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1. PREAMBULE 

 

1. Document d’urbanisme en vigueur 

La commune de Saint Georges d’Espéranche est couverte par un PLU, approuvé le 28 février 2006 par 
le conseil municipal. 

La commune souhaite déplacer un emplacement réservé destiné à la réalisation d’une voirie, afin 
d’optimiser l’urbanisation de cette parcelle, en repositionnant l’emplacement réservé en bord de 
parcelle.  

Dans ce but, la commune a engagé une procédure de modification simplifiée de son PLU.  

 

2. Les objectifs poursuivis 

L’évolution souhaitée pour le PLU vise uniquement à faire évoluer le plan de zonage, en déplaçant un 
emplacement réservé inscrit au sein d’une zone Ui : Zone Urbaine destinée aux activités artisanales. 

L’emplacement réservé est destiné à la réalisation d’une voirie nouvelle de jonction de la RD 53 Nord 
à la route de l'Amballon et au chemin du Guillolet. Il est inscrit afin de créer un axe Nord-sud au sein 
de la zone d’activités.  

L’objectif de la présente modification simplifiée est de déplacer cet emplacement réservé en bordure 
de parcelle. Il est en effet situé en position centrale et contraint son urbanisation. 

3. La procédure de modification simplifiée du PLU 
Les évolutions souhaitées : 

- Ne changent pas les orientations définies par le PADD, 

- Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 

- Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des 

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves 

risques de nuisance. 

De ce fait, les évolutions souhaitées n’entrent pas dans le cadre d’une procédure de révision. 

 

C’est pourquoi, la procédure de modification est adaptée afin de faire évoluer le PLU. En effet, le code 

de l’urbanisme indique que « sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article 

L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération 

intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et 

de programmation ou le programme d'orientations et d'actions » (article L153-36 du code de 

l’urbanisme). 

C’est la procédure de modification simplifiée qui est menée, régie par les articles L153-45 à L153-48. 

En effet, le projet n’a pas pour objet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction 

résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan ; ni de de diminuer ces 

possibilités de construire ; ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; ni d'appliquer 

l'article L. 131-9 du code de l’urbanisme. 
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Graphique illustrant le raisonnement suivi pour choisir la bonne procédure 

 

Le dossier de modification a été notifié, avant la mise à disposition du public, à l’ensemble des 

personnes publiques associées, conformément à l’article L153-40 du code de l’urbanisme.  

 

La mise à disposition du public s’est déroulée du XXXX.  

 

 
Graphique illustrant le déroulement de la procédure de modification simplifiée 

 

 

Par ailleurs, la présente procédure a fait l’objet d’un examen au cas par cas par l’autorité 

environnementale, qui a conclu que la modification simplifiée du PLU XXX. 
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4. Rappel des orientations du PADD 
 
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU est construit autour de 7 grandes 
orientations, déclinées à l’échelle du territoire communal de Saint Georges d’Espéranche : 
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Carte de synthèse du PADD 

 
 
 

  



Plan local d’urbanisme - Commune de XXXXXXX – N° affaire 

 

Rapport de présentation   8 
 

2. LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLU 

 

1. Modification du plan de zonage 

 Contexte et justifications 

Le tracé de l’emplacement réservé occupant le centre de la parcelle AR 22, l’urbanisation de celle-ci 
est assez contrainte. Le déplacement de l’emplacement réservé en bordure de parcelle permettrait de 
libérer le centre et de permettre l’optimisation de la parcelle. 

La zone Ui étant destinée aux activités artisanales, l’emprise au sol des futures constructions est 
règlementée par un Coefficient d’Emprise au Sol de 50% (pouvant être majoré à 70% en fonction de la 
nature de l’activité). Le recul imposé aux constructions par rapport aux limites séparatives est de 5 
mètres. 

Le projet sur la parcelle AR 22 correspond à la réalisation d’un garage automobile. Ce type d’activités 
nécessite une emprise au sol d’un seul tenant, qu’une voirie centrale ne permettrait pas. Le CES fixé, 
les règles de recul imposées, couplées à la position centrale de l’emplacement réservé contraignent 
l’urbanisation de la parcelle en l’état.  

 Conséquences sur le plan de zonage 

La modification du tracé de cet emplacement n’entraîne pas de modification de la numérotation des 
emplacements réservés. La largeur de l’emplacement réservé reste la même, seule l’implantation est 
décalée vers l’ouest, en limite de la parcelle AR 22 (limite avec la parcelle AR 19).  

  

Extrait du plan de zonage avant (à gauche) et après (à droite) modification du PLU 
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Le rapport de présentation, le PADD, les OAP et le règlement écrit ne subiront aucune modification. 
Les annexes ne seront pas modifiées.  
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3. CONCLUSION 

Cette modification ne constitue qu’une adaptation mineure du PLU et ne modifie pas l’économie 
générale du Projet d'Aménagement et de Développement Durables.  

En outre le projet est conforme aux articles L153 45 à 48 puisqu’il n’a pas pour objet de majorer de 
plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble 
des règles du plan ; ni de de diminuer ces possibilités de construire ; ni de réduire la surface d'une zone 
urbaine ou à urbaniser ; ni d'appliquer l'article L. 131-9 du code de l’urbanisme. 

La présente modification permet au document d’urbanisme communal d’évoluer afin de permettre 

la réalisation d’un projet dont la réalisation serait difficilement mise en œuvre dans la version en 

vigueur. 

Les modifications envisagées restent mineures et entrent pleinement dans le cadre d’une procédure 

de modification simplifiée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


