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Préambule

La Communauté d’Agglomération du Pays de Gex a approuvé son Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de I'Habitat (PLUiH) le 27 février 2020. Il est exécutoire depuis
le 18 juillet 2020.

Plusieurs évolutions ont d’ores et déja marqué le document, afin de I'adapter progressivement aux
besoins du territoire :

e La modification n°3, approuvée le 8 juillet 2021, portant sur les Orientations d’Aménagement
et de Programmation ;

e Ladéclaration de projet n°1, approuvée le 9 septembre 2021, portant sur I'ISDI de Vesancy ;

e La modification n°1, approuvée le 15 décembre 2021, portant sur les zones UGm1 ;

e La modification simplifiée n°1, approuvée le 27 janvier 2022 portant sur la rectification
matérielle de la commune de Péron ;

e La modification simplifiée n°2 approuvée le 26 avril 2023 portant sur la rectification matérielle
de la commune de Crozet.

D’autres procédures sont en cours :

e La modification n°5;
e ladéclaration de projet n°2;
e Les révisions allégées n°1,2,3,4,5& 6 ;

La modification n°4, détaillée au sein de cette notice, porte plus précisément sur les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) ainsi que sur le reglement graphique.

En application des dispositions de I’article L.153-36 du Code de I"'urbanisme, le PLUiH fait I'objet d’'une
procédure de modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement (écrit ou
graphique) ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation et que cette modification n’a
pas pour effet de :

e Compromettre les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) ;

e Réduire un espace boisé classé une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

e D’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

e De créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.



Tel est le cas de la présente modification qui vise a préciser les grands principes d’aménagement des
secteurs appelés a muter dans le temps du PLUiH. La modification n°4 permet la création de 4 OAP
sectorielles qui concourent a maitriser I'urbanisation des dents creuses et encadrer le développement
résidentiel dans des secteurs sensibles d’un point de vue paysager. Par ailleurs, la modification de 12
OAP sectorielles permet notamment d’adapter certains secteurs a I’évolution des besoins, d’apporter
des précisions en matiére d’acces et de desserte ou encore de revoir les périmétres d’OAP au regard
de contraintes nouvelles, d’opérations récentes ou d’études urbaines spécifiques. Cette procédure
concerne également la suppression d’une OAP sectorielle.

La modification n°4 porte sur les éléments suivants :

CREATION D’OAP SECTORIELLES :

e Montoisey — Crozet ;

e Télécabine — Crozet ;

e Pré Vert — Echenevex ;

e Moéns — Prévessin-Moéns.

MODIFICATION DES OAP SECTORIELLES :

e Sarsonnieres — Crozet ;

e Bourg—Crozet;

e Sur Ville — Echenevex ;

e Levant — Ferney-Voltaire ;

e Centre — Prévessin-Moéns (valant reglement) ;
e Atlas — Prévessin-Moéns ;

e Centre de secours de I'Est gessien — Prévessin-Moéns ;
e Pouilly —Saint Genis-Pouilly ;

e Résidence autonomie/zone d’activité — Ségny ;
e Les Coudrys — Versonnex ;

e Pré de cours —Vesancy.

SUPPRESSION D’UNE OAP SECTORIELLE :

e Suppression de I'OAP Bottenay a Vesancy.
MODIFICATION OAP THEMATIQUES :

e Modification de 'OAP Habitat.

MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE :
e Suppression de deux emplacements réservés sur la commune de Prévessin-Moéns ;
e Création d’emplacements réservés sur les communes de :
o Echenevex;
o Ferney-Voltaire ;
o Prévessin-Moéns ;
e Modifications de zonage liées a la modification des OAP.



La procédure de modification du PLU est décomposée en plusieurs étapes :

« Elaboration du dossier de modification : notice et modification des pieces du PLUiH

« Saisine de la MRAe pour un cas par cas ad hoc.

o Notification du projet de modification du PLUiH aux Personnes Publiques Associées, et
Consultées le cas échéant.

« Organisation de I'enquéte publique pendant un mois. A I'issue, le commissaire enquéteur
dispose d’un mois pour rendre son rapport.

o Délibération du Conseil Communautaire en vue de I'approbation du dossier de modification
du PLUiH.

Le présent dossier de modification du PLUiH est composé des pieces suivantes :

e La présente notice exposant et justifiant les modifications retenues. Cette notice
constitue une annexe du rapport de présentation du PLUiH. Elle comprend une analyse
de I’évolution des surfaces et du nombre de logements ainsi qu’une analyse de la
compatibilité de la modification avec le SCoT ;

e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles modifiées,
auxquelles a été ajouté un sommaire pour une meilleure lisibilité du document ;

e Lereglement graphique modifié ;

e Laliste des emplacements réservés ;

e L’OAP Habitat modifiée ;

e L’OAP Tourisme modifiée.
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1. Les motifs de la modification n°4 du PLUIiH
du Pays de Gex

1.1.1. La création de [I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation “Montoisey” a Crozet

Le site bénéficiant d’une localisation préférentielle en matiére d’ouverture sur le grand paysage, la
commune a souhaité tout particulierement mettre en avant la qualité des futurs aménagements, en
proposant des formes urbaines en cohérence avec I'existant et une mise en valeur des atouts
paysagers et environnementaux notamment I'orientation du faitage des batis et les nombreux arbres
a conserver.

Le secteur concerné par la création d’une OAP est classé en zone UGm1 du PLUiH en vigueur. Il s’agit
d’une dent creuse et cette OAP a pour objectif d’encadrer I'urbanisation au centre du village et de faire
le lien entre des espaces résidentiels, pavillonnaire a I'est et a I'ouest avec des fermes gessiennes mais
aussi préserver les éléments patrimoniaux comme les murs et le portail existants.

Plan de localisation - OAP Montoisey
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LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Crozet est identifiée dans le PADD comme un village a préserver. L’extension urbaine
est donc raisonnée et se traduit par la mise en place d’OAP permettant de garantir un développement
urbain cohérent, notamment au sein des dents creuses du territoire.

Située dans une dent creuse, 'OAP Montoisey a pour but de faire le lien entre des espaces résidentiels,
pavillonnaires en amont, a I’est et a I'ouest avec des fermes gessiennes au sud.

L'enjeu de cette OAP est de maitriser I'urbanisation au centre du village en proposant des formes
urbaines en cohérence avec |’existant et de garantir des constructions dans le paysage et le tissu urbain
constitué.

L’aménagement de ce site bénéficiant d’une localisation préférentielle en termes d’ouverture sur le
grand paysage, 'OAP devra mettre en ceuvre ses atouts paysagers et environnementaux tout en
garantissant des acces et une circulation sécurisée et apaisée au sein de |'opération.

OBIJECTIFS

e Ameénager cette dent creuse en tenant compte de la densité voisine et en veillant a
I'intégration urbaine et paysagere de I'opération ;

e Permettre des liaisons piétonnes au sein de I'opération ;

e Préserver la vue sur le grand paysage ;

e Prendre en compte les dispositions de I'OAP patrimoniale dans la conception du projet
;

e Préserver et mettre en valeur les grands arbres existants en lisiere pour leur
participation a la mise en scéne qualitative de I'opération ;



e Préserver les alentours proches de batiments patrimoniaux par un traitement
paysager et par un respect des formes urbaines, des matériaux et coloris des futures
constructions.

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE

e Prévoir la création de 6 logements dont 30% de logements locatifs sociaux ou en
accession a prix maitrisé.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

e Permettre l'insertion du projet dans le tissu pavillonnaire existant en limitant la
hauteur des futures constructions a R+1+C ;

e Privilégier les formes baties en cohérence avec le tissu pavillonnaire et les batiments
d’intérét patrimonial environnants, notamment en proposant uniquement des
toitures a pans et des formes architecturales (gabarit, hauteur, matériaux...) adaptées
au caractere paysager du village ;

e Conserver et valoriser les éléments architecturaux présents sur le site (portail et murs
gessiens) par un traitement paysager qualitatif : des ouvertures ponctuelles sur le mur
gessien sont possibles afin de permettre I'acces aux parcelles concernées ;

e Gérer l'intégration du bati, notamment dans la topographie du site, en implantant les
batiments dans le respect des cones de vue sur le grand paysage ;

e Privilégier des constructions individuelles non-accolées afin de préserver les vues sur
le grand paysage depuis les constructions situées en amont ;

e Orienter les faltages des constructions parallelement aux courbes de niveau ;

e Implanter les constructions dans le sens Nord-Ouest/Sud-Est pour celles projetées le
long de la voirie interne, et ce afin de respecter les implantations voisines existantes ;

e Prévoir des espaces libres de constructions (espaces de résidentialisation, jardins
privatifs) végétalisés ;

e Valoriser I'ensemble des boisements et des arbres existants afin de favoriser
I'intégration paysagéere du projet et de préserver les alentours.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

e Prévoir un acces au site depuis la rue de Montoisey ;

e Créer une voie de desserte interne tous modes depuis la rue de Montoisey ;

e Organiser les déplacements doux a lintérieur de I'opération par un réseau de
cheminements paysagers en parallele de la voie de desserte voiture ;

e Prévoir des places de stationnement visiteurs de préférence le long de la voie de
desserte interne, en veillant a ce qu’ils soient paysagers et perméables.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

e L'imperméabilisation du site sera réduite aux stricts besoins du projet. Les espaces
collectifs (aires de stationnement et cheminements piétons notamment) seront traités
en revétement poreux et filtrant afin de limiter le ruissellement et favoriser
I'infiltration (par des noues paysageéres par exemple).



e L’interface avec les constructions individuelles riveraines devra faire I'objet d’un
traitement paysager qualitatif favorisant I'usage d’essences locales adaptées au climat
;

e Les arbres existants seront conservés au maximum et protégés lors des chantiers de
construction ;

e Desfranges paysageres seront constituées en limite de site en privilégiant la plantation
d’espéces locales adaptées au climat ;

e Privilégier une consommation d’énergie primaire des constructions la plus faible
possible en respectant la norme RE2020 : les batiments devront étre congus et
orientés de facon a profiter au maximum des apports solaires passifs en hiver et
d’optimiser I'installation éventuelle de panneaux photovoltaiques.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Prendre en compte les plans de réseaux afin d’assurer le bon raccordement sur les
canalisations existantes ;

e Porter une attention tres particuliere a la gestion des eaux pluviales sur la parcelle en
utilisant les méthodes adaptées a la nature des sols, afin de ne pas accroitre les risques
(inondation, ravinage...), déja importants a Crozet.

SCHEMA DE PRINCIPE

PERIMETRE ET LIMITES
I~ 71 Périmetre de I'OAP

-

CARACTERISTIQUES DU BATI
=N

\

! Rn ) Hauteur maximum aulorisée
/

N

= = = Oricntalions des faitages

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

 Habitat individuel

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

.--= Principe d'accés tous modes
™

Principe de desserte voiture
avec dire de refournement

Principe de liaison modes doux

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

- Espace végélaisé & préserver
et arenforcer

@iy Fionge lampon paysagére

i Elements patimoniaux & préserver

CROIZET / Montoisey
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2) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PLAN DE ZONAGE - VERSION MODIFIEE

Pavs de Gex - PLUiH - Modification 4 — Notice de présentation
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1.1.2. La création de [I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation “Télécabine” a Crozet

La présente modification a pour but la création d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) dans une dent creuse.

Le secteur concerné est classé en zone UGpl du PLUiH en vigueur. L'OAP a pour objectif un
développement urbain respectueux et garanti l'intégration des nouvelles constructions. Le site
bénéficiant d’'une localisation préférentielle en matiére d’ouverture sur le grand paysage, la commune
a souhaité tout particulierement mettre en valeur ses atouts paysager et environnementaux qui
permet un acces sécurisé et apaisé a I’OAP.

© Google satellite

Plan de localisation - OAP Télécabine
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LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Crozet est identifiée dans le PADD comme un village a préserver. L’extension urbaine
est donc raisonnée et se traduit par la mise en place d’OAP permettant de garantir un développement
urbain cohérent, notamment au sein des dents creuses du territoire.

L’enjeux de cette OAP est de maitriser I'urbanisation cohérente avec |'existant et garantir une parfaite
intégration des constructions nouvelles dans le paysage et le tissu urbain constitué.

A cet effet, I'OAP Télécabine a pour but de créer un espace résidentiel pavillonnaire respectant les
constructions existantes. En conséquence, I'aménagement de ce site bénéficiant d’une localisation
préférentielle offrant une ouverture sur les grands paysages devra mettre en valeur ses atouts
paysagers en préservant au maximum l'arborisation présente et en garantissant des accés et une
circulation sécurisée et douce tenant compte des caractéristiques topographiques atypiques de la
parcelle d’acces.

OBIJECTIFS

e Combler une dent creuse d’urbanisation et engager une densification des formes urbaines
en implantant de fagon harmonieuse I’habitat individuel ;

o Assurer l'intégration de I'opération avec la mise en place de continuités piétonnes et
d’espaces paysagers ;

e Préserver la vue sur le grand paysage a I'Est et au Sud ;

e \Veiller a la cohérence des constructions avec I'existant.



PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE

Prévoir la création de 12 logements dont 40% de logements locatifs sociaux ou en
accession a prix maitrisé, pour une densité moyenne de 25 logements par hectare.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

Permettre I'insertion du projet dans le tissu pavillonnaire existant en limitant la hauteur
des futures constructions a R+1+C maximum ;

Privilégier les formes baties en cohérence avec le tissu pavillonnaire, notamment en
proposant uniqguement des toitures a pans et des formes architecturales (gabarit, hauteur,
matériaux...) adaptées au caractere paysager du village ;

Orienter les faltages des constructions dans une logique d’ensoleillement maximal ;
Implanter les constructions dans le sens Nord-Ouest/Sud-Est pour celles projetées le long
de la voirie interne, et ce afin de respecter les implantations voisines existantes ;
Privilégier les constructions individuelles en garantissant le maintien des vues sur le grand
paysage aux constructions situées en amont ;

Prévoir des espaces libres de constructions (espaces de résidentialisation, jardins privatifs)
végétalisés ;

Valoriser I’ensemble des boisements et des arbres existants afin de favoriser I'intégration
paysagére du projet et de préserver les alentours et les corridors écologiques.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

Créer une voie de desserte reliant la route de la Télécabine et le chemin du Peillon ;
Organiser les déplacements doux a lintérieur de I'opération par un réseau de
cheminements paysagers en paralléle de la voie de desserte voiture ;

Prévoir des places de stationnement le long de la voie de desserte interne, en veillant a ce
gu’ils soient perméables et végétalisés.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

L'imperméabilisation du site sera réduite aux stricts besoins du projet. Les espaces
collectifs (aires de stationnement et cheminements piétons notamment) seront traités en
revétement poreux et filtrant afin de limiter le ruissellement et favoriser I'infiltration (par
des noues paysagéeres par exemple).

Les arbres existants seront conservés et protégés lors des chantiers de construction ;

La haie a I'est de I'opération devra étre protégée et son rble dans la trame verte et bleue
devra étre conforté par I'aménagement de franges végétales en limite de parcelles
composées d’essences locales adaptées au climat ;

Une plateforme de collecte des ordures ménageres et de tri sélectif sera aménagée dans
I’emprise de I'opération et accessible depuis la desserte interne. Cette plateforme sera
perméable et végétalisée.

Une aire de compostage collectif sera aménagée ;



e Privilégier une consommation d’énergie primaire des constructions la plus faible possible
en respectant la norme RE2020 : les batiments devront étre congus et orientés de facon a
profiter au maximum des apports solaires passifs en hiver et d’optimiser I'installation
éventuelle de panneaux photovoltaiques.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Prendre en compte les plans de réseaux afin d’assurer le bon raccordement sur les
canalisations existantes ;

e Porter une attention trés particuliére a la gestion des eaux pluviales sur la parcelle en
utilisant les méthodes adaptées a la nature des sols, afin de ne pas accroitre les risques
(inondation, ravinage...) déja importants a Crozet.

SCHEMA DE PRINCIPE

PERIMETRE ET LIMITES

=71 périmetre de 'OAP

~

CARACTERISTIQUES DU BATI
o=~

’ 3
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L} A . 3
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2) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.1.3. La création de [I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation “Pré Vert” a Echenevex

Le positionnement central du site dans l'urbanisation d’Echenevex lui confere un caractere
stratégique, au vu de son classement en zone UCb (centre bourg) sur le PLUiH en vigueur. Ainsi, la
création de I'OAP Pré Vert vise a encadrer le développement résidentiel en restant dans les standards
de densité prévu de la commune en portant une attention particuliére a la préservation du patrimoine
bati existant.

Par ailleurs, la commune souhaite conserver un centre village qualitatif et mettre en valeur son
patrimoine tout en respectant la sécurité des habitants en venant aménager le carrefour au nord de
I’OAP.

En parallele, le but est d’assurer I'intégration de I'OAP en proposant des formes baties en cohérence
avec le caractere patrimonial des batiments existants a conserver et a réhabiliter tel que la grange. La
création de commerce est souhaitée créant du dynamisme dans le centre du village.

Plan localisation - OAP Pré Vert



Echenevex

Ville a préserver

Pré Vert

5990 m?

Habitat et commerces

OAP concernée @

LOCALISATION ET ENJEUX

Dans le cadre des enjeux et objectifs fixés dans le PADD, la commune d’Echenevex, par sa situation et
son développement urbain, est identifiée comme une ville a préserver. Son urbanisation devra donc
accompagner un développement urbain limité afin de préserver son cadre bati et non bati.

L’OAP Pré Vert vise a encadrer le développement résidentiel de la commune en mettant en valeur le
patrimoine du coeur de village. Le positionnement central du site dans I"'urbanisation d’Echenevex lui
confere un enjeu stratégique.

OBIJECTIFS

o Permettre le développement urbain de ce secteur situé a proximité du centre-bourg par
une densification maitrisée permettant au projet de s’adapter au mieux au tissu urbain
existant : prendre en compte ce tissu existant dans I'élaboration du plan de composition
d’ensemble ;

e Respecter le caractere patrimonial du site en conservant certains batiments et en
privilégiant une architecture traditionnelle pour les nouvelles constructions ;

e Conserver I'ambiance végétale du site en aménageant des jardins paysagers qualitatifs en
coeur de site ;

e Prendre en compte les dispositions de I'OAP patrimoniale dans la conception du projet.

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE



e Prévoir la réalisation de 25 logements pour une densité moyenne de 50 logements par
hectare environ ;

e Permettre la réalisation de 25% de Logements Locatifs Intermédiaire (LLI) et 30% de
Logements Locatifs Sociaux ;

e Prévoir des typologies d’habitat individuel pour la partie sud ;

e Prévoir de I’habitat de type petit collectif sur la partie est et centre ;

e Encadrer la hauteur des constructions a 9 metres au faltage maximum ;

e Prévoir des commerces en RDC sur la partie nord ;

e Aménager un espace commun paysager en coeur d’opération.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

e Assurer l'intégration du projet en proposant des formes baties (volumes, matériaux,
formes...) en cohérence avec le caractere patrimonial des batiments existants ;

e Permettre l'insertion du projet dans le tissu urbain existant en limitant la hauteur des
futures constructions a R+1+C ;

e Travailler les transitions, notamment visuelles, avec I'aire de jeux pour enfants située de
|"autre coté de la rue du Bourg ;

e Privilégier au maximum les revétements de sols traditionnels en pierre, pavés ou galets
recoupés.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

e Ameénager un giratoire au croisement de la rue Francois Estier et de la rue du Bourg ;

e Créer un acces tous modes depuis ce giratoire au nord-ouest du site ;

e Prévoir un principe d’acces possible au sud par la rue Francois Estier ;

e Inscrire un principe de cheminement piéton reliant le centre de I'OAP et le chemin de la
Vie Margoy a l'est ;

e Réaliser un parking souterrain ;

e Prévoir quelques places de stationnement aérien notamment pour les visiteurs le long de
la rue du bourg ;

e Prévoir un maillage interne structuré et végétalisé et créer un maillage modes doux par la
mise en réseau de cheminements piétons pour accéder a I’espace public de rencontre au
nord du site.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

e Limiter I'imperméabilisation du site aux stricts besoins du projet et privilégier dans les
espaces collectifs (aires de stationnement notamment) des revétements perméables afin
de réduire le ruissellement et de favoriser 'infiltration des eaux pluviales ;

e Privilégier une consommation d’énergie primaire des batiments la plus faible possible : les
batiments devront étre congus et orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver ;

e Mettre en place des aménagements paysagers de qualité intégrant des criteres
écologiques : essences locales, densité végétale, éviter la mono-spécificité...



0000
DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Prendre en compte les plans de réseaux afin d’assurer le bon raccordement sur les
canalisations existantes ;

* Respecter la DUP s'appliquant au sein du périmetre de protection éloigné, tout
particulierement pour le raccordement aux eaux usées et sur la gestion des eaux pluviales ;

* Prévoir I'étanchéité du parking souterrain, de maniéere a ce qu'aucune eau de ruissellement
interne au parking ne puisse étre infiltrée vers la nappe, ou avec un traitement préalable ;

* Prévoir le pompage, durant la phase travaux, des eaux de la nappe et leur rejet dans un bassin
de rétention et d'infiltration. Un pré-traitement sera réalisé par I'intermédiaire d'un filtre a
sable par exemple, afin d'éviter toute pollution de la nappe. Ce pompage sera réalisé jusqu'a
|'étanchéité totale du parking souterrain ;

e Compenser l'installation d’un parking souterrain et la moindre capacité d’absorption du sol
par un systeme de gestion des eaux pluviales adapté et en privilégiant une valorisation
alternative et paysagere des eaux pluviales ;

e Effectuer une gestion des eaux pluviales a I'échelle du projet en utilisant les méthodes
adaptées a la nature des sols afin de maitriser le ruissellement pluvial et en privilégiant une
valorisation alternative et paysagére des eaux pluviales (noues, espaces plantés, bassins de
stockage,...).

SCHEMA DE PRINCIPE

PERIMETRE ET LIMITES

171 périmere de'OAP

CARACTERISTIQUES DU BATI
l\ R+1 \l Hauteur maximum aulorisée
’

Noo

_____ Principe d'orientation du bati

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

Habitat collectif
[T Habital individuel

V/I Commerces et/ou services en
rez-de-chaussée

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

;E Principe d'acces tous modes

o,

&% Carrefour & aménager
o

e Principe de desserte principale
— Plincipe d’accés possible
Principe de liaison douce
@ Principe de stationnement soutermc

- Stationnement aérien

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

I Espoce commun paysager

ECHENEVEX // Pré Vert
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2) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

AAUGH TS,
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1.1.4. La création de [I’Orientation d’Aménagement et de
Programmation “Moéns” a Prévessin-Moéns

La création de cette OAP vise a encadrer la poursuite du développement résidentiel de la commune
de Prévessin-Moéns. Le secteur concerné contient plusieurs zonages notamment le zonage UH3
correspondant aux hameaux historiques et UGm2 étant un secteur a dominante résidentielle.

La réalisation d’une étude urbaine a permis de calibrer le potentiel bati et d’optimiser 'aménagement
en marquant I'entrée du hameau, d’assurer le maillage mode doux avec les futurs projets de tramway
et de bus a haut niveau de service (BHNS) sur les communes voisines. Par ailleurs, elle permet
d’appuyer la liaison douce entre Prévessin et le hameau de Moéns. De plus cette OAP porte une
attention particuliere a la valorisation du patrimoine bati existant.

Plan de localisation - OAP Moéns



CONTEXTE

Prévessin-Moéns
Moéns

2,5 hectares
Habitat

OAP concernée @
ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Prévessin-Moéns se caractérise par une urbanisation étendue résultant du
rattachement de Prévessin et de Moéns par le passé. Elle s’est principalement développée grace a
I'arrivée de nouveaux ménages qui souhaitaient s’y installer. En conséquence, son caractére résidentiel
est trés fortement marqué ce qui a limité le développement d’une centralité forte et constituée.

OBIJECTIFS

e Encadrer la poursuite du développement résidentiel de la commune ;

e Valoriser les éléments patrimoniaux présents sur le site ou a proximité immédiate ;
e Travailler des entrées de hameau qualitatives ;

e Développer le maillage des mobilités douces.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE

e Prévoir la réalisation d’environ 50 logements pour une densité moyenne de 40 logements
par hectare ;

& Permettre la réalisation de formes d’habitat mixte répondant a I'objectif de greffe de
hameau : habitat collectif, intermédiaire, individuel et/ou individuel groupé au sud ;

e Intégrer un minimum de 35% de logements locatifs sociaux (LLS) sur le secteur.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE



e Permettre l'insertion du projet dans le tissu pavillonnaire existant en limitant la hauteur
des futures constructions a R+1+C maximum ;

e Privilégier les formes baties en cohérence avec le tissu pavillonnaire et les batiments
d’intérét patrimonial environnants, notamment en proposant uniquement des toitures a
pans et des formes architecturales (gabarit, hauteur, matériaux...) adaptées au caractere
paysager du village ;

e Conserver et valoriser les éléments architecturaux présents sur le site (poids public et
ancienne chapelle) par un traitement paysager qualitatif afin de conforter les centralités ;

e Réserver un espace public paysager a I'angle du chemin Hudry et de la route de Saint Jean
en aménageant un lieu de rencontre entre les habitants et le contrebas de la chapelle ;

e Valoriser les trois accés au hameau par des aménagements paysagers de qualité marquant
I’entrée au sein du hameau :

o Porte Saint Jean,
o Porte d'Ornex,
o Porte Alpes/Perriéres.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

& Prévoir la création d’un acces unique VL depuis la route d’Ornex pour assurer la desserte
du tenement de la route d’Ornex, ouvert au public ;

e Organiser les déplacements doux a I'intérieur du site a développer de la route d’Ornex par
un réseau de voies dédiées aux modes doux ouvertes aux habitants du quartier ;

e Organiser le stationnement de maniéere collective et optimisée en limitant au maximum
I’emprise au sol des zones de stationnement ;

e Sécuriser la desserte du bus scolaire au niveau de I’entrée de la Porte Saint Jean ;

e Créer une voie dédiée aux modes doux en rive sud de la route d’Ornex permettant de relier
la voie cyclable existante en aval.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

o Limiter 'imperméabilisation du site aux stricts besoins du projet et proposer dans les
espaces collectifs (aires de stationnement notamment) des revétements perméables et
filtrants afin de réduire le ruissellement et de favoriser I'infiltration des eaux pluviales (par
des noues paysageres par exemple) ;

e Conserver et créer des espaces végétalisés afin de renforcer la trame verte urbaine (talus
existant, espace public paysager, ...) et constituer des franges paysageéres en limite avec
I’existant de maniére a travailler et nuancer I'impact visuel des futurs constructions tout
en utilisant des essences variées et locales afin d’empécher les ensembles
monospécifiques et les plantes invasives ;

e Proposer dans le développement du tenement route d’Ornex un point d’apport volontaire
ouvert aux habitants du quartier ;

e Privilégier une consommation d’énergie primaire des batiments la plus faible possible : les
constructions devront veiller au strict respect de la RE2020 afin de constituer une
opération exemplaire sur le plan environnemental.



DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Prendre en compte les plans de réseaux afin d’assurer le bon raccordement sur les
canalisations existantes ;

e Porter une attention particuliere a la gestion des eaux pluviales a la parcelle en utilisant
les méthodes adaptées a la nature des sols.

SCHEMA DE PRINCIPE

PERIMETRE ET LIMITES

1o peimete deroap

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

- Haobitat individuel et/ou
individuel-groupé

- Habitat type petit collectif
etfou intermédiaire

4 CARACTERISTIQUES DU BATI

Hauteur maximum autorisée

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

BB principe d'
emy [rincipe d'acces fous modes

<= Plincipe de desserte principale fous
modes

Principe de liaison douce
== Principe de liaison cyclable
PAYSAGES / GESTION DES INTERFACES

> Entrée de hameau a valoriser
- Element patrimonial & valoriser

- Principe d’espace vert paysager

- Principe d'espace public paysager

PREVESSIN-MOENS / Moéns
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PLAN DE ZONAGE — VERSION DU PLUiH EN VIGUEUR
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1.2.1. La modification de I’OAP « Sarsonnieres » a Crozet

Située en entrée de ville au nord de la commune de Crozet, I'OAP Sarsonniéres vise a faire le lien entre
espaces pavillonnaires au nord et habitat collectif au sud. Le secteur concerné se trouve dans le PLUiH
en vigueur en zone 1AUG correspondant aux futurs secteurs a dominante résidentielle.

La présente modification vise a modifier la répartition du nombre de logements par phase, sans
toutefois impacter le nombre de logements global afin de faire coincider le projet avec les délivrances
de permis de construire dans la premiere phase. En outre, cette modification vient augmenter le
pourcentage de logements sociaux a réaliser sur cette OAP. Enfin, elle permet de déplacer le tracé de
la liaison cyclable le long de la route de Gex, de veiller a une meilleure intégration paysagére des
constructions en adaptant les faitages et de faire preuve d’une plus grande ambition en matiere
environnementale.

Plan de localisation - OAP Sarsonniéres



b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

1) OAP sectorielle

Enrouge : dispositions supprimées
En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Crozet

Ville a préserver
OAP Les Sarsonniéres
1,6 hectare

Habitat

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Crozet est identifiée dans le PADD comme un village a préserver. L’extension urbaine
est donc raisonnée et se traduit par la mise en place d’'OAP permettant de garantir un développement
urbain cohérent au sein notamment des dents creuses du territoire.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE

* L'opération prévoit 'aménagement de deux secteurs d’habitat aux typologies et densité
différentes assurant la transition entre le secteur pavillonnaire au nord et le secteur d’habitat
collectif au sud ;

* Unfront batiseraaménagé le long de la voirie principale afin de marquer I'entrée dans la ville ;

*  Permettre la création de 45 logements environ, soit une densité de 30 logements par hectare
* Phaser I'opération en deux tranches avec opération d’ensemble sur chaque tranche :

o Phase 1: environ 7 19 logements

o Phase 2 : environ 28 26 logements
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* 0,9 ha environ devra accueillir de I’habitat collectif et 0,7 ha de I’habitat individuel ;
e Intégrer un minimum de 30 % de logements sociaux, 15% en logements locatifs intermédiaires
et 10% 20% en accession abordable ;

INTSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

[...]

e Adapter I'architecture des batiments (formes, volumétrie, matériaux) a leur environnement
afin de faciliter I'insertion du projet, en privilégiant un faitage parallele a la créte du Jura ;

[...]

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

[...]

e Privilégier une consommation d’énergie primaire des batiments la plus faible possible, dans le
respect des recommandations en vigueur, en utilisant des ressources énergétiques locales ;

e Traiter les transitions entre les différents secteurs d’habitat avec des éléments paysagers
structurants (espaces tampons paysagers, haies)

* Garantir un espace non construit au centre de la parcelle permettant un aménagement
paysager de qualité assurant la fonction de lien social entre les habitants ;

* Une aire de collecte et de tri sélectif des ordures ménagéres ainsi qu’une aire de compostage
collectif devront étre aménagées en veillant a leur intégration paysagére.
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SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PERIMETRE ET LIMITES
e  Périmeétre de I'OAP

mm=====  Péimeire des phases

CARACTERISTIQUES DU BATI
P

TR . .
LR ) Hauteur maximum autorisée
S

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

== Habitat individuel

WES 5.1 RSONNIERES

I Habitat type petit collectif

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
s:i Principe d'accés tous modes

e Principe de desserte principale
tous modes

s Principe de desserte secondaire
tous modes avec aire de retournement

....... Continuité piétonne & assurer

Localisation préférentielle des
stationnements aériens mutualisés

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
‘ Haie & préserver

BEEEE  espace commun paysager
ZzZ~ Espace non conshuclible

(préservation point de vue
sur grand paysage)

CROIZET//Les sarsonniéres

PERIMETRE ET LIMITES
- Périmétre de I'OAP

mmmme==  Périméire des phases

VOCATION ESPACES / DESTINATION
DU BATI

" A : - B SIS Habilot individuel

BN Habitat type petit collectif

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

a Principe d"accés tous modes
Principe de desserte princiy
fous modes

= Principe de desserte secondaire
tous modes avec aire de refoumement

------- Continuité piétonne a assurer

Localisafion préférentielle des
stafionnements aériens mutualisés

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
Haie a préserver
Espace commun paysager

Zzz

7Zzz Fspace non constuctible
(préservation poini de vue
sur grand paysage)

CROZET//Les sarsonniéres

PLAN DE ZONAGE

Aucune modification du zonage n’a été réalisée.
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1.2.2. La modification de I'OAP « Bourg (Chef-lieu) » a Crozet

Située dans une dent creuse, I'OAP Bourg vise a faire le lien entre des espaces résidentiels
pavillonnaires au nord, a I'est et a I'ouest. Le secteur concerné par la modification est classé en zone
UGm1 et UE du PLUiH en vigueur.

La présente modification vise a :

e Ajuster le périmetre de I'OAP en excluant une parcelle communale déja concernée par
un emplacement réservé dédié a la gestion des eaux pluviales et en ajustant le
périmetre sur une grande parcelle en cceur de village venant maitriser son futur
développement. De ce fait la parcelle C1715 passe d’une zone UE a UGm?2 ;

e Revoir le phasage de I'opération afin d’assurer une plus grande sécurité et d’intégrer
les liaisons douces ;

e Augmenter le nombre de logements global et le nombre de logements sociaux ;

e Modifier I'acces a I'opération ;

e Promouvoir la sobriété énergétique de I'opération.

Plan de localisation - OAP Bourg
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b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

1) OAP sectorielle
En-rouge : dispositions supprimées
En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Crozet

Ville a préserver
OAP Bourg

152 1,07 hectare
Habitat

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX
La commune de Crozet est identifiée dans le PADD comme un village a préserver. L’extension urbaine

est donc raisonnée et se traduit par la mise en place d’OAP permettant de garantir un développement
urbain cohérent au sein notamment des dents creuses du territoire.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE

o Permettre la création de 56 45 logements environ pour une densité de 48 52 logements par
hectare en habitat de type petit collectif ;
o Tranche—1—— 30 logements—environh—{dont—la—totalité—des logements
sociaux}
O Franche2+-9logementsenviron
o  Tranchel—Elegororicenviten
o Tranche 1 : 32 logements sociaux (R+1 et R+2). Le secteur de projet est soumis a
opération d’aménagement d’ensemble ;
o Tranche 2 : 24 logements sociaux (R+2). Le secteur de projet est soumis a opération
d’aménagement d’ensemble.
o Latranche 1 devra étre réalisée avant la tranche 2.
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MOBILITE & DEPLACEMENTS

* La desserte de la zone sera assurée par I'impasse du Mont Blanc. Aucun acces carrossable ne
sera autorisé depuis la route de Gex.

* L’acces a l'opération s’effectuera directement depuis la voie de desserte tous modes créés. Le
batiment présent sur cette zone sera détruit pour réaliser cet acces sécurisé. Cette voie, en
impasse pour les véhicules, sera connectée au cheminement piéton au Sud. Un espace libre
devra étre mis en place.

* La réalisation de stationnements enterrés sous les constructions est souhaitée afin de limiter
I’emprise des aires de stationnement aérien a I'échelle de I'opération.

.o . , . L o,
* Une continuité mode doux sera aménagée depuis la voie de desserte interne jusqu’a la route
de Gex.

* Des cheminements complémentaires sont prévus pour relier les constructions a la voie de
desserte interne et aux secteurs voisins.

¢ Un trottoir sera réalisé entre la mairie et le passage piéton route de Gex en direction
d’Avouzon.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

[.]

DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Prendre en compte les plans de réseaux afin d’assurer le raccordement sur les canalisations
existantes ;

* Les constructions promouvront la sobriété et I'efficacité énergétique et 'utilisation d’énergies
renouvelables. Dans cette optique, le raccordement au réseau de chaleur communal et
I'installation de chaudiére biomasse devront systématiquement étre étudiés.

* Garantir une gestion des eaux pluviales a la parcelle.



Pavs de Gex - PLUiH

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

w=w= Tranche 1
=wm= Tranche 2
m=w= Tranche 3

:; Périmétre de l'orientation d'aménagement

Accessibilité et déplacement

[ - La desserte de la zone sera assurée par [impasse du Mont Blanc. Aucun

accés carrossable ne sera autorisé depuis la route de Gex.

- Pour la tranche 1 : une voie de desserte locale permettra de desservir
I'ensemble des constructions. Cette voie sera en impasse pour les véhicules
et aucune connexion avec la route de Gex ne sera autorisée.

- Pour la tranche 2 : 'accés aux constructions s'effectuera directement depuis la
voie créée dans le cadre de 'aménagement de la tranche 1.

- La réalisation de la Tranche 3 est indépendante de la réalisation des autres

tranches.
111 Une continuité piétonne sera aménagée depuis la voie de desserte interne

jusqu'a la route de Gex.

1-Des cheminements complémentaires sont prévus pour relier les constructions

ala voie de desserte inteme et aux secteurs voisins.

N ractéristi ions :

[l - Habitat de type petit collectif R+2+C souhaité en partie amont de la tranche1

ainsi que sur la tranche 2.

I - Habitat de type petit collectif R+1+C souhaité.

- Simulation des implantations du bati a titre indicatif, avec une implantation
préférentielle Nord-Ouest/ Sud-Est afin de respecter les implantations voisines
existantes. Toutefois |'implantation en partie Nord de la tranche 1 pourra étre
différente afin de privilégier des espaces privées au Sud et des acces depuis
les fagades nord.

/ - Principe d'orientation des faitages a privilégier dans l'esprit (si toiture & pans).

£

La réalisation de stationnements enterrés sous les constructions est souhaitée
afin de limiter I'emprise des aires de stationnement aériens a I'échelle de
I'opération.

Traitemen r i

Une aire de collecte des ordures ménagéres devra étre aménagée. Cette aire
sera implantée préférentiellement en partie Nord, a proximité de Iimpasse du
Mont Blanc, le long de la voie & créer.

Les aires de stationnement seront arborées et feront 'objet d'un traitement
paysager pour une bonne intégration dans le site.

L'interface avec les constructions individuelles riveraines devra faire 'objet
d'un traitement paysager.

Espaces libres des constructions (espaces de résidentialisation, jardins
privatifs) a titre indicatif.

L'interface avec la route de Gex devra étre traitée en espace ouvert a usage
public. Sa largeur devra correspondre au recul des constructions avoisinantes
par rapport a la route de Gex. Cette interface doit permettre de conserver une
ouverture visuelle et paysageére depuis la voie.

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION MODIFIEE

PERIMETRE ET LIMITES

771 périmeire de I'OAP

@ Périmétre des phases

CARACTERISTIQUES DU BATI
=

\
Lk ,J Hauteur maximum autorisée
g

= = = Orientations des faitages

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

[ Habitat type petit collectif

@ Locdlisation préférentielle de

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
.‘.= Principe d’'accés tous modes
‘I.

. Principe de desserte tous
modes avec aire de retournement

Principe de licison modes doux

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Espace commun paysager

“ Frange tampon paysagére

CROZET / Bourg
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2) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.2.3. La modification de ’OAP « Sur Ville » a Echenevex

Située dans une dent creuse, cette OAP vise a encadrer le développement résidentiel de la commune
en veillant au respect de la typologie résidentielle existante. Le secteur concerné par la modification
est classé en zone 1AUg correspondant aux futurs secteurs résidentiels.

La présente modification vise a :

e Modifier le périmetre de I'OAP et en diminuer la superficie afin de tenir compte des
difficultés d’accés et d’une servitude de vue empéchant toute construction sur
certaines parcelles. De ce fait, la parcelle AO 12 et une partie de la AO 11 se voit
classées en zone Ap (agricole protégée) et la parcelle AO 13 de 1AUG a UGm1 en
cohérence avec le zonage environnant ;

e Réduire le nombre de logements en conséquence de la réduction du périmetre ;

e Inscrire un pourcentage de logements sociaux ;

e Revoir I'accés a I'opération.

Plan de localisation - OAP Sur Ville



b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

1) OAP sectorielle
En-rouge : dispositions supprimées
En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Echenevex
Ville a préserver
Sur Ville

13 0,5 hectare

Habitat (0,64-ha)

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

OBIJECTIFS

o Permettre le développement urbain de ce secteur situé a proximité du centre urbain par une
densification maitrisée permettant au projet de s’adapter au mieux au tissu existant : prendre
en compte ce tissu existant dans I’élaboration du plan de composition d’ensemble ;

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE

o Prévoir la réalisation de 48 8 logements pour une densité moyenne de 63 16 logements par
hectare environ ;
o Intégrer un minimum de 25 % de logements locatifs sociaux ;

7’
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o Prévoir de I'habitat de type petitecotectif-ou-intermédiaire-individuel ou individuel groupé sur
la partie sud ;

e Aménager un espace commun paysager en coeur d’opération.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

o Créer un acces depuis le-chemin-dela-Vie BornesituéaFest deopération-la rue du Stade,
située au sud de I'opération ;

o Mettre en place un maillage modes doux au sein de I'opération a partir de I'axe de desserte

tous modes erienténord/sud—

e Prévoir des connexions « modes doux » reliant la-partie-sud-de-I'opération a I'espace public
jouxtant le lavoir, rue des Saugis ;

[...]
QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

[...]

e Préserver au maximum les arbres existants.
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SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE
Habitat individuel

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
Position de principe de la voie de
w—desserte (5 m mini de plateforme)

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
_. Arbre de haute tige a planter

Périmetre de I'OAP

" Coeur vert paysager [ Habitat petit collectif/intermédiaire
Principe de ligison douce 7
Position de principe des zones { Ren ) Hauteur maximum autorisée
de stationnement Seo
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Echenevex// Sur Ville

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION MODIFIEE
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PERIMETRE ET LIMITES CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Posilion de principe de la voie de

| P i 5
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Pavs de Gex - PLUiH

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
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ménageres
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2) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification
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1.2.4. La modification de I’OAP « Levant » a Ferney-Voltaire

a) Contexte et justification

Située dans un secteur déja urbanisé au nord de la commune de Ferney-Voltaire, cette OAP vise a
affirmer la polarité urbaine du secteur par une opération de renouvellement urbain. Le secteur
concerné est en zone UGd1 sur le PLUIH en vigueur.

La présente modification a pour objet :

e L’'augmentation du périmétre de 'OAP ;

e La limitation de I'effet d’ilot de chaleur urbain par une plus grande végétalisation du
site et la maftrise de I'imperméabilisation ;

e La diminution du nombre de logements et du pourcentage de logements sociaux afin
de permettre la construction de batiments accueillant des équipements publics ;

e Lacréation d’'une place publique structurante ;

e Le réaménagement des voies d’acces au site.

Plan de localisation - OAP Levant
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b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

1) OAP sectorielle
Enrouge : dispositions supprimées

En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Ferney-Voltaire
Levant

Pole urbain

1,98 62 hectares
Habitat /Equipement

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Ferney-Voltaire constitue une porte d’entrée sur I'agglomération de Genéve depuis le
Pays de Gex. Le développement résidentiel tres marqué en fait 'une des communes les plus denses

peuplées du Pays de Gex.

OBIJECTIFS

« Affirmer le statut de la ville de Ferney-Voltaire en tant que pdle urbain au sein du Pays de Gex,
notamment en proposant un équipement public a I'’échelle de I'agglomération ;

« Proposer un projet innovant en matiere de formes urbaines alimenté par un réseau d’espaces
publics partagés ;

o Améliorer le cadre de vie des habitants et des usagers en proposant des aménagements
paysagers de qualité ;

« Limiter I'effet d’ilot de chaleur urbain par la création de plusieurs zones végétalisées au coeur
des flots batis et de 'OAP ;

e Démolir etreconstruire-un immeuble d’habitation vétuste ;

o Prévoir une densification de I’'habitat entieu-et-place-des-troismaisonsindividuelles ;
o Améliorer I'offre de stationnement en proposant un parking en ouvrage de qualité.
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PROGRAMMATION URBAINE

*  Permettre I'implantation de 130 logements pour une densité moyenne de 200 270 logements
par hectare ;

*  Prévoir au minimum 38-25% de logements locatifs sociaux (LLS) ;

*  Prévoir la démolition du batiment suranné situé au nord-est de I'opération afin de permettre
la construction d’un nouveau batiment de qualité a destination d-habitat d’équipement public

* Remplacer I'habitat individuel situé au sud de I'opération, le long du chemin du Levant par de
I’habitat collectif avec des commerces en rez-de-chaussée afin de densifier le secteur ;

*  Prévoir la démolition de la salle polyvalente existante qui n’est plus adaptée a la taille de la

ville et—construire—une—nouvele—salleat-échelle—detagglomération—afin de permettre la

construction d’'un nouveau batiment de qualité a destination d’équipement public ;

*  Prévoir la construction d’un parking en-euvragea-templacement-du-parkingaérienexistant
souterrain sous le batiment collectif ;

;
Praovn aWatda alla

* Créer une place structurante végétalisée au nord de I'opération.

INTSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

*  Proposer un projet innovant en matiere de formes urbaines en tenant compte des usages
(habitat, équipement, ...) afin de créer un cadre de vie de qualité par un travail sur
I'implantation, les gabarits, la volumétrie ou encore sur les matériaux des futures
constructions ;

* Limiter toutefois la hauteur des constructions a 18m et travailler I'’épannelage des batis afin

de permettre une intégration optimale avec le tissu existant ;

* Lelong de la rue du Versoix, respecter un retrait de 10m par rapport a la limite parcellaire ;
[...]

MOBILITE & DEPLACEMENTS

* Supprimer la voie d’accés traversant le site du nord au sud-ouest (chemin de Collex) et la
remplacer par un cheminement doux afin de favoriser un coeur d’opération apaisé ;

* Réaménager la voie d’acces en limite Nord de I’OAP reliant I'avenue des Sports et Les Loges ;

* Prévoir toutefois le prolongement du chemin des Fleurs du sud-est au nord-ouest de
I'opération afin de permettre la desserte du site, notamment le futur équipement public situé
au nord-est et le parking en ouvrage projeté ;

* Créer un maillage modes doux par la mise en réseau de cheminements piétons et cyclistes et
conserver le cheminement existant traversant le site du sud-ouest au nord-est ;

* Construire un parking en ouvrage afin d’améliorer I'offre en stationnement dans un espace
réduit et permettre la mutualisation du parking entre les logements et les commerces ;



[...

]

Créer des places de stationnement longitudinales en lien avec les commerces (places de
livraison, arrét minute, places PMR) au sud de I'opération, le long de la rue de Versoix et du
chemin du Levant ;

Repenser les mobilités deuces piétennes le long du chemin du Levant afin de permettre un
partage de la voie plus sécurisé par la création d’un cheminement piéton séparé de la voie par
une bande végétale plantée d’une arborisation structurante ;

Prévoir la possibilité d’aménager des zones de rencontre sur le chemin des Fleurs et le chemin
du Levant.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

[...]

Limiter I'imperméabilisation aux stricts besoins du projet et privilégier les revétements

perméables dans les espaces collectifs et sur les aires de stationnement ;

Maintenir et planter des éléments végétaux sur le site permettant de compenser

I'imperméabilisation du site et de garantir une biodiversité locale ;

Mettre en place des aménagements paysagers de qualité intégrant des critéres écologiques :

essences locales, densité végétale, éviter la mono-spécificité... ;

Aménager une bande tampon végétalisée en bordure de site afin de garantir un

environnement de qualité lelong-detatimite—nord-est-du—périmetre—etautour—du—Parking
eté



SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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2) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification
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1.2.5 La modification de ’OAP « Centre » a Prévessin-Moéns

Située au cceur de la commune de Prévessin-Moéns, cette OAP vise a constituer une centralité forte
et connectée aux quartiers environnements. Le secteur concerné par cette modification est en zone
UCb sur le PLUiH en vigueur.

La présente modification vise a faire évoluer le périmétre ainsi que la programmation urbaine afin de
s’inscrire en adéquation avec I'étude de renouvellement urbain réalisée par la commune. Elle vise
également a préciser les regles spécifiques a 'OAP. En effet, s’agissant d’'une OAP valant reglement, le
controle de légalité avait indiqué que les renvois au reglement du PLUiH devaient étre supprimés et
les regles précisées au sein méme de I'OAP.

Plan de localisation - OAP Centre



En-rouge : dispositions supprimées

En jaune : dispositions ajoutées

Habitat/ commerces/

Centre
16,6 hectares

services

OAP concernée @

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

e Encadrer la création de 250 logements a terme, a répartir en logement individuel pur, en
individuel groupé et en intermédiaire/collectif avec une diminution de la densité en s’éloignant

du centre ;

e (Cette urbanisation sera encadrée selon 4 3 zones de développement :

O

Le sous-secteur 1 {450legements} (200 logements maximum) : zone d’intensification
urbaine renforcée liée au projet coeur de village de la commune articulée sur les
espaces publics majeurs (chemin de I'église, route de Ferney/Saint Genis) ;

Le sous-secteur 2 : zone d’intensification urbaine modérée correspondant a une
typologie de petits collectifs implantés en retrait par rapport aux voies dans un esprit
de parc paysagé ;

Le sous-secteur 3 : zone d’intensification urbaine mesurée permettant le
renforcement de typologie individuelle et intermédiaire ou les implantations se feront
en retrait des voies ;

Le sous-secteur 4 : zone d’intensification urbaine limitée correspondant a une
typologie de logements individuel pur ou groupé implantés en retrait par rapport aux
voies.

e Le sous-secteur 1 sera développé de maniere prioritaire afin de répondre aux objectifs de

renforcement de la centralité de la commune. Les projets des sous-secteurs 2, 3 et 4 seront

étudiés au cas par cas. Par ailleurs, afin de favoriser des opérations d’ensemble, un seuil

minimal de déclenchement d’opération est fixé a 2500 m? de terrain d’assiette ;



j e-deOAPR du-centre-dePrévessin-Meénse ouis-ath-secteurdemixité
B5%-minimum-delogementslocatifssociatgefReglementduPLUi-H)-Intégrer un minimum

de 35% de logements locatifs sociaux ;

Programmer l'installation de nouveaux commerces et services dans le sous-secteur 1 par la
création i i

promenade commercante le long du chemin de I'Eglise en pied de petits collectifs (cf. schéma
de principe).

Dans la continuité du péle commercial/serviciel existant chemin de I'Eglise, développer de
nouveaux commerces, notamment des lieux de restauration es—parvis—donnant sur la
promenade, sur 'aménagement de la deuxieme phase du projet de requalification de I'espace
public du coeur de village. ;

Poursuivre le développement de I'entrée dans le centre par une structuration des facades le
long des axes publics alignement—defacade route de Saint-Genis et route de Ferney, et y
imposer I'implantation de commerces en rez-de-chaussée.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

Aménager une place centrale traversante au niveau de la route de Ferney permettant de relier
physiquement les quartiers de part et d’autre de la voie ;

Structurer le coeur du bourg autour d’un espace public requalifié, favorisant les mobilités
douces, et 'usage des transports en commun ;

Créer un maillage modes-doux composé de courées, espaces de rencontre entre les habitants
et usagers du centre, au coeur du futur quartier (tracé figurant au schéma de principe) ;
Favoriser la production d'une offre de logements diversifiée et innovante ;

Implanter prioritairement I’habitat collectif (R+2+C/A maximum) le long des espaces publics
structurants (chemin de I'église, routes de Ferney et de Saint Genis) et du R+ 2+C ponctuel sur
la facade nord est de la place ;

Proposer de I'habitat de formes intermédiaires (en R+1+ combles ou attique), maisons
individuelles ou individuelles groupées surtereste-du-sectedr sur les sous-secteurs précisés
dans le schéma de principe ;

Adapter I'architecture des batiments (formes, volumétrie, hauteur, matériaux, etc.) a leur
environnement afin de faciliter I'insertion du projet dans le centre bourg de Prévessin-Moéns
;

Privilégier le couronnement sous forme de toitures a pans avec une orientation préférentielle
des faitages correspondant a 'orientation majoritaire sur le territoire (nord est /sud ouest),
notamment en front de place ;

Valoriser les deux éléments de patrimoine recensés sur le secteur le long de la route de Saint
Genis, témoignages de I'histoire de la commune, en préservant notamment une part d’espace
non bati au droit de ces constructions ;

Le long de la route de Bellevue, préserver au maximum les boisements existants dans
I'implantation des nouveaux projets ou en cas d’impossibilité, compenser par des plantations
nouvelles afin de préserver 'ambiance paysagere qualitative de cet axe.

Implantation par rapport aux voies publigues et privées ouvertes a la circulation publique et aux

emprises publigues : Vimplantation-desconstructions-en-premierrideau-seferaaalignemen Y

ye . . T




Pour le sous-secteur 1 : 'implantation des constructions en premier rideau sur la place et la

promenade se fera a I'alignement de la voie actuelle ou future. Les implantations des autres
constructions en premier rideau seront étudiées au cas par cas, fonction du rapport souhaité
a la voie, avec un retrait maximum de 5 metres ;

Pour les sous-secteurs 2 et 3 : les implantations en premier rideau seront étudiées au cas par
cas, fonction du rapport souhaité a la voie, avec un retrait maximum de 5 métres ;

Pour le sous-secteur 4 : I'implantation se fera en recul de 5 métres minimum par rapport a
I"alignhement.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

En premier rideau, la distance du retrait sera égale a la hauteur de la construction prise a
I’égout du toit divisé par 3 avec un retrait minimum de 4 3 metres ;

En second rideau, la distance du retrait sera égale égale ala-hauteurdela-constructionprisea
Fégout-du-toit-divisépar2-avec-un—retrait-minimum—de4m 3 4 metres. L'implantation des
piscines respectera une distance minimale de 2 meétres (extérieur de la margelle) par rapport
a la limite séparative.

Implantation des constructions sur une méme unité fonciére : les constructions de premier et
second rideau ne pourront pas étre accolées. Une distance de 8 m minimum entre les
constructions de deux batiments devra étre respectée. Cette regle ne s’applique pas aux
annexes a la construction ou I'implantation est laissée libre, pouvant aller jusqu’a la limite
séparative.

L'emprise au sol maximale autorisée par sous-secteur est inscrite dans le schéma de principe
de I'OAP.

Hauteurs :

Le nombre de niveaux autorisé est indiqué dans le schéma de I'OAP.

Pour le sous-secteur 1 :

logements—La hauteur des facades prises a I'égout du toit doit étre de 11 metres
maximum en R+2 et 7 metres en R+1. Cette hauteur est majorée de 1 metre en cas de

rez-de-chaussée commerciaux ;
0 La-hauteurmaximaleau-faitage-sera-de13-m La hauteur totale prise au faitage ou a
I'acrotére, comprenant I'attique ou les combles le cas échéant, sera au maximum de
15 metres (majoration en cas de rez-de-chaussée commerciaux incluse) ;
o A I'échelle d’une opération, les hauteurs des batiments seront étudiées pour
accompagner la ligne de ciel de I'arriere-plan donnée par le Jura.
Pour le sous-secteur 2 :
o La hauteur des fagades prises a I'égout du toit doit étre de 9 metres maximum ;
o La hauteur totale maximale est de 11 metres.
Pour les sous-secteurs 3 et 4 :
o La hauteur des fagades prises a I’égout du toit doit étre de 7 metres maximum ;



o La hauteur totale maximale est de 9 meétres.
Pour les quatre sous-secteurs :
o Les annexes auront une hauteur maximale de 3,50 metres.
o Leslinéaires indiqués sur le schéma de principe doivent pouvoir recevoir du commerce
et du service en rez-de-chaussée. La hauteur sous dalle du niveau du rez-de-chaussée
est de 3,5 métres au minimum.

Découpage—parcellaire{se—référeraux—regles—detla—zene-UE€} Les découpages parcellaires

doivent étre de forme géométrique simple ;
Adaptation-au-terrainnaturel{seréférerauxregles delazone UG Les constructions doivent
s’adapter au profil du terrain naturel, évitant les remblais et ainsi I’émergence des
constructions dans le paysage. Les remblais sont interdits a moins de 2 m des limites
séparatives ;
Les déblais d’une hauteur de plus de 0,5m sont interdits a moins de 2 m des limites séparatives,
sauf pour 'aménagement d’accés. Au-dela, la hauteur des remblais et déblais ne doit pas
excéder les valeurs suivantes :

o 1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle est inférieure ou égale a 15%

o 2 metres pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure a 15%.

o Cette regle ne s’applique pas pour les déblais rendus nécessaire pour la réalisation de

stationnements souterrains ou I'aménagement de rampes d’acceés.

Aspect des constructions {seréférerauxreglesdelazone UC)-:

Les constructions doivent respecter une simplicité de volumes. L’utilisation du pan coupé (sur
un ou plusieurs angles) doit répondre uniquement a un parti architectural ;

En cas de grande longueur (plus de 15 meétres), le batiment doit faire I'objet d’un traitement
architectural qualitatif évitant I’effet « barres » et assurant un rythme de facades adapté au
contexte urbain environnant ;

Les facades commerciales doivent étre réalisées en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de I'immeuble dans lequel elles sont situées. Il est demandé a limiter
I'interruption des linéaires commerciaux donnant sur I'espace public (acces hall d’'immeuble,
locaux communs) ;

Les systemes d’occultation doivent s’harmoniser au style de batiment et présenter une unité
de traitement. Les volets roulants et leurs dispositifs ne doivent pas étre en saillie ;

Lors de réhabilitation de batis patrimoniaux, le rythme de percement des ouvertures doit étre
préservé ;

Les matériaux et couleurs employés doivent s’intégrer en harmonie avec le style architectural
du batiment et en conformité avec le nuancier « terrasses du Rhéne » du Pays de Gex. Les

éléments brillants et/ou réfléchissants sont interdits. L'emploi a nu des éléments destinés a
étre enduits est interdit. L'emploi de matériaux bruts est autorisé s’il concourt a la qualité du

projet architectural et a I'insertion du projet dans le site.

Toitures :

Les toitures des constructions principales (hors annexes) doivent étre a pans. Toutefois, les
toitures terrasses sont autorisées si elles sont justifiées par le projet architectural ou I'insertion
du projet dans le site. Les toitures des volumes secondaires et des annexes peuvent étre
constituées d’un seul pan ;



La valorisation des toitures terrasses inaccessibles au-dela de 25 m? (végétalisation,
valorisation énergétique...) est obligatoire ;

o Les toitures terrasses accessibles doivent étre aménagées et jouer un rble social en
tant qu’espace de vie. Les garde-corps de sécurité doivent étre posés en retrait
minimal du nu de la fagade et a 45 degrés ou dans le prolongement de I’acrotére (hors
hauteur reglementaire égout du toit).

o Les installations techniques (antennes, paraboles, climatiseurs, ascenseurs) doivent
étre peu visibles du domaine public et seront positionnées de fagon discrete sur les
toitures ou sur le sol de fagon a ne pas porter atteinte a la qualité architecturale de la
construction et a la perception du paysage.

Clotures :

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Si une cl6ture est installée sur voie publique ou privée ouverte a la circulation publique, celle-
ci devra étre d’une hauteur maximum de 1,80 métre par rapport au niveau du domaine public
ou ouvert a la circulation publique, de qualité et s’accorder avec les clotures environnantes
et/ou le projet architectural ;

Les dispositifs occultants, le cas échéant, permettant de préserver I'intimité des logements en
rez-de-chaussée seront notamment traités en cohérence avec le projet architectural. Les
coffrets de réseaux de télécommunication (téléphone, cable...), d’énergie (gaz, électricité...),
ainsi que les commandes d’acces doivent étre encastrés au dispositif de cloture et ne doivent
pas déborder sur I’espace public. Pour tous les nouveaux programmes les boites aux lettres
doivent étre regroupées, intégrées au projet et accessibles depuis le domaine public ;

Pour les clotures sur limites séparatives {se-référerauxregles-detazone U}, leur hauteur est
limitée a 1,80 metre ;

Les systemes occultants (a I'exception des baches plastiques interdites) sont autorisés sur au
maximum 1/3 du linéaire de cloture sur limite séparative. La plantation de haies variées
favorable a la biodiversité est encouragée.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

Conforter le réseau de mobilité douce existant sur le secteur afin d’améliorer la connexion du
centre avec les quartiers environnants, notamment en créant les courées centrales
d’articulations ou autres liaisons modes doux, prévues au schéma de principe de 'OAP ;
Repenser I'espace public existant chemin de I'église/parking du colombier au bénéfice des
modes doux et des espaces de rencontre ;

Améliorer le maillage viaire du centre et de I'llot a I'est de la mairie en proposant une
nouvelle voie résidentielle et-detiletroute-deFerney{facealamairie};

Créer un pole des mobilités de la commune, en aménageant des voies de mobilités douces
partant dans les directions de chaque quartier, afin de favoriser I'accés au Cceur de Village
pour I’ensemble des habitants de Prévessin, Moéns, Magny, Vésegnin, et Bretigny ;




Limiter I'imperméabilisation des sols aux stricts besoins du projet. Pour les aires de
stationnement et les espaces publics, imposer un revétement poreux et filtrant pour limiter le
ruissellement et les pollutions ;

Mettre en place des aménagements paysagers de qualité intégrant des criteres écologiques
(essences locales, densité végétale, éviter la mono-spécificité, multiplicité des strates
végétales...) ;

Faire preuve d’exemplarité environnementale. Les projets doivent rechercher les principes
architecturaux et urbanistiques du bioclimatisme et de haute qualité environnementale ;
Privilégier une consommation d’énergie primaire des batiments la plus faible possible : les
batiments devront étre congus et orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver. A cet effet, les logements traversants seront a privilégier ;

Privilégier le stationnement en souterrain pour les opérations d'immeubles collectifs en hyper
centre (exigence de réalisation de 80% des besoins en stationnement en enterré ;

Les aires de stationnement en surface seront congues afin de limiter leur impact visuel depuis
I’espace public. Elles seront intégrées a la conception de I'espace public d’un point de vue
organisationnel et paysager. Il est exigé au moins 1 arbre pour 4 places de stationnement. Ces
plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Les
revétements de sol devront intégrer l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

Lorsque les points de collecte des déchets ménagers aux fins de collecte sont situés en dehors
des constructions, ils s’inscrivent de maniére qualitative par un traitement minéral ou végétal
a l'instar des boites aux lettres. Si 'implantation de ces points de collecte sur la parcelle objet
du projet est peu pertinente techniquement, il pourra étre étudié la création d’un point
d’apport et de collecte hors de I'opération et situé dans un rayon de 250 metres environ.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords :
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Sous-secteur 1 : le coefficient de biotope est fixé a 30% minimum de la surface de l'unité
fonciere et le coefficient de pleine terre est fixé a 15% minimum de la surface de l'unité
fonciére ;

Sous-secteurs 2 et 3 : le coefficient de biotope est fixé a 40% minimum de la surface de l'unité
fonciére et le coefficient de pleine terre est fixé a 25% minimum de la surface de l'unité
fonciére ;

Sous-secteur 4 : le coefficient de biotope est fixé a 55% minimum de la surface de I'unité
fonciere et le coefficient de pleine terre est fixé a 45% minimum de la surface de l'unité

fonciere.

Qualité des espaces libres :




Les espaces libres doivent faire I'objet d’un traitement paysager qualitatif a dominante
végétale. Ills devront étre majoritairement d’'un seul tenant et devront offrir des
aménagements permettant la rencontre et leur usage par les résidents (jardins potagers,
espace de jeux...) ;

Les espaces libres de construction seront plantés d’arbres de hautes tiges a raison d’un arbre
par 100m? d’espace libre ;

En cas de recul des constructions par rapport a I'alignement sur voies publiques ou privées :
ces espaces feront I'objet d’un traitement paysager cohérent et qualifiant en représentation
du projet ;

Eléments—de paysage{se référer aux—régles de lazonre UC)Les aménagements paysagers

doivent valoriser les matériaux, les especes et les essences locales. La plantation de haies

mono-spécifiques est interdite ;

et-offrant- des-espaces-derencontre-entretes-habitants: Les espaces libres pourront participer
a la gestion des eaux pluviales tout en faisant I'objet d’'un aménagement paysager a dominante
végétale permettant leur intégration dans I’environnement.

D 7
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cas de logements situés dans des opérations de collectifs et disposant d’un espace privatif en

pied de construction, il sera préservé un espace tampon sous gestion collective avant le
Lai | N lectit

domaine public ou ouvert au public ;

Préserver des césures végétalisées entre les constructions valorisant le cas échéant les

éléments paysagers existants ;
Favoriser la création d’initiative citoyenne, notamment en permettant la réalisation de jardins
partagés par exemple derriéere le front de commerces donnant sur le chemin de I’Eglise ;

7 \ ~ , . 7 . ‘ . I

EQUIPEMENTS & RESEAUX

Se rifd . uc.
e Alimentation en eau potable : toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une

alimentation, doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une
conduire de caractéristiques suffisantes.

Assainissement en eaux usées : toute construction doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation de type séparatif.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés doivent étre raccordés au réseau public d’eau
pluviales, et présenter un dispositif individuel ou collectif d’évacuation ou de rétention.

Energies et télécommunications : les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés.

Télédiffusion : tout immeuble ou construction devant disposer de la télédiffusion, doit étre
relié au réseau cablé, avec un raccordement enterré.



e Ordures ménageres : les projets d’espace adaptés au stockage des ordures ménageres doivent
avoir les caractéristiques répondant au Reglement Intercommunal de Collecte des déchets
ménagers et assimilés du Pays de Gex. lls seront situés sur le terrain d’assiette du projet ou
dans un rayon de 250 m du terrain d’assiette en cas de mutualisation possible avec d’autres
équipements existants ou projetés.

REGLES POUR LE STATIONNEMENT

e Les besoins en stationnement tous modes doivent étre satisfaits dans le terrain d’assiette du

projet. En cas d’impossibilité technique, 'aménagement des places de stationnement devra se
faire dans un rayon inférieur a 250 metres du projet ;

e Les aires de manceuvre des aires de stationnement automobile doivent avoir une largeur
minimale de 6 métres, situées sur terrain d’assiette du projet ;

e Lorsqu’un batiment comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacun d’elles
sont appliquées au prorata de la surface de plancher qu’elles occupent. Les obligations en
matiere de stationnement sont arrondies a I’entier supérieur ;

e Les places visiteurs et liées aux activités, commerces, restauration, services doivent étre en
acces libre ;

e Les rampes d’acces doivent respecter les reglementations en vigueur et étre intégrées a la
composition architecturale ;

e 25% des places de stationnement au minimum doivent étre équipées de dispositif de recharge
d’un véhicule électrique ;

e Les parcs de stationnement en surface doivent étre plantés d’un arbre pour 4 places, pouvant
étre regroupés en bosquets.

Le stationnement des cycles :

e Un ou plusieurs espaces communs couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement des vélos et des poussettes conformément la reglementation. Ils doivent se
situer en rez-de-chaussée et étre accessibles depuis I'espace public ou ouvert au public ou
depuis les points d’entrée aux batiments.

e Les espaces de stationnement vélos doivent étre équipés de dispositifs permettant de les
attacher par le cadre et au moins une roue. Cet espace possede des prises électriques
permettant de recharger les vélos a assistance électrique ;

e Pour les activités, commerces et services, les places de stationnement seront aménagées sur
I’espace public ou ouvert au public.

e Pour le logement, le/ les local/locaux de stationnement des cycles sera/ont dimensionné en
considérant 1,5 m? de surface dédiée a ce stationnement cycle par tranche entamée de 50 m?
de surface de plancher d’habitation, comprenant une alimentation électrique. 2 arceaux
extérieurs visiteurs seront prévus par tranche de 10 logements entamée.

e Pour les activités, commerces, services, restauration le ratio pour dimensionner le local est de
1,5 m? par tranche de 100 m? de SDP entamée.



Régles de stationnement automobile :
e Pourle logement : 2 places de stationnement par logement quelle que soit |a typologie et 10%
du total en visiteurs, non cessibles et accessibles depuis I'espace public ;
e Pour les activités, commerces, services, restauration, le ratio est de 1 place de stationnement
a créer par tranche entamée de 40 m? de surface de plancher ;
e En cas d’hébergement, prévoir une étude justifiant le besoin de stationnement.
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SCHEMA DE PROGRAMMATION - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PERIMETRE ET LIMITES PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE
7 PEN
sae: ROMNRIEderOAR N soussecteur 1 CES 60% l: R} Hauteur maximum autorisée
Saw 4
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES I soussecteur2.CEs som
- Place centrale - Sous-secteur 3 CES 35%

Prévessin-Moéns // Centre

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
€= D Acces/desserte principale

fﬁ Carrefour fous modes
YmP & aménager

Ligison piétonne
eeeee Frincipe de voie partagée

® Anétdebus

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION DU BATI

Ordonnancement des facades
B~  Parkings @ aménager

Q , Espace public

Activités tertiaires / Services /
Commerce

Nombre de niveaux maximum

arespecter

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Coeur d'ilét végeétalise
.= & préserver et valoriser

Prévessin-Moéns // Centre
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SCHEMA DE PROGRAMMATION — VERSION MODIFIEE

IMETRE ET LIMITES
Périmétre de 'OAP

PROGRAMMATION /
MORPHOLOGIE URBAINE

| Sous secteur 1 : CES 60%,
200 logements maximum

I sous secteur 2 : CES 40%
Sous secteur 3 : CES 35%

B sous secteur 4 : CES 18%

(=) Hauteur maximum a respecter

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
1111 Place centrale

Prévessin-Moéns // Centre

PERIMETRE ET LIMITES

Périmétre de I'OAP

‘CARACTERISTIQUES DU BATI

==es=  Ordonnancement des focades

DES ESPACES / DU BATI

Habita! individuel pur ou groupé

Habitat intermédiaire et/ou
petit collectif

Habitat collectit

I I ' [ Commerces/cctivités de services
en RDC

Place cenfrale

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

—  Vole existante

Principe de fioison douce
Desserte tous modes
Desserle lous modes a créer
Principe d'accés tous modes

Arrét de fransport en commun
a prévoir

@y

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
@@ Frincive de césures paysageres

@  cooce ven puic

Prévessin-Moéns // Centre

PLAN DE ZONAGE

Aucune modification du zonage n’a été réalisée.
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1.2.6 La modification de I’OAP « Atlas » a Prévessin-Moéns

L'OAP vient s’inscrire au sein d’un secteur récemment urbanisé se composant a |'est de programme de
logements collectifs et a I'ouest d’équipements scolaires majeurs pour la commune. L'OAP est classé
en zone 1AUG dans le PLUiH en vigueur.

La présente modification vise a augmenter le périmétre de I'opération mettant en cohérence le zonage
entre les équipements scolaires, la future OAP et le tracé de la voirie existante non cadastrée au sud.
Elle permet également la réalisation d’une résidence séniors et/ou d’un équipement de type créche
avec une capacité d’accueil supplémentaire et au nord une partie d’habitat collectif. De ce fait, le
déclassement d’une partie de la parcelle AX 0130, classée en UE (équipements publics ou d’intérét
collectif) dans le PLUiH en vigueur, vise a intégrer la partie inférieure du coude de la route de Saint
Genis dans le périmétre le plus vaste des parcelles adjacentes classées en NI (naturel loisir) afin de
permettre une meilleure cohérence du zonage. De plus, le zonage UGd2 (général dense) de cette
méme parcelle est |égerement augmenté dans le méme but de cohérence.

= 1?‘—!-'? LM
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Plan de localisation - OAP Atlas



En-rouge : dispositions supprimées
En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Prévessin-Moéns
Atlas

Pole urbain

2;6 2,8 hectares
Habitat-(1.3-ha)
Habitat
Hébergement
Equipement

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Prévessin-Moéns se caractérise par une urbanisation étendue résultant du
rattachement de Prévessin et de Moéns par le passé. Elle s’est principalement développée grace a
I"arrivée de nouveaux ménages qui souhaitaient s’y installer. En conséquence, son caractere résidentiel
est trés fortement marqué ce qui a limité le développement d’une centralité forte et constituée.

Le secteur d’OAP se situe en entrée ouest de la commune. Il vient s’inscrire au sein d’un secteur
récemment urbanisé se composant a I'ouest de programmes de logements collectifs et a I'est
d’équipements scolaires majeurs pour la commune (groupe scolaire et collége).

OBIJECTIFS

Poursuivre la structuration de I’entrée de ville ouest de la commune;

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE

e Prévoir la création de logements surta—partie-nord-du-site—parta—réalisation-denviren21380
logements-de-type-collectif sous la forme de logements collectifs (35% de LLS et de 20% de LLI)
en privilégiant leur implantation dans le tenement au nord de la voie desservant le groupe
scolaire. Environ 180 logements de type collectif seront réalisés, soit une densité maximale de
130 logements par hectare.



i jei Sdiaire—Privilégier I'implantation d’un équipement de type
résidence sénior avec services de 120 unités d’hébergement environ, au sud ou au nord de la
voie, sur un tenement d’environ 5 000m2. Permettre I'implantation d’un petit équipement de

type créche privée dans ce programme.

~

INTSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

¢ Limiter la hauteur des constructions a du R+2+C/a maximum afin—d-assurer—une—densité

’ ’

La hauteur de R+2+C/a sera présente uniquement sur 50% de 'assiette de 'OAP ;

* Accompagner la transition entre les immeubles existants a I'est et le futur projet en imposant
une implantation batie structurante sur la rue des Acculats paralelealarue-des-Acculdtsafin
de-structurerla-voie;

* Implanter le bati en retrait afin de pouvoir planter un alignement d’arbres le long de la rue des
Acculats dans le prolongement de I’allée cavaliére du parc du Chateau ;

*  Prévoirlaréalisation d’espaces de respiration sur 'ensemble du site a I'échelle de chaque ilot;servant

y lai | A L

*  Poursuivre I'espace vert réalisé dans le projet d’équipement scolaire sur le futur projet afin de
créer de la cohérence entre les aménagements ;

e Soigner la transition entre les espaces naturels et le corridor écologique au nord en créant une
zone de transition végétalisée et arborée.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

*  Prévoir la création de plusieurs accés depuis la rue des Acculats ;

* Proposer une desserte interne du site sur le principe de voie partagée entre véhicules
motorisés et modes doux ;

* Créer un maillage a destination des modes doux a I’échelle du site connectant les différents

cceurs d’flots entre eux etrenveyant-verstepare-central-puis a la piste cyclable existante au

sud.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES

* Végétaliser largement les clotures et imposer des clétures perméables afin de maintenir des
habitats favorables a la biodiversité etle-passage-deta-faune et n’obstruant pas I'écoulement
des eaux, veiller a ne pas créer d’obstacle au passage de la petite faune ;

* Imposer des essences locales et variées afin d’empécher les ensembles monospécifiques et les
plantes invasives ;

¢ Veiller a la mise en ceuvre de plusieurs coeurs d’ilots végétalisés sur I'ensemble de I'opération,
reliés entre eux par des espaces de pleine terre et des boisements, afin de maintenir le réle
d’espace relais pour la biodiversité du site ;



* L'imperméabilisation du site sera réduite aux stricts besoins du projet, les espaces collectifs et
les aires de stationnement seront traités en revétement poreux et filtrants afin de limiter le
ruissellement et les pollutions (hydrocarbures et matieres en suspension) ;

*  Préserver des ouvertures sur le grand paysage pour dégager les vues sur le Jura retamment

*  Privilégier une consommation d’énergie primaire des batiments la plus faible possible : les
batiments devront étre concus et orientés de facon a profiter au maximum des apports
solaires passifs en hiver et d’optimiser I'installation éventuelle de panneaux photovoltaiques ;

* Orienter les jardins préférentiellement au sud ou a I'ouest ;

* Limiter I'exposition des usagers et riverains aux nuisances sonores liées au trafic sur la RD35B
grace a la création d’une frange tampon paysagere ;

* Favoriser une implantation des batis sensibles en dehors des zones affectées par les nuisances
sonores, a défaut, créer une frange arborée pour limiter la sensation de bruit, renforcer

I'isolation acoustique des batis, apaiserla-cireulationavectameénagement deralentisseurs-ete.

’

* Prendre en compte les prescriptions relatives a la servitude aéronautique de dégagement de
I"aéroport de Geneve notamment l'interdiction de créer des obstacles au trafic aérien.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

* Prendre en compte les plans de réseaux afin d’assurer le bon raccordement sur les
canalisations existantes ;

* Effectuer une gestion des eaux pluviales a la parcelle en utilisant les méthodes adaptées a la
nature des sols pour afin de maitriser le ruissellement pluvial et en privilégiant une valorisation
alternative et paysagere des eaux pluviales (noues, espaces de pleine terre...).



SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PERIMETRE ET LIMITES
-  Périmétre de I'OAP

CARACTERISTIQUES DU BATI
'\/ R+1 \1 Hauteur maximum autorisée
Vi

e

----- Ordonnancement des fagades

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

== Habitat collectif
I Résidence sénior
@_ Stationnement mutualisé
[emplacement envisageable)
.‘. 3 Coeur vert paysager
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
i:; Principe d'acceés tous modes
- Voies existantes
eoeeae Principe de voie partagée
Principe de ligison douce
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
Tz Espace vert Paysager (parc)

@imigy  Frange tompon paysagére a créer

Prévessin-Moéns // Atlas

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION MODIFIEE

PERIMETRE ET LIMITES

- Périmétre de I'OAP

CARACTERISTIQUES DU BATI

FET . -
I\ R+1 ) Hauteur maximum aulorisée
-

————— Crdonnancement des fagades

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

| ] Habitat collectif

- Résidence sénior el/ou équipement
de type créche

1.,: Principe de coeur vert paysager

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

.-; Principe d'acces tous modes
e Voies existantes
eseesee  Principe de voie partagée
Principe de licison douce
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
= Espace vert paysager

“ Frange tampon paysagere & créer

Prévessins-Moéns // Atlas
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2) Plans de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.2.7 La modification de I'OAP « Centre de secours de I’Est

gessien » a Prévessin-Moéns

Cette OAP a vocation a accueillir un nouveau centre de secours, localisé a I'écart des polarités de
maniére a éviter les conflits d’usages. Le secteur concerné par la modification est en zone 1AUE et UE
dans le PLUiH en vigueur.

La présence modification vise a :

e Diminuer le périmeétre de I'OAP afin d’en exclure les lignes a haute tension en lien avec
I'inconstructibilité de cette zone. De ce fait, le déclassement de la parcelle AY 0009 et
une partie de la parcelle AY 0010 se voit classées en zone A (agricole);

e Limiter les prescriptions relatives aux futures constructions afin de ne pas contraindre
le projet.

Plan de localisation - OAP Centre de secours
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b) Les modifications apportées au dossier de PLUIiH

1) OAP sectorielle
En-rouge : dispositions supprimées
En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Centire de secours de
I'est gessien

2.72 1,17 hectares
Equipement

OAP concernée @

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

INTSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE

[...]
*  lmplantertesPrivilégier une implantation des équipements de plein air, non batis, a I'ouest du
site en proximité de la zone agricole.

MOBILITE & DEPLACEMENTS

*  Prévoir deux-des poches de stationnement d’une capacité adaptée aux besoins de I'ensemble
du site (centre de secours et CTM) pouvant étre mutualisées pour les deux équipements ;

QUALITE ENVIRONNEMENTALE & PREVENTION DES RISQUES
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SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PERIMETRE ET LIMITES CIRCULATION ET DEPLACEMENTS PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE
- Périméire de I'OAP Liaison piélonne B ctavipement public
[ Equipement de plein air
STION
'AVSANG:, (::' - DESTNTERRACES ) iACcas NI Existant (centre technique municipal)
[ } e existant & préserver S'otio!\ne.mem :::3 Zone d'implantation des constructions
—|—1 Zone non aedificandi (igne HT) @ (localisation préférentielie)

Prévessin-Moéns // Centre de secours de I'Est Gessien

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION MODIFIEE

PERIMETRE ET LIMITES
-  Périmeétre de I'OAP

PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE

B Eauipement public [HIII Existent (centre technique municipal)
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

@  Arbre existant & préserver

Prévessin-Moéns // Centre de secours de I'Est Gessien
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2) Plans du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

) © o o

PLAN DE ZONAGE - VERSION MODIFIEE

<2 55
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1.2.8 La modification de I'OAP « Pouilly » a Saint-Genis-Pouilly

Située dans une dent creuse délimitée par la zone de I’Allondon, la ZAC des Hauts de Pouilly et le tissu
pavillonnaire a I'est, I'OAP a pour objet I'ouverture a I'urbanisation de cette zone afin de répondre aux
besoins exprimés en logements tout en maitrisant I'urbanisation. Le secteur concerné est en zone
1AUG sur la majorité du tenement et une une minorité en zone Np (naturel protégé) au nord de I'OAP.

La présente modification vise a modifier le périmeétre de I'OAP afin de :

e Permettre la construction d’un équipement public. La commune a récemment acquis le
tenement du futur équipement public, et il convient d’intégrer la totalité de cette parcelle dans
le périmétre de 'OAP. De ce fait, le zonage de la parcelle AP 0041 se voit classée en zone UE
amenant un nouvel acces a 'OAP ;

e Retirer de l'opération des parcelles déja construites intégrant celles-ci dans le zonage
environnant (UGm1).

En outre, la modification vient repréciser le phasage de I'opération, en veillant a respecter les objectifs
de production de logements fixés par I'OAP Habitat. Par ailleurs, la modification permet également de
préciser des éléments d’insertion paysagere et architecturale.

Plan de localisation - OAP Pouilly



En-rouge : dispositions supprimées
En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Saint-Genis-Pouilly
Pole urbain

Pouill Y 7 _
12,92 13 hectares ) _.rﬁ’

Habitat/Equipement 5t gy

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX

[...]

Afin d’asseoir son statut de péle urbain et répondre aux orientations définies dans le cadre du PADD
du PLUiH, I'OAP Pouilly a pour objet d’ouvrir a l'urbanisation une zone de 42,9 13 ha afin répondre aux
besoins exprimés en logements tout en maitrisant I'urbanisation.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE ET MIXITE FONCTIONNELLE

L'opération vise a combler une « dent creuse » afin de permettre la réalisation d’un projet cohérent
intégrant différentes formes urbaines :

e Prévoir la réalisation de 600 logements environ sur deux phases en respectant les échéances
suivantes :
o Phase 1 dont la réalisation des travaux est a prévoir avant 2030 : voirie structurante,
logements et équipement public.
o Phase 2 dont la réalisation des travaux est a prévoir a partir de 2030 : logements et
espaces verts ;
* Les deux phases permettront chacune la réalisation d’environ 300 logements pour une densité
moyenne globale de 60 logements par hectare. Ces constructions a-usage-d-habitatien-seront
denses sur les parties nord et ouest (habitat collectif) et moins denses sur les parties sud et est

(habitat individuel/individuel groupé et habitat intermédiaire) ;



* Permettre la réalisation d’équipements publics ;
* Permettre la réalisation d’un parc public pour I'ensemble du programme.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

* Le gabarit des futures constructions s’adaptera avec celui des constructions existantes en
respectant des hauteurs allant de R+3+c/a sur les parties nord et ouest a R+1 sur les parties
sud et est. Le respect de ces hauteurs devra permettre une transition progressive en tenant
compte des différentes constructions existantes : habitat pavillonnaire, collectif et zone
d’activité de I’Allondon qui fait également I'objet d’un renouvellement urbain lui permettant
d’intégrer la fonction habitat.

* Proposer un projet innovant en matiére de formes urbaines et d’usages en menant une

réflexion sur les formes d’habiter afin de créer un cadre de vie de qualité par un travail sur
I'implantation, les gabarits, la volumétrie ou encore sur les matériaux des futures
constructions ;

* Préserver les arbres existants le long du chemin de la Léchere et traiter les franges urbaines
par des éléments arborés (végétaux) afin de créer des transitions paysageres de qualité ;

* Préserver la haie existante en cceur du site

* Aménager un espace public de type « parc public » pour I'ensemble de I'opération. Ce parc
pourra éventuellement constituer une polarité d’agglomération en intégrant la zone humide.

préserverta—zone-humideaunord—Afin de préserver la zone humide, les aménagements se

limiteront a la mise en place de cheminements doux et d’aménagements paysagers

spécifiguement liés a la restauration de la zone humide.
* En coeur d’opération, le projet pourra éventuellement accueillir une aire de jeux et quelques

« aménagements légers ». Cet espace public bénéficiera également d-un—parkingmutualisé
d’aires de stationnements mutualisées a la fois pour les visiteurs et les usagers du parc.



SCHEMA DE PRINCIPE- VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PERIMETRE ET LIMITES
e Périmetre de I'OAP
w==== Phasage de I'opération

‘CARACTERISTIQUES DU BATI

\ P i
1 R+n |  Hauteur maximum autorisée
’

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION DU BATI
Habitat individuel/ individuel groupé
Habitat de type petit collectif

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

"3 Principe d'acces tous modes
Principe de desserte principale
tous modes

Principe de desserte secondaire
Locadlisation préférentielle des
stationnements aériens mutualisés
Continuité piétonne & assurer

| &1 e

Voies existantes
I Emplacement réserve
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
/774 Farc public &8 aménager
(VAL L Zone humide

®®  Arbres ou haies a planter

.‘ Arbre existant & préserver

SAINT-GENIS-POUILLY//Pouilly

PERIMETRE ET LIMITES

- e Périmétre de I'OAP

CARACTERISTIQUES DU BATI

#7575y

l\lon ) Hauteur maximum autorisée
’

N

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION DU BATI
Habitat individuel/ individuel groupé

Habitat de type petit collectif
Equipement public

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

"8 Principe d'accés fous modes
L)

Principe de desserte principale
fous modes

e Principe de desserte secondaire
Continuité piétonne a assurer

e Voies existantes

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
7//7/. Parcpublic & aménager
A\ 1\ Zone humide
<&@ Frange tampon paysagére

.. Arbre existant & préserver

SAINT-GENIS-POUILLY//Pouilly
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PERIMETRE ET LIMITES
- - Périmetre de I'OAP

V7)) eeimene gelaphase 1

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION DU BATI
Habitat

Equipemen! public

3 x\ CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
£ incive daccs
) Principe d'acces tous modes

Principe de desserle principale
tous modes

e \oies existantes

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
I Gspace végétaiisé

SAINT-GENIS-POUILLY//Povilly
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2) Plans de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

K3
3
STZGENIS-POUIL!
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1.2.9 La modification de I'OAP « Résidence autonomie/zone
d’activité » a Ségny

La présente modification vise a modifier le zonage, de 1AUE (futurs équipements) a un zonage 1AUG,
permettant I'accueil d’une résidence sénior (logements) a la place de la résidence autonomie
(hébergement) initialement prévue. Cette modification s’inscrit dans le cadre du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLUiH qui met en exergue le manque
d’équipement a destination des personnes agées dans le Pays de Gex. Ce besoin a été ensuite appuyé
par une demande écrite de la commune. De plus, I'accés a la résidence sénior a été légerement revu
permettant de se relier a la voirie existante de fagon sécurisée.

Plan de localisation - OAP résidence autonomie / zone d'activité
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b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

1) OAP sectorielle
En-rouge : dispositions supprimées

En jaune : dispositions ajoutées

Ségny — Résidence autenemie sénior / zone d’activités

CONTEXTE

Ségny

Résidence autonomie
sénior & zone
d’activités

Ville

0,95 & 19,6 hectares

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

OBIJECTIFS

e Proposer un projet mixte permettant d’accueillir une résidence autenemie-sénior au sud et
des activités commerciales au nord tout en respectant le fonctionnement de ces deux espaces
et en leur garantissant une installation pérenne

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE

o Permettre la réalisation d’'une zone d’activités économiques sur la partie au nord de la RD1005
et implanter, en partie ouest, un équipement permettant d’accueillir un projet de résidence
pourpersennes-agéesautonomes-sénior de 70 logements ;

« Prévoir la réalisation d’un P+R en partie ouest du site d’environ 30 places ;

o L'ouverture a l'urbanisation du secteur de projet a vocation économique est soumise a
opération d’aménagement d’ensemble ;

’ 7

drensemble-Le secteur a vocation d’équipement peut se faire de maniere indépendante de
I"autre secteur.

INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE
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e Surla partie au sud de la RD, prévoir une ou des construction(s) en R+% R+2 maximum
et favoriser une implantation la plus au nord du tenement possible tout en respectant
un recul paysager par rapport a I'axe de la voie ;

[...]

MOBILITE, DEPLACEMENTS & STATIONNEMENTS

e Créer un acceés mutualisé aux deux secteurs, situé soit sur la rue du Fontaillon, soit sur
la RD1005, de maniére a limiter les points d’entrée / sortie et de sécuriser au mieux le
futur carrefour ;

[...]
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SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

CHIFFRES - CLES PERIMETRE ET LIMITES
SUPERFICIE DU SITE : i .
~ Nord 19,6 hd. -  Périmeire de |I'OAP
-Sud:095ha seemmsnm Limite communale
> Desfination:
- Nord : activités économiques / P+R CARACTERISTIQUES DU BATI
- Sud : Equipement S
’
(4 \| Hauteur maximum autorisée
‘¢

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

I  Zone d'éguipements
Actlivité économique

FZZ3 Parking Relais (P+R)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Principe d'accés tous modes
esssse Principe de desserte
- \Voies existantes & préserver

Principe de licison douce

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

o=ap Frange tampon paysagére a créer

‘ Arbres existants a préserver

BZE2  Espace vert Paysager

Ségny //
Résidence autonomie et Zone d’activités

CHIFFRES - CLES PERIMETRE ET LIMITES
SUPERFICIE DU SITE : e B ;
- Nord : 17,15 h¢ Périmétre de I'OAP

-Sud:0,95ha Limite communale

> Desfination : ji on & i

” Nord  achiités 6conomiques / P+R Secteur de projet & vocation économique
- Sud : Logements / résidence sénlor B Secteur de projet & vocation de résidence
sénior

CARACTERISTIQUES DU BATI
o=
(R \] Hauteur maximum autorisée
\+C )

N

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

[Il Activité économique
Résidence sénior
Parking Relais (P+R)

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Principe d'accés tous modes
e Frincipe de desserte
- \oies existantes & préserver

Principe de liaison douce

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

@ieigy  Fronge fampon paysagére & créer

‘ Arbres existants & préserver

EEZ2  Espace vert Paysager

Ségny //
Résidence sénior et Zone d'activités
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2) Plans de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.2.10La modification de I'OAP « Les Coudrys » a Versonnex

Située dans une dent creuse proche du cceur de village de Versonnex, 'OAP doit permettre le
développement urbain de ce secteur en maitrisant son urbanisation.

Cette OAP a fait I'objet de modifications dans la procédure de modification n°3 du PLUiH, mais des
erreurs dans le calcul des surfaces des secteurs ont été relevées sans modification de la surface totale
du périmetre de I'OAP.

La présente modification vise donc a rectifier ces erreurs matérielles dans le schéma de principe
relative a la surface des deux phases de I'opération :

Surface des secteurs de I’OAP initiale :

a) Secteur1:0.48 ha environ
b) Secteur2:0.42 ha environ

Surface des secteurs de 'OAP modifiée :

a) Secteur 1:0.45 ha environ

b) Secteur2:0.52 ha environ

Plan de localisation - OAP Les Coudrys
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b) Les modifications apportées au dossier de PLUIiH

1) OAP sectorielle
En-rouge : dispositions supprimées

En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Versonnex

Ville a préserver
OAP Les Coudrys
0.9 hectare
Habitat

SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

ey
"oy
D

o IS

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES  PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE PERIMETRE ET LIMITES
g:i Principe d'accas fous & ® Arore existant & préserver T Habitat individuel / individuel groupe e w=  Périmeétre de I'OAP
- Desserle principale TN . i ——~ Phasoge de I'opération
1 R#1 | Hauteur maximum autorisée @ Phcka) ® P 9
Principe de liaison douce R e

Versonnex// Les Coudrys
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SCHEMA DE PRINCIPE — VERSION MODIFIEE

’ N

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE PERIMETRE ET LIMITES

) Principe d'accas fous es ® Arbre existant & préserver - Habitat individuel / individuel groupé w— w=  Périmétre de I'OAP
'
503 = ——— Phasage de I'opération
=i, ;Desene pincpale &1 Hauleur maximum autorisée @ Phasel (@ Phase2
Principe de liaison douce \\- ¥ =
Versonnex// Les Coudrys

PLAN DE ZONAGE

Aucune modification du plan de zonage n’a été réalisée.
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1.2.11La modification de I'OAP « Pré de Cours » a Vesancy

Située a proximité immédiate du centre-bourg, 'OAP a pour objet de prévoir le développement des
logements en continuité de l'urbanisation. La présente modification vise a supprimer la mention selon
laquelle la réalisation de I'OAP est conditionnée a I'acquisition de la zone UE par la commune.
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b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

1) OAP sectorielle
Enrouge : dispositions supprimées

En jaune : dispositions ajoutées

CONTEXTE

Vesancy
Commune rurale
OAP Prés de Cours
0,68 ha

Habitat

OAP concernée @

ENJEUX ET OBJECTIFS GENERAUX

LOCALISATION ET ENJEUX

La commune de Vesancy est située au nord du Pays de Gex, sur les piémonts du Jura. Elle est identifiée
comme une commune rurale par le PADD, I'urbanisation doit donc étre maitrisée pour conserver son
aspect de village.

L’OAP Prés de Cours se situe a proximité immédiate du centre-bourg, a 'amont du Chateau. Le site est
accessible depuis la rue de la Fruitiere.

L'OAP a pour objet de prévoir le développement des logements dans un secteur en continuité de
I'urbanisation avec le centre-bourg.

La réalisation de cette OAP est conditionnée a la réalisation d’une opération d’ensemble et—=

U ceuisition de I .

SCHEMA DE PRINCIPE ET PLAN DE ZONAGE

Le schéma de principe et le zonage n’ont pas été modifiés.
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Située dans un secteur pavillonnaire en bordure de zone Agricole, I'OAP Bottenay a pour vocation de
permettre la réalisation d’'un ensemble de logements dédiés a I’habitat individuel.

La présente modification vise a supprimer I'OAP. En effet, un permis de construire a été délivré sur une
partie de I’OAP avant approbation du PLUiH empéchant la délivrance d’une autorisation d’urbanisme
sur le solde du terrain compatible avec I'OAP en vigueur.

Plan de localisation - OAP Bottenay



b) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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La modification n°4 a pour objet de créer et supprimer plusieurs emplacements réservés afin de
permettre la réalisation des principes d’aménagement inscrits dans les OAP que cette méme
modification vient créer ou modifier.

Les emplacements réservés créés par la modification n°4 sont au nombre de 3 et les suppressions
concernent 2 emplacements réservés.

1.4.1. La suppression de I'emplacement réservé prl9 a Prévessin-
Moéns

La suppression de cet emplacement réservé « pr19 » destiné a 'aménagement d’un espace public
découle du déplacement de I’espace public vers les parcelles BD118 et 119 créant I'ER « pr85 ».

Plan de localisation — OAP Moéns & emplacement réservé « pri9 »



PLAN DE ZONAGE — VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.4.2. La suppression de I'emplacement réservé pr22 a Prévessin-

Moéns

La suppression de cet emplacement réservé pr22 destiné a 'aménagement d’un point d’apport
volontaire résulte de contraintes d’accés a cet espace, ne permettant pas I'accueil d’un point d’apport

volontaire.

Plan de localisation - OAP Moéns & emplacement réservé « pr 22 »



b) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE - VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.4.3. La création d’un nouvel emplacement réservé a Prévessin-
Moéns

Situé au coeur de la nouvelle OAP Moéns, le nouvel emplacement réservé « pr85 » permet la création
d’un espace public central sur les parcelles BD 118 et 119 dans le but de supprimer le « pr19 ».

Plan de localisation - OAP Moéns & emplacement réservé « pr85 »
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1.4.4. La création d’un nouvel emplacement réservé a Echenevex

L'inscription de cet emplacement réservé (ech10) sur les parcelles AO 91 et AO 219 vise a permettre
la réalisation d’un cheminement piéton répondant au principe d’'aménagement mentionné dans I'OAP
« Pré Vert » : « Inscrire un principe de cheminement piéton reliant le centre de 'OAP et le chemin de
la Vie Margoy a l'est ».

Plan de localisation - OAP Pré Vert & emplacement réservé « ech10 »



b) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR

PLAN DE ZONAGE VERSION MODIFIEE
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1.4.5. La création d’un nouvel emplacement réservé a Ferney-
Voltaire

a) Contexte et justification
L'inscription d’'un nouvel emplacement réservé (fv93) sur les parcelles AK 226-36-32-31 et 197 vise a
permettre le réaménagement du chemin du Levant tel gu’il est mentionné par les principes
d’aménagement de I'OAP Levant : « Repenser les mobilités le long du chemin du Levant afin de
permettre un partage de la voie plus sécurisé par la création d’'un cheminement piéton séparé de la
voie par une bande végétale plantée d’une arborisation structurante ».

Plan de localisation - OAP Levant & emplacement réservé « fv93 »
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b) Plan de zonage du PLUIH avant et aprés modification

PLAN DE ZONAGE VERSION DU PLUIH EN VIGUEUR
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1.5 La modification de 'OAP Habitat

1.5.1 L’OAP Habitat

a) L’exposé des motifs
La présente modification n°4 du PLUiH, ayant pour objet la création et la modification d’OAP
sectorielles, elle entraine une évolution du nombre de logements programmé jusqu’en 2030.

b) Les modifications apportées au dossier de PLUIH

Programmation territoriale et répartition selon la capacité fonciére dans I’enveloppe et dans les OAP
sectorielles (p.5)

Dont

Nombre de
Renouvellement .
logements . Dont Extension
i urbain et .
programmeés urbaine

. optimisation
jusqu’en 2030 "
fonciére

Typologie communale

Péle wurbain Ferney-Voltaire, Ornex,
Prévessin-Moéns

Pole urbain Saint-Genis-Pouilly, Thoiry,

Sergy

Pole urbain Gex Cessy

Péle urbain Divonne-les-bains

Ville a accés BHNS (Segny)

Poles relais (Collonges et Peron)

Villes a préserver (Crozet / Chevry,
Echenevex, Saint-Jean-de-Gonville,
Versonnex)

Communes rurales du sud

Communes rurales du nord

Communes rurales de la Valserine 94

total 4375711799
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Synthése des objectifs de production (p.32)

Logement locatif Logement Accession
Objectifs de production e . locatif logement privé
social . . abordable
intermédiaire
Prévessin-Moéns 630 221 56 20 333
Ornex 43235 925 247 73 78 527
Ferney 2680 £79 672 180 180 1641 1648
Thoiry 748 308 440
Pdles Sergy 2678 230 60 21 149
urbains
Saint - Genis-Pouilly 1700 460 140 140 960
Gex 1562 469 122 124 847
2189
Cessy 627 201 25 25 376
Divonne 798 ‘ 798 ‘ ‘ 338 27 433
Peron 240 68 30 23 119
Péles relais 442
Collonges 202 51 24 14 113
Ville a accés 210
BHNS Segny 280 215280 5977 3350 2630 598124
Chevry 222 55 167
Crozet 148159 42 86 147 1211 £655
V'llles a Versonnex 94 32 62
préserver 706
[Saint-Jean-de-Gonville 123 31 11 10 71
Echenevex 140108 3930 106 6 8566
Mijoux 27 5 22
Lelex 94 21 5 16
Chezery-Forens 16 11 35
Challex 16 12 34
Communes Léaz 51 10 41
233
rurales  |garges 53 12 41
Pougny 83 24 59
Grilly 419 13 36
Sauverny 151 74 22 52
144
Vesancy 2821 £3 2218
total e 700
11799 | 3524 724 709 6 846
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1.5.2 Les fiches communales de I’OAP Habitat

a) L’exposé des motifs
La présente modification n°4 du PLUiH, ayant pour objet la création et la modification d’OAP
sectorielles, elle entraine une évolution des fiches communales de 'OAP Habitat, afin de mettre en
cohérence ces dernieres avec le nombre de logements spécifiés dans chaque OAP sectorielle. Les fiches
communales ayant fait I'objet d’'une modification sont les suivantes :

¢ Crozet

*  Echenevex

*  Ferney-Voltaire

*  Prévessin-Moéns
* Segny

*  Vesancy
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2. Evolution des surfaces

La modification n°4 engendre une réduction de la surface des zones 1AU a hauteur de 3.18 hectares. Cette réduction se traduit par une augmentation de la
surface des zones U a hauteur de 1.73 hectares, des zones A a hauteur de 1.24 hectares et des zones N a hauteur de 0.21 hectares.

ZONES U

L’évolution des zones UG découle de la modification des OAP suivantes :

o Bourga Crozet : classement de la parcelle OC 1715 (UE) en UGm2 afin de correspondre a la modification du périmétre de I'OAP ;

* Sur Ville a Echenevex : classement de la parcelle AO 0013 (1AUG) en UGm1 afin de correspondre a la modification du périmeétre de I'OAP ;

* Atlas a Prévessin-Moéns : classement d’une partie de la parcelle AX 0130 (UE) en UGd2 afin de correspondre a la modification du périmetre de
I'OAP ;

*  Pouilly a Saint-Genis-Pouilly : classement des parcelles AP 157, 158, 110, 30 et 34 (1AUG) en UGm1 afin de correspondre a la modification du
périmetre de 'OAP ;

* Bottenay a Vesancy : la suppression de I'OAP entraine le classement des parcelles OB 0475, OB 0474 et d’une partie des parcelles OB 0694, OB 0695,
OB 0696 et OB 0687 (1AUG) en UGp1.

L’évolution des zones UE découle de la modification des OAP suivantes :

» Bourga Crozet : classement de la parcelle 0C1715 (UE) en UGm2 afin de correspondre a la modification du périmétre de 'OAP ;

o Atlas a Prévessin-Moéns : classement d’une partie des parcelles AX 0073 et AX 0130 (UE) en NI et d’'une partie de la parcelle AX0130 (UE) en
UGm?2 afin de correspondre a la modification du périmetre de I'OAP ;

« Pouilly a Saint-Genis-Pouilly : classement de la partie sud de la parcelle AP0041 (UGm1) en UE afin de permettre la réalisation de I'équipement
scolaire prévu dans I'OAP.



AVANT MODIFICATION N°4

APRES MODIFICATION N°4

LIBELLE Surface en m? | Surface en ha LIBELLE Surface en m? | Surface en ha Différence (ha)
UcC1 320 560,88 32,06 UC1 320 560,88 32,06 0,00
uc2 796 330,13 79,63 uc2 796 330,13 79,63 0,00
UCa 304 442,72 30,44 UCa 304 442,72 30,44 0,00
uc UCal 186 444,07 18,64 UCal 186 444,07 18,64 0,00
UCa2 204 851,22 20,49 UCa2 204 851,22 20,49 0,00
UCb 1142 022,31 114,20 UCb 1142 022,31 114,20 0,00
UCv 275 802,48 27,58 UCv 275 802,48 27,58 0,00
UGal 487 426,56 48,74 UGal 487 426,56 48,74 0,00
UGa2 678 534,98 67,85 UGa2 678 534,98 67,85 0,00
UGd1 718 822,80 71,88 UGd1 718 822,80 71,88 0,00
uG
UGp1l* 2224 783,06 222,48 UGp1l* 2224 783,06 222,48 0,00
UGp2 789 750,43 78,98 UGp2 789 750,43 78,98 0,00
UGp2* 202 189,41 20,22 UGp2* 202 189,41 20,22 0,00
UH1 834 845,05 83,48 UH1 834 845,05 83,48 0,00
UH UH2 79764,72 7,98 UH2 79764,72 7,98 0,00
UH3 431 852,60 43,19 UH3 431 855,64 43,19 0,00
Total des zones U résidentielles 30 024 221,08 3 002,42 30 035 970,46 3 003,60 1,17




LIBELLE Surface en m? Surface en ha LIBELLE Surface en m? Surface en ha Différence (ha)
UAa 404 112,36 40,41 UAa 404 112,36 40,41 0,00
UAcl 762 106,91 76,21 UAcl 762 106,91 76,21 0,00
UAc2 497 974,52 49,80 UAc2 497 974,52 49,80 0,00
UAc3 58 120,06 5,81 UAc3 58 120,06 5,81 0,00
UAcern 3354 840,49 335,48 UAcern 3354 840,49 335,48 0,00
UA UAfgi 193 472,14 19,35 UAfgi 193 472,14 19,35 0,00
UAm1 101 750,87 10,18 UAm1 101 750,87 10,18 0,00
UAm?2 623 195,02 62,32 UAm?2 623 195,02 62,32 0,00
UAm3 282 375,69 28,24 UAm3 282 375,69 28,24 0,00
UAm3* 6 569,63 0,66 UAm3* 6 569,63 0,66 0,00
UAt 42 682,56 4,27 UAt 42 682,56 4,27 0,00
uTl 359 953,18 36,00 UT1 359 953,18 36,00 0,00
utT uT2 185 159,87 18,52 uT2 185 159,87 18,52 0,00
UT3 55 693,55 5,57 UT3 55 693,55 5,57 0,00
Total des zones U équipements et activités 9 647 723,67 964,77 9 653 267,99 965,33 0,55
Total des zones U 39 671 944,75 3 967,19 39 689 238,45 3 968,92 1,73




ZONES AU

L’évolution des zones AU découle de la modification des OAP suivantes :

e Centre de secours a Prévessin-Moéns : classement d’une partie des parcelles AY 0009 et AY 0010 (1AUE), située sous les lignes a haute tension, en
A, afin de correspondre au périmetre modifié de I'OAP ;

e Sur Ville a Echenevex : classement de la parcelle AO0013 (1AUG) en UGm1 et d’une partie de la parcelle AO0011 et de la totalité de la parcelle
A00012 (1AUG) en Ap;
e Résidence senior/zone d’activités a Ségny : classement de la parcelle AH 0219 (1AUE) en 1AUG pour permettre la construction de logements ;

e Bottenay a Vesancy : la suppression de I'OAP entraine le classement des parcelles OB 0475, OB 0474 et d’une partie des parcelles OB 0694, OB 0695,
OB 0696 et OB 0687 (1AUG) en UGp1.

AVANT MODIFICATION N°4 APRES MODIFICATION N°4
LIBELLE Surface en m? Surface en ha LIBELLE Surface en m? Surface en ha Différence (ha)
1AUA 1AUAa 153 138,63 15,31 1AUAa 153 138,63 15,31 0,00
1AUAC 375 789,39 37,58 1AUAC 375 789,39 37,58 0,00
1AUC 246 019,78 24,60 1AUC 246 019,78 24,60 0,00
1AUFGI 384 753,02 38,48 1AUFGI 384 753,02 38,48 0,00
1AUT 206 101,95 20,61 1AUT 206 101,95 20,61 0,00
Total des zones 1AU 2 588 800,96 258,88 2 557 028,09 255,70 -3,18
2AUE 485 264,12 48,53 2AUE 485 264,06 48,53 0,00
Total des
zones 2AU 485 264,12 48,53 485 264,06 48,53 0,00
Total des
3 074 065,08 307,41 3042 292,15 304,23 -3,18
zones AU




L’évolution des zones A découle de la modification des OAP suivantes :

e (Centre de secours a Prévessin-Moéns : classement d’une partie des parcelles AY 0009 et AY 0010 (1AUE), située sous les lignes a haute tension, en
A, afin de correspondre au périmetre modifié de 'OAP ;

e Sur Ville a Echenevex : classement d’une partie de la parcelle AO0011 et de la totalité de la parcelle AO0012 (1AUG) en Ap.

L’évolution des zones N découle de la modification de I'OAP suivante :

e Atlas a Prévessin-Moéns : classement d’une partie des parcelles AX 0073 et AX 0130 (UE) en NI.

AVANT MODIFICATION N°4

APRES MODIFICATION N°4

LIBELLE Surface en m? | Surface en ha LIBELLE Surface en m? | Surface en ha Différence (ha)
A
Total des zones A 92 026 341,62 9 202,63 92 038 715,12 9 203,87 1,24
N 18 089 829,71 1 808,98 N 18 089 829,71 1 808,98 0,00
N Nc 826 001,75 82,60 Nc 826 001,75 82,60 0,00
Np 243 517 059,27 24 351,71 Np 243 517 059,17 24 351,71 0,00
Total des zones N 269 857 677,83 26 985,77 269 859 780,21 26 985,98 0,21
Total des zones A & N 361 884 019,45 36 188,40 361 898 495,33 36 189,85 1,45
Total PLUiH 404 630 029,28 40 463,00 404 630 025,93 40 463,00




3. Evolution du nombre de logements

A I'échelle de I'Agglomération du Pays de Gex, la modification n°4 engendre une légére augmentation du nombre de logements, 3 hauteur de 42 logements.
Cette évolution du nombre de logement demeure relativement faible, eu égard au nombre de communes concernées par la procédure de modification n°4.
En effet, les nouveaux logements induits par les quatre créations d’'OAP ne viennent pas ajouter des possibilités de construction aux communes mais sont
déduits des logements prévus en urbanisme spontané.

Par ailleurs, cette augmentation du nombre de logements ne concerne pas toutes les typologies de communes. Les communes rurales du nord sont concernées
par une réduction du nombre de logements, a hauteur respectivement de 7 logements, en raison de la suppression de I'OAP Bottenay a Vesancy. Les villes a
préserver (Crozet et Echenevex) voient également leur nombre de logements diminuer, a hauteur de 21 logements, en raison de la modification de I'OAP Sur
Ville a Echenevex. Seule la ville a accés BHNS (Ségny) voit son nombre de logements augmenter (+70), di a la transformation des unités d’hébergement de la
résidence autonomie en logements.

Nombre de logements programmeés Dont renouvellement urbain et . .
. , S . Dont extension urbaine
. jusqu’en 2030 optimisation fonciére
Typologie communale
PL.UIH en Modification n°4 PL.UIH en Modification n°4 PL.UIH en Modlf:catlon
vigueur vigueur vigueur n°4
Pole urbain Ferney-Voltaire, Ornex, 4235 4235 41% 41% 59% 59%
Prévessin-Moéns
:(ce):zyurbam Saint-Genis-Pouilly, Thoiry, 2678 2678 50% 50% 50% 50%
P6le urbain Gex-Cessy 2189 2189 78% 78% 22% 22%
Pé6le urbain Divonne-les-Bains 798 798 38% 38% 62% 62%
Péle relais (Collonges et Péron) 442 442 43% 43% 57% 57%




Communes rurales du sud (Léaz,
Pougny, Farges, Challex)

233 233

25% 25%

75% 75%

Communes rurales de la Valserine
(Chezery-Forens, Lélex, Mijoux)

94 94

18% 18%

82% 82%

Cette évolution ne modifie pas I'équilibre global de la production de logements répartie en fonction de I'armature du territoire inscrite au PADD. Le tableau
ci-dessous illustre la part de chaque armature territoriale dans le développement résidentiel de I’Agglomération du Pays de Gex.

Part fixée par le PADD

Part selon le PLUiH en vigueur

Part selon la modification n°4

Poles urbains Entre 80 et 85% 84.97% 84.01%

Villes a preser;at;\;t villes a acces Entre 7.5 et 8.5% 7 97% 8.37%
Poles relais Environ 3% 3.76% 3.75%
Communes rurales Entre 2.5 et 3% 3.27% 3.20%
Communes de la Valserine Entre 1 et 1.5% 0.80% 0.80%

Le tableau ci-dessous détaille I'évolution du nombre de logement et de la part de logements locatifs sociaux (LLS) par commune. La modification n°4 permet
d’augmenter la production de LLS a hauteur de 42 logements a I'échelle du Pays de Gex. Les communes d’Echenevex, Ferney-Voltaire et Vesancy voient leur
nombre de logements locatifs sociaux diminuer (-19), dG a la réduction de leur nombre de logements global. Au contraire, les communes de Crozet et Ségny,
dont le nombre total de logements augmente avec la modification n°4, voient leur nombre de LLS augmenter (+62).




PLUiH en vigueur Modification n°4 Différence
Commune Nombre de Part de LLS dans Nombre de Part de LLS dans Nombre de
Nombre de . Nombre de logements . Nombre de
logements la production de . la production de logements
logements . . logements locatifs logements . .
locatifs sociaux logements sociaux logements locatifs sociaux
Cessy 627 201 39% 627 201 39% 0 0
Challex 46 11 23% 46 11 23% 0 0
Chevry 222 56 25% 222 56 25% 0 0
Chezery 46 11 24% 46 11 24% 0 0
Collonges 202 51 25% 202 51 25% 0 0
Crozet 148 42 25% 159 86 54% 11 a4
D'V‘;r;?r:'es' 798 338 42% 798 338 42% 0 0
Echenevex 140 39 28% 108 30 28% -32 -9
Farges 53 12 22% 53 12 22% 0 0
\F/:::Ze 2680 679 25% 2680 672 25% 0 -7
Gex 1562 469 30% 1562 469 30% 0 0
Grilly 49 13 26% 49 13 26% 0 0
Léaz 51 10 20% 51 10 20% 0 0
Lélex 21 5 20% 21 5 20% 0 0
Mijoux 27 5 19% 27 5 19% 0 0
Ornex 925 247 27% 925 247 27% 0 0
Péron 240 68 28% 240 68 28% 0 0
Pougny 83 24 29% 83 24 29% 0 0
Pr&‘f;;”' 630 221 30% 630 221 35% 0 0
Saint-Genis-

Pouilly 1700 460 27% 1700 460 27% 0 0
Sa'gt:nevai lrl’(;de' 123 31 25% 123 31 25% 0 0
Sauvergny 74 22 30% 74 22 30% 0 0




Segny 210 59 28% 280 77 27% 70 18
Sergy 230 60 26% 230 60 26% 0 0
Thoiry 748 308 41% 748 308 41% 0 0
Versonnex 94 32 27% 94 32 27% 0 0
Vesancy 28 6 21% 21 3 14% -7 -3

TOTAL 11757 3480 11799 3523 42 43
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4. Compatibilité avec le SCoT du Pays de
Gex

Conformément aux articles L.131-4, L.131-5, L.131-6, L.131-8, L.138-9 et L.131-10 du Code de
I'urbanisme, le PLUiH doit s’inscrire dans un rapport de compatibilité avec le Schéma de Cohérence
Territoriale de la CAPG, approuvé lors du conseil communautaire du 19 décembre 2019 et devenu
exécutoire le 24 février 2020.

Piece opposable du SCoT, le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) s’attache a décliner de fagon
précise les actions a mettre en ceuvre pour permettre la concrétisation des 3 orientations du PADD du
Pays de Gex :

e Aménager des espaces de vie accessibles a tous, équipés et connectés ;
e Promouvoir le Pays de Gex au sein de la métropole genevoise ;
e Retrouver l'authenticité de I'identité gessienne.

La présente modification est compatible avec les prescriptions fixées par le DOO.

e Le nombre de logements projetés dans les OAP créées et modifiées s’inscrit en
cohérence avec les objectifs de constructions portés dans le cadre de I'armature
urbaine. En outre, les OAP créées prescrivent la bonne insertion des futures
constructions dans leur environnement, ainsi que des formes urbaines de qualité et
favorisent la diversification des formes urbaines. Les modifications d’"OAP ne portent
pas atteinte a leur bonne insertion dans I’environnement, voire concourent a renforcer
cette insertion paysagere et architecturale. Par ailleurs, la densité de logements par
hectare prescrite dans chaque OAP n’est pas modifiée de maniére significative par la
modification n°4. La densité de logements par hectare prescrite dans les 4 OAP créées
s’inscrit en cohérence avec le niveau de polarité dans lequel le projet doit s’inscrire.

e En matiére de mobilité, la présente modification concoure a renforcer le maillage
modes doux sur le territoire.

e En matiere de gestion des ressources naturelles et des risques et nuisances, la
présente modification ne porte pas atteinte a I'intégration des critéres écologiques
dans les aménagements, tels qu’elle a été inscrite dans le PLUIH en vigueur, voire
renforce cette intégration. Par ailleurs, elle concoure a une gestion a la parcelle des
eaux pluviales conformément aux prescriptions du SCoT.

e En matiére énergétique et climatique, les modifications apportées aux OAP ne portent
pas sur la consommation énergétique des batiments. Les OAP créées integrent des
principes d’aménagement visant une faible consommation d’énergie des batiments.

e En matiére touristique, la présente modification répond aux prescriptions du DOO
visant le développement touristique et la valorisation de I'environnement paysager
dans lequel s’inscrit le projet.
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