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OBJET DU PRESENT DOCUMENT

Le présent document a pour objet de compléter le rapport de présentation du PLU intercommunal
valant programme local pour I'habitat de la Communauté de Communes (CC) de Rumilly Terre de
Savoie (RTS) et de présenter les évolutions apportées au dit PLUi a I'occasion de sa modification n°1,
conformément aux dispositions de |'article R151-5 du Code de l'urbanisme.

Article R151-5:
« Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements

apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :

1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31;
2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité. »

La présente procédure est régie par les dispositions des articles L153-36, L151-37 et L153-40 a
L153-44 du Code de I'Urbanisme, qui stipulent notamment :

Article L153-36
« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Article L153-37
« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Article L153-40
« Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet,
le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7
etL. 132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

Article L153-41
« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de I'ensemble des régles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »

Article L153-42

« Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes. »
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Article L153-43
« A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des
avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire
ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. »

Article L153-44
« L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux
articles L. 153-25 et L. 153-26. »

La présente procédure sur le PLU est soumise a une procédure dite « de cas par cas » aupreés de
I'autorité environnementale, qui statue sur I'opportunité ou non de soumettre le projet a
évaluation environnementale.

Les articles encadrant la procédure d'évaluation environnementale :

Article R104-12
Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
ameénagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere significative un site
Natura 2000 ;

2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci
emporte les mémes effets qu'une révision ;

3° De leur modification prévue a l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il
est établi, apres un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R.
104-33 a R. 104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur l'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant
pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de
l'article L. 153-41 ou la rectification d'une erreur matérielle.

La présente modification n'est pas de nature a affecter de maniere significative un site Natura

2000.

Article R104-33 (CU)

Dans les cas mentionnés a l'article R. 104-8, au 2° de l'article R. 104-10, au |l de l'article R. 104-
11, a l'article R. 104-12, au 2° de l'article R. 104-14, a l'article R. 104-16 et a l'article R. 104-17-2,
lorsqu'elle estime que I'élaboration de la carte communale, la création ou I'extension de l'unité
touristique nouvelle ou I'évolution du schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme
ou de la carte communale est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, la
personne publique responsable décide de réaliser une évaluation environnementale dans les
conditions prévues aux articles R. 104-19 a R. 104-27.

Si tel n'est pas le cas, elle saisit I'autorité environnementale pour avis conforme dans les
conditions prévues aux articles R. 104-34 a R. 104-37 et, au vu de cet avis conforme, prend une
décision relative a la réalisation ou non d'une évaluation environnementale.) instruit le dossier et
transmet son avis a la mission régionale qui prend alors sa décision.
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Le Maitre d'ouvrage estime que le contenu de la présente procédure n’est pas susceptible

d'avoir des incidences notables sur I'environnement.

Nota : I'autorité environnementale a été saisie en aout 2023. Décision attendue courant octobre 2023
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PRESENTATION GENERALE DE L'OBJET DE LA PROCEDURE

Coordonnées du maitre d’ouvrage

Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Rumilly Terre de Savoie
3, place de la Manufacture

BP 69

74152 Rumilly Cedex

Téléphone : (+33)4 50 01 87 00
Email : plui@rumilly-terredesavoie.fr

Présentation synthétique de la Communauté de communes Rumilly Terre de

Savoie

La communauté de communes se situe en Haute-Savoie, en limite du département et de la Savoie,
dans la région Auvergne-Rhéne-Alpes. Proche des lacs d’Annecy et du Bourget, c'est un bassin de
basse altitude encadré par deux massifs montagneux : le prolongement du Jura a I'Ouest (montagne
des Princes et du Clergeon) et les premiers contreforts des Alpes a I'Est (Semnoz et Mont-Revard).

Le territoire est traversé par les rivieres du Chéran et du Fier. Le Chéran prend sa source dans le Parc
naturel régional du Massif des Bauges. Il se jette dans le Fier, affluent de la rive gauche du Rhéne,
qui traverse également le territoire jusqu’au défilé du Val-de-Fier.

Avec son positionnement central avantageux entre les départements de Savoie et de Haute-Savoie,
le territoire dispose de belles implantations industrielles et une agriculture qui a fagonné sa
géographie.

Quelques données chiffrées :
e Population : 32 095 habitants au 1¢" janvier 2020 (INSEE)

¢ 17 communes : Rumilly, Bloye, Boussy, Crempigny-Bonneguéte, Etercy, Hauteville-sur-Fier,
Lornay, Marcellaz-Albanais, Marigny-Saint-Marcel, Massingy, Moye, Saint-Eusebe, Sales,
Thusy, Vallieres-sur-Fier, Vaulx et Versonnex.

e Superficie : 170.81 km?

e 4 zones d'activités économiques : la ZAE Rumilly Nord, la zone commerciale de Rumilly, la
ZAE Rumilly Est et la ZAE Rumilly Sud.

Historique des procédures:
Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant programme local pour I'habitat (PLUIH) a été
approuvé le 3 février 2020. Il a fait depuis I'objet :

- de plusieurs mises a jour des annexes.

- D’une modification n°1 approuvée le 26 septembre 2022

La procédure de Modification n°2 :

Conformément a l'article L153-36 du Code de l'urbanisme, la CC Rumilly Terre de Savoie,
compétente en PLU, souhaite faire évoluer les orientations d'aménagement et de programmation
ainsi que le réglement de ce PLUi par une procédure de modification.

Le projet de modification porte sur les points suivants :
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A/ concernant le réglement écrit et graphique

Reclasser un secteur Uab en UC1 pour limiter la densité sur le secteur de la Sauge a
Rumilly ;

Reclasser partiellement la zone TAUB1b en zone 1AUE, supprimer le Périmétre d'Attente
de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) et modifier I'emplacement réservé n°6
(emprise, vocation), secteur du Crét a Rumilly, en lien avec les modifications apportées
aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

Reclasser la zone 1TAUX4 partiellement en zone TAUB1b et partiellement en TAUE,
secteur du Crét a Rumilly en lien avec les modifications apportées aux Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

Reclasser partiellement le secteur TAUX2 en entrée Sud de Rumilly en TAUX4 en lien
avec les modifications apportées aux Orientations d'/Aménagement et de
Programmation (OAP) ;

Reclasser un ténement UX4 au nord du carrefour Boulevard de I'Europe / Av. René Cassin
en UB1b, a Rumilly ;

Réajuster a la marge le Périmeétre d'Attente de Projet d’/Aménagement Global (PAPAG)
du secteur des Granges;

Mettre a jour la retranscription du périmeétre d'étude carrefour Boulevard de I'Europe /
Av. René Cassin / Chemin de Surmotz a Rumilly, annexé au PLUi-H ;

Reclasser des terrains accueillant (ou voués a accueillir) des équipements en zone UE a
Hauteville sur Fier ;

Réduction de lI'emprise de la zone 1AUC1 de Broise, a Rumilly en lien avec les
modifications apportées aux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

Reclasser en zone Ne les terrain voués a accueillir un local pompier et garage
communal et un terrain de sport a Hauteville sur Fier ;

Modification de I'emprise de certains emplacements réservés, suppression de certains et
ajout de nouveaux ;

Ajout de l'identification d'un linéaire commercial a protéger, rue Montpelaz a Rumilly ;

Mise a jour des annexes du PLUI-H, (piéce 4a) suite a l'instauration d'un périmétre d'étude
au Chef-lieu de Séles par délibération D_2023_05_24 46 du Conseil Municipal de la
commune de Siles en date du 24 mai 2023 ;

Agrandissement de la zone 1AUC1 sur la zone UC1 au Chef-lieu de Thusy, en lien avec
les modifications apportées aux Orientations d’/Aménagement et de Programmation
(OAP);

Agrandissement de la zone TAUC1 sur la zone UC1 au Chef-lieu de Vaulx en lien avec les
modifications apportées aux Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) ;

Ajout de nouveaux batiments patrimoniaux ;
Ajout de nouveaux batiments pouvant changer de destination;

Correction d'erreurs matérielles dans le repérage entre les batiments patrimoniaux
remarquables et les batiments patrimoniaux d'intérét ;

Reclasser un secteur classé AS en A, sur Thusy ;

Amélioration de la mise en forme des réeglements graphiques ;
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Autoriser la gestion de I'habitat existant dans la zone UX4 en entrée Sud de Rumilly ;

Mise en place de coefficients d'espaces non imperméabilisés en secteur UX4 et en zone
UE;

Minoration de la régle de recul par rapport a la RD1090 pour le futur Site de Traitement
des Eaux Usées (STEU) a Rumilly

Modifier ou clarifier certaines régles qui ne conviennent pas dans lapplication du
document d'urbanisme relatives a l'inscription dans la trame urbaine :

o toiture et perception lointaine,
o front béti et fagade urbaine
o clétures

Mettre a jour les définitions des destinations et sous-destinations du Code de |'urbanisme
Ajout d'un STECAL sur le site du Chéateau de Chitry a Vallieres-sur-Fier ;

Correction d'erreurs matérielles ou d'oublis.

B/ concernant les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Revoir 'échéancier d'ouverture a l'urbanisation de 'OAP de Savoiroux a Rumilly ;

Modifier les deux OAP du Crét a Rumilly (principes d'aménagement, programmation,
périmetre)

Modifier I'OAP de Broise a Rumilly (principe d'aménagement, programmation,
périmétre).

Modifier 'OAP de Chavannes a Rumilly (principe d'aménagement, programmation,
périmétre).

Modifier 'OAP de I'Entrée Sud a Rumilly (principe d'aménagement, programmation).
Modification de 'OAP du Chef-lieu a Bloye (principes d'aménagement, densités)

Agrandissement du périmétre de I'OAP du Chef-lieu a Thusy et modification des
principes d'aménagement

Agrandissement du périmétre de I'OAP du Chef-lieu a Vaulx et modification des
principes d'aménagement, de la programmation et du phasage.

Modification de I'OAP d'Orbessy Bas a Saint-Eusébe (programmation, principes
d'aménagement)

Certaines de ces modifications envisagées ne rentrent pas dans le cadre d'une modification
simplifiée, mais relévent d’une modification de droit commun puisqu’elles ont pour effet :

- de diminuer les possibilités de construire en secteurs UE et UX4 avec |'obligation de prévoir
20% d'espaces éco-aménagés.

- De diminuer les possibilités de construire au sein de I'OAP de Broise a Rumilly (diminution
de I'emprise de la zone 1AU)

- de majorer de plus de 20% les possibilités de construire sur 'OAP de Chavanne a Rumilly

- de supprimer la zone TAUX du Crét a Rumilly et son reclassement partiel en zone UX4,
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1AUB1 et TAUE

- de supprimer le périmetre d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG) du Crét a
Rumilly, mis en place en 2020.

Ainsi, I'ensemble des modifications apportées au PLUiH fait I'objet d'une procédure de
modification n°2 de droit commun.

Nota : cette procédure n’est pas de nature a remettre en cause l'ensemble du contenu du PLU
opposable ni son économie générale.

En effet, les modifications envisagées s’inscrivent dans les orientations du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD)
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Rappel des étapes de la procédures

La procédure engagée doit veiller a respecter les obligations légales :

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de la CC Rumilly Terre de Savoie
qui établit le projet de modification. Un arrété pris dans ce sens a été affiché au siege de la CC
pendant un minimum de un mois. Il sera également mis en ligne sur le site internet www.rumilly-
terredesavoie.fr.

Au regard de la nature des modifications envisagées, la CC estime qu'une évaluation
environnementale n’est pas nécessaire. L'autorité environnementale est consulté pour confirmer ou
infirmer cette position. Son avis fera I'objet d'une délibération du conseil communautaire, et cela
avant I'enquéte publique.

Le dossier de modification est notifié au Préfet et aux personnes publiques associées avant 'enquéte
publique.

Le dossier est mis a l'enquéte publique pendant une durée d'un mois avec un Commissaire
enquéteur nommé par le Tribunal administratif

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, est
approuvé par délibération du conseil communautaire.

La publicité et I'information

La délibération qui approuvera la modification fera I'objet des mesures de publicité prévues a l'article
R 153-20 du code l'urbanisme.

L'acte sera affiché pendant un mois au siege de la CC.

Il y aura mention de cet affichage et il sera inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département.
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LOCALISATION DES SITES CONCERNES PAR LA PROCEDURE DE
MODIFICATION N°1

Q OAP modifiée / nouvelle OAP

Nouveau STECAL

Communes concernées par les modifications
du repérage des batiments patrimoniaux
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I- LA COMPATIBILITE DES EVOLUTIONS ENVISAGEES AVEC LES
OBJECTIFS DU PADD

communal.

Nota : les éléments décrits ci-aprés ne sont pas exhaustifs. Il conviendra donc de se reporter a la
piece « PADD » du dossier de PLUIH pour connaitre I'ensemble des dispositions du projet de vie

L’ensemble des évolutions proposées du PLUIH sont compatibles avec le PADD

AXE A / ORGANISER UN ESPACE D'EQUILIBRE

Le PADD repose sur une armature urbaine :

B pdles urbains des
K o N, communes-bourgs

pbles urbains des

communes-villages
1
‘ R 7

v .
+ W noyau urbain
L)
\ 1

o

Quelques chiffres clés :
[ ]

65% minimum du développement de I'habitat dans le noyau urbain en recherchant une
[ ]

densité moyenne de 'ordre de 60 logements/ha (40 Igt/ha pour les secteurs en extension).
15% minimum du développement de I'habitat dans les péles urbains des communes-
bourgs, en recherchant une densité moyenne de 'ordre de 25 logements/ha

20% maximum du développement de I'habitat dans les péles urbains des communes-

villages, en recherchant une densité moyenne de l'ordre de 15 logements/ha

Prévoir la production d’au moins 30 % des logements en renouvellement et en densification
au sein de l'enveloppe des pdles urbains.

e Ainsi, Limiter I'extension des péles urbains a 112 hectares, en réduisant ainsi les limites
fixées par le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Albanais.

[ ]

Limiter le développement des surfaces d’activités économiques existantes a 50 hectares.

La présente procédure permet notamment :
[ ]

Sur Rumilly :

De faciliter la densification des péles urbains identifiés :
(@)

en confirmant la recherche de densité surles OAP au plus proches de la
centralité ou bien desservis par les transports en commune (Chavanne).

En confirmant I'échelonnement de l'ouverture a 'urbanisation de certains
secteurs (Praillats, Savoiroux)
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= Enlimitant la densité sur une OAP périphérique (Broise)

De limiter le développement commercial de la polarité Nord de Rumilly: un
développement reste possible mais la zone 1AUX4 est supprimée au profit d’un
programme mixte habitat/services et pour le futur collége.

De mieux controler l'urbanisation des terrains non batis au Chef-lieu de Vaulx et de
Thusy via le renforcement des OAP sur ces sites.

AXE B / METTRE EN VALEUR LA CAMPAGNE DE L'ALBANAIS, FONCIER ECONOMIQUE ET

CADRE DE VIE PRIVILEGIE

Quelques orientations clés :

Conserver la complémentarité des surfaces agricoles (surfaces de proximité, mécanisables,
de bonne qualité agronomique) en limitant la consommation des terres agricoles.

Valoriser les qualités paysageres de I'espace rural

Favoriser la diversification de I'activité.

Affirmer les corridors écologiques a I'Est et au Sud du territoire pour contribuer a la coupure
d’urbanisation entre les aires urbaines.

La présente procédure permet notamment :

De permettre le confortement d'une activité hélicole existante sur Thusy (passage de
0,10 ha de AS a A pour permettre l'implantation d'un laboratoire).

De mettre en place un nouveau STECAL sur Valliéres-sur-Fier correspondant au
domaine du Chateau de Chitry pour tenir compte des usages actuels du site
(événementiel, ...).

AXE C / MENAGER ET ENTRETENIR UN CADRE NATUREL ET PAYSAGER FAMILIER

Quelques orientations clés :

Revitaliser le cceur de ville de Rumilly

Accompagner le renouvellement du noyau urbain

Conforter la gare comme pdle multimodal

Proposer une urbanisation cohérente, qualitative et maitrisée dans le temps pour valoriser
I'entrée de ville au Sud de Rumilly

Travailler le rapport a I'espace public

Privilégier le renouvellement urbain des hameaux

La présente procédure permet notamment :

= En confortant le linéaire commercial des rez-de-chaussée le long de la rue
Montpelaz a Rumilly, faisant le lien entre le coeur de Ville et la Place d’Armes.

= De corriger le repérage des batiments patrimoniaux entre batiments
remarquables et batiments d’intérét. L'objectif est ici de corriger des erreurs
matérielles dans le repérage, la distinction entre les deux catégories de
batiments patrimoniaux n'ayant pas été correctement retranscrite en 2020.
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II- RAPPEL DES PRESCRIPTIONS DU SCOT DE L'ALBANAIS SUR
L'OBJET DE LA PROCEDURE

NOTA : seules les orientations principales concernant les zones U sont développées ici puisque la

présente procédure n‘a pas d'impact sur la protection des zones A et N.

Concernant |'armature urbaine
Le SCoT se donne pour objectif a I'horizon 2024 d’organiser les conditions d’accueil d'une
population supplémentaire de 12 000 a 15 000 habitants sur I'ensemble du territoire (Rumilly
Terre de Savoie et ex-CC du Pays d'Alby). Il organise cette croissance :

- ens'appuyantsur la ville centre : RUMILLY,

- enfavorisant le développement d'un réseau de 8 communes «bourg»,

- enrecentrant 'urbanisation de chaque commune sur un péle urbain (voire deux), en limitant

la part de la maison individuelle dans la production de logement.

Armature urbaine : les quatre niveaux de communes

#  POLE URBAIN
” ANNECIEN

WVERS ANNECY

VERS CHAMBERY-AIX

|:| Petiles communes-villkages

:l Grosses cornmunes-villages
POLE URBAIN

!:] Communes-bourgs CHAMBERIEN

- Commune-ville
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L’armature urbaine du PLUiH reprend I'armature du SCoT. Ainsi, la compatibilité est assurée.
La présente procédure vient aussi diminuer les hauteurs et majorer les retraits dans les
hameaux afin de limiter la production de logements en dehors des péles urbains.

Concernant les formes urbaines et la densité :

Le SCOT souhaite organiser le développement quantitatif et qualitatif de I'habitat : cela se traduit par
le choix de rééquilibrer la production de logements en privilégiant des formes urbaines plus
économes en foncier. De plus, le SCOT réaffirme le principe de la priorité a donner au
renouvellement urbain sur I'extension urbaine et préconise lors de I'élaboration des PLU, en phase
de diagnostic, d'effectuer un inventaire des disponibilités et potentialités des espaces urbains
(espaces non construits, de faible densité, appelant une requalification, batiments désaffectés, etc.).»

Hen ha 0“"::""' LS en %
=2 -~
E - < »
g 253 .- e E
o g g 9 % gL € H
L3 Communes { X e £ é o E £ $ g
- T e Sc¢
E 2858S
g § 5§ el gz $
¢ P28 | 153 $ :
3 $ §. § g ac E - P g
®»©E z 3 :E e 'E
= 3 = 2 =
ville |RUMILLY 60 18 20 22%
w  |ALBY-SUR-CHERAN 29 12 13 25%
£ |sTFELX 29 12 13 25%
2 [sALes 27 11 13 25%
¢ |MARCELLAZALBANAIS 25 10 13 25%
¢ |VALLIERES 23 9 13 25%
g [cusy 22 9 13 25%
E  |GRUFFY 20 g 13 25%
©  |VIUZ-LA-CHIESAZ 18 7 13 25%
=  |MOYE 12 7 12 13%
; THUSY 12 i 12 13%
e [vAULX 11 6 12 13%
2  [HERY-SUR-ALBY 10 5 12 13%
o HAUTEVILLE-SUR-FIER 10 5 12 13%
& [MURES 9 € 12 13%
= ETERCY 9 5 12 13%
3 MARIGNY-SAINT-MARCEL 9 5 12 13%
= MASSINGY 9 5 12 13%
£ [CHAPERY 9 5 12 13%
E [CHAINAZ-LESFRASSES 8 4 12 13%
© [SAINT-SYLVESTRE 7 4 12 13%
® BLOYE 12 £ 12 13%
_§ VAL-DE-FIER 11 6 12 13%
% & [SAINT-EUSEBE 10 5 12 13%
& £ [LORNAY 10 5 12 13%
§ % [Boussy 10 5 12 13%
E” VERSONNEX 9 s 12 13%
ALLEVES 7 4 12 13%
3 CREMPIGNY 5 2 12 13%
ALBANAIS HAUT-SAVOYARD 442

« D » étant une limite inférieure
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La présente procédure affirme ces objectifs, en confirmant la production de logements sur Rumilly
et en encadrant mieux la densification des Chef-lieu de Vaulx et de Thusy.

La modification identifie aussi de nouveaux batiments pouvant faire I'objet d'un changement de

destination vers |'habitat en zone A/N, ce qui participe a la limitation de la consommation
d'espace.

Les autres modifications sont sans impact sur la compatibilité du PLUiH avec le SCoT.

Concernant la trame verte et bleue

Préserver le cadre de vie de I’Albanais par la protection des sites et des paysages remarquables

4 prescriptions majeures Carte : les caractéristiques paysagéres de I'’Albanais

1. Assurer la protection des massifs forestiers

Protéger ces espaces par un classement N, ou seuls seront autonsés
les équipements liés a lentretien et a la sécunté des massifs, ainsi que
ceux qui visent a organiser la pratique de loisirs de nature comme les aires
d'accueil (stationnement, pique-nique, renseignement, buvette 4 proximité
des routes forestiéres)

LE FIER

2. Assurerla protection de la trame hydrovégétale

R

| epGECH

LEf

Protéger les ripisylves des ruisseaux et riviéres car elles constituent un
marqueur de l'dentité rurale de I'Albanais.

pRSSIE DY c

3. Assurer la protection et la mise en valeur des zones humides

Assurer un classement spécifique avec un réglement assurant leur
protection. Les aménagements de centres dinterprétation seront
autorisés pour permetire d’organiser leur fréquentation.

Typologie de poysoges

[ Paines valonses
Flaine des #langs

4. Prendre en compte les unités collinaires et les plaines vallonnées

Les glacis, fronts urbains de qualité, ainsi que la trame végétale quasi
bocagére, devront bénéficier d'une pnse en compie attentive. Des
prescriptions pourront étre mises en place pour assurer des protections et/
ou assurer un traitement architectural paysager des constructions.

[ Tame hydravagétee majeur
[ Massits colineies

Espaces ca plemont

B aire somitale dalpages

## rolsements

74 espace doctines nuskisies
- rerouts

FYSL it paysagée

e Crél o poviage des saux

— Coun deau

LE CHERA

La présente procédure est sans impact sur la compatibilité du PLUiH avec le SCoT.

Concernant |'économie

Le SCoT préconise la densification et la requalification des zones existantes et la localisation des
nouvelles zones intercommunales dans le triangle situé entre Rumilly, Alby et Albens. Ces terrains
auront vocation a accueillir dans le cadre d'opérations d'ensemble les activités économiques.

Le développement a venir de I'immobilier tertiaire estlocalisé principalement a Rumilly et a proximité
de I'échangeur autoroutier, sur les communes de d'Alby et de Saint Félix.
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Les activités artisanales de proximité se localisent dans des zones de petite dimension réparties sur
le territoire.

Le SCOT organise le renforcement du grand commerce a Rumilly, en 'articulant au maximum avec
le petit commerce du centre ville afin de faciliter sa modernisation.

La présente procédure est sans impact sur la compatibilité du PLUiH avec le SCoT. Elle vient limiter
le développement de la polatité commerciale Nord de Rumilly.

Concernant les mobilités

Le SCoT affirme la nécessité d’améliorer les voies structurantes :
La liaison Rumilly / Alby par Marigny Saint-Marcel, pour en améliorer fluidité et sécurité et pour
réduire les nuisances pour les riverains,
La liaison de Gruffy a la RN 201 4pour en améliorer la sécurité
Le contournement est (voire nord) de Rumilly par Sales et Boussy,
- Ces nouvelles voiries auront avant tout une fonction routiere qui exclue la possibilité de
développer de nouvelles urbanisations aux bords de leurs emprises.

Les dispositions du SCOT visent a créer une urbanisation plus concentrée qui permettra de faciliter
le développement des dessertes par les transports collectifs.

La présente procédure vient participer a la mise en ceuvre de cette orientation en localisant le

projet de véloroute entre Rumilly et Alby-sur-Chéran (nouvel emplacement réservé sur la
commune de Marigny Saint-Marcel).
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Ill- LE CONTENU DES MODIFICATIONS APPORTEES AU

REGLEMENT GRAPHIQUE

Localisation des évolutions apportées au réglement graphique / noyau urbain et

communes-bourgs

Commune de Valliéres-sur-
Fier (-

Mise a jour des
emplacements réservés
Mise en place d'un
nouveau STECAL sur le
Chéteau de Chitry

Commune de Sales

Mise a jour des
emplacements réservés
Mise & jour du repérage

des batiments
patrimoniaux

C de Marcellaz-Albanais

Mise a jour des emplacements
réservés

C de Rumilly

Zonage secteur du Crét
Mise & jour des emplacements
réservés
Correction de zonage entre les
zones urbaines

- Diminution de l'emprise de la
zone 1AUCT de Broise
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Localisation des évolutions apportées au réglement graphique / communes-
villages

Commune de Thusy

Mise a jour des emplacements réservés

Mise & jour du repérage des batiments
patrimoniaux

- modification de |a zone 1AUC1 du Chef-lieu
Modification de la limite AS/A

mmun Versonnex
Comunmde Vasonna —> Commune de Vaulx
- Ajout de 2 emplacements

. .
réservés Mise en place d'une nouvelle zone

1AUC1 sur une zone UC1 du Chef-
lieu

Commune de Lornay

[« de Hauteville-sur-Fier

- Ajout de 2 emplacements

7 7 - ldentification des équipements
réservés

structurants en zone UE
- Ajout d'emplacements réservés pour
élargissement voirie
- Ajout de 2 secteurs Ne pour
équipements en zone naturelle

Commune de Marigny-Saint-Marcel

> - Ajout de l'emplacement réservé

Commune de Massingy 1 v )
\Z/\& r"' pour la vélo route
- Mise a jour du repérage
des batiments > Commune de Bloye
patrimoniaux W
- Mise a jour des emplacements

réservés
\_J/ - Mise & jour du repérage des

batiments patrimoniaux
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Modifications en vue d'améliorer les mobilités actives

\""”*(‘%9‘*95 B
Mdification 1du PLUIh Opposable

iaed dibiat | Opposable | Projet |
Lances max ‘ mmor:s | [ création ER pour viloroute|
Localisation des )
modifications | \
:|—| Hautville-Sir-fier
\5/33@
ESPACES g !
MUTATIONS Marf:ellazalba‘gals
0 400 m Marignyzsaintmarcel
—_ ’{Lﬁovw

12023-07 - MW - Source: IGN

Un nouvel emplacement réservé pour la vélo-route est mis en place sur Marigny-Saint-Marcel.
Ce tracé permettra des parcours sécurisés déconnectés de la RD3 (circulation routiere
importante) tout en connectant le Chef-lieu de Marigny Saint-Marcel ; Il est situé le long d’'une
voie communale (rue du Chéran) et ne vient pas fragmenter des ténements agricoles
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Mdification 1du PLUlh Opposable Projet de modification 2 du PLUIh

Modification du tracé et de la vocation de I'emplacement réservé n°6 :
- Il ne s'agit plus ici de réaliser une nouvelle voie structurante connectant la rocade a
I'avenue Roosevelt
- Il s'agitici d'aménagement d'une voie douce structurante connectant la gare routiére a
la zone commerciale, aux programmes de logements environnants, a la recyclerie et au
futur college.
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COMMUNE DE VERSONNEX
PROJET DE MODIFICATION

1AUC T

PLUIH OPPOSABLE

TAUCTY,

A1548,
‘A1288, i
A4S 1

3 A1
A noass
1354 i
p ~!
Al432 4
i I]
L] £ Ll

Un nouvel emplacement réservé est mis en place au centre-village pour sécuriser les
aménagements piétonniers en face de la place de I'Eglise.
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Suppression des emplacements réservés réalisés ou obsolétes

Commune de Rumilly Commune de Rumilly
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHlQUE PLUIH -
Modification n®1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°®
120/ 0! 1355 1170 127 20y 771 L
' 7 ; 1398 ..d% ' R / 1398 ?122)\
-
(387 1172 173 173
UB3 387/ UB3 172
s B g
166
2239 1174 ‘ 1174
2?2' P J N 1542
501 H 1775 '22.5 \
501 \ 75
767 504 uB3¥
766 = 504
= % 84 Eﬁ,ﬁ % 920, \
oy '783 ) ‘ mmmﬂﬁo u‘n'd ES_'S enl : 1401 1412
L7702 borpy & 2 ' Ja% 772:% .j l 1399 o )
= 7,59 g o 73 Ta 903 T
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iy 1% 1451
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973 ; g : 7 1262 “iﬂ __‘
ool etz 7]
? et sy 8 1494 Y *
b plat e 15_051_39'7’ o
. S A A | e
1792 i ‘7:33 - 1792
- AS
- ? 7‘1'-7‘ 719 &
791 1793 =

Suppression de I'emplacement réservé n°45 pour la Création bassin d'eau pluviale / terrain
d'agrément route de Savoiroux --> foncier acquis par la collectivité

Commune de Rumilly 3 Commune de Rumilly ‘
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 ? ~ Projet modification n°2 :

89

99

- Suppression de I'emplacement réservé n°2 pour Centre de loisirs et stade du Bouchet-->
projet obsoléte
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Mdification 1du PLUIh Opposable | Projet de modification 2 du PLUIh
| Opposable [ Proiet|
Atlas des 74255 Elargisserment de la voie | NULL
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| Localisation des

medifications

ESPACES

MUTATIONS

I

A

0 80m
—_
023-07 - MW - Source: IGN

Rumiyfo, &,

Marigqy-saini-marce
Bloyg]

- Suppression de I'emplacement réservé n°10 pour élargissement de voirie : projet réalisé.
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Ajout, suppression ou mise a jour du tracé des emplacements réservés pour voirie

Commune de Rumilly Commune de Rumilly
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2
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Diminution de I'emprise de I'emplacement réservé n°24 pour Elargissement chemin des lles et
abords du terrain de sports rue des Bauges > se limiter aux emprises nécessaires au
confortement de la voie

Commune de Bloye Commune de Bloye
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2
] i i
ol

Suppression de I'emplacement réservé n°2 pour aménagement du carrefour entre la RD240 et
la R910 : > aménagement réalisé
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COMMUNE DE THUSY
PLUIH OPPOSABLE PROJET DE MODIFICATION

AOD15 ADO15

AD014 ADO14

ADBET

Ajout d'un nouvel emplacement réservé sur le secteur de Fossard a Thusy, permettant d'élargir
la voirie et ainsi de sécuriser les déplacements.

COMMUNE DE THUSY
PROJET DE MODIFICATION

L'emplacement réservé pour sécuriser le chemin du Mont est prolongé pour assurer une
largeur de plateforme adaptée sur -toute cette portion.
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COMMUNE DE THUSY

‘ PROJET DE MODIFICATION

FUET™

Parcelles concernées par l'emplacement réservé :

D 917, D 862 et D 188 (utilisation partielle)
emplacement réservé pour un agrandissement de
voirie.
L'emplacement concerne une bande de 2m de largeur
sur les 3 parcelles
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COMMUNE DE HAUTEVILLE SUR FIER

PLUIH OPPOSABLE

PROJET DE MODIFICATION
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COMMUNE DE HAUTEVILLE SUR FIER
PLUIH OPPOSABLE ‘ PROJET DE MODIFICATION
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COMMUNE DE HAUTEVILLE SUR FIER

PLUIH OPPOSABLE

‘ PROJET DE MODIFICATION
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COMMUNE DE HAUTEVILLE SUR FIER
PLUIH OPPOSABLE ‘ PROJET DE MODIFICATION

7 7ol
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B0566
-

Un nouvel emplacement réservé est mis en place le long des voies structurantes du Chef-lieu,
pour assurer une largeur minimale de plateforme de 7m, adaptée aux trafics actuellement
observés (dont trottoir).
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COMMUNE DE VALLIERES SUR FIER
PROJET DE MODIFICATION

PLUIH OPPOSABLE
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Suppression d'un emplacement réservé réalisé.
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COMMUNE DE MARCELLAZ-ALBANAIS
PROJET DE MODIFICATION

PLUIH OPPOSABLE
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Suppression d'un emplacement réservé réalisé.
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COMMUNE DE MARCELLAZ-ALBANAIS
‘ PROJET DE MODIFICATION

Ajout d’emplacements réservés pour faciliter les croisements sur les voies hors zones urbaines
présentant des profils contraints
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COMMUNE DE MARCELLAZ-ALBANAIS
PLUIH OPPOSABLE | PROJET DE MODIFICATION

X7 555705

Ajout d’emplacements réservés pour sécuriser les parcours piétons en zones urbaines
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Mise a jour du tracé des emplacements réservés pour éguipements

Commune de Bloye

EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022

Commune de Bloye
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH -
Projet modification n°2

Diminution de I'emprise de I'emplacement réservé n°1 pour extension du groupe scolaire, pour
tenir compte d'une acquisition partielle du foncier et de la réalisation d'un citystade.
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Commune de Thusy, ajout de deux emplacements réservés pour équipements :

Un emplacement réservé pour préserver une zone ouverte en zone agricole dans la
continuité du groupe scolaire et éviter les conflits d'usage avec I'agriculture
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Un emplacement réservé pour I'aménagement d'un parking en zone U (pas d'impact
sur la consommation fonciére de terrains agricoles ou naturels)
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COMMUNE DE VERSONNEX
PLUIH OPPOSABLE PROJET DE MODIFICATION

Le hameau en question se densifie. Pour sécuriser les intersections routiére, il est envisagé de
passer le chemin interne au hameau en sens unique.

vue aérienne - été 2022

Dans ce cadre, un nouvel emplacement réservé est mis en place pour sécuriser une intersection
routiére (voie communale n°5 des Contamines).
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COMMUNE DE LORNAY
PROJET DE MODIFICATION

PLUIH OPPOSABLE
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Deux nouveaux emplacement réservés est mis en place pour un Point d'Apport Volontaire
(PAV) le long d'une voie publique
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COMMUNE DE VALLIERES-SUR-FIER

PLUIH OPPOSABLE

‘ PROJET DE MODIFICATION
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Les emplacements réservés réalisés sont supprimés (espace public)
Le projet d'extension de I'école est supprimé > projet obsoléte
Correction d'une erreur matérielle pour la réalisation de la STEU, qui empiétait sur la zone UX

limitrophe.
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Mise a jour de l'intitulé des emplacements réservés

Commune de Rumilly
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022

Commune de Rumilly
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Projet modification n°2
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Modification du bénéficiaire de I'emplacement réservé CC9 pour la réalisation d'un Point
d'Apport Volontaire (PAV) rue de la Fuly = le bénéficiaire est la ville de Rumilly, ainsi la
dénomination évolue avec une numérotation emplacement réservé n°74
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Evolutions projetées sur le secteur du Crét (commune de Rumilly)

Un nouveau parti d'urbanisme pour le secteur Nord de la Ville

Le Conseil Départemental a décider de reconstruire le college du Clergeon,
aujourd’hui situé a l'intérieur de la rocade, en entrée Nord de Rumilly, entre
la zone commerciale et le stade du Bouchet (soit un déplacement de 400 m
environ).
Cette reconstruction est aujourd’hui nécessaire au regard de la vétusté et des
dysfonctionnements techniques du béatiment.
Sa reconstruction en entrée Nord permettra a la fois :

- Un accés facilité depuis les communes au Nord

- D'éviter les traversées de la rocade depuis la gare routiére

- De bénéficier de la proximité avec les équipements sportifs et le

cadre naturel environnant (ripisylve du Chéran)

L'acceés depuis la gare routiére doit rester la régle générale, afin de ne pas
augmenter significativement le trafic sur I'avenue Roosevelt au Nord. Un
cheminement structurant en site propre sera prévu pour connecter la gare
routiére au collége, en passant par le parvis du cinéma.
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Vue sur le parvis du Cinéma

Zone commerciale actuelle, vouée a étre confortée. Le projet initial visait une
extension de 2,40 ha de cette zone. Au regard de la configuration
commerciale de la ville (polarit¢ commerciale au Sud, commerces de
proximité au centre-ville), ce confortement doit rester limitée. Il est envisagé
une programmation d’environ 6 500 m2 de surface de plancher maximum.
Ainsi, une partie du foncier prévu initialement peut étre libéré.

Le projet de futur collége venant mobiliser une zone 1AU initialement prévue
pour 'habitat, le foncier libéré par le développement commercial est ici une
opportunité pour venir accompagner la densification résidentielle de ce
secteur de la Ville.
Les besoins en services de proximité ont fortement augmenté ces derniéres
années avec les programmes récents de logements. Il est donc proposé ici
de venir renforcer la mixité fonctionnelle mais aussi générationnelle du
secteur avec :

- Une programmation de logement

- Des services (dont une maison médicale)

- Une résidence services seniors
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Frange Nord

"""""""""""""" Commune de Rumilly Commune de Rumilly ‘
- EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH —
‘Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2 ?

-Reclassement d'une partie de la zone 1AUb1 et de la zone 1AUX4 en zone 1AUE pour permettre
I'implantation du nouveau collége du Clergeon.

-Modification du périmétre de I'OAP en conséquence

-Suppression du Périmétre d'Attente de Projet d'Aménagement Global (PAPAG), devenu
obsoléte

- Modification du tracé et de la vocation de I'emplacement réservé n°6 (voir partie mobilités
actives)
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Frange Sud

oG de Ramily. . e e g Ruriy
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH - 'EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 : ~ Projet modification n°2
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- Reclassement d'une partie de la zone 1AUX4 en zone 1AUB1 pour permettre la réalisation d'un
programme mixte a dominante d'habitat et réduisant I'ampleur du développement commercial
prévu initialement. La servitude de mixité sociale est supprimée mais programmation de 90
chambres seniors er résidence services)

Cette servitude de mixité sociale prévoyait la production d’environ 28 logements sociaux.
Cette diminution est en partie « compensée » par :
- L’augmentation de la programmation de I'OAP de Chavannes (+60 logements dont 20%
de logement social soit 12 logements)
- Laréalisation d’'un nombre plus important de logements sociaux sur I'OAP de I'entrée Sud

-Reclassement du solde de la zone 1 AUX4 en zone UX4 pour permettre le développement plus
mesuré de la zone commerciale, encadrée par une nouvelle OAP.

-modification du périmétre de 'OAP en conséquence.

- Modification du tracé et de la vocation de I'emplacement réservé n°6 (voir partie mobilités
actives).
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Corrections diverses de zonage sur la commune de Rumilly

Commune de Rumilly Commune de Rumilly

EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Projet medification n°2

664

PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPOR‘TQES :

- Ajustement du périmétre d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG), en retirant |la voie d'accés au batiment commecial riverain, non
concerné par les études d'aménagement (correction d'une erreur matérielle).

I ESPACES&'
I

MUTATIONS

L |

Passage du ténement d'un établissement commercial de UX4 & UB1b pour permettre |e renouvellement urbain du site et renforcer la structuration de
entrée dans le centre-ville (en renforgant la mixité foncitionnelle du secteur)

3
- Ajout 4 titre informatif du périmétre d'étude "carrefours Boulevard de I'Europe / avenue Cassin / chemin de Surmotz", déja annexé au PLU
- Ajustement du périmétre d'attente de projet d'aménagement global (PAPAG), en retirant la

voie d'accés au batiment commecial riverain, non concerné par les études d'aménagement
(correction d'une erreur matérielle).

-Passage du ténement d'un établissement commercial de UX4 a UB 1 b pour permettre le

renouvellement urbain du site et renforcer la structuration de l'entrée du centre-ville (en
renforcant la mixité fonctionnelle du secteur).

-Ajout a titre informatif du périmétre d'étude "carrefours Boulevard de I'Europe/ avenue Cassin/
chemin de Surmotz", déja annexé au PLU
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Commune de Rumilly 5 Commune de Rumilly |
 EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH - -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n®2 5
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- Passage de la parcelle 1382 de la zone 1AUx2 a la zone 1AUx4 pour permettre I'implantation
d'une enseigne commeciale sur cette entrée de ville. et participer ainsi a sa vzalorisation. Les
surfaces artisanales s'implanteront en deuxiéme front le long de la RD910.

Commune de Rumilly 5 Commune de Rumilly ‘
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH -:
Modification n°1 approuvee septembre 2022 Pro;et modlflcatlon n°2

D041

> Passage de la partie Est de la RD910 en zone UC1 (secteur de Sauge), pour assurer une
cohérence avec l'envionnement bati et éviter une densification trop importante du secteur
(ambiance pavilloonnaire). En effet, les regles de la zone UA1a permettent des volumétries
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importantes (de I'ordre du R+3). En revanche, les régles du secteur UC1 permettent une
densification (absence de CES, ...) mais plus horizontale (R+1).

Commune de Rumilly Commune de Rumilly
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH -
Modification n®1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2

- Prolongement du linéaire de rez-de-chaussée commercial de part et d'autre de la rue
Montpelaz, en lien avec 'aménagement récent (zone piétonne)
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Corrections diverses de zonage sur la commune d’Hauteville sur Fier

Commune d'Hauteville-sur-Fier Commune d'Hauteville-sur-Fier
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2
""""" S m’ajl*w :

UB3a’

UA 3]

Correction d'un oubli : identification des équipements publics du Chef-lieu en zone E et non plus
UA3 afin de bénéficier d'un réglement adapté aux usages du sol actuels ou projetés
(emplacements réservés).
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Commune d'Hauteville-sur-Fier Commune d'Hauteville-sur-Fier
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2
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DRECERTATIOR NES MANIEICATIONS ADPABTEES

- identification en secteur Ne de I'emprise de I'emplacement réservé n°11 qui a vocation
a accueillir un local pompier et un garage communal. Un classement en secteur N "équipement"
est donc plus cohérent avec |'objet de cet emplacement réservé (correction d'une erreur

matérielle)

- identification d'une partie de I'emplacement réservé n°17 (voué a I'aménagement de la
butte du Chateau) en secteur Ne pour permettre |'aménagement d'un terrain de sports en lien
avec les usages récréatifs du site.
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Corrections diverses de zonage sur la commune de Sales

Commune de Sales

EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022

Commune de Sales ’
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLU|H 4
Projet modification n°2

- Ajout a titre informatif du périmétre d'études mis en place par la commune, dont la délibération

est annexée au PLUIH

Commune de Thusy
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022

Corrections diverses de zonage sur la commune de Thusy

Commune de Thusy 5
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE F’LUIH -
Projet modification n°2

- agrandissement de la zone A sur la zone AS (qui interdit les constructons agricoles), pour
environ 0, 10 ha afin de permettre I'évolution de I'exploitation agricole existante. Le projet
consiste en la construction d'un laboratoire hélicicole ( secteur des Combes). Le solde de la
parcelle AC93 est occupée par des installations liées a I'activité.
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Ajout d'un nouveau STECAL sur la commune de Valliéres-sur-Fier (chateau de

Chitry)

Commune de Valliéres-sur-Fier Commune de Valliéres-sur-Fier i
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH - [EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet maodification n°2

Identification du domaine de Chitry en Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée
(STECAL), sur une superficie de 2,90 ha. Ce site accueil des activités touristiques et de réception.
Le chateau est identifié batiment remarquable au PLUiH. Il est situé a environ 100 m du hameau
de Burnel.

Un petit étang est situé au sein du domaine au sud-est. Périmétre du STECAL l'exclue et le
réglement applicable au STECAL vise a limiter la constructibilité nouvelle (extension dans la
limite de 30% de I'emprise au sol existante des batiments situés a I'opposé uniquement).

Chéteau de Chitry
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Le STECAL délimite le domaine et précise les usages du sol autorisés en lien avec l'activité :
aménagement d'aires de stationnement, ainsi que l'extension limitée des deux batiments
nouveaux repérés pouvant changer de destination (+20% de la SDP existante). le changement
de destination vers I'habitat, I'hétellerie, autres hébergements touristiques et restauration est
autorisé.

L'emprise du STECAL correspond strictement a celui du domaine et ne vient pas s'étendre sur les
ténements agricoles périphériques.

Cette évolution du zonage (passage en AX10) permettra de venir mobiliser I'ensemble des
batiments du domaine pour I'activité et permettre leur évolution limitée :

- Majoration de 30% des emprises au sol excepté pour le chateau en tant que tel (batiment
remarquable identifié au PLUiH donc avec obligation du maintien des volumes actuels).

- Possibilité de réaliser une construction nouvelle au sein du domaine pour accompagner
la piscine existante (pool-house, vestiaires) dans la limite de 200 m de surface de
plancher.

Vue sur le chateau de Chitry, protégé au PLUIH

A noter que ce secteur :
- dispose d'un systeme d'Assainissement non collectif conforme a la réglementation en
vigueur
- estraccordé au réseau des eaux pluviales.
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Modifications de zonage en lien avec la modification de périmétres d’'OAP

EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH - §EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 ______ Projetmodification n°2

Passsage d'un terrai de la zone UC1 a la zone 1 AUC1 pour mieux cadrerr les accés depuis le
domaine public et mieux échelonner le développement urbain du Chef-lieu, en lien avec les
capacités des équipements. Aussi, I'OAP est étenddue aux principaux ténements non batis du
centre afin de mieux cadrer 'aménagement et la densification.

Commune de Thusy Commune de Thusy 3
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUiH -/
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2
\ \H i
591 § ;

Majoration de I'emprise de la zone 1AUC1 sur 0, 17 ha afin d'intégrer I'accés au terrain concerné
via I'aménagement de I'OAP.
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Commune de Rumilly Commune de Rumilly :
EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUH - EXTRAIT REGLEMENT GRAPHIQUE PLUIH -
Modification n°1 approuvée - septembre 2022 Projet modification n°2

\atiE 7 7 35

-Diminution de I'emprise de la zone 1AUC1 pour tenir compte du périmétre éloigné de
protection de captage
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Corrections d'erreurs dans le repérage de batiments patrimoniaux

Certains batiments ont été repérés comme présentant un intérét patrimonial. Toutefois, deux
types de niveaux de protections ont été définis :

- Les batiments remarquables (chateau, maison forte, ...) pour lesquels le reglement écrit
s'applique ave l'interdiction de modification des volumes notamment

- Les batiments traditionnels d'intérét (anciens corps de ferme), pour lesquels le respect
de I'OAP thématique est recherchée. Cette OAP permet une évolution limitée du bati
dans le but de permettre sa mise en valeur et son évolution vers du logement. En zone
agricole, ce repérage est doublé par une identification autorisant le changement de
destination (sous réserve de I'avis conforme de la CDPENAF).

4 communes ont exprimé le besoin de corriger ce repérage, pour tenir compte d’erreurs
(batiments traditionnels repérés en remarquables).

De plus, certains repérages sont sans objet puisque les batiments en question ont été démolis
(sinistre, probléme de structure, ...). Le repérage est donc a mettre a jour sur ces points aussi.

Enfin, dans certains cas, de nouveaux batiments ont été repérés.
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Mise a jour du repérage sur la commune de Sales

PHOTOS

DEMANDE DE
PARCELLES LIEU DITS CLASSEMENT
. Batiment
B n° 1630 et Chef-Lieu .
. traditionnel
1628 ajout A
d'intérét
Cout Batiment
B n°® 2208 Fm y traditionnel
ajout o
d'intérét
Cout Batiment
B n° 1984 Fm Y traditionnel
ajout o
d'intérét
Germonex Batiment
B n° 885 ) traditionnel
ajout o
d'intérét
Batiment
traditionnel
Le Pessey d'intérét
An° 2183 et Correction (actuellement :
An®132 erreur batiment
matérielle remarquable /
petit
patrimoine)
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PHOTOS

DEMANDE DE

PARCELLES LIEU DITS CLASSEMENT
Batiment
traditionnel
Le Pessey e a
c " d'intérét (ex :
An® 2223 orrection batiment
erreur
. remarquable /
matérielle .
petit
patrimoine)
Les Batiment
An® 549 Annonciades traditionnel
ajout d'intérét
Les Bal Batiment
B n° 449 s balmes remarquable /
ajout : .
petit patrimoine
Batiment
L
B n° 298 s Granges traditionnel
ajout o
d'intérét
. Batiment
Bn® 2264 (4 | Les Molliats .
. . traditionnel
batiments) ajout A
d'intérét
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PHOTOS
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DEMANDE DE

PARCELLES LIEV DITS CLASSEMENT
. Batiment
B n° 2249 Marmlchon traditionnel
ajout o
d'intérét
B n° 3057 (3 Marmichon Ba‘Flrnent
. ) traditionnel
batiments) ajout A
d'intérét
B n° 3057 (3 Marmichon Ba‘Flrnent
. ) traditionnel
batiments) ajout A
d'intérét
. Batiment
B n° 3057 (3 Marmichon .
. ) traditionnel
batiments) ajout A
d'intérét
Batiment
B n° 2048 Mollérd Bas traditionnel
ajout o
d'intérét
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PHOTOS

DEMANDE DE

PARCELLES LIEV DITS CLASSEMENT
Batiment
traditionnel
Platy A
Correction d'intérét (ex :
B n°43 batiment
erreur
L remarquable /
matérielle )
petit
patrimoine)
Plat Batiment
B n° 467 .a y traditionnel
ajout o
d'intérét
Plat Batiment
B n° 1299 .a y traditionnel
ajout o
d'intérét
p Batiment
B n° 2834 rov.onges traditionnel
ajout o
d'intérét
Bati t
Bn°25(3 Tigny a.|rnen
. ) traditionnel
batiments) ajout A
d'intérét
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DEMANDE DE

PHOTOS PARCELLES LIEV DITS CLASSEMENT
Bati t
Bn°25(3 Tigny @ n."n'en
s . traditionnel
batiments) ajout A
d'intérét
. Batiment
Bn°25(3 Tigny .
s . traditionnel
batiments) ajout .
d'intérét
Tian Batiment
B n° 1383 'g y traditionnel
ajout A
d'intérét
Tian Batiment
Bn°30 'g y traditionnel
ajout A
d'intérét
Ti Batiment
B n° 1384 ‘any traditionnel
ajout A
d'intérét
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Mise a jour du repérage sur la commune de Thusy

PHOTOS

Demande de

PARCELLES Localisation
classement

E 753 3241 route du A reclasser en
Chatelard Batiment d'intérét

3189 route du A reclasser en
E529/E530 Chatelard Batiment d'intérét

E 671 2982 route du A reclasser en
Chatelard Batiment d'intérét

2930 route du A reclasser en
ES16/E 517 Chatelard Batiment d'intérét

i A recl
E 481 347 chemin du reclasser en

Bouchet

Batiment d'intérét
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PHOTOS

Demande de

PARCELLES Localisation
classement
E 477 347 chemin du A reclasser en
Bouchet Batiment d'intérét
E 400 2147 Route du A reclasser en
chatelard Batiment d'intérét
E 407 2090 Route du A reclasser en
Chatelard Batiment d'intérét
260 impasse des A reclasser en
E 892 ) e v
Mouraines Batiment d'intérét
i A reclasser en
E 286 332 impasse des

Mouraines

Batiment d'intérét
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PHOTOS

T

Demande de

PARCELLES Localisation
classement
E132 20 passage du A reclasser en
Nant de Garnou Batiment d'intérét
E 824 113 Route du A reclass’gr eln )
Chatelard Batiment d'intérét
E 125 102 Route du A reclasser en
Chatelard Batiment d'intérét
52 Route du A reclasser en
E12
122/ 3 Chatelard Batiment d'intérét
& A reclasser en
D 245 /D 807 9 montée des r

Devins

Batiment d'intérét
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Demande de

PHOTOS PARCELLES Localisation
classement

Suppression du
repérage : erreur
D 269 Les Devins matérielle puisqu'il
s'agit d'une ruine
D 1000/D 93 Rue de I'école A reclasser en
1001 Batiment d'intérét
E 442 220 Route de A reclass’gr en
Thusel Batiment d'intérét
A reclasser en
D 509/D 510 Le Jarland ne A
Batiment d'intérét
i A recl
C 278 1 Chemln dela / .rec ass?r elnA
Biolle Batiment d'intérét
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PHOTOS

Demande de

PARCELLES Localisation
classement
i A reclasser en
C 259 230 Ch?mln de ~ eren
la Biolle Batiment d'intérét
Repérage a
supprimer : il s'agit
249 Chemin d d'une maison
C 262 emin de d'habitat ne
la Biolle N
correspondant pas a
un ancien corps de
ferme
C 235 142 Chemin de la A reclasser en
Mariotte Batiment d'intérét
3678 Route de la A reclasser en
B 674 e v
Combe Batiment d'intérét
Repérage a
supprimer : il s'agit
1SR del d'une maison
B 678 3815 Route de la d’habitat ne

Combe

correspondant pas a
un ancien corps de
ferme
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Demande de

PHOTOS PARCELLES Localisation
classement
A reclasser en
B668/B 669 | 19 Routede - eren
Fresnes Batiment d'intérét
A recl
B 666 211 Route de / .rec ass?r eln )
Fresnes Batiment d'intérét
A recl
B766 176 Route de / .rec ass?r eln )
Fresnes Batiment d'intérét
B 630 278 Chemin du AA reclass?r eln )
Charret Batiment d'intérét
66 chemin du A reclasser en
B 1063 e R
Mont Batiment d'intérét
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PHOTOS

Demande de

Coutasses

PARCELLES Localisation
classement
1944 route de A reclasser en
B16 e A
Bornachon Batiment d'intérét
B 328 Chemin. du AA reclass?r eln )
moulin Batiment d'intérét
1091 Route de A reclasser en
A 139 v A
Bornachon Batiment d'intérét
A71 568 Chemin des Suppression
Coutasses
A 76 533 Chemin des A reclasser en

Batiment d'intérét
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PHOTOS PARCELLES

A 690

Localisation

1989 Route de
Foraz

Demande de
classement

A reclasser en
Batiment d'intérét
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Mise a jour du repérage sur la commune de Bloye

DEMANDE
PHOTOS PARCELLES (o]: %] DE
CLASSEMENT
Batiment
B962-B963- | Modification tr?::f:?tel
B964-B965- | durepérage ( © EI
B966-B967- (erreur (j,”sef,“ ©
B968-A535 | matérielle) anciens
corps de
ferme)
SUPPRESSION
B n° 2208 (batiment /
démoli)
Modification .
du repérage Batiment
A607 perag traditionnel
(erreur R
L. d'intérét
matérielle)
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DEMANDE

PHOTOS PARCELLES OBJET DE
CLASSEMENT
Ancien four a rC\Z(l)ausVsee:;e;‘:
B228 pain s
; batiment
(ajout)
remarquable
Modification e
du repérage Batiment
B1045 perag traditionnel
(erreur L
L. d'intérét
matérielle)
SUPPRESSION
erreur
matérielle
B950 et (entrepot /
B948 n'ayant aucun
rapport avec
un ancien
corps de
ferme)
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Mise a jour du repérage sur la commune de Massingy

PHOTOS

PARCELLES

OBJET

DEMANDE
DE

CLASSEMENT

Batiment
Modification trzclj:::e?:;el
A393 du(reerpr)eel:?ge (ensemble
L. d'anciens
matérielle) corps de
ferme)
Batiment
traditi I
Modification rZ(,]:IHLZ:;e
A402 du(reerpr)eel:?ge (ensemble
L. d’anciens
matérielle) corps de
ferme)
Batiment
. , traditionnel
B471 Arjou,trd un d'intérét
eperage (ancien corps
de ferme)
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DEMANDE

PHOTOS PARCELLES (o]: 2] ) DE
CLASSEMENT
Batiment
Modification trzcll:::e?:;el
du repérage (ensemble
(erlre.ur d'anciens
matérielle) corps de
ferme)
Batiment
. , traditionnel
Ajoutd'un d'intérét
reperage (ancien corps
de ferme)
Batiment
Modification trzcll:::e?:;el
du repérage (ensemble
(erlre.ur d'anciens
matérielle) corps de
ferme)
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DEMANDE
PHOTOS PARCELLES OBJET DE
CLASSEMENT

Batiment
g traditionnel
Modification o
d | d'intérét
u repérage
C947 perag (ensemble
(erreur L
L. d’'anciens
matérielle)
corps de
ferme)
Batiment
g traditionnel
Modification o
d | d'intérét
u repérage
C630 perag (ensemble
(erreur L
L. d’'anciens
matérielle)
corps de
ferme)
Absence de
Subbression caractére
B1467 PP , remarquable
du repérage
(erreur
matérielle)
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PHOTOS

DEMANDE

PARCELLES DE
CLASSEMENT
Batiment
Modification tracfltlc?nAneI
du repérage diintérét
B1834 perag (ensemble
(erreur L.
L. d'anciens
matérielle)
corps de
ferme)
Batiment
Modification traclj!ltlc?nAneI
du repérage diintérét
C474 perag (ensemble
(erreur L
L. d'anciens
matérielle)
corps de
ferme)
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Tableau des surfaces mis a jour

Surfaces issues suite a I'approbation de la modification n°1

En rouge les évolutions proposées

Ha

%

1212,26
-1,22 (vers UE sur Hauteville-sur-Fier)
-0,45 (vers 1AUC sur Vaulx)

U mixtes -0,15 (vers 1AUC sur Thusy) 7,09%
79,72
U équipements +1,22 (ex UA3 sur Hauteville-sur-Fier) 0,46%
260,4841
U économie +0,9 (ex 1AUX4 a Rumilly) 1,52%
U tourisme 3,8418 0,02%
73,65
+0,45 (ex Ucl sur Vaulx)
+0,15 (exUC1 sur Thusy)
-1,30 (vers 1AUE a Rumilly)
1AU mixtes -0,5 (vers N a Rumilly / Broise) 0,43%
4,0263
1AU équipements +1,45 (ex 1AUB1b a Rumilly) 0,02%
37,15
-0,9 (vers UX4 a Rumilly)
-1,35 (vers 1AUB1b a Rumilly)
1AU économie -0,15 (vers 1AUE a Rumilly) 0,22%
2AU mixtes 101,962 0,06%
2AU économie 152,922 0,09%
9628,1435
A -2,9 (vers AX10 a Valliéres-sur-Fier) 56,25%
3,7323
STECALA +2,9 (ex A a Vallieres-sur-Fier) 0,02%
5778,7701
N +0,5 (ex 1AUC1 a Rumilly / Broise) 33,76%
STECALN 9,9193 0,06%
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IV- LE CONTENU DES MODIFICATIONS APPORTEES AU
REGLEMENT ECRIT

Ajout des nouvelles sous-destinations du code de |'urbanisme, mises en place par

les arrétés du 31 janvier 2020 et du 22 mars 2023

Zone

concernée

Disposition modifiée

Justification

Lexique

Les définitions sont soient
ajoutées soit mises a jour
conformément au Code de
I'urbanisme.

Mise a jour suite aux derniéres évolutions
réeglementaires

Article 2

Sont autorisés :

oo
e Hotels

e  Autres hébergements
touristiques™®

Mise a jour avec la distinction entre hétels et
autres hébergements touristiques. L'esprit
de larégle ne change pas : seuls Les campings
et hotelleries de plein-air ne sont pas autorisés.

Article 2

Sont autorisés :

oo
e Hotels*

e  Autres hébergements
touristiques™

Mise a jour avec la distinction entre hétels et
autres hébergements touristiques. L'esprit
de la régle ne change pas: les conditions
d'implantations restent les mémes.

Toutes
zones

Article 2

Sont autorisés :

e Lieux de culte*

Compte-tenu de de l'imapct éventuel sur les
circulations et les stationneement (activité
génératrice de  déplacements), cette
dnouvelle sous-destination est :

- Autorisée sans conditions en UA et
UE

- Autorisée sous réserve de ne pas
générer des problématiques de
stationnement et de trafic en zones
UB

- Interdits en zone UC
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Toutes
zones

Article 2
Sont autersés interdits :

e  Cuisines dédiées a la vente
en ligne®

Compte-tenu de de l'impact éventuel sur les
circulations et les stationnement (activité
génératrice de  déplacements), cette
nouvelle sous-destination est :

- Interdits en UA pour privilégier les
commerces et  servies avec
présentation au public (animation
des centralités).

- Interdite en zones plus résidentielles
(UB, UC), notamment au regard des
flux de circulations des
professionnels et des particuliers,
générant des nuisances pour les
habitants.

- Interdite en zone UX pour privilégier
soit les activités  productives
(industrie) dans un contexte de
raréfaction du foncier disponible, ou
pour maintenir la dynamique
commerciale des zones dédiées.

La gestion de I'habitat existant en secteur UX4

Zone
concernée

Disposition modifiée
Est Ajouté

Pour le secteur UX4 situé en entrée
Sud de Rumilly, les extensions*
et la création d'annexes* aux
habitations existantes et
légalement édifiées a la date
d'approbation de la
modification n°2 du PLUiH, sont
possibles sans que I'emprise au
sol nouvelle ne dépasse 30% de
I'emprise au sol existante et
sans que la somme de la surface
de plancher résultant de ces
évolutions ne dépasse 80 m2.
Les surfaces de référence sont

mesurées a la date

Justification

L'entrée sud de Rumilly se caractérise par
des implantations commerciales le long de
la route d'Aix-les-Bains. Il s'agit de la
vocation dominante du secteur, d'ol un
classement en zone urbain spécialisée
commerciale (UX4). Toutefois, de
nombreuses  habitations  sont  aussi
disséminées le long de cet axe, et il convient
de leur donner les mémes régles d'évolution
qu’en secteur agricole ou naturel (correction
d’'un oubli).
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d'approbation du PLUi. Le
nombre d’annexes est limité a

deux, hors piscine.
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La gestion des espaces libres en secteurs UX4 et UE

Zone

. Disposition modifiée Justification
concernée

Est Ajouté
Les zones commerciales et d'équipement

I'équivalent d'au moins 20 % de | sont des pbles attractifs importants. Leurs
la surface du terrain d'assiette assiettes fonciéres sont souvent
du projet (situé dans la zone conséquentes et peuvent générer des flots
constructible) n'est pas de chaleur importants. La mise en place de
imperméabilisé. cette régle doit permettre a la fois :

- De diminuer les effets d'illot de
chaleur (évapotranspiration, ...)

- De renforcer la qualité paysagere
des projets.

Minoration des régles de reculs par rapport a la RD1090 pour le projet de Station
de Traitement des Eaux Usées (STEU)

Zone

. Disposition modifiée Justification
concernée

Est Ajouté
La configuration parcellaire venait fortement
Sur la commune de Rumilly, le retrait | contraindre les possibilités d'implantation
vis-a-vis de I'axe des RD hors | des constructions pour ce projet d'intérét
agglomération ne s’applique pas :

- Dans le secteur AS, pour
le projet de STEU (ER
cc4)

- Dans le secteur Ne

général
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Correction d'une erreur matérielle

Zone
concernée

Disposition modifiée
Est Ajouté
Article 2

Les locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés (sanitaires, postes de
secours, réservoir d'eau, etc.), et les
installations et ouvrages nécessaires
aux services publics (installations
dédiées a la production d’énergie et
a son transport, a l'extension et au
renouvellement des réseaux, etc.)
sont autorisés sous conditions :

Les constructions et installations
doivent étre compatibles avec
I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées et ne
pas porter atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des

paysages.

Sont autorisés sans condition :
- les constructions liées a
la mise en ceuvre d'un

emplacement  réservé
inscrit  au  réglement
graphique

- les constructions ou la
réalisation d'outillages
nécessaires au
fonctionnement du

service ferroviaire et des
impératifs techniques de
I'exploitation.

Justification

Correction d'une erreur. En effet, la
rédaction actuelle pourrait compliquer la
mise en ceuvre de certains emplacements
réservés mis en place au PLUiH approuvé en

2020 (selon les superficies au sol
concernées).

Pour rappel, la pertinence de leur
localisation a été intégrée dans le cadre de
I"évaluation environnementale de

I'élaboration du PLUIH.
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Ajout d'un nouveau secteur AX10 pour encadrer les activités du Chateau de

Chitry

Zone
concernée

Disposition modifiée

Article 1
Est Ajouté

Régle n°1.1.5 : En sous-secteur
AX10, est autorisée :

- L'extension limitée
des deux béatiments
pouvant changer de
destination (dans le
respect des
dispositions de la
régle n®2.1.2)

- la construction d‘un
pool house et de
vestiaires dans la
limite de 200 m2 de
surface de plancher.

- Laréalisation d'aire de
stationnement a [l'air
libre, sous réserve
d'étre réalisée en
matériaux
perméables.

Justification

Le repérage des deux béatiments comme
pouvant changer de destination n‘autorise
cependant pas leur extension limitée. Ainsi,
pour répondre aux besoins liés a l'activité, la
création de surface de plancher autre
qu'agricole nécessite la mise en place d'une
STECAL.

Article 2
Est Ajouté

Régle n°2.1.1: Lorsqu'une
construction principale occupe
le terrain d’assiette, les nouvelles
constructions principales
s'implantent & moins de 10 m de
celle-ci. Cette disposition ne
s‘applique pas en sous-secteur
AX10.

Le périmétre du STECAL encadre les
possibilités d'implantation du bati. Le pool-
house et els vestiaires sont les seuls
batiments nouveaux autorisés et ont
vocation a s'implanter a proximité de la
piscine existante (elle-meme située a plus de
10 m du Chéteau).
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CHATEAU DE CHITRY / éf
REPERAGE DES INTERVENTIONS PREVUES |/ ;;’
08/06/2023 A
AMENAGEMENT
D'UN PARKING
EN SURFAGE
CONSTRUCTION ’/

o

D'UNE VERANDA
POUR COUVRIR
LA TERRASSE

(création SDP)

CONSTRUCTION
POOL HOUSE
ET VESTIAIRES

| “J(création SDP)

AMENAGENENT DE
9 APPARTEMENTS
AI'ETAGE +

(création SDP)
= D

Ajustements concernant les régles d'inscription dans la trame urbaine

Zone

concernée

Disposition modifiée

Clétures
Est modifié :

Regle n°2.7.2 : Les clotures, vy
compris les portails, seront

d’une hauteur maximum de
1,80 m comportant ou non un
mur bahut. Dans ce cas la
hauteur maximale du mur bahut
est limitée & 0,60m.

Justification

Correction d'un oubli, afin d'assurer la
cohérence d'ensemble des
clétures, ouvertures comprises.

linéaires de

A

[ TERRASSE VITREE [

)

Toutes
zones

Toiture et perception lointaine

Est modifié :

Regle n°2.4.6 : Les installations
de production d'énergie en
toiture n'altérent pas la
perception des pentes des

Correction d'une erreur. Pour optimiser leur
performance, les panneaux solaires doivent
pouvoir avoir une certaine inclinaison.
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constructions. En particulier, les
panneaux solaires sont intégrés
ou surimposés a la toiture. Ces
dispositions ne s'appliquent pas
aux toitures terrasses
autorisées.

Toiture et perception lointaine

Correction d'un oubli, cette régle apparait
Est ajouté : dans toutes les zones urbaines & dominante
d'habitat, excepté UC2.

Régle n°2.4.6:

Regle n°2.4.8 : Les toitures a un
pan sont interdites.

Pour les extensions et/ou
annexes accolées, un seul pan
pourra étre autorisé sous

réserve d'une bonne intégration
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V- LE CONTENU DES MODIFICATIONS APPORTEES AUX
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(OAP)

Nature des évolutions apportées aux OAP sectorielles

Site

Nature des évolutions apportées

Chef-lieu de Bloye

Prise en compte de la réalisation d'équipements publics sur une
partie du périmétre

Broise a Rumilly

Evolution du périmétre
Evolution de la programmation

Chavannes a Rumilly

Evolution de la programmation
Evolution des orientations relatives au maillage viaire
Evolution du périmétre

Entrée Sud a Rumilly

Evolution des principes d’aménagement

Savoiroux a Rumilly

Evolution du phasage

Le Crét a Rumilly

Evolution du périmétre

Evolution de la programmation (avec diminution nombre de
logements)

Evolution des principes d’aménagement

Orbessy a Saint-Eusébe

Evolution de la programmation
Evolution des principes d’aménagement

Chef-lieu a Thusy

Evolution du périmétre
Evolution des principes d’aménagement

Chef-lieu & Vaulx

Evolution du périmétre

Evolution de la programmation (avec majoration du nombre de
logements)

Evolution des principes d’aménagement

Evolution du phasage
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Bilan général des variations de logements apportées aux OAP sectorielles

RAPPEL DES GRANDS PRINCIPES DU PADD

65% des nouveaux logements minimum

* Pdles urbains des communes-bourgs

15% des nouveaux logements environ

Péles urbains des communes-villages

20% des nouveaux logements maximum

Principe

Hors péles urbains : les hameaux

: pas d'extension sur les zones

agricoles + limiter fortement la production de
nouveaux logements

Raisons

assainissement, réseaux,

stationnement, éloignements des services de

proximité
motorisés)

(déplacements forcément

1.Un équilibre a I'échelle du noyau urbain

Pour rappel (PADD), les enjeux de densification en sont moins fort qu'au coeur du noyau urbain. Le
PADD vise 40 logts/ha contre 60 logements/ha dans les espaces déja urbanisés (sites de
densification, d'intensification). Les évolutions de programmation proposées restent dans cet esprit :

Site Programmation de logements Superficie pour la programmation
d’'habitat

Broise Minimum 50 40 26-ha 2,1 ha

Chavannes Minimum 720 230 6,2 ha

Combachenex Minimum 60 1,6 ha

Entrée Sud Minimum 180 2,7 ha

Praillats Minimum 100 3,4 ha

Rue de Verdun | Minimum 40 0,8 ha

Gratteloup Minimum 80 3,7 ha

Savoiroux Minimum 140 2,3 ha

Martenex Minimum 55 2,0 ha

Balvay Minimum 6 0,4 ha

Bessine Minimum 8 2,0 ha

Survignes Maximum 120 4,3 ha

Le Crét Minimum 430 60 27ha1ha

TOTAL MINIMUM 1140 1120 34,5ha 32,30 ha
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La densité minimum programmée dans les OAP est de 35 logements/ha sur les extensions du noyau
urbains. Ce chiffre est a pondérer pour permettre d'assurer la compatibilité avec le PADD : un
objectif minimum, excepté sur le site de Survignes, ou la sensibilité paysagére nécessite de ne pas
dépasser une densité de |'ordre de 30 logements/ha (coteaux en limite agricole). Ainsi, il est fort
probable que le nombre de logements effectivement réalisé soit supérieur, a foncier constant. De
plus I'OAP du Crét intégre une résidence séniors non comptabilisée ici.

2. Le maintien de I'équilibre actuel sur les communes villages

Les densités moyennes des OAP évoluent peu.

Le nombre de logements sur 'OAP du Chef-lieu a Vaulx est majoré mais cette majoration est en lien
avec la prise en compte de dents-creuses qui étaient initialement comptabilisées dans le
développement diffus. De plus, I'OAAP vient mieux échelonner l'ouverture a I'urbanisation des
différents secteurs de 'OAP.
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OAP sectorielle / Bloye / Chef-lieu

1. Evolution de la programmation

Des équipements publics (pole de mobilité, point d'apport volontaire, espace public) ayant été
réalisés sur une partie du périmétre, la localisation de la programmation de logements évolue pour
se concentrer (a logements constants) sur le solde du périmeétre.

Pour tenir compte de la nature de la zone ou est prévue l'opération (zone UC1), la typologie des
formes urbaines souhaitées est corrigée : plutdét de I'habitat individuel groupé ou intermédiaire
plutét que du petit collectif (en restant sur une programmation d'une quinzaine de logements).

Design Renov Services 'f

S |

Le'moulinia
pizza'..de Bloye

Vue aérienne sur le site
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OAP sectorielle / Rumilly / Broise

1. Evolution du périmétre

Les principes d'aménagement prévoyaient déja un retrait importants des futures constructions vis-a-
vis du futur périmeétre immédiat de protection de captage de l'autre c6té de la RD31. Le zonage
évolue pour bien marqué la nécessité de préserver un espace tampon, via un classement en zone N
d’environ 0,50 ha.

2. Evolution de la programmation de logements

Par voie de conséquence et pour garder les mémes objectifs de densité (20logts/ha), la
programmation est minorée a environ 40 logements.

OAP sectorielle / Rumilly / Chavannes

1. Evolution de la programmation

La programmation initiale présentait une densité relativement faible (environ 30 logements//ha),
alors que le PADD prévoit une moyenne d’environ 40 logements/ha dans les sites en extension.

Alafois:
- pour renforcer la compatibilité pour le PADD
- pour compenser la réduction de la programmation de logements sur le secteur du Crét
(futur college)

La programmation est majorée a minimum 230 logements, soit une densité d'environ 40
logements/ha.

2. Evolution des principes d’aménagement

Au regard de la densification du site, un maillage plus fin des voiries est nécessaires pour mieux
irriguer le futur quartier. Un accés supplémentaire sur la route de Cessens sera imposé depuis la
zone UC1 limitrophe. Pour rappel, un cheminement piétonnier était déja imposé.

Par voie de conséquence, 'OAP concernera aussi les terrains limitrophes en zone UC1.
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OAP sectorielle / Rumilly / Entrée Sud

1. Evolution de la programmation

En lien avec I"évolution du zonage (passage en TAUX4) pour valoriser I'entrée Sud de la Ville, il est
ajouté la vocation commerciale avec obligation d'un traitement paysager.

OAP sectorielle / Rumilly / Savoiroux

1. Evolution du phasage

L'écriture de la regle est clarifiée. En effet, une erreur matérielle est relevée dans les conditions
d‘ouverture a l'urbanisation de la zone. : L'ouverture a I'urbanisation est conditionnée a la réalisation
d'au moins 80%de la programmaation au sein des secteurs prioritaires de la commune de Rumilly
(et non pas un nombre de logements). Cela renvoie a la régle déja mentionné dans le chapitre
« phasage » des OAP.

OAP sectorielle / Rumilly / Le Crét

1. Evolution du périmétre

Les deux OAP initiale (une résidentielle, une économique) sont fusionnées en une seule OAP
multifonctionnelle (économie - résidentielle - services - équipements).

Pour les justifications des évolutions de zonage : se référer en partie lIl.

2. Evolution de la programmation et des principes d’'ménagement

se référer en partie lll.
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OAP sectorielle / Saint-Eusébe / Orbessy

1. Evolution de la programmation

Une densification pavillonnaire importante
s'observe sur ce secteur en périphérie du
hameau d'Orbessy depuis plusieurs années.

Ce hameau reste encore aujourd’hui attractif
pour la maison individuelle «pure» et la
question de la gestion des vis-a-vis entre les lots
se pose.

Opération récente de 15
logts/ha

La densité est revue légerement a la baisse (a 12 logements/ha soit une densité légérement
inférieure a la moyenne visée par le PADD sur les communes village - 15 logts/ha). Cette diminution
densité est a mettre en paralléle avec 'OAP du Chef-lieu (inchangée) qui devrait présenter une
densité moyenne comprise entre 20 et 40 logements/ha. Ainsi, la compatibilité avec le PADD est
assurée.

2. Evolution des principes d’aménagement

Prise en compte de la réalisation d'une nouvelle voie de desserte d’'une opération de logement a
proximité du site. Ainsi, pour des raisons de sécurité, 'accés sera prévu depuis cette voie et non plus
depuis la route départementale (éviter la multiplication des accés sur cette derniére).

OAP sectorielle / Thusy / Chef-lieu

1. Evolution du périmétre

Le périmétre est agrandi pour assurer une gestion plus rationnalisée et plus sécurisée des accés aux
terrains non batis du secteur.

2. Evolution des principes d’aménagement

Les principes évoluent en fonction, notamment en rappelant I'interdiction de tout nouvel accés
depuis ou vers le chemin des Grands Bois.
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OAP sectorielle / Chef-lieu / Vaulx

1. Evolution du périmétre

Au regard du contexte réglementaire de raréfaction du foncier constructible, le maitre d'ouvrage
souhaite mieux maitriser le développement futur sur les terrains non bétis constructibles du Chef-
lieu.
Cette maitrise porte a la fois sur :
- une meilleure optimisation du foncier avec des formes urbaines adaptées au contexte
urbain environnant
- unmeilleur échelonnement de la production de logements pour assurer la bonne capacité
des équipements a supporter le développement.

2. Evolution du phasage
Pour supporter le développement futur, le Chef-lieu doit renforcer son armature de services de
proximité. Ainsi, I'urbanisation de la zone 1AUA3 reste prioritaire (programme comprenant entre

autres une micro-créche et des commerces de proximité).

Ensuite, 'urbanisation du foncier communal est prioritaire pour assurer ensuite 'accés a la zone
1TAUC1 au nord (nouvelle zone).

La zone TAUC1 du Sud du Chef-lieu étant la plus éloignée et au contact direct des espaces agricoles
et naturels, son urbanisation est différée en phase 3.
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VI- LA MISE A JOUR DES ANNEXES

La commune de Sales a délibéré pour mettre en place un périmétre d'étude au titre de I'article
L424-1 du Code de I'urbanisme.

Conformément aux dispositions de 'article R151-52 du Code de I'urbanisme, cette délibération doit
étre annexée au PLUIH.
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VII- LES INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

La communauté de communes a conscience des enjeux du territoire et participe a sa
structuration, notamment en structurant son développement sur un noyau urbain clairement
identifié et sur des polarités proportionnées selon leur classement en bourg ou en village.

Les autres hameaux et groupements bétis identifiés ont vocation a étre confortés en restant dans les

enveloppes urbaines actuelles (remplissage au sein des dents creuses ou densification a fortement

limiter).

Synthése des raisons pour lesquelles la présente procédure n’est pas susceptible d'avoir des

incidences notables sur I’environnement :

Thématiques

Absence d’incidences notables sur I’environnement

1- Biodiversité

Le nouveau STECAL AX10 mis en place pour accompagner le développement de |'activité
du Chéateau de Chitry (Vallieres-sur-Fier) s'inscrit au sein des espaces déja artificialisés du

et domaine.
Dynamique | Les régles de constructibilité nouvelle restent limitées (extension de maximum 30% de
écologique | 'emprise au sol du bati existant + possibilité de réaliser un pool-house au niveau de la piscine
existante).
Impact positif en reclassant en zone naturelle environ 0,50 ha de zone 1AUC1T a Broise
(Rumilly), pour tenir compte de la proximité avec le futur périmetre de protection de captage
2- Eau (de l'autre coté de la route).
Le projet ne vient pas augmenter la constructibilité globale autorisée par le PLUiH.
3 - Déchets Pas d'impact et intégration au réseau de collecte existant

4 - Sols et sous-
sols

(qualité -
exploitation)

Les sites de projet ne concernent pas d'espaces boisés.
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Thématiques Absence d'incidences notables sur I'environnement
Un impact positif :
- l'obligation de prévoir 20% d'espaces éco-aménagés en zone UX4 et en zone UE
(lutte contre les ilots de chaleur)
- l'élargissement des libertés d'implantation des panneaux solaires ou
photovoltaiques en toiture
5 - Climat- - Lanouvelle OAP du Crét a Rumilly est construite autour des mobilités actives avec :
Energie o Lavalorisation de la gare routiére existante comme porte d’entrée du site

o Lasuppression de I'ancien emplacement réservé n°6 pour contournement
routier au profit d'un axe piéton/cycles structurant connectant commerces,
recyclerie, cinéma et collége a la gare routiére

o La mise en place d'une nouvel emplacement réservé sur la commune de
Marigny Saint-Marcel pour le projet de véloroute.

Au regard de ces éléments, et donc de I'absence d'effet notable sur I'environnement, la
collectivité estime que la présente procédure ne nécessite pas d'évaluation environnementale.
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