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Presentation des fondateurs et nenése du projet : p.3-4

Preambule . p.5-6

Activites & loisirs . p.7

Pole restauration .p.8

Pdle heherpement . p.9-13

Cle en main & Demarche partenaire .p.14
Volvic, un site adequat. p.15

Marche: p.16

Positionnement strateninue. p.17
Soutiens et comptes rendus . p.18-26
Montage juridinue . p.27

Plan daction . p.28

Investissement & financements : annexe
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Presentation

Les porteurs de projet

, 29 ans, né a Nevers (58) :
« Je suis originaire d’un petit village de la Nievre. L’Auvergne, je I'ai découverte au fil de mes études, notamment en STAPS, ou j’ai obtenu une licence « éducation et motricité », puis une
licence professionnelle « tourisme et loisirs sportifs en moyenne montagne ». J'ai poursuivi mon exploration de la région grace a un BPJEPS «Activité physique pour tous » que j'ai obtenu
au CREPS de Vichy.
C’est maintenant mon admiration pour la région associée a ma formation qui m’ont donné I’envie d’entreprendre dans le tourisme auvergnat ! »

, 27 ans, né a Riom (63) :
« J'ai toujours vécu en Auvergne. Apres I'obtention de mon baccalauréat en 2006, j'ai effectué un BTS professions immobiliéres. Cette formation m’ a permis d’acquérir de nombreuses
connaissances en matiere commerciale, juridique, ainsi que dans la gestion d’entreprise. Et c’est ainsi que je me suis naturellement lancé dans la transaction immobiliere en tant qu’agent
immobilier indépendant. Ce fut encore une fois une riche expérience qui m’aura confirmé un tres bon sens commercial et relationnel, mais avant tout un désir d’entreprendre dans notre
belle région | »

Motivations

Ce projet est né d’une réflexion et d’'une passion commune. Depuis début 2012 nous mettons tout en ceuvre pour structurer et optimiser le succés de cette entreprise.
Notre objectif est de créer et d’'implanter un complexe éco touristique mélant activités sportives de pleine nature, restauration locale et hébergements innovants.
Partageant le go(t pour les sports de pleine nature, notre amour de la région Auvergne, ainsi que I’envie d’entreprendre, nous avons prospecté pour identifier le lieu idéal
pour implanter notre activité. Ce lieu permettra a tous de venir se ressourcer et pratiquer des activités sportives tout en bénéficiant de prestations de qualité, dans un en-
vironnement naturel préservé et synonyme de bien-étre ... Plusieurs études stratégiques (économiques et architecturale) ont été commanditées et valident la viabilité et
les conditions d’exploitation de I'éco complexe tel que nous I'avons imaginé.

- Premier contact avec la commune de
Volvic
- Présentation du projet devant des
directeurs de services de chez Danone

Rencol ecles e la commun lvic et
creatinn d’'un groupe de travail avec les partenaires Lancement d’une premiere phase test sur site avec
-Redéfinition du projetaux vues des attentes des élus offre restauration et loisirs de pleine nature

: : - Etude clientéle sur site
et Volvic entreprise

o - = - o —'
MJJASONTD I‘FM"A‘M'IJASU'ND “JEMAM JFJ] AS OND

Genese 212 === 201

MJJ]AS5SOND]JIIFMAMIIJAS ONTD JFMAMIJJAS OND

Identification des parcelles Organisation et gestion de la restauration pour
pouvantaccueillir e projet le cross de Volvic

- Entrée dans le dispositif de « résidence d’entrepreneur »
- Préconisation > Volvic - Realisation d’études (économiques et architecturale) ciblées sur les parcelles retenues
. - Faisabilité du projetvalidée
- Reflexion gquand au montage et a I'articulation du projet
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Competences & experiences des fondateurs
Damien Rurousseay :

> Depuis décembre 2013 : Développeur exclusif de I'activité GolfCross en France

»Juin 2013 a aujourd’hui : Responsable opérationnel & responsable du développement des activités de pleine nature pour le Resort «Les Portes du Sancy», résidence
de tourisme, Chambon des Neiges (63).

»Juin 2013 : création d’une auto-entreprise : animation sportive et touristique / conseil en ingénierie touristique et marketing / formation hygiéne alimentaire
(HACCP)

> 2011 : Responsable SCIC ALPHEA CNSB — Ebreuil (03) : Gestion et animation d’une base de loisirs et d’un parc aventure : gestion du personnel (5 personnes) / organi-
sation et encadrement des activités (VTT, accrobranche, course d’orientation, canoég, tir a I'arc) / Communication et promotion de la structure (site internet, référence-
ment, réseaux sociaux ...)

q Compétences spécifiques :

> Approche pluridisciplinaire du tourisme sportif : réalisation d’études de marché et structuration de I'offre touristique (marketing, économie, clientéles...), promotion
et commercialisation de I'offre touristique et de loisirs.

> Encadrement de tout type de public dans une pratique de loisirs : activités physiques de découverte, d’initiation et d’animation.

> Réalisation d’état des lieux et de diagnostic territorial de I'offre touristique

> Montage, suivi et gestion de projets : gestion des ressources humaines et financiéres, mobilisation des partenaires

Lucien Lé Van - Leclanche :

> Avril 2014 : Formations hygiéne alimentaire (HACCP) et formation au permis d’exploitation

> Depuis mars 2014 : Conseiller municipal (Commune de Davayat, 63) : délégué au SMAD, membre des commissions communication, jeunesse, urbanisme et bati-
ment, membre du SIAEP et du CCAS

> Depuis septembre 2011 : Porteur du projet Eco Complexe Nature : rédaction du projet, recherches de foncier, création de partenariats publics et privés, demandes
de subventions, communication (graphisme, gestion des réseaux sociaux, etc.)

>Juin 2009 > Janvier 2011 : Agent immobilier au sein de I'agence Aubiére Transactions (Aubiére, 63) : participation a la reprise de la société : phases de recrutement,
marketing, création de la charte graphique (visuels, logo, etc.), gestion de I’entreprise

» Novembre 2007 > Juin 2009 : Négociateur immobilier au sein de I'agence Guy Hoquet (Aubiére, 63), spécialisé dans la transaction immobiliére

g Compétences spécifiques :

» Maitrise des techniques commerciales

» Maitrise des techniques administratives et de marketing

» Maitrise des outils de communication (internet, réseaux sociaux, graphisme ...)

» Maitrise des normes d’hygiéne alimentaire (restauration commerciale) et des réglementations inhérentes aux CHR
> Gestion d’entreprise
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VOLVIC CEST L EATL, LES

'est aussi une cité de
renommée nationale et
internationale, dont l'ima-
ge associée au bien étre est
soutenue par la communi-
cation faite autour de I'eau
minérale. Chaque année, et
en toute saison, les touris-
tes viennent en nom-
bre visiter le site naturel et
préservé ol est captée la source. Volvic posséde deux sites touristiques
(Espace d’Information/Maison de la Pierre) qui a eux deux représentent une
fréquentation annuelle de 110 000 personnes. Malgré cette forte fréquenta-
tion, I'absence de structuration de I'offre de loisirs ne permet pas de capita-
liser sur cette fréquentation bien qu’une demande et un attrait certains
sont exprimés par les touristes de passage sur le site.

Le Projet
1A

‘idée est donc de proposer a ces visiteurs une
nouvelle maniere de découvrir ou de redécouvrir
ce lieu unique, grace a la création d’'un complexe
éco-touristique qui proposera activités et loisirs
sportifs de pleine nature, hébergements inno-
vants, prestations bien-étre ainsi qu’un pdle res-
tauration simplifiée, sur le principe du slow food.
En s’adossant a une offre de loisirs ludiques et
culturels déja offerte par les prestataires locaux,
I’éco-complexe donnera une nouvelle dimension
a ce site d’exception. Comme les maitres mots du
site sont «nature, santé et bien-étre», nos presta-
tions s’inscriront toutes dans une démarche de
développement durable !

onstruit sur les valeurs de respect et de valorisa-

tion de cette nature singuliere fagonnée par les
volcans, notre projet s’inscrit pleinement dans la
philosophie du site de Volvic. Il en-
tend conforter I'image énergique de ce « nouveau
monde » que nous voulons pour I’Auvergne.

ous souhaitons mettre en parfaite

corrélation notre projet avec les

valeurs de la marque régionale :
«Auvergne Nouveau Monde».

Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien Lé Van // Contact : Tel.

r = > PARTAGE :

Image de I’Auvergne
Créer des liens (partenariats)
Attractivité : stratégie régionale de développement touristique

REAER MR

- o

» EXIGENCE -

Etre rigoureux et pertinent
Etre qualitatif
Gérer durablement

NATURALITE A

Lien permanent avec la nature dans toutes les prestations
(restauration, activités, bien-étre)
Un projet au coeur du Parc des Volcans d’Auvergne et de

""" > IDEALISME :

Un état d’esprit
Une démarche volontaire (consommer mieux)
Défendre une vision du monde

CREATIVITE : «---------

Inventer et innover
Précurseur dans différents domaines et services (démarche éco responsable...)
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Loisirs de pleine nature, hébergements innovants et Slow Food ... dans I'esprit « » !
L'image de I’Auvergne n’a de cesse de s’améliorer, il est temps d’utiliser nos ressources afin que notre région s’affirme comme une destina-
tion touristique connue et reconnue. «ll est prouvé depuis longtemps que les territoires bénéficiant des soldes migratoires les plus perfor-
mants sont les territoires affichant les meilleures performances touristiques, tous les équipements et infrastructures nécessaires a I'accueil
des touristes profitant également aux habitants». L’Auvergne a donc une carte a jouer et doit innover en créant de nouvelles destinations
touristiques. Le Tourisme vert est un point sur lequel s’appuyer afin de mettre en projet une démarche territoriale ...

Notre objectif est de vendre la destination Volvic et de valoriser I'image et |'attractivité d’un territoire bénéficiant d’une notoriété mondiale, avec un site aux ressources naturelles
incontestables mais sous exploitées.

Différents acteurs publics et privés sont présents afin de développer I'offre touristique. Il s’agit, afin de structurer, de dynamiser et de compléter I'offre, de créer un lien et une
dynamique cohérente et organisée entre ces acteurs. Une démarche partenariale entre ces organismes, d’autres professionnels du tourisme et notre complexe, permettra au territoire de
grandir et d’étre plus compétitif. L'intérét est de partager la promotion, la communication, I'accueil et la commercialisation des produits touristiques afin de mettre en place une gestion
environnementale et durable du territoire.

Pourquei I” Ruvergne ?

Un territoire et un patrimoine naturel a exploiter et a préserver

L’Auvergne offre une diversité de paysages et de sites naturels exceptionnels. Ceux-ci méritent d’étre investis et mis en valeur par des dé-
marches responsables. Il s’agit de développer par la création de nouvelles activités, un territoire aux ressources naturelles remarquables,
tout en respectant a 100% une démarche de développement durable.

L’accessibilité : un atout d’envergure, une situation géographique idéale

La position géographique de Volvic en fait une zone idéalement placée par rapport a la métropole régionale qu’est Clermont-Ferrand (14 km
entre les 2 communes). La ville se situe de plus au carrefour des deux autoroutes A71 et A89, ce qui renforce son attractivité et favorise aus-
si I'acces des populations extérieures a la région.

Développer le pole touristique

La région présente I'opportunité de dynamiser certaines zones géographiques ou I'offre touristique peut étre complétée. En effet, il s’agit
de s’appuyer sur un territoire «non-exploité» a sa juste valeur, afin d’implanter un complexe pouvant fournir de nouvelles prestations et
compléter celles déja existantes. Mettre en place des partenariats avec les différents acteurs locaux est impératif afin de créer une synergie
synonyme de développement global pour le territoire.
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ARTAGER LES VALEURS DE NOTRE REGION AU TRAVERS DE CE COMPLEXE : VOICI L'0BJECTIF QUE L'ON SE FIXE )

Offrir sur le méme site touristique des hébergements innovants et des loisirs de nature permettant a tous de s’épanouir. Evidemment, tout cela est
envisagé sans mettre de coté la qualité de vie qui correspond aujourd’hui a une attente forte de la part de la société consommatrice de tourisme de
plein air...

Nous voulons donner au site une identité propre et s’affirmer comme précurseur dans la mise en place d’une gestion environnementale du site.
Créer un lieu de séjours et de pratique en rapport avec les attentes et les envies actuelles des citoyens.

Les tendances touristiques changent au rythme de la société et les personnes ont des attentes qui évoluent. Les touristes sont sensibles aux ques-
tions d’environnement et de qualité de vie face a la ville qui les stresse. Nous souhaitons donc leur offrir cela en consommant différemment et en
incluant le développement durable dans le fonctionnement de I'entreprise.

Les hébergements et le site choisi permettront d’étre plus en lien avec les attentes des clientéles (prendre du temps pour soi, se détendre, espace
chaleureux, accueillant) tout en étant immergé au coeur d’un espace naturel préservé. Le tourisme durable, tourisme vert et les gestes respectueux
de I'environnement qui en découlent donne du sens aux séjours et rassurent ...

C’est pourquoi nous nous positionnons comme volontaire dans I'optique de proposer une démarche éco responsable sur I’'ensemble de notre projet.
Un complexe éco nature durable et géré de maniére raisonnée dans un secteur ou les impacts peuvent étre conséquents.

La recherche et I'adhésion aux labels touristiques sera indispensable (Nattitude, Green Globe, ...) dans I'optique d’améliorer la notoriété de la structure.

Notre complexe souhaite se positionner au cceur d’une offre déja existante afin de la compléter, de travailler avec chaque acteur en place, pour mettre en ceuvre le projet, leur don-
ner également une plus-value et bénéficier de leurs prestations pour attirer les clients : se réunir et mutualiser les offres pour étre plus complet et plus compétitif.

Volvic permet de mettre en place cette dynamique puisque la commune rassemble les richesses du futur qui sont I'eau et les espaces naturels préservés. Au centre de tout grace a
son positionnement stratégique, s’installer ici permettra de s’inclure dans un fonctionnement régional en mélant économie, environnement et innovation...

Il existe une volonté de la région de soutenir la création d’activité et notamment le tourisme de pleine nature et I'opportunité doit étre saisi afin de développer un territoire a fort
potentiel...
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(J) 1002 Pleine Nature

Le pole Loisirs permettra de découvrir le site unique de la source Volvic a travers ses nombreux points d’intéréts. Différents moyens de mobilité douce seront mis a dispo-
sition pour permettre a tous de pratiquer des activités de pleine nature et de profiter de maniére ludique de I'environnement, du patrimoine culturel ou encore des pro-
ducteurs et artisans locaux.

@ offre pour une pratique douce d’activités seul, en famille ou en groupes, encadrées ou non
@ Une approche ludique pour une meilleure connaissance du territoire
q De nombreux «packages» d’activités a la disposition de nos clients
@ Un accueil centralisé

2 groupes dactivites -

@ Location de matériel (VTT classique ou électrique, GPS, etc.), avec
des pratiques nouvelles (gyropodes)

Q@ Animation ludo-sportive non encadrée (courses d’orientation,
geocaching, golf cross)

q Des partenaires pour I'encadrement d’activités (prestataires et
apporteurs d’affaires)
AP
@ Un investissement maitrisé dans un premier temps
Sur le stock de départ (achat de 10 VTT et 5 VTT électriques) facile a
f . faire évoluer
RP\NDONNEES / MAR(HE o — Location de matériel auprés de nos partenaires (gyropodes notam-
4 i ment)
NORD, QU E Partenariats a privilégier avec fabricants / distributeur

D
(z: 6YROPODES
(Y
n

Organisation d"événements 1 Les pratinues sous-traitées

Sportifs ou culturel, ces moments auront pour objectif de dynamiser et rendre le site encore plus attractif : : CANOE
= (Sioule Loisirs, St Rémy-de-Blot)

, STAGEQ D'OXYGENATION, ;| ACCROBRANCHE

(Parc écureuil, Chatel-Guyon)

DECUSTATIONS DE PRODUITS LOCAUX, SEMINAIRES D'ENTREPRICES ACTIVITE EquEsTRE

seront au rendez-vous ! (Nombreux centres équestres autour de Volvic)
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') 1002 Slow Food” !

Nous proposerons une restauration de qualité, innovante dans sa présentation et disponible tous les jours en
saison estivale et sur réservation uniquement hors saison. Une fagon simple, saine et économique de découvrir
(ou redécouvrir) les spécialités de notre terroir auvergnat, revisitées et présentées sous la forme de wrap, cré-
pes, sandwich ou salades. Les valeurs nutrition, santé et bien étre de notre partenaire Danone seront aussi celles
de ce pole restauration. Dans cette démarche, nous inclurons des producteurs locaux pour mettre en place des
prestations saisonniéres, avec des produits de qualité.

& Proposer un lieu « fédérateur » au départ et a I'arrivée des activités

 Garder sur place les visiteurs des sites touristiques de proximité et les pratiquants d’activités proposées, et augmenter le ticket moyen sur site
@ Proposer une offre globale « activités & restauration » a destination de groupes principalement, mais aussi des individuels sur la saison estivale
@ Offrir a des clienteles hébergées (ex = tourisme d’affaire) la possibilité de restauration sur place

@@ Créer une offre évenementielle (professionnelle ou familiale), associée ou non a des activités et a une possibilité d’hébergement sur site

 Concept « slow food »

UN RESEAU DE

PREPARE TOUS LES

DESR EXISTANT BOULANGERIE DU

CENTRE DE VoLVIC
NOTRE BON PAIN FRAIS )

 Bar, petite restauration

& Ouverture 7/7 jours du 1% juillet au 31 ao(t, sur réservation le reste de I'année

Boulangerie Borges Lopes
I place de la Grande Fontaine

63530 Vol

gy
EE AN NN EEEEEEEENEEEEEEEEEEE

HOTEL DU COMMERCE

oLV

. C e FABRIQUE AVEC PASSION, DANS
Un partenaire privilégié qui LA FERME FAMILIALE. AL MG DF =reereeessesmsensas?

nous permettra de répondre a DRVAYAT (17 VM), TOUTES NOS

la demande en matiére de CHARCUTERIES.
reStauration de notre C”entele [livier Laurengon, SARL Cate & Cate .
s 7 . . Le Mas -
hébergée, mais aussi de notre 63200 DAVAVAT GUY :
clientéle de groupes. woote-2-cofe fr :

FAIT POUSSER, A VINZELLE (3 KM), LES DELICIEUSES SALADES 810 QU]

GARNISSENT NOS SANDWICHS!
Guy Le Hen, Le Jardin des Den, lieu dit Vinzelle B3530 Volvic
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@ Créer une destination touristique

Pour permettre a nos clients de prolonger leurs séjours, nous proposerons un pole héberge-
ment innovant, qualitatif, éco-congu et géré de maniere responsable. Celui-ci répondra a un
besoin aujourd’hui non satisfait sur ce secteur géographique. Nos lodges sont le fruit de la
création d’une chaine de valeurs avec des prestataires exergant au plus prés possible du site
d’implantation. De I'exploitant forestier aux artisans en charge de la création des héberge-
ments, tout a été mis en place afin de travailler sur les filieres les plus courtes possible ! Aussi,
le process de fabrication de nos lodges a été intégralement pensé afin de créer des habitats
mettant en valeur les particularités du site et ainsi créer un produit unique !

@ Offrir une solution d’hébergement aux pratiquants d’activités et aux utilisateurs de I'espace restauration

@ Disposer d’une offre pour clientele d’affaires ou de passage en période d’ouverture exclusivement

Q 45m?

rguerite
OMPAGNIE

B habitat de loisirs

CONSTRUCTEUR
RETENV

@@ Labels visés : ecolabel euf
qQ Ser\{lce hotellel: gualltat\& Cs
@ Option spa extérieur et espace—’m_trgi; R T
@ Ouverture toute I'année sur réservation = *

/ CO

e Y

\dicap, Nattitude
S . . {
ossible en gestion libre

-

Marguerite & Compagnie
323 rue de I'ancienne distillerie
69400 Gleizé
www.marguerite-cie.fr

Trophée de I'innovation touristique de la région Rhéne Alpes 29/11/2010.

Laurier Ecorismo / Frangois Tourisme Consultants /Arles / 17 - 18 mars 2009.

Grand prix nature 2009 du jury / Salon Européen des Equipements et Techniques du Tourisme /
Montpellier 27 novembre 2008.

Prix de I'innovation produit 2008 / Chambre de métiers et de I'artisanat de la Haute Savoie /
Annecy / Octobre 2008.
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Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien L& Van // Contact : Tel. : 06.68.45.35.23 / 06.22.96.20.99 / mel. : sas@ecocomplexenature.fr

Nos seront disponihles en location tout au long de ["annee . ..

Ceux-ci bénéficieront de tout le confort nécessaire pour accueillir et satisfaire les attentes de nos futurs clients. Ouvert sur la nature par
de larges baies vitrées, ils offriront a tous une immersion totale dans un environnement préservé.
Ces « » prendront place a quelques métres de I'espace collectif, ou d’autres services seront disponibles.

L "ohjectif du complexe est de faire rimer intimite et convivialite, dans un espace alliant authenticite,
hien-etre, simplicite et partay

14
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Un «espace collecti» sera aussi A disposition ! Considéré comme le coeur du complexe, cet  RLUMNET rf.«‘
espace chaleureux et convivial occupera de multiples fonctions : '

qQ afin de profiter d’un espace moins confiné que dans les lodges, notre clientéle trouvera ici canapés, fauteuils, bibliotheque, etc.
@ Espace «séminaire» : qui pourra servir, au besoin, de salle de travail, de réunion ou de conférence.

@ Espace « découverte » : dédié a nos partenaires locaux qui pourront, en ce lieu, faire découvrir a notre clientéle leurs diverses spécialités !

Seminaires / incentive / Team huilding

Afin de répondre a une demande croissante en terme d’accueil de groupes, et plus
particulierement pour les entreprises, nous disposons déja d’un espace de 300 m?
comprenant 2 salles de réunion ainsi que d’une salle collective (repas, buffet, etc.).
Grace a cela, tous les « packages » pour ce type de prestations seront possi-
bles (réunions + activités, activités + buffet, etc.) !

@ Diversifier notre offre
@ Capter une clientéle de professionnels qui sont demandeurs de ce type de presta- &
tions principalement hors saison

@Créer de ce fait un «fond de roulement» sur nos périodes a priori plus creuses

G Prestations disponibles sur demande et suivant les disponibilités, tout au long de
I'année
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Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien Lé Van // Contact : Tel.

Des produits cles en main

es « séjours types », des « prestations types » seront disponibles et méleront activités, hébergement et bien-étre. Mais, il sera possible

pour chaque client de créer avec notre appui des séjours adaptés a une demande tres précise. Bien s{r, la charte de gestion durable sera la base de
fonctionnement de la structure et les clients devront a leur maniére se I'approprier...

@ Un« » sera a disposition de tout nouvel arrivant sur le complexe. Cela lui permettra, a sa guise et sans contraintes, de profiter dés son arrivée de la kitchenette dis-
ponible dans son éco-lodge.

@@ Aussi, un service de commande de produits locaux (via notre réseau de partenaires) sera mis en place, et permettra a nos clients de se faire livrer diverses denrées directement dans
leurs lodges.

Le reseay te

@ Une nouvelle démarche de travail collectif : développer un projet collaboratif
Comme nous |'avons dit précédemment, I'objectif est de développer un territoire a fort potentiel, mais la finalité n’est pas de fonctionner seul mais de profiter des forces en présence et des
compétences de nombreux acteurs du territoire.

q La démarche partenariale sera au coeur du fonctionnement de notre structure

Indispensables, et cela dans plusieurs domaines, les partenariats seront un des aspects novateurs sur lequel nous comptons nous appuyer. Nous ne prétendons pas tout proposer et étre en
mesure de pouvoir gérer 'ensemble des activités de pleine nature existantes. C’est pourquoi nous faisons le choix de sous traiter les activités déja représentées et bien organisées. En effet,
le canog, les parcours acrobatiques et I'équitation sont tres bien représentées. L'objectif est de créer des partenariats avec des prestataires en place et de leur faire profiter de la clientéle
passant par notre complexe qui serait éventuellement intéressée par leurs activités. Un travail en collaboration serait bénéfique a chacun d’entre nous et des « packs » pourraient facile-
ment étre crées.

Les partenariats seront également indispensables pour la restauration (producteurs biologiques locaux), ou encore l'intervention de professionnels lors d’animation ou d’événements...
(Animateurs environnement, faune et flore...)

La sous-traitance et I'utilisation des services se situant a proximité offriront une cohérence a I'ensemble de la «destination touristique».

@ Structurer les filieres : mise en synergie des acteurs : travail en partenariats avec les collectivités et les acteurs présents sur le territoire :

Afin de mettre en place cette démarche partenariale, il est évident de s’appuyer et de travailler en étroite collaboration avec les organismes et filieres en place. Leurs compétences, mu-
tualisées a notre apport créera une véritable synergie sur le territoire et permettra a la commune de Volvic de se positionner comme véritable précurseur d’'une nouvelle politique de ges-
tion d’un espace touristique. N
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Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien Lé Van // Contact : Tel.

Un site fréquenté a hauteur de 110 000 personnes au moins / ans ﬁ
Un milieu naturel adapté aux activités de pleine nature
Marche uhle wse . Des terrains disponibles

L’éco complexe nature souhaite prendre sa place dans une dynamique touristique régionale en plein essor, portée notamment par Auvergne Nouveau Monde et ses valeurs de respect de
I'environnement . En effet, I’Auvergne est la 10°™ région touristique francaise en nombre de nuitées (en formule locative) avec une durée moyenne de séjours de 4 nuits. Les HLL et cha-
lets bois représentant 33% des nuitées dans la région. (Source : pro.auvergne-tourisme.info)

L’offre d’activités de loisirs et de plein air se développe en parallele, mais un manque certain de structuration se fait ressentir sur le territoire.

Nous souhaitons donc positionner notre offre éco-responsable dans cette tendance de séjours courts, clés en mains avec un panel d’activités complet grace a des partenariats locaux
structurants. Cela permettra de rendre plus lisible et attractifs des sites d’intéréts qui bénéficient déja d’une fréquentation significative.

Les indicateurs de faisahilite

En effet, certains atouts du site correspondent aux préconisations du cabinet d’étude pour la viabilité du projet :

Un lieu de renommeée nationale et internationale : Danone et Volvic sont mondialement connus. \ Sy , ! Mmsn“ “[
Une fréquentation spontanée de I'ordre de 110 000 personnes a lI'année : Espace d’information (80 000), Maison de La . 3 ! Py

Pierre (30 000)... “R[:I]HR ) _$-rm PIERRE

Un lieu propice a la pratique des sports de nature (une offre, certes modeste, est déja proposée par les Eaux de Volvic et E g el ' N2 @
peut nous étre proposée a la gestion). n[ Sm" y '

Un environnement préservé et en adéquation avec la démarche de développement durable souhaitée. gz .
Un intérét des propriétaires pour le projet grace au partage de valeurs communes (sport, santé, bien-étre ...) g o T
La possibilité d’envisager un partenariat sur le foncier mais également un partenariat financier nécessaire face au colt d’in- ' { T [!rlm: S
. ’ ’ ~ﬁ S ‘_ ok / > L_‘ 7
vestissement élevé. p
' by }

La possibilité de visiter deux sites touristiques majeurs du département : I'Espace d’Information des Eaux de Volvic et la Mai-
son de la Pierre.

Concurrence :

Hébergement : (Volcalodges, Bois basalte)

Restauration :

Des activités de pleine nature complémentaires existent a proximité. L’objectif est de compléter et de structurer I'offre globale sur le territoire (création de packages d’activités).

La forte fréquentation du site permet a un projet tel que le notre de bénéficier d’une clientéle déja captive. Celle-ci vient en grande majorité pour visiter I'espace d’information des
Eaux de Volvic et la maison de la Pierre, mais ne reste pas sur le site puisque aucune prestation complémentaire n’est la pour allonger le séjour. Ce facteur, associé a une faible
concurrence constatée sur la zone, nous place dans de bonnes conditions quand a la viabilité économique du projet.
15
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Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien Lé Van // Contact : Tel.

Avantanes concurrentiels :

Offre compléte : Loisirs de pleine nature, restauration locale, hébergement éco congus, regroupés sur un méme site.

Une offre rattachée a des flux touristiques importants (entre 1200 et 1500 personnes / jours sur le site en haute saison).

Nom de la commune connu au niveau national et international.

Net manque d’offre touristique (qualitatif et quantitatif) malgré une forte demande sur le secteur en ce qui concerne les 3 p6les du projet.

14 l’- m
Actions commerciales envisanees : @ i

q Politique de prix : offres de lancement, promotion noél ...

q Politique de communication raisonnée : promotion passive maitrisée en volume (flyers,
divers supports papier) et promotion active (salons tourisme, etc).

§Q Réseaux sociaux : marketing web, événementiel, etc.

qQ Création d’ un site Internet pour présenter I'offre de tous les types de clientéles (par
thématique/séjours et par langue) ainsi que les tarifs proposés, les animations et promo-
tions spécifiques. Il contiendra aussi tous les liens vers les sites partenaires ou amis.

@ Ajout d’'un module de réservation en ligne.

q Adhésion a divers centrales de réservation et organismes réceptifs (Office du tourisme
de Riom Limagne, Clermont-Fd, Auvergne Tourisme et Tour Operator en ligne) xd S MIM"M
q Réaliser une plaquette présentant le concept, les écolodges et les activités (en deux ou au ando,me&’ pa !
trois langues francais, anglais et néerlandais) et en faisant figurer un plan d’acces : grille S
tarifaire spécifique, offres promotionnelles, séjours thématiques et toute autre nouveauté. al dao”
@ Dossier destiné aux professionnels du tourisme qui présentera des éléments précis tels e "7 d"’a’”ﬁ;,’"'::;"ﬁf’t"
que les formules détaillées, la capacité d’accueil, les tarifs, conditions de vente et périodes - Zde il
d’ouverture. Ces informations seront actualisées tous les ans. Ces documents seront en- s "’":’:,;';vrse/,,,.,,m S
voyés aux TO, agences de voyages, institutionnels du tourisme e, aux partenaires organisa- e
teurs de circuits sur la région mais également aux entreprises.

qQ Mise en place de signalétique sur site et hors site (en respectant les réglementations en
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') Positionnement strategique de Ientreprise -

@@ Activités : prestations de locations ou d’activités ludo-sportives « douces » / lieu de départ unique pour toutes les activités / espace d’informations et de conseil sur la
pratique des sport de nature

Restauration : slow food / panier repas et pique-nique > produits frais et circuits courts

Hébergement : prestation de type hoteliére : lits préts a I'arrivée / service « frigo rempli » a I'arrivée...

Profiter de flux touristiques importants et d’une clientele captive qui a ce jour reste insatisfaite quand aux peu d’offre présente sur site.

Compléter une offre qui manque structuration en terme d’hébergement et de restauration.

Compléter les animations existantes sur site par un panel d’activités de pleine nature dont une forte demande a été constatée par les acteurs locaux du tourisme.
Profiter de batiments existants et sous-exploités aux vues de leurs potentiels.

Créer un site en adéquation avec les valeurs de nos partenaires et celles diffusées au travers de la communication de la marque régionale Auvergne Nouveau Monde.

Obtention de labels : Nattitude, Clé Verte, Eco Label Européen, Tourisme et Handicap.

A L A 44 4L A 4ha A& A&

Charte de gestion durable et responsable du site d’exploitation pour toutes les personnes salariées et / ou partenaires de prestations organisées par I'entreprise.

L'objectif est de créer le premier complexe éco touristique 100 % local depuis sa conception jusqu’a son exploitation au quotidien. Les co(ts d’'investissements présentés
plus loin dans le business plan montreront que la filiere locale est plus onéreuse. Cependant, en concertation avec nos partenaires, cela est un parti pris collectif.
Notre volonté est d’offrir une prestation qualitative et de créer un projet unique, novateur et vitrine en Auvergne, en faisant transparaitre des valeurs responsables.
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(") Un projet soutenu par des partenaires publics et privés ...

K
- COMMUNAUTE
. \ o> (_ )de COMMUNES Xle l “,

/9
, I l ' E PUY-DE-DOME
l'eau, VOIV'( : ---- SOURCES AUVERGNE AGENCE REGIONALE DE DEVELOPPEMENT

la pierre, a vie NOUVEAU MONDE DES TERRITOIRES CONSEIL GENERAL
& VOLCANS

" Uolmc |

ENJ MlNERALE =

DANONE

Octobre 2012 : Subvention pour le financement d’une étude stratégique commanditée sur le territoire

Juin 2013 : primés au concours Auverboost régional (2 000€)

Du 30 septembre au 30 novembre 2013 : Appel a projets « Et pour preuves » initié par Auvergne Nouveau Monde Et pour prevves !
/@ sur la plateforme de financement participatif « Ulule » : 4 778 € récoltés sur les 3500 € sollicités ! AFFEL A PROSRES
AUVERGNE G0
AGENCE RégJNALE DESVELOPPEHENT wpertenarit gl Yl
DES TERRITOIRES
Octobre 2013 > avril 2014: Mise en place du dispositif de Résidence d’entrepreneurs & Pack Jeunes : prise en charge d’un salaire pendant 9

/ . \ N . . . . . . .
il - mois pour se consacrer a temps complet a la mise en ceuvre du projet & appui technique via un incubateur d’entreprise

! APPUY CREATEURS ' “,
Mai 2014 : Subvention du Conseil Général dans le cadre du 3éme schéma de développement du tourisme > Participation au financement

d’une mission d’expertise architecturale et paysagére PUY'DE DOME
CONSEIL GENERAL

" CONSEIL

AUVERGNE
\v/ Décembre 2015 : Subvention du Conseil Régional ainsi que du Conseil Départemental pour la création du pole hébergement : 74 000 €

PUY- DE DOME

CONSEIL GENERAL

18



19

'S9PNBUNSIP SUOHRIN[ES SOU 9P UOISSAIAXI, [ ‘SINATSSOIA]
‘sawepsajA “1epiSe, p suolid snoa snou ‘uonuaye a1j0A N0} suudnal foxd 33 anb jueireynOg

‘suouanos af snou ronbimod 159, ‘oudioany, ] mod
SUO[NOA snou anb dpuoW NEIANOU 30 3p Jewl | auoJuod amjeN axe[dwo) 007 joloid a7

"2I101119] 2I]0U 2P SAUIE
XNE 10 SUI0S3Q XNE JWIOTUOd dAneniul sun 13ddojeasp ap ameuniad 2| ap Uye UanNos 21104
judupw s[i.nb suosuad snou tonbinod 189, ‘moneANOW NI Sp I9)sApE.p JuspouLdd snou
2ouBIPAPsIad 3] anb sure ay1s anou s smousrdenus saunal se0 Ied SAPSI[EDI SUOIOR ST

"audIoAny ud anbnsuno) Juowaddojaasp np suoae snou anb uorsia e g adonred 10
suoaemooud snou anb « sajeA sapp1 » sauuoq sarera saf ruwed edwos 1efosd o7 “sydosoyyd
anou suep judswdeped juosurs ameN axojdwo) o0og jefoxd o ‘semgu sop juos mb
sooedsa spueId $ap 19 ML B[ 9P UONBSLIO[EA 2P 10 100dsal 9P SINd[RA $2 A[NoIY2A [1,.nb soRy

‘SINJISSATA] “SAMWLPSIIN

armeu axajdwo)-097 1901 - uonnos ap a9y : 1RGO

S 10T 10E 97 3] JIA[OA

oma?..ﬁ

JJ°91n1eURX3|dWO02009 ®SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY'89°90 : ‘|91 : 10BU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // ainieN axa|dwo) 033 18foid : £T0g ueld ssauisng



1 OTAJOA-[[IAD)SLITRW ! [Tew-7]
86 €L €€ €L 10 Xed

8€ 05 €€ €L 10 L

DIATOA 0£5€9

QOUBISISY B[ 9p e[
OIATOA Aa ANMIVIN

JIA 9P 2IPEO NP 19 JUSWDUUOIIAUD,| 3P A3IBYD UD
amejy ne Jiolpy

doysuyg)-ueap

1aloxd 90 ap IpIqeSIR] 9p 9pNIY,p 21910U00 aseyd
aun suep Jonual rjoanod suojreynos 39 19loxd 90 & uonnos anou suouodde snou ‘ronbinod 159,)

“JUSWAUUOIIAUR,| 9p sasnanjoadsal Ire uR[d op s9yanoe

sap Jed spornjeu saoedsa S99 9p 9119AN0OYP dun Jenjeurad S[BUOISAI S[[oINIBU JAIISYI IMINJ

] op sauod xne pniis 12[01d 90) *OTA[OA 9p Xneq SIp 19[eyd np Jnojne doe[d ud sostu vlpp suonoe
xne arreuaw[dwod 2130 un Jouodde nad 30 suoniquie sou 99A€ uonenbpe U 1S9 PYOUR[OA]
-UBA 97 USIONT J2 NBISSNOINY UdTR(] SINAIssAJA Ted 9110d amjeu oxa[dwios-009,p 12(o1d o7

-anbnijod anou soudedwosoe Juaanad mb jofoad op sinauod sop ayaIayoaI ‘Onn) 00
£ 10 [oImjeu sutowied uos op JndfeA US OSTW B[ 10 UONBAISSId B B O[TRARI) OTAJOA 9P dUNWUWIOD B

€10 feu g 1pnal 9] ‘A1A[OA B Weg

IJIATOA V TANLVN IXATdINOD-0DA.d LArodd

IDIATOA 4d HIYIVIN

JJ°91n1eURX3|dWO02009 ®SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY'89°90 : ‘|91 : 10BU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // ainieN axa|dwo) 033 18foid : £T0g ueld ssauisng

20



21

7102/L0/€0 : ®imosjeid uondsoss sp sl
¥102/L0/€0 : UOISSIWSUEIR[9) 9P aleq

da-v1-67-c0L0v1L0C-¢91 L0E9¥C-£€90
alnjosjaid us uondsosl sp 9snooy

SUSIG SIP UORBIIBHE,] S UL &) JOINSSE ¢ SAUTOIE SUORINLSU0D 3P UOIIPPEP NO UOREASIAINS
Bp “UORIOWSP 8P “UORINLSUOIR! 3D XNEeARS) SN0} & JepadoKd ined a4ELYUSG SYNIS0D eF

‘ayeIsLdond np aseld ja naif ne aosnf ve Jbe Y "syrposd Ja spy ssf
705430 U ST 'SHUAT SUSIG SBP UOHECNIZ0,] JSLIOINP NI YT "SIGOL SUSNG ST JLIUSPANOUS!
5 aunsse a7 uoisab ap sioanod snoy opassod sy ayepidold np sUCeBIqo Sap SjqUIBSUS)
BLUNSSE UOIYSOASID £ SSHU 8f 3P SHBOHSUST SPAIISHOD 7 "UMeiD auji) € NIy € Suaiq 530 3P osiual
gf ‘wopsodsip g sy Suiq sop ayeelido.d jieys FPUSPSALICD JUNUDINSHIIUE PYAIISIOD & enbsio7

Jafoid np voneunsap g 1ed 3aja/ailon a9 nad Sjfs 38 12-XN82 ap 1813 LS SSILa]
B/ 9P UONeNEASY )2 SUSIG $3P B3] enbipLni uoenys & ‘oouelsiSto? 8 SsaId [eqisA-s30id
BT 'UBIHSUDG SYAIGHOD B BP 18 SWSIPCUWIO0I WSWRINSSIIE SYARISYO0I & P SIUeTUSSUA!
59 anus JUSUSN0INPLL0 HGele [eqian-sadord un sed 22)e)suod 158 voIsodsip g oS apao

BISPAUIOY I]AD SP BIIAOXS| IO WIjsueL] 30 Gp SEP € € SN
SSYGRoUNLY 13 SHNSU SUIIT SaP BUEPLYRURG SUARISHCD €] 3P LORISOdsIp & & osiut g jlosp urayd
P UILAIS SUSISAUICD BUN,P JBJSURIY J) » ‘SBIRUONLIBL SDPNIIF|I0D SIP [RIPUD 3POD NP SJUBAINS
1® T-1ZE17 Sapiue sap sauua)l xne anb anbidxa “quepissld ‘NOHDINNOEG 2M9PRId INSiSuciy

DIAJOA 2P 2UnNWwod
Bl Jed vpuoy  np uopsodsip g asiw o axd|dwo)-023 anbnsiinoy jslold
IWSTYNOL : I3CA0

21031119} NP JuaWabeuawy B8 SaWRY] Jed seoudzdwod Sp saulewoq ‘g : S)o') 9p aInleN
&6r-N ‘8I'130

*1HYHONTd 3DUI0H aWepe|y | IdUess Bp allejabas

"(MILSTAWNIIM Inaisuoly e soanod) JNIgIHIVIN
siodueld-uear ‘(NOHJINNOS Anaisuoly € Joanod) 137719-XNOAVAIT SinoT ‘(LNJUNYT dwepely
g Jloanod) A0¥IT-anNy3Ssoxg obzpeN ‘(Qyy13ay awepew e 1oanod) S3Y30VD auel TSSMoXT

'Sa4[eINRUNLILIOY SIBYIBSUCD “TYAIA AMSIYL “1¥YHOINTd 80U40l4

JYIAINId WuNE] ‘QUYNIW RO ‘QIIdNYIA SULBYIED ‘INIHNVY (0N ‘JAUYOV] SNAS
'SINOOYL apny-auel ‘NYdvOH auKayied ‘1Nvolo sydoisuyd-uesr ‘1A3GWI-FANYd 3|8ued
‘1¥104 S99 ‘ITIIATHD sloduely ‘NIANYHD [2uol] 'S3xy3g Ipuy-2ield ‘quviaay leyieN
‘s)uap|sRdd @2IA '10D39Hva senbaer ‘NOTNOD addiyd ‘QaYSNYHD

pies@D ‘YILSIAWNIIM Sel0oIN ‘NOWNOWYH PUBYOW ‘HOTUNISH S0Mnep-ues( : SJUSSId

 : spIUssaIday

€2 i SIud5d4d
[Z13DISXa U7 SID|IBSUD) P SAUqUICN
"JUBPISAId ‘NOHIINNOS dHSP2id INS|SUoW
ap souapisaid e| SNOS SauUUBIEA S8| SRI9UUOGIRYD B XnNoBASA ap Jlauel) np 3|jes e suep az10jenb
)i xn3p uwinl 2jua1) 3) 1UNDI 83,5 SUBDIOA 18 $304N0S DIATOA SSUNWWOD 3P SINeUNLIIOD
B] 2p aMeINeunwWe) |13suo) 3 ‘eziolenb Ay xnap uinl s100-1BuA np UCEI0AUGD NS

PTOT uInf o€ Np duUL3S

SUBI[0 A 12 §22410S HIATOA SFUNUIWO)) IP PNBUNWINO)) € AL

HAIVLOVNNWIAOD TTASNOOD Nd NOILVIHII'THd

JJ°91n1eURX3|dWO02009 @SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY 89790 : ‘|21 : 10BIU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // aanieN axa|dwo) 033 18fold : £T0g ueld ssauisng



22

#102/L0/€0 : 21moaeid uondsosl ep sje(
#102/L0/€0 : UOISSIWSULI}D|9) 8P ajeQ

44-v1-6¥7-€0L0¥1L0C-¢9L10€9¥C-€90
ainjosjaid us uondsoal sp 9snodY

\.\uﬂ... -
NOKQINNOSE 2148paid m@éxﬁﬁv
2Ps /i D
e ©
g SNVJI0A 10
$394N08
‘Juapisald 97 .,(,.,vo JiRION 00
VZD_Z? *awiojuod a1dod unod

*sainjeubis so| Juos aJsibal ny
'snssap anb ue 39 siow ‘sanof s3] ‘249q119p 18 Jed

*axajdwo)-003 anbisuNo)
12lold np uones|ea) €| e SSJIPSSE0RU SSANRJISIUILIPE SI)IBULIOS S3]| SN0} BIpudidaiud
gnb isule juepuodsaiiod |eqiea sd0ud ne jueudae,| Jaubls e JUSPISAId O ISTUOLNY -

‘xnapelb 24313 & Uopisodsip e asiW 81390 I1dINIVY -

‘s9quas9.dal no sjuasald seuquisw sep Swiueun,|
B 212qI|9p JloAe uD saide 39 ‘npusjud ‘NOHDINNOSG 219pid INSISUOI ‘2J1IeINRUNWWOD [1BSU0d 37

X

‘IN Ua 1anjoAR adiej e Inod N US 9SSE|D Jusws||anioe 3|[@d4ed 81132 INS 931|IGIONIISUOD
| 3 juswebeuswe, aupsuuad sp uye (N1d) dwslueqin,p [e07 Ueld Np uochRedYIpOW B B
Japadold e sbebus,s |esouab 39193uLp axa1dwod-03 33(0id 3] NUUOIAI e INb "JIAJOA 3p BUNWWOD e

“12|n09 Np 3)is np
3jespudb anbisunoy uopesiuebio, e 39 axa|dwod-003 32(osd np uonesieas e e uopisodsip ua asiw
| 9p aInjeu e Isule juessibie|p G007 SJew 6Z NP [eGI9A-59201d NE JUBUSAR UN JI|RIY,P SJ1eSSa0u
I3ABS || “TZTAN 3|e24ed e Ins aed inod juenyis 8s s)aloid s8d unod uonejueidw,p aipwnad 97

"2} ‘a|euoifoy 9AIDSY | Bp ‘DIues ap SInodied
Np ‘JIAJOA ©p XNe3 Sap uonewlojul,p ddeds3,| ap ‘auiald B] ap uosiely e| ap juesodwod
35S 19|N0SH np 3Ip IS hp anbisunoy uonesiueblo, Ins djeqojb uoxa)s aun ped sanep e

‘DIAJOA B 39In09 Np 3YIS 3|
NS sainjeu 19 SBAIMOAS S9)IAIE,P 13 UoNeINe)Sa) 82edsa un,p ‘sanbisunol syjuawabiagay,p
uonesso el Jueualdwod « axs|dwod-033 »,| ‘anbpsiinoy juswadinbg [9Anou unp ped sunp e
! DJIANZO Ud 3siW g| 39 2dusbiawy,| s8ubedwodoe
9)Ieynos aUNWWod ap neunwiwo) e| ‘anbisinoy sousjedwod es ap aiped d) suep ‘iny,pinolny

: *G00Z SIew 6z NP [QI9A S9001d 3] SUBP SULIRIUS 19 G007 SIew H7
NP J]eINRUNWIWIOD [I3SUCD UD S3UNWILWOD 3P Ineunwiwod ef Jed agpijea uonisodsip e asiw ‘alisid
e] ap uosie|y e| ap 38loid np uopeyojdxs,| 39 JuswaddoPagp 3] Jnod TgT QN 9j1824ed e saunwwod
9P PINLUNWWIOD ] 3P UONISOdS|p ©] @ SIW & DIAJOA 9P SUNWWOD €| *€00Z |MAR OF NP UOIRIDGIIP Jed

"« UOIIRIOP U [-XN32 8P UOHNGLINE, 3P
N0 SIIR1 SUdIG SaP diped No JN0j NS 34l 3)10) 3P SUOHESLIOINEP NO SUQISSEIIOI P 104190, P
131} ap p1ebg e j2-3)fa2 inod JUEINOIP SUORLLHGO 18 SYOIP S5 SUEP SJUIAUIOD JUSWSINSLDIIE
DUAIS[D € © IMYISGNS JUSWSIEDS ]S5 UOYSOLSID © SSIU € P HEIYIUIG DUNIIFY0D ©7

"SJUBIOLIIO02 535 © SYJoU & 13 UOINYIISGNS &/
LISU02 34EIUA0IT SYAIIF0D €] ‘SIANNISS SIP JUSLBULOLIUGY &) 1nod anb ISule Siual Sudiq Sp
UOIIeAISSUOD & 13 UdjaUs, Juslsbeuguue 1nod aInjauod nd e aJaiuisp 93392 anb sayaiel sap
10 5pp00He SpuNIdWS Sep NS JUSUILICIOU JUelOd SILU0D SSp JUBINoIP SUORBBYGO 13 SYOIp S35
suep s./ea1idosd UNISY0D B B IINJISGNS )53 UOKSOdSIP € IS &) 3P SHEIYIUIG dUNIISY0D €7

JJ°91n1eURX3|dWO02009 @SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY 89790 : ‘|21 : 10BIU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // aanieN axa|dwo) 033 18fold : £T0g ueld ssauisng



23

710¢/L0/€0 : 8Injosjoud uondsoal ap aleQ
¥710Z/L0/€0 - UOISSIWSUENS|D] 8P 3le(

3d-71-05-€0L0¥710C-C9L 1 0E9YZ-€90
alnjoajaid us uondasodal ap 8snody

"8{200| SNbILOUQDD BIA B 23AR SUOIDRISIUI $3| J3Y1|108) Inod
awwe.lBosd ne s32633U| 34312 JUOIASP JIAIOA 3P Bincg Np uolD3IP UD sUoReWILR 19 SUoIIR
sop anb Jajou y -(~'sepodoiAg ‘sdo ‘11A) 2deid Ins [pLYeW 3P uopedo| 3p Aqissod
usWwaIpedua 23AB N0 SWOUCINE auMURW ap sasnbiesd ~“SaAIUOds-opn|  suopewue
‘UoljeUBLIO,P BSINOD ‘| | A NO SBI1Sapad saguucpuel @ aumjeu suisid ap 10 saAM0dS SPUARde @

‘abpo|-009 adA) 2p Juswiieq

un suep sdws) sojwaad un suep dejd eipuaid |nb (Bueus-1eq) SUNOD SINID 12 « POO)
MOJ5 » 2P Jdaduc) 9] Ins d9seq uojjeineisal a33ad adedsa un,p uoned e Jed uopeINeElsdl .

! « deolpueH 32 WSPNDY. » [ « LA DD » NO « UDRdOINT [9CRT €33 » /« DPNIeN »

SJUBAINS S[BQe| S8| JUSIAC,P JIDS{qo,| D9AR 52BpOjoDR 9 JajfelsuLp Isioyd juo 18foid sp

sinayod saj slew sagiusp) sojjeoied sa) uns suswabieqay 1T ap uswabeuswe,p 3fe10)

ayoeded aun suow Jeloid 2p sinapiod sgf Jed aUSW B|RINIIBUYMIE PN SUN *SdULDSIad
9/t op pedes sun,p siag ud $36pPOl-0,p BWIDY SNOS 1EPD 19 Jneyenb juswoalfilsgay e

s sapape £ ereddo@agp 1@ (3BINCH NP 3)S) JlAoA Bp BUNWWEC B Jns aoejd apuaid juawadinba
190 “3leanp juawaddopAgp 3) Jns 9seq ax9|dwod-003 un ! spald saaeudped xnap Jed uod
anbpysinoy 30foid un,p uoijeaid g Jnod suoueq adnoio J] 13 JIAOA 3P AUNLIWOD B| J9AL Jelteusiied
ua ‘107 sindap asbebuz 312 e uoixaas aun,nb anbidxa quapisald ‘NOHIINNOS J18padd INSSUC

axa|dwon-023 enbiysunoy 3eloid
AWSIHUNOL : 13f90

2110J1112) NP JuBWRBRUBWY 'F'g Saway) Jed seousiRdod Sp SduUleWOg '8 ¢ 91J8,| ap aineN
05N 'gIr'idd

* IHYHON1d P0URI0} BWEpe) : BOUE3S op oJIejoidas

‘(43 LSIIWNIAM naisuoly & Jjoanod) JNIGIHOYIN
sioSueid-uesr ‘(NOHDINNOS Jnaisuoly e oanod) 1371719-XNOAVATT SIN0T “(INTUNYT BLWepely
e Joanod) A0YT1-aNv3ssoua sbapen (Qyv1aay swepe e sioanod) S3YIDVD Sue TSasNoxg

‘524]BINBUNLULIOD SISJIBSUCD “TYQIA AUBIYL ‘1HYHINTd 22UdIold

‘TYIAINI UDINeT ‘QUYNIW MealD ‘QIIdNYIN SubaylRD ‘INIYNYT 202N ‘IAUVOVT AAIAS
‘SAN0IYC epny-auel NYYYOH [uuaeD ‘InNvolo sydoisuy)-ueal THIGWI-IUNYS SBjueq
17104 S99 ‘ITIAIHD siodueld ‘NIANYHD U0l ‘S3yY3g S94puy-suel 'qyyiIavy 2leyien
‘53UBp|ISPId DA '10DIGYVE senboer ‘NOTNOD 2ddijiud ‘QUYSNVHD

pIRIPD  “YIALSIIWNIIM S2I02IN ‘NOWNOWYH PUeYol ‘HOIYNIAH 20oune-ues[ : SJUsssld

b . seajuasalday
£7  :sjussald
[T :20DXA U3 | SI9]|1I9SU0D) BP SIIqUION
"JUBPIS24d ‘NOHDIINNOE JU2PR.d INSISUCK
ap aouapisaid B| SNOS SBULBIBA S| SRUUUOGIRL) @ XNobASA Sp Jlouely np I|(es | suep szioienb

aiw xnap unl sjuan 3] WNYI 19,5 SLEJJOA 19 S32UNOS DIATOA SPUNWILIOD 3P IINBUNLULLIOS
B| 9p adneunwwe) |19SUC) 3| ‘ezicjenb djw xnap uinf sion-1Buia NP UONEIDAUCD NS

10T WInf o€ Np adueas

SUBDJOA 39 S324N0S HIATOA SSUNWWOD) 3P JNEUNWwo)) e ([

TATVLAVNOWINOD TTASNOD Nd NOILVIAAI Tad

JJ°91n1eURX3|dWO02009 @SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY 89790 : ‘|21 : 10BIU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // aanieN axa|dwo) 033 18fold : £T0g ueld ssauisng



24

102/20/€0 : @Injo3ja1d uondsoal ap sjeq
#102/L0/€0 : UOISSIWSUELD[S) 8P 8jed

3a-71-06-€0.0%7102-29110€9¥Z-€90
alnjosjold us uondsoal ap 9snody

{NVET

N A
u»?& krﬁ.wr\ea

SNYIT0A 10
S304nos

JINIOA

‘awojuod a1dod inod

‘saimeubis s3] Juos a13sibal ny

*SNssap anb ue 39 siow ‘sinofl s3| ‘219q119p 310 Jed

'SUIDIXD 19 BUJBJUl JUBLIBUUOIPUOY ] INS Jue)
19|nob np 2yis 9| Jesiwndo 39 sas0pWe Jnod ‘anbiydeiBboudds 1o algbesAed ‘sjeinidayydie
‘uoijewwe.bold sp 19 Juswiebeuswe,p apnya aun,p juswabebus, ap adipuud 9 IATIVA -

'axa)dwo2-003 33foid np Inoine
SUOIX3[J21 SBP 19 SBUNLULLIOD 3P NBUNWWOD B 3p UdRNOS np 3ynsinod e JANOYUAdY -

‘s9uasa.idal no syussaid seiquisw Sap SjwiuRUN,|
2 2J2q1p JiloAe us saide 39 ‘npusius 'NOHDINNOE 2USPa.4 JN3ISUO) ‘B1IEINBUNWLIOD [I9SUOD 37

‘salieuspied sjox so| Jed 9si|ea4 39 1UYSP BISS SPpN3ID 91D ap sabieyd sap JsIyed 3
"adpupd sp plodde Uns| guuop juo Inb suoueg adnols 8| 39 SBUNWIWIOD P INBUNWWIOD B] “DIA|0A
3p aunwwod e| Jed 9duRUY-0D 8139 Jieunod apne 8139 ‘(S|euoibay SAISSYY : ISdNO| B INYS
ainmjeN 90edss,| 19 Juswwejou dIA0A 3p BInoq 9|) IN3LPIXS,| AR ISSNE SIeW UL U 3)iS Np
3|quiasua,| J3|jiew 39 JssuiojeA nod saydelboudds/sa30a31ydle/sajsibesAed sap Jed ayis np ajquiasus,|
3p juswabeuswep 32 uonewwelboid sp spne aunp uonesieas e| ssodoid 92 e |I ‘ssny

(039 JuswBUUOIIAUB,|
3p IN3jeA U S| ‘SaUN)IoA xnjj ‘JuswauUOne)S ‘sauucisld Suosiel]) BuLRUI JUBWBUUOIILO)
UOS JNS |Ssne Slew 9)IS 82 8p Jelpawil JUSWSUUOIIAUD,| Ins 1aB0.11juLs e salieudped sjo S9)
BUBLWE JUO 13IN0Y NP S|LISNPUI SJUBWINEQJ SBP NUDASP 3] NS suoueq adnoib np SIN0 U UOIX3|JI
el 13 ‘33|n0H ne anbiisiinoy 2140, ap uonedyisusp e| juenbijdwi 39fosd 32 ap dusbiswy,| ‘snid aq

‘s1qe.np juswaddo|aAdp ne S9I| XNeJUSWSUUOIIAUS Spoadse sa| -
‘uswadinbs 390 Jed npuaye JuawauuoAel 3| 13 ‘a113ld B| Sp UOSIE ] 3P 12 UoRewlojur,p
soeds3,| op 9)ualD €] ap Biped aun Judjas ap JPalqo,| daAe sanbislinoy spadse s3| -
‘(s10211p siojdwia G & Z 9p : SPauIpul 19 S193MIP siojdwia,p uoessd) sanbjwouodd spadse sa| -
! JUBJIDPISUC)

"3JANZO UD
SSIW | J9|1D.) B JUBSIA SUOIJOR SBIN0) BP 1O UOIXD|§D4 B] 9P UOIJRUIPIO0D B 32 UORWIUR,| SUNWIWOD
9p PIneunwwiod e e jueyuod us 38foid np sbeyod np 19 IANS Np UOKEDYLRID UIRSSIIU
Bl 8P NUaAUOD juo satieuaped s9) ‘quawadinbd 3190 ap npuspe juswsuuoAel np nudl dwod

‘(awisiuegln uoissiwwo) ‘rediwiuniy
neaing) JIAJOA Sp SUIBY U 33 (JIRINRUNWIWIOD Neaing ‘JUSUSULOIIAUT ‘Bnbiwoud] UoISSIWWOD)
SaUNWIWOD 9p jneunwwod el e saslnbal suonejussasd sp 3afqo, yey e jeloid 20 ‘suly

*aubJaAny | qyD ‘(swsiinoy e1A1es) uoibiay 19 Juawapedaq
‘aublaany,p suedjoA sep |euoibay [9imeN died : xneuolbas 19 xneyuawayedsp salieusyed xne
sdwi) puodas un suep a16.1e[ uoiXalR. ‘suoueg adnolo) 3| 12 JIA|OA P SUNWLIOD €] A dgbeyed
19 9)I0132 UOIX3JJ24 dun peddp 3] sp ANpu) B ‘auldld B| Sp UOSIR ©] 3P 39 DIAJOA UOReWIouL,p
aoeds3,| ap ‘2INoA Bp xne3j sep anbuolsly aus np snwixosd e ‘efoid np Juswauuonisod 97

JJ°91n1eURX3|dWO02009 @SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY 89790 : ‘|21 : 10BIU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // aanieN axa|dwo) 033 18fold : £T0g ueld ssauisng



25

G102/G0/.T : @1njosjeid uondsdsl op sjeg
G10¢/S0//.¢ - uoissiwsuens|sl sp sjed

40-G1L-€61-/250G10¢-¢91 1L0EIVC-€20
ain1osjaid us uondsoal ap 9snooy

'3 07°T 12 3T anua sudwod 1se xud 3] 19 saujewop
S3P 2DIAI2S NP UOIIRWIRSD 3UN,p 13(qo,| B) B JIAJ0A 3P XNEJ 53p 212005 e e jueuajedde s)adled e

sdwa) puoaas un suep 32(oid ap sinapod xne uoiyedo| us asiw g sind ‘sdwa Ja1waid un suep
uonesl|igelA e| Jainsse ud Jnod Jofoid ne aJiessedsu s.39wLd np 9|quISsUl,| ap aJ9uo) asulew
B| 3B SSUNWILIOD 3P FINeUnLIWod .| anb JuslAU0d || ‘enbpstinoy Jefoid 2 Jasies Jioanod ap Uy

zW000 1T

op apipadns aun Jnod JIAIOA Bp Xne3 sap 2121005 e| ap aleudoud 158 ‘peHY ‘Bpucdas B e
'uoneIRqIp Jed SBUNWIWOD Sp SINBUNWIWOD B| B SUNLULLGD B| 3p uopisodsip

B 9s|Ww 2un,p 18(qo,| 11e) B 13 DIAIOA 2P aunwiwad e] 2p 23eldold 152 ‘TZTgN Psgjwaid e s

: sojjonsed xnap Jns [uedss soedss un ans soeyd puauid 19fold &)

"JIA|0/\ BP UNLILIOD ‘e 3p 3J1I0}1413) 3| INS 33|05 np Jsiyenb 3| suep

aimeu ax3|dwod-033 un,p uonestd ap 1aloid 3] unod 19i93ul UOS BTOZ UINL O NP BkoU UoNEIBqIRP
Jed 2pjjeAa e aueINRUNWWOD [1IBSU0D 3] =nb 3jpdder quapisaid 'NOHDINNOY 2U2p214 IN3ISUO

axa|dwod-023 1=fo.d np uopesjjesd e| e 24jessadu sa||@21ed op uonisinboy
JWSTYNOL : 13190

uoiisinbay 1°¢ sujowed 3@ sujewo( ‘€ : 2Pk, Ip ainleN
E6T.N 73T

'504 21131 INDISUO)Y : SOUESS ap SJIejaldas

“1INVY9DI9
aydogsuyp-uesr Jed ssqussaudas SINODVLE 2pny-aliel INFUNYT Sj02IN Jed sjuasaidal qYyYNIW
U ' 1YIGWI-TUNY4 9|sueq Jed 991ussaudal Q3IdNVIA BuMBYIED ‘NOHDINNOY 2H2p9ld
Jed ussaudal NIANVHD [PUOIT ‘GYYSNYHD pleios) led 291uasaidal | HYHDN1d S0US.0l4 : S9SNaX3

*SJIBINBUNLIWOD SI9|1ISSU0D “TYAIA AURIYL 'IHIAINI
juaIne] ‘4nN3g3aHIVIN SloSuesd-uear ‘1 ITIIO-XNOAVAIT SIN0T ‘INIJNY SJ00IN 'IAdYOVT SAIAS
‘NYYYOH 2uLayed ‘11NvoOI9 aydoisuyd-uesr ‘1y¥3gWI-PINY4 SJRued 1v104d saliio ‘I1IAIHD
slodueld ‘STYFOVD BUeW ‘AOYIT-ANVISSOUE 263peN ‘SIHYIAG 99lpuy-aURi ‘a¥v1agy dleyleN

sjuapisaud-201A “10D3gyYe senboel ‘NOTNOD =ddijiud ‘AdvSNYHD
pieigD "YILSIHWNIIM SBO2IN ‘NOWNOWYH PUBYOW ‘HOTYNIIH Sounew-ues( : SJUSSIid

G @ spyuasIday

ZZ SuLsud
[T :9010J9Xa UJ  : SID||I9SU0D BP SSIGUION

"JUBPISId ‘NOHDIINNOE JL2p.d JN3ISuoly ap 2cuapisaid e| snos 21ASINO €| Jeuey) e 3SS3Ies
e 3||es e| suep azuinb 3)jjW XN3p 1eW JNY-XIP 3| JUNI 3S3,S SUBDJOA 12 S32IN0S JIATOA SSUNWIWOD
3p 3INEUNWLWOS B] 3P BJIEINBUNWIWOD [1I8SUc) 3| ‘szuinb 3)jiw xnsp 1ew bup np UO[IEJ0AUOD NS

STOZ lew §T np aouess
SUBI[OA 13 $32IN0§ DIATOA SPUNWUIO)) 3P IJNBUNWWO)) B 3]

TATVLAVNAININOD TIASNOD Nd NOLLVHIdITIA

JJ°91n1eURX3|dWO02009 @SES : "|aW / 66'07°96'CZ'90 / €C'SE'SY 89790 : ‘|21 : 10BIU0D // UBA 97 UBIDNT 19 NeassnoJny ualweq // aanieN axa|dwo) 033 18fold : £T0g ueld ssauisng



Jy'a1njeuaxa|dwod0da@ses : *

NOHOJINNOg 2H2pP2.14

quepfeasd o1

"awojuad aldod Jnod
'sainjeubis so] Juos 2135163 ny
'snssap anb ue 39 sjow ‘sinof s3] ‘2uaq1IPp 12 ey

("—-obejuad.ie,p Juawnoop
‘sauejou saloe) Lonisinboe aped e Jiejas juawndop jnoy Jaufbis e juspisald 9 ASTYOLNY -

"(66HY 3|1924ed) 21njeu ax3|dWod-003,|
ap anbnsunoy 12foid np uopges|ieas g g aljessad9u a3Rwiiad np uopisinboe,| IANOUAdY -

‘spjuasaldal no sjussaLd SalquIBLW Sap djWIueUn,|
e 2.13q[sp JloAe UB saude 19 ‘npusiua ‘NOHDINNOG 2H2pald INSISUC) ‘2IIEINBUNLILIC) |I3SU0D 37

oW / 66°02°96°22°90 / £T°SE'SH'89°90 : "[2L : 19BIUOD // UBA 97 UBIONT 13 NEASSnoJNY Udlweq // ainieN axajdwo) 023 19[o.d : £T0Z ue|d ssauisng

26



: sas@ecocomplexenature.fr

:06.68.45.35.23 / 06.22.96.20.99 / mel.

Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien Lé Van // Contact : Tel.

Montage juridinue

Thaos

SAS Q0 C(E))tMIPEEzEE NATURE * SAS FC0 LODGE

SIRET : 80299461600018 Capital : 10.000€
Activité : Autres activités récréatives et de loisirs : SIRET : 81418093100010
Location de matériel sportif, achat revente de produits alimentaires, animations Activité : Hébergement touristique et autre hébergement de courte
touristiques et sportives, événementiel, conseil en tourisme, communication et durée Location hébergements légers de loisirs innovants
marketing, organisation de séminaires et de séjours touristiques et sportifs. Code APE : 55202
Code APE : 93297 Création : Octobre 2015

Création : Juin 2014

IIIIIIIIIIIIII>
Lucien Lé Van

Directeur Général Lucien Lé Van
50% Directeur Général
45%

Prévisionnel de développement en annexe
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: sas@ecocomplexenature.fr

: 06.68.45.35.23 / 06.22.96.20.99 / mel.

Business plan 2017 : Projet Eco Complexe Nature // Damien Aurousseau et Lucien Lé Van // Contact : Tel.

) Plan 0" action

NOVEMBRE | | DECEMBRE JANVIER / FEVRIER MARS AVRIL MAI DECEMBRE MARS

=i

Commande et lancement de la
production des éco-lodges

marguerite

& COMPAGHNIE

Constructeur retenu, en mesure
de nous fournir les 8 lodges de
la premiére phase dans un

Créationde lanouvelle délais de 6 mois

structure juridique :
SAS Eco Lodge

|
|
|
| -
Paiement constructeur :  40% ala commande 40% H.eau / H.air Solde restant

1 e o o o o . o . o
1 |

M ——m m e — e —— == = = = =

Permis d’aménager: dépdt du dossier / instruction

Quverture
du complexe

au public
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