! ’ Demande d'examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté + Egallté + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site intemnet de I"autorité environnementale
Avant de remplir cefle demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre 1éservé & I'autorfté environnementale
Date de réception: __Dossier completlg :

= E— ST —

~ N° d'enregistrement :
52‘51.3 E}_.ﬁjl..ﬁ

1. Infitulé du projet

Projet HotelsLimonest

2. lJPersonne phys!que

Nom e M Frénmli__‘ e N ——

2.2 Personne morale -5 AR ] e l_ e
Dénomingtion ou raison sociale 11850 INVEST - |

Nom, prénom et quaiité de la personne: mHU_ON Glles
habiliée & représenier la personne morcie

RCS / SIRET |7921‘“33‘-"‘3‘1‘0010 | }‘mmeju’idique ISAS

Joignez & vofre demande ['annexe obiigafoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et cmeres annexé da l'article R. 122 2 du code de I'environnement ef

dlmensmnnemenl correspondant du projet

baracierlsﬂques du projet au regard des seuils et critéres de lo ccﬂegorie

- a [y
o Ee e e {Préciser les éveniuelles rubriques issues d'aufres nomenclaiures (ICPE, IOTA, eic.)

4 Le projet prévoit la création de 249 places de stationnement ouvert au public.

4. Curoc!enshques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels ravaux de démoiition = Wil e
|Le projet consiste 4 laréalisation d'un ensemble jumelé de 2 hitels, un 3 éoiles et I'autre 4 &oiles, avec leurs Sationnementset
|leurs servicesliés. Ce projet prend place sur une parcelle actuellement occupge par un batiment tertiaire et d'activitéssur la
|commune de Limonest & proximité de I'autoroute A6.
|L'hétel 3 étoilescomprend 36 places en surface et 85 placesen sous-ol répartis en 2 niveaux.
| U'hdtel 4 étoiles comprend 32 places en surface et 96 placesen sous-sol répartisen 2 niveaux.

La doi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit daccés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

' La base programmatique est un duo d'hétels de gamme complementalres un 3 étoile et un 4 étoiles. L'idée estde
proposer une offre hiteliére peu, voire pas, présente sur le secteur avec un ensemble de services liés. Dans la
conception, lidée est d'avoir 2 hétels physiquement indépendants mais qui mutualisent les aspects techniques et
notamment les accés de services.
L'hétel 3 étoiles est constitué de 90 chambres avec un espace accueil et un lieu pour de la restauration. |l dispose de 36
places de stationnement en surface et de 85 places en sous-sol sur 2 niveaux. L'hGtel 3 étoiles se développe & R+5
 dans I'angle nord-est de la parcelle. L'accés du public se fait par un portail rue de Sans souci dans I'angle nord-ouest.
' Cet accés donne voie au stationnement de surface et permet de rejomdre la rampe vers les sous-sols. Un parvis
| marque I'entrée de I'hdtel, le restaurant en avancée vient cerner ce parvis & la rencontre des clients.
L'hétel 4 étoiles dispose de 94 chambres {(dont des suites} avec un lieu pour les séminaires, un restaurant, un lounge-
bar, une salle de fitness et une piscine. 32 places de stationnement se trouvent au droit de l'entrée en surface et 96
places en sous-sol sur 2 niveaux. L'hdtel 4 étoiles dispose de la plus grande partie du terrain au sud. Le corps principal
se développe & B+5. Une avancée vers l'ocuest & R+1 se fait présente afin d'accueillir le restaurant au rez-de-chaussée
et les salles de séminaire au R+1. Dans I'angle sud-est une batiment se développe en L, connecté au volume principal,
c'est la piscine couverte avec ses vestiaires ainsi que la salle de fitness. On accéde a I'hétel 4 étoiles par le chemin de
| Paisy. Un parking en surface propose plusieurs places avec un cheminement qui méne & la rampe pour les sous-sols.

4.3 Décrivez sommairement le projet
_4.3,1 dans sa phase fravaux

iLe chantier sera organisé de maniére a préserver la qualité de vie desusagers et des commerces de proximité.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation @~
| Le projet a vocation & devenir un site ou se ctoient divers usagers :
| - des activités hdtelieres (clients de I'hbtel)
- des activités commerciales {restaurant)
| des activités sportives (salle de fitness)
- des stationnements répartis sur 2 niveaux de sous-sol et sur enrobé
| - des espaces extérieurs végétalisés et aménagés (jardin et piscine)




imis ?

Conformement au Code de I'Urbanisme, le projet est soumis & permis de construire.
Le projet est concerné par la procédure d'examen au cas pas cas, conformément au Code de I'Environnement.

les unités de mesure utilisées
Valeur(s)

7517m2
805237 m2
1328 m2
239 m2

436 m2

858 m2

'L'.'.".Ju » LTl 'l— du E:I;}.ﬂ AT
Adresse et commune(s)
d'implantation

ofre demande les annexes n° 2 d &

Non [@®)

! Pour 'outre-mer, voir nolice explcative
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En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrélé de
proiection de biotope ?

Dans un pare national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

! Dons un bien inscrit au

| patrimoine mondial ou sa
| zone fampon, un

. | monument historique ou

| ses abords ou un site

| patrimoenial remarquable ?

) | =

) | =

O | =
Larue sans soudi est classée catégorie 3 et I'autoroute A6 classée catégorie 1 d'aprés
I'arréter préfectoral n® 2009-2297 portant classement desinfrastructuresde

) | () [transportsterrestres bruyantes sur le territoire desla commune de Limonest.

0 | =
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Dans une commung
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou por un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

$i oui, est-il prescrit ou
approuvé 7

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé 2

| 5 commune est couverte par un plan de prévention desrisques naturels prévisibles
[PPAN risque d'inondation), ce PPAN est prescrit.

ARG

| & site n'est pas référencé sur le base de données BASOL
) | =
) | =
()
O on e

site Natura 2000 le plus proche se situe & plusde B km al'est desterrainsd'étude.

Y | est une site Natura 2000, Directive Habitats nommé "Pelouses, milieux alluviaux et
i - uatiquesde I'le de Miribel-Jonage”.

| & site classé le plus proche est &4 320 métresdesterrains d'étude, il Sagit d'une zone
[ | [®| Hepresomption de prescription archéologique (habitat gallo-romain).
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é. Caractéristiques de ['impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
y disponibles O

6.1 Le projel

Oui, I'eau utilisée sera issue du réseau de distribution d’eau potable.

Le projet comporte lacréation d'un sous-sol maisn'implique aucun drainage
ou modification desmassesd'eau souterraines.

) | =)
Le site sera excédentaire en matériaux, au vu de ladémolition du béatiment
existant, de la création d'une piscine (100 m3 environ et de la création de
sous-sol (34 200 m3 environ).
) | O
O | ®
5t-il susceptible
d'entrainer des Le site est actuellement majoritairement imperméabilisé et minéralisé. De
perturbations, des plus, le milieu est urbanisé et ne présente pasde contexte faunistique ou
degradations. des floristique particulier.

desiructions de la ) | @) [Leprojet prévoit auss de nombreux espaces verts et destoitures végétalisées

igdiversifé favorables au maintien de lafaune locale.
existante : faune,

ore, habitats,
ontinuités
ecologiques 7

Annexe : plan PM revetement-relevé-EV-CES-ss sol

Milieu naturel

Si le projet est situé Aucune zone de ce type ne se trouve a proximité du terrain d'étude.
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir | )] | [®
LN impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) ou
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Nvuisances

Est-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les
autres zones a
sensibilité pariiculiére|
Bnumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

rw
-,

[
nd

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
ogricoles, forestiers,

Fome
[N}

maritimes ?
cor
s O | ®
ol
Fetrait-gonflement desargiles : aléafaible
[nondations, remontéesde nappes : sensbilité trésfaible dans|essédiments
Cavités : pasde cavité répertoriée
() | @) [stabilité de terrain : pasd'aléarépertoriée
HAsque sigmique : zone de sismicité 2
() | =)
| e

£ngendre-t-il des

Oui, les 2 hotels possedent au total 249 placesde stationnement.

Héplacements/des | @81 | )

trafics

Eriooeee L:e siteest ooncs:'mé parle brL_lit e?rpispar letrafic sur la rue sans soqci.

bruit 2 ® | O Limpact du pro!et sera peu sgrjlfmtlf par rqpport ala stu.atlon existante.
stil concemeé par De plgs, les équipements techniques seront installés en toiture pour réduire
es nuisances & | B lesnuisances sonores.

onores ?

7



Engendre-t-il des

[~ [
pdeurs 7 OBy
Esi-il concemeé par
des nuisances 0| ®
olfactives ? — | =
Engendre-t-il des O | @
vibrations ?
Esi-il concemé par | — | =
des vibrations ? (| =
Engendre-til des Les émissions lumineuses proviendront majoritairement deschambresdes
&missions lumineuses | @ | O hotels.
Est-il concerné par
des émissions )
umineuses ?
ORR:
Le site engendre desrejetsliquides, ce sont desrejets d'eaux pluvialesqui
seront dirigés verslesréseaux publics existants. Ces eaux pluviales seront
ol tamponnées sur site (dansune cuve équipée d'un séparateur &
LA | N

e e ok

hydrocarbures), afin de respecter le débit defuite de 3 Us.

Le site engendre deseffluents qui sont les eaux uséesqui seront rejetéesvers
le réseau public et les effluent des cuisines qui seront traitéesavec un baca
graisses pour ensuite étre rejetésdansle réseau public.

Les déchets engendres sont desdéchets non dangereux, emballages, cartons,
déchets alimentaires, huilesusagées, etc.
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|Esf—i| suscepfible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéclogique et
paysager ?

()

Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture, ) | B
Urbanisme,
améeénagements),
notamment I'usage
du 5ol ?

T s vt LT
tifiees au 6.1 sont-elles



' 4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur {'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments):

La construction desparkings ne posera pasde probléme environnemental car les eaux de ruissellement seront récoltéesdans
une cuve munie d'un séparateur Ahydrocarbures.

De plus, leseffluents et eaux pluviales sont dirigés versles réseaux publics existants Pour éviter un débit important versla STER,
les eaux pluviales seront tamponnéessur site afin de respecter e débit de fuitede 3 L/s.

e ——— _ 7. Auto-évaluation (facultafit)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'it est nécessaire que volre projet fasse fobjet d'une évaluation
_environnementale ou quil devrait en éfre dispenseé ? Expliquez pourquoi.

Aucun impact direct significatif du projet sur le milieu naturel n'a été identifié a ce jour.

Aucun impact prévisionnel significatif sur leseaux, I'air ou desrejetsde polluantsn'est relevé. Le projet n'est pas susceptible
d'avoir desimpacts notables sur 'environnement et la santé publique. Cest pour cette raison que |a réalisation d'une étude
!d'impact ne nous semble pasnécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pélitionnaire » -
non publié ;

X X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbonisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies dalées de la zone dimplontation, avec une localisation cortographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le siluer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6°a), b) ef c),
4|7°a). b). 9°a), b). c). d}.10°%11°a). b). 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & l'article R. 122-2 du
code de ['environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢}, 7° a). b}, 9°a), b), cj. d),
10°%11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & 'article R. 122-2 du code de I'environnement :
|5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre lo forme de phoios aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser faffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

_ Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
| & |autres cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est ]:]
; susceplible d'avoir des effets.

X

X

X
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5.1 - Milieu naturel : PM-revetement-relevé-EV-CES

9. Engagement et signature

ie sur I'honneur I exactitude des renseign 1

1111



