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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT DE POISY

Orientations d'aménagement applicables aux zones 1AU(i)

La zone 1AUb1 «Les Prés de Claviere» p4
La zone 1AUbc2 «Les Léchettes» p5
Les zones 1AUhc3 «Couloutte» pb
La zone 1AUN4 «La Piece Est» p7
La zone 1AUhc5 «Monod» p8
La zone 1AUhcé6 «Les Violettes» p9
La zone 1AUhc7 «Brassilly» p10
La zone 1AUc? «La Caillere» p11
La zone 1AUc10 «Bourguat» p12
La zone 1AUc11 «Lettraz» p13
La zone 1AUhc13 «Le Peuplier» pl4
La zone TAUhc17 «Les Resses d'Aze» p15
La zone Uc «Petit Clos» p16
Les zones Ue et Nmp «Au Quart» p17
La zone Uc de la route des Ecoles a Brassilly p18
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

La commune de POISY a souhaité préciser des Orientations d’Aménagement sur des secteurs stratégiques de la commune.

Cette démarche se fonde sur deux objectifs :

D'une part, elle s'insére dans un souci de cohérence de |'urbanisation et du maillage des voiries, notamment en répondant a |'un
des objectifs principaux du PADD : le recentrage de I'urbanisation autour de pdles déja urbanisés et la prise en compte de la
qualité environnementale qui caractérise la commune.

D'autre part, en apportant des Orientations d’Aménagement sur certains secteurs, la commune souhaite :

- Imposer un maillage piéton permettant de faire le lien avec les structures urbaines et touristiques environnantes et traiter de

facon qualitative les espaces publics (traitement paysager),
- Imposer des formes urbaines plus denses au chef-lieu, (par la construction de petits collectifs) et assurer la mixité sociale,

- Imposer une organisation du béti,
- Imposer un réseau d'espaces publics et un maillage routier,

pour garantir le respect du cadre de vie pour les générations futures.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Zone 1AUb1 au lieu dit «Les Prés de Claviére»

Localisation : Chef-lieu

&
¥
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Superficie : 36 393 m? Réglement applicable :

La réglementation applicable a la zone est celle de la zone Ub.

6

Conditions d’ouverture :

Un seul accés depuis la Route de Marny

Un seul accés depuis la Route de la Montagne

Création d’un espace commun

Le réglement du secteur est celui de la zone Ub

Constitution d’une bande boisée avec un sentier piéton et d’un espace
tampon entre la future voie de contournement et la zone d’habitat

Rappel : Servitudes liés au passage du pipeline

Réalisation de cheminements piétonniers

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/
sorties du secteur

Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux
pluviales (voir annexes sanitaires)

Ameénagement des acces livraisons et accueil clients en cas de réalisation
d’activités artisanales ou commerciales

Urbanisation possible de la zone en plusieurs tranches ou en plusieurs
phases.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Zone 1AUb/c2 au lieu dit «Les Lechettes» 2] Localisation : Chef-lieu

Conditions d’ouverture :

Un seul accés depuis la Route de Lovagny
Réalisation d’une voirie jusqu’en limite nord de la zone en vue d’'une connexion
future sur la Route de Marny

ﬂ Création d’un espace public + stationnement
Le réglement du secteur est celui de la zone Ub

ﬂ Le réglement du secteur est celui de la zone Uc
Préservation des bosquets

Aménagement d’'un chemin piéton de 1,50 m de large minimum accompagnant le
bosquet existant

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties du

Réglement applicable : Superficie : secteur ] o _ _
. . Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux pluviales
La réglementation applicable a la zone est celle de la zone 18 678 m? (voir annexes sanitaires)
Ub et de la zone Uc. Aménagement des accés livraisons et accueil clients en cas de réalisation

d’activités artisanales ou commerciales.
Urbanisation possible de la zone en plusieurs tranches ou en plusieurs phases.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Zone 1AUhc3 au lieu dit «Coulouttey : Localisation : Vernod

Conditions d’ouverture :

Un seul accés depuis la Route d’Annecy

n Un seul accés depuis la Route de Vernod

n Création de liaisons piétonnes de 1,50 m de large minimum

E Réalisation d’un espace public arboré conservant les meilleurs sujets
existants

ﬂ Alignement d’arbres accompagnant le chemin piéton
Le réglement du secteur est celui de la zone Uh

Le réglement du secteur est celui de la zone Uc

Nota : La représentation graphique est & respecter dans l'esprit. Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/

sorties du secteur
Réqglement applicable : Superficie : Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux
. . , . pluviales (voir annexes sanitaires)

La réglementation applicable a la zone est celle de la 21 841 m? \ N S s
Aménagement des acceés livraisons et accueil clients en cas de réalisation

zone Uh et de la zone Uc. b e )
d’activités artisanales ou commerciales
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Zone 1AUh4 au lieu dit «La Piéce Est» :

Localisation : Vernod

Conditions d’ouverture :

Mise en valeur de la bande boisée et du cours d’eau existant

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties
du secteur

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Adaptation de la hauteur des constructions en interface avec I'habitat
individuel existant a 'Est du secteur.

Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux

pluviales (voir annexes sanitaires)
Réglement applicable : Superficie : Aménagement des accés livraisons et accueil clients en cas de réalisation
La réglementation applicable & la zone est celle de la zone 11 795 m? d'activites arlisanales ou commerciales
Uh.
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Zone 1AUhc5 au lieu dit «Monod» :

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Réglement applicable :

La réglementation applicable & la zone est celle de la
zone Uh et de la zone Uc.

13570 m?

Localisation : Monod

Conditions d’ouverture :

n Deux accés a réaliser

Création d’une liaison piétonne de 1,50 m minimum de large

Création d’'un espace commun avec traitement qualitatif et paysager

Le réglement du secteur est celui de la zone Uh

Le réglement du secteur est celui de la zone Uc

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/
sorties du secteur

Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux
pluviales (voir annexes sanitaires)

Aménagement des acceés livraisons et accueil clients en cas de réalisation
d’activités artisanales ou commerciales
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Zone 1AUhc6 au lieu dit «Les Violettes»:

Réglement applicable :

La réglementation applicable a la zone est celle de la
zone Uh et de la zone Uc.

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

17143 m?

Localisation : Monod

Bl ~[=] [m]e]e]-]

Conditions d’ouverture :

Un seul accés depuis le Chemin des Pacheux

Un accés depuis la route des Collines

Accés futur a la zone 2AU “Les Violettes”

Création d’une liaison piétonne de 1,50 m de large minimum doublée d’arbres
de haute tige

Création d’un espace public

Elargissement de I'espace public et mise en valeur du bati ancien
Ameénagement d’une piste cyclable en site propre

Le réglement applicable est celui de la zone Uh

Le réglement applicable est celui de la zone Uc

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/
sorties du secteur

Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux
pluviales (voir annexes sanitaires)

Aménagement des acceés livraisons et accueil clients en cas de réalisation
d’activités artisanales ou commerciales
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Localisation: Brassilly

Réglement applicable :

La réglementation applicable & la zone est celle de la zone Uh et
de la zone Uc.

13370 m?

Conditions d’ouverture :

Un seul accés depuis le Passage de Brassilly

Poursuite de I'accés vers le Passage de Brassilly a I'Est

Création d’un espace commun paysager

Le réglement du secteur est celui de la zone Uh

Le réglement du secteur est celui de la zone Uc

Création d’un chemin piéton de 1,50 m de large minimum

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/
sorties du secteur

Réalisation des réseaux et plus particuliérement de la gestion des eaux
pluviales (voir annexes sanitaires)

Aménagement des accés livraisons et accueil clients en cas de réalisation
d’activités artisanales ou commerciales
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Zone 1AUc9 au lieu dit «La Caillére» :

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Localisation: Charneuse

Réglement applicable :
La réglementation applicable a la zone est celle de la zone Uc.

Conditions d’ouverture :

Acceés par le passage du Creux du Mion et/ou par I'accés nord-ouest. Les accés présenteront une
largeur minimale de 5 m.

Accés complémentaire possible par I'ancienne route d’Annecy aprés réalisation du contournement.
L’accés présentera une largeur minimale de 5 m.

@ Réalisation d’un espace planté tampon entre la voie de contournement et la zone d’habitat
Préservation et mise en valeur de la bande boisée existante

@ Le réglement du secteur est celui de la zone Uc

E Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties du secteur
Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux pluviales (voir annexes
sanitaires)

Urbanisation possible de la zone en plusieurs tranches ou en plusieurs phases.

Dans Iattente de la réalisation du contournement, la 1ére tranche sera obligatoirement constituée par
la partie haute de la zone.

Superficie :
24273 m?

Possibilité d’aménager la partie basse, avec un acceés par le haut ; I'accés a la partie basse par la RD14
(noté 1bis) ne pourra s’effectuer qu’aprés réalisation du contournement de Poisy (ER3).
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Localisation : Charneuse

Zone 1AUc10 au lieu dit «<Bourguaty :

Réglement applicable : Superficie :
La réglementation applicable a la zone est celle de la zone Uc. 24 715 m?

Conditions d’ouverture :

m Rappel : Prendre en compte dans 'aménagement du secteur du passage de la canalisation de
gaz

Secteur peu dense en interface avec la commune riveraine. Urbanisation possible du secteur
situé entre la conduite de gaz et Epagny/Metz-Tessy indépendamment du reste de la zone
1AUc10 a condition que sa desserte s’effectue depuis I'opération voisine d’Epagny/Metz-

Tessy.

Un seul accés depuis la route de I’'Ecole d’Agriculture

Un seul accés depuis le chemin de la Cafeta

Un seul accés depuis le Chemin des Prairies

Création d’une liaison piétonne de 1,50 m de large minimum

Réalisation d’un espace vert planté tampon entre la zone d’habitat et la route d’Annecy
Espace ouvert au public

. Le réglement applicable est celui de la zone Uc. Secteur d’habitat accolé.

|~ o [en]e e

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties du secteur.
Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux pluviales (voir annexes
sanitaires).

Urbanisation possible de la zone en deux tranches sachant que le découpage en tranche doit
Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit. respecter les secteurs n°9 et 2)_
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Zone 1AUc11 au lieu dit «Lettrazy :

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Réglement applicable : Superficie :

La réglementation applicable a lazone est| | 12 573 m?
celle de la zone Uc.

Localisation : Charneuse

Conditions d’ouverture :

Un seul accés depuis le chemin rural

n Un seul accés depuis le Chemin des Prairies

Création d’une liaison piétonne de 1,50 m de large minimum

Réalisation d’un espace vert tampon entre la zone d’habitat et la route
d’Annecy

Le réglement applicable est celui de la zone Uc. Secteur d’habitat accolé.
Secteur peu dense en interface avec I’habitat existant.

Ameénagement paysager des espaces ouvert au public et des entrées/sorties
du secteur

Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux
pluviales (voir annexes sanitaires)
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Localisation : Monod

Zone 1AUhc13 au lieu dit «Le Peuplier» :

Conditions d’ouverture :

Un accés depuis le Chemin rural

Un accés depuis la route de Monod

Création de liaisons piétonnes de 1,50 m de large minimum

= Réalisation d’une coulée verte en lien avec la bande boisée existante et la zone
humide du Champ des Palluds

se] Arbres existants conservés

Création d’un espace commun ouvert au public

— Aménagement d’une piste cyclable en site propre

Aménagement d’accompagnement paysager de la piste cyclable

Le réglement applicable est celui de la zone Uh

7 | Le réglement applicable est celui de la zone Uc

|~

~E

Réglement applicable : Superficie : Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties du
. ) . secteur
La réglementation applicable  la zone est celle de la zone Uh. 23 568 m? Réalisation des réseaux et plus particuliéerement de la gestion des eaux pluviales
(voir annexes sanitaires)

Aménagement des accés livraisons et accueil clients en cas de réalisation d’activités

Nota : La représentation graphique est & respecter dans I'esprit. artisanales ou commerciales)
Urbanisation possible de la zone en plusieurs tranches ou en plusieurs phases.
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Zone 1AUhc17 au lieu dit «Les Resses d’Aze» :

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Réglement applicable :

La réglementation applicable a la zone est celle de la zone Uc
sous secteur Ucr et de la zone Uh sous secteurs Uhr1 et Uhr2

Superficie :
env. 2,5 ha

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Localisation : Macully

i
2]
3
4
]
6
kil

Conditions d’ouverture :

Un seul accés entrée/sortie depuis la Route de Chaumontet
Création de liaisons piétonnes de 1,50 m de large minimum
Constitution d’'une bande boisée espacée.

Création d’un espace public

Le réglement du secteur est celui de la zone Uh sous-secteur Uhr2
Le réglement du secteur est celui de la zone Uc sous-secteur Ucr
Le réglement du secteur est celui de la zone Uh sous-secteur Uhr1

Hors application d’une éventuelle majoration de droit & béatir au titre des articles L.127.1 et L.128.1
La surface de plancher autorisée est de 9 500 m? pour les secteurs 5 et 7
La surface de plancher autorisée est de 2 250 m? pour le secteur 6

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties du secteur
Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux pluviales (voir
annexes sanitaires)

Aménagement des acces livraisons et accueil clients en cas de réalisation d’activités
artisanales ou commerciales

Les constructions devront contribuer a économiser la ressource énergétique

Le phasage d’ouverture a I'urbanisation sera libre
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

Zone Uc au lieu dit «Petit Clos» :

Réglement applicable : Superficie :
La réglementation applicable & la zone est celle de la zone Uc env. 0,7 ha

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Localisation : Vernod

Conditions d’ouverture :

m Acceés entrée/sortie depuis le chemin des Greffons et/ou depuis la voie privée au sud. Voie
traversante possible.

@ Création de liaisons piétonnes de 1,50 m de large minimum, traversant la zone et liant

obligatoirement le chemin des Greffons a la voie privée au sud.

Préservation, autant que possible, des éléments hoisés ;

Création d’'un espace commun ouvert au public.

Le réglement du secteur est celui de la zone Uc .

Aménagement paysager des espaces ouverts au public et des entrées/sorties du secteur.
Réalisation des réseaux et plus particulierement de la gestion des eaux pluviales (voir
annexes sanitaires).

Aménagement des acceés livraisons et accueil clients en cas de réalisation d’activités
artisanales ou commerciales.

Les constructions devront contribuer a économiser la ressource énergétique.

Le phasage d’ouverture a I'urbanisation sera libre.
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY

N /

- s,

Zone Ue et Nmp au lieu dit «Au Quart»

$
™~

&~
~
>~
&~
>
&
N
ﬁlﬂ
>~
~
&~
~
~
>~
~J
~J
™~
&~
S
~J

S il

7
g

licable :

Réglement a Superficie :
La réglementation applicable au secteur est celle de la zone Ue d'une env. 9,5 ha

part et celle de la zone Nmp d'autre part / se reporter au plan de zonage..

Nota : La représentation graphique est a respecter dans I'esprit.

Localisation : Au Quart

Conditions d’urbanisation :

- Accés entrée/sortie depuis le giratoire d’entrée Est du Chef-lieu.
Desserte de la zone de Gerbassier et des Peupliers.

Création d’un parking paysager pour la salle des fétes et le fonctionnement du groupe
scolaire.

Il Création d’un parking de service.
Bl Secteur d’implantation des équipements et aménagement d’espaces publics.
58 Préservation d’un filtre paysager planté le long des habitations riveraines.

6l Maintien d’une zone tampon paysagére entre la RD et les équipements futurs.
Maintien du bosquet d’arbres.

B8 Protection de la zone humide et valorisation/ aménagement des abords de la zone humide.

8 Creéation de liaisons douces (piétons et cycles) de 1,50 m de large minimum, traversant la
zone en connexion avec le chef-lieu, les équipements publics et les milieux naturels.

[[97] Mode doux et accés possible & la zone (notamment accés de service et d’urgence).
Raccordement possible sur la route de Monod.

Les constructions devront contribuer a économiser la ressource énergétique.

Le phasage d’ouverture a I'urbanisation sera libre.

POISY - Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité n°2 du PLU pour le site d'Eurovia -

Orientations d’Aménagement - Approbation - Mars 2021 // Espaces&Mutations m 17




Zone Uc de la route des Ecoles a Brassilly :

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT DE POISY
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Réglement applicable :

La réglementation applicable au secteur est celle de la

Superficie :
env. 0,8 ha

zone Uc + servitude de mixité sociale + majoration de
CES et de hauteur en cas de réalisation de logements
locatifs sociaux.

60 logements environ
dont 30% de SP en

logements locatifs sociaux

et 10 % de SP en BRS

Localisation : Brassilly

Conditions d’urbanisation :
E Acces entrée/sortie depuis la route des Ecoles. Une desserte unique de la zone.

Création d’un parking visiteur aérien. La majorité des stationnements devra étre réalisée en
sous-sol.

i3 | Démolition des constructions existantes, et dépollution du site le cas échéant.

Il Réalisation de logements de type collectifs, hauteur R+2+comble. La ligne de faitage doit
étre en cohérence avec celles du voisinage. Obligation de réaliser des caves en sous-sol.

@ Réalisation de logements de type collectifs, hauteur R+1+comble. La ligne de faitage doit
étre en cohérence avec celles du voisinage. Obligation de réaliser des caves en sous-sol.

6 Création de liaisons douces (piétons et cycles) de 1,50 m de large minimum, traversant la
zone et permettant une connexion avec le groupe scolaire. Un trottoir sera aménagé le long
de la route des Ecoles.

7 | Deux secteurs d’'implantation d’espaces verts collectifs et d’aires de jeux.
I8l Préservation d'un filtre paysager planté le long des habitations riveraines.

98 Maintien d’une zone tampon paysagére entre les batiments et I'espace agricole, qui peut étre
le suport de liaisons douces.

B Maintien du bosquet d’arbres.
Les constructions devront contribuer a économiser la ressource énergétique.

Le phasage d’ouverture a I'urbanisation sera libre.

B Préservation de I'acces au terrain agricole
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