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Le présent reglement de PLU est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-
42 et R151-9 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Ce reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de Montélier

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en zones délimitées par un trait, et
repérées au plan par les indices suivants

Zones urbaines (article R151-18 du code de l'urbanisme) :

Zones U Les zones urbaines sont dites " zones U " Peuvent étre classes en zone urbaine, les
secteurs deja urbanises et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser (article R151-20 du code de l'urbanisme) :

Zones AU, les zones a urbaniser sont dites " zones AU " Peuvent étre classés en zone a urbaniser
les secteurs destines a étre ouverts a 'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, délectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'ameénagement et de programmation et, le cas echéant, le reglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisees soit lors de la realisation
d'une opération d'améenagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
equipements internes a la zone prévus par les orientations d'ameénagement et de programmation
et, le cas echeéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, délectricite et, le cas echeant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a lurbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la
zone.

Zones agricoles (articles R151-22 et R151-23 du code de l'urbanisme)

Zones A Les zones agricoles sont dites * zones A " Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a proteger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisees, en zone A :1° Les constructions et installations necessaires a l'exploitation
agricole ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d' ut|L|sat|on de
materiel agricole agreées au titre de

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles , et , dans les
conditions fixées par ceux-ci.
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Zones naturelles et forestiéres (articles R151-24 et R151-25 du code de l'urbanisme)

Zones N, Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, equipes ou non, a protéger en raison :

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3” Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4" Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de materiel agricole
agréees au titre de (! ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prevus par les articles , et , dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Le plan comporte aussi :

- Les sites et élements identifies au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de
l'urbanisme ;

- Les emplacements réserveés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intéerét
general et aux espaces verts ou en vue de la realisation de programmes de logements
dans le respect des objectifs de mixité sociale ;

- Une identification des risques naturels connus

- Les changements de destination identifies au titre de larticle Li151-11 du code de
lurbanisme.

En application de larticle .152-3 du code de l'urbanisme :
« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1" Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2" Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section ».

Ces derogations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de l'urbanisme.
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Le droit de préemption urbain s'applique sur 'ensemble des zones U et AU de la commune.

D'apres le décret n"2015-1783 du 28 decembre 2015

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un compléement aux fonctionnalites de la construction
principale. Elle doit étre implantee selon un €loignement restreint entre les deux constructions afin
de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle
entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systémes
de fermeture en permettant une cléture totale. Ne peuvent donc étre considéerées comme relevant
de la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de l'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme
non close.

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et genérant un
espace utilisable par l[Homme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans
un batiment

Une construction est considerée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de louvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considéree comme une construction existante.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous debords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les élements de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante presentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surelévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées lune avec lautre.
L'extension doit egalement constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication
entre la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas
d'une piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a lensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les eéléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, lisolation extérieure et les elements de modénature.

Le gabarit désigne l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
exterieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d'emprise au sol.

La notion de gabarit sentend comme la totalite de l'enveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumetriques,
en définissant des formes baties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les
édifices dans une zone donneée. Il peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilite.

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation correspond a la difféerence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situe a sa verticale. Elle s'apprecie
par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de depot de la demande. Le point
le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet
de lacrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations
techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

voirie |

limite latérale -

limite de fond

limite de fond

limite latérale
/ \

voirie
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Le local accessoire fait soit partie integrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intéegrante, d'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des
constructions de nature trés variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou
d'un bureau, atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le personnel,
lieu de vie du gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une
résidence étudiante .. De plus, conformément a larticle R151-29 du code de l'urbanisme les locaux
accessoires sont réeputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal
auquel ils se rattachent. Decret relatif a la partie reglementaire

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chausseée ouverte a la circulation des vehicules motorisés, les itinéraires cyclables, lemprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d'équipement public.

o Affouillement: Creusement.
e Exhaussement: Action d'augmenter, de surelever

Il est rappelé que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a
condition que leur superficie soit supérieure a 100 m® et que leur hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou leur profondeur s'il s'agit d'un affouillement, exceéde 2 metres. Ce peut étre
notamment le cas d'un bassin, d'un étang, d'un réservoir creuse sans mur de soutenement, d'un
travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation de voie privée.

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors
emprise des constructions.

L'alignement est la détermination, par l'autorité administrative compétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble
des biens du domaine public de l'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins
de la circulation terrestre, a l'exception des voies ferrées. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code
de la Voirie Routiére).
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L'alignement designe, dans le present reglement :
- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive.

- La limite d'un emplacement réserveé ou d'une localisation prévue pour la création
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

Le retrait est la distance comptée au point le
plus rapproché de la construction, deduction
faite des avant-toits inferieurs a 50cm. Ceux
supeérieurs a 50cm sont pris en compte dans

le calcul du retrait. -

I retrait

alignement

voirie

I
Emplacement réservé

L'emplacement réserve crée un nouvel alignement

Tous travaux (méme créateurs de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.

Muret situé en bordure de toiture dans le prolongement du mur de facade et masquant un toit plat
Oou une terrasse.

Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, haie, grillage, palissade..)

La coupe est lopeération présentant un caractere regulier dans le cadre d'opérations de
sylviculture. L'abattage presente un caractere occasionnel et plus limite.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
defrichement ou deboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de ['espace
considéré qui conserve sa vocation forestiere. Cest le cas des coupes rases suivies de
régeneration et substitution d'essences forestieres.

Les défrichements et les opérations qui ont pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de
mettre fin a sa destination forestiére sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte egalement le
deébroussaillage et larrachage des souches et autres racines, dans le but de changer
definitivement la destination du terrain.

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements réserves aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réserves aux installations d'intérét genéral a créer ou a modifier ;

3" Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
necessaires aux continuités ecologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;
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5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous reserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune
d'un projet damenagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a
un seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux
ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes
consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics,
ainsi que les installations d'interét général et les espaces verts a créer ou a maodifier, en délimitant
les terrains qui peuvent étre concernés par ces equipements. »

Article L113-1du code de l'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a creer, qu'ils relevent ou non du regime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies
ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement.

Article L113-2 du code de ['urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
'economie nationale ou regionale, et dont les gisements ont fait ['objet d'une reconnaissance par
un plan d'occupation des sols rendu public ou approuve avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuve avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage prealablement a réeamenager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions dapplication du présent
alinéa.

L'exploitation agricole est une unité economique dirigée sous forme individuelle ou collective,
ayant une activité de production agricole (cf. ci-apres’ et ayant un caractere professionnel. (Cf. ci-
apres).

- Lecaractére agricole :

Sont réputées agricoles toutes les activites correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractere végetal ou animal et constituant une ou plusieurs etapes necessaires au
deéroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de lacte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activites de
cultures marines et d'exploitation de marais salants sont réputées agricoles, nonobstant le statut
social dont relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et
d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de
spectacle. Il en est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un
ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, déelectricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matiéres provenant d'exploitations
agricoles. Les revenus tires de la commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles,
au prorata de la participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant
l'énergie produite.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractere civil

NB les activités suivantes ne sont pas considerées comme agricoles :
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Paysagiste

Entretien des parcs et jardins et elagage
Prestations en travaux ou services agricoles
Travaux de terrassement

Vente de bois ou bucheronnage

Pension exclusive de chevaux

Gardiennage d'animaux de compagnie ou spectacle

- Le caractére professionnel

Le caractere professionnel de l'exploitation est conditionné a l'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :

Au moins egale a la SMA (surface minimale d'assujettissement)

Ou représentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail.

Voie ouverte ou non a la circulation publique disposant d'un seul acces sur une voie ouverte a la
circulation publique.

pour la protection de lenvironnement ou ICPE (soumise a déclaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n"76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classeées, les
usines, ateliers, dépots, chantiers, carrieres, et d'une maniere générale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du
permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Retrait imposée pour limplantation d'un batiment, par rapport a l'alignement ou aux
limites separatives ; cette marge definit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Proportion et disposition de lensemble des éléments, des moulures et des membres
d'architecture qui caractérisent une (par exemple: corniches, moulures, le dessin des
menuiseries, eléments d'ornement, etc)

Le mur de souténement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrain et 'état des lieux a
pour but et pour effet d'empécher les terres de la proprieté supérieure de glisser ou de s'abattre
sur une propriéte inférieure.

Lorsqu'il est édifié en limite de terrain, il est assimilé a une cloture et devra respecter les hauteurs
definies par le reglement.

Les murs de souténement sont limités a une hauteur de 1.60m.

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant a la
reglementation des ICPE, &difiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les
poteaux et pyldnes de distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux
dont la hauteur est supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de
relevement des eaux, etc..
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: Chacun des coétés de la couverture d'une construction.

- Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des
pentes de ces combles.

Lorsqu'un batiment regulierement edifieé vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
lidentique est autorisee dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement.

: Action de remblayer, opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour
faire une levée ou combler une cavite.

: Toute partie ou element de construction qui déepasse le plan de facade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.

« Le reglement peut delimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements reéserveés aux voies et ouvrages publics dont il precise la localisation et les
caracteristiques ;

2" Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3" Des emplacements réservées aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
necessaires aux continuités ecologiques ;

4" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixite sociale, de programmes de logements qu'il definit ;

5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans lattente de l'approbation par la commune
d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a
un seuil defini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux
ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes. »
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La surface de plancher de la construction est egale a la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés deduction :

1" Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2" Des vides et des tremies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou egale a 1,80 metre ;

4" Des surfaces de plancher aménagees en vue du stationnement des vehicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres

5" Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des activites
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6" Des surfaces de plancher des locaux techniques necessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de larticle L. 231-1 du code
de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a
des logements, dés lors que ces locaux sont desservis

uniquement par une partie commune ; 1.80m
. N . !
8" D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées  EEEE EEEE—
a lhabitation telles qu'elles résultent le cas échéant de .
l'application des alinéas précedents, deés lors que les logements — E——
sont desservis par des parties communes intérieures, oy | —
I

Surface de plancher

La surface taxable procéde d'un autre calcul :

La surface qui sert de base de calcul a la taxe daménagement correspond a la somme des
surfaces closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du
nu intérieur des facades.

Il faut en deduire
e L'épaisseur des murs qui donnent sur l'extérieur,
e Les trémies des escaliers et ascenseurs.
Constituent donc de la surface taxable :

e Tous les batiments (y compris les combles, celliers, caves, des lors qu'ils dépassent 1,80 m
de hauteur sous plafond),

e Ainsi que leurs annexes (abri de jardin notamment).

Un batiment non clos (ouvert sur l'extérieur avec une cloison de facade en moins, pergola ou
tonnelle par exemple) ou une installation découverte (une terrasse par exemple) n'est pas compris
dans la surface taxable. Cependant, une véranda couverte et close est taxable.

Si certains ouvrages sont exclus de la surface taxable, ils sont cependant soumis a la taxe de facon
forfaitaire par emplacement (aire de stationnement, piscine découverte, panneau solaire au sol,
eolienne, etc.).
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Le terrain naturel est le niveau de sol qui existe dans l'état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction objet du permis.

Les destinations des constructions sont :

1" Habitation

2° Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services publics

4" Exploitation agricole et forestiere

5" Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

» prévue au 2" de larticle R 151-27 du code de

l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hebergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinees au logement
principal, secondaire ou occasionnel des meénages a lexclusion des hébergements
couverts par la sous destination « hébergement ». La sous-destination « logement »
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinees a
hebergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

» prévue au 3° de larticle R. 151-

27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce
de deétail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue laccueil d'une
clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de deétail » recouvre les constructions
commerciales destinees a la présentation et vente de bien directe a une clientele ainsi que
les constructions artisanales destinees principalement a la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinees a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinees a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activite de service ou s'effectue l'accueil d'une clientele » recouvre
les constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat
de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de
biens.

La sous-destination hotels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele
de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services,

La sous-destination « autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres
que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme
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et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et
dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination « cinema » recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code
du cinéma et de l'image animeée accueillant une clientele commerciale.

» prévue au 4’

de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux
et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimiles, etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, equipements sportifs, autres equipements recevant
du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public _des administrations
publiques et assimiles » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre fermeées au public ou ne prevoir qu'un
accueil limite du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de
l'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des
autres personnes morales investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des equipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
necessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques concues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les equipements dintéréts collectifs destines a l'enseignement ainsi que les
etablissements destines a la petite enfance, les equipements dintéréts collectifs
hospitaliers, les equipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinees
aux activités creatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'interét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les equipements d'interéts collectifs
destinés a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public,

La sous-destination « autres equipements recevant du public » recouvre les equipements
collectifs destines a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne repondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de
culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

» prévue au 1° de larticle R. 151-

27 du code de l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiere.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinees a
'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation
forestiere.
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prévue au 5°

de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes :
industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinees a l'activité extractive
et manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinees a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou
de lindustrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de generer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activitées de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions
destinees a l'évenementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

Certaines espéces sont sensibles a la SHARKA et ne doivent pas étre plantées. Il s'agit des
especes suivantes

Prunus sauvages ou d'ornement :

Prunus ceresifera

Prunus domestica

Prunus glandulosa

Prunus japonica

Prunus mume

Prunus spinosa

Prunus triloba

Prunus blirejana

Prunus cistena

Prunus curdica

Prunus holosericea

Prunus nigra

Prunus tomentosa

Autres prunus:
Prunus amygdalus (amandier)

Prunus armeniaca (abricotier)

Prunus persica (pécher)

Prunus brigantina

Prunus hortulana

Prunus salicina

Prunus sibirica
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Prunus simonii

Certaines especes sont sensibles au feu bactérien et il est interdit de les planter. Il s'agit des
espéces suivantes ;

- Pommier a couteau (Malus domestica = Malus pumila):

- Variétés: Abbondanza, James Crieve.

- Pommier a cidre (Malus domestica = Malus pumila):

- Variétés: Argile rouge, Tardive de la Sarthe, Doux Normandie, Blanc Sur, Peau de Chien.
- Poirier (Pyrus cornmunis):

- Variétés: Bronstar, Passe-Crassane, Laxton's Superb, Durondeau, Madame Ballet,
- Nashi (Pyrus serotina = Pyrus Pyrifolia):

- Varietes: Kumoi, Nijisseiki.

- Cotonéaster:

- Especes, sous-especes ou clones: Salicifolius floccosus, Salicifolius x. Herbsfeuer.,
- Pyracantha ou buisson ardent:

- Especes ou cultivars; Atalantioides « Gibsii».

- Pommier d'ornement (ou pollinisateur):

- Especes ou cultivars: Crittenden.

- Crataegus:

- semis de Crataegus;

- plants de Crataegus issus de semis, a l'exception de ceux destinés au greffage dans les
établissements de production.
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Sur le document graphique apparaissent des élements identifiés au titre de larticle L151-19 et de
l'article L151-23 du code de lurbanisme.

I- ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-19

En référence a larticle L151-19 du Code de [Urbanisme, le PLU peut «identifier et localiser les
elements de paysage et delimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a proteger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et definir, le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation ».,

Sur le territoire du PLU des secteurs ont été identifiés a ce titre. Ils concernent :

Des boisements
Dans ces secteurs :

Toute installation ou aménagement qui porterait atteinte a lunité végétale de lensemble est
interdite. De fait, tout défrichement est interdit, en dehors des cas suivants :

- Laréalisation de parcours de cheminements doux ;
- L'élargissement de voiries ;
- Lesameénagements liés a la protection de la population contre les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, électricite, gaz), a l'entretien des digues et a
aménagement des acces.

Toute intervention sur les arbres présents au sein de ces espaces boises, de type coupes ou
abattages est soumise a declaration prealable de travaux (R421-23 du Code de l'Urbanisme). Les
boisements déefrichés devront étre replantés par des essences equivalentes a proximité du site,
sauf contraintes techniques dument justifies.

Dans ces secteurs sont autorisés les annexes et piscines des habitations existantes sans abattage
darbres.

Les arbres isolés et alignements végétaux
Ces arbres identifies sur le document graphique ne doivent pas étre detruits.

Les parcs et jardins

Dans les parcs et jardins identifiés : les déefrichements sont interdits. Les implantations d'annexes
aux habitations, et piscines sont autorisées sous réserve de ne pas détruire d'arbre remarquable et
sous réserve de ne pas excéder 40m? d'emprise au sol au total des annexes.

Les eléments batis

Les éléements batis identifies, ne doivent pas étre détruits. Dans le cadre des travaux
d'amenagement, de rehabilitation portant sur ces éléments identifies, ceux-ci doivent étre réalises
dans le respect des materiaux et de l'architecture d'origine.

En cas de demolition, un permis de demolir est exige.

A compléter ultérieurement en fonction des éléments identifiés.
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2-ELEMENTS IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-23

En référence a l'article L151-23 du Code de ['Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser les
élements de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre ecologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuites ecologiques et définir,
le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsquiil s‘agit d'espaces boises,
il est fait application du regime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuites ecologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les equipements
qui, le cas echeant, les desservent. »

Sur le territoire, des "élements remarquables a protéger” sont délimités sur plusieurs secteurs de la

commune afin d'établir une protection des zones humides, des haies et des corridors écologiques.
Pour les zones humides

Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Sur le principe :

Toute zone humide ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle
ne pourra faire l'objet d'aucun aménagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
detruire les milieux présents. Aucun depdt (y compris de terre) n'est admis. Seuls les travaux
necessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

Toutefois :
En cas de projet d'interét general, la sequence "éviter-reduire-compenser” peut-étre utilisee :
- Etape n'1: Rechercher l'‘évitement des impacts négatifs ;
- Etape n'2: Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n'1.
- Etape n'3: Compenser les impacts négatifs résiduels.
De plus pour les voiries, installations, acces, réseaux concernes par la trame zone humide : les

ameénagements éelargissements de voirie nécessaires sont autorises, les amenagements et
linstallation de réseaux, acces sont autoriseés.

Pour les pelouses séches

Toute pelouse séche identifiée au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme ne devra étre ni
comblee, ni étre le support d'une construction. Elle ne pourra faire l'objet d'aucun aménagement,
daucun affouillement pouvant détruire les milieux presents. Aucun depot (y compris de terre) n'est
admis. Seuls les travaux nécessaires a sa valorisation (sentiers, parcours de découverte.) sont
admis sous réserve de ne pas detruire les milieux naturels présents.

3- PRESCRIPTIONS DANS LES SECTEURS SOUMIS AUX RISQUES

Risques d'inondation :

Le territoire est concerné par des aléas dinondation. Un plan de prévention des risques
dinondation (PPRI) est en cours d'élaboration. Le réglement graphique du PLU reprend les
orientations du futur PPRI. Ces dispositions sont applicables jusqu'a l'approbation du PPRI. Une fois
celui-ci approuve, les dispositions inscrites ci-apres deviennent caduques et seront remplacee par
le PPRI.

Dispositions applicables aux différents secteurs de la zone inondable issue de l'étude d'aléea des
principaux cours d'eau de la plaine de Valence.
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Dans tous les secteurs délimités au plan de zonage par une trame spécifique représentant le
champ d'inondation sont strictement interdits :

La création de batiments necessaires a la gestion de crise, notamment ceux nécessaires a
la sécurité civile et au maintien de l'ordre public,

La création de sous-sol,

La modification sans étude préalable des ouvrages jouant un réle de protection contre les
crues.

Regles applicables dans la zone rouge R, secteurs R1, R2, R3

Dans les secteurs R1, R2 et R3, du champ d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont
interdites, a l'exception de celles énumerees ci-dessous et a condition qu'elles ne fassent pas
obstacle a l'ecoulement des eaux, qu'elles n'aggravent pas les risques et leurs effets,

Peuvent étre autorisés en secteurs R1, R2, R3

Les travaux courants d'entretien et de gestion des batiments existants.

La reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistre, si la sécurité des occupants
est assuree et la vulnérabilite des biens reduite.

L'extension au sol des constructions a usage
o d'habitation aux conditions suivantes

- sans création de nouveau logement,
- l'lemprise au sol ne dépassera pas 20 m#,

- l'extension sera realiseée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne
pourra pas recevoir une piece habitable.

o professionnel (artisanal, agricole et industriel), nécessaires au maintien de lactivite
économique existante aux conditions suivantes :

- l'extension proposee devra permettre une reduction globale de la vulnérabilite
des biens et des personnes pour l'ensemble du batiment (extension comprise),

- le personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniere sensible.

o d'ERP (Etablissement Recevant du Public) quel que soit la catégorie ou le type aux
conditions suivantes :

- l'extension ne peut exceder 10% de 'emprise au sol initiale,

- l'extension peut étre la conséquence de la mise aux normes du batiment, dans
tous les cas elle doit conduire a une réduction de la vulnérabilite des personnes
et des biens,

- elle ne doit pas conduire a une augmentation de la population accueillie.

La surélevation des constructions existantes a usage
o d'habitation, sous réserve de ne pas creer de nouveaux logements,

o professionnelle (artisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augmenter de
maniere sensible la capacité d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés au risque,

o d'ERP quel que soit la catégorie ou le type, sous réserve de ne pas augmenter la
capacité d'accuell et la vulnérabilite des biens exposes au risque.

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence sans
augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposes aux risques.

* Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsqu'il entraine une diminution significative de l'exposition aux risques des personnes et
des biens.
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La création de garage individuel fermé sous la cote de reférence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m?.

Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m? Les équipements sensibles et les
réseaux electriques seront disposés hors d'eau.

La creéation d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne
dépasse pas 20 m?,

Les clotures a condition d'étre réalisees sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent
étre permeables afin de ne pas géner l'écoulement de l'eau.

Les ameénagements d'espaces de plein air (espaces verts, equipements sportifs ouverts et de
loisirs), sans constructions annexes, hormis les sanitaires. Les élements accessoires (bancs,
tables, portiques, ..) seront ancrés au sol.

Les carrieres autorisees au titre de la legislation sur les installations classees, comprenant des
sites d'extraction et des installations de traitement et de stockage dont limpact n'aggrave
aucune situation en termes de risques.

Les constructions et installations techniques liees a la gestion et a ['utilisation des cours d'eau,
a lexploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou dintérét général et
collectif (électricité, gaz, eau, téléphone, pipeline, éoliennes, .) a condition de limiter au
maximum leur impact et si aucune implantation alternative n'est raisonnablement
envisageable. Cette impossibilité dimplantation en dehors de la zone inondable devra étre
clairement démontrée. Elles ne doivent pas faire lobjet d'une occupation humaine
permanente et ne pas étre implantées @ moins de 10 métres de la créte de berge des cours
d'eau, ruisseaux, talwegs. Les equipements sensibles doivent étre situés a une cote
supeérieure a la cote de reféerence.

Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
lEnvironnement. Elles ne doivent pas entraver le libre ecoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues, a condition de ne pas
avoir d'impact negatif en amont et en aval

Peuvent étre autorises uniquement en secteur R3

La creation de batiments liés et nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiere existante,
autres que les batiments d'habitations ou ceux destinés a l'élevage, si aucune autre solution
alternative n'est raisonnablement envisageable ailleurs.

Le changement de destination des locaux au-dessus de la cote de réféerence pour
lameénagement de locaux liés et necessaires a lactivité agricole. Si le changement de
destination conduit a creer ou a etendre un ERP lié a l'activité agricole, seuls les ERP de 5eme
categorie hors R, U et J seront autorises.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme suivantes :

Fixer la hauteur des planchers utiles destines a supporter des personnes ou des équipements
sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc) au-dessus de la cote de
référence fournie par le service instructeur des autorisations d'urbanisme.

Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aére, vidangeable et non transformable
ou sur un premier niveau non habitable pour les extensions de moins de 20 m?,
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Réglement de la zone rouge Rh
La zone Rouge hachurée correspond aux secteurs d'aléas moyen et fort affectant le centre urbain.

Dans cette zone le principe du PPR est de permettre le maintien de lactivite en limitant la
vulnérabilité des personnes et des biens.

Peuvent étre autorisés en zone rouge Rh,

Les travaux courants d'entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés
a reduire les risques pour leurs occupants,

La reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants
est assuree et la vulnérabilité des biens reduite.
La création de constructions a usage

o d'habitation,

- d'ERP de 4°™ ou 5°™M catégorie, hors types R, U (recevant plus de 20 personnes) et J,
- professionnel (artisanal, agricole et industriel).

L'extension au sol et la surélévation des constructions existantes a usage :
o d'habitation,

o professionnel (artisanal, agricole et industriel). S'il y a augmentation de la capacite
daccueil, la totalité des effectifs recus devra étre prise en compte dans le
dimensionnement de laire de refuge,

o dERP classés en 4°™ et 5®M¢ catégories hors types R, U (recevant plus de 20
personnes) et J. S'il y a augmentation de la capacité d'accuell, la totalite des effectifs
recus devra étre prise en compte dans le dimensionnement de l'aire de refuge,

o d'ERP classés en 1%, 2°me, 3°me catégories, quel que soit le type, et d'ERP classés en
4°me et 5°Me catégories de type R, U (recevant plus de 20 personnes) et J aux conditions
suivantes :

= l'extension au sol ne peut exceder 10% de l'emprise au sol initiale,

= lextension peut étre la conséquence de la mise aux normes du batiment, dans
tous les cas elle doit conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes et
des biens,

l'extension ou la suréléevation ne doit pas conduire a une augmentation de la population
accueillie,

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence sous
réserve que la destination nouvelle soit autorisee.

Le changement de destination et d'usage des locaux existants a la date dapprobation du
present PLU au-dessous de la cote de reférence, dans la mesure ou il ne vise pas a créer de
logement et qu'ils disposent d'un acces depuis lintérieur a un niveau refuge situe a 0,20 m
au-dessus de la cote de référence, suffisamment dimensionné pour y accueillir la totalité des
personnes recues. Le stockage de produit polluant ou dangereux est interdit au-dessous de
la cote de reférence.

La création de garage individuel fermé sous la cote de reférence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m?.

La création de garage collectif ferme, non enterreé, sous la cote de référence.

Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m?. Les équipements sensibles et les
réseaux electriques seront disposes hors d'eau.

Les abris de jardin ou appentis dont la superficie ne dépasse pas 20 m2.
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Les clotures a condition d'étre realisees sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent
étre perméables afin de ne pas géner ['écoulement de 'eau.

Les aménagements d'espaces de plein air (espaces verts, equipements sportifs ouverts et de
loisirs). Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, ..) seront ancrés au sol.

La poursuite des activités autorisées avant la date d'approbation du présent PLU.

Les constructions et installations techniques liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau,
a l'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét general et
collectif (electricité, gaz, eau, télephone, pipeline, éoliennes, .) a condition de limiter au
maximum leur impact et si aucune implantation alternative n'est raisonnablement
envisageable. Cette impossibilité dimplantation en dehors de la zone inondable devra étre
clairement démontrée. Elles ne doivent pas faire lobjet d'une occupation humaine
permanente et ne pas étre implantées a moins de 10 métres de la créte de berge des cours
d'eau, ruisseaux, talwegs. Les equipements sensibles doivent étre situes a une cote
supérieure a la cote de référence.

Les infrastructures publiques de transport dans le respect des regles du code de
lEnvironnement. Elles ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

Les ouvrages publics de protection et dameénagement contre les crues peuvent étre
autorisés, a condition de ne pas avoir dimpact négatif en amont et en aval

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme suivantes :

A Fixer la hauteur des planchers utiles destines a supporter des personnes ou des
equipements sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc) au-dessus de la
cote de réference fournie par le service instructeur des autorisations d'urbanisme.

» Realiser les constructions sur vide sanitaire inondable, aerée et vidangeable.

Regles applicables dans la zone bleue B

Dans la zone B du champ d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, a
l'exception de celles énumerées ci-dessous a condition qu'elles n‘aggravent pas les risques et
leurs effets.

Peuvent étre autorisés en zone B

Les travaux courants d'entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destines
a réduire les risques pour leurs occupants,

La reconstruction et la réeparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants
est assuréee et la vulnérabilité des biens reduite.

La création de constructions a usage :
o d'habitation,

o d'ERP de 4°M° ou 5°™¢ catégorie, hors types R, U (recevant plus de 20 personnes) et J,
o professionnel (artisanal, agricole hors élevages et industriel).

L'extension au sol ou la surélévation des constructions existantes a usage :
o d'habitation,

o professionnel (artisanal, agricole et industriel).

o d'ERP classés en 4°™¢ et 5°M¢ catégories hors types R, U (recevant plus de 20
personnes) et J.

o d'ERP classés en 1°, 2¢m¢, 3¢me catégories, quel que soit le type et d'ERP classés en
4°me et 5°me catégories de type R, U (recevant plus de 20 personnes) et J aux
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conditions suivantes :

- lextension peut étre la conséequence de la mise aux normes du batiment, dans
tous les cas elle doit conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes
et des biens,

- lameénagement ne doit pas conduire a une augmentation sensible de la
population accueillie.

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de reférence sous
réserve que la destination nouvelle soit autorisee.

Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsqu'il entraine une diminution significative de l'exposition aux risques des personnes et des
biens.

La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20m?,

Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m?. Les équipements sensibles et les
réseaux electriques seront, si possible, disposés hors d'eau.

La creation d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne
dépasse pas 20 m?,

Les clotures a condition d'étre realisees sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent
étre perméables afin de ne pas géner l'écoulement de l'eau.

Les ameénagements d'espaces de plein air (espaces verts, equipements sportifs ouverts et de
loisirs). Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, etc) seront ancrés au sol.

Les constructions et installations techniques liees a la gestion et a ['utilisation des cours d'eau,
a lexploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou dintérét genéral et
collectif (électricité, gaz, eau, teléphone, pipeline, éoliennes, .) a condition de limiter au
maximum leur impact et si aucune implantation alternative n'est raisonnablement
envisageable. Cette impossibilite d'implantation en dehors de la zone inondable devra étre
clairement demontree. Elles ne doivent pas faire lobjet d'une occupation humaine
permanente et ne pas étre implantées a moins de 10 metres de la créte de berge des cours
d'eau, ruisseaux, talwegs. Les equipements sensibles doivent étre situés a une cote
supérieure a la cote de réféerence.

Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de
lEnvironnement. Elles ne doivent pas entraver le libre ecoulement des crues et ne pas
aggraver les risques.

La création de parkings et aires de stationnement ouverts au public en zone urbaine, si
aucune implantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces
amenagements devront faire l'objet d'un plan de gestion particulier en période de crue, afin
de garantir la securitée des usagers et des vehicules, qui devra étre integre au Plan Communal
de Sauvegarde.

Les ouvrages publics de protection et dameénagement contre les crues peuvent étre
autorises, a condition de ne pas avoir dimpact négatif en amont et en aval

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d'urbanisme suivantes :

A Fixer la hauteur des planchers utiles destines a supporter des personnes ou des
equipements sensibles (groupe électrogene, dispositif de chauffage, etc) au-dessus de la
cote de réféerence fournie par le service instructeur des autorisations d'urbanisme.

o Realiser les constructions sur vide sanitaire inondable, aére et vidangeable.
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Dispositions concernant les thalwegs, vallats, ruisseaux et ravins

Il s'agit des cours d'eau représentes en trait plein ou pointilleé sur les cartes IGN 1/25 000 ou
indiqués sur le fond cadastral (ravins ou fosses).

Dans une bande de 20 metres de part et d'autre de l'axe des thalwegs, vallats, ruisseaux ou ravins
(pour se premunir des débordements et limiter les risques liés a l'érosion des berges) :

 Interdiction d'implanter de nouvelles constructions en dehors de garages dont la surface
sera limitée a 20 m?.

 Autorisation d'extensions limitées (20 m?) des constructions existantes, la cote du premier
plancher utile sera déeterminée en fonction des caractéristiques hydrauliques du cours d'eau,
de la topographie et de la geologie locale.

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses

La commune est concernée par des secteurs de risques technologiques liés a 5 canalisations qui
traversent le territoire (SPSE, SPMR, GRTgaz) et qui generent :

Des zones de dangers graves pour la vie humaine ou sont proscrites la construction ou
l'extension d'immeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public relevant
de la 1ere a la 3e catégorie ;

Des zones de dangers trés graves pour la vie humaine ou sont proscrites la construction
dimmeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public susceptibles de
recevoir plus de 100 personnes.

Ces risques sont pris en compte dans une servitude d'utilite publique (SUP) qui s'impose
directement aux autorisations du droit des sols. Cette SUP est annexee au PLU.

- NUISANCES

PEB (plan, d'exposition au:bruit)

La commune de Montelier est concernée par le PEB de l'aerodrome de Chabeuil La zone D du
PEB concerne le territoire communal et impose des regles en matiere d'isolation phonique : se
reférer au PEB annexé au PLU. Le PEB est une servitude d'utilite publique (SUP) qui simpose
directement aux autorisations du droit des sols.

Classement sonore des infrastructures terrestres

Le territoire communal de la commune de Montelier est concerné par deux infrastructures de
transports terrestres classees au titre de la loi du 31 décembre 1992

RD 538 : classée en catégorie n’3, en type de tissu urbain et ouvert, la largeur du secteur affecté
par le bruit est de 100 m,

Ligne TGV : classee en categorie n1, en type de tissu ouvert ; la largeur du secteur affecte par
le bruit est de 300 m.

L’ arrété préfectoral n° 2014 324-0013 en date du 20 novembre 2014 portant classement sonore
des infrastructures de transport terrestre dans le département de la Drome est joint en annexe du
PLU.
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H — PRESCRIPTIONS EN MATIERE D'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE,
PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Ce titre met en place des prescriptions selon les thematiques suivantes :
Prescriptions générales applicables a toutes les constructions
Prescriptions applicables aux constructions neuves d'habitation
Restauration des batiments anciens
Les batiments a usage d'activites economique (y compris agricole)
Les palettes de couleur

NB: Tout ce qui n'est pas expressement interdit ou réglementé dans le présent titre est autorisé
sans conditions particulieres.

Article 1- Prescriptions generales applicables a toutes les constructions

Aspect général
Les constructions, dont l'aspect général ou dont les détails architecturaux sont d'un type
régional affirmeé étranger a la région, sont interdites (exemples: chalets savoyards,
architectures néo-classiques, haciendas..)

Tl i

SR

Ilustrations de constructions d'aspects etrangers a la region ou neo classiques a proscrire :

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les materiaux qui par leur nature et par l'usage de la
région, sont destinés a 'étre, tels, le béton grossier, les briques, les parpaings aggloméres, etc

Volumeétrie : Toute construction d’habitation ayant une facade de plus de 20 m de long devra
étre recoupee dans la volumetrie dans au moins une des trois dimensions (Hauteur -
longueur- profondeur).

Les rez-de chaussée en zone Ua et en zone Ub: La conception du rez-de-chaussée doit
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mettre en valeur les halls d'entrée, limiter limpact des acces de service, et faire en sorte que
tous les percements soient composés avec 'ensemble de la facade. En rez-de-chaussée, sur
rue les murs pleins (sans ouverture) sont prohibes. Un seul acces de vehicules par fagade est
autorise.

Les toitures quand elles sont couvertes par des tuiles doivent prévoir des tuiles jusqu'aux
rives des toits. Les couvertures partielles des toitures en tuiles laissant apparaitre des parties
non couvertes sur 'ensemble des rives ne sont pas admis :

Type de «finition» de
toiture interdite »

Ces dispositions ne concernent pas les dispositifs de production d'énergie.

Mouvements de sols

Les mouvements de sols (déblais et remblais) sont autorisés uniquement s'ils sont nécessaires a
'assise des constructions. Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter
atteinte au caractére d'un site naturel ou bati sont interdits ;

Dans le cas d'un terrain en pente, l'équilibre déblais/remblais devra étre recherché. Ni la hauteur
du deblai, ni celle du remblai ne devront exceder :

1 metre pour les terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 15%

1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30%

2 metres pour les terrains dont la pente naturelle est égale ou supérieure a 30%
La hauteur est mesurée a partir du bas du terrain naturel avant travaux au droit du déblai/rembilai.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux rampes d'acces aux garages enterrés ou semi-enterres,

Les deblais et remblais pourront étre confortes par un mur dont le traitement et lamenagement
des abords devront participer a sa bonne intégration dans le site.

La pente des talus ne devra pas exceder 20% et ceux-ci devront étre plantés.

Les enrochements sont interdits. Les ouvrages de soutenement de petits éléments sont autorisées,
a limage des murs de pierres seches ou des magonneries de moellons enduits. Leur hauteur ne
devra toutefois pas excéder 1,50 m de hauteur ;

Les gabions sont autorises ponctuellement. Leur hauteur ne devra toutefois pas exceder 1,50 m
de hauteur. Leur remplissage devra respecter les couleurs de la pierre locale ou du pisé.

Les murs sur la parcelle quand ils ne constituent pas une cléture en limite seéparative, un
souténement ou une construction sont limités a 2m de hauteur. Ils doivent étre enduits des deux
cotés avec une finition lisse, étre surmontés d'une couvertine et respecter la palette de couleur
mise en place intégrée au reglement.
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Les clotures
Murs traditionnels existants

Les murs et murets traditionnels doivent étre conserves et restaurés dans le respect de l'aspect
d'origine.
Nouvelles clétures

Hauteur- définition

La hauteur de la cloture le long des voies est mesuree par rapport au niveau de sol de l'espace
public. Sauf en cas de contrainte topographique ou technique particuliere.

La hauteur de la cloture entre deux parcelles est mesuree a partir du niveau de sol avant travaux
en limite separative.

La hauteur des clotures ne peut exceder les hauteurs maximales definies ci-apres, sauf en cas de
reconstruction d'un mur de cloture préexistant depassant cette hauteur. Dans ce cas la hauteur
sera identique a la hauteur preexistante.

Elles seront implantées a lalignement des voies et sur limites séparatives : les implantations en
retrait sont proscrites sauf contrainte topographique ou technique particuliere,

Dans les zones U a, Ub, Uc, Ud et AUa
Les clotures seront constituees :

Soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 1.60m.

Soit d'un muret enduit des deux cotées d'une hauteur maximale de 0.60m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie ou d'un grillage La hauteur totale ne pouvant exceder
1.60m.

Soit d'un mur plein dont la hauteur est limiteée a 1.60m. Il sera enduit des deux cotes avec
une finition lisse en harmonie avec la facade. Il sera surmonté d'une couvertine. Quand il
donne sur une voie, le linéaire du mur est limité a 35% du linéaire de cloture donnant sur la
voie. Sur limites séparatives ne jouxtant pas une voie son linéaire n'est pas limité.

Ou encore une cloture végetale constituée de vegétaux variés (au moins 3 especes
différentes

Dans les zones A et N
Les clotures seront constituees :

Soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 1.60m.

Soit d'un muret enduit des deux cotés d'une hauteur maximale de 0.60m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie ou d'un grillage La hauteur totale ne pouvant exceder
1.60m.

Ou encore une cloture vegetale constituée de vegetaux variés (@u moins 3 especes
differentes

Dans les zones Ui, AUi et Ue
Pour les habitations existantes ou autorisées :

Les clotures seront constituées
Soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 1.60m.

Soit d'un muret enduit des deux cotés d'une hauteur maximale de 0.60m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie ou d'un grillage La hauteur totale ne pouvant excéder
1.60m.
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Soit d'un mur plein dont la hauteur est limitée a 1.60m. Il sera enduit des deux cotés avec
une finition lisse en harmonie avec la facade. Il sera surmontée d'une couvertine. Quand il
donne sur une voie, le linéaire du mur est limité a 35% du linéaire de cloture donnant sur la
voie. Sur limites separatives ne jouxtant pas une voie son linéaire n'est pas limité.

Ou encore une cloture végetale constituée de végeétaux varieés (@u moins 3 especes
différentes

Pour les activités économiques et les équipements
Les clotures seront constituees
Soit d'un grillage d'une hauteur maximale de 1.80m.

Soit d'un muret enduit des deux cotés d'une hauteur maximale de 0.60m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie ou d'un grillage La hauteur totale ne pouvant excéder
1.80m.

Ou encore une cloture végetale constituée de végetaux varies (au moins 3 especes
difféerentes

Les murs sont autorisés ponctuellement pour marquer une entrée ou masquer des espaces de
stockage ou de stationnement. Ils sont limités a 1.80m de hauteur. Ils doivent enduit des deux cotes
avec une finition lisse en harmonie avec la facade. Ils seront surmontés d'une couvertine.

Dans toutes les zones : clétures interdites :
Sont interdits :

Les associations de matériaux hétéroclites,

L'emploi a nu de matériaux destines a étre recouvert : carreaux de platre, agglomeres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture, tant sur les limites avec les voies et
emprises publiques que sur les limites séparatives
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[llustrations non exhaustives de clotures interdites :

Energies renouvelables
Panneaux solaires sur les toitures a pentes .

»  Pour les constructions neuves : les panneaux solaires doivent s'integrer dans l'épaisseur de
la toiture, de sorte a s'apparenter a un chassis de toit. Les panneaux devront étre alignés
entre eux. Ils doivent étre axés le plus possible avec les ouvertures de facade,

» Pour les constructions existantes : les panneaux solaires doivent étre posés parallelement a
la pente du toit. Ils doivent étre axés le plus possible avec les ouvertures de facade.

*  Pour toutes les constructions : les tuiles solaires s'apparentant aux caracteristiques de la
tuile romane ou des autres tuiles traditionnelles locales sont autorisées sur lintegralite de
la surface de la toiture,

Panneaux solaires sur les toitures terrasses

Les panneaux solaires sur les toitures terrasses sont autorisés sans prescription specifique.
Panneaux solaires en facades

En facade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de facade et les ouvertures,
Panneaux solaires sur le terrain

Au sol, ils pourront s'adosser a un élement d'architecture (mur, facade), a un talus ou tout autre
element de paysage susceptible de les dissimuler ou de les rendre moins perceptibles
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Les paraboles et antennes de toit

Elles devront étre le moins possible, perceptibles depuis l'espace public. Elles seront implantées
sur le toit et dans la mesure du possible prés d'une cheminée. Leur implantation sur les loggias et
balcons est interdite.

Climatiseurs et pompes a chaleur
Les climatiseurs et pompes a chaleur doivent étre intéegrés dans les murs de facades et masqués
par des élements d'architecture.

En limite de voie publique, dans le cas ou ils seraient disposeés en fagade donnant sur lespace
public, ils devront étre intégrés (non saillants) a la facade et a une hauteur minimale de 2.50m.

S'ils sont poses sur des toitures terrasses ils devront étre intégrés a des eléments d'architecture.

Autres éléments techniques

Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaz, electricité, reseaux secs) devront étre
encastrées dans les murs de facade ou de cloture. En labsence de murs, les logettes seront
intégrées dans la cloture et non saillantes sur la voie.

Les points de regroupement et de présentation reserves aux conteneurs seront habilles de fagon a
preserver les vues depuis la rue

Le stockage des conteneurs doit étre prevu a lintérieur des constructions ou sur les parties
privatives.
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Article 2- Prescriptions particulieres applicables aux constructions nouvelles d’habitation et aux
constructions baties depuis 1960

Toitures
« Toitures avec pentes
Le faitage doit étre realisé dans le sens de la plus grande dimension du volume.,

Les toitures avec pentes devront presenter des pentes maximales de 35%.

Les toitures a pentes devront présenter au minimum 2 pans par volume, les toitures a une pente
sont autorisées pour les volumes annexes, les extensions et les annexes aux habitations

Pour les toitures a pentes, la couverture est constituee de tuiles creuses ou romanes de grandes
ondulations ou de tuiles plates, de teinte rouge ou rouge nuanceé. Le panachage de couleurs des
tuiles est interdit. Aucune partie éventuelle de plaque de support ne doit rester apparente.

En cas d'extension d'une construction les tuiles devront étre de méme nature que celles du
batiment existant (sauf contrainte technique justifiee).

o Toitures terrasses

Dans la zone Ua, les toitures terrasses sont interdites.

Facades

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf si elles sont situees
dans un coffrage enduit comme la facade.

Les descentes d'eaux pluviales seront placees de fagon a étre le moins visible possible, dans les
angles du batiment.

Les piliers seront sobres (les colonnes et chapiteaux sont interdits). Les garde-corps doivent étre le
plus simple possible et présenter une face plane. Les garde-corps préfabriqués de type balustre
tournée sont proscrits

Type de balustres interdites

Les enduits seront de finition fine et la couleur devra respecter la palette mise en place.

Menuiseries

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade pour les constructions neuves. En
cas de réhabilitation et dimpossibilité technique de les integrer, ils devront étre masques ou
habillés (lambrequins).
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Illustrations de lambrequins :

e

Article 3 - Prescriptions particulieres applicables a la restauration des batiments anciens

Sont considérés comme ancien les batiments edifies avant 1960.

Toitures

Les toitures presentant charpente ou couverture a valeur patrimoniale et celles dont la typologie
presente un intérét en rapport avec l'architecture de limmeuble (ouvertures, cheminées y compris)
sont a conserver.

Les toitures doivent étre simples, la pente est identique a la pente existante et en cas de
restauration le faitage dans le méme sens gu'initialement.

Les débords de toit (débords bois, corniches,) en couronnement dimmeuble sont conserveés, ou
restitues dans leurs formes et aspect de 'epoque de construction.

Les verrieres sont autorisées a condition d'étre integrees a la composition de l'ensemble et de faire
l'objet d'un projet mettant en valeur 'édifice.

La couverture doit prédominer sur les ouvertures (dans le rapport plein/vide : le plein reste
dominant), les crevées de toit (grands évidements) sont interdites d'une fagcon générale.

Toutefois sont autorisées des terrasses partielles dans les conditions suivantes :
L'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20% de 'emprise du corps du batiment,

Les rives laterales, basses (égout) et hautes
(faitage) de toiture doivent étre maintenues
selon les regles suivantes :

s5€

Entre la rive de toiture et louverture de la ouve““"’Pow
terrasse, cote de 1 m minimum dans le plan i sl :
de la toiture, 180° o oS o

' A i i . ﬁl\g //T/
Entre lépaisseur de la corniche ou des 5 e
genoises et la terrasse, 5 rangees de tuile au
minimum, —

Aucun elément, garde-corps en particulier ne
doit étre saillant par rapport au plan de la
toiture dans laquelle a été ameénagée la
terrasse,

Les rives de toit en pignons doivent étre
maintenues avec au moins 3 rangs de tuiles
depuis le pignon
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Les fenétres de toiture sont intégrées dans le plan de la toiture et la longueur sera positionnée
dans le sens de la pente de la toiture. Elles doivent étre le plus possible axées avec les fenétres de
facade.

Les tuiles: leur aspect sera similaire a l'existant ou avec une restauration de l'aspect d'origine.

Volumes et facades

Les volumes ne seront ni arases ni suréleves en cas de réhabilitation, La création d'ouvrage en
saillie (balcon..) est interdite.

Les murs seront enduits a l'exception des murs en pierre de taille appareillees en bon etat. Les
enduits seront de finition lisse,

Les facades et éléments en pierre de taille a l'origine, doivent rester apparents a l'exception des
murs composites (maconnerie de tout-venant avec du pisé ou/et des éléments de structure en
pierre) auxquels un enduit sera appliqué a fleur des encadrements.

Aucune canalisation (eau, vidange ..) ne devra étre visible en facade a l'exception des descentes
d'eaux pluviales qui seront obligatoirement verticales et disposées préférentiellement dans les
angles du batiment, Tous les reseaux eélectriques ou de telécommunication devront étre
dissimulés sous les forgets ou des éléments darchitecture de modenature (corniches par
exemple). Il ne sera pas autorisé de « penetrantes ou de cablage en milieu de facade » ;

Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites. La colorimétrie
respectera la palette de couleurs mise en place et intégree au reglement,

Les gardes corps devront présenter une composition sobre et épuree.
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Typologies de percements possibles

Percements

La composition existante des facades sera respectée, — Axes de (ambesitum vertichux (
notamment dans le cas de création de nouvelles
ouvertures. Généralement, la facade était composée selon
des axes verticaux (alignements des ouvertures les unes au-
dessus des autres) et horizontaux (alignements des
ouvertures sur un méme plan). Les nouvelles ouvertures
devront le plus possible s'inscrire dans ces axes.

Illustration :

Construction d'origine

3

3 de. sidion verfy

E Axes de (omesition vertiedux T ';: X C:;x

e I ] T

3 | |

3 ‘ -

{ = iy 2
53* _ i Cduwvz
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Fermeture des grandes ouvertures

Les grandes ouvertures (de granges, de commerces par exemple) ne seront pas murées. On ne
créera pas non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures.

On utilisera de préférence des fermetures vitrees (impostes et ouvrants vitres). L'ouverture de la

porte de grange ou du commerce représente un « vide » important, qui associee au mur (« plein »)
compose la facade. Il est important que ces élements conservent leur identité. Le vide devra rester

d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

On pourra aussi se servir de 'ouverture pour créer un porche, ou un sas de transition.

Illustration de fermetures vitrées de porte de grange a privilégier
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Intérieur
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Extérieur

Illustration un traitement de porte de grange

Menuiseries

Les ouvertures en dehors des vitrines commerciales en RDC, et des aménagements de baies en
RDC, respecteront la proportion des ouvertures traditionnelles, et devront étre plus hautes que
larges.

Les menuiseries anciennes (portes, fenétres, volets) doivent étre conserveées, restaurées. Si leur
restauration n'est pas possible, les nouvelles menuiseries présenteront des caractéristiques
identiques a celles du bati ancien (dessin profile, aspect,).

Le type et la couleur des menuiseries doivent étre homogénes pour l'ensemble des baies d'une
méme facade, des exceptions sont possibles pour le rez-de-chaussée (commerce, bureaux etc.).

Les volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre saillants sur la facade et que les
coffres de volets roulants soient masques par un lambrequin

Les volets battants seront maintenus pour animer la facade, méme en cas de mise en place d'un
volet roulant,

Les jalousies et brises soleil orientables sont autorisés sous réserve d'étre intégres a larriere d'un
lambrequin.

La couleur des menuiseries respectera la palette mise en place et intégrée au reglement

Article U- Prescriptions particulieres applicables aux batiments a usage d’activites economique (y compris
agricole)

Toitures
Leur pente doit étre au maximum de 35%,

Le faitage lorsquiil existe, est réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.

Les toitures non constituees de tuiles et non végetalisees devront étre de couleur sombre (gris,
vert sombre, brun, bronze, ..). Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont
interdites en toiture.

Les materiaux utilises pour les toitures ne devront pas étre réeflechissants (aspect mat), les
panneaux solaires en toiture ne sont pas concernées par cette disposition.

Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, celles-ci doivent étre de teinte rouge ou
rouge nuancé. Le panachage de couleurs de tuiles est interdit.

Les ouvrages techniques en toiture seront le plus possible intégrés ou masqueés par un eléement
architectural.

Facades

Les projets doivent prendre en compte ['obligation de réaliser un traitement soigné des facades, En
cas denduits ils seront de finition lisse, les enduits. Les facades arriere et latérales des
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constructions doivent étre traitées avec les mémes matériaux et le méme soin que la facade
principale.

Les couleurs des enduits devront respecter la palette de couleurs mise en place et intégrée au
present reglement. En cas de bardage, la couleur des bardages devra respecter des teintes
neutres. La couleur blanche et les couleurs vives sont interdites.

Implantation des stockages et des stationnements (non applicables aux constructions agricoles)

Les stockages de plein air ainsi que les stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces
moins perceptibles (arrieres et secteurs latéraux des parcelles) leur seront réservés. Les espaces
proches des voies et des acces seront traites en espaces d'accueil : engazonnement, plantations,
etc.

Accompagnement paysage

Les batiments a grande volumetrie (a partir de 20 m de long) et les stockages de plein air devront
étre accompagnes de plantations de hauteurs variees (avec deux strates : strate arborée et strate
arborescente) et d'especes panachees pour fragmenter la perception sur le volume ou sur les
stockages.

haie non autorisée haie non autorisée

haie autorisée

Accompagnement des stationnements (non applicables aux constructions agricoles)

Les stationnements integrés dans la construction et qui ne sont pas en sous-sol devront étre
habilles par une végetalisation (murs vegéetalises, stationnements en toiture avec vegetalisation par
pergolas par exemple).

Les aires de stockage feront l'objet d'un traitement soigné : plantations d'écrans vegetaux autour
des stockages de plein air (ces écrans vegetaux comporteront des essences variees

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'une densité d'un arbre de
moyenne tige d'essence locale pour 4 emplacements. Au-dela de 12 places alignées, des bandes
vertes sont obligatoire pour fragmenter ces alignements. Ces bandes vertes auront une largeur
minimale de 250 m et seront plantées d'arbustes d'ornement.

12 places alignées
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Les entrées des parcelles d'activité économique (non applicables aux constructions agricoles)

Les entrées seront soignées : l'entrée principale devra intégrer les éléments techniques : boites aux
lettres, logettes electriques, telecommunication, gaz.. Ces eléements seront de préference integres
a des murs techniques (les dispositions en retrait ou en avant du mur sont proscrites).

Les batiments techniques (non applicables aux constructions agricoles)
Les transformateurs, installations techniques seront intégrés au volume des batiments.

Des caches conteneurs seront intégrés a laménagement de l'entrée de la parcelle.

Articles 6- Les palettes a respecter

Typologies d'enduits
Seuls les enduits de finition fine sont autorisés : gratte fin, gratté moyen, taloché

GRATTE FIN GRATTE MOYEN

La palette de couleur des facades enduites ou peintes
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La palette de couleur des menuiseries :

Les couleurs des menuiseries autorisees sont les suivantes. Il indique une nuance de couleurs qui
peut étre rapprochée du nuancier retenu grace au code NCS (Natural Color System®©)

NCS S 2502 NCS S 1005 Y20R NCS S 6020 G70Y

NCS'S 4020 GgoY NCS S 5005 Y20R NCS'S 4010 Y30R

NCS S 6005 Y80R NCS S 3010 GooY NCS S 7005 R80B
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NCS S 4010 B70G NCS S 8010 BooG NCS S 7020 Y70R

NCS S 6020 Y70R NCS S 5040 Y80R NCS S 4550 YEOR

NCSS 7502 G NCSS 6010 G30Y NCS S 8005 Y20R
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NCS S 5005 G50Y

NCS S 2005-Y20R
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6- EQUIPEMENT ET RESEAUX

Article 1- Desserte par les voies publiques ou privees ouvertes a la circulation publique

Acces:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acceés.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre realisés sur L'une ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
aménagement.

En zones Ub, Uc, Uch et Ud Les acces automobiles (portails, garages) devront étre ameénages de
facon a permettre larrét du vehicule hors du domaine pubilic.

L it A voirie
acces acces YOl acces

En zones Uc, Uch et Ud pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et
pour toute division parcellaire, il est exigé une voie de desserte et un accés commun pour
lensemble des constructions et pour lensemble des parcelles issues de la division. La parcelle
initiale prise en compte est celle existante a l'approbation du PLU.

Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
veéhicules de service.

Les voies en impasse doivent étre amenagees dans leur partie terminale de telle sorte que les
vehicules puissent faire demi-tour.

De plus pour les voies nouvelles des zones U, et AU, il est exigé une chaussee d'une largeur
minimale de 4 m et laménagement sur au moins un cété de la voie d'un parcours matérialise
adaptée aux modes doux de déplacement d'une largeur minimale d140m dégagee de tout
obstacle.
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321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usees domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caracteristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner
lieu a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Le déversement des eaux de vidange de piscine privee vers le milieu naturel superficiel ou le
réseau d'eaux pluviales n'est pas autorisé. Les eaux de vidange de piscine devront étre infiltrées a
deébit limite et aprés neutralisation des agents chimiques de traitement (chlore, désinfectant, ...
Seules les eaux de lavage des filtres seront rejetées au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur et
regulierement entretenue. Cette installation fait 'objet d'un controle périodique du service public
pour l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

- lLes réseaux internes aux operations de construction et d'aménagement doivent
obligatoirement étre de type séparatif.

- Toute augmentation du ruissellement induite par de nouvelles impermeabilisations de sols
(création ou extension de batis ou dinfrastructures existants, travaux structurants
d'infrastructures routieres ou ferroviaires, aires de stationnement, .), doit étre compensee
par la mise en ceuvre de dispositifs de stockage des eaux pluviales, pour une pluie
d'occurrence trentennale.

- Les reameénagements de terrain ne concernant pas (ou touchant marginalement) le bati
existant et n'entrainant pas daggravation du ruissellement (maintien ou diminution des
surfaces impermeabilisees) et n'entrainant pas de modification notable des conditions
d'ecoulement et d'évacuation des eaux pluviales sont dispensees de ces mesures
compensatoires,

- Dans le cadre des opérations d'urbanisation groupées, les ouvrages de stockage devront,
dans la mesure ou la topographie le permet, étre communs a l'ensemble de ['opération,

- La vidange du volume stockeé devra se faire en priorité via un dispositif d'infiltration ou
d'épandage sur la parcelle ou le tenement de l'opération avec un debit limité adapte au
milieu receptedur,

A voir avec l'agglo. pour une formulation homogéne
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De plus dans les zones Uc, Uch et Ud

Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exige une desserte par des réseaux communs pour l'ensemble des constructions
et pour l'ensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a l'approbation du PLU.

Il est aussi exigeé des ouvrages de réetention commun a l'échelle de l'ensemble de l'opération ou de
lensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a l'approbation du PLU.

Electricité, téléphone et réseaux numériques :

Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau
électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de télephone et les réseaux numeériques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prévoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre numeérique.
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TITRE 3 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbaniseés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Le PLU distingue les zones U suivantes :
La zone Ua : secteur de centralité historique multifonctionnelle, avec un sous-secteur Uah a
Fauconnieres
La zone Ub : secteur de centralité €largie

La zone Uc: secteur a dominante residentielle présentant des formes urbaines dominantes
de type pavillonnaire. Elle comporte un sous-secteur Uch de hauteur plus €levee.

La zone Ud : secteur a dominante résidentielle présentant des formes urbaines pavillonnaires
a tres faible impermeabilisation

La zone Ue: secteur principalement déediés aux equipement dintérét collectif et services
publics

La zone Ui Secteur principalement dediés aux activités économiques non commerciales
La zone Up: secteur correspondant aux sites urbains a fort interét patrimonial et paysager
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

+ X:interdit

+ V. autorisé sans condition particuliere

+ V' autorise sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination Ua et ub Ucet ud Ue ui Up
Uah Uch
Logement v \' V3 Vs
Habitation
Hebergement \) \' \) Vs
A(tlsanat et commerce de v v V2 X X Via X
detail
Restauration V'3 Vs
Commerce de gros X X X \' X
Commerce et | Activites de services ou
activités de | s'effectue laccueil d'une Vv \ V2 X X \Y X
service clientele
Hotel Vv Vv Vv X X \Y Vs
Autre; hébergements v v v X v X v
touristiques
Cinéma Vv Y Vv X \ X X
Locaux et bureaux
acculellllantl du puphc des v v v v v v V'5
administrations publiques ou
de leurs delégataires
Locaux techniques et
industriels des
Equipements administrations publiques ou v v v v v v v
d'intérét de leurs déelegataires
collectif et [ .
services Etablissements
: d'enseignement, de santé et \) \) \' \' \) \) V's
publics N ¢ ;
d'action sociale
Salles d'art et de spectacles \' \' v v \' \'% V's
Equipements sportifs V's
Autres ngpements recevant v v v v . v V'5
du public
Exploitation Exploitation agricole X X X X X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X X X X X X X
Industrie Vi Vi V1 X X \' X
Autres -
activités des | Entrepot X X X X X \% X
secteurs Bureau v v v X X v V's
secondaire ou
tertiaire antre N de congres et v X X X v X X
d'exposition
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Uc
Usages Ua | Ub et Ud | Ue Ui Up
Uch

Les affouillements et exhaussements non liés a
lassise des constructions et aménagements
autorisées, les déblais, remblais, dépdts de toute
nature

Les garages collectifs de caravanes de gardiennage
ou d'hivernage

Les terrains de camping, les habitations legéres de
loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les parcs X X X X X X X
résidentiels de loisirs,

Les résidences démontables constituant 'habitat
permanent de leurs utilisateurs.

Les ICPE soumises a déclaration X X X X V6 \' X

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X X X V6 Vv X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions

N°1: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 200m?
de surface de "plancher.

N°2: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour
'extension des constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.

N*3: Les constructions de la sous-destination concernee sont autorisées uniquement si elles sont
necessaires aux equipements d'intérét collectif préesents dans la zone.

N°4: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite d'une
surface de vente de 2000 m?, et de 2 700 m? de surface de plancher par unité commerciale.
(L'unité commerciale désigne lespace bati dedié a une activite commerciale. Un ensemble
commercial est compose d'unités commerciales).

N’5: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees par changement de
destination des constructions existantes. Il est aussi possible de réaliser une extension limitée a 30%
de la surface de plancher existante, sous réserve d'étre en harmonie avec le caractére patrimonial
des constructions et des parcs existants.

N°6 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees aux equipements d'intérét collectif.
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1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L151-16 du code de l'urbanisme, Le PLUI comporte des linéaires identifies et
delimites au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre préservee ou
développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de
proximite.

Dans ces secteurs, le Rez de chaussee des constructions doit obligatoirement étre affecté aux
sous-destinations artisanat et commerce de détail, restauration, cinema hebergement hotelier et
touristique et equipements d'intérét collectif et services publics Ces dispositions s'appliquent aux
RDC des constructions ayant une fagcade sur la voie concernée par le linéaire. Toutefois ne sont pas
comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement tels que
halls d'entrée, accés au stationnement, locaux techniques.

Mixité sociale
Les zones Ua, Ub, Uc, sont soumises dans leur integralite a larticle L151-15 du code de l'urbanisme.
A ce titre dans tout programme a partir du 2¢ logement construit sur la parcelle telle qu'existante au

moment de l'approbation du PLU (cette disposition integre donc bien les divisions parcellaires de
parcelles telles qu'existantes a l'approbation du PLU), tout logement doit étre affecte :

Soit a des logements tels que décrits a larticle L.302-5 du Code de la Construction et de
['Habitation en vigueur.

Soit a des logements en accession sociale de type PSLA

Article 2- U - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

211- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considére et le point situe sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotere en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a ['habitation, elle est mesurée au point le
plus haut de la construction.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Les limites définies ci-aprés peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne sappliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif.

En cas daménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
deéfinie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de lameénagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisees, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

Ua Dans une bande d'implantation principale en front de voie (10 m de profondeur mesures
depuis lalignement de la voie), la hauteur des constructions principales sera au
minimum de R+1 et 6m a l'égout du toit et au maximum de R+2+combles et 9 m a l'egout
du toit.

Au-dela de la bande dimplantation principale en front de voie (10 m de profondeur
mesures depuis lalignement de la voie), la hauteur des nouvelles constructions est
limitee a R+2+combles et 9 m a l'égout du toit.

Uah La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+1+c et a 6m a l'égout du toit.

Ub La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+2+c et a 9m a l'égout du toit.

Uc La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+1+c et a 6m a l'égout du toit.

Uch La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+2+c et a 9m a l'égout du toit.

ud La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+1+c et a 6m a l'égout du toit.

Ue La hauteur n'est pas réglementee.

Ui La hauteur des nouvelles constructions est limitée & 10m a l'égout du toit.

Up La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur des constructions présentes

sur la parcelle.

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones U

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a lalignement
de la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuite
de l'existant.

Il peut étre derogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur lemprise existante avant
déemolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation

Uaet | Dans une bande d'implantation principale en front de voie (10 m de profondeur mesures
Uah depuis l'alignement de la voie), les constructions s'implantent a lalignement de la voie
ou dans la continuité des implantations des constructions voisines donnant sur la méme
rue.

Le sens de la plus grande longueur de la construction est parallele ou perpendiculaire a
la voie,
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Ub

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre edifiees avec une
organisation d'ensemble cohérente notamment en facade sur rue :

- Soit a lalignement des voies actuelles ou futures

- Soit avec un retrait minimal de 4 m des voies actuelles ou futures

Ucet | Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre edifiees avec une
Uch organisation d'ensemble cohérente notamment en facade sur rue :
- Soit a lalignement des voies actuelles ou futures
- Soit avec un retrait minimal de 4 m des voies actuelles ou futures
Ud Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre edifiees avec une
organisation d'ensemble cohérente notamment en facade sur rue avec un retrait
minimal de 8 m des voies actuelles ou futures
Ue Implantation libre
Ui Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 3m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.
Up Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 4m a compter de

lalignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
Uaet | Dans une bande dimplantation principale en front de voie (10 m de profondeur mesurés
Uah depuis lalignement de la voie), les constructions s'implantent sur au moins une limite
separative latérale. Dans le cas d'une implantation sur une seule limite separative, le
retrait vis-a-vis de l'autre limite séparative est au minimum de 3 m.
Au-dela de cette bande d'implantation principale (10 m de profondeur mesurés depuis
lalignement de la voie), les constructions simplantent :
*  Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
+  Soit en contiguité batie avec une hauteur equivalente a celle de la construction
voisine
+ Soit sur limite séparative sans contiguite batie : dans ce cas, la hauteur mesuree
sur la limite séparative et sur une profondeur de 3 m vis-a-vis de la limite ne peut
exceder 450 m au plus haut de la construction.
Ub Les constructions simplantent :
*  Soitavec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
* Soit en contiguité batie avec une hauteur équivalente a celle de la construction
voisine
*  Soit sur limite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesurée
sur la limite separative et sur une profondeur de 3 m vis-a-vis de la limite ne peut
excéder 450 m au plus haut de la construction.
Ucet | Les constructions simplantent :
Uch

*  Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

+  Soit en contiguité batie avec une hauteur equivalente a celle de la construction
voisine
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*  Soit sur limite séparative sans contiguite batie : dans ce cas, la hauteur mesuree
sur la limite séparative et sur une profondeur de 3 m vis-a-vis de la limite ne peut
exceder 450 m au plus haut de la construction.

ud Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 10m des limites séparatives
telles que les parcelles existent au moment de | »'approbation du PLU.
Ue Implantation libre
Ui - Laconstruction en limite est autorisée a lintérieur de la zone Ui.
- Si la construction n'est pas realisée sur la limite séparative le retrait est au
minimum de 4m.
- Enlimite de zone Ui, un retrait minimal de 4m est imposeé.
Up Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 4m des limites separatives ou

avec le méme retrait que celui de la construction existante.

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorise
Uaet | Nonréglementé
Uah
Ub Non réglementé
Ucet | Nonreglemente
Uch
ud Le CES maximalestde 0.2
Ue Non réglementé
Ui Non réglementé
Up Non réglementé

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone Conditions d'implantations
Uaet | Nonréeglemente
Uah
Ub Non reglementé
Ucet |Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
Uch constructions principales est imposée de la fagon suivante

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.
- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de g m.
- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+2+ ou R+2+combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de 12 m.
Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- Aux piscines et aux annexes

- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intéret collectif

- Aux equipements d'intérét collectif et services publics.
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Ud Si les constructions ne sont pas contigués, une distance minimale entre les
constructions principales est imposée de la facon suivante

- Lorsque les deux constructions ne dépassent pas le niveau RDC la distance
minimale entre les deux constructions est de 5 m.
- Lorsque la construction la plus haute est de niveau R+1+ ou R+1+combles, la
distance minimale entre les deux constructions est de 10 m.
Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- Aux piscines et aux annexes
- Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif
Aux equipements d'intérét collectif et services publics.

Ue Non réglementé
Ui Non réglementé
Up Non réglementé

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

Il est exigé la plantation d'un arbre pour 3 places créées en surface.

Dans les zones Ua, Uah, Ub, Uc, Uch Ue, Ui Up: a partir de 8 places creees, il est exige que
50 % de la superficie dediee aux aires de stationnements soit traitée par des materiaux
permeables a 'ecoulement des eaux pluviales.

Dans la zone Ud: les aires de stationnements devront étre traitées par des matériaux
permeables a 'ecoulement des eaux pluviales sur l'intégralite de leur surface.

Les places PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegéetalises.
Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre végetalises : arbres d'alignements le long des voies, espaces végetalisés de pleine
terre de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet

paysage
Dans toutes les zones sauf la zone Ud, pour les opérations a partir de 15 logements et/ou de 15
lots, il est exige des espaces communs vegetalises de pleine terre representant au moins 10% de

de la surface totale de l'opération. Ils devront étre aménages et supports d'usages (parcs, aires de
jeux, promenades..)

Dans la zone Ud, pour les opérations a partir de 3 logements (y compris le logement existant avant
division en cas de division lameénagement prévoira des espaces communs vecteurs d'usage : aires
de jeux, espaces récréatifs améenages, placette, jardins partagées, promenades.) representant au
moins 15% de la surface totale de l'opération.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Il est imposé, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre plantée qui s'applique aux
unités foncieres telles gu'elles étaient moment de l'approbation du PLU dans les proportions
suivantes :

Zone Conditions
Uaet | Ilest exige un espace vegétalise de pleine terre représentant au moins 5% de la surface
Uah de la parcelle.
Ub, Uc | Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant
et Uch
Coefficient minimal Surface de pleine terre
Surface du terrain initial d'espace non vegetaliseée minimale
impermeabilisé exigee
Inférieure & 500 M2 35% 175 m*
2 ‘ 2
Plzus de 500 m* a 1000 40% 200 a 400 m
m
Plus de 1000 m? & 1500 o 450 a 675 m?
m?2 45%
Plus de 1500 m? 60% 900 m? et plus
ud Il est exigeé un espace vegetalise de pleine terre représentant :
Coefficient minimal Surface de pleine terre
Surface du terrain initial d'espace non vegetaliseée minimale
impermeabilise exigee

Inférieure a 500 m? 50% Minimum 250 m?
Plus de 500 m? a 1000 . 300M? minimum a 600
m?2 6o% m?2 minimum
Plus de 1000 m? a 1500 . 700 minimum a 1050 m?
m?2 70% minimum
Plus de 1500 m? 80% Minimum 1200m? et plus

Ue Lorsque la construction n'est pas implantée a lalignement de la voie, les espaces
proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc.
sur une largeur minimale de 250m. Les stockages et stationnements ne sont pas
positionnés dans cette bande,

Ui Les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement,
plantations, etc. sur une largeur minimale de 250m. Les stockages et stationnements ne
sont pas positionnés dans cette bande,

Up Il est exigé un espace vegetalise de pleine terre représentant au moins 55 % de la
surface de la parcelle avant opération.
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Deéfinition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre veégeétale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin
d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.). Ne sont pas comptabilisés les toitures
vegetalisees, les espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen ».

2. 3 Stationnement
Stationnement des vélos

Dans toutes les zones U a partir de 2 logements crées, il est exigé un espace réserve au
stationnement sécurise des velos. Cet espace peut egalement étre réalise a lexterieur du
batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux, a usage principal industriel, a usage
principal d'équipements, ou a usage principal commercial et comprennent un parc de
stationnement destiné aux salariés, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace
réserve au stationnement securisé des vélos. Cet espace peut également étre realise a l'extérieur
du batiment, a condition gu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Il possede les caractéristiques minimales suivantes :
Pour les batiments a usage principal d’habitation, l'espace possede une superficie de 0,75 m2

par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement
dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2;

Pour les batiments a usage principal de bureaux, lespace possede une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire (commerces), l'espace est dimensionne pour
accueillir un nombre de place de vélos calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés
accueillis simultanément dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Uaet | Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
Uah assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

De plus, il est exigé sur le tenement de l'opération

Pour la création de logements par construction neuve, par rehabilitation,
amenagement ou changement de destination: 2 places de stationnement
automobile par logement. Il est aussi exige 1 place visiteur pour 3 logements.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat, il est
exige une place de stationnement par logement.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place
de stationnement automobile pour 5 hébergements crées

Pour les constructions de la sous destination Hoétel il est exigé une place de
stationnement pas chambre.

Ub Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assure en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

De plus, il est exige sur le tenement de l'operation

Pour la création de logements par construction neuve, par rehabilitation,
amenagement ou changement de destination: 2 places de stationnement
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automobile par logement. Il est aussi exige 1 place visiteur pour 3 logements.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat, il est
exige une place de stationnement par logement.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place
de stationnement automobile pour 5 hébergements crées

Pour les constructions de la sous destination Hotel : une place de stationnement
pas chambre.

Pour les commerces : une place pour 15 m? de surface de plancher.

Uc et
Uch

Il Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assure en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

De plus, il est exige sur le tenement de l'opération

Pour la creation de logements par construction neuve, par rehabilitation,
ameénagement ou changement de destination: 2 places de stationnement
automobile par logement. Il est aussi exigé 1 place visiteur pour 3 logements.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat, il est
exige une place de stationnement par logement.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place
de stationnement automobile pour 5 hebergements crees

Pour les constructions de la sous destination Hotel : une place de stationnement
pas chambre,

Pour les commerces : une place pour 15 m? de surface de plancher.

ud

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assureé en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

De plus, il est exige sur le tenement de l'opération

Pour la création de logements par construction neuve, par réhabilitation,
améenagement ou changement de destination: 2 places de stationnement
automobile par logement. Il est aussi exige 1 place visiteur pour 3 logements.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat, il est
exigé une place de stationnement par logement.

Ue

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

Ui

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assureé en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

Up

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assure en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

De plus, il est exige sur le tenement de l'opération

Pour la création de logements par construction neuve, par réhabilitation,
ameénagement ou changement de destination: 2 places de stationnement
automobile par logement. Il est aussi exigé 1 place visiteur pour 3 logements.
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Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat, il est
exige une place de stationnement par logement.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place
de stationnement automobile pour 5 hébergements crées

Pour les constructions de la sous destination Hotel : une place de stationnement
pas chambre

Article 3-U - Equipement et reseaux

Se réféerer aux prescriptions applicables a toutes les zones
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TITRE & - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions daménagement et déquipement de la zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a lurbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Le PLU distingue les zones AU suivantes
Les zones 1AUah1, 1AUah2, 1AUah3 a vocation principale d'habitat ouverte a l'urbanisation
La zone 1AUi a vocation principale économique ouverte a l'urbanisation

Conditions d'ouverture a l'urbanisation :

Les zones 1AUah1, 1AUah2, 1AUah3 et 1AUi sont ouvertes a l'urbanisation.
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numéros figurant sous le symbole V' renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

1AUahzi,
Destination Sous destination 1AUah2,
1AUah3
Logement \'
Habitation
Hebergement \'%
Artisanat et commerce de détail V2
Restauration X
Commerce de gros X
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue 'accueil d'une clientele V2
service _
Hotel \"
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques v
ou de leurs délegataires
Equi t Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de v
ﬂulpe{n ents leurs délégataires
d'intérét
collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale v
services
publics Salles d'art et de spectacles v
Equipements sportifs \'
Autres equipements recevant du public \'
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X
Autres Industrie V1
activités des | Entrepot
secteurs
secondaire ou | Bureau
tertiaire Centre de congres et d'exposition X
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1AUah1,

Usages 1AUah2,
1AUah3
Les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des constructions
et ameénagements autorisées, les deblais, remblais, depdts de toute X
nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X

Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences

mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, X
Les résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs X
utilisateurs.

Les ICPE soumises a declaration X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Phasage dans le temps

Les zones 1AUah font l'objet d'un phasage de la fagon suivante :

Secteur Programmation dans le temps
Montmartel Urbanisable a l'approbation du PLU
Libération Urbanisable a partir de 2026

Le Bourg Urbanisable & partir de 2023
Résistance - Vercors Urbanisable & partir de 2026
Champs des Ormes Urbanisable a partir de 2025

Le Clos Urbanisable a l'approbation du PLU
Les Tilleuls Est Urbanisable a partir de 2027

Les Bouviers Urbanisable a l'approbation du PLU

Conditions d'urbanisation

Elles doivent s'urbaniser dans une opération d'ensemble a l'échelle de la zone 1AUah considérée.

Conditions

N°1: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite de 200m?2
de surface de "plancher.

N’2: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour
l'extension des constructions existantes de cette sous-destination et dans la limite de 30% de la
surface de plancher existante.
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1-3 mixiteé fonctionnelle et sociale

Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Les zones 1AUah1, 1AUah2, 1AUah3 sont soumises dans leur integralite a larticle L151-15 du code
de l'urbanisme. A ce titre dans tout programme de logements créés, 50 % au minimum du nombre
de logements crées et representant au moins 20 % de la surface de plancher de logements crees,
devront étre affectés a des logements tels que decrits a larticle L.302-5 du Code de la

Construction et de 'Habitation en vigueur. Cette proportion de logements locatifs sociaux est
arrondie a l'entier supérieur.

Article 2 — 1AUah - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumeétrie et implantations des constructions

212- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considére et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotere en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a ['habitation, elle est mesurée au point le
plus haut de la construction.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUah

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif.

En cas d'ameénagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
definie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale déefinie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de lameénagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

1AUah1 | La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+1+c et a 9m a l'égout du toit.

1AUah2 | La hauteur des nouvelles constructions est limitee a R+1+attique et a 11m a l'egout du toit.

1AUah3 | La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+2 et a 12m a l'égout du toit.

De plus pour les niveaux en attique :

La surface de plancher du dernier niveau en attique ne peut excéder 50% de la surface de
plancher du niveau inférieur,

Le niveau en attique présentera au moins une facade en retrait minimal de 3m par rapport a la
facade du niveau inférieur.
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2-1-2 — implantation

Dispositions applicables a toutes les zones 1AUah

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a lalignement
de la voie et jusqu'aux limites separatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il peut étre dérogée aux retraits définis ci-apres dans la limite de 30cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantee differemment des implantations
prescrites, il est possible de déeroger a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
demolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation

1AUah1, | Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre edifiees avec une
1AUah2, | organisation d'ensemble cohérente notamment en facade sur rue :
1AUah3 - Soit a lalignement des voies actuelles ou futures

- Soit avec un retrait minimal de 4 m des voies actuelles ou futures

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
1AUah1, | Les constructions s'implantent :
1AUah2, *  Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives
1AUah3 3 P

+  Soit en contiguité batie avec une hauteur equivalente a celle de la construction
voisine

+  Soit sur limite séparative sans contiguite batie : dans ce cas, la hauteur mesuree
sur la limite séparative et sur une profondeur de 3 m vis-a-vis de la limite ne peut
exceder 450 m au plus haut de la construction.

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorise

1AUah1, | Non réeglementé
1AUah2,
1AUah3

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone Conditions d'implantations

1AUah1, | Non réeglementé
1AUah2,
1AUah3
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2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones 1AUah

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

Il est exige la plantation d'un arbre pour 3 places créees en surface.

A partir de 8 places créées, il est exigé que 50 % de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des materiaux permeéables a l'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concerneées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises.
Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre vegétalisés . arbres d'alignements le long des voies, espaces végetalises de pleine
terre de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegetalisation doit s'inscrire dans un projet

paysage
De plus pour les opeérations a partir de 15 logements et/ou de 15 lots, il est exige des espaces

communs végetalises de pleine terre représentant au moins 10% de de la surface totale de
l'opération. Ils devront étre aménages et supports d'usages (parcs, aires de jeux, promenades..)

Dispositions spécifiques applicables par zone

Il est impose, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre plantée qui s'applique aux
unités foncieres telles qu'elles étaient moment de lapprobation du PLU dans les proportions
suivantes :

Coefficient minimal Surface de pleine terre
Surface du terrain initial d'espace non vegetalisée minimale
impermeabilisé exigee
Inférieure & 500 m? 35% 175 m*
2 . 2
Plgs de 500 m© a 1000 40% 200 a 400 m
m
Plus de 1000 m? & 1500 o 450 & 675 m?
m2 45%
Plus de 1500 m? 60% 900 m* et plus

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin
d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.). Ne sont pas comptabilisés les toitures
vegetalisees, les espaces en dalles alveolaires de type « Evergreen ».
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2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Stationnement des vélos

Dans toutes les zones U a partir de 2 logements crées, il est exige un espace réserve au
stationnement sécurise des velos. Cet espace peut également étre réaliseé a lextérieur du
batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unite fonciere que le batiment.

Lorsque les batiments neufs a usage principal de bureaux, a usage principal industriel, a usage
principal d'équipements, ou a usage principal commercial et comprennent un parc de
stationnement destiné aux salaries, ces batiments doivent étre equipés d'au moins un espace
réserve au stationnement securisé des vélos. Cet espace peut également étre réalise a l'extérieur
du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment.

Il possede les caractéristiques minimales suivantes :

Pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace posséde une superficie de 0,75 m2
par logement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement
dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2 ;

Pour les batiments a usage principal de bureaux, lespace possede une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher ;

Pour les batiments a usage industriel ou tertiaire (commerces), l'espace est dimensionné pour
accueillir un nombre de place de velos calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salaries
accueillis simultanement dans les batiments, sur declaration du maitre d'ouvrage.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
1AUah1, | Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
1AUah2, | assuré en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.
1AUah3

De plus, il est exige sur le ténement de l'opération

Pour la creéation de logements par construction neuve, par rehabilitation,
amenagement ou changement de destination: 2 places de stationnement
automobile par logement. Il est aussi exige 1 place visiteur pour 3 logements.

Concernant les logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat, il est
exige une place de stationnement par logement.

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins 1 place
de stationnement automobile pour 5 hébergements crées

Pour les constructions de la sous destination Hotel : une place de stationnement
pas chambre.

Pour les commerces : une place pour 15 m? de surface de plancher.

Se référer aux prescriptions applicables a toutes les zones
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants

X interdit
V : autorise sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numéros figurant sous le symbole V' renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination 1AUi
Logement X
Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail V4
Restauration Vv
Commerce de gros \'
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéele \%
service
Hotel \")
Autres hébergements touristiques X
Cinéema X

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de

leurs délégataires v
P Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
Equipements iy : \%
voa o a délegataires
d'intérét
collectif et | Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale Y
services
publics Salles d'art et de spectacles \")
Equipements sportifs \'%
Autres equipements recevant du public \'
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X
Autres Industrie v
activités des | Entrepot VvV
secteurs
secondaire ou | Bureau v
tertiaire Centre de congres et d'exposition X
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Usages Ui
Les affouillements et exhaussements non lies a lassise des constructions et
amenagements autorisees, les deblais, remblais, depots de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X
Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles de X
loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. X
Les ICPE soumises a declaration \'
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation \'

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions

N°4: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite d'une
surface de vente de 2000 m? et de 2 700 m? de surface de plancher par unité commerciale.
(L'unité commerciale désigne lespace bati dedié a une activité commerciale. Un ensemble
commercial est composé d'unités commerciales).

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé
Mixité sociale

Non réglementé

Article 2- 1AUi - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumeétrie et implantations des constructions

213- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considére et le point situe sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotere en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a ['habitation, elle est mesurée au point le
plus haut de la construction.

Les elements techniques ne sont pas comptabilises dans le calcul de la hauteur.
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Dispositions applicables a toutes les zones 1AUi

Les limites définies ci-aprés peuvent ne pas étre appliquées a des déepassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

En cas daménagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a 'habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone | Conditions de hauteur

1AUI La hauteur des nouvelles constructions est limitée & 10m a 'égout du toit.

2-1-2 - implantation
Dispositions applicables a toutes les zones 1 AUI

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a lalignement
de la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il peut étre derogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour simplanter sur lemprise existante avant
déemolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation

1AUi Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 3m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation

Ui - La construction en limite est autorisee a l'interieur de la zone Ui.

- Si la construction n'est pas réalisée sur la limite séparative le retrait est au
minimum de 4m.

- Enlimite de zone Ui, un retrait minimal de 4m est impose.
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Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé

1AUi Non réeglemente

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone Conditions d'implantations

1AUi Non réglementé

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones 1AUi

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

Il est exige la plantation d'un arbre pour 3 places créées en surface.

A partir de 8 places créées, il est exigé que 50 % de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeables a 'ecoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végetalises.
Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre vegétalises : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine
terre de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegetalisation doit s'inscrire dans un projet

paysage

De plus pour les opérations a partir de 15 logements et/ou de 15 lots, il est exige des espaces
communs vegetalises de pleine terre représentant au moins 10% de de la surface totale de
l'opération. Ils devront étre amenages et supports d'usages (parcs, aires de jeux, promenades..)

Dispositions spécifiques applicables par zone

Il est impose, pour chaque construction, un coefficient de pleine terre plantée qui s'applique aux
unités foncieres telles qu'elles étaient moment de lapprobation du PLU dans les proportions
suivantes :

Zone Conditions

Ui Les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement,
plantations, etc. sur une largeur minimale de 2.50m. Les stockages et stationnements ne
sont pas positionnés dans cette bande,
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Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre vegetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin
d'ornement, jardins familiaux, bassins, mares, noues.). Ne sont pas comptabilises les toitures
vegetalisées, les espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen ».

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Ui Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assure en dehors des voies publiques, sur le terrain d'assiette de la construction.

Article 3- AUi - Equipement et réseaux

Se reférer aux prescriptions applicables a toutes les zones.
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TITRE5- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites " zones A *. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le PLU met en place deux types de zones :
Une zone A constructibles pour les besoins economiques des exploitations

Une zone Ac inconstructible correspondant au corridor identifie par le SCOT en zone
agricole (en attente du travail de la communauté d'agglomeration dans le cadre de la
trame turquoise)
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit
V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination A Ac
Logement \iv V7

Habitation
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce de gros X X

Commerce et

activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle X X

service
Hoétel X X
Autres hébergements touristiques X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de leurs X X
delegataires

P Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs

Equipements A h \% X

voa o a delegataires

d'intérét

collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X

services

publics Salles d'art et de spectacles X X
Equipements sportifs X X
Autres equipements recevant du public X X

Exploitation Exploitation agricole V9 X

agricole et

forestiere Exploitation forestiere \'% X

Autres Industrie X X

activités des | Entrepot X X

secteurs

secondaire ou | Bureau X X

tengire Centre de congres et d'exposition X X
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Usages A Ac

Les depodts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a lassise des

constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, dépodts de toute nature X X
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X
Les terrlailns de campin.g,ltes habitations leégeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, les X X
parcs residentiels de loisirs,

Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. X

Les ICPE soumises a déclaration V'8 X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation V'8 X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions :
N°7: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :
Nouvelles habitations :
Elles ne sont autorisees que pour les exploitations agricoles professionnelles si elles sont
necessaires sur l'exploitation et elles doivent étre regroupées avec les constructions techniques
agricoles de fagon rapprochée. Elles sont limitées a 250m? de surface de plancher.
Habitations existantes :
Sous reserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:
- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 250 m? de surface de plancher et de 200m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

- Lesannexes a l'habitation hors piscine sous reserve de ne pas depasser

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situees a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée au point le plus éloigne de
l'annexe.

- Une piscine liee a 'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus éloigné du
bassin) et dans la limite d'une surface de bassin de 50m2.

Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorisés pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.
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N°8: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
lices a l'activité agricole.
N’9: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees a une exploitation agricole professionnelle telle que définie dans le titre 1 soit :

- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole professionnelle,

- Les constructions nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

- Les installations de production et, le cas écheant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant
d'exploitations.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a
la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Les installations d'activites touristiques qui ont pour support lexploitation agricole
(chambres d'hotes, gites ruraux, fermes auberges) sont autorisées uniquement dans le bati
existant.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé
Mixité sociale

Non réglementé

Article 2 -A- Caracteristiques-urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

214- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considére et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotere en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a l'habitation, elle est mesurée au point le
plus haut de la construction.

Les elements techniques ne sont pas comptabilises dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones A

Les limites définies ci-aprés peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéerét collectif.

En cas daménagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
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définie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

A La hauteur des nouvelles constructions d'habitations autorisees est limitée a R+1+c et a
6m a l'égout du toit

La hauteur des constructions agricoles est limitée a 10 m a l'egout du toit

Ac Les extensions des habitations existantes est limitée a R+1+c et a 6m a l'égout du toit

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones A

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a lalignement
de la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuite
de l'existant.

Il peut étre derogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de démolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur lemprise existante avant
déemolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation

A Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.

Ac Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.
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Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
A Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
Ac Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
A Non réglementé
Ac Non réglementé

2.2Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones A

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront végetalisés.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

A et Ac | Ilest exige sur le ténement de l'opération :

Pour toute création de logements en construction neuve au moins 2 places de
stationnement automobile par logement cree.

Pour toute creation de logements par rehabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement crée.

Se référer aux prescriptions applicables a toutes les zones
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TITRE 6- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont dites * zones N *. Peuvent étre classés en zone naturelle es zones
naturelles et forestieres sont dites * zones N . Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;
3" Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5’ Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU met en place plusieurs types de zones :

Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités écologiques et des
paysages

Une zone Np correspondant aux secteurs présentant une valeur patrimoniale

Une zone NL correspondant aux secteurs d'aménagement de loisirs
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit
V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination N Np NL
Logement V10 V10 X

Habitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X X X
Restauration X X X
Commerce de gros X X X

Commerce et

activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele X X X

service
Hétel X X X
Autres hébergements touristiques X X X
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de X X X
leurs délégataires

P Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs \"

Equipements P : v X

voa o a délegataires

d'intérét

collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X X

services

publics Salles d'art et de spectacles X X X
Equipements sportifs X X X
Autres equipements recevant du public X X X

Exploitation Exploitation agricole X X X

agricole et

forestiere Exploitation forestiere X X X

Autres Industrie X X X

activités des | Entrepot X X X

secteurs

secondaire ou | Bureau X X X

tengire Centre de congres et d'exposition X X X
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Usages N Np NL

Les dépdts de materiaux, les affouillements et exhaussements non lies a l'assise des

constructions et aménagements autorisees, les déblais, remblais, depdts de toute | X X X
nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de

loisirs, les parcs résidentiels de loisirs, X X X
Les résidences démontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Les ICPE soumises a declaration

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations‘et des autres usages et
occupations

Conditions

N°10: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions

suivantes :

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 250 m? de surface de plancher et de 200m? d'emprise au sol au
maximum (existant+ extension).

Les annexes a ['habitation hors piscine sous réserve de ne pas déepasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesuree au point le plus éloigné de
lannexe.

Une piscine liee a 'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus éloigné du
bassin) et dans la limite d'une surface de bassin de 50m2.

Changements de destination

Les changements de destination identifiés sont autorisés pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de larticle L151-11 du code de l'urbanisme.

1-3 mixiteé fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non reglemente

Mixité sociale

Non reglemente
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Article 2-N - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

215- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considere et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotére en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a ['habitation, elle est mesurée au point le
plus haut de la construction.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones N

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif.

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
definie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale déefinie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

N, Np | La hauteur constructions autorisées est limitée a R+1+c et a 6m a l'egout du toit
et Nl

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones N

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a l'alignement
de la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se realiser dans la continuité
de l'existant.

Il peut etre derogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de déemolition/reconstruction d'une construction implantée différemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur lemprise existante avant
demolition.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation
N, Np | Les constructions simplanteront avec un retrait minimal de 4 m a compter de
et Nl | lalignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
N, Np | Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives
et Nl

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone

CES maximal autorisé

N, Np
et NL

Non reglemente

2.2Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones N

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
N, Np | Ilest exige sur le ténement de l'opération :
et NL

Pour toute creation de logements par réhabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement cree.

Pour toute creation d'hébergement par construction neuve, réhabilitation ou
changement de destination, au moins 1 place de stationnement automobile pour
5 hébergements crees.

Se référer aux prescriptions applicables a toutes les zones
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