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Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions
des articles R 123.4 et R. 123.12 du Code de I'Urbanisme

Le présent titre | est composé de deux parties :

= Le sous-titre 1, relatif aux dispositions générales d'ordre
administratif et réglementaire,

= Le sous-titre I, relatif aux définitions de base.
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SOUS-TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES D'ORDRE
ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE

Article 1 - Champ d'Application Territorial du Plan
Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de FRONTONAS.

Il fixe sous réserve du droit des tiers et du respect de toutes autres réglementations en
vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

Il délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles et forestiéres.

Article 2 - Portée respective du réeglement a I'égard des autres
législations relatives a I'occupation des sols.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1.- Les servitudes d'utilité publigue mentionnées a I'annexe du plan.

2.- Les articles R. 111-2, R. 111-4

_rappelés ci-aprés et l'article

Art. R. 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publiqgue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Art. R. 111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur dun site ou de vestiges
archéologiques .

(1) Les vestiges ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et tout contrevenant sera passible
des peines prévues a larticle 257 du Code Pénal (alerter M. le Directeur Régional des Affaires Culturelles - Le Grenier
d'Abondance - 6, Quai Saint Vincent - 69283 LYON CEDEX 01 - @ 04.72.00.44.50).
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Art. R. 11127 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

3.- Larticle L 111-3 du Code Rural et de la péche maritime relatif au « principe de

réciprocité » stipule : Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires soumettent a
des conditions de distance l'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis a vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence
d’éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction précitée a

usage non agricole nécessitant un permis de construire, a l'exception des extensions de
constructions existantes

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement
différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de
l'existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Ces réegles sont fixées par
le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme,
par délibération du conseil municipal, prise apres avis de la chambre d'agriculture et enquéte
publique.

Dans les secteurs ou des régles spécifiques ont été fixées en application de lalinéa
précédent, I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes
des exploitations agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments
d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure
peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, apres avis de la chambre
d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas
possible dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application du
deuxieme alinéa.

Il peut étre dérogé aux regles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concernées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la
dérogation, des lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extension d'un
batiment agricole existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent.
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4.- Compatibilité des regles de lotissement et de celles du Plan Local d’'Urbanisme :

Les dispositions des articles L 442-9, L 442-10, L 442-11, L 442-13, L 442-14 du Code de
I'Urbanisme sont applicables.

5 - Risques sismiques :

La commune est classée en zone de sismicité
pour

I'application des régles parasismiques de construction.

6 - Risques naturels :

La commune est concernée par des risques d’inondation, de ravinement, de crue
torrentielle, de glissement de terrain, d’effondrement et de chute de pierre.

Dans les secteurs concernés par un risque naturel, les régles du code de construction
restent applicables. Les régles de construction spécifiques a la nature du risque sont
données a titre de recommandation en annexe du Plan Local d’'Urbanisme. Leur prise en
compte reste de la responsabilité du maitre d'ouvrage de la construction.

Les risques naturels sont identifiés a partir de la carte des aléas établie en 2005 par
Alp’géorisques conformément au « guide prise en compte des risques naturels dans les
documents d’urbanisme » (version 3.10 du 17 décembre 2009 établi par la Direction
Départementale des Territoires de I'lsere).

Le risque de retrait-gonflement des argiles est issu de la cartographie départementale de
I'aléa réalisée en 2011 par le BRGM et du guide intitulé « Le retrait-gonflement des argiles —
Comment prévenir des désordres dans I'habitat individuel ? », celui-ci ayant permis de
définir des dispositions réglementaires portées dans le présent document.

Le Plan de Prévention des Risques naturels d’'inondation (PPRi) de la « Bourbre moyenne »,
prescrit par arrété préfectoral le 17 mai 2004 sur le territoire de 17 communes de SAINT-
CLAIR DE LA TOUR a SAINT-QUENTIN-FALLAVIER, a été approuvé le 14 janvier 2008 par
larrété préfectoral n° 2008-00281.

Il s'impose comme servitude au Plan Local d’Urbanisme.

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé, en zones délimitées par un
tiret, et repérées au plan par les indices suivants :

Zones urbaines
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Zones a urbaniser

Elles comprennent les secteurs AUe a destination d’équipements publics et AUi a vocation
d’activités économiques qui comportent les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et le cas échéant d’assainissement en périphérie immédiate des zones et dont les capacités
sont suffisantes pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de ces zones.
Le réglement définit les conditions d’'aménagement et d’équipement de ces zones.

Zones agricoles

Zones naturelles et forestieres
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Le Plan comporte aussi :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver a protéger ou a créer en
application des articles du Code de I'Urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, ainsi qu’éventuellement en zone urbaine des emplacements

en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programme de
logements.

- Des secteurs spécifiques ou la préservation des ressources naturelles (indice p) ou
I'existence de risques naturels (indices R et B) justifie que les constructions ou installations
de toute nature soient soumises a des conditions spéciales.

Article 4 - Adaptations mineures de certaines regles

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractéere des constructions avoisinantes ;
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SOUS-TITRE Il - DEFINITIONS DE BASE

Affouillement - Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition que leur
superficie soit supérieure a 100 m2 et que leur hauteur, s'’il s’agit d’'un exhaussement, ou leur
profondeur, s’il s’agit d’'un affouillement, excede 2 metres. Ce peut étre notamment le cas
d’un bassin, d’'un étang, d’un réservoir creusé sans mur de souténement, d’un travail de
remblaiement ou déblaiement a la réalisation de voie privée.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération
présentant un caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage
présente un caractere accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations
de défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de l'espace
considéré qui conserve sa vocation forestiére. C'est le cas des :

* coupes rases suivies de régénération,

* substitution d'essences forestiéres.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour
effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére" sans qu'l
y ait lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont
entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer
définitivement la destination du terrain.

Emplacement Réservé

- Article L 152-2 du Code de I'Urbanisme

Le propriétaire d'un terrain béati ou non bati réservé par un Plan Local d’Urbanisme pour un
ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert, peut,
dés que ce plan est opposable aux tiers, méme si a cette date une décision de sursis lui
ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les
conditions et délais fixés au L 230.1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L. 151-41 est instituée, les propriétaires
des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition
de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.
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- Article L 230.1 du Code de I'Urbanisme

Les droits de délaissements irévus ﬁar les articles Ll 1522, L3112 0u L. 4241 s’exercent

dans les conditions prévues

- Article L 230.3 du Code de I'Urbanisme

La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit se prononcer
dans le délai d'un an a compter de la réception en Mairie de la demande du propriétaire. En
cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard 2 ans a compter de la
réception en Mairie de cette demande.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un Plan Local d’'Urbanisme peut en
requérir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L 13.10 et L 13.11 du Code de
I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

Alignement

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines quelque
soit la régularité de son tracé.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le P.L.U. ou un plan
d'alignement la limite séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend I'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des
Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a
I'exception des voies ferrées (article L 111.1 8EE49952 du Code de la Voirie Routiére).
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Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface
du terrain d'assiette.

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Ne sont toutefois pas pris en compte les éléments de modénature tels que
bandeaux et corniches, simples débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de
soutien, ainsi que les terrasses de plain-pied ou sans surélévation significative par rapport
au terrain (inférieure a 0,60 metre) et les piscines.

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a
1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des veéhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou
pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens
de l'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux
de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements,
dés lors que ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures.
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Annexes a I’habitation

Les annexes sont des batiments isolés, de petite dimension et dont le fonctionnement est lié
a la construction principale, sans usage de logement, exemples : abris de jardin, blchers ou
garages a proximité de I'habitation principale, piscine, etc....

Piscine

Une piscine est une construction définie comme une annexe a la construction principale,
c'est a dire dont le fonctionnement est lie a I'habitation ; elle suit donc toutes les regles
édictées pour ces derniéres.

Cloture

Les cl6tures sont soumises a autorisation (sauf lorsqu’elles sont nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere). Se clore est un droit, mais la commune peut imposer des
prescriptions pour des motifs d’'urbanisme.

Bati existant

Un batiment est considéré comme existant, lorsque le clos et le couvert sont assurés ; une
ruine ne peut rentrer dans cette définition.

Les constructions et installations nécessaires a I’activité des
exploitations agricoles

Il s’agit des constructions et installations ainsi que les occupations et utilisations du sol
directement lices et nécessaires a I'exercice de lactivité des exploitations agricoles
professionnelles ; l'implantation des constructions dans la zone A doit étre reconnue
nécessaire a lactivité agricole et justifiée par les impératifs de fonctionnement de
I'exploitation :

- batiments nécessaires a I'activité agricole (batiments d’élevage, hangars, granges...) ;

- constructions a caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres, silos,
locaux de transformation, de conditionnement ou de vente des produits provenant de
I'exploitation...) ;

- constructions, installations, aménagements liés a des activités de diversification
comme le tourisme a la ferme, le camping a la ferme, 'aménagement des batiments
existants (dont le clos et le couvert sont assurés) en gites, chambres d’hotes, fermes-
auberges ;

- batiments d’habitations (logement de [I'exploitant nécessitant une présence
permanente sur I'exploitation et logements des personnes travaillant sur I'exploitation)
et annexes suivant définition ci-dessus ;

- exhaussements et affouillements du sol liés a 'activité agricole.
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La regle de réciprocité

La distance a respecter entre les exploitations agricoles et les tiers est précisée par I'article
L111.3 du Code Rural Bt e 1apAchS Al fagpele page 6 U piassnedoeumar.

La reconstruction a I'identique (article L 111.18 du Code de FUrbanisme)

La restauration d’une ruine (article L 111.23 du Code de I'Urbanisme)
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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Chapitre I - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
Ua-Ub-Uec

La zone U, a vocation principale d’habitation, correspond aux parties agglomérées de la
commune dans lesquelles les capacités des équipements permettent la réalisation de
constructions nouvelles.

Elle comprend les secteurs :

- Ua correspondant aux parties agglomérées les plus denses, dont un secteur Uaa concerné
par une opération de renouvellement urbain.

- Ub correspondant a I’extension de I’urbanisation.

- Uc correspondant aux hameaux excentrés, de plus faible densité.

Ainsi que les secteurs exposés a des risques naturels :

- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
= Bil et Bi2 liés a des risques d’inondations de plaine,
= Bi’l liés a des risques d’inondations de pied de versant,
= Bv liés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant,
= Bg liés a des risques de glissements de terrain,
= Bfliés a d’effondrements — suffosion,
= Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

> les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
= RC liés a des risques de crues rapides des rivieres,
= RT liés a des risques d’inondations de pied de versant,
= RM liés des risques de zones marécageuses,
= RV liés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant,
= RG liés a des risques de glissements de terrain.

SECTION I - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article U 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 1 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI
« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.
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1. Les affouillements ou exhaussements de sol.

2. Les terrains de camping caravanage et de stationnement de caravanes.
3. Les dépots de véhicules.

4. Les résidences mobiles de loisirs.

5. Les constructions a usage d’industrie.

6. Les parcs de loisirs et aires de jeux ouvertes au public.

7. Les aires de stationnements.

8. L’implantation de pylones et d’antennes.

9. Les installations classées soumises a autorisation sauf celles mentionnées a 1’article U 2.

Article U 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 2 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI
« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises sauf celles interdites a l'article U 1.

En opposition a article R123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance avant [’achevement de I’ensemble du
projet, les regles édictées par le plan local d'urbanisme sont applicables a ['intérieur de
[’opération.

Sont notamment admises :

1. Les installations classées pour la protection de I'environnement et toute autre installation, a
condition qu'elles n'entrainent pas pour le voisinage une incommodité et en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, une insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des

dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

2. Les constructions a usage d’hotellerie a condition que la surface de plancher ne dépasse
pas 400 m?2.

3. Les paraboles a condition d’un positionnement discret.

4. Les constructions et installations a usage d’artisanat, de services, de bureaux et de
commerce compatibles avec le voisinage des zones habitées.

5. Dans le secteur Ua, les démolitions sous réserve d’un permis de démolir.
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6. Les annexes a I’habitation sous réserve que leurs superficies totales soient limitées a 50 m?2
d’emprise au sol et de surface de plancher et leurs nombres a 2 volumes par ténement.

7. Les constructions et installations directement li€es et nécessaires a 1’activité des
exploitations agricoles existantes, sous condition d’étre compatibles avec le voisinage des
zones habitées.

8. Les constructions a usage d’entrep0t sous réserve de ne pas dépasser 200 m? d’emprise au
sol.
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SECTION II - Conditions de I'occupation du sol

Article U 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie, ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les accés automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 meétres
minimum par rapport a l'alignement ou étre aménagés de facon a permettre le stationnement
longitudinal (trapeéze) hors du domaine public.

Toutefois pour des raisons de sécurité ou d'architecture, des implantations différentes pourront
étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile est soumise aux
conditions suivantes :
= voies publiques :
- largeur minimale d’emprise : 8 métres
- largeur minimale de chaussée : 4,50 métres
= chemins ruraux et voies privées :
- largeur minimale d’emprise : 5 métres
- largeur minimale de chaussée : 3,50 métres
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Les voies en impasse ne doivent pas excéder 100 m de longueur totale et doivent disposer
d’une plate-forme de retournement minimum, dimensionnée par rapport a 1I’importance de
I’opération, permettant aux services publics ou d’intérét collectif de faire aisément demi-tour,
soit :

= un dispositif de manceuvre circulaire de 17 métres de diamétre,

* un dispositif en T avec une hauteur de 13 métres,

= un dispositif en T avec une plate-forme de 20 meétres (branche du T).

Les acces sur les routes départementales pour de nouvelles constructions seront interdits pour

les propriétés pouvant avoir un débouché sur une autre voie publique ou limités a un par
propriété pour les autres cas.

Article U 4 - Desserte par les réseaux

I - FEau

N

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

II - Electricité - Téléphone

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains.
Le réseau téléphonique sera enterré.

III - Assainissement

1 - Eaux usées

Toute construction doit €tre raccordée au réseau public d'assainissement conformément a
l'article L 1331.1 du Code de la Santé Publique.

A défaut de réseau public d’assainissement, notamment dans le secteur Uc, un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la 1égislation en vigueur et aux dispositions du zonage
d’assainissement est obligatoire.

2 - Eaux pluviales
Lorsqu’un réseau de collecte public d’eaux pluviales dessert le terrain, et que le raccordement

est gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s’y raccorder dans
les conditions fixées par le reglement du service d’assainissement.
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Dans les secteurs définis au zonage d’assainissement ol des mesures doivent étre prises pour
limiter I’imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 1’écoulement
des eaux pluviales et de ruissellement, il convient de suivre les préconisations du zonage
d’assainissement.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Des prescriptions techniques particuliéres
pourront étre imposées afin de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages
publics et de ne pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement des eaux pluviales instituée
par les articles 640 et 641 du Code Civil.

Article U 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article U 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.

A : A org Les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5 métres par rapport a 1’alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer ou a I’alignement pour le seul secteur Ua. Ce recul est porté a
10 metres en bordure des routes départementales.

Toutefois, dans le secteur Uaa, sous réserve d’un projet d’ensemble structurant un espace
public ou d’intérét collectif, ou, d’une configuration atypique de la parcelle, des implantations
différentes sont admises.

L'aménagement et I'agrandissement des constructions existantes a l'intérieur de ces marges de
recul pourront étre autorisées dans la mesure ou ils n'aggravent pas la situation de ces
constructions par rapport a la voie : visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Toutefois, pour des raisons de sécurité ou d'architecture, des implantations différentes
pourront étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
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Article U 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Dans tous les secteurs Ua, la construction sur limite séparative est autorisée lorsque :

- La hauteur du batiment a construire ne dépasse pas 3,50 métres au total dans une bande de
4 metres en limite et leur longueur ne dépasse pas 10 meétres.

- Une hauteur supérieure pourra étre autorisée :
= en cas d’extension d’un batiment existant déja implanté sur limite, dans le cas de
construction jointive existante ou a créer a un batiment existant en limite (la hauteur du
batiment a construire sera au plus égale a celle du batiment existant sous réserve des
dispositions fixées a l'article 10) ou pour des constructions simultanées et jointives sur
les deux parcelles. La longueur totale sur limite ne dépassera pas 10 métres,
= dans le secteur Uaa.

Dans tous les secteurs Ub et Uc, la construction d’annexes sur limite séparative est
autorisée lorsque la hauteur ne dépasse pas 3,50 métres au total et 2,50 métres a 1’égout de toit
dans une bande de 4 métres en limite et sa longueur est inférieure a 10 metres sur limite.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions des alinéas ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou
le gabarit de I'immeuble. Toutefois, I'aménagement et 1'agrandissement des constructions
existantes sur limite séparative ou a l'intérieur de la marge de recul de 4 métres pourront étre
autorisés sous réserve de ne pas dépasser 10 metres linéaires au total, y compris 1’existant.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et les annexes inférieures a 15 m?2
d’emprise au sol au total (exemple : recul de 1 metre pour maintenir la haie implantée en
cloture).

Article U 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 4 meétres est imposée entre deux batiments non contigus a usage
d’habitation, notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.
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Article U 9 - Emprise au sol

Le Coefficient d’Emprise au Sol est fixé a :
> 0,25 dans tous les secteurs Ub
> 0,20 dans tous les secteurs Uc.

Article U 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel
jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Dans les secteurs déja partiellement batis, présentant une unité d'aspect, la hauteur maximum
des constructions sera la hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

La hauteur maximale des constructions mesurée a I'égout de toiture est limitée a :
> 8 meétres dans tous les secteurs Ua, sauf dans le secteur Uaa

» dans le secteur Uaa, les batiments ne dépasseront pas :
- la cote NGF de 239 métres au Sud de la RD 163,
- la cote NGF de 245 métres entre la RD 126 et la RD 163,
De plus, sur la place, aux abords de la RD 163 (c6té Sud) et aux abords la RD 126, la
hauteur des batiments est limitée a Rez-de-chaussée+1 étage+combles,

> 7 meétres dans tous les secteurs Ub et Uc.

Article U 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I)
demeure applicable.

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter
la typologie et le style de la région (tel que défini dans le rapport de présentation), ainsi que
I’orientation générale des batiments existants alentour et/ou du site. Les volumes d’une
emprise au sol inférieure a 200 m? seront simples, les décrochements en plan ou en toiture
seront limités a deux par construction.

L’implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la
construction.

Les exhaussements ou affouillements seront limités a 1’assise nécessaire a la construction et
ne pas mettre en ceuvre un talus de terre excédant 0,70 m de hauteur par rapport au terrain
naturel avant construction dans les secteurs de faible pente. Toutefois, lorsque la pente du
terrain sur I’emprise de la construction est supérieure a 10 %, la construction devra étre
congue et implantée de facon a respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions
extérieures importantes), dans ce dernier cas, cette limite est portée a 1,20 m maximum et ne
s’applique pas a I’acces de la parcelle.
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Les toitures en tuiles seront obligatoirement dans le ton « terre cuite naturelle » rouge, rouge
vieilli ou brune et réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse pour les batiments
d’habitation et leurs annexes, conformément au nuancier déposé en mairie. Toute autre
utilisation éventuelle de matériaux sera soumise a autorisation préalable de I’ Architecte-
Conseil. Les capteurs solaires sont autorisés a condition de s’intégrer au site.

Pour les batiments d’activités, les couvertures seront dans le ton « terre cuite naturelle » rouge

ou brune mais pourront étre colorées par projection.

La pente des toitures sera obligatoirement comprise entre 40 et 100 %.

En cas de réhabilitation ou d’extension d’un batiment existant et pour les annexes inférieures
a 20 m? d’emprise au sol, une pente existante hors de ces normes pourra étre conservée ou
réalisée.

Dans le cas de batiment nettement rectangulaire avec une toiture a deux pans simples, le
faitage principal du batiment sera obligatoirement dans le sens de la plus grande dimension.

Les constructions isolées dont I’emprise au sol excéde 10 m?2 ne devront pas étre couvertes par
des toitures a un seul pan, ni a deux pans inversés (en V), ni par des terrasses non aménagées
en jardin. Toutefois, une toiture a un seul pan sur une annexe d’une surface supérieure a 10 m?2
pourra étre autorisée sous réserve d’étre justifiée par la topographie du terrain ou son
implantation ou sa typologie.

Les débords de toitures devront étre au minimum de 0,50 meétre sauf en limite séparative.
Ces débords pourront étre réduits au minimum a 0,30 meétre pour des batiments inférieurs a
20 m? d’emprise au sol.

Toutefois, la réalisation d’éléments de couverture ou de parois translucides pourra étre
autorisée sous réserve de s’intégrer a la construction principale. La couverture vitrée pourra
alors avoir une pente et des débords autres que ceux demandés précédemment.

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(batiments existants et campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité, conformément au nuancier présenté en mairie.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur 1’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex. : blanc) est interdit.

L’emploi a nu, a I’extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de platre, briques creuses, plant de ciment,...) est interdit sur les batiments et
les clotures.

L’emploi d’autres matériaux peut étre autorisé sous réserve de s’intégrer dans le site et de ne
pas reproduire de types ou modeles étrangers a la région.

Les antennes de télévision et paraboles seront positionnées de facon discréte par rapport aux
perceptions depuis le domaine public notamment.

Les annexes a I’habitation devront étre traitées en harmonie avec la construction principale.
Elles ne dépasseront pas au total 50 m? de surface au sol et sont limitées a deux volumes.

Les clotures éventuelles seront constituées, au choix :
- d’un dispositif simple a claire-voie en bois, en grillage ou en grille dans la limite de
2 meétres,
- d’un muret inférieur a 0,80 meétre pouvant étre surmonté d’un dispositif simple a claire-
voie en bois, en grillage ou en grille dans la limite de 2 métres au total,
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- a l’alignement (rue ou espace public) ainsi qu’au droit des voies privées, d’'un mur
d’une hauteur inférieure a 1,60 métres, y compris la couvertine.

Les plantations utilisées en cloture devront étre choisies parmi les espéces buissonnantes
locales dont une majorité a feuillage caduque et limitées a 2 métres de hauteur maximum.

Les portails d’acces automobiles et portillons devront étre traités en cohérence avec la
cloture et la construction principale (matériaux, couleurs, dimensions...).

En prolongement du bati ancien, les clotures peuvent €tre en maconnerie. Les murs seront
pleins et de hauteur réguliére sauf pour des raisons de topographie. Dans ce cas, elles doivent
étre obligatoirement enduites sauf si elles sont réalisées en pierre. Leur hauteur sera la méme
que celle du mur existant a prolonger et ce exclusivement sur le méme coté déja existant.

Les murs de cloture en pierre devront étre sauvegardés. Toutefois, dans le secteur Uaa, des
abaissements et adaptations pourront étre admises sous réserve d’une valorisation des
éléments préservés ou reconstitués.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des volumes,
la forme rectangulaire du batiment et le type de toitures a deux, trois ou quatre plans sans
accident (jacobines, chien-assis) sauf les petites lucarnes et les ouvertures dans le méme plan
(vélux) de taille restreinte (maximum 0,78x0,98) et en nombre limité, avec un faitage parall¢le
a la plus grande longueur.

Sont interdits la réalisation de décrochements multiples en plan ou en toiture, la modification
partielle des pentes de toitures et des types de couverture en tuiles.

Doivent étre sauvegardés :
- Les éléments traditionnels, tels que les larges avancées de toitures couvrant les balcons
et les escaliers notamment,
- Les macgonneries en pierres qui ne doivent pas étre recouvertes d’enduit,
- Les constructions en pisé ou ayant une architecture caractéristique de la région, telles
que les constructions du type maisons dauphinoises avec toiture a quatre pans et
coyaux.

Les couleurs doivent respecter les dominantes suivantes :
- Ton « pisé ou galet » (du beige ocré au gris beige) pour les enduits de facades réalisés
a la chaux aérienne éteinte avec grattage ou brossage superficiel.
- Ton «rouge vieilli » pour les matériaux de couverture.
- Les enduits seront réalisés suivant les régles de I’art a la chaux « aérienne éteinte pour
le batiment ». Un grattage ou un brossage permettra de faire apparaitre la teinte de
I’agrégat en surface de maniére homogene.
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Energie et développement durable

Les dispositions énoncées dans cet article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des criteres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (matériaux renouvelables, gestion alternative des eaux
pluviales...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des
constructions environnantes, traitement paysager...).

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas
etc.) doivent €tre intégrés et adaptés a la logique et a la composition architecturale des
constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les nouvelles constructions, ces équipements feront partie du projet architectural global
du batiment qui sera apprécié en tant que tel.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec I’harmonie générale du bati
et plus particulierement des toitures. Il sera recherché une implantation non perceptible depuis
I’espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le bati ou
des masses végétales proches, capteurs posés au sol, etc...).

Article U 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé, a moins de 150 metres du premier, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il est exigé :
- 2 emplacements par logement, sauf pour les logements locatifs sociaux ou 1 place
devra étre réalisée,
- 1 emplacement pour 25 m? de commerce, de bureau et d'artisanat.

Dans le secteur Uaa, le nombre de places de stationnement pourra étre adapté en prenant en
compte la mutualisation de certaines places réalisées dans le cadre du projet, mais aussi les
places créées sur le domaine public.

Article U 13 - Espaces libres - Aires de jeux - Plantations

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut étre subordonné au maintien
ou a la création d'espaces verts correspondant a 1'importance de I'immeuble a construire. En
effet, les plantations existantes doivent €tre maintenues. Les arbres abattus doivent é&tre
remplacés par des plantations en nombre équivalent.
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La plantation d’arbres de haute tige a feuilles caduques choisis parmi les especes locales et
fruitieres est particulierement recommandée.

Dans tous les secteurs Ub et Uc, 30 % de la superficie de la parcelle doivent étre plantés et
comprendre au moins un arbre de haute tige par 300 m?2 de terrain. Les surfaces de terrain non
baties et non affectées a la voirie ou au stationnement doivent étre engazonnées ou aménagées
en espaces piétonniers ou d’agrément et plantées, sauf pour les parcelles de moins de 150 m?
entourées de voies ou espaces publics.

En cas de construction de logements a usage d'habitation, une aire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant a leur importance devra étre réalisée. Pour les
opérations de plus d’un hectare, 15 % du terrain doivent étre traités en espaces verts communs
a tous les lots et plantés dont 10 % en un espace vert d’un seul tenant et avec possibilité d’y
inscrire un cercle de 20 meétres de diametre.

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clotures, celles-ci doivent étre limitées a 1,80
metres de hauteur maximum et étre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées d’au moins trois
especes buissonnantes, dont une majorité a feuilles caduques (tels que charmille, cornouiller,
chevrefeuille, églantier, troeéne, buis, seringat, groseiller, prunellier, lilas, genét, forsythia,
amélanchier, céanothe, cognassier, deutzia, houx, laurier, aubépine, noisetier, fusain, viorne...).

Les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues comportant des especes a feuillage
persistant sont autorisées sur quelques metres.

Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurité,
d’urbanisme ou sanitaires, ces éléments paysagers pourront étre reconstitués dans toute la

mesure du possible dans un voisinage immédiat.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 1’article -
du Code de I’Urbanisme.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article U 14 - Coefficient d'Occupation du Sol
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Chapitre II - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

Il s'agit d'une zone équipée, réservée aux activités économiques.

Elle comporte :

- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
= Bv liés a des risques de ravinement ou ruissellement sur versant,
= Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

- les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
= RM liés des risques de zones marécageuses.

SECTION I - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 1 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Ui 2 sont interdites.

Article Ui 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 2 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI
« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

- Les constructions et les lotissements a usage artisanal ou industriel, y compris les
installations soumises a déclaration et autorisation.

- Les constructions a usage d'habitation destinées strictement au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance des
établissements implantés dans la zone a condition :

- qu’elles soient incorporées aux batiments d’activité.

- que leur surface ne dépasse pas 50 % de la surface affectée a I'activité. Le permis de
construire pourra étre refusé si l'activité n'est pas déja installée sur la zone.

- que leur surface de plancher ne dépasse pas 35 m2.
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- Les bureaux.
- Les halls d’exposition et de vente
- La réalisation des équipements publics d'infrastructure et de superstructure.

- Les clotures.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

SECTION II - Conditions de 1'occupation du sol

Article Ui 3 - Acces et Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie, ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres
minimum par rapport a l'alignement ou étre aménagés de facon a permettre le stationnement

hors du domaine public. Toutefois, des implantations différentes pourront étre admises en
fonction des aménagements du terrain et implantations des constructions.

Article Ui 4 - Desserte par les réseaux
I - Alimentation en eau

. Eau potable : toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

. Eau industrielle : le pompage dans la nappe phréatique est soumis a autorisation.
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IT - Assainissement
1. - Eaux résiduaires industrielles

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des
effluents pré-épurés conformément aux dispositions 1égislatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de
pré-traitement, peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement dans les conditions
prévues par la Iégislation et la réglementation en vigueur.

2. - Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle, conformément a 1'article L 1331.1 du Code de la Santé publique.

3. - Eaux pluviales

Lorsqu’un réseau de collecte public d’eaux pluviales dessert le terrain, et que le raccordement
est gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s’y raccorder dans
les conditions fixées par le réglement du service d’assainissement.

Le zonage d’assainissement définit des zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
I’imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 1’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement. Dans ces secteurs, il convient de suivre les préconisations du
zonage d’assainissement.

En I’absence de réseau ou en cas d’insuffisance de réseau reconnue, des prescriptions
techniques particuliéres pourront €&tre imposées, afin de limiter les incidences des
raccordements sur les ouvrages publics et de ne pas aggraver la servitude naturelle
d’écoulement des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.

III - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique
justifiée par une étude de tracé.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains ou en cas d'impossibilité
technique justifiée par une étude de tracé, par cables isolés pré-assemblés, ces derniers étant
posés sur facades ou tendus.

IV - Téléphone

Le réseau téléphonique sera enterré, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée par une
étude de tracé.
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Article Ui 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article Ui 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.

Sad : t org Toute construction ou installation
doit respecter un recul de 5 meétres par rapport a I'alignement. Ce recul est porté a 10 metres en
bordure des routes départementales.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture, ou tenant aux particularités du site, des
implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article Ui 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure a cinq metres.

Cette distance minimale pourra étre majorée en fonction des contraintes de sécurité.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article Ui 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur la méme propriété

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et 1'importance, il doit
toujours étre aménagé un espacement suffisant pour permettre 1'entretien facile du sol et des
constructions et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie. Cet espacement sera au minimum de cinq meétres.
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Article Ui 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol maximum est fixée a 50 %. Lorsqu’il s’agit d’entrepdt ou les manoeuvres
s’effectuent en grande partie a I’intérieur des batiments, I’emprise au sol maximum peut étre
portée a 60 %.

Article Ui 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est fixée a 9 metres hors
tout. Seules, les installations techniques telles que cheminées, chateaux d'eau etc... peuvent
dépasser cette cote.

Article Ui 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

Afin de s’intégrer au site, les constructions doivent étre congues de fagon simple (sont
notamment interdits les frontons ne s’étendant pas a I’ensemble de la facade) et donner une
impression d’horizontalité.

Les annexes, dépots, aires de stockage ne doivent pas €tre implantés dans les parties de
terrains visibles depuis les espaces publics.

Clétures des terrains

Les clotures a proximité des acces et des carrefours des voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des usines.

Les clotures seront constituées de grilles ou de grillages. La hauteur totale ne dépassera pas 2
metres.

Elles pourront étre doublées de séquences ponctuelles de haies vives ou de massifs arbustifs
réalisés avec plusieurs espeéces buissonnantes disposées irrégulierement, dont une majorité a
feuilles caduques (charmes, noisetiers, cornouillers, chévrefeuilles, fusains, viornes...).

Des clotures différentes ne sont autorisées que lorsqu’elles répondent a des nécessités ou a une
utilisation tenant a la nature de 1’occupation ou au caracteére des constructions édifiées sur la
parcelle intéressée (gardiennage, sécurité). Elles sont dans ce cas établies de telle sorte
qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité aux sorties des fonds privés.
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Article Ui 12 - Stationnement des véhicules

Il doit étre aménagé sur la parcelle des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de service, d'une part, et des véhicules du
personnel, d'autre part, ces aires ne comprennent pas les aires réservées aux manoeuvres des
véhicules ; elles figurent au plan de circulation qui accompagne obligatoirement la demande
de permis de construire.

Il est exigé :

- 1 aire de stationnement par 40 m? d’emprise au sol ou de surface de plancher,
- 1 aire de stationnement par 25 m? de surface de vente
- 2 aires de stationnement par logement.

Article Ui 13 - Espaces libres - plantations
Les surfaces non baties, non aménagées en circulation et aires de service et de stationnement
seront obligatoirement plantées en gazon, arbustes et arbres d’ornement, a raison d’un arbre a

haute tige pour 100 m? de terrain.

Un plan des aménagements extérieurs montrant les circulation, parkings, réseaux et
plantations devra étre annexé a la demande de permis de construire.

En périphérie des aires de stockage et en vue de leurs intégrations, des haies devront étre
plantées.

SECTION III - Possibilités d'occupation du sol

Article Ui 14 - Possibilités maximales de construction

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols; il résulte de 1'application des articles Ui 3
a Ui 13.
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TITRE lll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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Chapitre I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Il s'agit d'une zone a caractére naturel destinée a étre ouverte a I’urbanisation, non
constructible en 1'état actuel du P.L.U.. Elle peut étre urbanisée a 1'occasion d'une révision ou
d'une modification du plan local d’urbanisme.

Elle est affectée par le secteur Br lié a des risques de retrait - gonflement des sols argileux.

SECTION I - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AU 2 sont interdites.

Article AU 2 - Occupations et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de fonctionnement

des services publics ou d’intérét collectif,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés.

1. Laréalisation des équipements d'infrastructure.
2. Les clotures.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.
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SECTION II - Conditions de I'occupation du sol

Article AU 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En

particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie, ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Article AU 4 - Desserte par les réseaux

I - Assainissement : Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur. En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

II - Autres réseaux

Les réseaux publics d'électricité et de téléphone seront enterrés.

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf—dispesitions—contraires—portées—au—document—graphique;—Les constructions devront

s'implanter avec recul minimum de 5 meétres par rapport a 1'alignement des voies existantes
modifiées ou a créer. Ce recul est porté a 10 metres en bordure des routes départementales.
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Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir €tre inférieure a quatre metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Sans objet.

Article AU 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article AU 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a 7 métres mesurée a I’égout de toiture.

Article AU 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I)
demeure applicable.

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter
la typologie et le style de la région (tel que défini dans le rapport de présentation), ainsi que
I’orientation générale des batiments existants alentour et/ou du site. Les volumes seront
simples, les décrochements en plan ou en toiture seront limités a deux par construction.

L’implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la
construction.

Energie et développement durable

Commune de FRONTONAS
Modification n° 1 du PLU Réglement - page 40



Les dispositions énoncées dans cet article 11 pourront €tre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des criteres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (matériaux renouvelables, gestion alternative des eaux
pluviales...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des
constructions environnantes, traitement paysager...).

Article AU 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Article AU 13 - Espaces libres et Plantations

Sans objet.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article AU 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Sans objet.
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Chapitre II -DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUe

Il s'agit d’une zone non ou insuffisamment équipée a vocation d'équipements publics.

Elle comporte :

- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
= Bi'1 liés a des risques d’'inondations de pied de versant,
= Buv liés a des risques de ravinements ou ruissellements sur versant,
= Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

» les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
= Rl liés a des risques d’inondations.

11 est rappelé que :

* le Plan de Prévention des Risques d’inondation constitue une servitude d’utilité
publique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter
au PPRI et d’appliquer le réglement correspondant ;

* la carte des aléas présentée en annexes du P.L.U. a titre d’information affiche
Dexistence de risques naturels justifiant que les constructions ou installations
autorisées ci-apres soient soumises a des conditions spéciales.

SECTION I - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article AUe 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 1 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AUe 2 sont interdites.

Article AUe 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 2 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.
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Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés.

1. La réalisation des équipements publics d'infrastructure et de superstructure.
2. Les clotures.
3. Les démolitions.

4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

5. Pour I’habitation existante :
- Des annexes limitées a 50 m? au total et a deux volumes par ténement,
- Sapiscine,
- Son extension ou aménagement dans la limite de 250 m? de surface de
plancher.

SECTION II - Conditions de I'occupation du sol

Article AUe 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie, ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les acces automobiles (portails, portes de garage, etc...) devront respecter un recul de 5 métres
minimum par rapport a l'alignement ou étre aménagés de facon a permettre le stationnement
longitudinal hors du domaine public.
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Article AUe 4 - Desserte par les réseaux
I- Eau

Toute construction a usage d’habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

II - Electricité - Téléphone

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.
Le réseau Basse Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau téléphonique sera réalisé en souterrain.

III - Assainissement

1.- Eaux usées

Toute construction doit €tre raccordée au réseau public d'assainissement conformément a
l'article L 1331.1 du Code de la Santé Publique.

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

Le zonage d’assainissement définit des zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
I’imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 1I’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement. Dans ces secteurs, il convient de suivre les préconisations du
zonage d’assainissement.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant et dans ce seul cas, les aménagements

nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article AUe 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AUe 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.
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Sauf—dispesitions—contraires—portées—at—document—graphique; Les constructions devront

s'implanter avec un recul minimum de 5 meétres par rapport a l'alignement des voies

N N

existantes, modifiées ou a créer. Ce recul est port€¢ a 10 metres en bordure des routes
départementales.

Toutefois pour des raisons de sécurit€é ou d’architecture, des implantations différentes
pourront étre admises et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AUe 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir €tre inférieure a quatre metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et les annexes inférieures a 15 m?2

d’emprise au sol au total (exemple : recul de 1 metre pour maintenir la haie implantée en
cloture).

Article AUe 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.

Article AUe 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article AUe 10 - Hauteur maximum des constructions
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a 1'aplomb du terrain
naturel avant travaux, a l’exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures.

La hauteur maximale des constructions mesurée a I'égout de toiture est limitée a 12 meétres.
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Article AUe 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I)
demeure applicable.

L’implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la
construction.

Les matériaux et couleurs

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(batiments existants et campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur 1’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex. : blanc) est interdit.

Les clotures

Les clotures seront réalisées en grillage, éventuellement doublées d’une haie végétale en
séquences ou animées par des boqueteaux. Les portails sont autorisés avec un mur
d’accompagnement autour du trapéze réservé au stationnement.

Article AUe 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions doit
étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Article AUe 13 - Espaces libres - Aires de jeux - Plantations

Les haies vives doivent étre constituées de plusieurs essences végétales a feuilles caduques en
y intercalant des arbustes ou arbres a fleurs évoluant avec les saisons. Les haies constituant
des pare-vents ou des pare-vues comportant des especes a feuillage persistant sont autorisées
sur quelques metres.

Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurité,
d’urbanisme ou sanitaires, ces éléments paysagers pourront €tre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immédiat.
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SECTION III - Possibilités Maximales d'occupation du sol

Article AUe 14 - Coefficient d'occupation du sol

Le coefficient d'occupation du sol (C.O.S.) résulte de l'application des articles AUe 3 a
AUe 13.
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Chapitre III - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUi

Il s'agit d’'une zone réservée aux activités économiques, non ou insuffisamment équipée qui
peut étre urbanisée a l'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de
constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini dans
les orientations d’aménagement et le réglement.

Elle comporte :
\Uisi 2 : Caible-d’; -
AUR; b . P ot
- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :

= Bi’'1 et Bi'2 liés a des risques d’inondations de pied de versant,
= Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

» les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
= RM liés des risques de zones marécageuses.

SECTION I - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article AUi 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 1 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI
« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AUi 2 sont interdites,
notamment les surfaces strictement commerciales.

Article AUi 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 2 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI
« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Sont admis sous conditions :
- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune

d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.
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- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés.

- si la surface de l'opération respecte I'aménagement global et la cohérence de la zone.

N

- Les constructions et les lotissements a usage artisanal ou industriel, y compris les
installations soumises a déclaration et autorisation.

- Les bureaux.
- Les halls d’exposition et de vente liés aux activités implantées dans la zone.
- Les services aux entreprises implantées dans la zone, notamment de restauration.
- Les constructions a usage d'habitation destinées strictement au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance des
établissements implantés dans la zone a condition :

- qu’elles soient incorporées aux batiments d’activité.

- que leur surface ne dépasse pas 50 % de la surface affectée a I'activité. Le permis de

construire pourra étre refusé si l'activité n'est pas déja installée sur la zone.
- que leur surface de plancher ne dépasse pas 35 m2.

- La réalisation des équipements publics d'infrastructure et de superstructure.

- Les clotures.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

SECTION II - Conditions de I'occupation du sol

Article AUi 3 - Acces et Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie, ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Concernant les accés automobiles, les portails seront implantés a I’alignement. Toutefois, un

recul minimum pourra €tre autorisé ou prescrit par rapport a l'alignement pour des raisons
techniques ou de fonctionnement justifiées.

Article AUi 4 - Desserte par les réseaux
I - Alimentation en eau

. Eau potable : toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit €tre raccordée au
réseau public d'eau potable.

. Eau industrielle : le pompage dans la nappe phréatique est soumis a autorisation.

II - Assainissement
1. - Eaux résiduaires industrielles

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des
effluents pré-épurés conformément aux dispositions 1égislatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de
pré-traitement, peuvent €tre rejetées dans le réseau public d'assainissement dans les conditions
prévues par la législation et la réglementation en vigueur.

2. - Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle, conformément a l'article 1331.1 du Code de la Santé publique.

3. - Eaux pluviales
Lorsqu’un réseau de collecte public d’eaux pluviales dessert le terrain, et que le raccordement

est gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s’y raccorder dans
les conditions fixées par le reglement du service d’assainissement.
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Le zonage d’assainissement définit des zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
I’imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 1’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement. Dans ces secteurs, il convient de suivre les préconisations du
zonage d’assainissement.

En I’absence de réseau ou en cas d’insuffisance de réseau reconnue, des prescriptions
techniques particuliéres pourront é&tre imposées, afin de limiter les incidences des
raccordements sur les ouvrages publics et de ne pas aggraver la servitude naturelle
d’écoulement des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.

Les eaux pluviales des voiries et espaces imperméabilisés des stationnements pré-traitées
doivent étre collectées et rejetées dans le réseau public de collecte des eaux pluviales.

Les eaux de toiture doivent étre infiltrées sur chaque lot ou rejetées au réseau public apres
rétention.

III - Electricité

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain, sauf en cas d'impossibilité technique
justifiée par une étude de tracé.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cables souterrains ou en cas d'impossibilité
technique justifiée par une étude de tracé, par cables isolés pré-assemblés, ces derniers étant
posés sur facades ou tendus.

IV - Téléphone

Le réseau téléphonique sera enterré, sauf en cas d'impossibilité technique justifiée par une
étude de tracé.

Article AUi 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AUi 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.

Sad : t org Toute construction ou installation
doit respecter un recul de 5 meétres par rapport a I'alignement. Ce recul est porté a 10 metres en
bordure des routes départementales.
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Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture, ou tenant aux particularités du site, des
implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AUi 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure a cinq metres.

Cette distance minimale pourra étre majorée en fonction des contraintes de sécurité.

Toutefois, cette marge de recul par rapport aux limites séparatives pourra €tre supprimée entre
des lots de la zone d’activités lorsque les mesures indispensables seront prises pour éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu) et lorsque la circulation est aisément assurée par
ailleurs.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AUi 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur la méme propriété

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et 1'importance, il doit
toujours étre aménagé un espacement suffisant pour permettre 1'entretien facile du sol et des

constructions et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie. Cet espacement sera au minimum de cinq meétres.

Article AUi 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article AUi 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est fixée a 12 meétres hors
tout. Seules, les installations techniques telles que cheminées, chateaux d'eau etc... peuvent
dépasser cette cote.
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Article AUi 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

Afin de s’intégrer au site, les constructions doivent étre concues de facon simple (sont
notamment interdits les frontons ne s’étendant pas a 1’ensemble de la facade) et donner une
impression d’horizontalité.

Les annexes, dépots, aires de stockage ne doivent pas étre implantés dans les parties de
terrains visibles depuis les espaces publics, en particulier en bordure de la RD 126.

Clotures des terrains
Les clotures a proximité des acceés et des carrefours des voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation

publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des terrains.

Les clotures seront constituées de grilles ou de grillages. La hauteur totale ne dépassera pas
2 metres. Elles pourront étre doublées de séquences, éventuellement ponctuelles, de haies
vives ou de massifs arbustifs réalisés avec plusieurs espeéces buissonnantes disposées
irrégulierement, dont une majorité a feuilles caduques (par exemple : charmes, noisetiers,
cornouillers, chévrefeuilles, fusains, viornes...).

Des clotures différentes ne sont autorisées que lorsqu’elles répondent a des nécessités ou a une
utilisation tenant a la nature de 1’occupation ou au caractere des constructions édifiées sur la
parcelle intéressée (gardiennage, sécurité). Elles sont dans ce cas établies de telle sorte
qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité aux sorties des fonds privés.

Article AUi 12 - Stationnement des véhicules

Il doit étre aménagé sur la parcelle des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de service, d'une part, et des véhicules du
personnel, d'autre part; ces aires ne comprennent pas les aires réservées aux manoeuvres des
véhicules; elles figurent au plan de circulation qui accompagne obligatoirement la demande de
permis de construire.

Il est exigé :

- 1 aire de stationnement par 40 m?2 our les
ténements dont la surface totale des constructions est inférieure a 1000 m?2

avec un minimum de 10 places,

our les ténements dont la surface totale des constructions est supérieure a 1000 m?
, un minimum de 25 places + 1 aire de
au-dela des 1000

stationnement par 80 m?

premiers m?
- 1 aire de stationnement par 25 m? de surface de vente,
- 2 aires de stationnement par logement.
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Article AUi 13 - Espaces libres - plantations

Les surfaces non baties, non aménagées en circulation et aires de service et de stationnement
seront obligatoirement plantées en gazon, arbustes et arbres d’ornement, a raison de :
- un arbre a haute tige pour 100 m? de terrain non bati pour tout ténement inférieur a
5000 m?,
- un arbre pour 4 places de stationnement et de 10 % d’espaces verts pour les terrains
supérieurs a 5 000 m2.

Un plan des aménagements extérieurs montrant les circulations, parkings, réseaux et
plantations devra étre annexé a la demande de permis de construire.

Des haies devront étre plantées en vue d’une intégration paysagere globale et ponctuelle dans
le site :

- en limite de zones AUi / A et An, avec des essences locales de bocage,

- en périphérie des aires de stockage.

Les principes de haies, repérés comme éléments remarquables du paysage, seront conservés.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’urbanisme ou sanitaires, ces éléments paysagers
pourront étre reconstitués dans toute la mesure du possible dans un voisinage immédiat.

SECTION III - Possibilités d'occupation du sol

Article AUi 14 - Possibilités maximales de construction

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols; il résulte de 1'application des articles
AUi 3 a AUi 13.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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Chapitre I - Dispositions applicables a la zone A

N

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur An lié a une zone paysagerement sensible, ainsi qu’un sous-secteur
Anp compris dans le périmetre de protection rapproché des puits de Pignieu.

Ainsi que les secteurs exposés a des risques naturels :

- les secteurs soumis a des prescriptions spéciales :
= Bil et Bi2 liés a des risques d’inondations,
= Bi’l et Bi’2 liés a des risques d’inondations de pied de versant,
= Bv liés a des risques de ravinements ou ruissellements sur versant,
= Bg liés a des risques de glissements de terrain,
= Bfliés a d’effondrements — suffosion,
= Brliés a des risques de retrait - gonflement des sols argileux,

> les secteurs inconstructibles sauf exceptions :
= RC liés a des risques de crues rapides des rivieres,
= RI RIA1 et RIA2 liés a des risques d’inondations,
= R liés a des risques d’inondations de pied de versant,
= RM liés des risques de zones marécageuses,
= RV liés a des risques de ravinements ou ruissellements sur versant,
= RG liés a des risques de glissements de terrain
= RP liés a des chutes de pierres et blocs.

11 est rappelé que :

* le Plan de Prévention des Risques d’inondation constitue une servitude d’utilité
publique opposable au présent document. Il convient en zone de risque de se reporter
au PPRI et d’appliquer le réglement correspondant ;

* la carte des aléas présentée en annexes du P.L.U. a titre d’information affiche
Dexistence de risques naturels justifiant que les constructions ou installations
autorisées ci-apres soient soumises a des conditions spéciales.

Commune de FRONTONAS
Modification n° 1 du PLU Réglement - page 56




SECTION I - Nature de I'occupation et de 1'utilisation du sol

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 1 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI
« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Sont interdites :

- Toutes constructions, installations, occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
directement liées et nécessaires a 1’activité des exploitations agricoles professionnelles ou
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sauf celles énumérées a I'article A 2.
Sont en outre visés :

Les affouillements ou exhaussements de sol qui ne seraient pas compatibles avec le
caractere de la zone agricole, tels que carriere ou secteur d’enfouissement de déchets,

Les dépdts de toute nature et tout particulierement les dépots de matieres brutes ou de
récupération en plein air,

Les terrains de camping et de caravanage, de stationnement de caravanes et garages
collectifs de caravanes.

- La réhabilitation des ruines.

- Dans le secteur Anp :

les forages et tout ouvrage de captage ou de pompage d’eau, sauf dérogation

les ouvrages d'assainissement autonomes ou puisard d'injection,

la création de fossés d'irrigation ou de drainage,

les affouillements, excavations, carrieres,

les dépdts de détritus, résidus, refus divers et assimilés qu'ils soient d'origine
organique ou minérale, fermentescibles ou non

les épandages d'eaux usées domestiques, traitées ou non, les canalisations d'eaux
usées autres que celles destinées a améliorer les situations existantes et validées par les
autorités compétentes, et les déversements et épandages de tous produits susceptibles
d'altérer la qualité de 1'eau,

les stockages de produits polluants (fuel, engrais, lisiers, fumiers), a moins qu'ils ne
soient installés en bacs étanches et couverts,

les nouvelles installations de type artisanal ou industriel,

la construction de batiments qui ne puissent €tre rapportés a une situation existante et
bénéficiant des dispositions de protection ct de prévention exigées pour ce Périmétre,
la pratique du camping caravaning

I'enfouissement de cadavres d'animaux,

la création de cimetiére ou d'inhumation.
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Article A 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, les prescriptions définies aux articles 2 du
Chapitre I « Dispositions applicables aux secteurs affectés par un risque naturel » du Titre VI

« Dispositions applicables a toutes les zones », sont opposables a toute occupation ou
utilisation du sol.

Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance, ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés

1. Les constructions et installations, les occupations et utilisations du sol directement liées et
nécessaires a l'activité des exploitations agricoles professionnelles telles que définies dans
les dispositions générales, y compris les installations classées pour la protection de
I’environnement, ou, liés et nécessaires au stockage et a 1'entretien de matériel agricole par
les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

2. Les équipements d'infrastructure susceptibles d'étre réalisés dans la zone, les petits
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, dans la mesure ou toutes les précautions sont prises pour leur insertion dans leur
environnement.

3. Dans tous les secteurs An, y compris Anp sous réserve des dispositions de

P’article A 1, sont autorisés pour I’activité des exploitations agricoles professionnelles :

- les abris en bois pour animaux parqués limités a 20 m? d’emprise au sol et ouverts
intégralement au moins sur une face, implantés sur limite parcellaire ou adossés a un
boisement ou une haie. Dans le cas ou la limite jouxte un secteur d’habitat,
I’implantation sera obligatoirement sur la limite opposée,

- les serres,

- les installations techniques et ouvrages nécessaires a 1’irrigation.

4. Les pylones, antennes et paraboles sous réserve d’insertion dans leur environnement.
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SECTION II - Conditions de I'occupation du sol

Article A 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie, ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Les accés automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 meétres
minimum par rapport a l'alignement ou étre aménagés de facon a permettre le stationnement
longitudinal hors du domaine public.

Toutefois pour des raisons de sécurité ou d'architecture, des implantations différentes pourront

étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article A 4 - Desserte par les réseaux
I- Eau

Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

II - Assainissement

1.- Eaux usées

Toute construction générant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement individuel
conforme a la législation en vigueur et aux dispositions du zonage d’assainissement est
obligatoire.

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.
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Le zonage d’assainissement définit des zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter
I’imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit et de 1’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement. Dans ces secteurs, il convient de suivre les préconisations du
zonage d’assainissement.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

I1I - Autres réseaux

L'installation des réseaux d'électricité et de téléphone sera subordonnée a une étude de tracé en

vue d'assurer la protection du site. Dans la mesure du possible, ils seront enterrés. Les
déboisements pour le passage de ces réseaux doivent €tre limités.

Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.

Les constructions doivent étre édifiées en recul, au minimum de 5 meétres par rapport a

l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer sauf-dispesitions—contraires
contentes—danste—documentgraphique. Ce recul est porté a 10 metres lorsqu’il s’agit de

constructions a usage agricole ainsi qu’en bordure des routes départementales. Toutefois,
I'aménagement et l'agrandissement des constructions existantes sur limite séparative ou a
l'intérieur de la marge de recul de 4 métres pourront étre autorisés sous réserve de ne pas
dépasser 10 meétres linéaires au total, y compris I’existant.

Toutefois pour des raisons de sécurité ou d'architecture, des implantations différentes pourront
étre autorisées ou prescrites et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et les annexes inférieures a 15 m?2
d’emprise au sol au total (exemple : recul de 1 meétre pour maintenir la haie implantée en
cloture).
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Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou
le gabarit de 1'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre meétres est imposée entre deux batiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.

Dans le cas de voisinage avec une construction agricole, la distance a respecter sera au moins
égale a la hauteur du volume le plus important.

Article A 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article A 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a 1'aplomb du terrain
naturel avant travaux, a l'exclusion des ouvrages techniques, silos, cheminées et autres
superstructures.

Cette hauteur, mesurée a 1'égout de toiture ne doit pas excéder :
> 7 metres pour les batiments a usage d'habitation,
> 9 metres pour les batiments a usage agricole.

Commune de FRONTONAS
Modification n° 1 du PLU Réglement - page 62



Article A 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I)
demeure applicable.

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux devra respecter
la typologie et le style de la région (tel que défini dans le rapport de présentation), ainsi que
I’orientation générale des batiments existants alentour et/ou du site. Les volumes seront
simples, les décrochements en plan ou en toiture seront limités a deux par construction.

L’implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la
construction.

Les exhaussements ou affouillements seront limités a 1’assise nécessaire a la construction et
ne pas mettre en ceuvre un talus de terre excédant 0,70 m de hauteur par rapport au terrain
naturel avant construction dans les secteurs de faible pente. Toutefois, lorsque la pente du
terrain sur I’emprise de la construction est supérieure a 10 %, la construction devra étre
congue et implantée de facon a respecter le terrain naturel et le site environnant (perceptions
extérieures importantes), dans ce dernier cas, cette limite est portée a 1,20 m maximum et ne
s’applique pas a I’acces de la parcelle.

Les toitures en tuiles seront obligatoirement dans le ton « terre cuite naturelle » rouge, rouge
vieilli ou brune et réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse pour les batiments
d’habitation et leurs annexes, conformément au nuancier déposé en mairie. Tout autre
utilisation éventuelle de matériaux sera soumis a autorisation préalable de I’ Architecte-
Conseil. Les capteurs solaires sont autorisés a condition de s’intégrer au site.

Pour les batiments d’activités, les couvertures seront dans le ton « terre cuite naturelle » rouge
ou brune mais pourront étre colorées par projection.

La pente des toitures sera obligatoirement comprise entre 40 et 100 %.

En cas de réhabilitation ou d’extension d’un batiment existant et pour les annexes inférieures
a 20 m? d’emprise au sol, une pente existante hors de ces normes pourra étre conservée ou
réalisée.

Dans le cas de batiment nettement rectangulaire avec une toiture a deux pans simples, le
faitage principal du batiment sera obligatoirement dans le sens de la plus grande dimension.

Les constructions isolées dont I’emprise au sol exceéde 10 m? ne devront pas étre couvertes par
des toitures a un seul pan, ni a deux pans inversés (en V), ni par des terrasses non aménagées
en jardin. Toutefois, une toiture a un seul pan sur une annexe d’une surface supérieure a 10 m?2
pourra étre autorisée sous réserve d’étre justifiée par la topographie du terrain ou son
implantation ou sa typologie.

Les débords de toitures devront étre au minimum de 0,50 meétre sauf en limite séparative.
Ces débords pourront étre réduits au minimum a 0,30 meétre pour des batiments inférieurs a
20 m? d’emprise au sol.

Toutefois, la réalisation d’éléments de couverture ou de parois translucides pourra étre
autorisée sous réserve de s’intégrer a la construction principale. La couverture vitrée pourra
alors avoir une pente et des débords autres que ceux demandés précédemment.

Commune de FRONTONAS
Modification n° 1 du PLU Réglement - page 63



Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(batiments existants et campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité, conformément au nuancier présenté en mairie.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur 1’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex. : blanc) est interdit.

L’emploi a nu, a I’extérieur, de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de platre, briques creuses, plant de ciment,...) est interdit sur les batiments et
les clotures.

L’emploi d’autres matériaux peut étre autorisé sous réserve de s’intégrer dans le site et de ne
pas reproduire de types ou modeles étrangers a la région.

Les antennes de télévision et paraboles seront positionnées de facon discréte par rapport aux
perceptions depuis le domaine public notamment.

Les annexes a I’habitation, lorsqu’elles sont isolées du batiment d’habitation, devront &tre
traitées en harmonie avec la construction principale. Elles ne dépasseront pas au total 50 m? de
surface au sol et sont limitées a deux volumes.

Les clotures éventuelles seront constituées d’un dispositif simple a claire-voie en bois, en
grillage ou en grille dans la limite de 2 métres.

Les plantations utilisées en cloture devront étre choisies parmi les espéces buissonnantes
locales dont une majorité a feuillage caduque et limitées a 2 métres de hauteur maximum.

Les portails d’acces automobiles et portillons devront étre traités en cohérence avec la
cloture et la construction principale (matériaux, couleurs, dimensions...).

En prolongement du bati ancien, les clotures peuvent €tre en maconnerie. Les murs seront
pleins et de hauteur réguliére sauf pour des raisons de topographie. Dans ce cas, elles doivent
étre obligatoirement enduites sauf si elles sont réalisées en pierre. Leur hauteur sera la méme
que celle du mur existant a prolonger et ce exclusivement sur le méme coté déja existant.

Les murs de cloture en pierre devront étre sauvegardés.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des volumes,
la forme rectangulaire du batiment et le type de toitures a deux, trois ou quatre plans sans
accident (jacobines, chien-assis) sauf les petites lucarnes et les ouvertures dans le méme plan
(vélux) de taille restreinte (maximum 0,78x0,98) et en nombre limité, avec un faitage parall¢le
a la plus grande longueur.

Sont interdits la réalisation de décrochements multiples en plan ou en toiture, la modification
partielle des pentes de toitures et des types de couverture en tuiles.

Doivent étre sauvegardés :
- Les éléments traditionnels, tels que les larges avancées de toitures couvrant les balcons
et les escaliers notamment,
- Les macgonneries en pierres qui ne doivent pas étre recouvertes d’enduit,
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- Les constructions en pisé ou ayant une architecture caractéristique de la région, telles
que les constructions du type maisons dauphinoises avec toiture a quatre pans et
coyaux.

Les couleurs doivent respecter les dominantes suivantes :
- Ton « pisé€ ou galet » (du beige ocré au gris beige) pour les enduits de facades réalisés
a la chaux aérienne éteinte avec grattage ou brossage superficiel.
- Ton «rouge vieilli » pour les matériaux de couverture.
- Les enduits seront réalisés suivant les régles de I’art a la chaux « aérienne éteinte pour
le batiment ». Un grattage ou un brossage permettra de faire apparaitre la teinte de
I’agrégat en surface de maniére homogene.

Energie et développement durable

Les dispositions énoncées dans cet article 11 pourront €tre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des criteres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (matériaux renouvelables, gestion alternative des eaux
pluviales...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des
constructions environnantes, traitement paysager...).

Dispositions applicables aux batiments agricoles

Afin de s’intégrer au site, les constructions doivent étre concues de fagon simple et respecter
la topographie de la parcelle.

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de teintes (des verts tendres
aux foncés, beiges, ocres, terre) et la méme tonalité.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur 1’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex. : blanc) est interdit.

L’emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou enduit
(briques, plant de ciment,...) est interdit a I’extérieur sauf incompatibilité technique mais qui

nécessitera une intégration paysagere (plantations aux abords).

Les abris pour animaux inférieurs a 20 m?2 seront en bois et ouverts intégralement au moins sur
une face.

Article A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré
par des installations propres en dehors des voies publiques.
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Article A 13 - Espaces libres - Aires de jeux - Plantations

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clotures, celles-ci doivent étre réalisées avec au
moins trois especes buissonnantes, dont une majorité a feuilles caduques, a I’exclusion de
toutes essences étrangeres a la région, en y intercalant des arbustes ou arbres a fleurs évoluant

avec les saisons.

Les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues comportant des especes a feuillage
persistant sont autorisées sur 25 % de leur longueur.

Les abords des aires de stockage doivent étre végétalisés.
Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurité,

d’urbanisme ou sanitaires, ces éléments paysagers pourront €tre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immédiat.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article A 14 - Coefficient d'occupation du sol

Sans objet.
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