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TITRET— RAPPELS ET DEFINITIONS

Le présent reglement de PLU est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a L.151-
42 et R151-9 et suivants du Code de ['Urbanisme.

Ce reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de Coise

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divise en zones délimitées par un trait, et
repérees au plan par les indices suivants :

Zones urbaines (article R151-18 du code de l'urbanisme) :

Zones U: Les zones urbaines sont dites " zones U " Peuvent étre classes en zone urbaine, les
secteurs deja urbanises et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser (article R151-20 du code de lurbanisme) :

Zones AU, les zones a urbaniser sont dites * zones AU *. Peuvent étre classes en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux
d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone
AU ont une capacite suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette
zone et que des orientations d'améenagement et de programmation et, le cas echeéant, le reglement
en ont defini les conditions d'amenagement et d'equipement, les constructions y sont autorisees soit
lors de la realisation d'une opération d'amenagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des equipements internes a la zone prévus par les orientations d'amenagement et de
programmation et, le cas echéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans lensemble de cette zone, son ouverture a
lurbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'ameénagement et de programmation de la zone.

Zones agricoles (articles R151-22 et R151-23 du code de l'urbanisme)

Zones A Les zones agricoles sont dites " zones A", Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisees, en zone A :1° Les constructions et installations nécessaires a 'exploitation
agricole ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopeératives d'utilisation de
materiel agricole agreées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.
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Zones naturelles et forestiéres (articles R151-24 et R151-25 du code de l'urbanisme)

Zones N, Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipes ou non, a protéger en raison ;

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2" Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3” Soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5" Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N :

1" Les constructions et installations necessaires a l'exploitation agricole et forestiere, ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréees au
titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2" Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixees par ceux-ci.

Le plan comporte aussi :

- Les sites et élements identifies au titre des articles L151-19 et L151-23 du code de
l'urbanisme ;

- Lesemplacements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'interét général
et aux espaces verts ou en vue de la realisation de programmes de logements dans le
respect des objectifs de mixité sociale ;

- Une identification des risques naturels connus

- Les changements de destination identifies au titre de l'article L151-11 du code de ['urbanisme.

En application de larticle L.152-3 du code de l'urbanisme :
« Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1" Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2" Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section ».

Ces derogations sont possibles dans le cadre des articles L152-4 et L152-5 du code de l'urbanisme.
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Le droit de préemption urbain s'applique sur 'ensemble des zones U et AU de la commune.

D'apres le décret n"2015-1783 du 28 decembre 2015

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions reduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un compléement aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantee selon un eloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est imperativement couvert par une toiture et doté de systemes de
fermeture en permettant une cloture totale. Ne peuvent donc étre considerées comme relevant de
la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- Soit de l'absence totale ou partielle de facades closes ;
- Soit de l'absence de toiture ;

- Soit de l'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piece comme
non close.

Une construction est un ouvrage fixe et perenne, comportant ou non des fondations et genérant un
espace utilisable par l[Homme en sous-sol ou en surface.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur
pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment,
telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans
un batiment

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance
et la rigidite de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre consideree comme
une construction existante.

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous debords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les élements de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

m : emprise au sol | I




L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante presentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

L'élément essentiel caractérisant l'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées l'une avec lautre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre
la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d'une
piscine ou d'une terrasse prolongeant le batiment principal)

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a lensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les eléements structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, lisolation exterieure et les élements de modénature.

Le gabarit designe l'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
exterieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et
d'emprise au sol.

La notion de gabarit sentend comme la totalite de lenveloppe d'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d'exprimer la densité en termes volumétriques, en
definissant des formes baties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les
édifices dans une zone donneée. Il peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilite.

La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la difféerence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situe a sa verticale. Elle s'appreécie par
rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de depdt de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme réeférence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de
'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques
sont exclues du calcul de la hauteur.

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

voirie |

limite latérale -

limite de fond

limite de fond

limite latérale
/ \

voirie
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Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les locaux accessoires dependent, ou font partie integrante, d'une construction principale a laquelle
ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions
de nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation ou d'un bureau,
atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du
gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d'une résidence
etudiante .. De plus, conformément a l'article R151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires
sont reputes avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent. Décret relatif a la partie réglementaire

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chausseée ouverte a la circulation des véhicules motorises, les itinéraires cyclables, lemprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d'équipement public.

o Affouillement: Creusement.
e Exhaussement: Action d'augmenter, de surelever

Il est rappelé que les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition
que leur superficie soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur s'il s'agit d'un affouillement, excede 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d'un bassin,
d'un etang, d'un réservoir creuse sans mur de soutenement, d'un travail de remblaiement ou
deblaiement a la réalisation de voie privee,

Toutefois le reglement du PLU prévoit la limitation des affouillements et des exhaussements hors
emprise des constructions.

L'alignement est la détermination, par l'autoritée administrative compeétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétes riveraines. Le domaine public routier comprend l'ensemble des
biens du domaine public de ['Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a lexception des voies ferrees. (Art. L 111-1 et L 112-1 et suivants du Code de la
Voirie Routiere).
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L'alignement designe, dans le present reglement :
- Lalimite entre le domaine public actuel ou futur et le domaine prive.

- La limite d'un emplacement réserveé ou d'une localisation prévue pour la création
d'une voie, d'une place, d'un cheminement ou d'un élargissement.

retrait I retrait

voirie

L'emplacement réservé crée un nouvel alignement

Le retrait est la distance comptee en tout point de la construction, perpendiculairement a la
construction existante ou projetee de lalignement tel que defini precedemment. Les avants toits
inferieurs a 50 cm ne sont pas comptabilises dans les retraits.

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Muret situé en bordure de toiture dans le prolongement du mur de facade et masquant un toit plat
Oou une terrasse.

Toute enceinte qui ferme l'acces d'un terrain (mur, haie, grillage, palissade..)

La coupe est l'opération préesentant un caractere regulier dans le cadre d'opérations de sylviculture,
L'abattage presente un caractere occasionnel et plus limite.

Ce qui caracteérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement ou déboisement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de 'espace
considereé qui conserve sa vocation forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de regenération
et substitution d'essences forestieres.

Les défrichements et les opérations qui ont pour effet de détruire l'état boisé d'un terrain et de mettre
fin a sa destination forestiere sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue
desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
debroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement
la destination du terrain.
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« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements reserveés aux voies et ouvrages publics dont il precise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3" Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces necessaires
aux continuités ecologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un
projet d'amenagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.

Enoutre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant
a indiquer la localisation prevue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements. »

Article L113-1du code de l'urbanisme :

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les bois, foréts, parcs a
conserver, a proteger ou a creer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer egalement a des arbres isoles, des haies
ou réseaux de haies ou des plantations d'alignement.

Article L113-2 du code de l'urbanisme :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour
'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public ou approuveé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuve avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre
accordee que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réamenager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude dimpact, ne sont pas dommageables pour
l'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent
alinea.

L'exploitation agricole est une unité economique dirigée sous forme individuelle ou collective, ayant
une activité de production agricole (cf. ci-aprés’ et ayant un caractere professionnel. (Cf. ci-apres).

- Lecaractére agricole:

Sont réputées agricoles toutes les activites correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractere vegetal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes necessaires au
deroulement de ce cycle ainsi que les activites exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de cultures
marines et d'exploitation de marais salants sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement
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des equidées domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en
est de méme de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs
exploitants agricoles, de biogaz, délectricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette
production estissue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus
tires de la commercialisation sont considérés comme des revenus agricoles, au prorata de la
participation de l'exploitant agricole dans la structure exploitant et commercialisant l'énergie
produite.

Les activités agricoles ainsi définies ont un caractere civil.
NB les activités suivantes ne sont pas considerées comme agricoles :
Paysagiste
Entretien des parcs et jardins et elagage
Prestations en travaux ou services agricoles
Travaux de terrassement
Vente de bois ou bucheronnage
Pension exclusive de chevaux

Gardiennage d'animaux de compagnie ou spectacle

- Le caractére professionnel ;

Le caractere professionnel de l'exploitation est conditionne a l'exercice d'une activité agricole sur
une exploitation :

Au moins egale a la SMA (surface minimale d'assujettissement)

Ou représentant au moins 1200 heures annuelles de temps de travail

Voie ouverte ou non a la circulation publique disposant d'un seul acces sur une voie ouverte a la
circulation publique.

pour la protection de l'environnement ou ICPE (soumise a declaration,
enregistrement ou autorisation)

Au sens de la loi n"76-663 du 19 juillet 1976, sont considérees comme installations classees, les
usines, ateliers, depots, chantiers, carrieres, et d'une maniére genérale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur
environnement. Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du
permis de construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Retrait imposé pour limplantation d'un batiment, par rapport a l'alignement ou aux
limites séparatives ; cette marge définit une zone dans laquelle il est impossible de construire.

Proportion et disposition de l'ensemble des éléments, des moulures et des membres d'architecture
qui caractérisent une facade (par exemple: corniches, moulures, le dessin des menuiseries,
élements d'ornement, etc)
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Le mur de souténement de par sa forme, ses dimensions, la pente du terrain et l'état des lieux a pour
but et pour effet d'empécher les terres de la propriété superieure de glisser ou de s'abattre sur une
propriété inférieure.

Lorsqu'il est édifie en limite de terrain, il est assimilé a une cloture et devra respecter les hauteurs
définies par le reglement.

Les murs de soutenement sont limités a une hauteur de 1.6o0m.

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas echeant a la reglementation
des ICPE, edifies par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et
pylones de distribution d'énergie éelectrique ou de telécommunications, y compris ceux dont la
hauteur est supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement
des eaux, etc..

: Chacun des coétés de la couverture d'une construction.

: Mur extérieur qui porte les pans d'un comble et dont les contours épousent la forme des
pentes de ces combles.

Lorsqu'un batiment régulierement edifie vient a étre détruit ou demoli, sa reconstruction a l'identique
est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.

: Action de remblayer, opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour faire
une levee ou combler une cavite.

: Toute partie ou element de construction qui depasse le plan de fagade d'une construction
ou le gabarit-enveloppe de la construction.

« Le reglement peut delimiter des terrains sur lesquels sont institues :

1" Des emplacements réserves aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2" Des emplacements réserves aux installations d'intéréet genéral a créer ou a modifier ;

3” Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces necessaires
aux continuités ecologiques ;

4’ Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réserves en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixite sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5" Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un
projet d'ameénagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un
seuil defini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes. »
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La surface de plancher de la construction est egale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés deduction :

1" Des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2" Des vides et des tremies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3" Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4" Des surfaces de plancher aménagees en vue du stationnement des vehicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5" Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour ['habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6" Des surfaces de plancher des locaux techniques necessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de larticle L. 231-1 du code
de la construction et de 'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7" Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a
des logements, dés lors que ces locaux sont desservis

uniquement par une partie commune ; 1.80m
. N . !
8" D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées  EEEE EEEE—
a lhabitation telles qu'elles résultent le cas échéant de .
l'application des alinéas précedents, deés lors que les logements — E——
sont desservis par des parties communes intérieures. oy | —
I

Surface de plancher

La surface taxable procéde d'un autre calcul :

La surface qui sert de base de calcul a la taxe daméenagement correspond a la somme des surfaces
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu
interieur des facades.

Il faut en deduire
o L'épaisseur des murs qui donnent sur l'extérieur,
e Les trémies des escaliers et ascenseurs.
Constituent donc de la surface taxable

e Tous les batiments (y compris les combles, celliers, caves, des lors qu'ils dépassent 1,80 m
de hauteur sous plafond),

e Ainsi que leurs annexes (abri de jardin notamment).

Un batiment non clos (ouvert sur l'extérieur avec une cloison de facade en moins, pergola ou
tonnelle par exemple) ou une installation découverte (une terrasse par exemple) n'est pas compris
dans la surface taxable. Cependant, une véranda couverte et close est taxable.

Si certains ouvrages sont exclus de la surface taxable, ils sont cependant soumis a la taxe de facon
forfaitaire par emplacement (aire de stationnement, piscine découverte, panneau solaire au sol,
eolienne, etc..
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Le terrain naturel est le niveau de sol qui existe dans ['état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction objet du permis.
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Les destinations des constructions sont :

1’ Habitation

2° Commerce et activités de service

3" Equipement d'intérét collectif et services publics

4" Exploitation agricole et forestiere

5" Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Les sous-destinations sont :

» prevue au 2" de l'article R. 151-27 du code de ['urbanisme

comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hebergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinees au logement
principal, secondaire ou occasionnel des menages a l'exclusion des hébergements couverts
par la sous destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hebergement » recouvre les constructions destinées a 'hebergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

» prévue au 3" de larticle R. 151-27

du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de
detail, restauration, commerce de gros, activites de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele,
hebergement hotelier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que
les constructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinees a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinees a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientele » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hotels » recouvre les constructions destinees a l'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des etablissements commerciaux qui offrent a une clientele de
passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services,

La sous-destination « autres hebergements touristiques », comprend quant a elle les
constructions autres que les hotels, destinées a accueillir des touristes notamment les
résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les
terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs. La sous-destination « cinema »
recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinema et de limage animeée
accueillant une clientele commerciale.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
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d'etablissement de spectacles cinématographiques mentionnée a larticle L. 212-1 du code
du cinéma et de limage animee accueillant une clientele commerciale.

» prévue au 4° de
l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, equipements sportifs, autres equipements recevant du
public.

e Lasous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés » recouvre les constructions destinees a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prevoir qu'un accueil limite du
public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de UEtat, des
collectivites territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres
personnes morales investies d'une mission de service public.

e |a sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » recouvre les constructions des equipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
necessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
specialement pour le fonctionnement de reseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

e La sous-destination « établissements d'enseignement, de sante et d'action sociale »
recouvre les équipements dintéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les
etablissements destinés a la petite enfance, les equipements d'intéréts collectifs hospitaliers,
les equipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

e | asous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

e |a sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinés a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public,

e La sous-destination « autres equipements recevant du public » recouvre les équipements
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne repondant a
aucune autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte,
les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

» prévue au 1° de larticle R. 151-27
du code de lurbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole,
exploitation forestiere.

e |a sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a
'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

e La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des vehicules et des machines permettant l'exploitation
forestiere.
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prévue au 5°
de larticle R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes :
industrie, entrepdt, bureau, centre de congres et d'exposition.

e La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinees a l'activité extractive
et manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinees a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou
de lindustrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de generer des nuisances.

e |asous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique.

e |La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

e |a sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions
destinees a l'évenementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Sur le document graphique apparaissent des élements identifiés au titre de larticle L151-19 et de
l'article L151-23 du code de lurbanisme.

Eléments identifiés au titre de larticle L151-19

En référence a larticle L151-19 du Code de ['Urbanisme, le PLU peut «identifier et localiser les
elements de paysage et delimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a proteger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et definir, le cas echeant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation ».

Sur le territoire du PLU des secteurs ont été identifiés a ce titre. Ils concernent :

Des boisements, parcs et jardins
Dans ces secteurs :

Toute installation ou ameénagement qui porterait atteinte a lunite vegetale de lensemble est
interdite. De fait, tout defrichement est interdit, en dehors des cas suivants :

- Lareéalisation de parcours de cheminements doux ;
- L'élargissement de voiries ;
- Lesameénagements liés a la protection de la population contre les risques ;

- Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a la mise en place ou a l'entretien
de réseaux (eau potable, assainissement, électricite, gaz) et les acceés.

Toute intervention sur les arbres présents au sein de ces espaces identifiés au titre de larticle 151-
19, de type coupes ou abattages est soumise a déeclaration preéalable de travaux. Les boisements
defrichés devront étre replantés sauf contraintes techniques diment justifiees, le caractere boise
doit étre maintenu.

Si des haies sont identifiees sur le document graphique, en cas de travaux, la continuitée vegétale des
haies devra étre reconstituee.

Dans ces secteurs sont autorisés les annexes et piscines des habitations existantes sans abattage
darbres.

Les arbres isolés et alignements végétaux
Prescriptions

Ces arbres identifies sur le document graphique ne doivent pas étre déetruits. En cas de probleme
phytosanitaire avere justifiant leur abattage, la replantation des arbres est obligatoire.

Les eléments batis

En cas de souhait de démolition, un permis de demolir est exigée. Il pourra étre refusé au regard du
caractere patrimonial.

Prescriptions :

Les eléments batis identifies doivent étre préserves. Dans le cadre des travaux daméenagement, de
rehabilitation portant sur ces éléements identifies, ceux-ci doivent étre réalisés dans le respect des
materiaux, des couleurs et de l'architecture d'origine.
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En particulier concernant les constructions identifiees au titre de larticle L151-19 dans le centre
bourg :

e Les corniches et couronnements en toiture présents doivent étre maintenus et restaurés dans
leur aspect, matériaux et couleurs d'origine (CF photos ci-aprés de certains de ces elements
des batiments identifies).

o Les appareillages de pierre doivent étre maintenus.
e La continuite existante des egouts de toits entre les constructions doit étre préeservee en cas
d'ameénagement.

e Pour les facades donnant sur la voie ou les emprises publiques: les axes verticaux et
horizontaux des percements doivent étre maintenus: pas de bouchage des percements
présent et en cas de nouveaux percements, ils doivent étre réalisés dans l'axe vertical de ceux
existants (y compris les fenétres de toit).

¢ Les dimensions des nouveaux percements doivent étre identiques pour toutes les ouvertures
du méme plan horizontal d'une méme facade sauf en RDC.
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Eléments identifiés au titre de Particle L151-23

En référence a l'article L151-23 du Code de ['Urbanisme, « Le reglement peut identifier et localiser les
élements de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre ecologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuites ecologiques et définir,
le cas écheant, les prescriptions de nature a assurer leur preservation. Lorsqu'il s‘agit d'espaces boises,
il est fait application du regime d'exception prevu a larticle L. 421-4 pour les coupes et abattages
darbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultives et les espaces non batis necessaires au
maintien des continuites ecologiques a proteger et inconstructibles quels que soient les equipements
qui, le cas echeant, les desservent. »

Sur le territoire, des "éléments remarquables a proteger” sont delimités sur plusieurs secteurs de la
commune afin d'établir une protection des zones humides et des corridors ecologiques.

Pour les corridors :
Prescriptions :

Dans ces secteurs, toute construction est interdite.

Les ouvrages réalisés dans le lit mineur des cours d'eau devront maintenir la libre circulation de la
faune piscicole.

En labsence de ripisylves les abords des cours d'eau doivent étre maintenus permeéables et
vegetalisés.
Les ripisylves (ou boisements rivulaires) le long des cours d'eau ne doivent pas étre détruites. En cas

travaux sur le cours d'eau justifiant leur abattage, la replantation des continuités vegéetales est
obligatoire avec des especes adaptees, diversifiees et de plusieurs strates.

Préconisations :
Il est preconise :

Des essences locales et a enracinement adapté : aulne, fréne, chéne pédonculé,
saules.. Les peupliers cultives, souvent implantés dans ces milieux, n‘'ont pas un
appareil racinaire adapte au maintien des berges et doivent étre réserves a lintérieur
des parcelles et sont a proscrire ;

Des plantations diversifiees au niveau des especes : le mélange d'essences améliore
la biodiversité et la fonction de filtre des pollutions diffuses. Il permet également une
meilleure adaptation du peuplement a tout changement des conditions de milieu ;

Des plantations diversifiees au niveau des strates et composees majoritairement
d'essences arbustives en bas de berge.

Pour les zones humides :
Prescriptions :

Toute zone humide ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d'une construction. Elle
ne pourra faire l'objet d'aucun aménagement, d'aucun exhaussement ou affouillement pouvant
détruire les milieux présents. Aucun dépdt (y compris de terre) n'est admis. Seuls les travaux
necessaires a la restauration de la zone humide, ou ceux necessaires a sa valorisation sont admis
sous réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

Toutefois

En cas de projet d'intérét genéral, la séquence "eviter-réduire-compenser” peut-étre utilisee :
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Etape n"1: Rechercher l'évitement des impacts négatifs ;
Etape n'2 : Réduire les impacts négatifs qui n'ont pu étre évités lors de l'étape n'1.
Etape n°3: Compenser les impacts négatifs résiduels.

Inondation :

La commune est concernée par un risque d'inondation pris en compte par un PPR. Celui-ci est une
servitude d'utilité publique annexée au PLU.

Risques géologiques

La commune a fait réaliser une étude sur le risque de glissement de terrains par le bureau Géotec.
Cette étude est intégrée au PLU et reportée sur le zonage. Une carte de constructibilité est définie
de la facon suivante :

Zone naturelle Zone urbanisée
Zone agricole Zone urbanisable

Aléa Fort

Constructible avec

Aléa Moyen prescriptions
(cG2. cP2)

Constructible avec

Constructible avec

Aléa Faible prescriptions prescriptions
(cGl.cPl) (cGl. cP1)
Constructible Constructible

Elle definit plusieurs niveaux de constructibilite et des prescriptions en fonction du niveau de risques :
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Les prescriptions sont les suivantes :

Prescriptions Glissements de terrain et coulées de boues
0 3 5|8 2 (aléa moyen)
@ = &
s |82 |2
g |® ] S
s |E E g |£
o = i
3 °
[=:]
& E
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Zone inconstructible (icG2)

Constructions :

X - interdites sauf, sous réserve de ne pas aggraver le risque d’instabilité -

- nouveaux béatiments techniques agricoles strictement nécessaires si leur
réalisation n'est pas envisageable hors zone d'aléa moyen

- extensions ou annexes necessaires aux mises aux normes ou fonctionnement
des batiments agricoles ou batiments d’activités économiques existants

- extensions limitées ou annexes des batiments d’habitation

- autres exceptions®

- avec prescriptions / recommandations spéciales :

X X - si ERP : réalisation d'une étude de danger et mise en ceuvre de mesures de
protection nécessaires pour assurer la sécurité des personnes sur le site etiou leur
évacuation

X - maitrise des rejets des eaux usées, pluviales, de drainage : dans les réseaux
existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux

- adaptation de la construction a la nature du terrain définie par :

X X - une étude géotechnique de sol **
X - et le cas echéant une étude de structure
X - contrile de Iétanchéité des réseaux (AEP inclus) et/ou des modalités de rejet

dans les exutoires de surface

Affouillements et exhaussements :

X - interdits sauf dans le cadre de travaux et aménagements autorisés, de nature a
réduire les risques ou d'infrastructures de desserte

X - avec prescription spéciale : étude géotechnique de stabilité de versant

Camping caravanage

X - interdit

*: Exceptions :

a) les travaux courants d'entrefien et de gestion des constructions et installations existantes, notamment les aménagements intemes, les traitements de fagades, la
refection des toitures,

b} les extensions limitées nécessaires 4 des mises aux nomes, notamment 4 habitabilité ou de sécurité,

¢} la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas oli les dommages n'ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en zone interdite

d} les changements de destination sans augmentation de vulnérabilité

&) les abris légers, les installations légéres [de type semes-tunnels cu abris d'animaux) ou les annexes des bitiments d'habitation d'une surface inférieurs & 20 m™. Les
bassins et les piscines ne sont pas auiorises.

f) les constructions et installations nécessaires & lexploitation des camigres soumises 4 |a lgislation sur les installations classées

g} les constructions listées dans les dispenses de toute formalité aw titre de l'article R. 421-2 du code de lurbanisme, & 'exception des habitations légéres de loisirs
visees i l'alinéa b de cet artide

h} les constructions, les installations nécessaires au fonctionnement des services dintérét collectif ou genéral

i} tous travaux et ameénagemenis de nature 3 réduire les risques

) les installations et structures provisoires

** - cf annexe 4bis | dassification et spécifications des missions dingénierie géotechnique.

Cette éfude doif étre proporionnés & [a nature du projet Les rézultatz de I'étude powront &fre résumés dans un dossier fechnigue qui prézenfe notamment lez
aufeurs, les condifions dlinfervention, les disposifions consiructives ainai gue lez mesures compensaloires évenfuelies.
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Prescriptions Glissements de terrain et coulées de boues

(aléa faible)

Régles d'urbanisme
Régles de construction
Autres régles

Etudes géotechniques

Zone constructible (¢G1)

Constructions :

X - autorisées

- avec prescriptions/ recommandations spéciales :

X - maitrise des rejets des eaux usées, pluviales, de drainage : dans les réseaux
existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplémentaire
sans aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux

X - adaptation de la construction a la nature du terrain définie par :
X X - une étude géotechnique de sol **
X - conirdle de I'étanchéité des reseaux (AEP inclus) etfou des modalites de rejet

dans les exutoires de surface

Affouillements et exhaussements :

X - autorisés sous réserve de ne pas aggraver le risque d'instabilité
X - adaptation des travaux (remblais-déblais) & la nature du terrain
X - étude géotechnique de stabilité de versant

** - cf annexe 4bis - classification et spécifications des missions d'ingénierie géotechnigue.

Cette étude doit étre proportionnée & la nature du projet. Les résultats de I'élude pourront éfre résumés dans un dossier
technigue gui présente notamment les awteurs, les conditions diintervention, les dispositions constructives ainsi que les
mesures compensaltoires eventuelies.
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Prescriptions

Chutes de blocs

- (aléa faible)
2
E |3
(7] =
§ | E
£ 18 |8
5 18 | £
o
[i2 E z
Zone constructible (cP1)
Constructions :
X - autorisées
- avec prescriptions /recommandations spéciales :
X X - 5i ERP : réalisation d'une étude de danger et mise en ceuvre de mesures de protection
nécessaires pour assurer la sécurité des personnes sur le site et/ou leur évacuation
X - privilégier les regroupements de batiments se protégeant mutuellement et protégeant les
zones de circulation ou de stationnement
- adaptation de la construction a I'impact des blocs avec notamment :
X - protection ou renforcement des fagades exposées (y compris ouvertures)
- accés et ouvertures principales sur les facades non exposées ; en cas d'impossibilité]
X les proteger
X - intégration, dans la mesure du possible, des locaux techniques du cdté des facades
exposées
X - étude de diagnostic de chutes de blocs
Aires de stationnement (collectif et privé) associées aux constructions :
X - autorisées :
X - avec prescription spéciale : protection & assurer contre Iimpact des blocs
Camping caravanage
X - interdit
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TITRE 3 - INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

Ce titre met en place des prescriptions selon les thematiques suivantes :
Prescriptions générales applicables a toutes les constructions
Prescriptions applicables aux constructions neuves d'habitation
Restauration des batiments anciens
Les batiments a usage d'activites economique (y compris agricole)
Les constructions d'equipement d'intérét collectif et services publics
Les palettes de la commune

NB: Tout ce qui n'est pas expressement interdit ou réglementé dans le présent titre est autorisé
sans conditions particulieres.

Prescriptions generales applicables a toutes les constructions

Mouvements de sols

Les mouvements de sols (deblais et remblais) sont autorises uniquement s'ils sont necessaires a
'assise des constructions. Les mouvements de sols (déblais et remblais) susceptibles de porter
atteinte au caractere d'un site naturel ou bati sont interdits ;

Dans le cas d'un terrain en pente, l'équilibre déblais/remblais devra étre recherché. Ni la hauteur du
deblai, ni celle du remblai ne devront excéder

1 metre pour les terrains dont la pente naturelle est égale ou inférieure a 15%

1,50 métre pour les terrains dont la pente naturelle est comprise entre 15% et 30%

2 metres pour les terrains dont la pente naturelle est égale ou supérieure a 30%
La hauteur est mesurée a partir du bas du terrain naturel avant travaux au droit du déblai/remblai.

Ces dispositions ne ‘appliquent pas aux constructions et installations agricoles

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux rampes d'acces aux garages enterrés ou semi-enterres,
lorsque l'évacuation des eaux pluviales s'avere nécessaire

Les deblais et remblais pourront étre confortés par un mur dont le traitement et laménagement des
abords devront participer a sa bonne intégration dans le site.

La pente des talus ne devra pas exceder 20% et ceux-ci devront étre plantés

Les enrochements sont autorisés s'ils sont vegetalisés. Les ouvrages de soutenement de petits
éléments sont autorises, a limage des murs de pierres séches, des maconneries de moellons
enduits. Les gabions sont autorisés de facon limitee et avec un remplissage de pierre de couleur
locale. Leur hauteur ne devra toutefois pas excéder 1,50 m de hauteur.
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Implantations dans les pentes
Les constructions devront s'adapter a la pente selon les modes d'implantation suivants .

Utiliser des murets pour structurer
les terrassements

- Accis
Voie —

——
—
—_
——

Utiliser des demi-niveaux

Voie I

Utiliser des terrasses latérales

Acces

< Voie

Intégrer les acces pour la voiture

Acces

Voie —> |
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Sur terrain plat, éviter les talus et décaissements trop importants.

Terrain naturel

Les clétures

Murs traditionnels existants

Les murs et murets traditionnels doivent étre conservés et restaurés dans le respect de l'aspect
d'origine.

Nouvelles clotures

Hauteur- définition

La hauteur de la cloture le long des voies est mesurée par rapport au niveau de sol de l'espace
public. Sauf en cas de contrainte topographique ou technique particuliere.

La hauteur de la cléture entre deux parcelles est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux en
limite séparative.

La hauteur des clotures ne peut excéder les hauteurs maximales définies ci-apres, sauf en cas de
reconstruction d'un mur de cloture préexistant depassant cette hauteur. Dans ce cas la hauteur sera
identique a la hauteur préexistante.

Elles serontimplantees a l'alignement des voies et sur limites separatives : les implantations en retrait
sont proscrites sauf contrainte topographique ou technique particuliere,

Aspect
Les clotures seront constituées :

Soit d'un grillage,

Soit d'un muret enduit des deux cotés, d'une hauteur maximale de 0.60 m qui pourra étre
surmonte d'un systeme a claire voie. La hauteur totale ne pouvant excéder 1.80m

Soit d'un mur dont la hauteur sera comprise entre 1.20 m et 1.80m. Il sera enduit des deux
cotés avec une finition lisse en harmonie avec la facade. Il sera surmonté d'une couvertine.
Il sera limité a 30% de la totalité du linéaire de cldture. Dans ce cas on privilégiera son
positionnement en continuité d'annexes, des piscines et aux abords des acces.

Soit de gabions limites a 1m de hauteur. Ils seront limités a 30% de la totalité du linéaire de
cloture.

Ou encore une cloture vegetale constituée de vegétaux varies
Lorsque la cloture est sur un mur de soutenement, la hauteur ne dépassera pas 1.50 m.

En front de rue les clotures a claire voie sont a privilegier sur murette ou non : la hauteur totale ne
pouvant pas excéeder 1.80m.
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o Clotures interdites :
Sont interdits :

+  Les associations de materiaux heteroclites,

+  L'emploi a nu de matériaux destines a étre recouvert : carreaux de platre, agglomeres,
parpaings, fibrociment, enduit ciment gris..

+ Tout type de pare-vue plaqué contre la cloture, en limites des emprises publiques et des
voies de circulation et des chemins piétonniers.

+  Les clotures en fausse vegetation, ou de couleur claire sont interdites

Illustrations non exhaustives de clotures interdites :

B
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Energies renouvelables
Panneaux solaires sur les toitures a pentes :
» Pour les constructions neuves : les panneaux solaires doivent s'intégrer dans la facade ou
suivre la pente de la toiture, de sorte a s'apparenter a un chassis de toit. Les panneaux

devront étre alignes entre eux. Ils doivent étre axes le plus possible avec les ouvertures de
facade,

* Pour les constructions existantes : les panneaux solaires doivent étre posés parallelement a
la pente du toit. Ils doivent étre axés le plus possible avec les ouvertures de facade

» Pourtoutes les constructions : les tuiles solaires s'apparentant aux caractéristiques de la tuile
romane ou des autres tuiles traditionnelles locales sont autorisees sur lintégralite de la
surface de la toiture,

Panneaux solaires sur les toitures terrasses

Les panneaux solaires sur les toitures terrasses sont autorisés sans prescription spécifique.
Panneaux solaires en facades

En facade, ils seront implantés en cohérence avec la composition de fagade et les ouvertures,
Panneaux solaires sur le terrain

Au sol, ils pourront s'adosser a un element d'architecture (mur, facade), a un talus ou tout autre

element de paysage susceptible de les dissimuler ou de les rendre moins perceptibles

Climatiseurs - Pompes a chaleur
Pour les nouvelles constructions : les climatiseurs, pompes a chaleur devront étre implantés dans la
mesure du possible sur les espaces privatifs (cours, jardins..) ou a l'intérieur des constructions.

Dans le cas ou ils seraient disposes en facade donnant sur l'espace public, ils devront étre integres
a la facade et ne seront pas saillants sur l'espace public. Ils seront masqués par un dispositif
architectural,

S'ils sont posés sur des toitures-terrasses, ils devront étre masques par des elements d'architecture.

Autres éléments techniques

Les logettes de desserte et de comptage (eau, gaz, électricité, réseaux secs) devront étre encastrées
dans les murs de facade ou de cloture. En l'absence de murs, les logettes seront intégrées dans la
cléture et non saillantes sur la voie.

Les points de regroupement et de présentation reserves aux conteneurs seront habillés de facon a
preserver les vues depuis la rue.

Le stockage des conteneurs doit étre prevu a lintérieur des constructions ou sur les parties
privatives.

Annexes et locaux accessoires

La petite volumetrie est définie de la fagon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 10m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m.

En cas de petite volumétrie telle que définie, la couleur des toitures devra étre de couleur sombre :
rouge sombre, anthracite, vert sombre. Les autres aspects ne sont pas reglementés.

Sila volumeétrie est plus importante ;. Les annexes et locaux accessoires devront étre réalisées, avec
le méme aspect que le batiment principal ou a défaut avec un aspect a dominante naturelle (bois,
pierre, enduit de finition fine respectant la palette de couleurs mise en place..).
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Prescriptions particulieres applicables aux constructions nouvelles d’habitation et aux constructions bates
depuis 1960

Toitures
Toitures avec pentes
Le faitage doit étre realisé dans le sens de la plus grande dimension du volume.,

Les toitures avec pentes devront présenter des pentes maximales de 40%.

Les toitures a pentes doivent avoir un débord minimal de 0.50 m en fagcade et en pignon (sauf en
limite de propriété). Les casquettes solaires et les brise-soleils ne sont pas concernés par ce
dimensionnement des débords.

Les toitures a pentes devront présenter au minimum 2 pans par volume, les toitures a une pente
sont autorisées pour les volumes annexes, les extensions et les annexes aux habitations.

Pour les toitures a pentes, la couverture sera constituée de tuiles canal ou similaire dont les teintes
se rapprocheront de celles des couvertures traditionnelles des Monts du Lyonnais ou de tuiles
mecaniques a emboitement, de ton rouge, rouge nuance.

Exceptions a larégle:
La pente et le type de couverture ne sont pas reglementés pour les vérandas.

Ouvertures en toiture :
L'eclairage des combles pourra étre realise soit :

Au moyen de fenétres perceées en pignon,
Au moyen de chassis integres dans la pente du toit

Les chiens assis et jacobines sont interdits sauf en cas de toitures présentant avant travaux ce type
d'ouverture,

Chien assis Jacobine

Toitures terrasses
L'acrotére sera souligne par un debord ou un bandeau de traitement différent de la facade.
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Facades

En préesence d'une facade mesurant 20 metres ou plus, cette derniere devra faire l'objet d'un
‘seguencage’, au moyen

D'une ou plusieurs rupture(s) volumétrique(s) en plan (retrait ponctuel) et/ou en hauteur ;
De variations de teintes et/ou de materiaux de revétement de facade (enduit, bardage..).

Les gaines de cheminée en saillie, en pignon ou en facade sont interdites, sauf si elles sont situees
dans un coffrage enduit comme la facade.

Les descentes d'eaux pluviales seront placées de facon a étre le moins visible possible, aucune
autre tuyauterie n'est admise en facade, en cas de réhabilitation elles devront étre disposées de
facon la moins visible possible.

Les piliers seront sobres (les colonnes et chapiteaux sont interdits).

Les enduits seront de finition fine (Gratte fin, Gratteé moyen, ou taloche),
La couleur devra respecter la palette mise en place.

Les bardages en composite en fagade sont autorisés sous réserves cumulatives de respecter la
palette de couleurs mise en place, de ne pas concerner l'ensemble des facades, et d'étre en
harmonie avec l'environnement.

Menuiseries

Les caissons de volets roulants seront non saillants en facade pour les constructions neuves. En cas
de réhabilitation et d'impossibilite technique de les intégrer, il est souhaitable de les masquér ou de
les habiller (lambrequins).

Les couleurs devront respecter la palette mise en place et intégrée au reglement du PLU

Illustrations de lambrequins :
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IATAINIAIAS
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Prescriptions particulieres applicables a la restauration des batiments anciens

Sont considérés comme ancien les batiments edifies avant 1960.

Toitures

Les toitures présentant charpente ou couverture a valeur patrimoniale et celles dont la typologie
presente un interét en rapport avec l'architecture de limmeuble (ouvertures, cheminées y compris)
sont a conserver,

Les toitures doivent étre simples, la pente est identique a la pente existante et en cas de restauration
le faitage dans le méme sens qu'initialement.

Les debords de toit (debords bois, corniches,) en couronnement dimmeuble sont conserves, ou
restitues dans leurs formes et aspect de 'époque de construction.

Les verrieres sont autorisées a condition d'étre intégrées a la composition de lensemble et de faire
'objet d'un projet mettant en valeur 'édifice.

La couverture doit predominer sur les ouvertures (dans le rapport plein/vide : le plein reste
dominant), les crevees de toit (grands evidements) sont interdites d'une fagon generale.

Toutefois sont autorisées des terrasses partielles dans les conditions suivantes :

Les rives laterales, basses (eégout) et hautes
(faitage) de toiture doivent étre maintenues
selon les régles suivantes

Entre la rive du faitage de la toiture et ouvenureiﬂ“'
louverture de la terrasse, cote de 070 m ,
minimum dans le plan de la toiture,

Entre l'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5
rangees de tuile au minimum,

Aucun élement, garde-corps en particulier ne
doit étre saillant par rapport au plan de la
toiture dans laquelle a été aménagée la
terrasse,

Les fenétres de toiture sont intégrées dans le plan de la toiture et la longueur sera positionnée dans
le sens de la pente de la toiture. Elles doivent étre le plus possible axées avec les fenétres de facade.

Les tuiles: leur aspect sera similaire a U'existant ou avec une restauration de l'aspect d'origine.
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Volumes et facades

D'une facon géneérale les volumes ne seront ni arases ni suréleves en cas de réhabilitation, sauf pour
les volumes en RDC qui pourront étre portés a du R+1. La création de balcons en saillie est autorisée
s'ils sont en bois.

Les murs seront enduits a l'exception des murs en pierre de taille appareillees en bon état. Les
enduits seront de finition lisse et sur le pise ils seront réalisés a la chaux,

Les élements de facade en pierre de taille a l'origine, doivent rester apparents s'ils sont appareillés
a l'exception des murs composites (maconnerie de tout-venant avec du pisé ou/et des élements de
structure en pierre) auxquels un enduit sera appliqué a fleur des encadrements. Le pisé en bon etat
et bien protegé (débords de toits, soubassements en pierres, briques ou galets) pourra rester
apparent. Les bardages sont interdits sauf s'ils sont en bois.

Aucune canalisation (eau, vidange ..) ne devra étre visible en facade a l'exception des descentes
d'eaux pluviales qui seront obligatoirement verticales et disposées préférentiellement dans les
angles du batiment, Tous les réseaux électriques ou de télécommunication devront étre dissimules
sous les forgets ou des élements d'architecture de modénature (corniches par exemple). Il ne sera
pas autorisé de « pénétrantes ou de cablage en milieu de facade » ;

Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont interdites. La colorimétrie
respectera la palette de couleurs mise en place et annexee au reglement,

Les gardes corps devront présenter une composition sobre et epuree

Typologies de percements possibles

Percements

La composition existante des facades sera respectee, Axes de (ompositum vertichuy |
notamment dans le cas de création de nouvelles ouvertures.
Geéneéralement, la facade était composeée selon des axes
verticaux (alignements des ouvertures les unes au-dessus
des autres) et horizontaux (alignements des ouvertures sur un
méme plan). Les nouvelles ouvertures devront le plus
possible s'inscrire dans ces axes.

Illustration
Construction d’origine

3@147‘.&:4,,,

Axes de (ompoSitim verticdux I

Axes de. CompeShon Aok
>
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Fermeture des grandes ouvertures

Les grandes ouvertures (de granges, de commerces par exemple) ne seront pas murees. On ne
créera pas non plus de fenétre par murage partiel de ces ouvertures,

On utilisera de préférence des fermetures vitrées (impostes et ouvrants vitrés). L'ouverture de la
porte de grange ou du commerce represente un « vide » important, qui associee au mur (« plein »)
compose la facade. Il est important que ces eléments conservent leur identité. Le vide devra rester
d'aspect plus « fragile » : verre, bois.

On pourra aussi se servir de 'ouverture pour créer un porche, ou un sas de transition.

Illustration un traitement de porte de grange Extérieur

Menuiseries

Les ouvertures en dehors des vitrines commerciales en RDC, et des aménagements de baies en
RDC, respecteront la proportion des ouvertures traditionnelles.

Les menuiseries anciennes (portes, fenétres, volets) doivent étre conservees, restaurees. Si leur
restauration n'est pas possible, les nouvelles menuiseries présenteront des caractéristiques
identiques a celles du bati ancien (dessin profile, aspect,).

Le type et la couleur des menuiseries doivent étre homogénes pour l'ensemble des baies d'une
méme facade, des exceptions sont possibles pour le rez-de-chaussée (commerce, bureaux etc.).

Les volets battants seront maintenus de préférence pour animer la facade, méme en cas de mise
en place d'un volet roulant,

Les volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre saillants sur la facade et que les coffres
de volets roulants soient masques par un lambrequin.

Les jalousies et brises soleil orientables sont autorisés sous réserve d'étre integrés a larriere d'un
lambrequin.

La couleur des menuiseries respectera la palette mise en place et intégrée au reglement
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Prescriptions particulieres applicables aux batiments a usage d'activites economique (y compris agricole)

Toitures
Leur pente doit étre au maximum de 40%,

Les toitures terrasse sont autorisees sans prescription particuliere.
Le faitage lorsquiil existe, est realisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.

Les toitures a pentes non constituees de tuiles devront étre de couleur neutre (gris, vert sombre,
brun, bronze, rouge vieilli.). Les couleurs vives, la couleur blanche et les couleurs primaires sont
interdites en toiture.

Les matériaux utilisés pour les toitures ne devront pas étre réfléechissants (aspect mat), les panneaux
solaires en toiture ne sont pas concernés par cette disposition.

Lorsque que les toitures a pentes sont couvertes de tuiles, celles-ci doivent étre rouge nuancé. Le
panachage de couleurs de tuiles est interdit.

Les ouvrages techniques en toiture seront le plus possible integrées ou masques par un element
architectural.

Facades

Les projets doivent prendre en compte l'obligation de réaliser un traitement soigné des fagades, En
cas d'enduits ils seront de finition lisse, les enduits. Les facades arriere et latérales des constructions
doivent étre traitées avec le méme soin que la facade principale.

La couleur blanche est interdite. La couleur respectera la palette mise en place.

Menuiseries
La couleur blanche est a eviter.

Implantation des stockages et des stationnements (hors constructions agricoles)

Les stockages de plein air ainsi que les stationnements sont a éviter le long des voies. Des espaces
moins perceptibles (arriéres et secteurs latéraux des parcelles) leur seront réserves. Les espaces
proches des voies et des acces seront traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations,
etc.

Les aires de stockage feront l'objet d'un traitement soigne : plantations d'écrans vegétaux autour des
stockages de plein air (ces ecrans vegetaux comporteront des essences variées

Les entrées des parcelles d'activité économique (hors constructions agricoles)

Les entrées seront soigneées : l'entrée principale devra integrer les élements techniques : boites aux
lettres, logettes électriques, teléecommunication, gaz.. Ces eléments seront de préférence integres a
des murs techniques (les dispositions en retrait ou en avant du mur sont proscrites).

Les batiments techniques (hors constructions agricoles)

Les batiments techniques annexes seront traités dans le méme aspect que la construction principale
ou étre traites avec un enduit.

Des caches conteneurs seront integres a lamenagement de l'entrée de la parcelle.

Les constructions d’equipement d'interét collectif et services publics

Non réeglemente

Latitude - PLU de Coise - juillet 2021 36



Les palettes

Typologies d'enduits
Seuls les enduits de finition fine sont autorises : gratté fin, gratté moyen, taloche

GRATTE FIN GRATTE MOYEN TALOCHE

La palette de couleur des enduits
Seules les couleurs suivantes sont autorisees :

Tons saturés Tons clairs

R70 RS0

R REO*

f ~,\.v:)’ 5% 9 ..q < - '."; ."K
) DY L LR VISSUS ~LR B, | LT A

J40 120 G110 BLIO**
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La palette de couleurs des menuiseries

RAL n":

1000 1001 1002
1013 1014 1015
1019 1020 3003
3004 3005 3007
3009 3011 5008
5011 6000 6003
6006 6007 6008
6012 6013 6015
6022 7000 7001
7002 7003 7004
7005 7006 7009
7010 7011 7011
7012 7013 7015
7016 7021 7022
7030 7031 7032
7033 7034 7035
7036 7037 7038
7039 7040 7043
7044 7045 7046
7047 8002 8003
8011 8012 8014
8016 8017 8019
8022 8025 Q001
Q004 Q006 Q007

La palette de couleurs des bardages quel que soit le matériau.

Gris terre - RAL 7022

Brun lauze - RAL 7006

Bois - RAL 8024

Gris beige - RAL 1019
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TITRE 4 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones U sont des zones urbaines. Sont classés ainsi les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Le PLU distingue les zones U suivantes :

La zone Ua : secteur de centralité historique multifonctionnelle

La zone Ub : secteur a dominante résidentielle presentant des formes urbaines dominantes de
type pavillonnaire

La zone Ue: secteur principalement dedie aux equipements dintérét collectif et services
publics

La zone Ui Secteur principalement dedié aux activites économiques non commerciales
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" n’:autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeros figurant avec le symbole V™ renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination Ua Ub Ue Ui
Logement v \' X X
Habitation
Hébergement v \' X X
Artisanat et commerce de détail v X X V2
Restauration v X X X
Commerce de gros v X X \'
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle \' \% X \'
service
Hétel \Y \Y X X
Autres hébergements touristiques v \' X X
Cinéma v \" v X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
: N ) \Y \Y \Y Vv
publiques ou de leurs délegataires
- Locaux techniques et industriels des administrations
Eﬂulpernents publiques ou de leurs delegataires v v v v
d'intérét
collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale Y Y v v
services
publics Salles d'art et de spectacles v \") v v
Equipements sportifs \' \'% \' v
Autres equipements recevant du public v \' v v
Exploitation Exploitation agricole X X X X
agricole et
forestiere Exploitation forestiere X X X X
Autres Industrie X X X v
activités des | Entrepét X X X v
secteurs
secondaire ou | Bureau v \Y X \Y
tertiaire Centre de congres et d'exposition v X v v
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Usages Ua | Ub | Ue Ui
Les depodts de matériaux, les affouillements et exhaussements non lies a l'assise
des constructions et aménagements autorisees, les déblais, remblais, dépdts | X X V'3 X
de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X X
Les terrains de camping, les habitations légeres de loisirs, les résidences
. s . . Y X X X X
mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
Les résidences demontables constituant ['habitat permanent de leurs
i X Vv X X
utilisateurs.
Les ICPE soumises a déclaration \' X V1 \
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X X V1 \'

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et

occupations
Conditions

N°1: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont

liees aux equipements d'intérét collectif.

N°2: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour les locaux
d'exposition vente des activités présentes et dans la limite d'une surface de plancher n'excédant pas
30%de la surface de plancher d'activites et d'étre intégrées dans le volume de la construction

principale.

N3 : Les dépodts de matériaux, stockages sont autorisés sous réserves d'étre lies aux equipements

d'intérét collectif.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non reglemente
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U 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

211- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considere et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

l'acrotére en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a I'habitation, elle est mesurée au point le plus
haut de la construction.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones U

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif.

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
definie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone | Conditions de hauteur

Ua Dans une bande d'implantation principale en front de voie (25 m de profondeur mesurés
depuis lalignement de la voie), la hauteur des constructions principales sera au
minimum de R+1 et 6 m a l'égout du toit et au maximum de R+2+combles et 10 m a
'egout du toit.

Au-dela de cette bande d'implantation principale (25 m de profondeur mesures depuis
lalignement de la voie), la hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+1+c et a
6 m a l'egout du toit.

Ub La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+1+c et a 6 m a l'egout du toit.
Ue La hauteur n'est pas réglementée.
Ui La hauteur des nouvelles constructions est limitee a 15 m a l'égout du toit.

2-1-2 - implantation
Dispositions applicables a toutes les zones U

La petite volumeétrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 10m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumétries ne sont
pas reglementées.

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a l'alignement de
la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
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retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur 'emprise existante avant

déemolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation

Ua Dans une bande d'implantation principale en front de voie (25 m de profondeur mesurés
depuis lalignement de la voie), les constructions simplantent a lalignement de la voie
ou dans la continuité des implantations des constructions voisines donnant sur la méme
rue.
Le sens de la plus grande longueur de la construction est parallele ou perpendiculaire
a la voie.
Dans la zone Ua concernee par 'OAP limplantation est libre.

Ub Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 3 m a compter de
l'alignement actuel ou futur de la voie.

Ue Implantation libre

Ui Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de sm a compter de

l'alignement actuel ou futur de la voie.

Schema illustratif des bandes
d'implantation principale et secondaire
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Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
Ua Dans une bande d'implantation principale en front de voie (25 m de profondeur mesures
depuis lalignement de la voie), les constructions s'implantent sur au moins une limite
séparative latérale. Dans le cas d'une implantation sur une seule limite séparative, le
retrait vis-a-vis de 'autre limite séparative est de H/2 avec au minimum 3 m.
Au-dela de cette bande d'implantation principale (25 m de profondeur mesures depuis
lalignement de la voie), les constructions simplantent :

*  Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

+  Soit en contiguité batie avec une hauteur équivalente a celle de la construction
voisine.

+  Soit sur limite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesurée
sur la limite séparative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne
peut excéder 4 m au plus haut de la construction (3 m pour les toitures
terrasses)

Dans la zone Ua concernee par 'OAP limplantation est libre,
Ub Les constructions s'implantent :

*  Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives

*  Soit en contiguité batie avec une hauteur equivalente a celle de la construction
voisine

»  Soit sur limite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesuree
sur la limite séparative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne
peut excéder 4 m au plus haut de la construction (3 m pour les toitures
terrasses)

Ue Implantation libre
Ui Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Ui, la construction devra

simplanter avec un retrait minimum de 5 m. Sinon limplantation est libre.

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
Ua Non réglementé
Ub Non réglementé
Ue Non réglementé
Ui Non réglementé

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone Conditions d'implantations
Ua Non reglementé
Ub Non reglemente
Ue Non reglementé
Ui Non reglementé

Latitude - PLU de Coise - juillet 2021 Ul



2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones U

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

A partir de 5 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface,

A partir de 5 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeéables a 'écoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises.
Les espaces communs

Pour les opérations a partir de 3 logements et/ou de 3 lots, les espaces communs comme les acces,
les abords des voiries, les aires collectives dagréement, devront étre végetalisés : arbres
dalignements le long des voies, espaces vegétalisés de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysagée

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Ua ILest exige un espace vegetalisé de pleine terre représentant au moins 5% de la surface
de la parcelle.

Ub Il est exigé un espace végetalise de pleine terre representant au moins 30% de la
surface de la parcelle avec un minimum de 50 m? par logement

Ue Lorsque la construction n'est pas implantée a lalignement, les espaces proches des
voies seront traites en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc. sur une
largeur minimale de 2 m

Ui Les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement,
plantations, etc. sur une largeur minimale de 2 m. Les stockages et stationnements ne
sont pas positionnés dans cette bande,

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou liés a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegetalisees, les
espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen ».
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2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Ua Il est exigé sur le tenement de l'opération

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la
creation de logements dans le cadre de la rehabilitation ou d'un changement
de destination.

Pour la construction neuve, il est exige 2 places de stationnement automobile
par logement

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1
place de stationnement automobile pour 6 hébergements créés

De plus pour les opérations de construction neuve a partir de 500 m? de surface
de plancher de logements créeés, des stationnements abrités et sécurises pour
vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.50 m? de stationnement deux
roues par logement

Ub Il est exige sur le tenement de l'opération :

Pour toute création de logements au moins 2 places de stationnement
automobile par logement cree

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1
place de stationnement automobile pour 5 hébergements crées

De plus pour les opérations de construction neuve a partir de 500 m? de surface
de plancher de logements crees, des stationnements abrités et sécurises pour
vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.50 m? de stationnement deux
roues par logement

Ue Non réglementé

Ui Les opeérations devront prévoir sur le tenement de lopération les capacites de
stationnement suffisantes pour les activités présentes et prevues.

U3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Acceés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privée, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acceés.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment en fonction des améenagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
ameénagement.

En zone Ub un retrait minimal de 5 m est exigé pour les accés.
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3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service.

De plus pour les voies nouvelles des zones U il est exige une chaussee d'une largeur minimale de 5
m et laménagement sur au moins un cété de la voie d'un parcours matérialisé adaptée aux modes
doux de déplacement d'une largeur minimale d'1.40 m dégageée de tout obstacle.

De plus dans la zone Ub

- Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exigé une voie de desserte et un acces commun pour 'ensemble des
constructions et pour lensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise
en compte est celle existante a l'approbation du PLU.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones U ;

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordéee au réseau public d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activités,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu
a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Le déversement des eaux de vidange de piscine privée vers le milieu naturel superficiel ou le réseau
d'eaux pluviales n'est pas autorisé. Les eaux de vidange de piscine devront étre infiltrees a débit
limité et apres neutralisation des agents chimiques de traitement (chlore, désinfectant, .). Seules les
eaux de lavage des filtres seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur et regulierement
entretenue. Cette installation fait lobjet d'un controle périodique du service public pour
l'assainissement non collectif (SPANC).

De plus dans la zone Ub :

Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exigeé une desserte par des réseaux communs pour l'ensemble des constructions
et pour l'ensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a l'approbation du PLU.
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Eaux pluviales :

La commune est concernée par un zonage pluvial annexé au PLU. Les prescriptions du zonage
pluvial sont a mettre en ceuvre dans tout projet d'ameénagement ou de construction.

Notamment la gestion des eaux pluviales devra respecter les prescriptions suivantes :

Récupeération des eaux pluviales

Il est conseillé la mise en ceuvre d'un dispositif de récupération. Le dispositif de récupération pourra
présenter un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture, dans la limite de 10 m* Ce
volume peut étre augmenté selon les besoins de laménageur. Les eaux récupérées peuvent étre
réutilisées pour larrosage, le lavage des extérieurs et sous certaines conditions (Cf. Arrété du 21 aolt
2008) pour les toilettes et le nettoyage du linge. Le réseau d'eau de pluie a lintérieur d'un batiment
doit étre clairement identifiable, ne présenter aucunes interconnexions avec le réseau d'eau potable
et étre equipé impérativement d'un compteur en cas d'utilisation de l'eau a lintérieur du batiment.

Infiltration

Linfiltration des eaux pluviales sera envisagée en priorité par les aménageurs (sont soumis a
l'obligation d'infiltration toutes les surfaces construites ou imperméabilisees du projet). En effet, la
diffusion progressive de l'eau pluviale dans le sol par l'ouvrage d'infiltration constitue la meilleure
solution de gestion des eaux pluviales. L'infiltration des eaux pluviales generées par un evenement
pluvieux de période de retour minimale de 30 ans est requise. Si laménageur envisage un rejet des
eaux pluviales en dehors de sa parcelle, il sera tenu de demontrer que la solution de gestion par
infiltration n'est pas envisageable ou suffisante. Une étude technique devra étre conduite pour
Jjustifier ces aspects ainsi que l'absence de risques et de nuisances sur l'environnement général du
projet.

Rétention

Dans les cas ou linfiltration s'avere impossible ou insuffisante, un ouvrage de rétention/regulation
d'un volume minimal de 0,3 m? par tranche de 10 m? de surface imperméabilisée, devra étre mis en
ceuvre. Cet ouvrage sera equipe d'un dispositif de regulation permettant de reguler a un debit de
fuite de 2 I/s. A noter, dans le cas d'un projet s'inscrivant dans un ténement prévoyant un ouvrage
de rétention collectif correctement dimensionné, exemple la construction d'une maison dans un
lotissement pourvu d'un bassin de rétention, laménageur pourra étre dispensé d'un ouvrage de
rétention. La mise en ceuvre de dispositifs de retention non étanches devra étre privilegiee (sauf
risques et contraintes averees).

La figure ci-contre présente le schema d'un jardin de pluie, dispositif permettant de coupler
linfiltration (infiltration des eaux pluviales les plus courantes au droit du massif de grave) et la
rétention des eaux pluviales (stockage des eaux pluviales au droit de la noue de rétention et
régulation des eaux pluviales du fait de la mise en ceuvre d'un orifice de regulation).

Rejet
Le rejet des eaux pluviales post régulation ou post infiltration s'effectuera en priorité dans le milieu
naturel, le cas eéchéant dans le réseau d'eaux pluviales collectif. En tant que maitre d'ouvrage de ses
réseaux, la collectivité compétente se réserve le droit de refuser un rejet d'eaux pluviales dans ses
infrastructures d'assainissement (eaux usées ou unitaire) si elle estime que l'amenageur dispose de
solutions alternatives de gestion, notamment par le biais de linfiltration. L'aménageur pourra ainsi
argumenter sa demande de rejet avec une étude.

De plus dans la zone Ub ;

Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exigé des ouvrages de rétention communs a l'échelle de 'ensemble de l'opération
ou de l'ensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a l'approbation du PLU.
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3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de téelephone et les réseaux numeriques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prevoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre numeérique.
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TITRE 5 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones AU sont des zones a urbaniser.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions daménagement et d'équipement de la zone. Les constructions
y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération damenagement d'ensemble, soit au fur
et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une revision du plan local d'urbanisme.

Le PLU distingue les zones AU suivantes

La zone 1AUa a vocation principale d'habitat ouverte a l'urbanisation. Cette zone comporte
deux secteurs 1AUah1 et 1AUah2 de volumetries difféerentiees.

La zone 1AUi a vocation principale economique ouverte a l'urbanisation
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit
V : autorisé sans condition particuliere

V" n’:autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeros figurant avec le symbole V™ renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

1AUah1 | 1AUi
Destination Sous destination et
1AUah2
Logement \' X
Habitation
Hebergement \'% X
Artisanat et commerce de détail X V2
Restauration X X
Commerce de gros X v
Commerce et
activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle \'% \'
service
Hotel \ X
Autres hébergements touristiques \' X
Cinéma \'% X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de v v
leurs délégataires
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs
Equipements ) . \" \')
e oa délegataires
d'intérét
collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d’action sociale v v
services
publics Salles d'art et de spectacles \'% \'
Equipements sportifs \' v
Autres equipements recevant du public \' v
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et
forestiére Exploitation forestiere X X
Autres Industrie X \'
activités des | Entrepét X v
secteurs
secondaire ou | Bureau v v
tertiaire Centre de congres et d'exposition X v
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1AUah1 1AUi
Usages et

1AUah2
Les depdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non lies a l'assise
des constructions et aménagements autorisees, les déblais, remblais, depots X X
de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences

. o o X i X X

mobiles de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,
Les résidences demontables constituant ['habitat permanent de leurs X X
utilisateurs.
Les ICPE soumises a déclaration X \"
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation X Vv

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et

occupations
Conditions

N°2: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement pour les locaux
d'exposition vente des activités présentes et dans la limite d'une surface de plancher n'excédant pas
30%de la surface de plancher d'activites et d'étre intégrées dans le volume de la construction

principale.

1-3 mixiteé fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé

Mixité sociale

Non reglemente
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AU 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

212- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considere et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

l'acrotére en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a I'habitation, elle est mesurée au point le plus
haut de la construction.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones AU

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét collectif,

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
definie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

1AUah1 | La hauteur des nouvelles constructions est limitée a R+2+c et a gm a l'égout du toit.

1AUah2 | La hauteur des nouvelles constructions est limitee a R+1+c et a 6m a l'egout du toit.

1AUi La hauteur des nouvelles constructions est limitée a 15 m a l'égout du toit.

2-1-2 — implantation

Dispositions applicables a toutes les zones U

La petite volumetrie est définie de la fagon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 10 M2 et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumeétries ne sont
pas réglementees.

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a l'alignement de
la voie et jJusqu'aux limites separatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantees avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il peut étre déroge aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour simplanter sur 'emprise existante avant
déemolition.
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Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation
1AUah1 | Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 3 m a compter de
et l'alignement actuel ou futur de la voie.
1AUah2
1AUi Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de sm a compter de

l'alignement actuel ou futur de la voie.

Schema illustratif des bandes
d'implantation principale et secondaire

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
1AUah1 | Les constructions simplantent :
et . N . . .
1AUah2 Soit avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
*  Soit en contiguite batie avec une hauteur equivalente a celle de la construction
voisine
*  Soit surlimite séparative sans contiguité batie : dans ce cas, la hauteur mesuree
sur la limite separative et sur une profondeur de 4 m vis-a-vis de la limite ne
peut excéder 4 m au plus haut de la construction (3 m pour les toitures
terrasses)
1AUi Lorsque la limite séparative constitue une limite de la zone Ui, la construction devra

s'implanter avec un retrait minimum de sm. Sinon l'implantation est libre.

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
1AUah1 | Non reglemente
et
1AUah2
1AUi Non réglemente
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Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

Zone Conditions d'implantations

1AUah1 | Non réeglemente
et
1AUah2

1AUi Non réeglemente

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones AU

Traitement des aires de stationnement :
Il est imposé

A partir de 5 places créées il est exigé la plantation d'un arbre pour 4 places créées en surface.

A partir de 5 places créées, il est exigé que 50% de la superficie dédiée aux aires de
stationnements soit traitée par des matériaux permeables a 'ecoulement des eaux pluviales.

Les places PMR ne sont pas concernées par ces dispositions.
Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises.
Les espaces communs

Pour les opérations a partir de 3 logements et/ou de 3 lots, les espaces communs comme les acces,
les abords des voiries, les aires collectives dagréement, devront étre végetalises : arbres
dalignements le long des voies, espaces vegétalisés de pleine terre de type couvre-sols, bosquets
d'arbustes. Cette végetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
1AUah1 | Il est exigé un espace vegetalisé de pleine terre repréesentant au moins 30% de la
et surface de la parcelle avec un minimum de 50m? par logement
1AUah2
1AUI Les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accueil : engazonnement,

plantations, etc. sur une largeur minimale de 2m. Les stockages et stationnements ne
sont pas positionnés dans cette bande,

Définition des surfaces ou espaces de pleine terre végétalisée :

Terre végetale en relation directe avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilises les
espaces en eau ou lies a linfiltration naturelle des eaux de ruissellement (pelouse, jardin d'ornement,
jardins familiaux, bassins, mares, noues..). Ne sont pas comptabilisés les toitures vegetalisees, les
espaces en dalles alvéolaires de type « Evergreen ».
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2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Ua Il est exigé sur le tenement de l'opération

Le maintien des capacités de stationnement automobile existantes pour la
creation de logements dans le cadre de la rehabilitation ou d'un changement
de destination.

Pour la construction neuve, il est exige 2 places de stationnement automobile
par logement

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1
place de stationnement automobile pour 6 hébergements créés

De plus pour les opérations de construction neuve a partir de 500 m? de surface
de plancher de logements crées, des stationnements abrités et securisés pour
vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.50 m? de stationnement deux
roues par logement

Ub Il est exige sur le tenement de l'opération :

Pour toute création de logements au moins 2 places de stationnement
automobile par logement cree

Pour les constructions de la sous-destination « hébergement »: au moins 1
place de stationnement automobile pour 5 hébergements crées

De plus pour les opérations de construction neuve a partir de 500 m? de surface
de plancher de logements crees, des stationnements abrités et sécurises pour
vélos sont obligatoires, avec un minimum d'1.50 m? de stationnement deux
roues par logement

Ue Non réglementé

Ui Les opeérations devront prévoir sur le tenement de lopération les capacites de
stationnement suffisantes pour les activites présentes et prevues.

AU3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Acceés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privée, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acceés.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appreciee, notamment en fonction des améenagements qui pourraient étre
réalisés sur l'une ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulté pour tout
ameénagement.

En zone 1AUah1 et 1AUah2 un retrait minimal de 5m est exige pour les acces.
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3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service.

De plus pour les voies nouvelles des zones U il est exige une chaussee d'une largeur minimale de 5
m et laménagement sur au moins un cété de la voie d'un parcours matérialisé adaptée aux modes
doux de déplacement d'une largeur minimale d'1.40 m dégageée de tout obstacle.

3.2 Desserte par les réseaux
Dans toutes les zones AU :

321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usees domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu
a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Le déversement des eaux de vidange de piscine privée vers le milieu naturel superficiel ou le réseau
d'eaux pluviales n'est pas autorisé. Les eaux de vidange de piscine devront étre infiltrees a débit
limite et aprés neutralisation des agents chimiques de traitement (chlore, désinfectant, .). Seules les
eaux de lavage des filtres seront rejetées au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur et regulierement
entretenue. Cette installation fait lobjet d'un controle périodique du service public pour
l'assainissement non collectif (SPANC).

De plus dans les zones 1AUah1 et 1AUah2;

Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exigeé une desserte par des réseaux communs pour l'ensemble des constructions
et pour l'ensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a l'approbation du PLU.

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un zonage pluvial annexé au PLU. Les prescriptions du zonage
pluvial sont a mettre en ceuvre dans tout projet d'ameénagement ou de construction.

Notamment la gestion des eaux pluviales devra respecter les prescriptions suivantes :

Récupération des eaux pluviales

Il est conseillé la mise en ceuvre d'un dispositif de récupération. Le dispositif de recupération pourra
présenter un volume minimal de 0.2 m? par tranche de 10 m? de toiture, dans la limite de 10 m* Ce
volume peut étre augmente selon les besoins de laménageur. Les eaux recupéerées peuvent étre
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reutilisees pour l'arrosage, le lavage des extérieurs et sous certaines conditions (Cf. Arréte du 21 aout
2008) pour les toilettes et le nettoyage du linge. Le réseau d'eau de pluie a l'intérieur d'un batiment
doit étre clairement identifiable, ne présenter aucunes interconnexions avec le réseau d'eau potable
et étre equipe impérativement d'un compteur en cas d'utilisation de l'eau a lintérieur du batiment.

Infiltration

L'infiltration des eaux pluviales sera envisagée en priorité par les amenageurs (sont soumis a
l'obligation d'infiltration toutes les surfaces construites ou impermeéabilisees du projet). En effet, la
diffusion progressive de l'eau pluviale dans le sol par l'ouvrage dinfiltration constitue la meilleure
solution de gestion des eaux pluviales. L'infiltration des eaux pluviales générees par un evenement
pluvieux de période de retour minimale de 30 ans est requise. Si lameénageur envisage un rejet des
eaux pluviales en dehors de sa parcelle, il sera tenu de démontrer que la solution de gestion par
infiltration n'est pas envisageable ou suffisante. Une étude technique devra étre conduite pour
Jjustifier ces aspects ainsi que l'absence de risques et de nuisances sur 'environnement geneéral du
projet.

Rétention

Dans les cas ou linfiltration s'avere impossible ou insuffisante, un ouvrage de rétention/regulation
d'un volume minimal de 0,3 m? par tranche de 10 m? de surface imperméabilisée, devra étre mis en
ceuvre. Cet ouvrage sera equipe d'un dispositif de régulation permettant de reguler a un deébit de
fuite de 2 L/s. A noter, dans le cas d'un projet siinscrivant dans un ténement prévoyant un ouvrage
de rétention collectif correctement dimensionné, exemple la construction d'une maison dans un
lotissement pourvu d'un bassin de rétention, laménageur pourra étre dispensé d'un ouvrage de
rétention. La mise en ceuvre de dispositifs de retention non étanches devra étre privilegiée (sauf
risques et contraintes averées).

La figure ci-contre présente le schéma d'un jardin de pluie, dispositif permettant de coupler
linfiltration (infiltration des eaux pluviales les plus courantes au droit du massif de grave) et la
rétention des eaux pluviales (stockage des eaux pluviales au droit de la noue de rétention et
regulation des eaux pluviales du fait de la mise en ceuvre d'un orifice de réegulation).

Rejet
Le rejet des eaux pluviales post régulation ou post infiltration s'effectuera en priorité dans le
milieu naturel, le cas echeant dans le réseau d'eaux pluviales collectif. En tant que maitre d'ouvrage
de ses réseaux, la collectivité competente se réserve le droit de refuser un rejet d'eaux pluviales
dans ses infrastructures d'assainissement (eaux usees ou unitaire) si elle estime que laménageur
dispose de solutions alternatives de gestion, notamment par le biais de linfiltration. L'aménageur
pourra ainsi argumenter sa demande de rejet avec une étude.

De plus dans les zones 1AUah1 et 1AUah2;

Pour toute opération de constructions portant sur plusieurs logements et pour toute division
parcellaire, il est exige des ouvrages de rétention communs a l'échelle de lensemble de l'opération
ou de l'ensemble des parcelles issues de la division. La parcelle initiale prise en compte est celle
existante a l'approbation du PLU.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau electrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricite, de téléephone et les réseaux numeériques doivent étre
enfouis.

Tout aménagement devra prévoir les installations permettant le raccordement au réseau public de
la fibre numeérique.
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TITRE 6- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites " zones A *. Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le PLU met en place

Une zone A constructible pour les besoins economiques des exploitations agricoles
professionnelles.

Une zone Ai: secteur de taille et de capacités d'accueil limitées permettant l'évolution des
activitées non agricoles presentes dans la zone agricole

Une zone Ap interdisant de protection des grands perspectives paysageres
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V" renvoient
aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination A Ap Ai
Logement V4 X V4

Habitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X X V7
Restauration X X X
Commerce de gros X X X

Commerce et

activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle X X V7

service
Hétel X X X
Autres hébergements touristiques X X V7
Cinéma X X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de X X X
leurs délégataires

Equipements chgaux techmques et industriels des administrations publiques ou de leurs v v v

e oa délegataires

d'intérét

collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X X

services

publics Salles d'art et de spectacles X X X
Equipements sportifs X X X
Autres equipements recevant du public X X X

Exploitation Exploitation agricole V*6 X X

agricole et

forestiere Exploitation forestiere \' X X

Autres Industrie X X V7

activités des | Entrepot X X V7

secteurs

secondaire ou | Bureau X X V7

tertiaire Centre de congres et d'exposition X X X
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Usages A Ap Ai

Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non lies a lassise des

. ) g s A X X X
constructions et ameénagements autoriseées, les deblais, remblais, dépdts de toute nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X
Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs, X X X
les parcs résidentiels de loisirs,
Les résidences demontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs. X
Les ICPE soumises a déclaration V's X
Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation V's X X

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions::

N°4: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisees dans les conditions
suivantes :

Nouvelles habitations :

Elles ne sont autorisées que pour les exploitations agricoles professionnelles si elles sont
necessaires sur l'exploitation et elles doivent étre regroupées avec les constructions techniques
agricoles de facon rapprochée : l'intégralite des nouvelles habitations doit étre situées dans un rayon
maximal de 100 m du batiment technique le plus proche.

Habitations existantes :

Sous reserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 200 m? de surface de plancher et de 200m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).

- Les annexes a I'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situees a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée au point le plus rapproché
de l'annexe.

- Une piscine liee a I'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 20 m de la
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construction principale d'habitation (distance mesuréee au point le plus rapproché du
bassin)
Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorises pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

N’5 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
lices a l'activité agricole.

N°6 : Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées uniquement si elles sont
liees a une exploitation agricole professionnelle telle que définie dans le titre 1 soit :

Les constructions et installations necessaires a 'exploitation agricole professionnelle,

Les constructions necessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
cooperatives d'utilisation de matériel agricole agreees au titre de l'article L. 525-1 du code
rural et de la péche maritime ;

Les installations de production et, le cas echeant, de la commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation,
lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matieres provenant d'exploitations.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de l'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une
activite agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantees et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les installations d'activités touristiques qui ont pour support l'exploitation agricole (chambres
d'hotes, gites ruraux, fermes auberges) sont autorisees uniquement dans le bati existant.

N°7: les constructions de la sous-destination considérée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Les extensions des constructions existantes de la sous destination concernee sont
autorisées dans la limite de 200m? d'emprise au sol totale de la construction.

Les nouvelles constructions necessaires a l'activité existante sont autorisées dans la limite
de 100m? d'emprise au sol par construction et doit étre située a moins de 20 m de la
construction d'activités existantes. La distance est mesurée au point le plus rapproché de la
construction.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non réglementé
Mixité sociale

Non réeglemente
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A2 - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

213- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considere et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotéere en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a l'habitation, elle est mesurée au point le plus
haut de la construction.

Les éléments techniques ne sont pas comptabilisés dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones A

Les limites définies ci-apres peuvent ne pas étre appliquees a des depassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

En cas dameénagement ou d'extension d'une construction existante depassant la hauteur maximale
definie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de laménagement peut étre portee a la hauteur du batiment existant.

Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur
A La hauteur des constructions d'habitations autorisees est limitée a R+1tc et a 6 m a
l'égout du toit.
La hauteur des constructions agricoles est limitée a 15 m a l'égout du toit
Ap Non réglementé, aucune nouvelle construction possible
Al La hauteur des constructions d'habitations autorisees est limitee a R+1*c et a 6 m a
l'egout du toit

La hauteur des constructions d'activités autorisees est limitée a 10 m a l'egout du toit.

2-1-2 - implantation
Dispositions applicables a toutes les zones A

La petite volumetrie est définie de la fagon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 10 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumétries ne sont
pas reglementéees par rapport aux voies et aux limites séparatives. Elles doivent toutefois étre situees
a moins de 20 m de la construction principale au point le plus rapproché de la construction.

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesuree au bord du bassin jusqu'a l'alignement de
la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigee.

Une dérogation est possible pour les constructions implantées avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-apres. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.
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Il peut étre déroge aux retraits definis ci-apres dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée difféeremment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces régles pour simplanter sur 'emprise existante avant
déemolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation
A Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.
Ap Non réglementé, aucune nouvelle construction possible
Al Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de

lalignement actuel ou futur de la voie.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
A Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites separatives
soit en limite separative
Ap Non réglementé, aucune nouvelle construction possible
Al Les constructions simplantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
A Non réglementé
Ap Non réglementé, aucune nouvelle construction possible
Ali Non réglementé

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones A

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales en plein air seront intégrés dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegetalises.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions

Aet Ai | ILest exige sur le tenement de l'opeération :

Pour toute creation de logements en construction neuve au moins 2 places de
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stationnement automobile par logement cree.

Pour toute création de logements par rehabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement cree.

Ap Non réeglemente, aucune nouvelle construction possible

A3 Equipementetréseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulte pour tout
aménagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du matériel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service,

3.2 Desserte par les réseaux
321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usees domestiques, en provenance d'activites,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu
a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Le deversement des eaux de vidange de piscine privée vers le milieu naturel superficiel ou le réseau
d'eaux pluviales n'est pas autorisé. Les eaux de vidange de piscine devront étre infiltrees a débit
limité et apres neutralisation des agents chimiques de traitement (chlore, désinfectant, .). Seules les
eaux de lavage des filtres seront rejetées au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipéee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur et regulierement
entretenue. Cette installation fait lobjet d'un controle périodique du service public pour
l'assainissement non collectif (SPANC).
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Eaux pluviales :

La commune est concernée par un zonage pluvial annexé au PLU. Les prescriptions du zonage
pluvial sont a mettre en ceuvre dans tout projet d'ameénagement ou de construction.

Notamment la gestion des eaux pluviales devra respecter les prescriptions suivantes :

Récupeération des eaux pluviales

Il est conseillé la mise en ceuvre d'un dispositif de récupération. Le dispositif de récupération pourra
présenter un volume minimal de 0,2 m? par tranche de 10 m? de toiture, dans la limite de 10 m* Ce
volume peut étre augmenté selon les besoins de laménageur. Les eaux récupérées peuvent étre
réutilisées pour larrosage, le lavage des extérieurs et sous certaines conditions (Cf. Arrété du 21 aolt
2008) pour les toilettes et le nettoyage du linge. Le réseau d'eau de pluie a lintérieur d'un batiment
doit étre clairement identifiable, ne présenter aucunes interconnexions avec le réseau d'eau potable
et étre equipé impérativement d'un compteur en cas d'utilisation de l'eau a lintérieur du batiment.

Infiltration

Linfiltration des eaux pluviales sera envisagée en priorité par les aménageurs (sont soumis a
l'obligation d'infiltration toutes les surfaces construites ou imperméabilisees du projet). En effet, la
diffusion progressive de l'eau pluviale dans le sol par l'ouvrage d'infiltration constitue la meilleure
solution de gestion des eaux pluviales. L'infiltration des eaux pluviales generées par un evenement
pluvieux de période de retour minimale de 30 ans est requise. Si laménageur envisage un rejet des
eaux pluviales en dehors de sa parcelle, il sera tenu de demontrer que la solution de gestion par
infiltration n'est pas envisageable ou suffisante. Une étude technique devra étre conduite pour
Jjustifier ces aspects ainsi que l'absence de risques et de nuisances sur l'environnement général du
projet.

Rétention

Dans les cas ou linfiltration s'avere impossible ou insuffisante, un ouvrage de rétention/regulation
d'un volume minimal de 0,3 m? par tranche de 10 m? de surface imperméabilisée, devra étre mis en
ceuvre. Cet ouvrage sera equipe d'un dispositif de regulation permettant de reguler a un debit de
fuite de 2 I/s. A noter, dans le cas d'un projet s'inscrivant dans un ténement prévoyant un ouvrage
de rétention collectif correctement dimensionné, exemple la construction d'une maison dans un
lotissement pourvu d'un bassin de rétention, laménageur pourra étre dispensé d'un ouvrage de
rétention. La mise en ceuvre de dispositifs de retention non étanches devra étre privilegiee (sauf
risques et contraintes averees).

La figure ci-contre présente le schema d'un jardin de pluie, dispositif permettant de coupler
linfiltration (infiltration des eaux pluviales les plus courantes au droit du massif de grave) et la
rétention des eaux pluviales (stockage des eaux pluviales au droit de la noue de rétention et
régulation des eaux pluviales du fait de la mise en ceuvre d'un orifice de regulation).

Rejet
Le rejet des eaux pluviales post régulation ou post infiltration s'effectuera en priorité dans le milieu
naturel, le cas eéchéant dans le réseau d'eaux pluviales collectif. En tant que maitre d'ouvrage de ses
réseaux, la collectivité compétente se réserve le droit de refuser un rejet d'eaux pluviales dans ses
infrastructures d'assainissement (eaux usées ou unitaire) si elle estime que l'amenageur dispose de

solutions alternatives de gestion, notamment par le biais de linfiltration. L'aménageur pourra ainsi
argumenter sa demande de rejet avec une etude.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds privés, les réseaux d'électricite, de téléephone et les réseaux numeériques doivent étre
enfouis.
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TITRE 7- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont dites * zones N ' Peuvent étre classés en zone naturelle es zones
naturelles et forestieres sont dites * zones N . Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1" Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

3" Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4’ Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5’ Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le PLU met en place plusieurs types de zones :
Une zone N de protection des milieux naturels, des continuités ecologiques et des paysages

Une zone Ni: secteur de taille et de capacités d'accueil limitées permettant l'évolution des
activités non agricoles présentes dans la zone naturelle

Une zone Nt : secteur de taille et de capacités d'accueil limiteées permettant l'évolution des
activites et d'hebergements touristiques presentes dans la zone naturelle.
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1-1-Destinations et sous-destinations
Legende des tableaux suivants :

X interdit

V : autorisé sans condition particuliere

V" autorisé sous condition. Dans ce cas, les numeéros figurant sous le symbole V' renvoient

aux conditions particulieres s'appliquant a la destination ou la sous destination concernée.

Destination Sous destination N Ni Nt
Logement V'8 V'8 V'8

Habitation
Hébergement X X X
Artisanat et commerce de détail X V7 X
Restauration X X \'
Commerce de gros X X X

Commerce et

activités de | Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle X V7 X

service
Hotel X X
Autres hébergements touristiques X V9
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou X X X
de leurs délégataires

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de

E,‘il“"?e!“ ents leurs délégataires v v v

d'intérét

collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X X X

services

publics Salles d'art et de spectacles X X X
Equipements sportifs X X X
Autres equipements recevant du public X X X

Exploitation Exploitation agricole X X X

agricole et

forestiére Exploitation forestiere Vv X X

Autres Industrie X V7 X

activités des | Entrepot X V7 X

secteurs

secondaire ou | Bureau X V7 X

tertiaire Centre de congres et d'exposition X X X
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Usages N Ni Nt

Les dépdts de matériaux, les affouillements et exhaussements non liés a l'assise des

constructions et aménagements autorisées, les déblais, remblais, depdts de toute X X X
nature
Les garages collectifs de caravanes de gardiennage ou d'hivernage X X X

Les terrains de camping, les habitations legeres de loisirs, les residences mobiles de
loisirs, les parcs residentiels de loisirs,

Les résidences demontables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Les ICPE soumises a déclaration

Les ICPE soumises a enregistrement ou autorisation

1-2-Les conditions d'autorisation des destinations et sous-destinations et des autres usages et
occupations

Conditions::
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N°7: les constructions de la sous-destination considérée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Les extensions des constructions existantes de la sous destination concernee sont
autorisées dans la limite de 200m? d'emprise au sol totale de la construction.

Les nouvelles constructions necessaires a l'activité existante sont autorisées dans la limite
de 100m? d'emprise au sol par construction et doit étre située a moins de 20 m de la
construction d'activités existantes. La distance est mesurée au point le plus rapproché de la
construction.

N°8: Les constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Habitations existantes :

Sous réserve qu'il s'agisse d'habitation dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assures
a la date de la demande et dont lemprise au sol avant travaux est supérieure a 50m?:

- L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions des habitations existantes dans la limite de :
30% de la surface de plancher de ['habitation

De 200 m? de surface de plancher et de 200m? d'emprise au sol au maximum
(existant+ extension).
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- Les annexes a I'habitation hors piscine sous réserve de ne pas dépasser :

40 m? d'emprise au sol au total des annexes sur le ténement et 350 m de
hauteur totale. Elles doivent étre situées a moins de 20 m de la construction
principale d'habitation. La distance est mesurée au point le plus rapproché de
l'annexe.

- Une piscine liee a l'habitation sous réserve qu'elle soit située & moins de 20 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus rapproché du
bassin)

Changements de destination

Les changements de destination identifies sont autorisés pour les constructions identifiees sur le
document graphique au titre de l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

N° g: les constructions de la sous-destination considéerée sont autorisées dans les conditions
suivantes :

Les extensions des constructions existantes de la sous destination concernée sont
autorisées dans la limite de 200 m? d'emprise au sol totale de la construction.

Les nouvelles constructions de la sous-destination concernée sont autorisées dans la limite
de 150 m? d'emprise au sol par construction.

1-3 mixité fonctionnelle et sociale
Mixité fonctionnelle

Non reglemente
Mixité sociale

Non reglemente

N 2 - Caracteristiques urbaine, architecturale et paysagere

2-1- Volumétrie et implantations des constructions

214- Hauteur
Définition
La hauteur est mesurée a partir du niveau de sol avant travaux. La hauteur est égale a la longueur
du segment de verticale compris entre le terrain naturel d'assiette de la construction avant travaux
au point considere et le point situé sur cette verticale au niveau de l'égout du toit ou au bas de

'acrotere en cas de toiture terrasse. Pour les annexes a I'habitation, elle est mesurée au point le plus
haut de la construction.

Les elements techniques ne sont pas comptabilises dans le calcul de la hauteur.

Dispositions applicables a toutes les zones N

Les limites définies ci-aprés peuvent ne pas étre appliquées a des dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques, et ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

En cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante dépassant la hauteur maximale
deéfinie ci-apres, ou d'une construction de hauteur inférieure a la hauteur minimale définie ci-apres,
la hauteur de l'extension ou de lameénagement peut étre portée a la hauteur du batiment existant.
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Pour les annexes a ['habitation autorisées, la hauteur maximale mesurée au point le plus haut de la
construction est de 3.50 m.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions de hauteur

N La hauteur des constructions d'habitations autorisees est limitee a R+i+c et a 6m a
l'égout du toit.

Ni La hauteur des constructions d'habitations autorisees est limitéee a R+1+c et a 6m a
l'égout du toit
La hauteur des constructions d'activités autorisées est limitée a 10 m a l'égout du toit.

Nt La hauteur des constructions d'habitations autorisees est limitée a R+i+c et a 6m a
l'égout du toit.

2-1-2 - implantation

Dispositions applicables a toutes les zones N

La petite volumetrie est définie de la facon suivante : construction présentant une emprise au sol
inférieure a 10 m? et présentant une hauteur mesurée au point le plus haut de la construction a partir
du niveau de sol avant travaux, inférieure a 3 m. Les implantations des petites volumeétries ne sont
pas reglementees par rapport aux voies et aux limites séparatives. Elles doivent toutefois étre situees
a moins de 20 m de la construction principale au point le plus rapproche de la construction

Pour les piscines : une distance minimale de 2 m mesurée au bord du bassin jusqu'a l'alignement de
la voie et jusqu'aux limites séparatives, est exigée.

Une dérogation est possible pour les constructions implantees avec une distance inférieure aux
retraits minimaux définis ci-aprés. Dans ce cas les extensions pourront se réaliser dans la continuité
de l'existant.

Il peut étre dérogé aux retraits définis ci-aprés dans la limite de 30 cm pour la mise en ceuvre d'une
isolation par l'extérieur des facades d'une construction existante.

En cas de demolition/reconstruction d'une construction implantée differemment des implantations
prescrites, il est possible de déroger a ces regles pour simplanter sur 'emprise existante avant
déemolition.

Dispositions spécifiques applicables par zone

Implantations par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique existantes, ou a créer

Zone Conditions d'implantation

N Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
'alignement actuel ou futur de la voie.

Ni Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
l'alignement actuel ou futur de la voie.

Nt Les constructions s'implanteront avec un retrait minimal de 5 m a compter de
lalignement actuel ou futur de la voie.
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Implantations par rapport aux limites séparatives

Zone Conditions d'implantation
N Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
ou en limite séparative
Ni Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives
ou en limite séparative
Nt Les constructions s'implantent avec un retrait minimal de 3 m des limites séparatives

ou en limite séparative

Coefficient d'emprise au sol (CES)

Zone CES maximal autorisé
N Non reglemente
Ni Non reglemente
Nt Non reglemente

2.2 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Dispositions applicables a toutes les zones N

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
planté d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegétalises.

2. 3 Stationnement
Dispositions spécifiques applicables par zone

Zone Conditions
N Niet | Ilestexigé sur le ténement de l'opération :
Nt

Pour toute creéation de logements en construction neuve au moins 2 places de
stationnement automobile par logement cree.

Pour toute création de logements par rehabilitation ou changement de
destination, au moins 2 places de stationnement automobile par logement crée.
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N3 Equipement et réseaux

3.1 Desserte par les voies publiques ou privees ouvertes a la circulation publique
311 Accés:

L'acces des constructions doit étre assure par une voie, publique ou privee, et aménage de fagon a
ne pas presenter de risques pour la securité des biens et des usagers des voies ou pour celle des
personnes utilisant ces acces.

En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit etabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalises sur lune ou lautre voie. Le gestionnaire de la voie devra étre consulte pour tout
aménagement.

3.1.2 Voirie :

Les voies publiques ou privees destinées a acceder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a lapproche du materiel de lutte contre lincendie, comme aux
vehicules de service,

3.2 Desserte par les réseaux
321-Eau:

Toute construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordéee au réseau public d'eau potable.

3.2.2 - Assainissement :
Eaux usées :

Dans les secteurs zonés en assainissement collectif, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire pour les eaux usées domestiques.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités,
est soumis a autorisation prealable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques que les effluents doivent présenter pour étre recus. Elle peut donner lieu
a une convention de rejet qui précise les conditions techniques et financiéres du rejet.

Le déversement des eaux de vidange de piscine privée vers le milieu naturel superficiel ou le réseau
d'eaux pluviales n'est pas autorisé. Les eaux de vidange de piscine devront étre infiltrees a deébit
limité et apres neutralisation des agents chimiques de traitement (chlore, désinfectant, .). Seules les
eaux de lavage des filtres seront rejetees au réseau d'eaux usees.

Dans les secteurs zonés en assainissement non collectif, toute construction doit étre equipee d'une
installation d'assainissement non collectif conforme a la reglementation en vigueur et regulierement
entretenue. Cette installation fait lobjet d'un controle périodique du service public pour
l'assainissement non collectif (SPANC).

Eaux pluviales :

La commune est concernée par un zonage pluvial annexé au PLU. Les prescriptions du zonage
pluvial sont a mettre en ceuvre dans tout projet d'ameénagement ou de construction.

Notamment la gestion des eaux pluviales devra respecter les prescriptions suivantes :

Récupération des eaux pluviales
Il est conseillé la mise en ceuvre d'un dispositif de récupération. Le dispositif de récupération pourra
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présenter un volume minimal de 0,2 m® par tranche de 10 m? de toiture, dans la limite de 10 m2. Ce
volume peut étre augmente selon les besoins de lameénageur. Les eaux récuperees peuvent étre
reutilisees pour l'arrosage, le lavage des extérieurs et sous certaines conditions (Cf. Arréte du 21 aout
2008) pour les toilettes et le nettoyage du linge. Le réseau d'eau de pluie a lintérieur d'un batiment
doit étre clairement identifiable, ne présenter aucunes interconnexions avec le réseau d'eau potable
et étre equipé impérativement d'un compteur en cas d'utilisation de l'eau a lintérieur du batiment.

Infiltration

L'infiltration des eaux pluviales sera envisagée en priorité par les aménageurs (sont soumis a
l'obligation d'infiltration toutes les surfaces construites ou impermeéabilisees du projet). En effet, la
diffusion progressive de l'eau pluviale dans le sol par l'ouvrage dinfiltration constitue la meilleure
solution de gestion des eaux pluviales. L'infiltration des eaux pluviales genérées par un évenement
pluvieux de période de retour minimale de 30 ans est requise. Si lameénageur envisage un rejet des
eaux pluviales en dehors de sa parcelle, il sera tenu de demontrer que la solution de gestion par
infiltration n'est pas envisageable ou suffisante. Une étude technique devra étre conduite pour
Jjustifier ces aspects ainsi que l'absence de risques et de nuisances sur 'environnement genéral du
projet.

Rétention

Dans les cas ou linfiltration s'avere impossible ou insuffisante, un ouvrage de rétention/regulation
d'un volume minimal de 0,3 m? par tranche de 10 m? de surface imperméabilisée, devra étre mis en
ceuvre. Cet ouvrage sera equipé d'un dispositif de régulation permettant de réguler a un débit de
fuite de 2 I/s. A noter, dans le cas d'un projet s'inscrivant dans un tenement prévoyant un ouvrage
de rétention collectif correctement dimensionné, exemple la construction d'une maison dans un
lotissement pourvu d'un bassin de rétention, laménageur pourra étre dispensé d'un ouvrage de
rétention. La mise en ceuvre de dispositifs de retention non étanches devra étre privilegiée (sauf
risques et contraintes averées).

La figure ci-contre présente le schéma d'un jardin de pluie, dispositif permettant de coupler
linfiltration (infiltration des eaux pluviales les plus courantes au droit du massif de grave) et la
rétention des eaux pluviales (stockage des eaux pluviales au droit de la noue de retention et
régulation des eaux pluviales du fait de la mise en ceuvre d'un orifice de regulation).

Rejet
Le rejet des eaux pluviales post régulation ou post infiltration s'effectuera en priorite dans le milieu
naturel, le cas echéant dans le réseau d'eaux pluviales collectif. En tant que maitre d'ouvrage de ses
réseaux, la collectiviteé compeétente se reserve le droit de refuser un rejet d'eaux pluviales dans ses
infrastructures d'assainissement (eaux usees ou unitaire) si elle estime que laménageur dispose de

solutions alternatives de gestion, notamment par le biais de linfiltration. L'aménageur pourra ainsi
argumenter sa demande de rejet avec une etude.

3.3- Electricité, téléphone et réseaux numériques :
Toute construction nécessitant une alimentation électrique doit étre raccordée au réseau électrique.

Sur fonds prives, les réseaux d'électricite, de telephone et les réseaux numeriques doivent étre
enfouis.
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