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PREAMBULE

Les orientations d'aménagement et de programmation précisent les conditions d'aménagement
des secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration particuliére. La commune
précise ainsi les types de morphologie urbaine des développements a venir (implantation, hauteur du
bati, etc), des prescriptions en matiére de plantations et de traitement des espaces collectifs, des
orientations en matiére de réhabilitation du bati et d'intégration paysagére.

Les opérations de construction ou d'aménagement décidées dans ces secteurs devront étre
compatibles avec les orientations d'aménagement, et en respecter les principes.

Ces orientations permettent d'organiser les développements a venir sans pour autant figer les
ameénagements

Avertissement : les représentations graphiques des schemas d amenagement sont @ considérer comme
des symboles graphiques signifiant des typologies d'habitat, des principes de voiries et de cheminements
pietonniers, jardins, espaces collectifs.. Ces representations laissent libres les compositions
architecturales.

Ces schémas constituent des principes @ mettre en ceuvre dans un rapport de compatibilité.
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QUELQUES NOTIONS DEVOCABULAIRE

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
prévoient la construction d'habitat intermédiaire.

IL convient de définir cette typologie d'habitat, dans le PLU. .

L'habitat intermédiaire ou semi-collectif est une forme urbaine
intermédiaire entre la maison individuelle et l'immeuble collectif
(appartements). Il se caractérise principalement par un
groupement de logements superposes et/ou agreges. o

Plusieurs criteres cumulatifs doivent étre respectés :
* Chaque logement a un acces individuel

* Chaque logement doit bénéficier d'un espace exterieur
privatif (jardin, terrasses) dans le prolongement direct du
logement. Cet espace doit représenter une surface au
moins égale au quart de la surface du logement.

* De plus lagencement des logements entre eux devra
préserver les espaces d'intimité, limiter ou traiter les vis-a-
vis.

Les orientations d'aménagement et de programmation suivantes sont basées sur
des formes d'habitat correspondant plusieurs typologies attendues :

Habitat collectif : lorsqu'il est préconise, il doit rester a l'échelle du site et
prendre en compte le voisinage bati en instaurant des espaces plantés de
transition. Si une grande longueur devait étre mise en ceuvre (au-dela de 15
m, plusieurs volumeétries devront étre réalisées).

Habitat intermédiaire . outre la définition donnée ci-contre, un travail sur
les volumes devra étre effectué de facon a assurer une transition avec les
espaces batis avoisinants.

Maisons de ville : il s'agit d'une forme d'habitat intermédiaire qui
réinterprete 'habitat traditionnel du centre dans une forme contemporaine
par un bati continu ou semi continu, implanté de fagon tres proche de la voie
ou a l'alignement, laissant les jardins en arriere de la construction protegés
ainsi des vues depuis la voie. Ces constructions devront sur rue maintenir
une volumétrie équivalente aux maisons traditionnelles (@ R+1+C). Les
volumes ne dépassant pas le RDC sont plutét réserveés aux espaces arriére
par rapport a la voie. Ainsi les maisons accolées par leurs garages en RDC
sur rue ne sont pas considérées comme faisant partie de cette forme
urbaine, elles font partie de la derniére categorie « habitat individuel. »

L'habitat individuel : il pourra étre accolé ou non.

Plusieurs illustrations photos d'opérations réalisées sur d'autres territoires sont
proposees en fin de document afin d'eclairer l'opérateur sur l'objectif recherche.
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LES SITES D'ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Le PLU met en place des orientations d'aménagement et de programmation sur plusieurs secteurs
de la commune classés en zone a urbaniser ou en zones urbaines :

Montmartel

Libération

Resistance-Vercors

Les Bouviers

Le Bourg

Les Tilleuls

Champs des Ormes

Le Clos
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LES PRINCIPES APPLICABLES A TOUS LES SECTEURS D’ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les implantations baties et 'organisation du site

Les principes d'aménagement indiqués sur les schemas suivants doivent étre mis en ceuvre dans un
principe de compatibilite.

De plus il s'agira de

Tendre vers une organisation des constructions qui favorise limplantation des batiments
selon une orientation au Sud des logements, qui donne le meilleur compromis entre apports
de chaleur et apports de lumieres en toute saison.

Respecter, des regles de distance entre les batiments pour assurer l'acces au soleil des
niveaux inférieurs aux batiments lorsqu'ils sont a usage de logements ou d'activités et des
espaces extérieurs,

LLes constructions seront majoritairement ouvertes et couvertes en facades sud et fermees
en fagade nord. En fagade sud, les rayonnements du soleil devront étre arrétés en éte et
devront pouvoir passer en hiver.

Ameénager des espaces d'intimité controlant les vis-a-vis notamment par des déecalages et
des décroches dans les volumes,
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Chemin intégré dans un espace vert
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La densite et la forme urbaine

Une compacité des formes urbaines devra étre mise en ceuvre avec une densité minimale de 32
logements a ['hectare sur chacun des sites. Cette densité integre les espaces collectifs et les voiries.
Cette densification devra s'accompagner d'une qualité résidentielle tant au niveau des logements que
par laménagement d'espaces collectifs verts non dediés a la voiture,

Ainsi trois formes urbaines sont préconisees (Cf détail sur chacun des sites)
Un habitat collectif
Un habitat intermédiaire (dont les maisons de ville)
Un habitat individuel agrégé
Pour chacune des opérations :
Les vis-a-vis, devront étre evites
Des espaces extérieurs privatifs devront étre aménageés : jardins, grandes terrasses,

Des espaces plantes collectifs devront étre mis en ceuvre : jardins partagés, aires de jeux, de
détente etc.

Accessibilite et modes doux

Tous les aménagements y compris exterieurs devront permettre une accessibilite pour les personnes
a mobilite reduite.

Des circulations réservees aux pietons et aux cycles seront ameénagéees de fagon a créer des parcours
continus selon les principes détermines dans les schemas.

Les parcours pietons indépendants des voiries auront une largeur minimale de 1.40 m degagee de
tout obstacle et seront intégrés dans un espace vegeétalise. Un profil du type de celui présente ci-
contre pourra étre mis en ceuvre.

L'aménagement de ces parcours devra intégrer un confort thermique par l'ombrage des arbres.

La continuité des circulations des piétons devra étre garantie depuis les entrées principales des
constructions projetées jusqu'a l'espace public.
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Voiries

Les voies internes devront obligatoirement intégrer des espaces de circulation dédies aux piétons et
aux cycles. Elles devront éviter les surlargeurs de chaussee, facteurs d'accélération de la vitesse
automobile et dimperméabilisation des sols. Ainsi les espaces le long des voies seront plantes

darbres en alignements, ou de bandes paysagees vegetalisees de pleine terre pouvant intégrer des
noues, fosses, et cheminements pietons et cycles.

Le long des voies nouvelles, laménagement de noues est obligatoire
Les profils de voirie suivants seront privilegies

Voiries principales

C!'\,emin. Chemin
piétonnier Voirie piétonnier
o
y W @ _ &
B4 { b Stationnement i
= Voirie

i

Noue Noue

Noue

Voiries secondaires

Chemin
piétonnier

Noue
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Le stationnement

L'aménagement devra prévoir un stationnement abrité pour les cycles en capacité cohérente avec
les occupations (au moins un emplacement par logement). Ces stationnements pourront étre
collectifs ou individualisés.

L'organisation des hauteurs et des volumes

Le plan de composition urbaine de chaque aménagement devra éeviter la création de masques
occasionnes par des ombres portées entre les constructions. Il s'agit d'éviter tout effet defavorable a
l'emploi de l'énergie solaire.

Pour cela une gradation des hauteurs du bati sera mise en ceuvre selon les principes définis dans les
schémas pour chacun des sites.

En cas d'une construction présentant deux niveaux sur rez de chaussée, le dernier niveau devra sur
au moins une facade, étre en attique avec un retrait minimal par rapport a la facade de 3m et un angle
de 45’au maximum mesuré par rapport au nu extérieur du mur de fagade selon les principes du
schéma ci-contre.

Le confort thermique

Une végétalisation des pieds de facade (bande de pleine terre plantée) sera réalisée. Il s'agit d'éviter
l'accumulation de chaleur des sols minéraux, et la réverbération solaire.

Les facades exposees au soleil béneficieront de protections solaires (casquettes, debord de toiture,
brise soleil, pergolas etc.) pour renforcer le confort d'éte.

L'implantation des constructions devra favoriser l'emploi des énergies renouvelables (solaire
notamment), ainsi qu'un éclairage naturel optimal.
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Les typologies d'ouvrages de retention des eaux pluviales
recommandeées sont : les noues dans les espaces verts, les fosses,
les décaissements legers des stationnements, les profils en « V »
des voies etc.

g

voirie

Chemin
piétonnier

Noues et fossés en bordure de voie ou dans des espaces paysagés

Chemin
piétonnier

La gestion des eaux pluviales

L'opération devra étre neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport a la
situation avant aménagement. Une gestion au plus prés du cycle de l'eau sera mise en
place pour limiter les impacts du ruissellement pluvial. Il s'agit principalement :

De retarder les écoulements par la limitation des débits ruisselés ;
De favoriser au maximum linfiltration par la limitation des volumes ruisselés.

Des aménagements seront réalises prioritairement a l'échelle de l'ensemble du site de
OAP par lameénagement de bassins d'infiltration ou de rétention, de noues, et en
complément a l'échelle de la parcelle et de la construction. Notamment les toitures
vegetalisees font aussi partie des moyens a utiliser pour reguler les debits d'eaux
pluviales.

En cas de debordements des ouvrages suite a un évenement pluvieux important, ce
debordement sera congu et organise pour le cheminement et le stockage provisoire de
leau sur des espaces communs (espaces verts, voies de circulation, zones de
stationnement, aires de jeux).

Ainsi une compensation de l'imperméabilisation liee a L'urbanisation nouvelle, devra étre
mise en ceuvre par :

Une gestion des eaux pluviales a l'échelle du site par lamenagement de
noues, de fosseés, de bassins de retention paysagers. Les surfaces des
espaces des cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les
voies secondaires seront revetues de matériaux permeéables.

L"aménagement des espaces collectifs (espaces verts, stationnements,
voiries etc) de facon a stocker temporairement les eaux. A cette fin les
principes recommandes ci-contre pourront étre mis en ceuvre.
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La vegetalisation

Les espaces identifies comme espaces verts ou paysagé ou vegetalises sur les schémas
d'ameénagement devront obligatoirement faire 'objet d'une végetalisation de pleine terre sur au moins
les deux tiers de la surface des espaces identifies. Chaque site devra intéegrer des espaces verts
collectifs ameénages (allee plantée, courées, aires de jeux, jardins partagés..) a hauteur minimale de
10 % de la superficie de l'unité fonciere d'origine. Ces espaces devront obligatoirement beneficier d'un
amenagement paysager, et ne pas constituer des délaissés.

Deplus:

Les ouvrages de retention et d'infiltration des eaux devront étre vegetalises.

Les constructions devront intégrer une bande vegetalisee de pleine terre en pied de
construction (a localiser selon l'orientation du bati) de facon a limiter les impacts de la
réverbération sur les fagades et contribuer au rafraichissement des espaces residentiels.

Les espaces communs comme les acces des constructions, les aires collectives d'agrement,
devront étre accompagneés de plantations : espaces vegetalises de pleine terre de type
couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegétalisation doit s'inscrire dans un ameénagement
paysage.

Les espaces de stationnement en exterieur seront vegetalises : plantations au sol, espaces
inter-stationnements plantés d'arbres et d'arbustes, pergolas vegétalisées. En particulier les
densités vegetales minimales suivantes sont requises :

e Les espaces de stationnement qui seraient ameénagees le long des voies
seront fragmentées tous les 3 ou 4 stationnements par une bande plantéee
d'arbustes en bosquet.

e Lesautres espaces de stationnement seront aussi plantés d'arbres a haute ou
moyenne tige a raison d'un arbre pour 3 places.

Les clotures participent a l'espace collectif, un soin particulier devra leur étre apporté. Ainsi
elles seront constituees de haies bocageres libres et d'especes variees.

Les haies seront constituées d'essences variées (au minimum 3 especes distinctes) et avec
au minimum 50% d'especes caduques. Les haies monospéecifiques sont proscrites. Les
especes de type thuya, cupressocyparis, chamaecyparis et laurier palmes sont interdites
notamment en haies monospécifiques. En effet ces especes constituent des effets de
masques (murs vegetaux) peu attractifs pour les pietons.

Les especes vegetales devront preférentiellement integrer la palette vegetale proposeée en
annexe du présent document.
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LES SCHEMAS DES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Montmartel

Montmartel

Symbole graphique désignant :

Acces aux constructions

Habitat individuel
groupé ou intermédiaire a R+1

Espace a dominante vegétalisée

a aménager dans les conditions

suivantes :

- maintien du céne de vue sur l'église

- aucune construction

- Espace d'agrement d'usage collectif
devant recevoir des ouvrages de
rétention vegetalisée (noues)

Espace vert privatif

/
/‘\\
- Espace vert collectif
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Liberation

==

S 4

A

Symbole graphique désignant :
’ Acces aux constructions

Habitat individuel
groupé a R+1

- Habitat intermediaire
aR+

% Espace vert privatif
Py Y i -
e

Espace vert collectif
intégrant une noue
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Resistance Vercors

Resistance Vercors

/

Symbole graphique désignant :
Acces aux constructions

- Habitat collectif a R+2

Habitat intermédiaire
a R+1+attique

Espace vert collectif

- intégrant une noue

o % Espace vert privatif

seseeeses Cheminement piétonnier
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Les Bouviers

Les Bouviers

Symbole graphique désignant :
’ Acces aux constructions

Habitat intermédiaire
aR+1

- Espace vert privatif
LATITUDE!

0

75

- Coeur vert d'ilot integrant
} Orthop

une noue
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Le Bourg

| Symbole graphique désignant :
I Principe de voirie

Bati a R+1 en attique, en
ordre discontinu adosse
aux remparts et favorisant
une exposition dominante
i au Sud

LATITUDE -
L e % Espace vert privatif

[ = =
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Les Tilleuls

Les Tilleuls

Symbole graphique désignant :
\ ’ Acces aux constructions

Habitat intermediaire
aR+

ﬁ % Espace vert privatif

1 - Espace vert collectif
/ intégrant une noue
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Champs des Ormes

Champs des Ormes |~ N/

./\‘

\

i

Symbole graphique désignant :
I Acceés aux constructions

Habitat individuel
groupe a R+1

Habitat intermédiaire
1

- Espace vert collectif
intégrant une noue
| |

) "”"" =L v':-f Espace vert privatif

4\_
LATITUDE: ]
. :
=
ohBlos <

0
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Le Clos

le (los

Symbole graphique désignant :

Acces aux constructions

Habitat individuel
groupé a R+1

- Habitat intermédiaire
a R+

Espace vert collectif

‘/‘ - integrant une noue
% Espace vert privatif

@99 | jsiere arborée
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PROGRAMMATION

Le programme de logements estimes

Le nombre de logements a produire dans les secteurs d'orientations daméenagement est estime de

la facon suivante

Secteur Surface en ha Estimation du nombre de
logements a produire (32 logts/ha)
Montmartel 11 35
Libération 02 7
Le Bourg 01 3
Résistance - Vercors 03 10
Champs des Ormes 05 16
Le Clos 02
Les Tilleuls Est 02
Les Bouviers 02 6
Total: 2.8 89
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Secteur

Programmation dans le temps

Montmartel

Urbanisable a l'approbation du PLU

Liberation Loches

Urbanisable a partir de 2026

Le Bourg

Urbanisable a partir de 2023

Résistance - Vercors

Urbanisable a partir de 2026

Champs des Ormes

Urbanisable a partir de 2025

Le Clos

Urbanisable a l'approbation du PLU

Les Tilleuls Est

Urbanisable a partir de 2027

Les Bouviers

Urbanisable a l'approbation du PLU
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Viorne Lantane

LA PALETTE VEGETALE PRECONISEE

Les arbres et arbustes

Ameélanchier ovalis (amelanchier indigene

Buxus sempervirens (buis commun)

Colutea arborescens (baguenaudier)

Cornus Mas (cornouiller male)

Cornus sanguinéa (Cornouiller sanguin)

Euonymus europaeus (fusain d'europe)

Olea europaea (olivier)

Viburnum tinus (Viorne tin)

Viburnum lantana (Viorne Lantane)

Sambucus nigra (sureau noir)

Frangula alnus (Bourdaine)

Viburnum opulus (Viorne obier)

Acer campestre (érable champétre)

Acer montpessulanum (érable de Montpellier

Quercus Pubescens (chéne pubesent)

Cercis siliquastrum (arbre de Judée)

Prunica granatum (Grenadier)

Albizzia julibrissin (arbre de soie)

Celtis Australis (Micocoulier)

Ficus carica (Figuier)

Fraxinus Excelsior (Fréne commun)

Tilia Cordata (Tilleul a petite feuille)

Ulmus minor (Orme)
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Chevrefelille

Les grimpantes

Les plantes grimpantes peuvent garnir une pergola, un poteau, un arbre ou un mur grace a un support
ou en s'accrochant toutes seules. Elles creent de lombrage et peuvent aider a la régulation thermique

d'une facade.

Nom francais

Nom latin

Bignone

Trompette de Jéricho

Campsis radicans

Clematite des montagnes

Clematis montana

Hortensia grimpant

Hydrangea petiolaris

Chevrefeuille du Japon

Lonicera japonica

Vigne vierge

Parthenocissus

Fleur de la passion

Passiflora caerulea

Rosier de Banks

Rosa banksiae

Jasmin de Chine

Traclospermum jasminoides

Glycine

\Xisteria sinensis

Rosier Banks Jasmin
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ILLUSTRATION DES FORMES URBAINES ATTENDUES ET DES TYPES
D’AMENAGEMENT DES VOIES, DES MODES DOUX...

Maison de ville
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Habitat intermediaire
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Amenagements des abords

e O R
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Amenagements des voiries
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Noues
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