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OAP 1 - LA RONDIERE

1. Caractéristigues du site

Nom LA RONDIERE

Localisation En partie est du centre-bourg, en
continuité du Chateau de la Rondiére

Superficie Environ 0,6 ha

Zonage PLU Zone UB

Desserte voirie

Tenement bordé au nord par larue du
Village et présence a I'est du chemin
de la Monferale

Desserte réseaux eau | Oui

potable et

assainissement

Propriété du foncier Privé

Prescriptions ou | Aléa ravinement / ruissellement
contraintes faible

particulieres

Composition actuelle
du site

Parcelle en prairie (déclarée a la PAC),
avec présence d’arbres et d’'une haie
en partie nord

Topographie

Légere pente du nord vers le sud




2. Principes d’aménagement

2.1, Programme

Vocation de la zone Résidentielle

Densité de I’habitat, de I'ordre de 20-25 log/ha

Nombre de logements, de I'ordre de 12-15 logements

Formes urbaines Habitat intermédiaire / groupé /

accolé

Mixité sociale 30 % de logements sociaux au

minimum (locatifs et accession)

2.2, La qualité du cadre de vie et 'insertion dans le site

Gabarit des constructions :

Afin d’optimiser le site et de préserver ses qualités paysagéres, une majorité
de logements sera réalisée sous forme d’habitat intermédiaire voire petit
collectif, puis sous forme de logements groupés / accolés.

Aspect architectural :

Au vu de la proximité avec le Chateau et des constructions historiques, il
apparait opportun de s’inspirer de l'architecture traditionnelle du centre-
bourg. La hauteur sera de 7 m maximum a I'acrotére ou a I'égout du toit (soit
R+1+c) avec des volumes simples, de type rectangulaire.

Les éléments techniques (ordures ménageres, coffrets électriques, boites aux
lettres, ...) devront étre au maximum regroupés et intégrés qualitativement au
site.

Espaces libres et trame végétale :

L'un des marqueurs fort de l'identité du site est la présence d’arbres
remarquables. Les cedres présents en partie sud-ouest seront a conserver
(sous réserve de leur bon état phytosanitaire, et s'ils devaient étre abbatus, il
serait nécessaire de replanter des arbres de hautes tiges en lieu et place).

La préservation d’espaces de pleine-terre et leur valorisation en espace
commun de convivialité (aire de jeu, jardins, ...) en partie sud et autour des
arbres viendra valoriser ces derniers et les mettre au coeur de I'aménagement.
Cet espace sera également valorisé par la création d’une sente modes doux.
La haie présente au nord sera maintenue et devra étre entretenue et valorisée,
et devra notamment permettre la mise en valeur des perspectives sur le
Chateau depuis la rue du Village et I'église.

Une réflexion est a apporter dans le projet pour gérer en interne les eaux
pluviales, afin de ne pas aggraver la situation existante, il sera interdit de
réaliser des rejets sur le chemin de la Monferale.

2.3. Les déplacements

Acces :

L’accés a la zone se réalisera depuis la rue du Village en partie nord-ouest du
site. La voie a sens unique débouchera en partie est sur le chemin de
Monferale.

Stationnement :

Le stationnement résidentiel devra étre géré majoritairement en ouvrage de
facon intégrée aux batiments.

Du stationnement visiteur devra étre anticipé, et intégré via des
aménagements paysagers qualitatifs, perméables et végétalisés.

Modes doux :

Les déplacements modes doux devront étre facilités par des aménagements
qualitatifs et garantissant le maillage, notamment en accompagnement de la
voirie et en direction du centre-bourg, permettant de valoriser, les arbres et le
futur espace commun.
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Périmétre de 'OAP

Habitat - intermédiaire et/ou groupé
Arbres a préserver (ou replanter)

Espace commun végétalisé
Haie a intégrer au projet
Chemin modes doux

Accés

Voie de desserte a sens unique




OAP 2 - LE BOULORD

1. Caractéristiques du site

Nom LE BOULORD

Localisation En partie nord-est du centre-bourg,
hameau le Boulord

Superficie Environ 1 ha

Zonage PLU Zone AUb

Desserte voirie

Tenement bordé au sud par le chemin
des Chapoutiers, a l'ouest par la
montée de Boulord

Accés existant au croisement des
deux routes pour habitation présente
en partie nord-ouest du secteur OAP

Desserte réseaux eau
potable et
assainissement

Oui

Propriété du foncier

Privé

Prescriptions ou
contraintes
particulieres

Aléa glissement de terrain faible,
moyen, fort

Aléa ruissellement moyen

Abords des Monuments historiques
Réservoir d’eau en partie est du site

Composition actuelle
du site

La partie nord est en prairie (non
déclarée a la PAC), et |a partie sud est
boisée

Topographie

Pente du nord vers le sud, environ
20%, avec vue dégagée vers la
Chartreuse et le Vercors



lgermain
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aléa ruissellement faible


2. Principes d’aménagement

2.1, Programme

Vocation de la zone Résidentielle

Densité de I’habitat, de I'ordre de 10-12 log/ha

Nombre de logements, de I'ordre de 10-12 logements

Formes urbaines Habitat groupé / accolé

Mixité sociale 20%
Conditions d’ouverture a I'urbanisation | Opération d’aménagement
de la zone d’ensemble

2.2, La qualité du cadre de vie et 'insertion dans le site

Gabarit des constructions :

Une implantation « en cascade » devra étre recherchée notamment en partie
nord-ouest, permettant une implantation qui respecte la pente, avec une
orientation des faitages de facon perpendiculaire a la pente.

Pour le reste du ténement, en raison de sa forme et du foncier disponible, les
constructions s’orienteront davantage en parallele des courbes de niveaux.
Cela permettra aux futurs habitants de profiter pleinement de la vue vers les
massifs de Chartreuse et du Vercors.

Aspect architectural :

Au vu de la proximité avec le Chateau et des constructions historiques, il
apparait opportun de s’inspirer de l'architecture traditionnelle du centre-
bourg. La hauteur sera de 7 m maximum a I'acrotére ou I'égout de toiture (soit
R+1+c) avec des volumes simples, de type rectangulaire voire en redans.

Les éléments techniques (ordures ménageres, coffrets électriques, boites aux
lettres, ...) devront étre au maximum regroupés et intégrés qualitativement au
site.

Espaces libres et trame végétale :

Une partie de la trame végétale présente au sud sera maintenue, et valorisée
par 'aménagement d’une sente modes doux.

Chaque batiment devra bénéficier d’'un espace extérieur qui devra étre
majoritairement en pleine-terre et végétalisé.

Une réflexion est a apporter dans le projet pour gérer en interne les eaux
pluviales, afin de ne pas aggraver la situation existante.

2.3. Les déplacements

Acces :

L’accés a la zone consistera a utiliser I’accés existant de facon mutualisée avec
la propriété actuelle, en le réaménageant et I'adaptant a |'opération a venir.
Une voie a créer de fagcon ouest-est desservira les logements. Dans un premier
temps, elle ne pourra pas déboucher sur la route des Chapoutiers en raison des
contraintes liées aux canalisations d’eau, mais ce bouclage sera a minima
modes doux, et un bouclage routier pourra étre étudié par la suite.

Stationnement :

Le stationnement résidentiel devra étre géré majoritairement en ouvrage de
facon intégrée aux batiments.

Du stationnement visiteur devra étre anticipé, et intégré a I'opération via des
aménagements paysagers qualitatifs, perméables et végétalisés.

Modes doux :

Les déplacements modes doux devront étre facilités par des aménagements
qualitatifs et garantissant le maillage, notamment en direction du centre-
bourg, et permettant de valoriser la trame végétale existante en partie sud.
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Périmétre de I'OAP
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Habitat - implantation de facon paralléle aux
courbes de niveau
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Exemple d’implantations — a titre illustratif

Périmétre de 'OAP
Bati - exemple d’implantations
Espaces végétalisés associés aux habitations

- Trame végétale existante a préserver en partie
et valoriser
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OAP 3 — GRAND ARBRE

1. Caractéristiques du site

Nom GRAND ARBRE
Localisation En contigliité nord du centre-
bourg
Superficie AUa = Environ 0,4 ha
AU = Environ 0,8 ha Zon 4a
Zonage PLU Zone AUa

Zone AU : zone stricte nécessitant
I'évolution du PLU pour étre
ouverte a l'urbanisation

Desserte voirie Présence a I'ouest du chemin de
Mayen, au sud de la rue du Grand
Arbre et a I'est de la montée du

Pave
Desserte réseaux eau | Oui
potable et
assainissement
Propriété du foncier Privé
Prescriptions ou | Aléa glissement de terrain faible,
contraintes moyen, fort

particuliéeres

Composition actuelle | En partie en prairie (déclarée a la

du site PAC)
Topographie Pente de 20% environ du nord
vers le sud
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2. Principes d’aménagement

Les principes d’aménagement ne concernent réglementairement que la zone
AUa soumise a OAP. Concernant la zone AU, nécessitant I'évolution du PLU
pour étre ouverte, seules des intentions graphiques et de nombre de logements
sont données.

2.1. Programme

Vocation de la zone Résidentielle
Densité de I’habitat, de I'ordre de 25-30 log/ha
Nombre de logements, de I'ordre de AUa= 11 logements
AU =25 logements
Formes urbaines Habitat intermédiaire / groupé
Mixité sociale 20%
Conditions d’ouverture a Opération d’aménagement
I'urbanisation de la zone d’ensemble

2.2. La qualité du cadre de vie et 'insertion dans le site

Gabarit des constructions :

Une implantation « en cascade » devra étre recherchée, permettant une
implantation qui respecte la pente, avec une orientation majoritaire des
faltages de fagon perpendiculaire a la pente.

Aspect architectural :
Au vu de la proximité avec les constructions historiques du centre-bourg, il
apparait opportun de s’inspirer de l'architecture traditionnelle de la

commune. La hauteur sera de 7 m maximum a |'égout de toiture ou a
I'acrotére (soit R+1+c) avec des volumes simples, de type rectangulaire
voire en redans.

Les éléments techniques (ordures ménageéres, coffrets électriques, boites
aux lettres, ..) devront étre au maximum regroupés et intégrés
qualitativement au site.

Espaces libres et trame végétale :

Chaque batiment devra bénéficier d’'un espace extérieur qui devra étre
majoritairement en pleine-terre et végétalisé.

Une réflexion est a apporter dans le projet pour gérer en interne les eaux
pluviales, afin de ne pas aggraver la situation existante.

2.3. Les déplacements

Acceés :
L’accés a la zone consistera a utiliser I'acces existant, rue du Grand Arbre.

Stationnement :

Le stationnement résidentiel devra étre géré majoritairement en ouvrage
de fagon intégrée aux batiments.

Du stationnement visiteur devra étre anticipé, et intégré via des
aménagements paysagers qualitatifs, perméables et végétalisés.

Modes doux :
Les déplacements modes doux devront étre facilités par des
aménagements qualitatifs et garantissant le maillage, notamment en
d i< tion du centre-bourg, et devra permettre, a terme, un bouclage sur la
ruc ue Mayen.
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Exemple d’implantations — a titre illustratif
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P Bati - exemple d'implantations
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PHASAGE DE L’OUVERTURE DES SECTEURS SOUMIS A OAP :

L'urbanisation d'une nouvelle OAP ne sera possible qu'a compter d'un an a partir de la date de délivrance d'un permis d'aménager sur une des OAP.

Les OAP ne peuvent pas étre ouvertes a |'urbanisation simultanément.
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