EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fautte

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Projet immobilier OAP Belleferme sur la commune de Cessy (01)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

ALLIADE HABITAT ALLIADE HABITAT

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
960506 15200276 SA

Représentant de la personne morale : (2] Madame (J Monsieur

Nom Prénom(s)
AUCOURT-PIGNEAU ELODIE

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39.b) Travaux, constructions et |Programme de logements de la phase 1 sur un terrain d'assiette de 2,6 ha,
opérations d'aménagement comprenant une surface plancher totale de 13 422 m2

Terrain d'assiette de I'OAP (Phase 1 + Phase 2 + équipement d'intérét collectif)
représente 4,5 ha

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet d'aménagement comporte la réalisation de 125 logements collectifs répartis sur 6 batiments ainsi que 44
maisons individuelles, représentant 13 422 m2 sur un terrain d'assiette de 2,6 ha, avec voiries, des espaces verts et
des stationnements extérieurs (138 places sur 1 725 m?) et souterrains (105 places sur 3 760 m2).

Ce projet concerne les parcelles AA151, AA155, AA156 et AA158 située en limite Nord de la commune de Cessy,
dans le département de I'Ain.

Le projet d’ALLIADE HABITAT constitue la phase 1 de 'aménagement de I'OAP « Belleferme ». La phase 2
localisée sur le tenement Est de I'OAP (parcelles 148 et 149, environ 10 000 m2) sera destinée a I'aménagement de
81 logements. Un emplacement d’environ 8 000 m2 dans la partie Sud de I'OAP sera réservé a la mise en place
d’'un équipement d’intérét collectif (gymnase) conduite par la mairie de CESSY/Pays de Gex Agglo.

Les phases 1 et 2 ainsi que l'installation de I'équipement d'intérét collectif sont en accord ou respecteront les
principes d'aménagement édictées par les Orientations d'’Aménagement et de Programmation du PLUiIH Pays de
Gex.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de proposer un parc de logement (collectif et individuel), desservi par des voiries
traversantes, sur des terrains actuellement non batis dans la continuité des secteurs urbanisés existants.

Ce projet répond aux orientations du PLUIH du pays de Gex qui vise a urbaniser le secteur "OAP Belleferme" en
proposant 169 logements : 125 appartements répartis sur 5 batiments de type R+2 et un batiment de type R+3
avec 1 niveau de sous-sol chacun et 44 maisons individuelles en R+1.

Le projet permettra lI'accueil d'environ 500 nouveaux habitants.

Les logements seront de plusieurs types :

- Logement sociaux (LLS) : 16 maisons individuelles / 59 appartements

- Logement locatif intermédiaire (LLI) : 4 maisons individuelles / 17 appartements

- social : 20 maisons individuelles / 76 appartements

- Prét social location-accession (PSLA) : 6 maisons individuelles / 17 appartements.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Des travaux de démantelement devront étre entrepris pour les 2 batiments présents sur site. Une mission de
repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante, réalisée en 2019, a montré la présence
d'amiante-ciment et de plaques ondulées fibres-ciment. Des investigations approfondies seront réalisées avant
travaux et les matériaux amiantés seront pris en charge par des entreprises spécialisées et envoyées vers des
installations autorisées. Les autres matériaux issus de la démolition seront envoyés vers des filieres spécifiques
locales.

Des travaux de terrassement seront nécessaires pour l'implantation du projet, en particulier au droit des batiments
collectifs qui accueilleront chacun un niveau de sous-sol (environ 3,5 m de profondeur en-dessous du terrain
naturel). Les volumes de terre a excaver dans le cadre de la phase 1 seront de I'ordre de 41 500 m3. A noter que
les sous-sols abritant le stationnement sont disposés au plus prés de I'emprise des batiments afin de préserver les
espaces de pleine-terre.

Suivant la qualité/caractéristique des matériaux extraits, les terres seront soit réemployées sur site soit évacuées
vers des filieres spécifiques locales. A noter qu'un diagnostic de la qualité environnementale des sols a mis en
evidence l'absence de source de pollution potentielle sur ce site.

La gestion des potentielles venues d'eau en phase travaux et la gestion des eaux pluviales durant la phase
d'exploitation seront gérées par des ouvrages de type tranchée/noue et retentions étanchées qui permettront un
rejet régulé au réseau EP communal. Le raccordement au réseau existant et aménagé se fera rue du Lycée.

Les données liées au dimensionnement sont présentes a I'ANNEXE 8 "note environnementale d'accompagnement
de la demande au cas par cas ".

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

La phase exploitation du projet permettra la réalisation de 125 logements collectifs répartis sur 6 batiments (R+2) et
44 maisons individuelles (R+1), représentant une surface de plancher totale de 13 422 m2.

Le site accueillera également 10 495 m2 d’espaces verts et des aires de stationnement extérieures (138 places de
parking représentant 1 725 m?2). Les stationnements extérieurs seront en majorité constitués de revétement en
enrobé. Un revétement perméable sera cependant prévu pour un total de 39 places.

Un niveau de sous-sol sera également prévu au droit de chaque batiment collectif (A,B,C,D,E et F) et permettra la
réalisation de 105 places de parking supplémentaires sur une surface de 3 760 m2.

Conformément aux principes d'aménagement de I'OAP, des cheminements "mode doux" seront intégrés au projet
d'aménagement. La voirie créée par le projet sera partagée, elle priorisera les modes doux, deux-roues et piétons.
Le dossier présentant la voirie partagée est joint en ANNEXE 9 de la présente demande.

L'équipement public (gymnase) prévoira également des places de stationnements qui seront gérés a la parcelle.
Cependant, une mutualisation des acces est prévues des la réalisation de la phase 1.

Plus de détails sur les voiries/stationnements (prédisposition IRVE), la mobilité durable, la gestion des eaux, les
espaces verts/plantations, la compatibilité du projet d'aménagement de I'OAP Belle ferme sont disponibles en
ANNEXE 8 "note environnementale d'accompagnement de la demande au cas par cas".

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Au regard de la potentielle gestion des circulations d'eau dans les sols, le projet est susceptible de relever du
régime déclaratif de la loi sur I'eau si des ouvrages souterrains doivent étre réalisées en phase travaux (rubriques
ouvrage souterrain 1.1.1.0 et préléevements temporaires 1.1.2.0).

Le projet nécessitera un permis d'aménager ainsi que des demandes de permis de construire :
2 demandes de PC pour European Homes pour les lots 2 et 4,

4 demandes de PC pour Alliade Habitat pour les lots 1-5-6-7

1 demande de PC pour la collectivité pour I'équipement d'intérét collectif (gymnase)

1 a 4 demandes de PC sur l'assiette de la phase 2 de 'OAP
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Terrain d'assiette de la phase 1/ OAP : 26 226 m2/ 4,5 ha
Surface plancher de la phase 1 : 13 422 m2
Places de stationnement de la phase 1 : 138 places extérieures et 105
places en sous-sol
Espaces verts : 10 495 m?

4.6

4.7

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUM&ro : Voie - Chemin de Belle ferme

Lieu-dit : SOUS-Gex

Localité : CESSY

Codepostal: © 1 1 7 0 pgp.  Cedex:

Coordonées géographiques!"

Long.:£i° 0 3490 14,46 19:520-»0

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

CESSY (01170)

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Selon le PLUIH du Pays de Gex en vigueur sur la commune de CESSY, le projet se trouve au droit des zonages
"1AUG - zone a urbaniser générale dense"/"UE - zone d'équipement", ainsi que I'OAP Belleferme

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet n'est pas situé au droit d'une ZNIEFF.
Les ZNIEFF les plus proches sont (cf. Annexe 8) :

Dans une zone naturelle - ZNIEFF de type Il « Bas-Mons Gessiens » & environ 500 m a I'Ouest

STl CEDIEgE), du projet (n°820003779).

faunisti t floristi d ] (@) proj

cIUERIGIRS (E: liletnllolfls @l - ZNIEFF de type | « Haute chaine du Jura » & environ 1900 m &
type I ou Il (ZNIEFF) ? I'Ouest du projet (N°820030591).

En zone de montagne ? a | @

La zone couverte par un arrété de protection de biotope la plus proche
est & 3,3 km au Nord du site : « Protection des oiseaux rupestres

Dans une zone couverte par » (FR3800192).
un arrété de protection de OJ @

biotope ? cf. ANNEXE 8
Sur le territoire d’'une 0

commune littorale ?

L'emprise projet n'est pas concernée par un parc ou réserve.
Le parc national / réserve naturelle / parc naturel régional le plus
proche du site est le « Parc naturel régional Haut-Jura » (FR8000015)

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle (nationale 0 localisé & environ 1 000 m du site.
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou cf. ANNEXE 8

un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le plan de prévention du bruit dans I'environnement de I'Ain a été
approuvé le 28 décembre 2018.
Les axes périphériques au projet (D1005 et D984c) sont concernés

du bruit, arrété ou le @ | O |parceplan.
cas échéant, en cours
d’élaboration ? cf. ANNEXE 8
Dans un bien inscrit au Les al_Jords de monuments historiques les plgs proches (_Lavoir et
N ) Fontaine sur la commune de Gex) sont localisés respectivement & 535
patrimoine mondial ou sa m et 640 m du site, hors périmétre de protection.
zone tampon, un monument
historique ou ses abords . G
cf. ANNEXE 8
ou un site patrimonial
remarquable ?
D'apres l'inventaire départemental des milieux humides, les zones
humides les plus proches sont localisées a environ 200 m & I'Est et &
i I'Ouest du site.
Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ? . e
’ cf. ANNEXE 8
Dans une commune couverte La commune de Cessy n'est pas couverte par un PPRN ou PPRT.
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles O a
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?
- . . O E}
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Un diagnostic environnemental de la qualité de sols a permis de
déterminer que le ténement du projet a toujours eu une vocation
, agricole ou aucune activité potentiellement polluante, ni de stockage
Dans un site ou sur des sols (] | [ |dengraisou de pesticides, ni aucune trace d'imprégnation des sols
pollués ? par des hydrocarbures n’a été identifié.
Une étude amiante a montré la présence d'amiante-ciment dans les
batiments présents. Des investigations approfondies seront réalisées.
La commune de Cessy n'est pas située dans une zone de répartition
des eaux (ZRE).
cIIj)ans une?zone de répartition 0 a
€s eaux 7
Le site n'est pas inclus dans le périmetre de protection d’'un captage
Dans un périmétre de AEP.
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala ) | @ |cf. ANNEXES8
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche ("Chéateau, Domaine de Beauregard et
port de Tougues"), est localisé a environ 15 km a I'est de la zone
d'étude.
Dans un site inscrit ? O | G

cf. ANNEXE 8
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6.1

SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

La zone d'étude est située a environ 1900 m a I'Est de la ZSC
(Directive Habitats) et ZPS (Directive Oiseaux) «Créts du
Haut-Jura» (FR8201643).

D’un site Natura 2000 ? 4 @
cf. ANNEXE 7 et ANNEXE 8
Il n'y a aucun site classé a moins de 20km de la zone d'étude.

D’un site classé ? 4 @

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles Oui | Non e qyellle AL 9 e quell_e TP ENEE .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Au stade actuel, aucun prélévement d’eau n’est prévu lors de la
phase travaux.
Engendre-t-il des
prélevements d’eau ? 0 a En phase exploitation, le projet sera connecté au réseau communal
Si oui, dans quel d’eau potable. Il ne nécessitera pas de prélévement direct au milieu.
milieu ?
La présence de venue d'eau a faible profondeur et la qualité des sols
Impliquera-t-il superfi_ciels nécgssiteront des systémes draina_nts_ en pha§e trava}L_nf
des drainages/ou au droit _des founle,s et taIus,AeTt en phase explmtat_lon une étanchéité
des modifications a 0 des parties enterrées des_ pat|ments devra étre mise en oeuvre.
e En phase chantier, une vigilance accrue et des mesures spécifiques
preV|S|bIes des_ masses seront menées pour éviter/limiter le risque de pollution des eaux
@ d’eau souterraines ? et/ou des sols.
= (cf. ANNEXE 8)
o
o Des travaux de terrassement seront nécessaires pour l'implantation
& du projet, en particulier au droit des batiments collectifs qui
accueilleront chacun un niveau de sous-sol (environ 3,5 m de
Est-il excédentaire en a 0 profondeur en-dessous du terrain naturel).
matériaux ? Les volumes de terre a excaver dans le cadre de la phase 1 seront
de l'ordre de 41 500 m3.
Les volumes de terre a excaver dans le cadre de la phase 1 seront
Est-il déficitaire en 0 @ |del'ordre de 41 500 m3
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ? O O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le ,prOJet _seéatrgue au _r(()asegu cgmmgnale_e"n ggg p(())tabele et Eag?f[ t
@ | avec les ressources usées qui sont dimensionnés pour accueillir nouveaux habitants
o ; . sur ce secteur.
o | disponibles, e o
3 les S e 0 Le raccordement en eau potable sera réalisé sur la canalisation
9 dali tati Fonte DN150 Chemin de Belle Ferme
o alimen atlobrll / Concernant les eaux pluviales, le raccordement se fera dans le
@ | eneau potable réseau existant et aménagé, Rue du Lycée.
assainissement ?
Est-il susceptible Le projet entrainera une modification de I'habitat semi-naturel
d’entrainer des (prairie/pelouse) actuel qui présente un enjeu écologique faible a
perturbations, des localement modéré. Il entrainera la destruction de hangars favorables
dégradations, des 0 au cycle biologique de certaines especes a enjeu (Linotte
destructions de la mélodieuse et Rougequeue noir, Lézard des murailles...). Les
biodiversité existante : mesures ERC mises en place permettront de ne pas engendrer
faune, flore, habitats, d'incidences significatives résiduelles.
continuités écologiques ? (cf. ANNEXE 8)
Si le projet est situé Aucune zone Natura 2000 n’est située au sein de la zone d’étude.
_ | dans ou a proximité La zone Natura 2000 ZSC (directive habitats) et ZPS (directive
g d’un site Natura 2000, oiseaux) la plus proches est située a environ 1,9 km de I'emprise du
w | est-il susceptible site (FR8201643- Créts du Haut-Jura). Il n’y a pas de lien fonctionnel
g d’avoir un impact sur O entre cette zone Natura 2000 et les habitats présents de I'emprise
@ | un habitat / une espéce projet. Aucune incidence significative du projet n’est attendue sur les
E inscrit(e) au Formulaire zones réglementaires Natura 2000.
Standard de Données
du site ?
Le site est actuellement occupé par des prairies permanentes a
Engendre-t-il la vocation agricole. Cependant, le ténement du projet est identifié par
; le PLUIH du Pays de Gex, approuvé le 27/01/2022, au sein de la
consommation . X
; zone 1AUG correspondant aux futurs secteurs a dominante
d’espaces naturels, O (EII e . . ) . . N
; . résidentielle. La consommation d’espace agricole (environ 4,5 ha a
agricoles, forestiers, o \ N
maritimes 2 Iech.ellle Qe I'OAP) est ainsi prévue par les documents locaux d_e
’ planification. Aucune consommation d’espaces naturels, forestiers ou
maritimes n’est prévue par le projet d'aménagement.
La commune de Cessy n’est pas couverte par un Plan de Prévention
des Risques Technologiques.
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
La commune de Cessy n'est pas couverte par un Plan de Prévention
des Risques Naturels.
()
S | Est-il concerné par des
T | O | @
o | risques naturels ?
(14
Le projet n’engendrera et ne sera concerné par aucun risque
Engendre-t-il des O sanitaire.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet en phase 1 consiste en la création de 125 logements
collectifs et 44 maisons individuelles (environ 500 nouveaux
. habitants). De ce fait, le projet engendrera une augmentation du
Engendre-t-il des - 4 : e 2
e 0 trafic rputl,er sur les axes routiers penphenqqes. Cependant, I et}Jde
trafics 2 de trafic réalisé montre que cette augmentation de trafic n’entrainera
rafics pas de perturbations des conditions de circulation. Les intersections
étudiées disposent d’'une bonne réserve de capacité sur I'ensemble
des branches aux 2 horizons testés : 2024 et 2034. (cf ANNEXE 10)
La phase travaux sera vectrice de bruits/nuisances sonores. La
() |phase exploitation devrait engendrer une Iégére augmentation des
Est-il source de bruit ? émissions sonores du secteur (circulation, habitation, parc extérieur).
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O
Pas d’émissions d’odeurs particulieres liées au projet.
. O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? | (]
La phase travaux pourra engendrer des vibrations (déambulation des
Engendre-t-il des 0 epglns)_ qui seront tres chahsees et ponctuelle_s. Er_1 pha_se_ o
N d’exploitation, le projet n’engendrera aucune vibration significative.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les phases travaux ne prévoient pas l'installation d'éclairage
Engendre-t-il des 0 (période diurne). En phase exploitation, les émissions lumineuses
émissions lumineuses ? (voirie, logement) auront une incidence négligeable a faible.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Durant la phase chantier, des polluants atmosphériques seront
rejetés par les engins motorisés nécessaires au bon déroulement
des opérations. Les volumes rejetés resteront limités en quantité et
Engendre-t-il des rejets a 0 dans le temps.
dans l'air ? La phase exploitation engendrera une légere hausse des trafics de
véhicules légers au droit du secteur d'implantation du projet, ce qui
0 entrainera des rejets atmosphériques liés au fonctionnement des
[c) moteurs thermiques des véhicules.
[}
[} . q o . )
'S Une rétention des eaux pluviales sur site avec rejet au réseau EP
Engendre-til des rejets 0 communal sera effectuée (aprés accord du gestionnaire).
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le programme sera source d'effluents de type eaux usées qui seront
évacuées par le réseau d'assainissement de la commune (aprés
accord du gestionnaire).
Engendre-t-il des
effluents ? O g
()
S
?
't Le démantélement des batis existants entrainera une prise en charge
ST des matériaux amiantés par des entreprises spécialisées et un
Engendre-t-il la transfert vers des installations autorisées. Les autres matériaux issus
production de déchets a 0 de la démolition seront envoyés vers des filieres spécifiques locales.
non dangereux, inertes,
dangereux ? En phase exploitation, le programme d'aménagement sera source de
déchets ménagers qui seront collectés et traités par I'Agglomération
du Pays de Gex.
Est-il susceptible Le projet ne recoupe aucune emprise de site classé/inscrit ou de
de porter atteinte périmétre de protection de monument historique ou de zone de
au patrimoine 0 8 présomption de prescriptions archéologiques.
©c architectural, culturel,
S g archéologique et
§ g paysager ?
9 o
o0
g % Engendre-t-il des Le projet s’inscrit au droit du zonage « 1AUG » correspondant aux
‘£ 'S | modifications sur les futurs secteurs & dominante résidentielle, siege du projet immobilier.
WY activités humaines Il engendrera une modification sur les activités humaines
(agriculture, 0 5 (agriculture) qui est toutefois prévue dans les documents de

planification locaux.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

@) Oui (J Non
Si oui, décrivez lesquelles :

L'ensemble des avis de |'Autorité Environnementale entre 2017 et 2023 portants sur des projets situés au sein de la
méme unité biologique que le projet a I'étude ont été consultés sur le site de la DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes.

Les recherches effectuées sur la commune concernée (Cessy) et les communes périphériques (Gex, Echevenex,
Segny, Versonnex, Sauvergny et Grilly) ont permis de constater qu'un projet d'aménagement ayant fait I'objet d'un
avis de I'Autorité Environnementale est localisé sur ce secteur : Aménagement d'activité 4 saisons et locaux de
service au col de Faucille (Mijoux et Gex) : avis du 25/05/2021

Cependant, compte tenu des finalités différentes des projets (aménagement sur le domaine skiable de Mijoux-La
Faucille et le projet immobilier présenté) et de I'absence de connexion fonctionnelle entre ces projets, les
incidences du projet immobilier "Belleferme" ne sont pas susceptibles d'étre cumulées avec celles du projet

recensé ci-avant.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les incidences potentielles du projet sur I'environnement seront principalement liées a la modification des habitats

semi-naturels présents (enjeu faible a localement modéré) et a l'urbanisation du site (250 logements pour les
phases 1 et 2) impliquant du trafic routier supplémentaire (phase 1, phase 2 et gymnase : environ 1550
déplacements avec véhicule personnel par jour) ainsi que les émissions sonores / atmosphériques associées.
Ces incidences peuvent cependant étre qualifiées de faible au regard de I'implantation du projet dans la continuité
des secteurs urbanisés existants, ainsi qu'au regard des trafics routiers présents et des axes de communication
périphériques pouvant supporter ce trafic supplémentaire.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre

retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement

étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Plusieurs mesures d’évitement peuvent étre envisagées afin de limiter les incidences identifiées sur le milieu
naturel :

» Mesure de réduction n°1 - Adaptation des travaux vis-a-vis du calendrier écologique : Opération de démolition des

hangars a mener entre le 15 ao(t et le 15 mars.

» Mesure de réduction n°2 - Respect strict des emprises travaux

» Mesure de réduction n°3 - Limitation de la pollution en phase travaux

» Mesure de réduction n°4 - Gestion des espéces végétales exotiques envahissantes
» Mesure d'accompagnement n°1 - Assistance a maitrise d'ouvrage par un écologue.

cf. ANNEXE 8
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des caractéristiques du projet respectant les principes d'aménagement de I'OAP Belleferme définie au
PLUiIH du Pays de Gex, des études spécifiques réalisées (étude de circulation, qualité des sols, diagnostic amiante,
synthése environnementale et pré-diagnostic écologique) et des mesures de réduction et d'accompagnement qui
seront intégrées au projet, il ne parait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale pour la bonne
prise en compte de I'environnement.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

ANNEXE 8 - Note environnementale d'accompagnement de la demande au cas par cas (AMETEN,
1 [2023) (©]

ANNEXE 9 - Dossier voirie partagée (SAS D'ARCHITECTURE CAMP, 2023)

ANNEXE 10 - Etude de circulation (EGIS, 2021)

3 @
4 O
5 d

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur 'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (°

Nom AUCOURT -PIGNEAU Elodie Aucourt-Pigneau
Directrice Générale
P ELODIE P.0. Sylvain Giraud
Prénom Directeur maitrise d'ouvrage
DIRECTRICE GENERALE et Valorisation de patrimoine

Qualité du signataire

A LYON

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Projet immobilier OAP Belleferme sur la commune de Cessy (01)
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: ALLIADE HABITAT
	 Raison sociale: ALLIADE HABITAT
	 SIRET: 96050615200276
	 Type societe: SA
	 Monsieur: Off
	 Nom: AUCOURT-PIGNEAU
	 Prenom: ELODIE

	2 Madame: _

	3: 
	 Categorie et sous categorie: 39.b) Travaux, constructions et opérations d'aménagement 
	 Caracteristique du projet: Programme de logements de la phase 1 sur un terrain d'assiette de 2,6 ha, comprenant une surface plancher totale de 13 422 m²
Terrain d'assiette de l'OAP (Phase 1 + Phase 2 + équipement d'intérêt collectif) représente 4,5 ha
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet d'aménagement comporte la réalisation de 125 logements collectifs répartis sur 6 bâtiments ainsi que 44 maisons individuelles, représentant 13 422 m² sur un terrain d'assiette de 2,6 ha, avec voiries, des espaces verts et des stationnements extérieurs (138 places sur 1 725 m²) et souterrains (105 places sur 3 760 m²).
Ce projet concerne les parcelles AA151, AA155, AA156 et AA158 située en limite Nord de la commune de Cessy, dans le département de l'Ain.

Le projet d’ALLIADE HABITAT constitue la phase 1 de l’aménagement de l’OAP « Belleferme ». La phase 2 localisée sur le tènement Est de l’OAP (parcelles 148 et 149, environ 10 000 m²) sera destinée à l’aménagement de 81 logements. Un emplacement d’environ 8 000 m² dans la partie Sud de l’OAP sera réservé à la mise en place d’un équipement d’intérêt collectif (gymnase) conduite par la mairie de CESSY/Pays de Gex Agglo.

Les phases 1 et 2 ainsi que l'installation de l'équipement d'intérêt collectif sont en accord ou respecteront les principes d'aménagement édictées par les Orientations d'Aménagement et de Programmation du PLUiH Pays de Gex. 
	2 Objectifs du projet: L'objectif du projet est de proposer un parc de logement (collectif et individuel), desservi par des voiries traversantes, sur des terrains actuellement non bâtis dans la continuité des secteurs urbanisés existants.
Ce projet répond aux orientations du PLUiH du pays de Gex qui vise à urbaniser le secteur "OAP Belleferme" en proposant 169 logements : 125 appartements répartis sur 5 bâtiments de type R+2 et un bâtiment de type R+3 avec 1 niveau de sous-sol chacun et 44 maisons individuelles en R+1.
Le projet permettra l'accueil d'environ 500 nouveaux habitants.

Les logements seront de plusieurs types :
- Logement sociaux (LLS) : 16 maisons individuelles / 59 appartements
- Logement locatif intermédiaire (LLI) : 4 maisons individuelles / 17 appartements
- social : 20 maisons individuelles / 76 appartements
- Prêt social location-accession (PSLA) : 6 maisons individuelles / 17 appartements.
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Des travaux de démantèlement devront être entrepris pour les 2 bâtiments présents sur site. Une mission de repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante, réalisée en 2019, a montré la présence d'amiante-ciment et de plaques ondulées fibres-ciment. Des investigations approfondies seront réalisées avant travaux et les matériaux amiantés seront pris en charge par des entreprises spécialisées et envoyées vers des installations autorisées. Les autres matériaux issus de la démolition seront envoyés vers des filières spécifiques locales.  

Des travaux de terrassement seront nécessaires pour l'implantation du projet, en particulier au droit des bâtiments collectifs qui accueilleront chacun un niveau de sous-sol (environ 3,5 m de profondeur en-dessous du terrain naturel). Les volumes de terre à excaver dans le cadre de la phase 1 seront de l'ordre de 41 500 m3. A noter que les sous-sols abritant le stationnement sont disposés au plus près de l’emprise des bâtiments afin de préserver les espaces de pleine-terre.
Suivant la qualité/caractéristique des matériaux extraits, les terres seront soit réemployées sur site soit évacuées vers des filières spécifiques locales. A noter qu'un diagnostic de la qualité environnementale des sols a mis en évidence l'absence de source de pollution potentielle sur ce site.

La gestion des potentielles venues d'eau en phase travaux et la gestion des eaux pluviales durant la phase d'exploitation seront gérées par des ouvrages de type tranchée/noue et retentions étanchées qui permettront un rejet régulé au réseau EP communal. Le raccordement au réseau existant et aménagé se fera rue du Lycée.
Les données liées au dimensionnement sont présentes à l'ANNEXE 8 "note environnementale d'accompagnement de la demande au cas par cas ".
	2 Phase exploitation: La phase exploitation du projet permettra la réalisation de 125 logements collectifs répartis sur 6 bâtiments (R+2) et 44 maisons individuelles (R+1), représentant une surface de plancher totale de 13 422 m².

Le site accueillera également 10 495 m² d’espaces verts et des aires de stationnement extérieures (138 places de parking représentant 1 725 m²). Les stationnements extérieurs seront en majorité constitués de revêtement en enrobé. Un revêtement perméable sera cependant prévu pour un total de 39 places.
Un niveau de sous-sol sera également prévu au droit de chaque bâtiment collectif (A,B,C,D,E et F) et permettra la réalisation de 105 places de parking supplémentaires sur une surface de 3 760 m².

Conformément aux principes d'aménagement de l'OAP, des cheminements "mode doux" seront intégrés au projet d'aménagement. La voirie créée par le projet sera partagée, elle priorisera les modes doux, deux-roues et piétons. Le dossier présentant la voirie partagée est joint en ANNEXE 9 de la présente demande.

L'équipement public (gymnase) prévoira également des places de stationnements qui seront gérés à la parcelle. Cependant, une mutualisation des accès est prévues dès la réalisation de la phase 1.

Plus de détails sur les voiries/stationnements (prédisposition IRVE), la mobilité durable, la gestion des eaux, les espaces verts/plantations, la compatibilité du projet d'aménagement de l'OAP Belle ferme sont disponibles en ANNEXE 8 "note environnementale d'accompagnement de la demande au cas par cas".

	4 Procedures administratives: Au regard de la potentielle gestion des circulations d'eau dans les sols, le projet est susceptible de relever du régime déclaratif de la loi sur l’eau si des ouvrages souterrains doivent être réalisées en phase travaux (rubriques ouvrage souterrain 1.1.1.0 et prélèvements temporaires 1.1.2.0).

Le projet nécessitera un permis d'aménager ainsi que des demandes de permis de construire :
2 demandes de PC pour European Homes pour les lots 2 et 4,
4 demandes de PC pour Alliade Habitat pour les lots 1-5-6-7
1 demande de PC pour la collectivité pour l'équipement d'intérêt collectif (gymnase)
1 à 4 demandes de PC sur l'assiette de la phase 2 de l'OAP
	6 Grandeurs du projet: Terrain d'assiette de la phase 1 / OAP : 
Surface plancher de la phase 1 :
Places de stationnement de la phase 1 :

Espaces verts : 
	6 Valeurs: 26 226 m² / 4,5 ha
13 422 m²
138 places extérieures et 105 places en sous-sol
10 495 m²
	6 Nom: 
	6 Voie: Chemin de Belle ferme
	6 Lieu-dit: Sous-Gex
	6 Localite: CESSY
	6 Code postal: 01170
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 06
	6 Coordonnees_long °: 03
	6 Coordonnees_long ': 49
	6 Coordonnees_long ": 0
	6 Coordonnees_Lat: 46
	6 Coordonnees_Lat °: 19
	6 Coordonnees_Lat ': 50
	6 Coordonnees_Lat ": 0
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: CESSY (01170)
	6 Precision document d'urbanisme: Selon le PLUiH du Pays de Gex en vigueur sur la commune de CESSY, le projet se trouve au droit des zonages "1AUG - zone à urbaniser générale dense"/"UE - zone d'équipement", ainsi que l'OAP Belleferme
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: Le projet n'est pas situé au droit d'une ZNIEFF.
Les ZNIEFF les plus proches sont (cf. Annexe 8) : 
- ZNIEFF de type II « Bas-Mons Gessiens » à environ 500 m à l’Ouest du projet (n°820003779).
- ZNIEFF de type I « Haute chaîne du Jura » à environ 1900 m à l’Ouest du projet (n°820030591).
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: La zone couverte par un arrêté de protection de biotope la plus proche est à 3,3 km au Nord du site : « Protection des oiseaux rupestres » (FR3800192).

cf. ANNEXE 8
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: L'emprise projet n'est pas concernée par un parc ou réserve.
Le parc national / réserve naturelle / parc naturel régional le plus proche du site est le « Parc naturel régional Haut-Jura » (FR8000015) localisé à environ 1 000 m du site.

cf. ANNEXE 8

	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Le plan de prévention du bruit dans l'environnement de l'Ain a été approuvé le 28 décembre 2018.
Les axes périphériques au projet (D1005 et D984c) sont concernés par ce plan.

cf. ANNEXE 8
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Les abords de monuments historiques les plus proches (Lavoir et Fontaine sur la commune de Gex) sont localisés respectivement à 535 m et 640 m du site, hors périmètre de protection.

cf. ANNEXE 8
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: D'après l'inventaire départemental des milieux humides, les zones humides les plus proches sont localisées à environ 200 m à l’Est et à l’Ouest du site.

cf. ANNEXE 8
	 Projet PPRN PPRT: Non
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Non
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Un diagnostic environnemental de la qualité de sols a permis de déterminer que le tènement du projet a toujours eu une vocation agricole où aucune activité potentiellement polluante, ni de stockage d’engrais ou de pesticides, ni aucune trace d’imprégnation des sols par des hydrocarbures n’a été identifié.
Une étude amiante a montré la présence d'amiante-ciment dans les bâtiments présents. Des investigations approfondies seront réalisées.
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: La commune de Cessy n'est pas située dans une zone de répartition des eaux (ZRE).
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: Le site n’est pas inclus dans le périmètre de protection d’un captage AEP.

cf. ANNEXE 8
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: Le site inscrit le plus proche ("Château, Domaine de Beauregard et port de Tougues"),  est localisé à environ 15 km à l'est de la zone d'étude.

cf. ANNEXE 8
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: La zone d'étude est située à environ 1900 m à l'Est de la ZSC (Directive Habitats) et ZPS (Directive Oiseaux) «Crêts du Haut-Jura» (FR8201643).

cf. ANNEXE 7 et ANNEXE 8
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: Il n'y a aucun site classé à moins de 20km de la zone d'étude.
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: La commune de Cessy n'est pas couverte par un PPRN ou PPRT.

	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 


	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Au stade actuel, aucun prélèvement d’eau n’est prévu lors de la phase travaux.

En phase exploitation, le projet sera connecté au réseau communal d’eau potable. Il ne nécessitera pas de prélèvement direct au milieu.
	 Projet drainages: Oui
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: La présence de venue d’eau à faible profondeur et la qualité des sols superficiels nécessiteront des systèmes drainants en phase travaux au droit des fouilles et talus, et en phase exploitation une étanchéité des parties enterrées des bâtiments devra être mise en oeuvre.
En phase chantier, une vigilance accrue et des mesures spécifiques seront menées pour éviter/limiter le risque de pollution des eaux et/ou des sols.
(cf. ANNEXE 8)
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Des travaux de terrassement seront nécessaires pour l'implantation du projet, en particulier au droit des bâtiments collectifs qui accueilleront chacun un niveau de sous-sol (environ 3,5 m de profondeur en-dessous du terrain naturel).
Les volumes de terre à excaver dans le cadre de la phase 1 seront de l'ordre de 41 500 m3.
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Off
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Les volumes de terre à excaver dans le cadre de la phase 1 seront de l'ordre de 41 500 m3
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le projet sera relié au réseau communal en eau potable et eaux usées qui sont dimensionnés pour accueillir 500 nouveaux habitants sur ce secteur.
Le raccordement en eau potable sera réalisé sur la canalisation Fonte DN150 Chemin de Belle Ferme
Concernant les eaux pluviales, le raccordement se fera dans le réseau existant et aménagé, Rue du Lycée.
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Le projet entrainera une modification de l’habitat semi-naturel (prairie/pelouse) actuel qui présente un enjeu écologique faible à localement modéré. Il entrainera la destruction de hangars favorables au cycle biologique de certaines espèces à enjeu (Linotte mélodieuse et Rougequeue noir, Lézard des murailles…). Les mesures ERC mises en place permettront de ne pas engendrer d'incidences significatives résiduelles.
(cf. ANNEXE 8)
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: Aucune zone Natura 2000 n’est située au sein de la zone d’étude.
La zone Natura 2000 ZSC (directive habitats) et ZPS (directive oiseaux) la plus proches est située à environ 1,9 km de l’emprise du site (FR8201643- Crêts du Haut-Jura). Il n’y a pas de lien fonctionnel entre cette zone Natura 2000 et les habitats présents de l’emprise projet. Aucune incidence significative du projet n’est attendue sur les zones règlementaires Natura 2000.
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Le site est actuellement occupé par des prairies permanentes à vocation agricole. Cependant, le tènement du projet est identifié par le PLUiH du Pays de Gex, approuvé le 27/01/2022, au sein de la zone 1AUG correspondant aux futurs secteurs à dominante résidentielle. La consommation d’espace agricole (environ 4,5 ha à l'échelle de l'OAP) est ainsi prévue par les documents locaux de planification. Aucune consommation d’espaces naturels, forestiers ou maritimes n’est prévue par le projet d'aménagement.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: La commune de Cessy n’est pas couverte par un Plan de Prévention des Risques Technologiques.
	 Projet risque naturel: Non
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: La commune de Cessy n’est pas couverte par un Plan de Prévention des Risques Naturels.
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: Le projet n’engendrera et ne sera concerné par aucun risque sanitaire.
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Le projet en phase 1 consiste en la création de 125 logements collectifs et 44 maisons individuelles (environ 500 nouveaux habitants). De ce fait, le projet engendrera une augmentation du trafic routier sur les axes routiers périphériques. Cependant, l’étude de trafic réalisé montre que cette augmentation de trafic n’entrainera pas de perturbations des conditions de circulation. Les intersections étudiées disposent d’une bonne réserve de capacité sur l'ensemble des branches aux 2 horizons testés : 2024 et 2034. (cf ANNEXE 10)
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: Pas d’émissions d’odeurs particulières liées au projet. 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: La phase travaux pourra engendrer des vibrations (déambulation des engins) qui seront très localisées et ponctuelles. En phase d’exploitation, le projet n’engendrera aucune vibration significative.
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Oui
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: Durant la phase chantier, des polluants atmosphériques seront rejetés par les engins motorisés nécessaires au bon déroulement des opérations. Les volumes rejetés resteront limités en quantité et dans le temps. 
La phase exploitation engendrera une légère hausse des trafics de véhicules légers au droit du secteur d’implantation du projet, ce qui entraînera des rejets atmosphériques liés au fonctionnement des moteurs thermiques des véhicules.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Les phases travaux ne prévoient pas l'installation d'éclairage (période diurne). En phase exploitation, les émissions lumineuses (voirie, logement) auront une incidence négligeable à faible.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Non
	 Projet dans quel milieu: Non
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Une rétention des eaux pluviales sur site avec rejet au réseau EP communal sera effectuée (après accord du gestionnaire).
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: 
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Le programme sera source d'effluents de type eaux usées qui seront évacuées par le réseau d’assainissement de la commune (après accord du gestionnaire).
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Le démantèlement des bâtis existants entraînera une prise en charge des matériaux amiantés par des entreprises spécialisées et un transfert vers des installations autorisées. Les autres matériaux issus de la démolition seront envoyés vers des filières spécifiques locales.

En phase exploitation, le programme d'aménagement sera source de déchets ménagers qui seront collectés et traités par l'Agglomération du Pays de Gex.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 
Le projet ne recoupe aucune emprise de site classé/inscrit ou de périmètre de protection de monument historique ou de zone de présomption de prescriptions archéologiques.

	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Le projet s’inscrit au droit du zonage « 1AUG » correspondant aux futurs secteurs à dominante résidentielle, siège du projet immobilier. Il engendrera une modification sur les activités humaines (agriculture) qui est toutefois prévue dans les documents de planification locaux.
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: La phase travaux sera vectrice de bruits/nuisances sonores. La phase exploitation devrait engendrer une légère augmentation des émissions sonores du secteur (circulation, habitation, parc extérieur).
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 

	2_: Oui
	2: 
	 Incidences: L'ensemble des avis de l'Autorité Environnementale entre 2017 et 2023 portants sur des projets situés au sein de la même unité biologique que le projet à l'étude ont été consultés sur le site de la DREAL Auvergne-Rhône-Alpes.
Les recherches effectuées sur la commune concernée (Cessy) et les communes périphériques (Gex, Echevenex, Segny, Versonnex, Sauvergny et Grilly) ont permis de constater qu'un projet d'aménagement ayant fait l'objet d'un avis de l'Autorité Environnementale est localisé sur ce secteur : Aménagement d'activité 4 saisons et locaux de service au col de Faucille (Mijoux et Gex) : avis du 25/05/2021
Cependant, compte tenu des finalités différentes des projets (aménagement sur le domaine skiable de Mijoux-La Faucille et le projet immobilier présenté) et de l'absence de connexion fonctionnelle entre ces projets, les incidences du projet immobilier "Belleferme" ne sont pas susceptibles d'être cumulées avec celles du projet recensé ci-avant. 

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: Les incidences potentielles du projet sur l'environnement seront principalement liées à la modification des habitats semi-naturels présents (enjeu faible à localement modéré) et à l'urbanisation du site (250 logements pour les phases 1 et 2) impliquant du trafic routier supplémentaire (phase 1, phase 2 et gymnase : environ 1550 déplacements avec véhicule personnel par jour) ainsi que les émissions sonores / atmosphériques associées.
Ces incidences peuvent cependant être qualifiées de faible au regard de l'implantation du projet dans la continuité des secteurs urbanisés existants, ainsi qu'au regard des trafics routiers présents et des axes de communication périphériques pouvant supporter ce trafic supplémentaire.



	4: 
	 Description: Plusieurs mesures d’évitement peuvent être envisagées afin de limiter les incidences identifiées sur le milieu naturel :
• Mesure de réduction n°1 - Adaptation des travaux vis-à-vis du calendrier écologique : Opération de démolition des hangars à mener entre le 15 août et le 15 mars.
• Mesure de réduction n°2 - Respect strict des emprises travaux
• Mesure de réduction n°3 - Limitation de la pollution en phase travaux
• Mesure de réduction n°4 - Gestion des espèces végétales exotiques envahissantes
• Mesure d'accompagnement n°1 - Assistance à maitrise d'ouvrage par un écologue.

cf. ANNEXE 8


	7: 
	 Auto-evaluation: Au regard des caractéristiques du projet respectant les principes d'aménagement de l'OAP Belleferme définie au PLUiH du Pays de Gex, des études spécifiques réalisées (étude de circulation, qualité des sols, diagnostic amiante, synthèse environnementale et pré-diagnostic écologique) et des mesures de réduction et d'accompagnement qui seront intégrées au projet, il ne paraît pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale pour la bonne prise en compte de l'environnement.
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