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Développement de la base de loisirs de Condrieu viennes | Condifu

Agglomération

1. Le contexte

= Vienne Condrieu Agglomération (VCA) dispose du site de la base de loisirs de
Condrieu dans le cadre d’'un convention d’occupation temporaire du domaine
concédé a la CNR par I'Etat (concession qui vient d’étre prolongée jusqu’en 2041 par la loi
du 28 février 2022). La Collectivité est également en cours de discussion avec les
Services de |'Etat et la CNR pour obtenir une nouvelle autorisation temporaire
d’occupation temporaire du site.

= La base de loisirs est actuellement exploitée par un opérateur privé dans le cadre
d’une DSP qui se terminera fin novembre 2022.

= Vienne Condrieu Agglomération a lancé une consultation des opérateurs pour un
nouveau contrat de DSP du 1¢r décembre 2022 au 1er janvier 2030.

= Le projet de contrat de DSP prévoit que Vienne Agglo réalise un programme
d’investissement en 2023 visant a :
o Augmenter |'attractivité de la base par une offre de loisirs diversifiés visant un public familial

o Augmenter la période de fréquentation de la base et proposer des activités et évenements sur
I'ensemble de I'année,

o Satisfaire aux exigences environnementales du site et aux exigences réglementaires et administratives
lices

= C’est I'objet du projet de requalification et de développement de la base de loisirs

= Des la notification de la DSP, le nouvel opérateur participera aux concertations
entreprises autour de la définition de ce programme d’investissement

AP menogement qu 5 C2 Conssll A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 3
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Viemes | Condiifu

Agglomération

1. Le contexte

= Vienne Condrieu Agglomération (VCA) a fait réalisé en 2021 une étude de
prospective pour la qualification et le développement de la base nautique de
Condrieu par le BE Horwath HTL. Voir ci-dessous le plan-programme proposé :

Le renouveau de la base de loisirs - Scénario retenu : projet de I'ile de Condrieu Le renouveau de la base de loisirs - Scénario retenu : projet de I'ile de Condrieu
Plan de zonage Une programmation par secteurs

Organisation par secteurs : les grands principes

Le cceur doit étre a la fois tourné vers le plan d'eau (sud) et vers la partie terrestre (nord) avec
I'accueil des flux de visiteurs et leur distribution vers les activités.

> Un cceur de site a la fois centripéte et centrifuge et des aménagements optimisés pour assurer un
bon accueil des publics.

1 Ceeur de site

Aire végétalisée E R N Hébergements de loisirs : la localisation reste inchangée. Néanmoins I'offre sera repensée passant
’ i de 10 bungalows dispersés (offre actuelle) ala creatlon d'un « village » de cottages avec la mise a
2 Héh ergeme_nts Calio =t disposition  d’équij 1t et dédiés et d'un espace fermé pour
évenementiel
I'organisation de manifestations (réunions...).
Cette offre sera complétée par une offre d’hébergement dite événementielle.
Création d’une aire de camping cars « premium » a l'arriére de I'ancienne auberge de Gerbey, I'idée
. . étant de capter les flux de vacanciers en route vers le sud.
3 Aire de camping cars

L'offre et les aménagements doivent étre de qualité. La partie du batiment avant de I'auberge pourra
étre réhabilitée et mise a disposition des usagers du camping et un accueil dédié sera aménagé.

4 Plage Les aménagements seront renforcés permettant a tous les publics et dont PMR de profiter du lieu.

néanmoins permettront de répondre aux attentes des tourneurs.

L'aire de jeux sera requalifiée offrant de nouveaux espaces de qualité et attractifs associant des jeux
6 Aire de jeux & Skate-park gratuits et jeux en accés payant. La mise en ceuvre d'un Skate-park sera également envisagée
renforgant I'offre de « glisse ».

\\ . i X 4 $
3 evenememle"e . \ 4 (o A Une zone sera dédiée a l'accueil d'éve Les its seront sol ires mais
/ 9 5 2 & Aire évenementielle o

Loisirs

aquatiques  — . E ; Espace a iser (ombre) et & comme une arriere plage (convivialité décongestion de
e v Alelcostall=te la plage les jours d'affluence, ...). Un parcours de santé sera mis en ceuvre.
8 Zone de péche Un linéaire d’environ 200 m de berges aménagés pour les pécheurs.
o —— \ 5 L'offre de parkings sera renforcée, que ce soit en entrée de site, le long des voies de circulation ou
—~ M}
& 1\ ¥ ’ M ¢ Parking(s) bien au niveau de la zone d’hébergement.

Horwath HTL. Etude prospective pour la etle dé de la base nautique de Condrieu - Février 2021

/% \ Horwath HTL. Etude ive pour la qualification et le dé de la base nautique de Condrieu - Février 2021

= Ce projet a fait I'objet en aoiit 2021 d'une décision de I’Autorité environnementale
le soumettant a évaluation environnementale.

= Considérant cette décision, VCA a décidé d'une part, de réduire la programmation
en supprimant le volet hébergement de loisir, et d’autre part, d’engager des études
environnementales

AP} menogement qpu G2 Conssll A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 4
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Ve o Condiifu

2. Le projet

= En lien avec le renouvellement de la DSP, Vienne Agglo a lancé un projet de
requalification paysageére et de développement de la base de loisirs visant a :

o Augmenter |'attractivité de la base par une offre de loisirs diversifiés visant un public familial

« Maintien des activités existantes a I'exception de I'hnébergement touristique (suppression des 10 chalets en
bois, 3 seront cependant conservés pour le personnel de la base)

« Création de nouveaux équipements

o Augmenter la période de fréquentation de la base et proposer des activités et évenements sur
I'ensemble de I'année

o Satisfaire aux exigences environnementales du site et aux exigences réglementaires et
administratives liées

+ Enjeux de mise aux normes et standards de la base de loisirs

« Enjeux réglementaires d’autorisations administratives préalables au démarrage des travaux (code
I'urbanisme et code de I'environnement)

AP Mmonagement QPU EcE . consall A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 5
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Développement de la base de loisirs de Co ﬂg%e_u

2. Le projet

Les équipements des nouvelles activités a étudier en sus des aménagements
paysagers du site

o Aire de service et de stationnement camping-cars de 15 a 20 emplacements

o Aire de jeux "classique" pour les enfants (en remplacement ou en plus du mini-golf) : Derriére le
terme "classique", il s'agirait néanmoins d'équipements attractifs et élaborés.

o Aire de jeux aqualudiques : Il s'agit d'une offre nouvelle destinée aux petits et qui serait totalement
cohérente avec la thématique des jeux d'eau. Elle permettrait de compléter I'offre pour toute la
famille. Cette activité serait payante.

o Aire sous préau : Il s'agit de définir un espace couvert pour la grande plaine vide pour mieux
accueillir des activités et d'autres manifestations a I'année (salons, animations, marchés, ...)

o Pumptrack avec différents niveaux (boucles) pour les enfants et adolescents. Ouvert toute I'année
pour contribuer ainsi a maintenir une présence du délégataire participant ainsi a une meilleure
gestion du site

o Parcours sportif avec agres, a défini avec le délégataire choisi. Le niveau et donc I'acces seront
choisis avec lui de méme que sa gestion. Ce type d'équipement permet une activité toute I'année et
contribue a "occuper" le terrain et a une bonne gestion du site.

.
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Ve o Condiifu

2. Le projet

= Enjeux du projet et de la mission

o Définir le programme d’aménagement « optimum » de la base au regard des objectifs en termes
d’activités et d'usages et des contraintes :

« Réglementaire : le projet doit étre in fine autorisé, en réduisant les risques de recours contentieux
« Economique : enveloppe financiére de 0,6 M€ ?

« Planning : le projet doit étre finalisé et autorisé dans un délai maitrisé pour que le nouveau DSP dispose
des nouveaux aménagements en début de période du contrat
o Réaliser les études préalables d’aménagement visant a définir ce programme, en lien étroit avec les
études environnementales en cours afin de définir des mesures ERC adaptées qui dispensent le
projet d’évaluation environnementale

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu

Vienne o
Condrieu Condgien

3. Etat actuel
Diagnostic
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Développement de la base de loisirs de Co V/i(%g/ne_u Condfieu

Plan IGN du site

\X{/Périmeétre du site sous COT du
B Ydomaine concédé par la CNR =
4 .#périméte DSP de la base de loisirs

ANV
W j = (4]
N . 314

< “.u//f/:
La base de loisirs de Condrieu est située sur un méandre
du Rhone aménagé pour favoriser le transit fluvial. Le site
% de la base comprend deux parties :
A Vo ) - Une presqu’lle de pres de 14 ha

— ¢~% -1 - Un plan d’eau fermé d’environ 15 ha

: RO T67ae - \Y ",,';' ~ . Site a proximité immeédiate du port de plaisance et du

» :Echielle-1 17 05 j Y 1 — - centre-bourg de Roches de Condrieu

sd el Al 399 LA/, ; . Trés bonne desserte du site via I’A7 / N7 et la D4 (a

100 I~ 7L\ \'! moins de 3/4 h de Lyon) et le TER (gare de Saint-Clair
UM/l w Les Roches a 1km)
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Développement de la base de loisirs de Condrieu

Vienne D
/Cﬁd/rieu Cordﬁ.l

A la croisé de trois déepartements

RS YTERN

La presqu'ile est sur la
commune de Condrieu.
Elle est rattachée
physiquement a 2
communes iséroises :
Les Roches de
Condrieu et Chonas-
I'Emballan

Y
|
|
|
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Ve o Condiifu

Extraits IGN

L& construction du site et son évolution

1975 ; début des
travaux de
rectification du
Rhone

1978 : fin des
travaux.
Livraison d'une
plateforme de
matériaux inertes

2005 : 30 ans
apres, structure
végétale faible
sur la presqu’ile

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Ve o Condiifu

Vue aérienne du site
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Développement de la base de loisirs de Condrieu V/"S%r]‘?{ﬁeu Condiieu

Agglomération

Analyse urbaine et paysagere

P A\ RS

La p reSCI u "I\I e eSt un o Ripisylve continue sans ouverture paysagére
site remarquable : © Feuvine

g éog ra p h I q ueme nt e Mail de platane offrant un stationnement ombragé
SI'? gﬁele lit majeur du © \oeencan

o Digue technique : pas d'aménagement qualifié

Chantier naval : peu de lien entre la presqu’ile et le village des
Roches-de-Condrieu

Son fonctionnement

Berge peu attractive du port : pas de vitrine de la base c6té
a Ct u el eSt i ° village, pas de complémentarité touristique village/port/base
- 7 - \ P I . e 3
aujourd’hui tres ; P
introverti . e Berge annihilée par la route

. 6% o Batisse a I'abandon : signal négatif en entrée de base de loisirs

@ Chemin de berge en impasse et pas entretenu

La presqu'ile souffre
d’'un manque

d’ouverture et
d’accroche urbaine

pour lui donner un
fonctionnement plus
polyvalent, toute
saison.

Stationnement omniprésent : offre une image dégradée de la
base

Concentration des activités : mauvaise répartition des usages
e et de l'occupation de la presqu'ile?

UNE BASE PENSEE EN AUTONOMIE, INTROVERTIE, COUPEE
DU RESTE DU TERRITOIRE.

Un site trés peu
attractif hors saison
estival.

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Viemes | Condiifu

Agglomération
Qualité végeétale du site
La presqu'ile est située dans la Un sol trés pauvre qui s’asseche
vallée méridionale du Rhone. A rapidement
ce titre, elle est soumise a de Une palette végétale assez pauvre et
fort vent du Nord et du Sud. Des arbres peu vigoureux voir mal-traités beaucoup d'invasives

; - —— e
o G Y =

------ fedakme G wither B mtime B amsany B e laes @ awims B
SKatimr

La qualité des remblais et leur
caractere initial inerte, ne
permettent pas aujourd’hui de
disposer d'un paysage
verdoyant jouant son role d’ilot
de fraicheur I'été.

Bien que proche de l'eau, le
terrain dans son ensemble est
extrémement aride.

assistance & maitrise douvrage

AP} menogement qpu Gc2iconsell A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 14



Développement de la base de loisirs de Co vees | Condiiea

Agglomération

Vue arienne du site
Quelques vues a hauteur d’homme

Parking VLI Risen

principal
y/

P

2eme accés/

. {"
SR, P
= 7/

‘;\"‘/’,
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Développement de la base de loisi vienes | Condiffu

Agglomération

L’offre d’activités de l'opérateur de la base

ACTIVITES - LYON - CONDRIEU

'WAM PARK |

Base de loisirs - CONDRIEU

Postes de recette :

Entrée Piéton
Parking
Grand Téléski
Petit Téléski
- Waterjump
A e o BEEEEN - Jeux gonflables aquatiques
— e . ~S== - Mini Golf
Water Jump - Toboggans aquatiques - ACCFObranChe
- Hébergement en chalet

Mini Golf Lyon - Condrieu

SO TN ) R O W B 1T 4

Baignade base Lyon - Condrieu Location Chalet Base Nautique Lyon - Condrieu

AF

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Vienes | Condiitu

Agglomération

Diagnostic réealisé en 2021 Extrait de I’étude Horwath HTL — mars 2021

Diagnostic : synthése AFOM (rappel)
Une localisation au casur d'un bassin de population important Pas de visibilité depuis un grand axe ni élément totémique
Un environnement de qualté avec des vues ot De: parlos
agréables Un site qui toune le dos au Rhone
La présence d'une plage de sable avec une baignade dans une eau Un volet paysager assez peuwre, sans arbres qualtatifs i
de bonne qualité fleurissement
Des possibités de parking en nombre suffisant Pas de véritable centralité. Un site ni centrifuge ni centripdte qui
Présence dun foncier disponible permettant de développer les incite & pratiquer des activités en sio.
activités de loisir Pas de positionnement marketing différenciant
Possibilté dorganiser des actvités événementilles sans générer de | . U parc amébergoments locatfs “entre deut’, i qualtatt, ni
troubles de voisinage. suffisamment important pour justifier la présence de services dédiés
etune commercialisation d'ampleur.
‘g
ntree
La proximité d'un port de plaisance avec lequel batir des synergies Un décalage entre limage projetée d'un site de loisirs sportil et P incipal
Renforcer Toffre dhébergement touristique en la diversifiant et en familia, et fimage pergue d'un i pnnCIpq e
montanten gamme entretenu et sécurisé )
Une configuration du site de type insulaire propice & susciter une Un cadre Qui bride le de
ambiance spécifique de l'espace et du projet : « une ile des loisirs & certaines activités nautiques.
vivre » Risque dun manque dappropriation par les décideurs poltiques
S'affirmer comme une étape désirable des itinérances fluvestre et
cyclable le long du Rhéne
Le site :
Un site avec de fortes potentialités : situation, abords du Accés rive droite Légende :
flettljve, dL: port de plaisance, belle plage, plan deau du Rhéne - ;/ Cheminement tous publics, (extérieurs a
Interessant,

~ = labase de loisirs)
Un site encore peu aménagé, avec une carence au nhiveau

du volet paysager, ,”" Cheminements interes a la base

Une absence de centralité problématique pour la

fonctionnalité et la dynamique du site,

Une absence d’ambiance, pourtant indispensable dans le Principaux constats :

contexte actuel des loisirs. Un double accés imposé par la configuration du site
5 Entrée par L'entrée principale dotée d'un parking bien aménagé
Le projet : = S X Vo A ' le port et suffisant
Un développement qui repose sur des bases intéressantes,
porteuses et a ne pas remettre en cause : la plage, le téléski
nautique, les loisirs ludiques aquatiques et
I’hébergement. Ces bases sont cependant a questionner
pour une meilleure valorisation,

Un cheminement imposé pour les extérieurs qui prive
le site d’'une ouverture visuelle sur la berge du Rhéne

Absence de centralité problématique pour
I'appropriation du site

Absence d’événement porteur, Un site pas scénarisé et peu valorisé (paysage et

Une offre d’hébergements insuffisante et trop basique, végétation)
Un aménagement global conforté par des prestations mais
sans fil conducteur ou thématique forte qui permettraient de
distinguer I'offre de la base de loisirs de Condrieu dans le
contexte concurrentiel.

Une belle plage peu protégée du mistral

Une rive sud du lac peu exploitable (sauf pour les
pécheurs)

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de C

Diagnostic réalisé en 2021

Equipements du site

Une aire de jeux et de pique-nique comprenant des tables, des bancs et
poubelles ;

Un bar —restaurant de 144 m 2

Une plage avec poste de surveillance de baignade, local maitre-nageur
sauveteur ;

Un plan d'eau d'une superficie de 12 ha environ avec pontons pour
pécheurs ;

10 chalets en bois dont un chalet d'accueil dans un PRL (parc résidentiel
de loisirs) cléturé d’une capacité totale de 40 a 50 lits touristiques.

Agglomération

Extrait de I'étude Horwath HTL — mars 2021

Un téléski nautique :

- 5 pylébnes maintenus; d'une dimension de 780 meétres de circuit, 3 pontons
de repéchage, 300 m de pontons flottants et un batiment d'accueil pour
I'activité de téléski (espace billetterie, sanitaires et douches) ;

Une guinguette et un espace sanitaire
Des parkings d'une capacité d'environ 500 places répartis sur plusieurs
sites de la base de loisirs mais avec un acces unique

Un local commercial de type boutique attenant au bar restaurant servant
a t'accueil de la clientéle de la base

AF

management

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu
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Zone Plage i , —~—
environ : 4 588 m? V4 o 4 :,:':]'/ -
F s YR |/

Le trait rouge correspond au
périmeétre de la DSP d’exploitation
de la base de loisirs
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i frm— - = i ! =
Aire de jeux et de pique-nique q‘
_~environ : 8 194 m? 1 .f X -
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jeres de loisirs
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Développement de la base de loisirs de

Circulation et Cléture en
- saison haute
stationnement

Vienne o
/Condriey  Condiiu

Parking
16 places

Parking
27 places

Allée routiére

(en sens unique) Parking

182 places

Controle d’accés
piétons et VP / péage
Parking

210 places

Allée de la
base nautique

Controle d’acces
piétons / péage

Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022
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Développement de la base de loisirs de C viennes | Condifu

Agglomération

16 places

2
- ’
27 plat.’gs/ E]
7’

/—
\
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Développement de la base de loisirs vienes | Condiffu

Agglomération

Circulation et —
stationnement saison haute

Extraits du projet de contrat de la DSP :

L’entrée sur le site est payante durant la période de saison
haute, soit du 15/06 au 15/09 de chaque année, elle
s‘applique par entrée piétonne ou par voiture stationnée.

Un chemin vélo et piéton est mis en place sur la berge gauche
du Rhéne, pour que les personnes souhaitant seulement
traverser puissent le faire sans s’acquitter du droit d’entrée.
Ces personnes peuvent contourner le parc grace a une cléture
installée entre le Rhéne et la base de loisirs.

Etant donné le linéaire important de cette cloture et ses
effets négatifs sur le déplacement de la petite faune et
sur la qualité paysageére du site (perception négative
d’enclos), la mise en place d’une cléture pérenne n’est
pas souhaitable, installation d’une cléture (légere) a

limiter sur la période de la haute saison

Allée routiere sur berge (digue)

Cloture en saison

'(‘ haute démontable

g a B

1;“1&,

AF
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Développement de la base de loisirs ¢ e

Eclairage public

Allée avec éclairage public

Vue sur l'allée piétonne de la base et la plaine

& - !
Ap management CD'.‘A_A%'.M"E?.QSES'! Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022
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Développement de la base de loisirs

Cléture pérenne

Equipements et
activiteées
Cléture en
haute-saison

Les toilettes publiques de la
base ne sont pas jalonnées.

Les sanitaires situé dans le
batiment principal sont-ils
facilement accessible au public 3
de la base ? a3 A

7 - Baignade

-

Poste surveillance
Bar de plage o

\
\,
s. Accro™
\, 2
S Kids

A

Water games
Water jump

Chantier
naval 'S
e :

V4

1

I

Téléski

L’/T\\

I

i

1

Zone Chalets 1
i

I

I

I

I

Ry

Plaine

Accueil

A
restaurant

B )
1. 7
~ . >
/7 snack
Téléski e
sanitaires
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Ve o Condiifu

Zone 1 : Zone réservée a la baignade -
baignade surveillée I'été (fin juin a début
septembre)

Zone 2 : Zone d’activités nautiques,
péche, jeux aquatiques.

Zone 3 : Zone strictement réservée au
téléski du 15 mars au 31 octobre.

Zone 4 : Zone dédiée a l'extension du
port, elle ne fait pas partie de la base
nautique.

Couloir de passage de péche accessible
toute l'année

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Cc vees | Condiiea

Agglomération

Collecte des déchets

= Ordures ménageres générées par |'exploitant

o Collecte a la charge de I'exploitant (prestataire de son choix)

» Tris sélectifs

o Collecte en points d’apport volontaire par VCA

Pas de corbeille, mais des conteneurs a
roulettes (150 I)

AP monagement QPU mesiconsel A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022
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Développement de la base de loisirs de Condrie viennes | Condifu

Agglomération

N
N

Entretien des espaces verts

= Extrait du projet de contrat de DSP - article 4.15

o L’entretien des espaces verts sur I'ensemble du périméetre délégué est confié au concessionnaire. Le
concessionnaire réalisera cette mission dans un souci de gestion responsable et durable des espaces
verts, en favorisant la biodiversité.

o Cette prestation comprend :

* La tonte réguliere des espaces enherbées. Cette régularité pourra étre adaptée en fonction de la
vocation des zones, une stratégie de tonte et fauche tardive pouvant étre appliquée sur certains

espaces identifiés pour permettre la valorisation de la faune et la flore,
* L’entretien et la taille des arbustes, buissons et arbres,
 La lutte contre les espéces invasives par arrachage sélectif,
 Le désherbage des espaces concernés (chemin, plage, etc...),

o Cette mission inclut également les apports hydriques et nutritifs utiles au développement des
végétaux.
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Vienne D
Condrieu Condgu

4. Pré-programme 2023
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Développement de la base de loisirs de Condrieu

Entrée estivale
Bosquet d'arbre

Bosquet d'arbre

Chemin de halage

Aire de service
camping-car

Aire d'accueil camping-car
15 places

Perméabilité hivernale

Réemploi de la
cle existante

Bosquet d'arbre
Perméabilité hivernale

-
e,
v/

Déplacement de
l'entrée estivale

CONDRIEU (69)

Renfocement de la base de loisirs

725, bd Robert Barrier

@. 73100 AX-LES-BAINS
0479888736

G sureau@alimant-paysages.fr

monogement c: Cca2i Conseil

assistance & maitrise douvrage

__! Seuil qualifié de la zone piétonne

Edicule pour contréle d'acces / billetterie /
local de traitement d'eau / toilettes

g™
Enclos jeux payants : cloture courbe et intégrée
:
-
Dévoiement de l'allée principale

Aire de jeux a créer

- X
Escaliers de liaison

Placette polyvalente

N %;‘ | » = Préau / kiosque 100m2 a batir
&

.
*

Terrasse de café /snacking
, tournée vers le parc
\
2
Pumptrack arboré
heminement conforté,
ise en place de mobilier

ESQUISSE PAYSAGE

vor
W APU-CDR W RAL W APU-CON-2022-07-25
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Développement de la base de loisirs de C vieme, | Condfitu

Agglomération

Orientations o

agres

Suppression des
chalets en bois

e = A Edicule contréle d’acceés /
Création d‘allées , S \ 1} billetterie / toilettes

secondaires de traversée PR publiques / installation
d de d te d g traitement des eaux jeux
u parc e,t e desserte de i
ses equipements
Aire de jeux
dqualudiques

a relier a I'accro kids
‘s (méme zone d’espace
- enfants payant)

Préau / Kiosque  ~

Place centrale

Déplacement de la cloture
de la base 'arriére des batim
la base pour
requalification paysagere
avec terrasse tourné
vers le parc

\
\
\
\
\
1
\
\
\

Requalification de I'allée N M

de la base nautique s e
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Développement de la base de lois

Orientations

Vue sur les batiment d’accueil bar restaurant

“Requalification de l'allée et de _

l'arriére des batiments de la base*"
e BT s i B A

Photos AP Management
27 mars 2022

—. P S
Ap | management Q P U ) L e voe scmense

assistance & maitrise douvrage
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>
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4

Dévoiement de I'allée principale

S<7 N4
,

Préau / kiosque 100m?2 a batir

Escaliers de liaison

Placette polyvalente

Terrasse de café /snacking
tournée vers le parc

S

=




Développement de la base de loisirs e
Orientations

<
Vue sur les batiment d’accueil bar restaurant

I'allée et de k
batiments de la base

Requll |cat|on de
|Iriée des

(S { k@l

3
f
/

R

RN

Dévoiement de I'allée principale
X7 N3
I
Préau / kiosque 100m?2 a batir

Escaliers de liaison

Photos AP Management
27 mars 2022

N
»

Placette polyvalente

>
/
t k2 Cely
manNad N ) —E WUl isen
AR o Qpu C

PERTISE

Terrasse de café /snacking
tournée vers le parc
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>

Orientations AT 4

Requalification de l'allée et de
I'arriére des batiments de la base

Dévoiement de I'allée principale
\ X7 NS
Photos AP Management iy L 'y ) ire de jeux a créer |

7,
27 mars 2022 : ’ . y : ’ g = Préau / kiosque 100m2 & batir

Escaliers de liaison

Placette polyvalente

Terrasse de café /snacking
t ée vers le parc

AL {
AP Cnog ent C]PU D) S5 e eoarrren A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022
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Développement de la base de loisirs de Con vees | Condiiea

Agglomération

Aire de services et d’accueil Camping-car

= Dispositions réglementaires ou normatives

o Les aires de services et/ou de stationnement ne font I'objet a ce jour d’aucune définition
réglementaire ou normatives

o Le camping-car ou autocaravane est assimilé a la caravane dans le code de I'urbanisme

= Aire de services

o L'aire de services est un dispositif sanitaire permettant aux camping-caristes de réaliser des
opérations techniques liées a I'autonomie et a la propreté de leur véhicule : remplissage des
réservoirs d’eau potable, vidange des eaux usées, vidange des eaux noires et tri des déchets

o Services additionnels possibles : acces au réseau électrique, WC, douches, Wi-Fi
= Aire d’accueil

o L'aire d’accueil est une aire dédiée au stationnement des camping-cars de jour comme de nuit.
Une aire d’accueil de nuit se distingue d’une place de parking par le fait qu’elle offre des
conditions adaptées au stationnement nocturne.

Ses caractéristiques sont au minimum Si possible

- Etre située dans un endroit calme et sécurisant - Située a proximité des commerces, des restaurants, des
- Située surun sol stabilisé centres touristiques ou desservie par les transports en
- Aproximité d’un acces facile et fléché commun
- Pourvue de conteneurs a déchets - Eclairée

- Ombragée

- Prévue sur des emplacements matérialisés d’au moins 5
metres sur 8 metres

Source : Fédération francaise des associations et clubs de camping-cars

AF

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Viemes | Condiifu

Agglomération

Aire de services et d’accueil Camping-car

= Aménagement des emplacements

Bloque roues et délimitation
des emplacements par 4

traverses paysagéres 3 4

/
Ma au sol BT
e Marquage au k-
/’ /
p - J 4 d Eclairage
s 'enherbé s ' public a prévoir
7 Em lacement courant K
Ganmlasdeeha'algnm g P! ] Blocage enrobé et marquage
1\" it rdodtaux bas / e o, Réglement intérieur de
‘\. |\‘ v AT NS Ao.20 I'aire a prévoir

Emplacement courant

Emplacement courant ; / Enduit gravillonné

Enrobé ou bicouche

Marquage au sol<——== <
résine beige conseillée .
ou peinture blanche

Voirie enrobé
ou bicouche

Source : Guide Création d'aires de camping-cars en Cornouaille / Quimper Cornouaille Développement
Agence d'urbanisme et de développement de Cornouaille / mars 2022

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu

Agglomération

Aire de services et d’accueil Camping-car

= Controle d’acces

Eclairage de l'entrée

Borne Entrée Borne de sortie Nom de
Gestion séjour Digicode laire, la
et prestations

de places
disponibles

organisarion des acces
SIgnalénque

L'acces a la base de loisirs étant
contr6lée et payante en haute saison, un
controle d’acces spécifique a l'aire
d’accueil des campings cars n‘apparait
pas nécessaire, mais quid du controéle
d’accés hors haute saison ?

Quid modalités de paiement des
services ?

Besoin équipement borne de paiement ?

Simple couloir
d'entrée

Source : Guide Création d'aires de camping-cars en Cornouaille / Quimper Cornouaille Développement
Agence d'urbanisme et de développement de Cornouaille / mars 2022

AF
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Développement de la base de loisirs de Condrieu

Aire de services et d’accueil Camping-car

= Aire de vidange implantée a l'intérieur de I'aire d’accueil

Exemple : équipement en acceés libre dans un petit bourg rural, intégré a 'aménagement global du bourg
Saint-Genest (03)

Aire de vidange : installation type ’basique”

Panneau de signalisation

4 3.00m » Les containers du village sont
Al L4 PP .o . .
situés derriere la palissade en bois.
-~ Muret pierres avec robinet presto et
regard avaloir, prise électrique
Borne vidange en béton avec
regard et couvercle, robinet de
rincage
Signalétique
Plateforme de vidange avec deux
Aminima borne acces libre compris regards avaloir et forme de pente,
. :’o";@ n:t“;‘é‘;‘qizde rour ) o deux bornes bois pour empécher
- regard vidange we compris \ ; l'acceés sur la prairie enherbée et le
chasse d'eau avec bouton poussoir ol chemin piéton
- installation hors-gel (cable chauffant) N - - £
= | Caniveau eaux grises | o
\ {J pod Abords en béton désactivé et
h stabilisé compacte
Containers
Tri sélectif ‘
—
Dalle béton /
et arceaux de sécurité d—‘.
Plate-forme \g)
avec forme de pente v

Eou vidange. électricité. porking Un effort dinsertion avec des gammes de
Systéme de paiement couleurs moins saturées,

Modéde ir

du design, praticité, effcocité

Source : Guide Création d'aires de camping-cars en Cornouaille / Quimper Cornouaille Développement
Agence d'urbanisme et de développement de Cornouaille / mars 2022

AP management QPU 'E)‘.:c’.':!i?l.' A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 39

assistonce & maitrise douvrage



Développement de la base de loisirs V/‘%ﬁ’neu Condfifu
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Aire de services et d’accueil Camping-car
> de CONDRIEU

Implantation proposée sur la zone d’entrée des chalets

Avantages : en dehors du flux de I'allée routiere parking,
proximité des commodités (toilettes) & aménités du coeur de
la base, voirie existante, espace déja clos si besoin de clore

|'aire camping-car,

Inconvénients : éloignement (relatif) du centre-ville des
Roches de Condrieu, ???

\ |
Emplacements
_aire d’accueil

“

z%
g/accueil
a/iping cars
L4 =\ \
(15820 u)

=

Aire d’accueil et de service camping-
car située hors du domaine public
routier, de plus de 6 emplacements,
donc soumise a permis d’aménager
pour |'activité de camping

Cession a mini gracieuse des
chalets y compris démontage

et enlévement —————

maonagement QPU S consal A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 40
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Développement de la base de loisirs de Condrieu viennes | Condifu

Agglomération

Pumptrak Activité non payante

(en acces libre toute saison) '%JREET

PUMPTRACK

LES PRATIQUANTS CIBLES

Les pumptracks sont accessibles & tous, selon les niveaux de difficulté choisis,

vous orientez |'ouvrage pour certains types de pratiquants. LETEHHAIN
Le combo bleu et rouge correspond & 70/80% de la population.

Le combo /bleu/rouge couvre plus de 95% des niveaux de pratique.

Superficie minimum pour un ouvrage attrayant : 600m?

Superficies moyennes observées : entre 1200m? et 1800m?

Caractéristiques du terrain :

2 Z o plat (le plus possible),

DEBROUILLES CONFIRMES EXPERTS © stable (non remblayé récomment),

L o scin (pos de zone humide

o accessible aux engins de chantier (semi-remorque ou 8x4)

¢ Emplacement : les pumptracks s'intégrent particulidrement bien dans les
ploines sportives ou les zones dédides aux "glisses urbaines”. Pensez & l'ccces
des pratiquants au terrain. La présence d'un parking et/ou d'une piste cyclable
est un plus.

¢ Dans un souci de préservation des espaces naturels, nous vous incitons &

privilégier des sites déja artificialisés.

2/ ESTIMATIF DE PRIX POUR UNE PUMPTACK CLEF EN MAIN

1/ DEFINISSEZ LES CIBLES ET DONC LES NIVEAUX DE DIFFICULTE

Pumptrack verte VERT INDEPENDANT +  VERT INDEPENDANT +
VERT OU BLEU VERT / BLEU BLEU / ROUGE BLEU / ROUGE BLEU / ROUGE / NOWR
Pumptrack bleue
Pumptrack rouge a btudier

" 700 & 900m* 60 3 70 K€ HT 65 & 76 KE HT
Pumptrack noire

° 1 2 3 1 5 s 7 s 5 10: 900 3 1100m? 70 & 80 K€ HT 76 3 85 KE HT 80 3 90 K€ HT
100% débutant Rider professionnel 1100 3 1300m? 75 & 85 K€ HT 80 & 90 K€ HT 865 8 95 K€ HT ”‘:"""f‘"‘"
Niveau de maitrise du pratiquant b R TE T | u::::c.

1500 & 1800m* 100 a 115 K€ HT 110 & 126 K€ HT 115 140 K€ HT
Prévoir des arceaux vélos pour le 1800 & 2100m* 105 a 125 K€ HT 115 & 136 K€ HT 126 & 160 K€ HT
stationnement sécurisé des vélos 2100 8 2500ms Py geaes 1250160KEHT | 1403 180 KE HT
> 2600m? > 180 K€ HT

Quid location vélo ? Par l'exploitant de Cette fourchette se base sur un design de type "Standard”

la base ?

Environ 150 k€ HT pour 1300 m2

assistance & maitrise douvrage
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Pumptrak forét du Bourgailh a Pessac

https://www.bikesolutions.fr/projets/un-espace-pumptrack-avec-3-niveaux-dans-un-eco-site-en-gironde/

La ville de Pessac qui se situe aux portes de Bordeaux méne depuis quelques années un
projet d’envergure dans la forét du Bourgailh, un site classé espace naturel sensible
depuis 2017. L'ambition est de créer un éco-site convivial autour de 3 grandes
thématiques : famille, sport et nature. Le tout dans le respect et la préservation de

,
I'espace naturel.

C’est dans le cadre de ce projet que nous avons d’abord réalisé en 2017 un parcours
de cross-country ludique, puis en 2018 une pumptrack en enrobé de 3 niveaux.

L’ensemble forme une offre VTT trés compléte et multi-niveaux.

Le parcours ludique :

Ce parcours se compose de 2 boucles, I'une de niveau vert pour les débutants (300m)
et 'autre de niveau bleu (700m) pour ceux qui ont déja acquis les compétences de
base. Nous avons implanté 13 modules en bois pour renforcer I'aspect ludique et/ou
technique et rendre I'itinéraire plus joueur. La bande de roulement est composée d’un

matériau compacté qui rend le tout plus durable et plus joli.

La pumptrack en enrobé de 3 niveaux :

Ce sont en réalité 2 pumptracks sur environ 1600m? que nous avons créées : une
boucle d’initiation verte et une pumptrack de niveau bleue et rouge pour les

pratiquants non débutants. Toutes deux ont trouvé leur place dans un espace sportif
qui comprend : terrain de basket, blocs d’escalade, skate-park, terrain de sport de
plage. Ce site exceptionnel nous a demandé de relever un défi : implanter une
pumptrack en sous-bois sans supprimer ni déplacer un seul arbre... Défi relevé !

2018 Conception et réalisation

Pessac, France 1600m? + 1km
Bordeaux métropole €€€

assistance & maitrise douvrage
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Pumptrak Plaine des Sports de la ville d'Avignon
https://www.bikesolutions.fr/projets/une-pumptrack-en-zone-urbaine-et-dans-un-parc-des-sports/

La Commune d’Avignon a décidé de doter la ville d’une zone entiérement dédiée aux
sports, & la détente et aux loisirs. Un projet d’envergure puisque le parc s’étend sur 7
hectares. La ville labellisée « Ville Active et Sportive » & bien compris qu’une pumptrack
avait tout & fait sa place dans un tel projet afin de proposer une offre moderne aux
pratiquants de glisse urbaine. Un tel outil s'intégre aussi parfaitement dans les

démarches Sport-Santé menées par les villes de nos jours.

Nous avons congu une pumptrack évolutive, qui s’adresse & tout le monde et qui
permet & chacun de se faire plaisir sur des lignes congues pour tous les niveaux sur
environ 1400m?. En y regardant de plus prés, on peut voir que cette pumptrack recéle
une nouveauté en terme de design...un virage superposé qui, & notre connaissance,

n’existe nulle part ailleurs (au moment de sa réalisation).

On vous montre cela en image...

2019 Conception & réalisation

Avignon, France 1400m?
Commune d'Avignon €€€

assistance & maitrise douvrage
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Aire de jeu aqualudique

Retenu par VCA le
15 juillet 2022

Diversifiez votre offre avec une aire de jeux aquatique - 15 avr. 2020
https://www.placedupro.com/articles/407/diversifiez-votre-offre-avec-une-aire-de-jeux-aquatique

Le développement des aires de jeux aquatiques est une tendance trés forte au niveau des piscines publique puisque plus d’un projet neuf sur deux
comprend ce type de structure. De méme, de plus en plus de rénovations incluent la création de cet équipement.
Piscines publiques

Le développement des aires de jeux aquatiques est une tendance trés forte au niveau des piscines publique puisque plus d’un projet neuf sur deux
comprend ce type de structure. De méme, de plus en plus de rénovations incluent la création de cet équipement. L'un des arguments phares vient du
fait qu'il apporte une plus-value a un établissement, tout en ne demandant aucune surveillance particuliére. En effet, contrairement aux pataugeoires
et autres espaces de baignades, les aires de jeux d’eau ne présentent aucun risque de noyade : il n‘est donc pas obligatoire d’avoir un surveillant de
baignade en continu.

Un espace réfléchi pour les enfants

Au sein d’un centre aquatique, I'aire de jeux aquatique est un équipement particulier qui demande une réflexion spécifique, a travailler avec les
professionnels du secteurs comme par exemple Vortex ou Astralpool. Ce type de projet se réfléchit en amont, mais surtout en se mettant a la place
de I'’enfant et non avec un ceil d’adulte. Il est indispensable d’avoir en téte cette vision afin de ne pas se tromper. Par la suite, il est nécessaire de
cibler la ou les catégories d’age que I'on veut attirer selon I'espace et le budget disponibles. S'il n‘est pas possible d’attirer tout le monde, il est plutot
préconisé de choisir le public familial avec les enfants entre 4 et 10 ans. En effet, contrairement aux adolescents qui viennent plus difficlement dans
les piscines, c’est un public qui fait partie du coeur de cible.

Les catégories de jeux selon les tranches d’age

Les espaces de jeux doivent développer I'imagination des enfants et leur liberté de s’exprimer. Pour les bébés (avant de savoir marcher), il est
conseillé d’installer des jets encastrés qui sortent du sol sur environ 20 a 30 cm afin de les éveiller a I'eau. Les enfants un peu plus grands jusqu’a 8-
9 ans sont attirés par les jeux thématiques (animaux, personnages...) avec d'interagir. Enfin, les pré-adolescents et adolescents préferent les
équipements dynamiques comme les canons a eau ou seaux déverseurs. De plus, une zone peut étre réservée aux parents et grands-parents pour se
rafraichir grace a un systéme de pulvérisation.

La mise en place et le fonctionnement

En moyenne, entre la préparation d’un projet et sa livraison, il faut compter entre 4 et 5 mois. En termes de surface, il est important d’investir dans
un espace de minimum de 150 a 200 m2 afin que les enfants soient a |I’aise pour s’'amuser, avec des jeux espacés laissant la place de profiter de
chacun d’entre eux. Sur une surface de 150 m2, il faut compter entre 10 et 15 jeux. Dans la trés grande majorité des cas, les aires de jeux
aquatiques fonctionnent en circuit fermé, avec un bac tampon d’environ 15 m3 et un systéme de filtration de I'eau qui est traitée et chauffée. Selon
le matériel choisi, il faut compter entre 15 et 30 minutes pour recycler I’'ensemble du volume d’eau. En fonction de la fréquentation et de la
végétation autour, il est nécessaire de laver les filtres entre une fois par jour et une fois par semaine.

Pour les gestionnaires, I’'entretien de ce type de structure est minimal. Il est toutefois important d’effectuer un contréle visuel régulier (au moins une
fois par semaine). Les buses, généralement démontables a I'aide d’outils spécifiques, doivent aussi étre nettoyées pour limiter tous les problémes de
maintenance (eau calcaire, chewing-gum, débris végétaux...).

En moyenne, pour une aire de jeux d’eau clé en main, comprenant I’ensemble du terrassement, la fourniture des équipements et la pose, il faut
compter environ 1 000 €HT/m?2.

AF
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https://www.placedupro.com/articles/407/diversifiez-votre-offre-avec-une-aire-de-jeux-aquatique

Développement de la base de loisirs de Condrieu Ve o Condiifu

Aire de jeu aqualudique Activité payante

Retenu par VCA le
15 juillet 2022

Ce type d’aire de jeux
fonctionne en circuit fermé,
avec un bac tampon d’environ
15 m3 et un systéme de
filtration de lI'eau qui est
traitée et chauffée

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrieu Vienes | Condiitu

Agglomération

Préau , kiosque Programme fonctionnel

= Objectifs / usages

o Lieu de rassemblement pour activités et événements
« Sportifs ou ludiques
« Culturels : concerts, spectacles...
« Festifs : fétes publiques 14 juillet, 15 aodt... fétes privées ? (anniversaire)
« Commerciaux : marché des producteurs, des artistes...
o Surface de 150 m2, jauge de 100 a 150 personne (1 m2 / personne)
o Fonctionnalités de I'espace de type halle
« Revétement de sol : type béton désactivé pour usage intensif
« Couverture : pluie et soleil
« Pas de fermeture sur les c6tés (Risque de squat)
+ Commodités : WC a proximité
« Réseaux : électricité, AEP et EU
« Co(t préau : 500 a 800 €HT/m2 + 150 €HT/m2 pour la plateforme avec revétement de sol

AP management qpu C:F&‘.Ef_‘;}i?j.! A1529 Diagnostic & Programme - 26 juillet 2022 Page 46

assistance & maitrise douvrage



Développement de la base de loisirs de Condrie viennes | Condifu

Agglomération

Pl'éau / kiosque Programme architectural

Pas d’enjeu architectural,
sobriété et économie

Possibilité de mise en place de

panneaux photovoltaiques sur
le toit

Plus globalement a I'échelle de
la base, I’enjeu porte sur le
développement des strates

végétales

assistance & maitrise douvrage
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Développement de la base de loisirs de Condrie

Vienne
/Cﬁd/rieu

Agglomération

Estimation du cout des travaux

.

en KE HT

1. Equipements Unité Q PU Montant  Hypothéses
Camping-cars du 15 a 20 f i
emplacements
Aire de jeux "classique"
pour les enfants ft 1 i
Aire de jeux aqualudiques m2 150 1000 150000
Aire sous préau m2 150 800 120000
Pumptrack m2 1300 115 1.':"' e(
Parcours sportif avec agres ft 1 \e‘
sous-total 1 (-(\Q -v0

- O

2. Aménagements Unité Ps J Montant  Hypothéses
Requalification allée de la
base nautique m 1
Plantations ft 1
Réseaux ft 1
autre ? ft 1
sous-total 2 -

Total 1+2 420000
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