Commune de BEAUJEU (Rhéne)
Arrondissement de VILLEFRANCHE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL -~ N° D20161128-02
SEANCE DU 28 NOVEMBRE 2016

Nombre de conseillers
en exercice ;... 19 Le Conseil Municipal de la Commune de BEAUJEU, diiment convoqué, s'est réuni 3 la Mairie en

Votants : ... 19

L'an deux mille seize, le vingt-huit novembre, & vingt heures,

session ordinaire, 4 la majorité de ses membres en exercice, sous la présidence de M. SOTTON

Présents : . 17 Sylvain, Maire,

Date de convocation du Conseil Municipal : 22 novembre 2016

Secrétaire de séance : M. AILLOUD Jean-Noél

Objet :

Présents : SOTTON Sylvain, AILLOUD Jean-Noél, DUBOST Patrick, CARETTE
Dominique, MOULAT Christian, ATHIMON Etienne, BULLIAT Daniel, CARRETTE
Alain, CEUR Muriel, DEPARDON Anne-Marie, DRUET Véronique, DUVAL Jean-
Jacques, LACROIX Valérie, MATRAY Nathalie, PARDON Bernadette, PONCHON
Marc, SEON Nadine.

Excusés ou _absents : DUMOULIN Martine (procuration donnée a CARETTE
Dominique), BALLANDRAS Rachel (procuration donnée 8 PONCHON Marc)

PLAN LOCAL D'URBANISME DE BEAUJEU — DEBAT SUR LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE

7

DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
RAPPEL DU CONTEXTE

Le Maire expose que par délibération n° D20120723-01 du 23 juillet 2012, le Conseil Municipal a prescrit la
révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) et sa transformation en Plan Local d'Urbanisme (PLU), et a défini
les objectifs du PLU ainsi que les modalités de concertation. :

Le Maire rappelle qu’un diagnostic a été établi pour 1’ensemble du territoire communal, ayant permis de
dégager des enjeux de développement. Ce diagnostic a été présenté aux personnes publiques associées, aux élus
et aux habitants, et a été mis a la disposition du public depuis le 11 décembre 2015.

Depuis, plusieurs réunions de travail ont été menées par la Commission Municipale d'Urbanisme en vue de la
préparation du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Il ressort de ce processus la mise en exergue d’enjeux importants pour la commune et en particulier :

Beaujeu est une commune de centralité relai disposant d’un fort taux d’équipements, de services
structurants déployant un rayonnement au-dela des seuls habitants de la commune,

La possibilité de renforcer la croissance démographique et la production de logements en rapport avec
les capacités importantes des équipements et services présents sur la commune.

La nécessité de développer des produits logements permettant d’accueillir des ménages et des jeunes
actifs, le parc actuel de logements n’offrant pas des produits suffisamment adaptés a ces besoins,

La poursuite de I’accompagnement des besoins des habitants en faisant évoluer I’offre en équipements

L’opportunité de s’appuyer sur les activités structurantes et les qualités du territoire pour développer
I’emploi local : secteur médical, tourisme, terroir, patrimoine.. ., _

La maitrise nécessaire de 1’étalement urbain sur les espaces ruraux et en particulier agricoles, toutefois
’espace urbain ne dispose pas en capacité suffisante d’un foncier non béti opérationnel en capacités
suffisantes pour répondre aux besoins de développement. Ce qui pose la question des capacités en

renouvellement urbain et en extension urbaine

La valorisation et la préservation des qualités des paysages (patrimoine historique, architectural,

alternance des paysages viticoles et naturels, les parcs existants la coulée verte de 1’ Ardiéres, les entrées
de ville etc.)
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- Le maintien des fonctionnalités écologiques présentes (en particulier les corridors d’eau de I’ Ardieres et
de ses affluents et les réservoirs de biodiversité liés aux boisements).

- La prise en compte des risques d’inondation et de glissement de terrain dans les modes de
développement.

EXPOSE DES ORIENTATIONS A DEBATTRE

Le Maire présente les orientations du Projet d”’ Aménagement et de Développement Durable proposées au débat.

1l rappelle que le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, 1'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

1l fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.,

Tenant compte des objectifs de la révision et des enjeux issus de la phase diagnostic, le PADD de la commune
de Beaujeu dont le contenu intégral est annexé a la présente délibération, s’attache & définir un projet global
cohérent.

Beaujeu, ville historique et active, ville relai entre Parri¢re-pays du Haut Beaujolais et les agglomérations du
Val de Sabne, dispose de nombreux équipements administratifs, scolaires, commerciaux, au service des
habitants du bassin de vie. Mais la ville de Beaujeu n’a pas connu un développement correspondant a ses
capacités d’accueil de la population.

Tout I’enjeu du PLU est de prendre appui sur ces qualités pour impulser une dynamique de développement a la
ville dans toutes ses fonctions structurantes comme dans ses fonctions résidentielles.

Cet objectif nécessite :

- Le renforcement et la diversification des capacités d’accueil des habitants dans une offre de qualité
résidentielle ;

- Le maintien et le développement des activités structurantes ou porteuses d’image qualitative
(commerces, tertiaire, activités et hébergements touristiques, activités en lien avec I’enologie et les
produits locaux...) ;

- La préservation du potentiel de production agricole dans un contexte économique difficile pour la
viticulture ;

- La préservation- et la valorisation des qualités de la ville (son paysage, ses espaces naturels, son
patrimoine, la qualité de son centre...).

Le projet communal vise cette ambition d’équilibre.

Un exposé des orientations proposées au débat suit :

Le projet communal inscrit dans le PADD comporte notamment des orientations en maticre de confortement du
développement démographique en cohérence avec les orientations du SCOT, et du développement économique
(essentiellement dans ses dimensions touristique, commerciale, médical et de services, ...), en mati¢re de
politique des équipements (dans toutes leurs composantes, y compris numérique) et des loisirs,

Il prévoit aussi des orientations en matiére de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation des continuités écologiques.

Il propose des orientations en matiére d’aménagement et d’organisation urbaine en lien avec les modes de
déplacements, les équipements existants ou prévus, et les objectifs de maitrise de la consommation d’espace.
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Ainsi les axes et orientations proposés et débattus s’articulent de la fagon suivante :

1 /L’ambition générale : confirmer le réle de ville-centre de Beaujeu

Beaujeu est une centralité historique, au cceur du Beaujolais et pour le Nord du département du Rhéne. Cette
centralité ancienne a conduit & développer une armature importante en matiére d’équipements, de services et de
commerces. La commune est riche de sa vie associative, culturelle et de son patrimoine,

Cette armature répond en large part aux besoins des habitants du bassin de vie bien au-dela des seuls ménages
de la commune. Ce bassin de vie défini par I’Insee correspond a une population de plus de 12 000 habitants.

De plus sa position en entrée de ’arri¢re-pays Beaujolais et de la vallée d’Azergues sur un axe de passage
reliant I’arriére-pays au Val de Sadne et ses agglomérations, lui confére un réle de « porte du territoire ».

Ce rdle de « centralité relais » par rapport aux agglomérations proches de Belleville, Villefranche Sur Sadne et
au-deld Macon et 1’agglomération lyonnaise, est traduit par le SCOT dans le cadre d’une polarité 3 qui parait
inadaptée au regard du r6le plus important de Beaujeu dans le bassin de vie.

La commune de Beaujeu connait un développement limité au regard de la présence de ses fonctions de centralité
et de leur attractivité et du cadre de vie de qualité qu’elle offre.

La commune de Beaujeu a été sélectionnée dans le cadre d’un appel & manifestation d’intérét (AMI) bourg
centre, qui devrait permettre de renforcer ses fonctions de centralité dans le territoire.

Le PLU constitue un des outils pour valoriser ce réle de centralité et renforcer son développement avec pour
corollaires :

— OQuvrir les possibilités de développement des commerces, services, activités et équipements ;

— Conforter le poids démographique de la commune dans le territoire ;

— Adapter les typologies d’habitat aux besoins du territoire et aux aspirations de la population 2 accueillir ;
— Développer et diversifier les activités économiques, touristiques, de loisirs.

— Conforter et développer les équipements structurants (SDIS, gendarmerie etc.)

Ce renforcement de la commune et de ses fonctions centrales doit s’établir dans un équilibre avec :

— La préservation des espaces agricoles et naturels et plus particuliérement ceux présents sur les monts boisés
et les coteaux agricoles et viticoles, en recherchant un équilibre avec les espaces de développement urbain
nécessaires a une ville centre ;

— La valorisation de la qualité du cadre de vie : paysage, patrimoine bati et naturel, et plus particuliérement de
I’ Ardi¢res dans ’espace urbain ;

— L’organisation d’un fonctionnement urbain facilitant les accessibilités des poles d’animation de la commune.

Aussi le projet communal doit permettre de répondre aux besoins des différentes catégories de population, dans
un développement raisonné mais en capacité suffisante.

Sur le plan de I’habitat, il s’agit de :

— Poursuivre la diversification de I’accueil de population en particulier en direction des jeunes ménages et des
ménages constitués, pour favoriser les “parcours résidentiels sur la commune ;

— Développer des produits adaptés et abordables répondant a ces besoins, notamment en accession a la
propriété, le secteur locatif étant déja bien développé.

— Requalifier le bati ancien et lui rendre une attractivité résidentielle

Sur le plan économique et des services, il convient de favoriser les activités pour :
— Leur r6le de service a la population,

— Le renforcement de I’attractivité communale,

— Le développement de 1’emploi local.

Le PLU de Beaujeu dans ses orientations « raisonne » a une échéance avoisinant une douzaine d’années.
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2 / Diversifier les équilibres démographiques et adapter I’offre en logements aux parcours résidentiels
Orientations du PLU :

Une croissance démographique liée 2 la recherche d’une plus grande mixité générationnelle et sociale

Le PLU prévoit une croissance démographique a un rythme moyen d’1% par an, rythme en accord avec le role
de centralité de la commune.

Pour cela, le PLU doit permettre le maintien et 1’implantation de jeunes ménages et de ménages constitués, pour
favoriser son dynamisme.

L’accompagnement des besoins liés au vieillissement constitue aussi une orientation importante pour I’avenir
aussi bien en termes de services et d’équipements , que de logements, en particulier par le développement des
logements adaptés a proximité des services en vue du maintien 4 domicile.

Pour un projet habitat diversifié et solidaire

Il s’agit, & travers cette orientation, de retenir un scénario de production dont le volume de logements doit
permettre .

— De répondre aux besoins globaux générés par la croissance démographique, la diminution de la taille des
ménages (desserrement) et le renouvellement du parc de logements ;

_ D’intervenir sur Ioffre qualitative du parc en corrigeant les manques concernant les différents besoins.

Ainsi I’offre en logements doit étre diversifiée. Si la construction de collectifs et d’habitat intermédiaire est une
des pistes pour répondre aux besoins de catégories particulieres de la population (personnes agées, jeunes isolés,
primo-accédants), la construction de produits plus infividualisés est aussi une nécessit¢. En effet, le maintien des
ménages actifs passe par le développement de cette typologie sur un secteur ol 'on vient s’installer pour avoir
de I’espace.

Pour répondre & Pensemble des ces besoins, le PLU cherche notamment & promouvoir une diversité dans
I’habitat & produire dans une offre abordable. Les produits adaptés en primo-accession font défaut sur le
territoire. Beaujeu s’inscrit dans une volonté de développement de cette offre adaptée aux jeunes ménages.

1l s’agit de favoriser I’accés au logement au plus grand nombre et de soutenir les trajectoires résidentielles en
mettant en oeuvre une offre résidentielle diversifiée.

La requalification des logements vacants fait partic des axes potentiels de production de logements, cependant
on se heurte rapidement aux difficultés techniques et financiéres de la réhabilitaion. La qualité résidentielle de
ces logements, méme réhabilités, reste faible par rapport aux attentes des habitants (absence d’espaces
extérieurs) et ne répond pas aux attentes. Ces élements mettent en évidence la difficulté de considérer ces
logements comme un réel gisement.

Répondre aux beoisn des jeunes ménages est aussi un axe prioritaire : pour cela 1’accession doit étre développée
dans une gamme de produits individualisés développant des espaces extérieurs résidentiels.

Une production de logements adaptée au renforcement recherché de la croissance démographique

Pour répondre aux besoins d’accueil de nouveaux habitants, le PLU reprend 1’objectif maximal autorisé par le
SCOT fixé a environ 26 logements/an.

Cela représente a ’horizon du PLU la production d’environ 310 logements sur une douzaine d’années pour
répondre aux besoins.

De plus la production de logements doit aussi permettre de compenser la destruction de logements
(renouvellement urbain, perte de logements liés & leur obsolescence).

3 / Maitriser la consommation foncitre et développer des formes urbaines adaptées aux contraintes
fonciéres de la commune

Orientations du PLU :

Le projet de développement passe par une forte maitrise de la consommation fonciére.

Les objectifs chiffrés de maitrise de la consommation fonciére :
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Le projet de PLU fixe un objectif chiffré de maitrise de la consommation d’espace par le renforcement de la
densité moyenne de construction et par la production d’une partie des logements par des opérations de
renouvellement urbain selon les orientations suivantes :

Une densité moyenne de construction de 20 logements/ha & répartir entre des opérations plus denses (collectifs,
habitat intermédiaire dense) et des produits moins denses, habitat intermédiaire et habitat individualisé.

Conformément au SCOT, au moins 10% des logements & produire seront réalisés par démolition reconstruction
(secteur des Tanneries notamment), réhabilitation de logements vacants, changement de destination. ..

Une part du développement résidentiel concernera :

L’urbanisation de ténements en continuité de 1’espace urbain, en fonction des contraintes existantes (et plus
particulierement la présence de risques).

L’enveloppe déja urbanisée par une optimisation fonciére des espaces non construits, le renouvellement et la
reconversion des ilots urbains, et la reconquéte du parc vacant. Ces orientations sont liées 4 une dynamique de
densification urbaine a soutenir en équilibre avec la préservation des qualités paysagére et urbaine.

La localisation prioritaire des développements résidentiels

Les disponibilités fonciéres pour I’urbanisation apparaissent faibles au regard des diverses contraintes : risques
d’inondation, risques géologiques, sensibilités paysagéres et naturelles, foncier agricole valorisé. ..

Aussi certains secteurs apparaissent précieux pour le développement communal.

Certains de ces espaces sont considérés comme stratégiques pour participer aux objectifs de production
quantitative et qualitative de logements et sont identifiés :

Le secteur des Tanneries : ce site de renouvellement urbain a fait 1’objet d’une démolition partielle. Il serait
souhaitable de reconstituer dans I’aménagement des espaces publics structurants, un espace de valorisation de la
trame bleue du cours d’eau. Aussi, on ne peut compter sur la totalit¢ de 1’espace pour la production de
logements. Ce secteur implique une complexité opérationnelle, mais la commune souhaite mener cette opération
a court terme.

Le secteur entre Le Cornillon et le ruisseau de Font Bidon est prioritaire dans le développement dans une
urbanisation en greffe de bourg dans une forme urbaine groupée

Les secteurs « Est cimetiére » d’une part et Le Cornillon d’autre part constituent des sites adaptés a un habitat
individualisé manquant aujourd’hui pour répondre a la demande des familles.

Le secteur entre la rue des Chanoines et 1a Montée des Etoux est quant & lui adapté 4 un développement mixte,
habitat intermédiaire et individualisé.

D’autres sites potentiels de développement sont possibles en greffe de ’enveloppe urbaine. Mais compte tenu
des priorités données aux secteurs cités précédemment, ils apparaissent hors de 1’échéance de ce PLU.
Toutefois, en cas de blocage, opérationnel, technique, financier, ou foncier sur les secteurs prioritaires, ils
pourront étre urbanisés dans le temps du PLU.

Ces secteurs sont notamment :

— Le ténement entre les Pavillons, ’allée des Tilleuls et la RD337 ;
— Le ténement du Bassin.

— Chemin des morts — Place de la Paix

Les quartiers pavillonnaires qui sont en large partie récents, ne sont pas considérés comme des espaces de
densification. La préservation de leur cohérence paysagere, urbaine, le respect de la topographie souvent pentue,
la gestion des eaux pluviales, et ’inadaptation des acceés a la densification, conduisent plutét a éviter leur
densification, inadaptée & ce contexte.

Le PLU ne prévoit pas I’extension des enveloppes urbanisées des autres secteurs résidentiels.
4 / Renforcer et faire évoluer les équipements et les services
Orientations du PLU :

Le PLU devra permettre le renforcement, 1’évolution des équipements existants et 1’accueil de nouveaux
équipements, afin de répondre aux besoins de la population du Nord du Département et aux différentes
fonctions de la ville.

Les premiers besoins constatés (non exclusifs d’autres besoins se faisant jour ultérieurement) concernent :
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— Les évolutions et le renforcement des structures médicales et paramédicales. L’hopital a été rénové, mais
d’éventuelles évolutions futures devront pouvoir étre réalisées, soit sur le site actuel, soit sur d’autres
emplacements. La réalisation de la tranche 2 de la maison de santé est aussi une priorité de fagon a conforter
’armature en services médicaux nécessaires a une échelle supra communale (confortement du pdle de sant€);

— Le redéploiement des équipements structurants de type gendarmerie, SDMIS (programmes) ... ;

— Les équipements de proximité de type, structures petite enfance (mini-créche...), périscolaires, maison des
jeunes ;

— Le développement du pdle sportif, d’un espace ludique (dans I’espace urbain),
— Développement d’un Bike parc

— Les équipements culturels, touristiques et de loisirs notamment 2 travers le développement des capacités
d’hébergement en particulier hotelier (Cf. ’axe concernant le développement économique et touristique), le
renforcement du pdle touristique notamment autour du musée et de la maison du terroir, le renforcement de
tous les équipements permettant de développer des activités de loisirs et en particulier de plein air.

Par ailleurs la commune s’inscrit dans les politiques de développement du numérique. Mais ce développement
est principalement porté 4 I’échelle départementale avec la structure EPARI et la collaboration des communes.

5 / Conforter des emplois locaux et ’attractivité locale

Orientations du PLU :

Si le PLU recherche globalement le renforcement de 1’emploi local pour un équilibre avec le développement
démographique et résidentiel, il faut distinguer les différents secteurs économiques et les orientations qui sont
mises en place :

Le secteur artisanal ou de production.

1l s’agit de créer les conditions favorables aux évolutions des entreprises existantes et a I’accueil de nouvelles
activités. Le site de Beaujeu est particuliérement contraint (risques, relief...) et ne permet pas de développer des
zones d’activités conséquentes.

Les sites actuels (comme la zone d’activités de la Chevaliére occupée actuellement par Eiffage) peuvent
potentiellement renforcer leurs capacités d’accueil économique par une densification urbaine ou le cas échéant
par une mutation des types d’activités économiques. Aussi le PLU confirme leur vocation d’accueil
économique, au sens large.

1l existe aussi des activités artisanales sources de richesse et d’animation de la vie communale qui sont
implantées de fagon dispersée sur le territoire communal. Il s’agit avec le PLU de permettre les évolutions de
ces activités.

Le secteur commercial

Le commerce de centralité est peu lisible depuis la RD 337, qui draine des flux de passage importants.
La valorisation commerciale de la commune passe principalement par :

— Des possibilités d’évolution et de renforcement du petit pdle commercial (promenade de 1’Ardiéres/rue
Norgelet). Ce pdle constitue un relais local freinant ’évasion vers le Val de Sadne. Ce pdle a vocation &
renforcer 1’offre locale de commerces et de services. Il n’est pas destiné & recevoir des activités de stockage
ou d’activités qui ne s’insérent pas dans le contexte urbain. A terme, ce site pourrait évoluer vers une
densification résidentielle tout en conservant une offre commerciale et de services en pieds d’immeubles.

— La protection des linéaires commerciaux au ceeur de la centralité (approximativement entre I’église et la
place de la Fontaine).
— La valorisation de la propriété Anne de Beaujeu (Hotellerie, restauration).

Le secteur des services, et le secteur médical

La demande en services, que ce soit pour la population ou pour les entreprises, est de plus en plus importante.
Aussi le PLU facilitera leur implantation dans le tissu urbain.

Il pourrait étre envisagé la mise en place d’une maison du télétravail, contribuant ainsi la limitation des
déplacements pendulaires.
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Le secteur médical constitue une source locale d’emplois, aussi le PLU favorisera les évolutions structurelles et
facilitera 1’implantation de tous les services complémentaires aux activités médicales. La commune de Beaujeu,
joue sur ce plan un rdle structurant dans I’offre médicale du bassin de vie, il s’agit de conforter ce role. Le
renforcement de la maison de santé s’y inscrit pleinement.

Le secteur touristique

Beaujeu s’inscrit dans la politique touristique portée par la Communauté de communes, comme cceur
touristique.

Il apparait nécessaire de s’appuyer sur les infrastructures existantes, de les renforcer et de les mettre en lien. Les
orientations suivantes non exhaustives sont envisagées :

— La valorisation de la voie verte et de ses articulations avec les autres pdles de la commune. Cette voie draine
des flux touristiques importants,

— La valorisation du p6le de la Maison du Terroir et de I’écomusée en facilitant leur développement,

— Le développement et la diversification de I’offre en hébergement touristique dans tous les modes possibles
(gites, hébergement hotelier, hébergements de plein air, campings, hébergements insolites, écogites...) ;

— L’amplification des activités oenotouristiques ;

— Le développement de nouvelles activités de loisirs et touristiques comme par exemple la valorisation des
sports cyclistes, équestres ou autres ;

— La valorisation des sites d’intérét patrimonial, comme la motte castrale de 1’ancien chateau détruit de
Beaujeu (parc archéologique par exemple), ou encore la valorisation des sites géologiques, paysagers etc.
(par exemple inscription dans une démarche Géopark)

6 / Faciliter 1a mobilité
Orientations du PLU :

A Déchelle de ’enveloppe urbaine, il s’agit essentiellement de mettre en lien les différents secteurs en
poursuivant la politique d’aménagement des cheminements doux :

— Entre les équipements structurants, le coeur commercial et les quartiers d’habitat. A ce titre les « traverses »
en modes doux sont a valoriser entre la rue centrale et les quartiers des coteaux,

— Entre la voie verte, le cceur commergant et les aménagements touristiques.
Il s’agit aussi d’améliorer la signalétique de ces parcours.

Le développement des modes doux et des maillages viaires dans les secteurs de développement résidentiels est
essentiel afin de favoriser I’insertion de ces quartiers au fonctionnement urbain.

Concernant ’insertion urbaine des secteurs de développement au Nord du bourg : leur aménagement devra
permettre a terme une liaison entre la rue du chanoine Desvernay, la montée du Cornillon, le secteur de
Montfavier,

La desserte de la commune par les transports en commun passe par le maintien des axes structurants des
transports de bus, en particulier vers la gare de Belleville & moins de 15mn. En particulier il est nécessaire
d’intégrer dans les aménagements de la RD337 des objectifs de maintien de temps de parcours performants, cet
axe étant le principal accés vers la gare. Toutefois sur ces points, la commune n’a pas la maitrise des politiques
qui sont menées a une échelle supra communale.

Le projet communal prévoit aussi une organisation des stationnements résidentiels permettant & terme un
équilibre entre capacités de stationnement nécessaire aux logements et équilibre économique des opérations de
restructuration urbaine.

7- Conserver des conditions favorables au redéploiement économique de I’activité agricole
Orientations du PLU :

Il s’agit avec le PLU de maintenir des conditions favorables a 1’économie agricole en équilibre avec le
développement urbain, le paysage et les sensibilités naturelles. Il s’agit de permettre a cette activité :

— De réinvestir I’espace agricole ;
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— De diversifier ses productions ;
— De valoriser des ressources complémentaires permettant la viabilité des exploitations.

Le projet communal prévoit dong :

I

La préservation des principaux espaces de production agricole en particulier sur les coteaux ;

La préservation des hameaux agricoles vis-a-vis du développement résidentiel ;

|

[

La pérennisation des terres agricoles stratégiques (parcelles de proximite, cultures) et du foncier nécessaire a
’activité agricole, en évitant les mitages supplémentaires ;

— La recherche d’un équilibre avec le développement du bourg, en particulier par 1’anticipation et la maitrise
de Pavancée des «fronts batis». Il s’agit aussi de traiter les interfaces entre les sites batis ou en
développement, et les terres agricoles (par exemple en conservant si nécessaire des espaces de transition de
type bandes végétalisées...) ;

Le maintien de I’équilibre entre le développement agricole et la préservation des milieux naturels.

|

1l s’agit aussi de contribuer 2 la viabilité économique des exploitations notamment en permettant :

— La valorisation des productions locales en favorisant les synergies avec les structures commerciales et
touristiques existantes (filiéres courtes, les filiéres de proximité a organiser) ;

La diversification économique et les compléments de ressources liés & 1’agrotourisme, la création
d’hébergements intégrés au contexte rural, la mise en place d’énergies renouvelables. ..

La ressource sylvicole est trés présente et peut étre encore valorisée en
— Renforgant les débouchés locaux dans I’habitat et les équipements (bois énergie et bois construction) ;

— Aidant a Porganisation de cette activité : prévoir des zones de stockages, des zones d’activités foresticres,
améliorer les infrastructures.

Toutefois la commune souhaite que ce développement se réalise dans le respect du paysage : limitation de
1’enrésinement, maitrise des coupes 3 blanc etc., bien que ces éléments n’entrent pas directement dans le champ
d’intervention du PLU. La limitation de la progression des boisements est aussi un objectif en particulier a
proximité des secteurs batis afin de préserver I’accés des habitations & I’ensoleillement et de favoriser les
conditions de développement des productions énergies renouvelables individuelles.

8 /Appuyer la qualité du cadre de vie sur les ressources naturelles et paysagéres

Les orientations du PLU

Le projet communal poursuit les objectifs suivants :

En ce qui concerne le paysage :

Le projet communal inscrit :

— Une préservation des valeurs paysagéres structurantes : coulées vertes des vallons et des crétes, coteaux
viticoles. La valorisation des éléments patrimoniaux ponctuels des coteaux (cabanes de vignes, murs...) est
recherchée ;

— Une protection des éléments ponctuels apportant une plus-value paysagere collective et une identité
particuliére : petit patrimoine, alignements végétaux, arbres remarquables, haies structurantes ;

_ Une valorisation des trames vertes paysagéres dans I’espace urbain & travers leur mise en réseau et leur
renforcement notamment en poursuivant le réaménagement de la coulée verte de 1’ Ardiéres dans la traversée
du bourg. Ainsi les secteurs d’urbanisation  venir de taille significative, devront permettre I’aménagement
d’espaces collectifs de proximité végétalisés en complémentarité des logements ;

— Le maintien des structures paysagéres des espaces pavillonnaires en évitant une surdensification inappropriée
au maintien de la cohérence paysagére. Il s’agit d’éviter une confrontation entre paysage mincralisé,
artificialisé et le paysage agronaturel qui constitue un écrin 4 ’espace urbain. C’est pourquoi des espaces de
pleine terre plantée devront étre maintenus de fagon significative ;

— La valorisation du patrimoine lié 4 I’eau: poursuite des aménagements en bordure de I’Ardi¢res en
particulier au niveau des Tanneries dans le cadre du projet urbain a venir (réinterprétation des valeurs
historiques dans des projets contemporains) ;
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— Le maintien de la cohérence des morphologies urbaines du centre historique, tout en restant ouvert aux
exigences environnementales et énergétiques qui sont attendues aujourd’hui pour des logements. La
protection de ce patrimoine doit se réaliser dans un équilibre avec la nécessaire évolution énergétique du parc
ancien pour permettre sa reconquéte ;

— La recherche d’une plus grande valorisation paysagéere des secteurs d’activités économiques : végétalisation,
traitement des espaces extérieurs etc.

En ce qui concerne le patrimoine

La commune de Beaujeu dispose d’un patrimoine historique dont la valorisation de la qualité doit étre intégrée
dans les projets urbains et les réhabilitations. Toutefois, la prise en compte de cette qualité doit aussi se réaliser
dans un équilibre avec le développement d’une architecture innovante et la recherche d’une qualité résidentielle
(pouvant amener des démolitions pour développer des espaces extérieurs aux logements, des stationnements. . .)

En ce qui concerne la biodiversité :

Le PLU communal inscrit une préservation des corridors écologiques structurants. En particulier 1’ Ardiéres et
ses principaux vallons affluents qui constituent des axes importants dans les fonctionnalités écologiques : ils
sont & la fois des trames bleues et des trames vertes. Le maintien de leurs boisements est une condition
nécessaire a leur fonctionnalité écologique.

Les autres milieux naturels identifiés présentant une valeur écologique, sont aussi considérés comme des
espaces a préserver : zones humides... En effet leur diversité sur la commune contribue a la qualité naturelle du
territoire

Le PLU recherche aussi le développement de la « nature ordinaire » dans les espaces d’urbanisation en
favorisant la mise en place d’espaces verts, de plantations dans les secteurs d’urbanisation future.

En ce qui concemne les risques :

Le PLU prend en compte ces fortes contraintes: la zone inondable est couverte par un PPRi en cours
d’élaboration qui s’impose directement.

Les risques géologiques sont aussi pris en compte.

De plus il s’agit d’encourager une gestion des eaux pluviales au plus prés du cycle de 1’eau au niveau de chaque
opération de construction (rétention, résorption sur la parcelle...).

9 - Contribuer-a la-promotion des énergies renouvelables et 3 la limitation des gaz i effet de serre
Les orientations du.PLU =
La commune souhaite continuer cette démarche en particulier :

- Participer ‘aix ’_'(\_)'riéilt‘atiohs nationales et régionales (SRCAE notamment) en matiére de production
énergétique. - =

- Accompagner les objectifs nationaux en maticre de développement des énergies renouvelables et de maitrise
des émissions de gaz a effet de serre.

Pour cela le PLU, prévoit :

- Une urbanisation recentrée sur ’enveloppe urbaine favorisant les déplacements courts ne nécessitant pas le
recours 4 la voiture ;

- Le développement des parcours structurants en modes doux ;
- Laréduction de la consommation énergétique dans I’espace public...
Concernant les constructions, la commune souhaite également :

- Tendre vers une organisation des constructions, qui favorise I’implantation des batiments selon une
orientation qui donne le meilleur compromis entre apports de chaleur et apports de lumiére en toute saison.

- Favoriser la mise a niveau énergétique du parc ancien.

- Favoriser le recours aux énergies renouvelables dans des dispositifs individuels ou collectifs.
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LE DEBAT

Sur proposition du Maire, un débat s’engage entre les conseillers municipaux, qui s’expriment pour donner leur
point de vue sur les orientations générales du PADD évoquées précédemment.

En préambule, le Maire rappelle que les orientations du PADD ont été présentées par le bureau d'dtudes
LATITUDE UEP lors de la réunion publique qui a eu lieu le 8 novembre 2016, a laquelle a participé une
majorité des membres du Conseil Municipal.

— Points particuliers abordés au cours du débat

= Renouvellement et reconversion des ilots urbains, reconquéte du parc vacant (Cf. orientation générale
n° 3)

» Localisation prioritaire des développements résidentiels — Identification des secteurs (Cf. orientation
générale n° 3)

= Transports : M. Jean-Jacques DUVAL, Conseiller Municipal, insiste sur la nécessité de développer la
desserte de BEAUJEU par les transports en commun, afin de répondre notamment a certaines catégories
de la population, comme les personnes agées. Le Maire répond que cette exigence est consignée dans
l'orientation générale n® 6 "Faciliter la mobilité" du PADD, et rappelle a cette occasion que la Commune
n'a pas la maitrise des politiques en matiere de transports, transférées aux régions.

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L153-11, L153-12 et L153-13,
Le Conseil Municipal, oui l'exposé du Maire, aprés avoir débattu et en avoir délibéré, a l'unanimité,

— PREND ACTE de la tenue du débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable,
conformément 3 l'article L 153-12 du Code de 1'Urbanisme.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus.

EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
Acte certifié exécutoire : Le Maire,
- Transmis au contrle de légalité Sylvain SOTTON
le 14 décembre 2016 - Code ACTES 2.1.1.
- Publié par affichage le 5 décembre 2016
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