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Destinations

Exploitation agricole et
forestiere

Les nouvelles destinations / sous-destination

Sous-destinations

Exploitation agricole
Exploitation forestiere

Habitation

Logement
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle.
Cinéma

Hotels

Autres hébergements touristiques

Equipements d’intérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action
sociale

Salles d’art et de spectacle

Equipements sportifs

Autres equipements recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition



Structure genérale du reglement écrit

telle que codifiée initialement par le Code de I'Urbanisme

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites.
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions patrticulieres.

Conditions de desserte des terrains :

Article 3 : par les voies publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public.
Article 4 : par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement[...].
Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles. => ABROGE par la loi ALUR.

Implantation des constructions :

Article 6 : par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7 : par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.

Article 9 : Emprise au sol des constructions (CES).

Article 10 : Hauteur maximale des constructions.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords [...].

Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de stationnement[...].

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations .

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol (COS). => ABROGE par la loi ALUR.
Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements :

Article 15 : en matiere de performances énergétiques et environnementales.

Article 16 : en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.
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Structure genérale du reglement écrit

désormais une nomenclature articulée autour de 3 themes, guidés
par la mise en ceuvre d'une démarche de projet reposant sur 3
guestions :

Ou puis-je construire ?

Destinations et sous-destinations, usage, natures d’activités et mixité

Comment j'insére ma construction dans son environnement ?

Volumétrie, implantation, espaces non-batis, stationnement

Comment je m’y raccorde ?

Conditions de desserte des terrains par les voies et réseaux
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Structure genérale du reglement écrit

Eviter toute occupation ou utilisation incompatible avec le
Interdiction de certains caractere et la vocation dominante de la zone ou du secteur

usages et affectations considéreé, et/ou susceptibles de générer des risques ou des

des sols, constructions nuisances vis-a-vis de I'habitat, ...

et activités. ... mais aussi parfois, vis-a-vis de I'environnement ou du
paysage.

Conditionner certaines occupations ou utilisations du sol, ne
correspondant pas au caractére ou a la vocation dominante de
la zone, et notamment certaines activités.

U Tout ce qui n’est pas interdit ou soumis a conditions

Limitation de certains
usages et affectations
des sols, constructions

et activités. T o .
particulieres est autorisé implicitement.
Localiser et définir le niveau de mixité fonctionnelle pour la mise
en ceuvre du projet de territoire.
Mixité fonctionnelle et Mettre en ceuvre les dispositions du PLH et du SCOT en la
sociale. matiere  par l'application des articles L.151-41-4°

(emplacements réservés) ou L.151-15 (servitude de mixité
sociale) du CU.
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Structure genérale du reglement écrit

N° de

Particle Champ de laregle Objectifs principaux

lI- Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Gérer de facon adaptée et différentiée la densité d'occupation
des sols, en définissant la consommation (maximale) de terrain
par la construction.

Modeler la forme urbaine de facon adaptée et différentiée, selon
Emprise au sol des les secteurs et les intentions de densification, tout en optimisant
constructions (CES). | 'occupation du sol.

Un élément important (chiffré) de régulation, qui est différencié
selon les zones ou les secteurs considérés, permettant de
garantir un fonctionnement cohérent et des aménagements
extérieurs de qualité.

3.1

Modeler la forme urbaine de facon adaptée et différentiée, selon
les secteurs et les intentions de densification.

Hauteur maximale Un élément important de régulation, pouvant s'exprimant en
des constructions. terme métrique par rapport a un point considéré de la
construction (ex. : au faitage) et/ou en nombre de niveaux (RDC
ou RDCS + X niveau(x) + C ou ATT).

3.2
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Structure genérale du reglement écrit

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques

Sécurité et salubrité publique : Organiser l'implantation des
constructions, surtout par rapport aux voies, pour des motifs de
sécurité routiére et de limitation des nuisances sonores.
Modeler la forme urbaine vue de I'espace public (rue, ...),
Encourager la densification urbaine.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
Sséparatives

Organiser I'implantation des constructions entre propriétés
voisines, limiter les troubles de voisinage et les limitations aux
vues et a l'exposition lumineuse induits par une trop grande
promiscuité des constructions.

Modeler la forme urbaine vue de I'espace public (rue, ...) et
encourager la densification urbaine.

Implantation des
constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

Organiser l'implantation des constructions sur une méme
propriété afin de limiter les troubles de voisinage et les
limitations aux vues et a I'exposition lumineuse induits par une
trop grande promiscuité des constructions.
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Structure genérale du reglement écrit

4 Aspect des facades Maintenir ou générer des paysages urbains de qualité
(constructions et abords), et homogénes (sans ruptures
typologiques trop marquées).

Contenir la tendance a l'éclectisme des constructions, sans
contréler I'esthétisme architectural (qui n'es pas du ressort du
4 Aspect des toitures PLU), mais en intégrant les nouveaux impératifs de
performance environnementale des constructions (économies
d'énergie, gestion des eaux pluviales, ...).

Valoriser le patrimoine bati identifié (dans les périmetres
délimités (au titre de I'art. L.151-19 du CU).

z Clbtures

Performances
énergetiques et
environnementales
des constructions

Non réglementé
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Structure genérale du reglement écrit

Espaces verts

Plantations

Gestion de la
pente

Espaces
perméables

Préserver ou générer des paysages non construits de qualité,
notamment aux abords des constructions (contribuant a fagonner les
formes urbaines).

Développer la « nature en ville ».

Préserver ou restaurer les continuités écologiques, ainsi que la nature
« ordinaire » dans les périmeétres identifiés (art. L.151-23 du CU).

Contribuer a la qualité du cadre de vie.
& Eléments possibles de régulation et d’incitation innovants :

- Une part minimale d’espaces verts, variable selon le secteur
considére.
Les surfaces d’espaces verts peuvent étre réparties soit au sol, soit

sur le volume de la construction (en fagcade ou en toiture <
végeétalisation).

- Une part minimale d’espaces perméables (rapportée a la surface
libre de toute construction), variable selon le secteur considéré.

- Un coefficient de biodiversité, variable selon les épaisseur et qualité
du substrat considéré

Commune de VILLE LA GRAND - 10




Structure genérale du reglement écrit

Stationnement des
6 veéhicules
automobiles

Assurer le stationnement des véhicules généré par une
opération immobiliére hors des voies publiques.

Différentier la régle selon la destination des constructions, sauf
cas particuliers prévus par la loi (ex. : 1 seule place par
logement social).

Stationnement des

Mieux prévoir le stationnement des deux roues.

vélos
0 DE C C ESEa
Les acces Sécurité publigue : assurer une accessibilité adaptée et
sécurisée aux voies ouvertes a la circulation publique.
Prévoir une voirie de caractéristiques suffisantes pour desservir
La voirie les occupations du sol admises, par les véhicules motorisés,

mais aussi par les modes "actifs".
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Structure genérale du reglement écrit

Alimentation en eau
potable

Assainissement des
eaux usees

Evacuation des eaux
pluviales et de
ruissellement

Electricité, téléphone
et télédistribution

Collecte des déchets

Infrastructures et
réseaux de
communication
électroniques

Veiller a la salubrité publigue ainsi qu'a I'égalité d'acces aux
réseaux

Prévoir les bonnes conditions sanitaires de I'urbanisation et les
principes de raccordement aux réseaux publics => un niveau
d'équipement suffisant aux besoins actuels et futurs, et
conforme aux textes.

Appliguer le zonage d'assainissement collectif et non collectif.
Gérer I'évacuation des eaux pluviales, pour imiter les risques
d'inondation induits par I'imperméabilisation croissante des sols.
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Le reglement ecrit
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Synthese des dispositions réglementaires en vigueur

— zone UH

Occupation CES Hauteur Domaine public Domaine privé O Méme propriété CEV @
Art. 1-2 Art.3.1/9 Art. 3.2/ 10 Art. 3.3/6 Art.3.4/7 Art.35/8 Art.5.1/13
5 % min. des
. surfaces non
Non <18 m Entre0et3m 4 m min. béaties
Secteur réglementé Tglrigrigrr)r(\)ertn? Admis en limite Non résidentielles
urbanisation <4 m pour g sous conditions 4 4 o i
ancienne < 0,60 pour les des voies et pour une réglementé 10,/0_ min. des
9" emprises extérieures des
activité annexes : profondeur de
publiques arcelle > 15m espaces
P commerciaux ou
d’activité
Non < 15 m
Secteur réglementé
d’extension de <4 m pour
I'urbanisation < 0,60 pour les on i
activité annexes 15 % min. des
3 m min 4 m min surfaces non
Secteur Non =18m résiggﬂﬁizlles
d’extension de réglementé Non
, Lo < ) ) .
I ursgrg:;?;lr?n a <1 pour =4 :gspour réglementé 15% min. des
; T extérieures des
commerciale activité annexes espaces
Espaces de Non commerciaux ou
- . d’activité
fonctionnement réglementé Non Admis :
des écoles de réalementé 1 m min. - enlimite
Potiére et de < 0,60 pour 9 - Alm
Corniére activite
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Synthese des dispositions réglementaires en vigueur

— zone UH
Occupation CES Hauteur Domballilne Domaine privé O Meéme propriété CEV @
Art.1-2 Art.3.1/9 Art. 3.2/10 2tlotlie Art. 3417 Art 35/8 Art.5.1/13
Art. 3.3/6
<7m .
5 m min.
r d’habi i
dSecte;udd dab tat < 4 m pour Al 4 m min. _
e moindre densité Non les ignement 15% min. des
réglementé annexes admis Admis en limite Non extérieures des
sous conditions réglementé espaces
< 0,40 pour 9 commerciaux
Secteur de activité Hauteur des | Alignement 8 m pour les ou d'activité
préservation des construction sur le bati annexes
alignements bas s voisines existant
<15m 5 m min. 4 m min. o i
Equipements Non Non 13%#’61222'”%%3
d’intéréts collectifs réglementé <4 m pour Alignement Admis en limite réglementé baties
les annexes admis sous conditions
<15m 5 m min. 4 m min. 10 % min. des
Vocation de loisirs, Non Non surfaces non
sports et culture réglementé <4 m pour Alignement Admis en limite réglementé béaties
les annexes admis sous conditions
L 4 m min.

Secteur équipe de Non 5 m min 15% min. des
préservation du réglementé ' Admis en limite extérieures des
patrimoine bati IS 4 m pour Al sous conditions ) INon ) espaces
. per?ngg;i?pas N < 0,40 pour es annexes |ggfnni18ent réglementé commerciaux

construction hors volume activité 8 m pour les ou d’activité

annexes
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Occupation

Art.1-2

CES
Art. 3.1/9

Hauteur
Art. 3.2/ 10

Domaine
public

Domaine privé @

Art. 34 /7

Méme propriété
Art .35/8

Synthese des dispositions réglementaires en vigueur

— zones UX / Uv

CEV @

Zone équipée a
vocation d’activités
économiques

Art. 3.3/6

Art.5.1/13

10 % min. des
surfaces non

<12m 4 m min. baties
Zone équipée a <0,7 8 m min. . - . Non . 10% min. des
vocation d’activités <4 m pour Admis en limite | réglementé | .0 res des
économiques les annexes sous conditions espaces
réservé aux activités :
industrielles, artisanales commerqlgqx
et de services et excluant ou d’activité
l'implantation de
nouveaux commerces
4 m min. 10 % min. des
Accueil des gens Non Non 5 m min Non surfaces.non

du voyage

réglementé

réglementé

Admis en limite
sous conditions

réglementé

baties
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Synthese des

— zone AU

Occupation

Art.1-2

dispositions réglementaires en vigueur

CES
Art. 3.1/9

Hauteur
Art. 3.2/ 10

Domaine
public
Art. 3.3/6

Domaine privé @
Art.3.4/7

Méme propriété

Art .35/8

CEV @
Art5.1/13

Projet
d’urbanisation de
I’Etoile Annemasse
Genéve — mixité

des fonctions 5 m min. 4 m min.
Non Non
Extension dela réglementé 12m Alignement [ Admis en limite | réglementé !
zone d. a.ct,|V|te admis sous conditions
(activités
industrielles,
artisanales et de
services)
15 % min. des
surfaces non
) régllglr%r;nté <15m 4 m min. baties
Zone ouverte a 3 m min. : o  Non 1 15 96 min. des
I'urbanisation <4 m pour Admis en limite réglementé L
< 0,60 pour les annexes sous conditions extérieures des
activité espaces
commerciaux
ou d’activité
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Synthese des dispositions réglementaires en vigueur

— zones A/ N

Domaine
privé

Domaine

£= public

Hauteur CEV

Occupation

Méme propriété
Art .35/8

Art.1-2

Art. 3.1/9

Art. 3.2/ 10

Art. 3.3/6

Art. 3.4 /7

Art.5.1/13

zone équipée ou non, a
protéger en raison du
potentiel agronomique,

Non

<10 m pour les
constructions a usage
agricole

Non

- ! ) ) < 4 m pour les annexes 5 m min. 4 m min. . p /
biologique ou réglementé P réglementé
dconomi rr .
econo a quijceocljeess terres < 7 m pour constructions
9 a usage d’habitation ou
autres constructions
zone naturelle et
forestiere
secteur réservé a des
activités sportives et
de loisirs
<7m
Non 5 m min. 4 m min. Non /

Secteur permettant les
installations agricoles
dans la zone
maraicheére

permettant la gestion
des habitations
existantes dans la
zone naturelle

réglementé

< 3,5 pour les abris pour
animaux

réglementé
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Synthese des dispositions réglementaires

Stationnement

automobile

Opération d'habitat < 2

logements

2 places par logement

Opération d'habitat = 2
logements

2 places par logement
1 place collective par tranche
de 2 logements (ZAC +
lotissements)

Logements sociaux

1 place / logement

Logements collectifs

60% des places
réalisées en sous-sol ou
couvertes

2 places par logement

50% des places réalisées
en sous-sol ou couvertes

2 places par logement

1 place collective par tranche
de 2 logements (ZAC +
lotissements)

50% des places réalisées en
sous-sol ou couvertes

1 place / logement

Doit correspondre au besoin de I'opération
2 places par logement

Doit correspondre au besoin de I'opération

Non réglementé
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DESTINATION / SOUS DESTINATION

Exploitation agricole et forestiere

Exploitation agricole
Exploitation forestiere

Habitat

Logement
Hébergement

Commerce et activité de service

Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele
Cinéma
Hotels
Autres hébergements touristiques
Equipements d’intérét collectif et services publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacle
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d’exposition
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Article 1-1 : Les destinations et sous-destinations interdites

Les constructions neuves et le changement de destination des constructions
existantes sont interdits pour les destinations et sous-destinations suivantes :

2 BL Lol 7 LE UHc UHrl UHr2 UHh1 UHh2 UHI UE UEf  UX UX1 UY

DESTINATION
Exploitation agricole X X X X X X X X X X X
Exploitation forestiere X X X X X X X X X X X
Logement sc| X |sc| X |sC
Hébergement X X X X X X
Artisanat et commerce de détail X X X X | sc SC
Restauration X X X X X
Commerce de gros X X X X X X X X X X
{acceil cane dlentdle XXX X X
Cinéma X X X X X X X X X X X
Hotels X X X X X X X X
puves pébergements 1y |y [y x| x| x| x]|x




Article 1-1 : Les destinations et sous-destinations interdites

DESTINATION / SOUS UHh UHh

UHc UHrl UHr2 UHI  UE

DESTINATION 1 2
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations X X X X X X
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques| SC | SC | SC | SC | SC | SC
et assimilés
Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale X X X X X X X
Salles d’art et de spectacle X X X X X X
Equipements sportifs X X X X X X
Autres équipements recevant X X X X X X X X X X
du public
Industrie X | X X[ X | X X| X|X|X]X
Entrepot X X | X[ X]| X ]| X]| X |scC X
Bureau X X X X X X
Centre de congres et X X X X X X X X X
d’exposition
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Article 1-1 : Les installations interdites

Dans I’ensemble de la zone UH, les installations suivantes :

- les installations a usage d'activité de camping et caravanage,

- le reaménagement d’un terrain de camping ou d’un parc reésidentiel de loisirs,
- les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

- la création ou I'agrandissement d’'un parc résidentiel de loisirs ou d’un village
de vacances classé en hébergement léger,

- 'aménagement d’'un parc d’attractions ou d’'une aire de jeux et de sports d’une
superficie supérieure a deux hectares,

- I'aménagement d’un golf,

- I'aménagement d’un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorises,
- l'ouverture et I'exploitation de carrieres, gravieres,

- les dépoOts de matériaux et de déechets de toute nature,

- lorsqu’ils sont susceptibles de contenir au moins 3 unités les dépbts de
véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs,

- les aires d’accueil des gens du voyage,

- les dispositifs de stationnements collectifs non lié a des constructions
existantes ou a des opérations de constructions admises dans la zone (a
I'exception de celles mentionnées a l'article 1-2).

Commune de VILLE LA GRAND - 24




Synthese des dispositions réglementaires — zone UH

Occupation

Hauteur

Domaine public

Domaine privé Meéme propriété

CEV

Art.1-2 Art. 3.2 Art. 3.3 Art. 3.4 Art .35 Art.5.1
Fonction de centralité
renforcée : dominante <18 m 3m
d'habitat, incitatif a la <0.80 4m minimum Non 20% 30 %
densification, a la =Y RDC/RDCS minimum posgi';)?:;%sl o | réglementé | minimum minimum
mixité de I‘ha_lbltat et +4+C ou Att sous conditions
des fonctions
<15m 4m 3m
Secteur privilégie de <0,40 anng;(IensI rp?ousg?bles malr?r:gg? Non 30% 40 %
renouvellement urbain ’ RDC/RDCS 21 m minimum possiblesa 1 m réglementé minimum minimum
- dominante d'habitat, +3+C ou Att sous conditions sous conditions
incitatif ala
densification, et ala <13 m 5m 4m
mixité adaptées aux minimum minimum 6m 40% 50 %
fonctions urbaines <0,40 RDC/RDCS | anmnexes possibles annexes minimum minimum minimum
a1 m minimum possiblesa 1 m
+2+C ou Att sous conditions sous conditions
<13 m 5m 4m
<030 minimum minimum 6m 50% 60 %
= ibles annexes L S -
. . ’ RDC/RDCS | 2NNEXes possi nnexe minimum minimum minimum
Dominante d'habitat +2+C ou Att almminimum possiblesa 1 m
résidentiel, décliné en sous conditions sous conditions
deux ntljveglux e.n,cadres <7m 5m 4m
e densite 030 minimum minimum 6m 60% 70 %
: RDC/RDCS agnfﬁsmri’gfrﬁfrfs poszir;)r;:;%sl o | minimum minimum minimum
+1+C ou Att sous conditions sous conditions
Dominante
résidentielle aux
conditions limitatives
de mixité de I'habitat et <9m e R ) )
des fonctions (paysage, <0,20 annexes possibles annexes 8m 0% 70 %
environnement, RDC/RDCS 21 m minimum possibles 2 1 m minimum minimum minimum
insuffisance de réseaux +1+C ou Att sous conditions sous conditions
et inaptitude a
I’assainissement
individuel)
Non Alignement
* "t‘)’it"!‘ttii’a“dgleo'?"nfcl’”e ré |':r?1nenté rerg[deig\g&tte aJ{E.‘é'S r']lﬁtiﬂpen Imggnmtgéons ré |':rcr)1nenté ré |':r?1nenté ré I':r?wr;nté
correspondante 9 s'intégrer Iirr{iteq jusqu’en limite 9 9 9

dans le site




Synthese des dispositions réglementaires — zone UH

Occupation

Art. 1 -2

Hauteur
Art. 3.2

Domaine public Domaine privé Méme propriété

Art. 3.3

Art. 3.4

Art .3.5

CEV
Art.5.1

Doit

Secteur d’équipements Non Ny Autorisé en 3m Non Non Non
: < < s'intégrer o S . . . . . .
publics réglementé dans Ie site limite minimum réglementé | réglementé | réglementé

Gestion spécifique du Non s’in[t)gltrer Autorisé en 3m Non Non Non
réseau ferré réglementé dans Ig site limite minimum réglementé | réglementé | réglementé

4 m min.
Act|V|teseﬁoZrZr£erC|ales <0,7 <12m 8 m min. Admis en ré I':r%r;nté 20 % mini 20 % mini
limite sous 9
conditions
4 m min.
Activités commerciales Non
hors ZAE et centralité <0,7 <9m 8 m min. Admis en réalementé 50 % mini 50 % mini
urbaine limite sous 9
conditions
4 m min.

Activités artisanales et . . Non .- -
- . <0,7 <12m 8 m min. Admis en . . 10 % mini 10 % mini
industrielles limite sous réglementé

conditions
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Synthese des dispositions réglementaires — zones AUH

Occupation Hauteur Dombalt!ne Domaia)e Privé Mamepropriété CEV @ CEP @
Art.1-2 Art. 3.2 erJt 3'g gy Art 35 Art.5.1 Art. 5.3
Urbanisation future a
vocation de
confortement des 4m
fonctions de <15m minimum 3m
centralité et < 0.40 e 1 minimum Non 30% 40 %
résidentielle : =Y RDC/RDCS | RTINS | poseiblesa 1 m | réglementé | minimum | minimum
X o
dominante d’habitat +3+C ou Att sous sous conditions
de moyenne densité conditions
(habitat individuel
moyen)
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Synthese des dispositions réglementaires

Stationnement des véhicules motorisés
DESTINATIONS normes de stationnement

/ ss destination  hors secteurs (mini) secteur A (maxi)  secteurs B et C (maxi)

= 1a2log.:2pl/log.
= 1a2log.:2pl/log. = +2log.:1,5pl/log.
= +2log.:15pl/log. [ = 1pl/log. et 50% couverts ou
et 50% couverts ou = 2pl/log. de type T4 intégrés dans le
intégrés dans le ou + volume
volume = 1 pl visiteur par = 1 pl visiteur par
= 1 pl visiteur par tranche de 10 log. tranche de 10 log.
tranche de 10 log. = Log. sociaux: 1 pl/ = 2pl/log. De type T4
Log. sociaux : 1 pl/ log. ou +
log. = Log. sociaux: 1 pl/
log.
= 1 pl/log. = 0,5 pl/log. = 1pl/log.

* Zone B
ZOpE G e 228 ¢
i el
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Synthese des dispositions réglementaires

Stationnement des véhicules motorisés

DESTINATIONS

normes de stationnement

hors secteurs
(mini)

secteur A (maxi) secteur B (maxi) secteur C (maxi)

= doit correspondre
aux besoins de
I'opération

» 5 pl pourles SV
< 300 m2

= 1 pl/tranche de
70 m2 de SV pour|
les opérations
300 m2< 8V <
1000m?

= 1 pl/tranche de
50 m2 de SV pour
les opérations =

1000 m?

» 5 pl pourles SV
<300 m2

= 1 pl/tranche de
40 m2 de SV pour
les opérations =
300 m?

= doit correspondre
aux besoins de
I'opération

= doit correspondre aux besoins de l'opération en tenant compte de leur nature, du
taux et du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard
des transports en commun et des parcs publics de stationnement existants a
proximité, de leur regroupement et possibilité de mutualisation du stationnement.

» 1 pl/tranche de
100 m?2 de SDP

» 1 pl./tranche de
SDP (80m2 <
SDP < 100m?)

» 1 pl./tranche de
SDP (60m2 <
SDP < 80m?)

= 1 pl./tranche de
SDP (40m2 <
SDP < 60m?)
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Synthese des dispositions réglementaires

Stationnement des vélos

Sous-destination

normes de stationnement
hors secteurs (mini)

secteur A (maxi)
4log. et +:
» |ocal fermeé, dans

secteurs B et C (maxi)
41og. et +:
= |ocal ferme, dans

41og. et +:
= |ocal fermé, dans

volume construction et
en RDC
» 1,5m?/log. <2 piéces
= 2m?/log. > 2 pieces
» superficie mini de 3 m?

volume construction et
en RDC

2 m?/log. < 2 piéces
3 m?/log. > 2 pieces
superficie mini de 3 m?

volume construction et
en RDC
= 1,5m?/log. < 2 piéces
= 2m?2/log. > 2 pieces
= superficie mini de 3 m?

= 2pletsurfacede 3a4
m2 / tranche de 100 m?
de SDP

1 pletsurfacede1,5a2
m?2 / tranche de 100 m?
de SDP

= 2pletsurfacede 3 a4
m?2 / tranche de 100 m?2
de SDP

= 2pletsurfacede 3a4
m2 / tranche de 100 m?
de SDP

1 pletsurfacede1,5a2
m?2 / tranche de 100 m?
de SDP

= 2pletsurfacede 3 a4
m2 / tranche de 100 m?2
de SDP
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Les Orientations d Amenagement et
de Programmation
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L'OAP patrimoniale

Elle permet une prise en compte novatrice et plus "fine", des
sensibilités environnementales et paysageres du territoire.

Elle constitue en quelque sorte un "encouragement a bien faire"
en matiere d'environnement et de paysage,
% Mais s'impose en termes de COMPATIBILITE aux travaux et

opérations mentionnées par le Code de l'urbanisme (comme pour les
OAP sectorielles).

Elle se traduit sous la forme de fiches-actions,

% pour chaque type d’espace ou élément (naturel ou baéti,
cartographié),

% et pour chaque thématique (non cartographiée), ... porteurs
d’enjeux.

Elle s'articule avec les prescriptions du reglement écrit (piece
N°3-1), au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du Code de

I'urbanisme, principalement.
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L'OAP patrimoniale

Des fiches-actions pour le patrimoine naturel et paysager existant, mais aussi ...
pour le cadre bati et la qualité de vie de demain.

N° DE LA
FICHE-ACTION

SECTEUR, ESPACE OU ELEMENT CONCERNE

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LA TRAME VERTE ET BLEUE MAJEURE :
Zones humides / cours d'eau / réservoirs de biodiversité

Continuités écologiques / espaces-relais et d’extension des réservoirs de biodiversité.

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR L’'IDENTITE CULTURELLE (dans sa dimension
paysagere et batie) :

Secteurs d'intérét paysager : plages ou "glacis" agraires visuellement sensibles
Implantation des nouvelles constructions agricoles en zone A
Bati patrimonial

Constructions neuves (insertion paysagere).

ENGAGER LA TRANSITION VERS L’ECOLOGIE URBAINE :

Une nature en ville réaffirmée : espaces végétalisés, plantations, espaces permeéables,
gestion des eaux pluviales, trame verte urbaine.

Des formes architecturales en faveur de la sobriété énergétique : architecture
bioclimatique, orientation des pieces, compacité du bati, traitement des ouvertures,
isolation, réseaux de chaleur, prise en compte de l'effet albédo, ...).

Une trame urbaine au service de la ville durable : qualité de l'air et formes urbaines, llots
de chaleur — fraicheur.

Lutte contre les pollutions lumineuses et respect du rythme biologique du vivant : sobriété
lumineuse.




PROTEGER ET METTRE EN VALEUR
LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA COMMUNE

Fiche action 1
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Fiche action 1 : Protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue
de la commune

les zones humides

Le fonctionnement de I'hydrosysteme (fonctionnement hydraulique et biologique) des zones
humides identifiees doit étre préserve.

Aucun aménagement en amont ou en aval de la zone humide ne doit créer de
dysfonctionnement de I'hydrosysteme, notamment en perturbant l'alimentation de la zone
humide et/ou en provoquant son assechement.

Les connexions hydrauliques et biologiques avec un réseau de zones humides ou de milieux
naturels environnants, doivent étre préservées ou le cas échéant rétablies.

Les aménagements légers favorisant I'acces, la découverte et la mise en valeur de ces milieux
naturels spécifiques sont envisageables. Ces aménagements doivent viser :

le guidage et I'orientation des usagers : plaques de signalétique, bornes de guidage, plan
d’orientation, fil d’Ariane, signaux d’éveil de vigilance aux ruptures d’itinéraire, etc. ;

I'information par rapport au site et sa déecouverte : pictogrammes de réglementation,
plaques d’information, plates-formes d’observation, fenétres de vision, etc. ;

le confort et la sécurité des usages : bancs, garde-corps, etc.
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Fiche action 1 : Protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue
de la commune

cours d’eau

Le long des cours d'eau identifiés, le caractere naturel des berges doit étre maintenu ou restauré
si besoin, sur une largeur minimale de cing metres a partir de la partie sommitale des berges.

Dans la mesure du possible, les berges déja
imperméabilisées ou occupées par des
batiments, cours, terrains clos de murs, devront
étre renaturées.

La couverture végétale existante en bordure de
ces cours d’eau, ainsi que des zones humides Y % T
doit étre maintenue et entretenue. En cas de

plantations nouvelles sur les berges de ces o

- -
Bande de recul pour Bande de recul pour

cours d’eau ou dans ces zones humides, elles Rubarisaton Fubariseion
. A~ , ) ‘ , N (Selon PPR, SCOT ou (Selon PPR, SCOT ou PLU)
doivent étre composees d'espéces adaptées a Py
I'écosystéme naturel environnant et participer a
leur  renaturation. Il ne s'agira pas Cours d'eau au talweg trés marqué
obligatoirement d’'une plantation d’arbres.
Seul l'aménagement de sentiers piétons et
cyclables le long des berges est envisageable
dans la bande des cing meétres, dans le respect
de leur caractére naturel (& préserver ou a .

restaurer) et perméable. o |\ #

Cours d'eau au talweg peu marqué

- — — -

Bande de recul pour Bande de recul pour
furbanisation l'urbanisation
(Selon PPR, SCOT ou PLU) (Selon PPR, SCOT ou PLU)
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Fiche action 1 : Protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue
de la commune

axes locaux de déplacement de la faune

Corridor écologique
%

Corridor écologique
@ avec obstacle

Corridor écologique
(avec zone d'extension
périphérique)

Les éventuelles constructions et installations autorisées doivent
prendre en compte la valeur et la dynamique écologique des
espaces identifies et participer a leur maintien, leur
confortement et/ou leur remise en état, notamment par un projet
de naturation sur le tenement foncier (haies, bosquets, vergers, \
zones humides,... avec des espéeces locales), de maintien des

perméabilités sur ce ténement (traitement des clotures, espace ® oo e

' Zone d'extension du

vert,...), la réalisation d’ouvrages de franchissement des e ol (7 conor e @pamansac

Espace réservoir de la faune sauvage
P v Infrastructure de transport

infrastructures routieres pour la faune, etc... D TSR Teron o P e

—

Eléments structuraux
(hales par exemple)

En cas dimplantation d’une nouvelle construction sur le tenement foncier, une attention
particuliere devra étre portée a son implantation, en fonction des axes de déplacements de la
faune identifiés.

Les opérations ou actions d’'aménagement autorisées ne doivent pas, par leur conception et leur
mise en ceuvre, exercer de pressions anthropiques significatives supplémentaires et accentuer
le fractionnement des milieux.

secteurs d'intérét écologique

Les éventuelles constructions et installations, ainsi que les travaux doivent prendre en compte
les sensibilités écologiques et paysageres de ces secteurs et garantir leur préservation, ou étre
de nature a conforter leur fonction écologique et leur caractére naturel.
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Fiche action 1 : Protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue
de la commune

la trame végétale

L’ambiance et le caractere végétalisé initial du site doivent étre maintenus.

La conservation de la majorité des éléments végétaux identifiés, ou leur restauration doivent
étre intégrées a 'aménagement des espaces libres de constructions et installations autorisees.

L'implantation des constructions sur le tenement doit rechercher en priorité la préservation de
ces éléements végetaux et les faire participer a 'agrément du projet. lls doivent s’intégrer dans
un réseau de "milieux naturels" diversifiés et, le cas échéant, étre mis en connexion avec les
milieux naturels ou les espaces verts extérieurs au tenement a proximite.

En cas de destruction de ces habitats naturels, qui doit étre diment justifiée, ils doivent étre
dans la mesure du possible restaurés prioritairement sur le ttnement, ou en cas d’'impossibilité,
il doit étre mis en ceuvre un principe de compensation avec la restauration d’habitat sur des
secteurs proches et propices a leur développement.

Les arbres qui pourraient étre considérés en mauvais état sanitaire ne seront enleves que s’il
est avéré qu’ils ne constituent pas un habitat propice a certaines especes animales protégées.
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Fiche action 1 : Protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue
de la commune

Rdvtsion du LU de VILLE LA GRAND
Repeésentation graphiqee de NOAP patrimoniale - fiche action 1
Aorfl 2000

Fiche Action 1 : protéger et mettre en valeur la trame verte et bleue de la commune

Cours d'eau
I Zones Humides

) Rréservoirs de Biodiversité (secteurs d'intérét écologique)

«+ =+ Axe local de déplacement de la faune @
s Trame Verte — ="
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PROTEGER ET METTRE EN VALEUR L'IDENTITE
CULTURELLE (dans sa dimension paysagere et batie)

Fiche action 2
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Fiche action 2 : Protéger et mettre en valeur I'identité culturelle (dans
sa dimension paysagere et batie)

Pour les secteurs d'intérét paysager ("plages” ou "glacis" visuellement sensibles) identifiés au
document graphique de 'OAP Patrimoniale :

= Les nouvelles plantations ne sont pas admises afin de ne pas porter atteinte I'équilibre du
panneau paysageé et les qualités environnementales des sites concernés.

= Les travaux et installations autorisés dans ces secteurs, essentiellement liés a l'activité agricole
et notamment viticole, doivent prendre toutes les précautions afin de ne pas porter atteinte aux
gualités paysageres et environnementales de ces secteurs.
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Fiche action 2 : Protéger et mettre en valeur l'identité culturelle (dans
sa dimension paysagere et batie)

Pour le traitement des facades :

Les matériaux employés en facade doivent présenter une cohérence d’ensemble et un aspect
fini, ce qui n'exclut pas l'utilisation de matériaux bruts, sous réserve d'une mise en oceuvre
soignée.

Les couleurs vives, le blanc pur et les matériaux réfléchissants sont interdits.

Pour le traitement des toitures :

Les éventuelles couvertures métalliques ou fibrociment doivent faire I'objet d’'un traitement de
coloration, en harmonie avec les teintes dominantes des toitures environnantes.

Les teintes claires ou brillantes sont interdites.
Le vieillissement naturel des matériaux est accepté.
Pour I'adaptation au terrain naturel et le traitement des abords :

Les terrassements doivent étre limités, en s'adaptant au mieux au terrain naturel et aux acces.
Les talus peuvent étre végétalisés, et se rapprocher de formes naturelles.

Tout ouvrage de soutenement doit faire I'objet d’'un traitement soigné, tant du point de vue de
I'insertion paysagere de I'ouvrage que de sa stabilité.
Les plantations d'arbres (notamment fruitiers) ou d'arbustes peuvent favoriser l'intégration des

installations. Le choix des essences, leur mode de groupement et leur taille doivent prendre en
compte les caractéristiques du paysage local (haies champétres, fignes, vergers, arbres isolés,

).
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Fiche action 2 : Protéger et mettre en valeur I'identité culturelle (dans
sa dimension paysagere et batie)

bati d'intérét patrimonial et/ou architectural

En cas de réfection ou modifications des facades :

L'emploi d’enduits teintés dans la masse, lissés ou
legérement grattés, dans des gris colorés ou dans les tons
d'origine de la construction, doit étre privilégié. lls doivent étre
exécutés, les cas échéant, en « beurrant » les pierres d’angle
ou les encadrements existants, afin de conserver ces
derniers.

Les facades en pierre apparente issues d’'un dégarnissage
des enduits sont interdits.

Les bardages apparents doivent étre peints ou impregnes,
selon les caractéristiques architecturales de la 