EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fautte

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Réalisation d'un parc d'activitts PROUDREED VEELLAGE dans la ZA de Briffaut a Valence (26).

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

RAINBOW ACQ

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
9017 7861300017 SC

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

ARZUR Fabien

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Rubrique 39. a) Travaux et Le projet prévoit de créer une surface de plancher totale d’environ 12 879 m2 de
constructions qui créent une SDP, donc supérieure a 10 000 m?, sur un terrain d’environ 1,9 ha.
surface de plancher ou une Le projet sera soumis a Déclaration au titre de la Loi sur I'Eau pour la rubrique

emprise au sol supérieure ou 2.1.5.0: les eaux pluviales seront gérées par infiltration dans le sol.
égale a 10 000 mz.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La société PROUDREED projette de construire et de gérer un Parc d’Activités VEELLAGE dans la ZA de Briffaut a
Valence.

La parcelle projet est identifiée dans le rapport de présentation du PLU de Valence comme batiment mutable
sous le numéro 5 - La Poste, pouvant faire I'objet d’une optimisation et restructuration, sans consommation
d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers ENAF. Le centre de tri a été délocalisé, les locaux sont libérés.

Le terrain d'assiette, d’environ 19 000m?2 est actuellement a I'état de friche, occupé par un batiment et ses
annexes qui vont faire I'objet de travaux de démolition a I'automne 2024.

Les matériaux réutilisables feront I'objet d’un réemploi totalité de la surface sera démolie et utilisée in situ apres
concassage. A I'état actuel, la parcelle est imperméabilisée a 81%, en comptant les batiments et les voiries.

Le futur parc d'activité développe 5 batiments pour une SDP de 12 879 m2, comprenant tous des cellules
d'activités de tailles variées, et pour deux d'entre eux, des bureaux en étage. Aucun niveau de sous-sol n'est prévu.
Une voie de circulation a double sens est prévue pour desservir les batiments avec deux acces en entrée/sortie
depuis la rue Pierre Latécoere et depuis la Rue de Roberval. Le projet prévoit de désimperméabiliser et végétaliser
le site existant en développant 7 600m2 de surface écoaménagée, soit 40% du site, conformément au PLU de

Valence. Stationnements : 143 places créées.

4.2 Objectifs du projet

Au sein de la zone d’activité de de Briffaut a Valence, Proudreed va procéder a la requalification d’une ancienne
friche industrielle pour réaliser un parc d’activités Veellage. Le concept de parc d’activités Veellage propose des
solutions modulables pour répondre aussi bien aux besoins des PME/PMI que des grands groupes, en particulier
en termes de flexibilité et de qualité d’environnement de travail. Alliant architecture contemporaine soignée et
aménagement paysager ambitieux, ces nouveaux lieux de vie participent au renouveau urbain. pour s’adapter
parfaitement a la demande des exigences des PME/PMI.

Le PA Veellage permet de répondre aux besoins d'accueil et de développement des entreprises de Valence
Romans Agglo. La ZA de Briffaut est identifiée comme une zone d'activité majeure a I'échelle de la ville (rapport
PLU), dans lequel le site projet est identifié en p215 comme 1 des 6 batiments mutables de la ZA de Briffaut avec
un objectif de reconquéte des cellules vacantes.

Le projet Veellage Valence permettrait d'accueillir une trentaine d’entreprises diversifi€es en proposant un
programme mixte mélant batiments d’activités et tertiaire. Le projet déploie les ambitions RSE portées par
Proudreed, qui s’est engagé en 2023 a optimiser la stratégie bas carbone de I'entreprise, afin d’atteindre I'objectif
de réduction de 42 % des émissions de GES en 2030, soit une baisse annuelle de 5,25% entre 2023 et 2030.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

DEMOLITION :

Les existants comportent 1 batiment principal et des annexes a démolir.

Le batiment principal fera I'objet d'une procédure spécifique sur la base de prescriptions de I'écologue (voir le
Prédiagnostic joint et rubrique 6.5) compte tenu de la présence potentielle de chiropteres. Des nichoirs temporaires
seront mis en place pour leur relogement.

Les matériaux de démolition feront I'objet d'une analyse pour réemploi en concassé sur place.

Les 14 arbres existants seront maintenus en place et protégés pendant la phase de travaux, aucun n'est abattu. Le
projet prévoit par ailleurs la plantation d'une quarantaine d'arbres en plus des existants.

CONSTRUCTION
Les travaux réalisés seront des travaux de terrassement, de construction des batiments, de VRD et de réalisation
des ouvrages de gestion des eaux pluviales.

CALENDRIER :

Le projet se déroulera en 3 phases :
1. Désamiantage et démolition du site existant (T4 2024) :
2. Réalisation des voies principales et des batiments A & B (T1 2025 — T4 2025)
3. Réalisation des batiments C, D & E (T3 2026 — T3 2027)

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

PROUDREED étant une fonciére a vocation patrimoniale, elle conservera la gestion du Veellage dans son
ensemble : de I'entretien des batiments, des parties communes, des espaces verts, des ouvrages de gestion des
eaux pluviales, etc. a la commercialisation et la gestion locative.

PROUDREED restera donc l'interlocuteur privilégié de la collectivité et des administrations tout au long du
développement et de I'exploitation du Veellage.

- CIRCULATION ET ACCES :

La voirie principale est accessible aux poids lourds et aux VL.

Le site sera équipé de zones de stationnement vélo. Des places de parkings communes seront aménagées avec
des matériaux perméables et seront équipées en bornes de recharge électrique.

_CONFORT D'ETE / végétalisation et gestion des eaux pluviales, effet de serre, flot de chaleur :

Le projet prévoit de désimperméabiliser et végétaliser le site existant en développant 7 600m? de surface
écoaménagée, conformément a la demande du PLU de Valence, dont : 3 690m? de pleine terre et 1 690m?2 de sols
perméables et infiltrants.

La végétalisation des espaces extérieurs et en toiture est prévue : maintien des 14 arbres existants, plantation de
38 arbres nouveaux, plantation de 1510m2 de végétation multistratifiée et installation de de 1 625m2 de toiture
végétalisée. Les surfaces éco aménagées comptent ainsi pour 40% de la superficie.

Les études géotechniques et de perméabilité menées sur le site témoignent d’'un degré de perméabilité satisfaisant
en profondeur (-3.0m) excepté en limite Nord- Ouest. La gestion de I'eau sera donc possible a la parcelle,
conformément au PLU de Valence.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Urbanisme :

Un permis de démolir sera déposé pour les constructions existantes.

Un permis de construire sera déposé pour I'ensemble de I'opération, répondant aux prescriptions du PLUI-HD Dijon
Métropole et de I'ensemble des réglementations locales applicables.

- Dossier Loi sur I'Eau
L'opération est concernée par la rubrique IOTA 2.1.5.0 régime Déclaration pour les rejets d'eaux pluviales dans les
eaux douces superficielles ou dans le sol.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Emprise du site 19 000m?
Surface de plancher développée 12 879m?2
Nombre de places de stationnement 143 places + 15 places vélo
Surfaces perméables 7 571m2 (40%)
Surfaces imperméables 11 429m2 (60%)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: 62 Voije : fue Pierre Latecoere

Lieu-dit :

Localite : VALENCE

Codepostal:iiiii BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!

Long. - I 1N - I - IE E - I o : B SN - I NI -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui (& Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (=) Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de
biotope ?

Sur le territoire d’'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Plan de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) de la ville de
Valence

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

voir document "RAPPORT D’ETUDE GEOTECHNIQUE - G2 phase
AVP - Avant démolition - FONDACONSEIL - avril 2024"

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

PPRinondation en dehors du site
Pas de PPRT

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Présence d'un site a 200 m du projet

Dans une zone de répartition
des eaux ?

ZRE Véore - Barberolle

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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RO EC 5|t.ue.-t:|I. dans | 54i | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

ZSC - FR8201662 : Massifs de Crussol, Soyons, Cornas-
Chateaubourg --> 5,4 km a l'ouest
ZSC - FR8201663 : Affluents rive droite du Rhéne --> 8.8 km a l'ouest

D’un site Natura 2000 ? @ () |ZSC - FR8201675 : Sables de I'Herbasse et des Balmes de I'lsére -->
9,8 km au nord-nord-est

D’un site classé ? O | @

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1

Veuillez compléter le tableau suivant :

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Etant donné le contexte urbain du projet, I'approvisionnement en eau
sera réalisé via le réseau public d'adduction en eau potable.
Engendre-t-il des
prele\_/ements d'eau ? 0 a
Si oui, dans quel
milieu ?
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O | @
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
-
3
o Il n‘est pas prévu de niveau en sous-sol.
& A I'état actuel, la parcelle est imperméabilisée a 81%, en comptant
les batiments et les voiries. Les matériaux issu de la déconstruction
Est-il excédentaire en 0 a et de la démolition feront I'objet d’'une étude pour valider le réemploi
matériaux ? in situ aprés concassage.
L'équilibre des déblais/remblais pendant la phase travaux reste a
définir.
Des matériaux seront nécessaires pour la construction de I'opération
Est-il déficitaire en © 0 (béton, acier,etc..). Concernant l'apport des matériaux, I'apport de
matériaux ? proximité sera privilégié.
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ? O O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

e EEEs e Al Seition Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le§ besoin§ en eau du_p_rqjet cc_)rrespondent_a des _besoins _sanitaires
» et a ceux liés a des activites artisanales ou industrielles qui
® | avec les ressources C
8 | disponibles, corresponden; aux activités a.t'gendues sur le sectgur. )
3 A Les eaux pluviales seront entierement déconnectées du réseau
s Ie,s ngpements © U public par une gestion totale sur site, ce qui permet de réduire
o celime e I'impact sur les réseaux d'assainissement en limitant les rejets aux
& | en eau potable/ seules eaux usées.
assainissement ?
Est-il susceptible voir le détail dans le document "PRE-DIAGNOSTIC ECOLOGIQUE-
d’entrainer des EVINERUDE"
perturbations, des
gegrada_tlons, des a 0
estructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Si le projet est situé
_ | dans ou a proximité
2 | d’'un site Natura 2000,
= . .
w | est-il susceptible
S | davoir un impact sur ] @
=} q 5
29 | un habitat / une espéce
E inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, U @
agricoles, forestiers,
maritimes ?
ICPE (2 installations a proximité < 500 m)
Nucléaire (Roman-sur-Isére)
Est-il concerné Périm_étre pipeline hydrocarbure
. Pollution des sols : site pollué a 200 m
par des risques @ O Rupture barrage
technologiques ?
Risques Inondation (non concerné par le PPR, remontée de nappe
modérée),
@ Sismique (modéreé)
- Est-il concerné par des a 0 Retrait, gonflement des argiles (faible)
o | risques naturels ? Potentiel radon (faible)
(14
Engendre-t-il des 0| G
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O @
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
- Transports en commun : un arrét de la ligne de Bus CITEA Pro est
localisé a I'entrée Nord du site, et I'arrét Péle Briffaut a 700m.
. - Nb de places vélos prévues : 15 places sous abri
Engendre-t-il des e o
e a 0 Appr.OV|S|onneme.nt lors Qe la phase travaux et en exploitation
. (engins de chantier, camions)
trafics ?
Fréquentation en exploitation (consommateurs, employés, ...)
Approvisionnement lors de la phase travaux et en exploitation
O (] |(engins de chantier, camions)
Est-il source de bruit ?
Fréguentation en exploitation (consommateurs, employés, ...)
Est-il concerné par des
nuisances sonores ?
O @
U &)
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives? | (] | @
Engendre-t-il des 0| G
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O @
Des luminaires seront installés en extérieur au sein du Veellage
Engendre-t-il des O () |Le projet respectera la réglementation en vigueur, notamment une
émissions lumineuses ? orientation de I'éclairage vers le bas.
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O O
Engendre-t-il rejet
ge ,d_e des rejets 0 @
dans lair ?
(72}
c
2
?
= Le site génére des rejets d'eaux pluviales qui seront intégralement
Engendre-til des rejets @ () |gerés par |nf|!trat|on ala pgrcelle. Des séparateurs hydrocarbures
oS seront installés pour les voies PL.
liquides ?
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront collectées et gérées par infiltration dans le
milieu ? @ () |sol, avec décantation préalable dans des ouvrages végétalisés
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les eaux usées de la commune de Valence sont traitées a la station
d’épuration intercommunale de « Mauboule » située sur le territoire
de la commune de Valence exploitée en délégation de service public
Engendre-t-il des 0 o par VEOLIA Eau.
effluents ? Les EU sont uniguement dimensionnées pour chaque cellule pour un
usage domestique (sanitaires, locaux sociaux etc.), jamais pour
@ l'activité : il n’y a pas de EU, siphons de sol etc. en attente
2
?
‘e Pendant la phase de construction, I'ensemble des déchets (inertes,
ST non dangereux et dangereux) seront gérés conformément a la
Engendre-t-il la réglementation en vigueur avec une tracabilité des filiéres de
production de déchets traitement pour les déchets dangereux.
. @ 0) \ i . . . a 5
non dangereux, inertes, En phase d'exploitation, les déchets générés correspondent a des
dangereux ? déchets d'activité et ordures ménageéres. lls seront triés et évacués
vers les filieres de traitement ou valorisation agréées.
Est-il susceptible
de porter atteinte
au p:atrlmome 0 @
©c archl’tectural, culturel,
5 .g archéologique et
§ g paysager ?
£8
g % Engendre-t-il des
‘£ 'S | modifications sur les
WY ?cti\{itéﬁ humaines
agriculture,
sylviculture, urbanisme, U E
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui

@) Non

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@ Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Le projet sera soumis a Déclaration au titre de la Loi sur I'Eau pour la rubrique 2.1.5.0 : les eaux pluviales seront
gérées par infiltration dans le sol.

Pas de Dossier Incidence Natura 2000.

Pas de Dossier de destruction espéces protégées : PROUDREED s'engage sur I'ensemble des préconisations
détaillées dans le Pré-diagnostic transmis, la réalisation d'un dossier de dérogation pour la destruction d'espéces
protégées (L411-2 du code de I'environnement) n'est pas nécessaire.

Il ne s'agit pas d'1 ERP.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Voir le détail des mesures dans le prédiagnostic écologique.

- Conservation d'une majorité d'arbres et haies existants ainsi que tout élément favorables aux oiseaux et
chiroptéres,

- Défavorabilisation des potentiels gites chiroptéres avant démolition et pose de gites artificiels pour les chiroptéres
anthropophiles. Acompagnement par un écologue + compte-rendu a destination de la DREAL

- Mesure en faveur de l'avifaune : Défavorabilisation des nids et plantation d'arbres et d'arbustes indigénes.

- Adaptation des travaux de démolition, de débroussaillage, décapage, abattage.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Si les mesures sont respéctées, le projet ne devrait pas avoir d'incidence sur I'environnement. Une évaluation
environnementale ne sera donc pas nécessaire.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou 0
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il 0
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ]
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a O
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme 0
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 O
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet
Délégation de pouvoir du gérant M.Christophe Le CORRE a M.Fabien ARZUR
1 (]
Diag Amiante Avant Demol
2 dJ
Etude géotechnique G2 AVP
3 dJ
4 dJ
5 O

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (7

Nom ARZUR

Prénom Fabien L,

Qualité du signataire Directeur Technique

A LYON

|~ ~f g HoR B B Signature du (des) demandeur(s)
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Arthur BARBE
Tampon


	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Réalisation d'un parc d'activités PROUDREED VEELLAGE dans la ZA de Briffaut à Valence (26).
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: RAINBOW ACQ
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 90177861300017
	 Type societe: SCI
	 Monsieur: _
	 Nom: ARZUR
	 Prenom: Fabien

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Rubrique 39. a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher ou une emprise au sol supérieure ou égale à 10 000 m².
	 Caracteristique du projet: Le projet prévoit de créer une surface de plancher totale d’environ 12 879 m² de SDP, donc supérieure à 10 000 m², sur un terrain d’environ 1,9 ha.
Le projet sera soumis à Déclaration au titre de la Loi sur l’Eau pour la rubrique 2.1.5.0 : les eaux pluviales seront gérées par infiltration dans le sol.

	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: La société PROUDREED projette de construire et de gérer un Parc d’Activités VEELLAGE dans la ZA de Briffaut à Valence. 
   La parcelle projet est identifiée dans le rapport de présentation du PLU de Valence comme bâtiment mutable sous le numéro 5 - La Poste, pouvant faire l’objet d’une optimisation et restructuration, sans consommation d’Espaces Naturels Agricoles et Forestiers ENAF. Le centre de tri a été délocalisé, les locaux sont libérés.
   Le terrain d’assiette, d’environ 19 000m² est actuellement à l'état de friche, occupé par un bâtiment et ses annexes qui vont faire l’objet de travaux de démolition à l’automne 2024. 
Les matériaux réutilisables feront l’objet d’un réemploi totalité de la surface sera démolie et utilisée in situ après concassage. A l’état actuel, la parcelle est imperméabilisée à 81%, en comptant les bâtiments et les voiries. 
   Le futur parc d'activité développe 5 bâtiments pour une SDP de 12 879 m², comprenant tous des cellules d'activités de tailles variées, et pour deux d'entre eux, des bureaux en étage. Aucun niveau de sous-sol n'est prévu. 
   Une voie de circulation à double sens est prévue pour desservir les bâtiments avec deux accès en entrée/sortie depuis la rue Pierre Latécoère et depuis la Rue de Roberval.  Le projet prévoit de désimperméabiliser et végétaliser le site existant en développant 7 600m² de surface écoaménagée, soit 40% du site, conformément au PLU de Valence. Stationnements : 143 places créées.
	2 Objectifs du projet: Au sein de la zone d’activité de de Briffaut à Valence, Proudreed va procéder à la requalification d’une ancienne friche industrielle pour réaliser un parc d’activités Veellage.  Le concept de parc d’activités Veellage propose des solutions modulables pour répondre aussi bien aux besoins des PME/PMI que des grands groupes, en particulier en termes de flexibilité et de qualité d’environnement de travail. Alliant architecture contemporaine soignée et aménagement paysager ambitieux, ces nouveaux lieux de vie participent au renouveau urbain. pour s’adapter parfaitement à la demande des exigences des PME/PMI.
Le PA Veellage permet de répondre aux besoins d’accueil et de développement des entreprises de Valence Romans Agglo. La ZA de Briffaut est identifiée comme une zone d'activité majeure à l'échelle de la ville (rapport PLU), dans lequel le site projet est identifié en p215 comme 1 des 6 bâtiments mutables de la ZA de Briffaut avec un objectif de reconquête des cellules vacantes. 
Le projet Veellage Valence permettrait d’accueillir une trentaine d’entreprises diversifiées en proposant un programme mixte mêlant bâtiments d’activités et tertiaire. Le projet déploie les ambitions RSE portées par Proudreed, qui s’est engagé en 2023 à optimiser la stratégie bas carbone de l’entreprise, afin d’atteindre l’objectif de réduction de 42 % des émissions de GES en 2030, soit une baisse annuelle de 5,25% entre 2023 et 2030.

	3: 
	1 Description projet_phase travaux: DEMOLITION :
Les existants comportent 1 bâtiment principal et des annexes à démolir.
Le bâtiment principal fera l'objet d'une procédure spécifique sur la base de prescriptions de l'écologue (voir le Prédiagnostic joint et rubrique 6.5) compte tenu de la présence potentielle de chiroptères. Des nichoirs temporaires seront mis en place pour leur relogement. 
Les matériaux de démolition feront l'objet d'une analyse pour réemploi en concassé sur place. 
Les 14 arbres existants seront maintenus en place et protégés pendant la phase de travaux, aucun n'est abattu. Le projet prévoit par ailleurs la plantation d'une quarantaine d'arbres en plus des existants. 

CONSTRUCTION
Les travaux réalisés seront des travaux de terrassement, de construction des bâtiments, de VRD  et de réalisation des ouvrages de gestion des eaux pluviales.

CALENDRIER : 
Le projet se déroulera en 3 phases :
   1. Désamiantage et démolition du site existant (T4 2024) :
   2. Réalisation des voies principales et des bâtiments A & B (T1 2025 – T4 2025)
   3. Réalisation des bâtiments C, D & E (T3 2026 – T3 2027)
	2 Phase exploitation: PROUDREED étant une foncière à vocation patrimoniale, elle conservera la gestion du Veellage dans son ensemble : de l’entretien des bâtiments, des parties communes, des espaces verts, des ouvrages de gestion des eaux pluviales, etc. à la commercialisation et la gestion locative. 
PROUDREED restera donc l’interlocuteur privilégié de la collectivité et des administrations tout au long du développement et de l’exploitation du Veellage.
- CIRCULATION ET ACCES : 
La voirie principale est accessible aux poids lourds et aux VL. 
Le site sera équipé de zones de stationnement vélo. Des places de parkings communes seront aménagées avec des matériaux perméables et seront équipées en bornes de recharge électrique. 

_CONFORT D'ETE / végétalisation et gestion des eaux pluviales, effet de serre, îlot de chaleur :
Le projet prévoit de désimperméabiliser et végétaliser le site existant en développant 7 600m² de surface écoaménagée, conformément à la demande du PLU de Valence, dont : 3 690m² de pleine terre et 1 690m² de sols perméables et infiltrants. 
La végétalisation des espaces extérieurs et en toiture est prévue : maintien des 14 arbres existants, plantation de 38 arbres nouveaux, plantation de 1510m² de végétation multistratifiée et installation de de 1 625m² de toiture végétalisée. Les surfaces éco aménagées comptent ainsi pour 40% de la superficie. 
Les études géotechniques et de perméabilité menées sur le site témoignent d’un degré de perméabilité satisfaisant en profondeur (-3.0m) excepté en limite Nord- Ouest. La gestion de l'eau sera donc possible à la parcelle, conformément au PLU de Valence. 


	4 Procedures administratives: - Urbanisme : 
Un permis de démolir sera déposé pour les constructions existantes.
Un permis de construire sera déposé pour l'ensemble de l'opération, répondant aux prescriptions du PLUI-HD Dijon Métropole et de l'ensemble des réglementations locales applicables. 

-  Dossier Loi sur l'Eau
L'opération est concernée par la rubrique IOTA 2.1.5.0 régime Déclaration pour les rejets d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou dans le sol.

	6 Grandeurs du projet: Emprise du site
Surface de plancher développée
Nombre de places de stationnement
Surfaces perméables
Surfaces imperméables
	6 Valeurs: 19 000m²
12 879m²
143 places + 15 places vélo
7 571m² (40%)
11 429m² (60%)
	6 Nom: 65
	6 Voie: rue Pierre Latecoere
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: VALENCE
	6 Code postal: 26000
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 44
	6 Coordonnees_long °: 92
	6 Coordonnees_long ': 10
	6 Coordonnees_long ": 2
	6 Coordonnees_Lat: 04
	6 Coordonnees_Lat °: 92
	6 Coordonnees_Lat ': 12
	6 Coordonnees_Lat ": 3
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: 
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: non
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: Plan de prévention du bruit dans l'environnement (PPBE) de la ville de Valence
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: voir document "RAPPORT D’ETUDE GEOTECHNIQUE - G2 phase AVP - Avant démolition - FONDACONSEIL - avril 2024"
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Présence d'un site à 200 m du projet
	 Projet zone repartition eaux: Oui
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle:  ZRE Véore - Barberolle
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Oui
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: ZSC - FR8201662 : Massifs de Crussol, Soyons, Cornas-Chateaubourg --> 5,4 km à l'ouest
ZSC - FR8201663 : Affluents rive droite du Rhône --> 8.8 km à l'ouest
ZSC - FR8201675 : Sables de l'Herbasse et des Balmes de l'Isère --> 9,8 km au nord-nord-est
	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: PPRinondation en dehors du site
Pas de PPRT
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: Etant donné le contexte urbain du projet, l'approvisionnement en eau sera réalisé via le réseau public d'adduction en eau potable.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: 
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: Il n'est pas prévu de niveau en sous-sol.
A l’état actuel, la parcelle est imperméabilisée à 81%, en comptant les bâtiments et les voiries. Les matériaux issu de la déconstruction et de la démolition feront l’objet d’une étude pour valider le réemploi in situ après concassage.
L’équilibre des déblais/remblais pendant la phase travaux reste à définir.
	 Projet deficit materiaux: Oui
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Off
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Des matériaux seront nécessaires pour la construction de l'opération (béton, acier,etc..). Concernant l'apport des matériaux, l'apport de proximité sera privilégié.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Les besoins en eau du projet correspondent à des besoins sanitaires et à ceux liés à des activités artisanales  ou industrielles qui correspondent aux activités attendues sur le secteur.
Les eaux pluviales seront entièrement déconnectées du réseau  public par une gestion totale sur site, ce qui permet de réduire l'impact sur les réseaux d'assainissement en limitant les rejets aux seules eaux usées.
	 Projet perturbations biodiversite: Oui
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: voir le détail dans le document "PRE-DIAGNOSTIC ECOLOGIQUE- EVINERUDE"

	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque technologique: Oui
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: ICPE (2 installations à proximité < 500 m)
Nucléaire (Roman-sur-Isère)
Périmètre pipeline hydrocarbure
Pollution des sols : site pollué à 200 m
Rupture barrage
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Risques Inondation (non concerné par le PPR, remontée de nappe modérée),
Sismique (modéré)
Retrait, gonflement des argiles (faible)
Potentiel radon (faible)
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: - Transports en commun : un arrêt de la ligne de Bus CITEA Pro est localisé à l'entrée Nord du site, et l’arrêt Pôle Briffaut à 700m.
- Nb de places vélos prévues : 15 places sous abri
Approvisionnement lors de la phase travaux et en exploitation (engins de chantier, camions)

Fréquentation en exploitation (consommateurs, employés, ...)
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Des luminaires seront installés en extérieur au sein du Veellage
Le projet respectera la réglementation en vigueur, notamment une orientation de l'éclairage vers le bas.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Le site génère des rejets d'eaux pluviales qui seront intégralement gérés par infiltration à la parcelle. Des séparateurs hydrocarbures seront installés pour les voies PL.
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: Les eaux pluviales seront collectées et gérées par infiltration dans le sol, avec décantation préalable dans des ouvrages végétalisés 
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Les eaux usées de la commune de Valence sont traitées à la station d’épuration intercommunale de « Mauboule » située sur le territoire de la commune de Valence exploitée en délégation de service public par VEOLIA Eau.  
Les EU sont uniquement dimensionnées pour chaque cellule pour un usage domestique (sanitaires, locaux sociaux etc.), jamais pour l’activité : il n’y a pas de EU, siphons de sol etc. en attente 

	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Pendant la phase de construction, l'ensemble des déchets (inertes, non dangereux et dangereux) seront gérés conformément à la réglementation en vigueur avec une traçabilité des filières de traitement pour les déchets dangereux.
En phase d'exploitation, les déchets générés correspondent à des déchets d'activité et ordures ménagères. Ils seront triés et évacués vers les filières de traitement ou valorisation agréées.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Approvisionnement lors de la phase travaux et en exploitation (engins de chantier, camions)

Fréquentation en exploitation (consommateurs, employés, ...)
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: 

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: Le projet sera soumis à Déclaration au titre de la Loi sur l’Eau pour la rubrique 2.1.5.0 : les eaux pluviales seront gérées par infiltration dans le sol.

Pas de Dossier Incidence Natura 2000.
Pas de Dossier de destruction espèces protégées : PROUDREED s'engage sur l'ensemble des préconisations détaillées dans le Pré-diagnostic transmis, la réalisation d'un dossier de dérogation pour la destruction d'espèces protégées (L411-2 du code de l'environnement) n'est pas nécessaire.
Il ne s'agit pas d'1 ERP.

	4: 
	 Description: Voir le détail des mesures dans le prédiagnostic écologique.

- Conservation d'une majorité d'arbres et haies existants ainsi que tout élément favorables aux oiseaux et chiroptères,
- Défavorabilisation des potentiels gîtes chiroptères avant démolition et pose de gîtes artificiels pour les chiroptères anthropophiles. Acompagnement par un écologue + compte-rendu à destination de la DREAL
- Mesure en faveur de l'avifaune : Défavorabilisation des nids et plantation d'arbres et d'arbustes indigènes.
- Adaptation des travaux de démolition, de débroussaillage, décapage, abattage.


	7: 
	 Auto-evaluation: Si les mesures sont respéctées, le projet ne devrait pas avoir d'incidence sur l'environnement. Une évaluation environnementale ne sera donc pas nécessaire.

	8: 
	1: 
	 Annexe obligatoire 1: Off
	 Annexe obligatoire 2: Off
	 Annexe obligatoire 3: Off
	 Annexe obligatoire 4: Off
	 Annexe obligatoire 5: Off
	 Annexe obligatoire 6: Off
	 Annexe obligatoire 7: Off

	2: 
	 Annexe jointe 1: Délégation de pouvoir du gérant M.Christophe Le CORRE à M.Fabien ARZUR
	 Annexe jointe 2: Diag Amiante Avant Demol
	 Annexe jointe 3: Etude géotechnique G2 AVP
	 Annexe jointe 4: 
	 Annexe jointe 5: 

	2 Annexe 1_validation: Off
	2 Annexe 2_validation: Off
	2 Annexe 3_validation: Off
	2 Annexe 4_validation: Off
	2 Annexe 5_validation: Off

	9: 
	 Je certifie: .
	 Je certifie exactitude: .
	 Nom: ARZUR
	 Prenom: Fabien
	 Qualite signataire: Directeur Technique
	 Lieu: LYON
	 Fait le: 02082024



