Plan Local
d'Urbanisme

iy

5 Reglement

PLAN LOCAL D'URBANISME

Arrét du PLU par délibération du Conseil Municipal en date du 7 mars 2013

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 5 février 2014

1 1 1 1 1
)] =~ (€3] N —

REVISIONS ET MODIFICATIONS

Département du Rhone

Commune de
SAINT-CLEMENT

LES-PLACES

BIRéalités

Bureau d'études

L~

34, Rue Georges Plasse
42300 ROANNE
Tel. : 04 77 67 83 06

E-mail : urbanisme@realites-be.fr




COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES rj”"“‘

PLAN LOCAL D’URBANISME /)/,_,_,

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
Article DG1 — Champ d’application TeITIEOIAl AU PIAN....cc..uiii et e ettt e e st e e e s te e e sebaeeeeabaeeaebaeeeassaeeasssaeastaseaasssaen beeeansaaeesnssaeeansseseassseessseeann page 3
Article DG2 — Portée respective du reéglement et des aULres [EZISIatioNS. ........ccicuiii it e et e e e st e e e e e te e e e ebeeeeebaeeeesaeeesabaeaeasseseesaaee s sesnsreeaans page 3
PN o L DG Rl 2 =Tl Yo [y U T 1 o] o Y= TN T 1= oo o [ U RSP page 3
Article DG4 — Restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel dES MUIS POITEUIS ......cccuiieiiciiieeecieeeectee e sctee e e e e e rtee e s st e e e sateeesesaeeessaeeessseeeaseeeesasseesasssenennne page 3
Y ol T DGRl oY s T < 1< T3 Vo 1T S OPSPRNE page 4
PN o L DG Yo FoT o X = T o I a Y oYU T PRSI page 4
Article DG7 — Application de I'article R.123-10-1 du €COAE dE I"UIDANTSIME ......eiuiiiuiiieieiteete ettt ettt ettt a s bt e bt e bt ea e e s bt e s bt e besabesaeesheesbeebesatesaeasbe et nbeenteens page 4
YN o L DOt e S o {ol Xl [ o T = A o] =T =Y o L SRS page 4
Article DGO — DiViSION AU LEITITOINE BN ZONES ......uuiiieiiiieeeiiee ettt e et e e e sttt e eeteeeesteeeeetseeeassaeesasssaaasteseaassasesassaseasssaseeasssseeansasaas saeansseesanssssesasssesasteseaassanesansasessnsenaans page 4

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGIEMENT U@ 12 ZONE UA ... ettt e ettt e s e et e et e e e s bee e teeeaeeaateeaaseesateesaseasse e saeanseeaasaeenseeanseean s anseensseesseeansesaaseeenseeensaeenseeaateeanseesaseeanseensseessseenseeenssennsens page 7

REGIEMENT U8 18 ZONE UB ... ettt ettt s ettt e s e e te e e baeeeaee e beeeaeesateeaaseeaateasaseasseessaaanseeaasaeanseeanseean s asseeasseeaseeansesanseeanseeanseeenseeaaseeanseesnseeanseensseesssenseeanssennsens page 12
REEIEMENT A 13 ZONE UC ..ttt ettt st sa ettt sat e e bt e bt e uteeh e e e bt e bt e abeeatesheeebeeabeeabesae et she e et eateeateeheemteeabeeateeb e e b e eabeeabesaeesbeebeeabesabesbeenbeenbesatenne page 17
REEIEMENT A 13 ZONE UE ...ttt ettt s h ettt s a e e s bt e bt e ateeh e e eh e e beea b e eateeheeebe e beeabesae oeeshe e et eabeeaeeebeemteeabeeabeeb e e beeabeeabeeheesbeebeeabesaeesbeenbeentesatene page 22
(Y=Y ed =T oo 1T e [ = T2 Y V=T U O U S page 26

TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
REGIEMENT U8 18 ZONE AU ...ttt s e ettt e st e e te e e s baeestee e teeeseesateeaaseeaateasaseasseesseeanseeaasaeanseeaasaean s asseensseeasseansesasseeanseeanseeenseeaaseeanseesaseeanseessseesnsensesanssennsens page 31
e 1=Y g gL o e [N T 2o Yo = Y - USRS page 33

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
(Y=Y ed =T o g 1T o e (oI oY o =L N <1 - o SRR page 39

TITREV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
(Y=Y 4 =T 0 0 1T 0 e LTS3 Zo T V=X AV Vo T SR page 45

TITRE VI - ANNEXES
Annexe 1 : Liste des batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destiNAtioN .........c.ooiiiiiiiiii ettt et b et saeas page 51
Annexe 2 : Protocole des CONSIUCTIONS BN ZONE @BIICOIE ....cciuiiiieiiei ettt ee ettt e et e e e sttt e e e e tee e e saeee e et teeeeabaeeeaasaeeaabsesaasssaeeaasaaeaansseseassaees seesasseaaastseesansseesansenanns page 55

PLU de SAINT-CLEMENT-LES-PLACES - REGLEMENT



COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES
PLAN LOCAL D’URBANISME

PLU de SAINT-CLEMENT-LES-PLACES - REGLEMENT



Le présent reglement est établi conformément aux prescriptions de l'article R.123.9
du Code de I'Urbanisme.

Article DG1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de
SAINT CLEMENT LES PLACES.

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre
réglementation en vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

Article DG 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES

LEGISLATIONS

Réalités

- le Code de I’'Environnement
- les autres législations et réglementations en vigueur

c) Demeurent notamment applicables, les servitudes d’utilité publique.
Dans ce cadre, il est impératif de se référer a la liste et au plan des servitudes
d’utilité publique.

d) Compatibilité des régles de lotissement et de celles du Plan Local
d’Urbanisme

En application de l'article L.442-9 et suivants du Code de I'Urbanisme, les régles

propres aux lotissements cessent de s’appliquer 10 ans aprés l'autorisation de

lotir; les regles du PLU en vigueur s’y substituent automatiquement, sauf

dispositions contraires arrétées par les co-lotis.

Article DG 3 - RECONSTRUCTION A L’'IDENTIQUE

a) Sont et demeurent en vigueur les dispositions du Réglement National
d’Urbanisme visées par I’article R111-1 du Code de I'Urbanisme.

b) Sont et demeurent en vigueur les dispositions relatives au sursis a
statuer visées par les articles L.111-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du

présent P.L.U., et dans leur domaine de compétence spécifique, les
réglementations particuliéres suivantes :

- Le Code de Santé Publique

- le Code Civil

- le Code de la Construction et de |'Habitation

- le Code de la Voirie Routiere

- le Code des Communes

- le Code Forestier

- le Réglement Sanitaire Départemental

- le Code Minier

- le Code Rural

En application de I'article L.111-3 du code de l'urbanisme, la reconstruction a
I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée
dans toutes les zones du P.L.U., dés lors qu'il a été régulierement édifié.

ArticleDG4 - RESTAURATION D’UN BATIMENT DONT IL RESTE
L’ESSENTIEL DES MURS PORTEURS

Sous réserve des dispositions de l'article L.421-5 du code de I'urbanisme, la
restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs est
autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien
et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment. Il est
alors nécessaire de respecter également les regles du présent réglement.
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|Article DG5 - PERMIS DE DEMOLIR

En application des articles L.421-3 et R.421-28e du code de l'urbanisme, les
démolitions sont soumises au permis de démolir dans la zone UA, UB et UC du
centre bourg de Saint Clément les Places.

ArticleDG6 - ADAPTATION MINEURE

Les dispositions des articles 3 a 12 du reglement de chacune des zones ne
peuvent faire I'objet que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
environnantes.

Réalités

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisés classés, a l'exception de celles qui en sont dispensées par l'arrété
préfectoral du 18 septembre 1978.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
a I'exception de ceux qui figurent a I'article L.311.2 du Code forestier et interdits
dans les espaces boisés classés.

Les éléments végétaux, parcs, haies repérés au titre de I'article L.123-1-5.7° du
Code de I'Urbanisme doivent étre conservés ou remplacés a l'identique, en
nombre et essences.

| ArticleDG9 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Article DG7 - APPLICATION DE L’ARTICLE R.123-10-1

Cet article R.123-10-1 du code de l'urbanisme stipule que « dans le cas d’un
lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété
ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d’urbanisme sont appréciées
au regard de I'ensemble du projet, sauf si le reglement de ce plan s’y oppose ».
Le réglement de la commune de Saint Clément les Places ne s’y oppose pas,
c’est-a-dire que les régles de ce document s’appliquent aux limites extérieures
de I'opération.

Article DG 8 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer, tels qu'ils figurent au
document graphique sont soumis aux dispositions de I'article L130.1 du Code de
I'Urbanisme qui garantit leur préservation intégrale.

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a
urbaniser, agricoles, et en zones naturelles et forestieres, auxquelles s'appliquent
les présentes "Dispositions Générales", ainsi que les dispositions particuliéres
suivantes :

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones urbaines : UA — UB —
UC-UE-UL
(articles L.123.1 - L.123.2 - R. 123-4 - R.123.5)
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ». (R.123-5)

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones a urbaniser : AU —
1AUa (articles L.123.1 - R.123.4 - R.123.6).
« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de la zone, le projet d’aménagement et de développement durable et le
reglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération
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d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d’aménagement et de
développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble
de la zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d’urbanisme ».

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles : A et Ah
(articles L.123.1 —R.123.4 - R.123.7)
« Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A ».

- les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et
forestiéres : N— Nh — NI

(articles L.123.1 - L.123.4 - R.123.4 - R.123.8)
« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels ».
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REGLEMENT DE LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA représente le centre historique de Saint Clément les Places,
comportant une diversité des fonctions urbaines qu’il est important de conserver
avec aussi bien des habitations que des commerces, services et des équipements.

SECTION | — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier,

- Les constructions a usage industriel,

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment,

- Les garages collectifs de caravanes, 'aménagement des terrains pour
I’accueil des campeurs, des caravanes et des Habitations Légéeres de Loisir,

- Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE UA 2

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

- Les occupations et utilisations du sol relevant des fonctions urbaines et a
condition de ne pas étre génératrices de nuisances vis-a-vis des habitations
environnantes et de la qualité méme du bourg: nuisances olfactives,
sonores, rejets atmosphériques, et de prendre en compte le trafic généré
afin qu’il reste modéré et adapté a I'infrastructure existante.

‘ SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique. Ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.
Toute voie nouvelle de desserte doit étre réalisée avec une emprise minimale de
4 metres.
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.
En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I"autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération

et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain en partie privative dans les
opérations d’ensemble et resteront a la charge de I'aménageur.

Réalités

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLEUA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles édictées ci-aprés s’appliquent a chaque construction et non pas au
périmetre de [I'opération d’aménagement d’ensemble (se reporter aux
dispositions générales DG 6).

Les constructions doivent s'implanter :
- a l'alignement pour les constructions donnant sur la Grande rue, rue
principale du centre de Saint Clément les Places,

Pour les autres voies :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques,
- soit en retrait de 3 métres minimum des voies et emprises publiques.

Les aménagements et extensions de constructions déja existantes édifiées a
moins de 3 metres de la limite séparative sont autorisés sous réserve de
respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.
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ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les regles édictées ci-aprés s’appliquent a chaque construction et non pas au
périmetre de I'opération d’aménagement d’ensemble (se reporter aux
dispositions générales DG 6).

Les constructions doivent s'implanter :

- soit en limite séparative

- soit en retrait, a une distance minimum de 4 métres.
Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
4 metres de la limite séparative sont autorisés, sous réserve de respecter la
distance existante.

La construction des batiments annexes est autorisée :
- soit en limite séparative s'ils s’"adossent a une construction existante sur la
parcelle voisine
- soit en retrait, a une distance minimum de 4 métres.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif s'implanteront dans une bande de 0 a 10 métres.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.
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ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faTtage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

fauteur maximum P e

des construclions o b S

s Hauteur maximum At

des constructions

Sal naturel
avant travaux

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
- 13 metres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 10 métres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.

Les aménagements et extensions de constructions existantes possédant une
hauteur supérieure a 13 metres sont autorisés a condition de respecter la
hauteur existante.

La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a :
- 5 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 4 métres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics et /
ou d’intérét collectif est limitée a 13 métres.

Réalités



ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.
Les exhaussements supérieurs a deux metres de hauteur sont interdits.

2. Toiture:
Les toitures doivent étre composées :
- soit de deux pans minimum,
- soit d’une toiture terrasse.

La pente des toitures sera comprise entre 25 % et 35 %.

Les forgets seront supérieurs ou égaux a 0,40 metre.

Les couvertures a un ou plusieurs pans doivent étre en tuiles creuses ou plates de
couleur rouge nuancé jusqu’au brun.

Les toitures terrasses peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont autorisées lorsqu’elles sont
compatibles avec le volume général de la construction.
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des fagades doivent étre en harmonie avec la couleur des batiments
principaux.
L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.
Les couleurs vives, les tons verts, bleus et le blanc pur sont interdits pour les
facades.

Réalités

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

4. Clétures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.
Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.
Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.

Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
Les enrochements devant constituer un mur de cléture sur la voie publique ne
sont pas autorisés.
La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,50 métre.
La cléture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d'un grillage ou élément a claire-voie.

Si un mur en pierre existant est intégré a la trame batie, il est possible de réaliser
un mur en prolongement de ce maillage existant sans dépasser la hauteur du mur
existant.

= (Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,50 métre.
La cloture est composée d’une grille, d’un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d'un grillage ou élément a claire-voie.
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5. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

Pour toute nouvelle construction, le stationnement doit étre assuré en dehors
des voies publiques ou de desserte collective et doit correspondre aux besoins
des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

SECTION IV — Conditions techniques particulieres

SECTION lll — Possibilités maximales d’occupation du sol

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(c.0..)

ARTICLE UA 14

Non réglementé.

ARTICLE UA 15

Non réglementé.

ARTICLE UA 16

Non réglementé.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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Réalités

REGLEMENT DE LA ZONE UB

sonores, rejets atmosphériques et de prendre en compte le trafic généré
afin qu’il reste modéré et adapté a I'infrastructure existante.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB représente |'extension du Bourg a vocation principale d’habitat de
type individuel groupé ou individuel pur.

‘ SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

SECTION | — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol ‘ ACCES ET VOIRIE

ARTICLE UB 3

OCCUPATIONS INTERDITES 1. Accés

Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

Pour les nouvelles constructions :

ARTICLEUB 1

- Les constructions a usage agricole et forestier ;

- Les constructions a usage industriel ;

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment ;

- Les garages collectifs de caravanes, 'aménagement des terrains pour

ARTICLE UB 2

I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations Iégeres de loisir
Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

Les occupations et utilisations du sol relevant des fonctions urbaines et a
condition de ne pas étre génératrices de nuisances vis-a-vis des habitations
environnantes et de la qualité méme du bourg: nuisances olfactives,

- |l serait souhaitable que les portails soient situés a 2,5 metres minimum de

I'alignement des voies et sur une échancrure de 5 métres minimum a
I'alignement des voies ouvertes a la circulation en dehors des routes
départementales, selon le croquis ci-dessous :

les portails et les acces seront réalisés selon les consignes de |'autorité
compétente le long des routes départementales.

2,5 m minimum

5 m minimum
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2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I"acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres.
Toute voie nouvelle de desserte (chaussée et accotement piétons) doit étre
réalisée avec une emprise minimale de 6 metres.
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.
En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain en partie privative dans les
opérations d’ensemble et resteront a la charge de I'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 4 metres par
rapport a I'alignement des voies publiques.

Les aménagements et extensions de constructions déja existantes édifiées a
moins de 4 metres de la limite séparative sont autorisés a moins de 4 metres,
sous réserve de respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE UB 7

Les constructions doivent s’implanter :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait, a une distance minimum de 4 métres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
4 metres de la limite séparative sont autorisés a moins de 4 metres, sous réserve
de respecter la distance existante.

La construction des batiments annexes est autorisée :
- soit en limite séparative s'ils s’adossent a une construction existante sur la
parcelle voisine
- soit en retrait, a une distance minimum de 4 métres.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faTtage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

Sol naturel
avant travaux

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
- 9 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente
- 7 métres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse

La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a :
- 5 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente
- 4 métres a I'acrotére pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét
collectif est limitée a 9 métres.

ARTICLE UB 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.
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La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.
Les exhaussements supérieurs a deux metres de hauteur sont interdits.

2. Toiture :
Les toitures doivent étre :
- soit composées de deux pans minimum,
- soit d’'une toiture terrasse.

La pente des toitures sera comprise entre 25 % et 35 %.

Les forgets seront supérieurs ou égaux a 0,40 metre.

Les couvertures a un ou plusieurs pans doivent étre en tuiles creuses ou plates de
couleur rouge nuancé jusqu’au brun.

Les toitures terrasses peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont autorisées lorsqu’elles sont
compatibles avec le volume général de la construction.

Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.

Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Les couleurs vives, les tons verts, bleus et le blanc pur sont interdits pour les
facades.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc étant autorisé.

4, Clétures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Réalités

Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.

Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.

Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
Les enrochements devant constituer un mur de cl6ture sur la voie publique ne
sont pas autorisés.
La hauteur totale des clotures est limitée a 1,50 meétre.
La cloture est composée d’une grille, d'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d'un grillage ou élément a claire-voie.

Si un mur en pierre existant est intégré a la trame batie, il est possible de réaliser
un mur en prolongement de ce maillage existant sans dépasser la hauteur du mur
existant.

= (Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,50 métre.
La cléture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’'un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

5. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.
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ARTICLE UB 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

Dans le cadre d’opérations d’ensemble, les espaces libres et les aires de
stationnement doivent étre plantés au minimum a raison d'un arbre ou d’un
arbuste par 100 m2,

SECTION Ill — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UB 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé

SECTION IV — Conditions techniques particulieres

ARTICLE UB 15 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS EN MATIERE DE

Non réglementé.

ARTICLE UB 16

Non réglementé.

Réalités

PERFORMANCES
ENVIRONNEMENTALES

ENERGETIQUES ET

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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REGLEMENT DE LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond a un secteur d’habitat pavillonnaire de petite dimension
en entrée Est du bourg. Ce secteur initialement mixte (habitat et petites activités
économiques) n’a pas vocation a se densifier, ni a s’étendre.

SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

SECTION | — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEUC1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier

- Les constructions a usage artisanal, commercial, industriel, d’entrep6t,
d’hétel ou de services

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment

- Les garages collectifs de caravanes, 'aménagement des terrains pour
I’accueil des campeurs, des caravanes et des habitations Iégeres de loisir

- Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 6 mois, des
caravanes isolées

ARTICLE UC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

ARTICLEUC3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces
Aucun nouvel acces ne sera créé sur les voies publiques ouvertes a la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.
Toute voie nouvelle de desserte doit étre réalisée avec une emprise minimale de
4 metres.
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

PLU de SAINT-CLEMENT-LES-PLACES - REGLEMENT

Ealités



L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d’un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.

En cas d’'impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I"autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain dans les opérations d’ensemble
et resteront a la charge de 'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne |'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UC5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Réalités

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE UC 6

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 5 metres par
rapport a I'alignement des voies publiques.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les regles édictées ci-aprés s’appliquent a chaque construction et non pas au
périmetre de [I'opération d’aménagement d’ensemble (se reporter aux
dispositions générales DG 6).

Les constructions doivent s'implanter en retrait, a une distance au moins égale a
3 meétres.

La construction des batiments annexes est autorisée :
- soit en limite séparative s’ils s’"adossent a une construction existante sur la
parcelle voisine
- soit en retrait, a une distance minimum de 3 meétres.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLE UC8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UC9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faftage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

Sel naturel
avant travaux

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
- 9 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente
- 7 métres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse

La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a :
- 5 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente
- 4 métres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét
collectif est limitée a 9 métres.

ARTICLEUC11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement béti et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.
Les exhaussements supérieurs a deux metres de hauteur sont interdits.

2. Toiture :
Les toitures doivent étre :
- soit composées de deux pans minimum,
- soit d’une toiture terrasse.

La pente des toitures sera comprise entre 25 % et 35 %.

Les forgets seront supérieurs ou égaux a 0,40 metre.

Les couvertures a un ou plusieurs pans doivent étre en tuiles creuses ou plates de
couleur rouge nuancé jusqu’au brun.

Les toitures terrasses peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.
Les couleurs vives, les tons verts, bleus et le blanc pur sont interdits pour les
facades.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc étant autorisé.
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4. Clétures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Les clétures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.
Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.
Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
Les enrochements devant constituer un mur de cloture sur la voie publique ne
sont pas autorisés.
La hauteur totale des clotures est limitée a 1,50 métre.
La cléture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

Si un mur existant est intégré a la trame batie, il est possible de réaliser un mur
en prolongement de ce maillage existant sans dépasser la hauteur du mur
existant.

= (Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,50 métre.
La cl6ture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

5. Installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.

Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.

ARTICLEUC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

SECTION Ill - Possibilités maximales d’occupation du sol ‘

ARTICLE UC 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 0,20.

Ce coefficient d’occupation des sols n’est pas applicable dans les cas suivants :
- travaux de sauvegarde et de restauration de batiments anciens dans la
cadre du volume bati existant
- travaux de construction ou d’aménagement de constructions, batiments et
installations affectés aux services publics et/ou d’intérét collectif.

PLU de SAINT-CLEMENT-LES-PLACES - REGLEMENT

Réalités



COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES

PLAN LOCAL D’URBANISME

SECTION IV - Conditions techniques particulieres

ARTICLE UC 15

Non réglementé.

ARTICLE UC 16

Non réglementé.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Realites
Pr -
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REGLEMENT DE LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE est une zone destinée a I’accueil de constructions relevant des
fonctions d’activités industrielles, artisanales, de bureaux et de services,
d’entrepots.

ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisés.

- Les constructions et installations a condition d’étre nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif.

SECTION | — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

‘ SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLE UE 1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment

- Les garages collectifs de caravanes, 'aménagement des terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations légeres de loisir

- Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées

ARTICLE UE 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les habitations a condition d’étre destinées au gardiennage, a la
surveillance ou a la direction des établissements existants dans la zone et a
condition d’étre intégrées aux batiments d’activités et sous réserve que la
surface de plancher soit inférieure a 100 m2.

- Les activités commerciales sous réserve qu’elles soient liées a une activité
de production implantée dans la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de

ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.
Toute voie nouvelle de desserte doit étre réalisée avec une emprise minimale de
8 metres.
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ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.

En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de 7 metres minimum par
rapport a I'alignement des voies publiques ou par rapport a la limite d’emprise
des voies privées ouvertes a la circulation.

Pour les constructions implantées le long des voies publiques, I'implantation doit
se faire dans I'alignement des constructions déja existantes sur le tenement.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLE UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’'implanter en retrait de 4 metres minimum des limites
séparatives.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 & 10 métres.

ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UE 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faftage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

Sel naturel
avant travaux

La hauteur totale des constructions est limitée a 15 meétres.

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét
collectif est limitée a 15 metres.

ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

2. Toiture :
Les toitures terrasses sont autorisées.
Les couvertures doivent étre de couleur rouge nuancé jusqu’au brun, et peuvent
étre végétalisées.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’'un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.
Les couleurs vives, les tons verts, bleus et le blanc pur sont interdits pour les
facades.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc étant autorisé.
Les matériaux brillants sont déconseillés, excepté pour des ouvrages nécessaires
a l'utilisation des énergies renouvelables.

4. Clétures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.
Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.
Les murs pleins et clétures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdits.
Les occultants de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

Clétures le long des voies publiques :

L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.

La hauteur totale des clotures est limitée a 4 meétres, le type de cléture reste libre
sous respect du premier paragraphe sur les clotures.

Clétures en limite séparative :
La hauteur des cl6tures est limitée a 4 metres, le type de cloture reste libre sous
respect du premier paragraphe sur les clotures.
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5. Installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies

renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.
Pour les constructions a usage d’activités, il est exigé au minimum une place de
stationnement pour 80m? de surface de plancher.

ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés au minimum
a raison d'un arbre ou d’un arbuste par 100 m2,

SECTION IV — Conditions techniques particulieres

SECTION lll — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UE 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

ARTICLE UE 15 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UE 16 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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REGLEMENT DE LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UL est une zone accueillant des équipements publics a vocation de
culture, sports et de loisirs.

SECTION Il - Conditions de I’occupation des sols

SECTION | — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEUL1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier

- Les occupations et utilisations du sol relevant des fonctions d’activités
industrielles, artisanales, commerciales, d’hotel, de bureaux et de services.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment

- Les garages collectifs de caravanes, les habitations légeres de loisir.

ARTICLE UL 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les logements des gardiennage sous réserve qu’il soit intégré au volume
bati de I'équipement et que sa surface de plancher n’excéde pas 60 m2.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisés.

- Les constructions et installations a condition d’étre nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif.

ARTICLEUL3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a |'opération et aménagées pour permettre
I'accés des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageéres.

ARTICLEUL4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
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3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération
et au terrain.

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain dans les opérations d’ensemble
et resteront a la charge de 'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne |'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE ULS CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UL 6 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter soit a I'alignement, soit en retrait de
minimum 3 meétres par rapport a I'alignement des voies publiques ou par rapport
a la limite d’emprise des voies privées ouvertes a la circulation.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 métres.

Réalités

ARTICLE UL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’'implanter en retrait, a une distance minimum de 5
meétres des limites séparatives.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 & 10 métres.

ARTICLEUL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UL 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé

ARTICLE UL 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faftage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.
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La hauteur totale des constructions est limitée a 15 métres.

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét
collectif est limitée a 15 meétres.

ARTICLE UL 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

2. Toiture :
Les toitures terrasse sont autorisées
Les couvertures doivent étre de couleur rouge nuancé jusqu’au brun, ou peuvent
étre végétalisées.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.

Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.

L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Les couleurs vives, les tons verts, bleus et le blanc pur sont interdits pour les
facades.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc étant autorisé.

4. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des fagades.

ARTICLE UL 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

ARTICLE UL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.
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PLAN LOCAL D’URBANISME

SECTION Il — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE UL 14

Non réglementé.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

SECTION IV - Conditions techniques particulieres

ARTICLE UL 15

Non réglementé.

ARTICLE UL 16

Non réglementé.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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Réalités

REGLEMENT DE LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU est vouée a I'extension du Bourg de Saint Clément les Places sur le
long terme. Elle aura pour vocation principale I’habitat. L'ouverture a
I'urbanisation de la zone AU nécessitera au préalable une révision ou une
modification du P.L.U..

SECTION | — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLEAU 1 OCCUPATIONS INTERDITES

Aucune construction n’est autorisée.

ARTICLE AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

SECTION Il — Conditions de I'occupation des sols

ARTICLE AU 3 ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU 6 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 3 metres par
rapport a I'alignement.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLE AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter en retrait, a une distance au moins égale a
3 metres des limites séparatives.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 & 10 métres.
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ARTICLE AU 8

Non réglementé.

ARTICLE AU 9

Non réglementé.
ARTICLE AU 10

Non réglementé.

ARTICLE AU 11

Non réglementé.

ARTICLE AU 12

Non réglementé.
ARTICLE AU 13

Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

HAUTEUR MAXIMUM

ASPECT EXTERIEUR

STATIONNEMENT

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

SECTION Ill — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE AU 14

- Non reglementé

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

SECTION IV — Conditions techniques particulieres

ARTICLE AU 15

Non réglementé.

ARTICLE AU 16

Non réglementé.

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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REGLEMENT DE LA ZONE 1AUa

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUa est une zone multi fonctionnelle destinée a I’accueil d’habitat
collectif, groupé et individuel mais également de commerces, bureaux services et
équipements.

L’ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUa sera conditionnée par le respect des
orientations d’aménagement et de programmation définies (se reporter a la
piece n°3 du PLU).

SECTION | — Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1AUa 1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage agricole et forestier

- Les constructions a usage industriel

- Les entrep6bts, hangars et dépots

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les dépots de véhicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d’un batiment

- Les garages collectifs de caravanes, 'aménagement des terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations Iégeres de loisir

- Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 1 mois, des
caravanes isolées.

ARTICLE 1AUa 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisés

Les occupations et utilisations du sol relevant des fonctions urbaines et a
condition de ne pas étre génératrices de nuisances vis-a-vis des habitations
environnantes et de la qualit¢é méme du bourg: nuisances olfactives,
sonores, rejets atmosphériques et de prendre en compte le trafic généré
afin qu’il reste modéré et adapté a I'infrastructure existante.

Toute opération d’ensemble est autorisée a condition de comprendre un
minimum de 10 % de logements sociaux, conformément a I'article L.123-1-5
(16°) du code de 'urbanisme.

Les constructions et occupations du sol non énumérées a I'article 1 et celles
respectant les conditions définies ci-dessus sont admises a condition de
réaliser des opérations d’aménagement d’ensemble (opération d’une
superficie minimale de 4000 m? ou du solde de la zone), et sous réserve de
respecter les orientations d’aménagement et de programmation (cf. piéce
n°3 du dossier de PLU).

SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLE 1AUa 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de facon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
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doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I"acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.
Toute voie nouvelle de desserte doit étre réalisée avec une emprise minimale de
6 metres.
Les voies nouvelles en impasse sont interdites.

ARTICLE 1AUa 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

L’évacuation des eaux usées d’origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d'un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

3. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Réalités

4. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain dans les opérations d’ensemble
et resteront a la charge de 'aménageur.

5. Eclairage des voies
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne I'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE 1AUa 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1AUa 6 MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 3 metres par
rapport a I'alignement des voies publiques ou par rapport a la limite d’emprise
des voies privées ouvertes a la circulation.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 & 10 métres.
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ARTICLE 1AUa 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’'implanter en retrait, a une distance au moins égale a
3 metres.

La construction des batiments annexes est autorisée :
- soit a l'alignement s’ils s’adossent a une construction existante sur la
parcelle voisine
- soit en retrait, a une distance minimum de 3 métres.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 metres.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE 1AUa 8

Non réglementé.

ARTICLE 1AUa 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.

ARTICLE 1AUa 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faftage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

Sol naturel
avant travaux

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitat est limitée a :
- 13 metres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 10 metres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.

La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a :
- 5 metres au faltage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 4 métres a I'acrotere pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics et /
ou d’intérét collectif est limitée a 13 metres.

ARTICLE 1AUa 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement bati et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.
Les exhaussements supérieurs a deux metres de hauteur sont interdits.

2. Toiture :
Les toitures doivent étre composées de deux pans minimum.
La pente des toitures sera comprise entre 25 % et 35 %.
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Les toitures terrasses sont autorisées.
Les couvertures doivent étre en tuiles creuses ou plates de couleur rouge nuancé
jusgu’au brun, et peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.
L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.
Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits pour les fagades.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc étant autorisé.

4, Clétures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Les cl6tures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.
Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
Les enrochements devant constituer un mur de cléture sur la voie publique ne
sont pas autorisés.
La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,50 metre.

Réalités

La cloture est composée d’une grille, d’un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d'un grillage ou élément a claire-voie.

= (Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,50 metres.
La cléture est composée d’une grille, d'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d'un grillage ou élément a claire-voie.

5. Installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des fagades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLE 1AUa 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a I'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum une place de
stationnement par tranche de 40 m? de surface de plancher.

En plus, pour les opérations d’ensemble a usage d’habitat, il est exigé 0,5 place
supplémentaire de stationnement par logement sur des espaces communs.
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ARTICLE 1AUa 13

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales

sont recommandés.

COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES

PLAN LOCAL D’URBANISME

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres doivent étre plantés au minimum a raison d'un arbre ou d’un

arbuste par 100 m2.

SECTION Il — Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE 1AUa 14

- Non reglementé

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

SECTION IV - Conditions techniques particuliéres

ARTICLE 1AUa 15

Non réglementé.

ARTICLE 1AUa 16

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE

Non réglementé.

D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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Realités

—

A~



COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES
PLAN LOCAL D’URBANISME

PLU de SAINT-CLEMENT-LES-PLACES - REGLEMENT



REGLEMENT DES ZONES A et Ah

CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole A est une zone a protéger de I|'urbanisation en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, afin de
permettre a I'agriculture de se développer sans contrainte.

Elle comprend des secteurs Ah, délimités au titre de I'article L.123-1-5, secteur de
taille et de capacité d’accueil limitées. Il s’agit de batiments n’ayant plus de lien
avec |'agriculture, témoignage du passé, mais présents au sein d’une zone
agricole, pour lesquels certains aménagements restent possibles.

Les constructions autorisées en zone A devront s’inscrire dans l'esprit du
protocole départemental sur la construction en zone agricole (annexe 2).

SECTION | — Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

transformation et la vente de produits agricoles issus des exploitations
en place,

les installations de tourisme a la ferme a condition d’étre réalisées par
aménagement de batiments existants,

les constructions a usage d’habitation et leurs annexes a condition
d’étre nécessaires a une exploitation agricole existante et que leur
surface de plancher soit inférieure a 300 m? (hors annexes et piscine)
et a moins de 100 meétres des batiments techniques.

Les changements de destination des batiments non agricoles sur les
seuls batiments identifiés au plan de zonage et dans la limite de 300
m?2 maximum de surface de plancher.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre
nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone ; la réalisation de bassins de rétention des
eaux pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie
prenante de ces aménagements et donc autorisés.

En zone agricole Ah:
Pour les constructions a usage d’habitation existantes d’une superficie minimum
de 50 m? et dont le clos et le couvert sont assurés, sont autorisés :

e L’aménagement, la transformation intérieure, la réhabilitation,

e L’extension des logements existants uniquement dans le volume bati
existant et dans la limite de 300 m? maximum de surface de plancher.

e La création d’annexes a I’habitation dans la limite de deux annexes
maximum, d’une emprise au sol maximum totale de 40 m? et implantées
a moins de 15 metres de la construction principale (distance comptée
horizontalement entre les deux constructions).

e Les piscines a condition d’étre complémentaires a une habitation
existante et implantées a moins de 15 metres de la construction
principale (distance comptée horizontalement entre les deux
constructions).

ARTICLEA 1 OCCUPATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sauf celles mentionnées a I'article 2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLEA 2

En zone agricole A :
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole (se
reporter a la définition du code rural), notamment :
- tous les batiments agricoles et installations nécessaires a I'activité des
exploitations agricoles, y compris les batiments nécessaires a la
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En zones agricoles A et Ah:
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif, a condition de ne pas compromettre le caractéere agricole
de la zone.

SECTION Il — Conditions de I'occupation des sols

ARTICLEA 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.
Les portails d'entrée doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I"acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.

ARTICLEA4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

En I'absence du réseau public d’assainissement, les constructions comporteront
un systeme d’assainissement non collectif, conforme a la réglementation et
adapté au terrain.

L’évacuation des eaux usées d’origine agricole dans le réseau public
d’assainissement, si elle est autorisée, doit, si nécessaire, étre assortie d’un
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

2. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.

En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I’autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

3. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.

ARTICLEA S5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLEA 6

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 3 metres par
rapport a I'alignement des voies publiques.
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Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
3 meétres de I'alignement sont autorisés a moins de 3 meétres, sous réserve de
respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 metres.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLEA 7

Les constructions doivent s’implanter :
- soit en retrait, a une distance au moins égale a 3 métres.
- soit en limite séparative.

La construction des batiments annexes est autorisée :
- soit en limite s’ils s’"adossent a une construction existante sur la parcelle
voisine
- soit en retrait, a une distance minimum de 3 métres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
3 metres de la limite séparative sont autorisés a moins de 3 metres, sous réserve
de respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLEA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Non réglementé.

Réalités

ARTICLEA 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé.

ARTICLEA 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faftage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

Sol naturel
avant travaux

La hauteur maximale des constructions agricoles, des silos ou autres ouvrages
nécessaires a |'activité agricole, est limitée a 20 metres.

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée a :

- 9 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,

- 7 métres a I'acrotére pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.
Les aménagements et extensions de constructions existantes a usage
d’habitation possédant une hauteur supérieure respectivement a 9 metres ou 7
meétres sont autorisés a condition de respecter la hauteur existante.

La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a :
- 5 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 4 meétres a I'acrotére pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.
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La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services publics et /
ou d’intérét collectif est limitée a 9 metres.

ARTICLEA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement naturel
et en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.

2. Toiture :
Les toitures doivent étre composées de deux pans minimum.
La pente des toitures sera comprise entre :
= 25% et 35 % pour les constructions a usage d’habitation et les annexes
= 10 % et 40 % pour les autres constructions agricoles
Les toitures terrasses sont autorisées.

Pour les constructions a usage d’habitat, les couvertures doivent étre en tuiles
creuses ou plates de couleur rouge nuancé jusqu’au brun, et peuvent étre
végétalisées.

Pour les autres constructions, les couvertures doivent étre de couleur rouge
nuancé jusqu’au brun, et peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.

Réalités

Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et fagades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.

L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits pour les facades.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc est autorisé.

Les matériaux brillants sont déconseillés, excepté pour des ouvrages nécessaires
a l'utilisation des énergies renouvelables ou pour I'éclairage des batiments
agricoles.

4, Clotures :

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.

Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
Les enrochements devant constituer un mur de cléture sur la voie publique ne
sont pas autorisés.
La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,50 métre.
La cléture est composée d’une grille, d’un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d'un grillage ou élément a claire-voie.
Si un mur en pierre existant est intégré a la trame batie, il est possible de réaliser
un mur en prolongement de ce maillage existant, sans dépasser la hauteur du
mur existant.

= Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,50 metres.
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La cl6ture est composée d’une grille, d’'un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’'un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

Si la cloture est composée d’un muret, il est limité a 0,60 metre et pourra étre
surmonté d’un grillage ou élément a claire-voie.

5. Installations et ouvrages nécessaires a |'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum deux places
de stationnement par logement.

ARTICLEA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

Les éléments végétaux repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5
7° du code de l'urbanisme seront conservés ou remplacés en nombre équivalent
et en essences locales.

SECTION Ill — Possibilités maximales d’occupation du sol ‘

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION IV - Conditions techniques particuliéres

ARTICLE A 15 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLEA 16 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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Réalités

REGLEMENT DES ZONES N, Nh et NI

CARACTERE DE LA ZONE e L’extension des logements existants uniquement dans le volume bati
existant et dans la limite de 300 m? maximum de surface de plancher.
La zone naturelle et forestiere est a protéger de I'urbanisation. e La création d’annexes a I’habitation dans la limite de deux annexes
maximum, d’une emprise au sol maximum totale de 40 m? et implantées
Elle comprend plusieurs sous-secteurs : a moins de 15 metres de la construction principale (distance comptée
- un secteur N de protection stricte de la qualité des sites, des milieux horizontalement entre les deux constructions).
naturels et des paysages, e Les piscines a condition d’étre complémentaires a une habitation
- des secteurs Nh de taille et de capacité d’accueil limitées, délimité au titre existante et implantées a moins de 15 metres de la construction
de l'article L.123-1-5, dans lesquels des constructions isolées ou petits principale (distance comptée horizontalement entre les deux
groupes d’habitations, sont présentes et dont le reglement permet leur constructions).
évolution,

- unsecteur NI destiné a I'accueil d’activités de loisirs.
En zones naturelles N et Nh, sont autorisés :
e Les affouillements et exhaussements de sol a condition d’étre nécessaires
a des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation

SECTION | — Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol de la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou

de ruissellement est entendue comme partie prenante de ces
aménagements et donc autorisés.

e Les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif, a condition de ne pas compromettre la qualité des
paysages.

ARTICLEN 1 OCCUPATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sauf celles mentionnées a I'article 2.

En zone naturelle NI, sont autorisés :

e Les aires aménagées de pique nique
ARTICLEN 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL e Les aires de stationnement

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone naturelle Nh :
Pour les constructions a usage d’habitation existantes d’une superficie minimum
de 50 m? et dont le clos et le couvert sont assurés, sont autorisés :

e |’aménagement, la transformation intérieure, la réhabilitation,

PLU de SAINT-CLEMENT-LES-PLACES - REGLEMENT



| SECTION Il — Conditions de I’occupation des sols

ARTICLEN 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
Les acces doivent étre adaptés aux besoins de |'opération, aménagés de fagon a
apporter le minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils
doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de
lutte contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la
voie qui présente la moindre géne pour la circulation.
Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a l'opération et aménagées pour permettre
I’acces des véhicules de secours et de collecte des ordures ménageres.

ARTICLEN 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matieres usées doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif
d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.
En I'absence du réseau public d’assainissement, les constructions comporteront
un systeme d’assainissement non collectif, conforme et adapté au terrain.

2. Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des
eaux pluviales, s'il existe.

Réalités

En cas d’impossibilité technique ou d’absence de réseau, les eaux doivent étre
soit évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par
I'autorité compétente, soit absorbées en totalité sur le tenement.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

3. Electricité, téléphone et télédistribution
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent étre réalisés suivant les modalités au moins équivalentes
a celles adoptées pour les réseaux de base.

ARTICLEN 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLEN 6

Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 3 metres par
rapport a I'alignement des voies publiques.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
3 metres de I'alignement sont autorisés a moins de 3 meétres, sous réserve de
respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 a 10 meétres.

ARTICLEN 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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Les constructions doivent s'implanter :
- soit en retrait, a une distance au moins égale a 3 meétres.
- soit en limite séparative.

La construction des batiments annexes est autorisée :
- soit a l'alignement s’ils s’adossent a une construction existante sur la
parcelle voisine
- soit en retrait, a une distance minimum de 3 métres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a moins de
3 metres de la limite séparative sont autorisés a moins de 3 metres de la limite,
sous réserve de respecter la distance existante.

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics
et / ou d’intérét collectif se fera dans une bande de 0 & 10 métres.

ARTICLEN 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEN 9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Non réglementé

ARTICLEN 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a I'aplomb du terrain, a partir du sol
naturel préexistant avant tout travaux jusqu’au sommet des constructions
(faftage ou acrotere). Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a
des exigences fonctionnelles ou techniques.

Sel naturel
avant travaux

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
- 9 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 7 métres a I'acrotére pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.

Les aménagements et extensions de constructions existantes a usage
d’habitation possédant une hauteur supérieure respectivement a 9 metres ou 7
meétres sont autorisés a condition de respecter la hauteur existante.

La hauteur maximale des constructions annexes est limitée a :
- 5 métres au faitage pour les constructions couvertes d’une toiture en pente,
- 4 métres a I'acrotére pour les constructions couvertes d’une toiture terrasse.

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et/ou d’intérét
collectif est limitée a 9 métres.

ARTICLEN 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de I'environnement béti et
en s’y intégrant le mieux possible.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la
perturber le moins possible.
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2. Toiture :
Les toitures doivent étre composées de deux pans minimum.
La pente des toitures sera comprise entre 25 % et 35 %.
Les toitures terrasses sont autorisées.
Les couvertures doivent étre en tuiles creuses ou plates de couleur rouge nuancé
jusgu’au brun, et peuvent étre végétalisées.

D’autres types de toitures sont autorisés pour les annexes d’'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m?, les vérandas, les piscines.

3. Facade et menuiserie :
Les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
Pour les batiments annexes, s’ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les
couleurs des toitures et facades doivent étre en harmonie avec la couleur des
batiments principaux.
L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.
Les couleurs vives et le blanc pur sont interdits pour les facades.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries, le blanc étant autorisé.

4. Clétures :
Les cl6tures ne sont pas obligatoires.
Les clétures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs, a I'exclusion des
tons vifs et du blanc pur. Elles peuvent étre doublées de haies végétales
composées d’essences locales et variées.
Les clotures en panneaux d'éléments préfabriqués sont interdites. Les occultants
de type film plastique, canisse, baches, etc... sont interdits.
Les murs en pierre seront, dans la mesure du possible, conservés.

= (Clétures le long des voies publiques :
L’édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a
autorisation.
Les enrochements devant constituer un mur de cloture sur la voie publique ne
sont pas autorisés.

Réalités

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,50 metre.

La cloture est composée d’une grille, d’un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

Si un mur en pierre existant est intégré a la trame bétie, il est possible de réaliser
un mur en prolongement de ce maillage existant, sans dépasser la hauteur du
mur existant.

= Clétures en limite séparative :
La hauteur des clotures est limitée a 1,50 métre.
La cloture est composée d’une grille, d’un grillage ou d’éléments a claire-voie.
Elle peut également étre composée d’un muret, dont la hauteur sera de 0,60
meétre maximum, surmonté d’une grille, d’un grillage ou élément a claire-voie.

5. Installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
sont recommandés (cuve de récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des
toitures ou des facades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

ARTICLEN 12 STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective et doit correspondre aux besoins des constructions et installations.

Les places de stationnement peuvent étre situées a l'intérieur ou a I'extérieur des
constructions.
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PLAN LOCAL D’URBANISME

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ARTICLE N 16

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
sont recommandés.

Les éléments végétaux repérés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-1-5 Non réglementé.

7° du code de l'urbanisme seront conservés ou remplacés en nombre équivalent
et en essences locales.

SECTION IlI — Possibilités maximales d’occupation du sol ‘

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.

SECTION IV — Conditions techniques particulieres

ARTICLE N 15 CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES

Realités

A~

CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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Buniau of étades
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PLAN LOCAL D’URBANISME #,.

ANNEXE 1
LISTE DES BATIMENTS POUVANT FAIRE L'OBJET D’UN CHANGEMENT DE DESTINATION EN ZONE GRICOLE

N Lieu-dit Interet p?trlmomal et D efens-e Cadastre Photo
architectural incendie
Borne 1469
1 | Les Pins Batiment pierre 27“T3 .
A proximité
LES PINS
Borne 1469
2 | La Fournieére Batiment pierre 27m3
A proximité
Borne 493
3 | Pinquoi Batiment pierre 105m3
DistR :150m
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COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES - ‘ﬁﬁi«ﬂisf‘:&
PLAN LOCAL D’URBANISME #,.

N Lieu-dit Interet p?trlmomal et D efens.e Cadastre Photo
architectural incendie
Borne 997
4 Le Grand Vial Batiment pierre 28m3
A proximité
Borne 997
5 Le Grand Vial Batiment pierre 28m3
A proximité
Chez Odin ay . 997
6 Batiment pierre 28m3
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PLAN LOCAL D’URBANISME /’/,‘_éd, :

Dist OK

7 Le Giraud Batiment pierre Borne 1077
30m3

A proximité

Borne 1077
30m3
A proximité

Batiment pierre pisé
Le Giraud

Borne 1077
30m3

9 Le Giraud Batiment pierre DistR : 400m

Borne 1078
23m3

DistR : 250m




COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLACES

PLAN LOCAL D’URBANISME

10

Le Pré

Batiment pierre

Borne 1078
23m3
DistR:260m

11

Le Truchet

Batiment pierre

Borne 1686
34m3
DistR : 750m
Dist :170 m

12

Les Alouettes

Batiment pierre

Borne 1684
42m3
A proximité

13

65
Les Alouettes

Batiment pierre

Borne 1684
42m3
A proximité

14

Chapelier

Batiment pierre

Borne 1688
28m3
A proximité
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ANNEXE 2

PROTOCOLE DE CONSTRUCTION EN ZONE AGRICOLE
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Pourquoi ce guide ?
Avant propos

Préambule

janvier 2010

“km- Rhéne, Vétalement urbain grandissant etles grands projets dinfras-
T e S T T T

Rhé. Lo I Er

H " P
L4

Fa ™ [~ i { PR T unté
fe il S fmp d du bati perd ainsi sa voca-
tion agricole, ce quifa le mitage de lespace. Paraliélement, les vité comme
R iter & on de bith o ol o

Ce qu’il faut savoir

Leur objectif partagé estde trouverun équilibre entre :
« limpératif dune gestion économe de lespace agricole, quiimpose de stopper le mitage des zones

ik 4 Lokt tion agricole des espaces et ch bt existant,
S aa s Vinstallation, lEvokstion et le dévek " Lo
- Py Lo far B b, . ~
P AT IR - = il ~
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P agricole pas rép
I I ety e ralatian o -
A £ b " 21, 5
Y prop P ! s
PR BT FER BRI 1. s
ton surce sujet.
Unp le dép grtcal éé signé en décembre 2009
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" Ly L s

gricole, pour les édairer sur la rég omp
th-ﬂ.&nﬂi&n!hp‘dﬂh“ & e e de keur
¥ J qui ¢ projet.

Destin éfaciives instruction des permis de construisesur e Jé i siadresse égal dus
" L _un)m

Enfin, # invite tous les acteurs du & ble di éme logique de gestion é
agricole sur

RHO)NE

ASSOCIATION
‘ v DES MAIRES
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Les zones agricoles sont par nature inconstructibles.
‘oute corstruction y est interdite, sauf par démgation en s de « cnstructions et dinstalla-
tions nécessaires 3 Nexpleitation agrceles (Artickes R 123.7, L 124-2 6t L 111-1-2 du (ode de
Urbanisme).
Ainsi, &re agricultear ne donne pas le droit de construire en fone agricole. Seule b « nécessité» 3
Tenploitation agricele dbment justifiée peut penmettre, par dérogation, de construire en Zone agri-
cole.

Le réglement d'urbanisme communal peut par ailleurs focer des régles de construdibilité plus
trictes, volr interdise towte construction sans déregation.

Vous envisagez wn projet de construction en zone agricole....est-il réalisable 7
Pour le saveir, be premier réflexe st de vous rendre enmairie poar -

Votre projet de construction

est-il nécessaire a I’exploitation agricole ?

a nation de nécessité & l'exploitation s'apprécie au cas par s, & partir des éléments de votre

dosger
Ca d p—— des dé P de dé que
votre projet remplit les conditi lath i t

1 - Votre activité

Votre projet concerne une activité agricole...

La définiion rtenue defactité agrcoe st colk donnée par fartice L311-1 du Code Rusl.

Les activités définies ot n amdis

Ummmumma titre secondaire ne permet pas de prétendre & la construction d'une
habitation en zone aqricole.

...et vous le démontrez en Joignant les documents sul-
vants :

>Attestation d affiliation MSA ou AMBXA 3 jour et préctsant votre activitd,

>0 de d'une Dotatien X

>Toute autre piéce jugée utile pour justifier de votre acthvitd.

] L

Article L3111 du Code Rural :

4 Nexploitation d'wn cycle bidogique de
caractine végétal ow animal et constituant
une ou plusieurs étapes nécessaines 3
déroulement de @ cycle ainsi que les
adivités exercées par un exploitant agricole
qui sont dans le prolongement de I'acte
de production oo qui ont pour support
Teaploitation (...). Il en est de méme des

‘ﬁf’:’.{f. 1€

A~

adivités de préparation et d'entrainement
« Vous référer au document d'urbanisme en vigueur sur votre commane et identifier le 2anage 2 - Votre exploitation des équidés domestiques en e d¢ leur

axploitation, & Mexdusion des activités de

l LU UT UMV T CLLIVILIN L T LLY 1 LACLY — NLLLivieiv g

« Prendre conmaissance du iglement qui £y applique, Votre projet porte sur une exploitation pérenne et économi- spactacle.»

+ Identifier parelies, quement viable ... et vous le justifiez.

« Vous renseigner sur les éventuelies modifications et rivisions du document & urbanisme en Tl
cours, En démontrant une certalne assise fonchére pour vob(cxploiulbn :

« Retier n dossr de demande de permis de ontruie e a iche derersaignements complé- n Fabsence de gles s Pk s o Kplokant e

jet se situent en 2one agricele (zone NCdu POS ou 2one A du
PLU), et que le régk le parmat, il vous appartient dapporter en complément de votre

mmwmmnmmmmmlmtw

- dau moins 2 Surface Minimum & Installation (SMI) si ke projet porte sur des batiments techniques
seuls,

- d'une 5Misile projet porte sur & ion d"une habitation arec ou h
MMmm«ulummfmahanhmlumw

de permis de Ies éléments justifiant que votre projet de construc- 12 SMI de I'aploitation, ainsi qu'un relews diexplaitation MSA peécisant pour chaque type de culture,
tien est nécessalre A Nexploltation agricole. les superfides correspondantes.
En justifiant de la viabilité écor que de votre expl Al L
enestdemd ibled titre du Réglement Natio- > Vous fournissez pour cela un document cetfié par un crganisme compétent Mm& o
nal d'Urbasisme en fabsence d d ark gestion, . ) atestant d'wn revenu disponible moyen sur 3 ans comespondant au reveny minimem Cas particuliers
’ o départemental del'année en cours. des jeunes agriculteurs :

> Les jeunes agriculteurs bénéficiant des
aides du dispositif « Jeune Agriculteur » de-
‘wront fowmir Fattestation d'obtention de la
namnumumnunmem

T

> Les jeunes agriculteurs ne sollicitant pas
@ dispositil d'aides ne poumont selliciter
de demande de construction d'habitation
quau bout de 3 ans dinstaliation.

Concemant les bitiments techniques, ils
dewront fournir une étude économique et
de marché préckant I3 viabilité de leur ex-

Tl I




COMMUNE DE SAINT CLEMENT LES PLAC

PLAN LOCAL D’URBANISME

3 - Votre projet

Votre projet est nécessalre a l'exploitation et s'Inscrit dans
une démarche de pérennisation de l'activité agricole et de
gestion économe de l'espace...

Le projet de construction dera étre réfléchi de fagon & répondre aux beseins technico-Sconcmiques

de lentreprise, gaanti la gricole du sidge , € en assurer ainsi la pérennité,
e ide gestion éc de Fespace agricole
T L ---etvous le justifiez.
On peat identiier trois grands types de | ™ Pour tout projet (bati techni habitation...)
constractions : En dé qu'une survenue dans votre exploitation rend né-
* Les batiments tec ire une construction dle pour répondre b un besoin.
cessaires & Factiitd agrcele (stabulation,
hangar de dockage, cuvage,...) et cemx « Enjustifiant que vous ne disposez pas déja de batiments qui pourraient répondre  cé besoin.
méoessaires par extenson de cette activité
{hétiments d hébergement, point de vente, « En proposant la localisation la plus appropride, et en argumentant bes parts pris de mrstruction
atelier de trnformation. . ). en fonction : de la destination des bitiments, de lewr fondionnalité, des Séments de contexte oy
« Uhabitation, deventuelles contiaintes, de leur intégration paysagére.
« Lacnéation d'un siége dexploitation com-
biriant batiment techaique et habitation. + De maniére géndsale, les batiments deviont &re onstruits en continuité et en cohérence avec
o r Tendstant, sauf i g Les bitiments techniques utilisés par extension  lacthvité
a0 #tre corstruits dans ou en comtinuité des batiments existants.
| L« Enlabsence de disposition fiée dans e document d'arbanisme, la surface maximale de SHON
habitation de Funité dexploitation ne devia pas dépasser 2 50m’, sauf en cas de mise aux normes des
Unité d'exploftation : batiment: Aoctings 5 hab e
"Ensemble des bitiments liés et nécessaires ;
& une eploitation, une forme sodétaire B 5i ke projet porte sur la construction d’une habitation, vous satisferez
pouvant regrouper plusieurs exploitations” EN PLUS aux conditions sulvantes :
4 — Justification de la nécessite d'stre loge sur Fexploitation.

l LU UT UMV T CLLIVILIN | LLO T LACLY — L LLIVILIN

« Toute construction d habitation en 2one agricele devea dtre liée & la présence d'un batiment tech-
nigue sur place. Ble sera combinée ou contigué au bitiment technique, dans la limite d'wn seul
logement par ménage. En cas de contraintes particuliéres & justifier (sanitaires, topographiques,
wglementaires, paysagees...), une distance
maximale de 100 métres entre Ihabitation &
les bitiments Bre nécessai

« La constraction reposera sur um parti pris
s mbtames Ars se bl et e
les mémes contraintes d'aménagement que
callles en vigueur dans ces autres Zones.

« Pour les formes sociétaires (GAEC, EARL..) le
regroupement des habitations en « hameau »
sera privilégié.

» Laconstruction d'wne habitation en prévision
de b retraite ne constitue pas un crtire de né-

censité & lexploitation agricole.

Vous souhaitez solli
en zone agricole ?
Rappel des étapes

1 Préparez votre projet 2 C
Vous aver

Awant de constituer votre dossier, Il vous

est conselllé de réfiéchir i la conception permis de
de vetre projet : en terme de viabilité, de complété.
localisation des bitiments, de fonction- mandé de
nalité, dintégration paysagére...Vous de rense
pouvez pour cela faire appel 3 un architects thons en
qui vous quidera dams vos choix, ou prendre au misux
rendez-vous avec ur architecte consell du A Fexploit
CAUE . En cas de besain, vous powver égale- nécessaie
ment sollidter comsed auprés d'un du ou, § suite dépo
colle-d existe, d'wne commission communale en mairie.
Sur les pemis de consruive.

. |
Suivi du dossier : rappel du dircuit dinstruction

« Lesenvice d'acoued de la mairie enregistre le dossier et le tr
{ Direction Départenentale des Territoires ex. Direction Dépant
13 Maire ).

« Le service instructaer recueille lavis du Maire et procide aun
réalise b synthése de Iinstruction e propose un avis 3 l'autori
Maire).

« Lawtorité comp prend sa dédision et | Ia notifie.
« L'Ftat peut exerces par ka suite son contrble de légalité sur I'e
I Maire 20 nom de ks commaune.

-
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