Titre V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Chapitre | - Dispositions applicables a la zone N

Caractére de ia zone

La zone N correspond & une zone naturelle non équipée faisant 'objet d'une protection
particuliére en raison, soit de la qualité du site, du paysage, soit de linterét ecologique,
faunistique et floristique, soit de risques naturels et de nuisances, soit pour affirmer une
confinuité & un espace d'intérét écologique ou une coupure & l'urbanisation.

Seules y sont tolérées les constructions susceptibles de s'inscrire dans cette vocation et ceci en
nombre restreint ef sous conditions.

Elle comprend :

- un secteur Nb : oll sont autorisées les installations et aménagements liés a des équipements
de plein air nécessaire au fonctionnement de la base de Bois Frangais;

- un secteur N¢ : qui correspond & la bande de forét alluviale existante ou susceptible d'étre
créée;

- un secteur Nd : oil sont autorisées les installations et aménagements liés & l'activité du
refuge /chenil;

- un secteur Np : & vocation spécifique de mise en valeur du site de la tour d’Etapes;

- un secteur Ns : qui correspond aux espaces couverts par l'inventaire ZNIEFF.

Risques naturels

L'indication dans les plans de zonage du présent PLU de secteurs ol existent des contraintes
lites aux risques naturels résulte de I'affichage des risques naturels par

- le Plan de prévention des risques naturels (PPRN) ;

- le Plan de prévention des risques inondation (PPRI) Isére amont ;

- I' « Etude hydrauligue inondation par la chantourne de Lancey sur la commune du Versoud »
(SOGREAH décembre 2011).

Pour le PPR N et le PPR! Isére amont (ou au choix selon les deux), les réglements de ces
documents joints en ANNEXES (« Servitudes d'utilité publique », SUP) du présent PLU, fixent
les régles a respecter. Ces régles peuvent conduire selon les types de projet & Iimpossibilité de
les réaliser ou a la nécessité de respecter des conditions et/ou des prescriptions ayant valeur
d'obligations.

Pour les secteurs délimités par 'étude d’aléas d’inondation de chantourne, les prescriptions
correspondantes sont définies dans le réglement de la zone. Le document complet de cette
étude d'aléa est joint en DOCUMENTS INFORMATIFS.

Risgues technologiques

La zone est concernée par des tracés de canalisations de produits dangereux. Les tracés &t les
servitudes spatiales liés & ces canalisations sont indiqués sur le reglement graphique.

Les projets envisagés a proximité de ces tracés devront prendre en compte les dispositions
prévues par Parrété du 6 aolt 2006 relatif aux canalisations de transport de produits dangereux,
et par le rapport DREAL 2010 « Eléments & prendre en compte dans l'urbanisation de la
commune de Le Versoud », joint en ANNEXES du présent PLU.

Secteurs d’objectifs de mixité sociale
La zone N n'est pas soumise a des dispositions correspondant & des objectifs de mixité sociale,

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
La zone N ne comporte pas de secteur concerné par une Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP}.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions et utilisations du sol non autorisées a larticle N 2.

Article N 2 - Occupations et ufilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

DISPOSITIONS GENERALES

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées ;

- si par leur situation ou leur importance elles n'imposent pas, soit la réalisation par la
commune d'équipements nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de
fonctionnement des services publics ;

- sila commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelie collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux seront exécuiés,

Dans ces conditions sont admises :

1 - les reconstructions de batiments détruits, sur le méme terrain a ldentique des surfaces et
des destinations des batiments existants initialement ;

2 - les extensions limitées a 26 m2 de SHON qui seralent nécessaires a des mises aux
normes d'habitabilité, d’hygiene, de sécurité ou pour I'amélioration de F'accessibilité pour les
personnes handicapées ;

3 - les clbtures accompagnant les abords immédiats des habitations, sous réserve qu'elles ne
nuisent pas a f'environnement ;

4 - les exhaussements et affouiliements du sol liés a toute activité rendue nécessaire pour
fentretien des ruisseaux et [a protection contre les risques naturels ;
b - les équipements, constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif, & condition que toutes les précautions soient prises pour leur insertion
dans le paysage et qu'ils soient compatibles avec F'équilibre des exploitations agricoles et la
gualité des sites concernés ;

6 - les ouvrages, travaux et ameénagements nécessaires a la réalisation du projet
d'aménagement de l'lsére de Pontcharra & Grenoble dans un objectif de protection contre
fes crues et de mise en valeur des milieux naturels, ainsi que les aménagements paysagers
et environnementaux ui y sont liés et les affouillements et exhaussements nécessaires a ce
projet.

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES ;

De plus sont admises :

Dans le secteur N ;

1 - Faménagement des batiments dans le volume existant ;

2 - les constructions, installations, occupations et ut:Essatlons du sol d!rectement lides et
nécessaires a I'exploitation foreshére professionnelle ;

Dans le secteur Nb ; _

- les constructions, installations et aménagements s'ils sont liés & des équipements de plein
air neécessaires au fonctionnement de la base de loisirs de Bois frangals et a 'accueil du public :
Dans le secteur Nc :

4 - les constructions et installations nécessaires & 'activité de la zone, de type hangar ou abri en
bois pour animaux pargués (ouverts au moins sur une face, d’'une surface maximale de 20 m2
et d'une hauteur maximale au faitage de 3,50 m), et sous réserve qu'elles ne fassent pas l'objet
d’une occupation humaine permanente ;

- les équipements et infrastructures d'intérét collectif, en cas de stricte nécessité ;

- les équipements de superstructure nécessaires a Factivité aéronautique.
Dans le secteur Nd :

- les constructions techniques et installations liées aux activités du refuge chenil, sous réserve
qu’elles ne fassent pas l'objet d'une occcupation humaine permanente,
Dans le secteur Np :

- les constructions et instailations permettant la protection et 1a mise en valeur du site de la
Tour d'Etape, ainsi que I'accueil du public.
Dans |e secteur Ns ;

LE VERSOUD {38420) — REVISION DU POS EN PLU, 2012 - REGLEMENT 122




g - les aménagements nécessaires 4 I'accueil du public (visites naturalistes, pédagogigues,
sentiers botaniques, de promenade, etc.}, aux activités scientifiques d'chservation du milieu
naturel, & Pentretien des espaces couverts par l'inventaire de ZNIEFF, & condition de préserver
la qualité du site, des paysages et des milieux naturels.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Accés et voirie

Dispositions générales
L'article R 111-5 du Code de FUrbanisme demeure applicabie.

Dispositions complémentaires

Le permis de construire peut tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & limportance ou 3 la destination de
l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circufation ou f'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

il peut également étre refusé si les accéds presentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de
nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnee :

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements pamcuhers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour fa circulation peut &tre interdit.

Les voiss se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour (lutte contre l'incendie, collecte des déchets ménagers, efc.).

Les voies nouveltes de desserte pour plusieurs lots ou constructions, susceptibles d'atre
classées dans le domaine public communal, devront avoir une largeur d'emprise minimale de
8,5 m. Elles doivent intégrer ou étre complétées par des aménagements pidtons/cycles assurant
des liaisons avec leur environnement,

Les accés et la voirie doivent respecter les ecoulements des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes,

Les acces sur les voies publiques qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation
sont interdits. Le stationnement privatif disposé avec un accés direct le long des voies publiques
ou susceptibles d'étre classées dans le domaine public communal est interdit.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

| - Eay potable
Tolite construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau

potable. Le raccordement pour des usages non liés & des constructions est soumis a
autorisation.

il - Assainissement
Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres
d'assainissement collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

1 - Eaux usées :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement conformément a

Farticle L 1331-1 du Code de la Santé Publique.

2 - Eaux usées non domestiques
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Las installations ne figurant pas & la nomenclature des installations classées, ouvrages, travaux
at activités réalisés & des fins non domestiques par toute personne physigue ou morale,
publique ou privée, et entrainant des préiévemenﬁs sur les eaux superficielles ou souterraines,
restitués ou non, une modification du niveau ou du mode d'écoulement des eaux, la destruction
de frayéres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des
déversements, écoulements, rejets ou dépdts directs ou indirects, chroniques ou épisodiques,
méme non polluants sont soumis & autorisation ou & déclaration (Article L214-1 du Code de
lenvironnement - Ordonnance n°2005-805 du 18 juillet 2006 - art. 1).

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou le président de {'établissement public competent en
matidre de collecte a Pendroit du déversement sl les pouvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés dans les conditions prévues par larticle L. 5211-9-2
du code général des collectivités territoriales, aprés avis délivré par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eaux usées ainsi que du traitement des boues en aval,
si cette coilectivité est différente (Code de la Santé publique, article L 1331-10- Loi n°2006-1772
du 30 décembre 2006 - art, 46 ).

Quand le systéme est de type séparatif, seules les eaux usées seront rejetées dans le réseal
d'eaux usées.

3 - Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir autant que possible Pinfiltration ou la

rétention sur place des eaux pluviales.

Les aménagements nécéssaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer & limiter limperméabilisation des
sols.

La réutilisation de Feau de piuie doit &tre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des

constructions.
Tout nouveau rejet d’eaux pluviales dans le réseau syndical de I'lsére est interdit sans étude

hydrogéologique préalable validée par les services compétents.

4 - Ruisseaux, fossés :
Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface ex;stants ne seront pas

couverts, sauf impératifs techniques.

ill - Electricits

Le réseau Moyenne Tension sera réalise en souterrain,

Le réseau Basse Tension devra se faire par clbles souterrains.

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension non destinés-a desservir
une installation existante ou autorisée, sont interdits.

IV - Télephone _ ‘
Le réseau téléphonigue et les branchements seront enterrés. Tous travaux de branchement a

des réseaux de téléphone ou aufres cablages, non destinés & desservir une installation
existante ou autorisée, sont interdits.

V - Déchets

Toute construction nouvelle doit inclure des dispositifs conformes aux prescriptions de
I'organisme responsable de la collecte et du traitement des déchets menagers.

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Néant.

Article N 6 - Implantation par rapport aux voles et emprises publiques

Le reculement minimal des constructions par rapport a une vole, lorsquil est imposé, est porté
au plan de zonage, soit par rapport aux limites de Femprise publique, solt par rapport a l'axe de

la voie.
Lorsqu'il existe une obligation de construire en retrait de 'alignement, la limite de ce retrait se

substitue a {'alignement.

LE VERSOUD {38420) — REVISION DU POS EN PLU, 2012 - REGLEMENT 124



En absence d'indications portées au plan de zonage, la construction en bordure d'emprise

publique est autorisée a condition que fa distance comptée horizontalement de tout point de
Pimmeuble au point le plus proche de l'alignement opposé soit at moins égale & la différence
d'altitude entre les deux (prospect & 45°, voir schema 1).

Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure des voies privées, la largeur
effective de la voie privée susceptible d'étre classée dans le domaine communal étant assimilée
a la largeur réglementaire des voies publiques.

Les saillies, les balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans le recuiement

minimal des constructions par rapport aux voies et emprises publiques dans la limite de 1,00 m
de dépassement en plan horizontal.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions sont interdites sur limites séparatives et autorisées en retrait de ces limites 4
une distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché au moins égale & [a moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a2 3 m (H maximale = 2D, voir schéma 2).

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur Iimplantation ou le
gabarit de limmeuble.

Les saillies, las balcons et dépassées de toiture ne sont pas pris en compte dans le reculement
minimai des constructions par rapport aux limites séparatives dans ia limite de 1,20 m de
dépassement en plan horizontal, sauf sur limites séparatives ol elles sont interdites.

Article N 8 - Implantation de constructions sur un méme terrain

Neant.

Article N 9 - Emprise au sol

C.E.S. (Coefficient d'emprise au sol) maximal : néant.

Article N 10 - Hauteur des constructions
La hauteur d'une construction ne doit pas excéder 12 m au faitage et 10 m a 'égout.

Les équipements publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics
ol d'intérét général ne sont pas soumis a ces dispositions.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions

DISPOSITIONS GENERALES

L'article R 111-21 du Code de {Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1)
demeure applicable: “Le projet peut élre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecturs,
leurs dimensions ou P'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nalure & porter atleinfe au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentafes.”

On recherchera de préférence des volumes simples soigneusement implantés selon les
spécificités climatiques du site, la topographie des terrains, les caractéristiques du béti existant
alentour, et réalisés avec des matériaux s'intégrant harmonieusement dans I'environnement
nature! ou urbain. L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique
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des constructions neuves est recommandée, sous réserve de la protection des sites et des
paysages. La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble. Les
mouvements de terre doivent &tre limités au minimum nécessaire.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

1/ Pour les nouvelles constructions :

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées :

- si les constructions font trop fortement référence a des archifectures typiques dautres
régions ou constituent des pastiches d'architecture ;

- si les extensions ou les transformations d'un bétiment existant ignorent les caractéristiqgues
de celui-ci ;

- sl les toitures ne sont pas & deux pans au minimum et ne s’harmonisent pas avec les
toitures environnantes, ou si les toits terrasses ne sont pas accessibles et inclus dans le corps
général d'un batiment, constituent un élément majeur de I'ensemble architectural représentant
plus de 20% de la surface totale couverte, ou ne sont pas végétalises ;

- si les pentes de toiture sont inférieures a 30% ou supérieures & 100%, sauf pour les foits
terrasses répondant aux conditions ci-dessus ;

- si les dépassées de toiture ne sont pas comprises entre 0,50 m et 1 m (sauf sur les [imites
séparatives ol elles sont interdites).

2{ Pour les batiments ou ensembles de batiments existants ;

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées ;

- si les principales caracténsthues des batiments (volumétrie, ordonnancement, caractére
des abords...) sont altérées ou si les composantes essentielles ne sont pas conservées ;

- s des éléments significatifs et remarquables de ['architecture fraditionnelle sont altérés ou
détruits ;

- si des éléments font référence a des architectures anachroniques ou constituent des
pastiches ou imitations.

DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES

1- Remblais et déblais

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées :

- siles remblais de terres sont supérieurs a 0,80 m ;

- siles citernes de stockage ne sont pas enterrées ou dissimulées ;

- si, lorsaue la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger une
cloture, les murs de souténement ne sont pas traltés en magonneries de pierres locales
apparentes ou magonnerie banchee.

2- Clétures

Les autorisations d'occupation du sol peuvent étre refusées .

- siles clbtures sur les espaces publics ou sur l'alignement des voies entrant dans le champ
d'application de 'article 6 ne sont pas traitées de maniére soignée et en harmonie avec le bati et
les clbtures avoisinantes et les murs de cldture existants |

- siles clotures, sur les espaces publics ou sur lahgnement des voies entrant dans le champ
d'application de lart:cle 8, sont grillagées sur toute fa hauteur ;

- sila hauteur maximum des clotures mise en place sur Ia limite d'emprise publique ou a la
marge de recu! indiquée sur le plan dépasse 2 m, ou si les matériaux employés sont de type film
ou de toile ;

Les haies de cloture seront constituées par des essences régmnales et varides,

Des clotures differentes peuvent étre autorisées lorsqu'slies répondent 4 des nécessités de
sécurité particuliéres.

Les équipements publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou dintérét général ne sont pas soumis & lensemble de ces dispositions générales et
particulieres.

Article N 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assure
par des installations propres en dehors des voies publiques.
Les aménagements doivent limiter Fimperméabilisation des sols.

Article N 13 - Espaces libres, plantations

Les boisements ou arbres existants seront respectés sauf en cas d'impératifs technigues.
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Les haies et plantations seront réalisées avec des essences locales et variées.

Pour lutter contre I'ambroisie,. il faut prévoir un ensemencement des tranchées, des stocks
temporaires ou non de terre végétale, des talus et de tous les terrains remaniés suite a des
travaux de constructions d’habitation ou d'infrastructures routiéres. La végétalisation doit se
faire au printemps avec des plantes de type herbacées ou arbustives.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES ET MINIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

Article N 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol
Le coefficient d'occupation du sol n'est pas limité, loccupation maximale du sol résulte de
lapplication des articles N 1 aN 13,

Les équipements publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét général ne sont pas soumis & F'ensembie de ces dispositions.

Article N 15 - Obligations minimales d’occupation du sol

Il west pas fixé de COS minimal dans la zone N.
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