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39. Travaux, constructions et 
opérations d’aménagement
41. Aires de stationnement 
ouvertes au public

Le projet "OAP n°10 - Hôtel 4 étoiles - Les Menuires" est développé en réponse l'Appel à Manifestation d'Intérêt, 
AMI, lancé par la commune les Belleville en mai 2023 pour un foncier communal objet de l'Orientation 
d'Aménagement et de Programmation, OAP, n°10 au cœur de la station des Menuires.

L'objet de l'AMI était  la "Cession d’un terrain sur la base d’un projet de construction de nouveaux hébergements, 
hôteliers ou para-hôteliers durablement marchands ; lieu-dit La Croisette - Les Menuires - 73440 Les Belleville"
La Croisette est le cœur économique historique de la station.

Le projet, retenu par la collectivité, répond aux enjeux qu'elle a priorisé :
- intégration architecturale reposant sur une architecture "locale" tout en conservant un esprit contemporain
- respect des objectifs définis dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable de la commune (voir 
annexes volontaires n°1 et 2)
 



Le projet "OAP n°10 - Hôtel 4 étoiles - Les Menuires" est soumis : 
- à la procédure de demande de permis de construire



- emprise foncière du projet : 
- emprise au sol du bâtiment :
- surface de plancher du bâtiment :
- hauteur maximale de la construction (référence = avenue de la Croisette) : 
- surface "active*"  actuelle > future (cf. Annexe Volontaire n°4)

avenue de le Croisette
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PLU Les Belleville, dernière mise à jour approuvée le 16/12/2024 ; OAP n°10 La Croisette ; zone classée USM



L'emprise du projet est limitrophe d'une ZNIEFF de type 2 (Massif du 
Perron des Encombres ; Id 820031295). La ZNIEFF de type 1 la plus 
proche  est distante de 1 km (Vallon du Lou ; Id  820031328).
Voir Annexe Volontaire n°3 

La zone d'arrêté de protection de biotope la plus proche est distante 
de 1,6 km (Marais et tourbières du Plan d'Eau ; Id FR3800614)
Voir Annexe Volontaire n°3 

L'emprise du projet est dans l'aire d'adhésion du Parc National de la 
Vanoise



Un diagnostic écologique a été mené sur l'assiette foncière du projet 
et ses abords immédiats. Ce diagnostic conclut à l'absence de zone 
humide sur l'assiette du projet, stricto sensu, et sur l’emprise du 
chantier.
Voir Annexe Volontaire n°3 

PPRN Multi-risques approuvé le 10/01/2020 (source : Géorisques)

l'arrêté ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones à 
potentiel radon classe la commune Les Belleville en zone 3

Le site inscrit le plus proche est la Chapelle Notre Dame de la Vie, et 
ses abords, Les Belleville



Le site Natura 2000 le plus proche est distant de 5,0 km (Directive 
Habitats  ; Massif de la Vanoise ; Id FR8201783)
Voir Annexe Volontaire n°3 

Le site classé le plus proche est le Sanctuaire Notre Dame de la Vie, à 
Saint Martin de Belleville

Le projet "OAP n°10 - Hôtel 4 étoiles - Les Menuires" sera alimenté 
par le réseau public d'adduction d'eau potable. La capacité du 
réseau public est compatible avec le projet.
Aucun prélèvement direct dans les milieux n'est prévu.

Les études, géotechnique et hydrogéologie, ont mis en évidence et 
caractérisé des venues d'eau dans la pente sur laquelle sera édifiée 
la construction. En phase chantier, un drainage sera nécessaire. Il 
pourra conduire à la constitution d'un dossier de déclaration loi sur 
l'eau.
Les infrastructures seront protégées de manière pérenne par 
cuvelage et/ou par drainage. Études techniques détaillées non 
encore engagées.

Volume de déblais à terrasser estimé à environ 30.000 m3.
Déblais réemployés par le Service des Pistes pour le reprofilage des 
pistes de ski, dans des zones identifiées "accidentogènes". L’une des 
zones est proche de l'assiette du projet. Le dernier alinéa du II de 
l'article R122-2, code de l'environnement, dispose : "Sauf 
dispositions contraires, les travaux d'entretien, de maintenance et de 
grosses réparations, quels que soient les projets auxquels ils se 
rapportent, ne sont pas soumis à évaluation environnementale"

Outre les matériaux de construction du bâtiment (bétons, bois :  
structure, charpente, façades, ...), le projet nécessitera l'apport de 
matériaux pour les voiries, les réseaux enterrés, les espaces verts

bétons à base de ciments (calcaire), sables, graviers et eau ; sables, 
graviers et tout venant pour les tranchées ; granulats calibrés pour 
les corps de chaussées ; terre végétale pour les espaces verts



Le projet vise une certification BREEAM Very Good, impliquant 
notamment le recours à des ressources locales pour les matériaux 
de structure (bois, bétons).
L'hôtel sera raccordé au réseau d'adduction d'eau potable. Il sera 
raccordé au réseau public d’assainissement pour le rejet des eaux 
usées et des eaux "vannes". Les réseaux intercommunaux ont été 
dimensionnés pour prendre en charge la réalisation des projets 
conformes au PLU et au PADD.

Le diagnostic écologique réalisé sur l'assiette foncière du projet et 
ses proches abords (aire d'étude rapprochée) identifie :   un enjeu 
fort pour l’avifaune ( potentialité d'accueil pour la nidification* : 
Chardonneret élégant, Verdier d’Europe, Serin cini )   un enjeu 
modéré pour : les zones humides, les habitats naturels, les reptiles 

 un enjeu faible pour la flore et la faune (hors avifaune et reptiles)
* NB: les zones de saulaie sont majoritairement hors assiette projet  
Voir Annexe Volontaire n°3

l'assiette du projet est concernée par les risques naturels : 
- ruissellement, coulée de boue, mouvement de terrain
- sismicité : niveau 3/5 (modéré)
- radon : niveau 3/3 (significatif)
- argile : niveau 1/3 (faible)

(source : géorisques.gouv.fr)



 Phase de travaux : voir chapitre 4.3.1 du CERFA (estimation des 
flux de VUL et PL)

 Phase d'exploitation : déplacement du personnel (salariés 
majoritairement logés dans l'hôtel), déplacement des clients 
(capacité d'accueil de près de 800 lits), fournisseurs de l'hôtel, 
approvisionnement de la chaufferie biomasse. 

 Phase de travaux : oui ;  les phases les plus impactantes 
(terrassement, gros œuvre) seront hors période Haute Saison de la 
station  Phase exploitation : non

En phase travaux, la réalisation des soutènements pourra nécessiter 
la mise en œuvre de techniques engendrant ponctuellement des 
vibrations

Oui, en phase d'exploitation: l'Hôtel contribuera aux émissions 
lumineuses générées par la station Les Menuires dans sa globalité. 
Les émissions lumineuses nocturnes seront maîtrisées (cf.§ 6.5)

 Phase travaux : rejets des engins de chantiers motorisés ; 
émissions de poussières maîtrisées durant les terrassements 

 Phase exploitation : rejets dus (1) au renouvellement d'air (VMC), 
(2) aux émissions de la chaufferie biomasse [susceptible de relever 
de la rubrique 2910 des ICPE, régime de la déclaration ; 
dimensionnement en cours ; puissance estimée entre 1 et 2 MW. Les 
prescriptions de l'arrêté ministériel du 03/08/18, modifié (NOR : 
TREP1726498A)  seront alors respectées ]

eaux usées (EU) et eaux vannes(EV) des sanitaires
eaux pluviales (EP) de toiture et de voirie

EU et EV : rejet au réseau d’assainissement collectif
EP : rejet vers réseau collectif via bassin tampon



Fluides graisseux récupérés par le séparateur à graisse de la cuisine 
du restaurant. Collecté et traité par un prestataire spécialisé.
Effluents et déchets résultants de la maintenance de la piscine. A 
valider en rejet, après traitement, avec le gestionnaire du réseau 
d'assainissement.

 Phase travaux : le chantier générera des déchets (démolition, 
terrassement, construction). Ils seront gérés par les entreprises selon 
les dispositions réglementaires et dans le cadre d'un SOGED. Cf. 
également § 6.5

 Phase exploitation : les déchets produits l'activité de restauration et 
par l'activité d'hébergement seront collectés par des prestataires 
spécialisés



sans objet
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