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39. Travaux, constructions et 
opérations d'aménagement

b) Opérations d’aménagement dont le terrain d’assiette est compris entre 5 et 10 
hectares ou, dont la surface de plancher au sens de l’article R. 111-22 du code 
de l’urbanisme ou une emprise au sol au sens de l’article R. *420-1 du code de 
l’urbanisme supérieure ou égale à 10 000 mètres carrés.

Le projet prévoit la construction de 30 hébergements légers de loisirs de type lodges (environ 2600m² de SDP) 
dans le cadre du développement touristique du site du Golf de Montpensier, sur une surface de 5,2ha. 
 
 
 

Le projet vise à permettre une diversification de l'activité déjà présente sur le site, en créant une offre 
complémentaire de tourisme vert au cœur d'activités naturelles de loisirs. 
Le projet s'inscrit donc dans le développement de l'attractivité du territoire et la création de nouveaux emplois. 
 



Les principales phases de travaux nécessaires à la réalisation du projet sont: 
 
- Dégagement des emprises et évacuation des déchets verts 
- Réalisation des voiries et implantation des réseaux (eau potable, eaux usées, électricité et réseau télécom) 
- Aménagement des parcelles (construction des chalets, etc.)

Le projet prévois de créer 30 lodges, dont 2 accessibles pour les personnes à mobilités réduites, qui seront 
accessibles par un cheminement empierré.

Aucune. 



Périmètre de l'opération 52 566 m2 
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Serbannes
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Plan local d'urbanisme de Serbannes: le projet se situe en zone Ut "Zone urbaine dédiée aux activités et 
hébergements de tourisme et de loisirs".



La zone du projet se trouve intégralement dans la ZNIEFF de type 1 
"Forêt de Montpensier et Bois Saint-Geat". 



Par l'arrêté préfectoral n°239/2023 signé le 26 janvier 2023, la préfète 
a approuvé les cartes de bruit stratégiques de la 4ème échéance des 
infrastructures de transport terrestres sur le territoire du département 
de l’Allier. 
 
La commune de Serbannes n'est pas concernée par une infrastructure 
bruyante.

La zone du projet se trouve en majorité dans le périmètre de 
protection du château de Rilhat qui se trouve à 280 m au Sud.

Des zones humides non délimitées sont présentes sur la zone 
d'implantation du projet (voir annexe 8 - fossés et zones humides non 
délimitées)

PPRN Retrait Gonflement des argiles approuvé le 22/08/2008

Le projet est concerné par une zone exposée au risque.





réseau d’eau potable existe au droit de l’opération au niveau de 
l’entrée du golf de Montpensier.

Le projet est situé dans un boisement mais n'impactera aucun arbre. 
L'emprise minime des chalets sur longrines et des chemins 
impactera cependant les habitats de sous-bois. 

Bien que le projet n'impacte aucun arbre, le peu d'emprises qu'aura 
les chalets et les chemins impactera directement les habitats de 
sous-bois.

Risque de retrait-gonflement des argiles moyen à fort.



Le projet vise la création de logements de loisirs et de tourisme 
pouvant générer des déplacements jusqu'au parking présent au Sud 
mais aucun déplacement en véhicule ne se fera au droit du projet.

Les circulation d'engins de chantier (en journée, la semaine) pour 
l'aménagement du projet pourront être source de bruit 
temporairement.

Même si elles resterons faibles, les lodges qui s'implanteront sur le 
site seront source d'émissions lumineuses.

Le projet est susceptible de générer des rejets polluants dans l'air en 
phase chantier (gaz d'échappement, matériaux de construction...). 
 
En phase exploitation, le projet ne générera aucun rejet dans l'air.



Le projet est susceptible de générer des eaux usées, ces eaux  
seront évacuées par les réseaux vers la station d'épuration. 
Un réseau d'assainissement eaux usées existe au droit de l’opération 
au niveau du Chemin du CAT. 

Le projet engendrera une production de déchets en phase chantier, 
du fait de la réalisation des travaux et en phase exploitation avec les 
déchets ménager. 
Conformément à la réglementation, la traçabilité des déchets 
produits sera assurée: les déchets seront collectés, triés, évacués et 
traités au centre de traitement adapté. 
 



Voir Annexe 8



Voir Annexe 8 
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