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Procédure concernée

Type de document

Territoire concerné

Révision allégée n°1 du Plan Local

d’Urbanisme

Plan Local d’Urbanisme (PLU}

Commune de Malissard (26)

Personne publique responsable
{compétente pour conduire la procédure
d’urbanisme)

Commune de Malissard
Monsieur Jean-Marc Valla - Maire

Courriel

contact.accueil@mairie-de-malissard.fr




Caractéristiques générales du projet

3.1. Votre territoire est-il actuellement couvert par un SCOT ?

OUI - Le SCOT du Grand Rovaltain approuvé le 17 Janvier 2017,

Aucune révision du SCOT n'est en cours.

3.2. Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une ¢arte communale ?

OUI - Le PLU de la commune de Malissard a été approuvé le 17 Octobre 2017. Ce document n'a pas fait 'objet d’'une évaluation

environnementale.

Suite au jugement du Tribunal Administratif de Grenoble du 17 Mars 2020 annulant la délibération du Conseil Municipal du 17
Octobre 2017 portant approbation du Plan Local d’Urbannisme en tant qu'elle classe en terrain cultivé protégé les parcelles
cadastrées section AL n°250, 342, 344 et 346, |a révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme a pour objectif

- de supprimer du ¢lassement en «terrain cultivé protégé» les parcelles AL n*250, 342, 344 et 346 d’une superficie totale de 9 500

m?;

- de modifier |la zonage de ces parcelles : de la zone UB vers une zone 1AU;
- d'instaurer une servitude de mixité sociale sur la future zone 1AU avec un taux minimum de logements locatifs sociaux de 50%.

3.3. Quelles sont les caractéristiques générales du territaire ?

Nombre d’habitants concernés {dernier
recensement général)

3 217 habitants en 2018 (Source : INSEE 2021)

Superficie du territoire

10,17 km?

Dans le cadre d’'une procédure d’évolu-
tion, quelle est la superficie du territoire
concernée par le projet ?

Cette révision allégée n°1 concerne les parcelles AL n°250, 342, 344 et 346 d'une
superficie totale de 9 500 m?.

Répartition actuelle des zones urbaines,
a urbaniser, agricoles et naturelles.

Répartition des surfaces du Plan Local d’Urbanisme de 2017

_zones | superficie (ha)

La zone UA 9 hectares
La zone UB 130,8 hectares
La zone LN 31,2 hectares
La zone UL 2,4 hectares
Total des zones urbaines 173,4 hectares
La zone 1AU 7.1 hectares
Total des zones a urbaniser 7,1 hectares
La zone A 824 hectares
Total des zones agricoles 824 hectares
Lazone N 8,4 hectares
La zone NL 3,9 hectares
Total des zones naturelles 12,3 hectares




3.4. Quelles sont les grandes orientations d’aménagement ?

Le Projet d’Aménagement et de Développement Burables de la commune de Malissard s'articule autour de trois grandes
orientations :

ORIENTATION 1. UN DEVELOPPEMENT COMMUNAL MATTRISE

= Maitriser la consommation fonciére de la commune

= Maintenir les limites actuelles de I'enveloppe bitie

« Prendre en compte les futurs besoins en logements sociaux et diversifier 'offre de logements afin de répondre & I'ensemble des
parcours résidentiels

ORIENTATION 2. MALISSARD : UN POLE PERIURBAIN A VALENCE
- Mener une réflexion sur I'évelution du parc d’équipements

- Développer et pérenniser 'offre commerciale de la commune
- Favoriser les déplacements quotidiens

ORIENTATION 3. UNE COMMUNE ATTRACTIVE A LA QUALITE DE SON ENVIRONNEMENT

- Maintenir {'activité agricole du territoire et préserver les terres a forte valeur ajoutée

= Assurer ke maintien des continuités écologiques

- Valoriser le cadre de vie de la commune en limitant 'impact éconologique de son urbanisation et en préservant son paysage
- Prendre en compte les risques naturels et les nuisances dans le développement urbain futur

3.5. Quels sont les objectifs du projet ? Dans quel contexte s’inscrit-il ?

Suite au jugement du Tribunal Administratif de Grenoble du 17 Mars 2020 annulant la délibération du Conseil Municipal du 17
Octobre 2017 portant approbation du Plan Local d'Urbannisme en tant qu'elle classe en terrain cultivé protégé les parcelles
cadastrées section AL n°250, 342, 344 et 346 , la commune de Malissard a presrit |a révision allégée n°1 de son Plan Local
d’Urbanisme le 12 Novembre 2020.

La révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme a pour objectif :

- de supprimer du classement en «terrain cultivé protégés les parceltes AL n°250, 342, 344 et 346 d'une superficie totale de 9 500
m?;

- de modifier la zonage de ces parcelles : de la zone UB vers une zone 1AU;

- d'instaurer une servitude de mixité sociale sur la future zone 1AU avec un taux minimum de logements locatifs sociaux de 50%.

Si Fobjechf premier est de répondre au jugement du Tribunal Administratif de Grenoble, la suppression de cette trame «terrain
cultivé protégé» n'est pas neutre pour le développement urbain futur du territoire, puisqu’elle rend constructible un secteur
de pres de 9 500 m?. Ainsi, afin de suivre ce jugement tout en assurant la réalisation d’un projet urbain de gualité et le respect
des objectifs du SCOT, du PLH et des arientations du PADD, la commune a fait le choix, en concertation avec les services de
I'état et du PLH de faire évoluer le réglement écrit, le réglement graphique et les OAP. En effet, 'ouverture 3 I'urbanisation
de ces parcelles sans outils réglementaires particuliers {Orientations dAménagement et de Programmation, servitude de mixité
sociale) ne permettra pas a la commune d’imposer la réalisabon de formes urbaines diversifiées, compatible avec les objectifs de
densité prévus par le SCOT, ni la création de logements sociaux, un point essentiel du développement urbain communal dans les
prochaines années puisque la commune ne compte 3 ce jour que 2,3% de logements sociaux.

3.6. Le projet concerne-t-il la création d’une Unité touristique nouvelle ?

NON

3.7. Le projet est-il en lien avec d’autres procédures ?

Sera-t-il soumis a d’autre(s) type(s) de procédure(s) ou NON
consultation(s) réglementaire(s) ?

Fera-t-il 'objet d'une enquéte publique conjointe avec une (ou | NON
plusieurs) autre(s) procédure(s) ?




3.8. Quel est le contexte du projet ? Est-il concerné par ...

Les dispositions de la Loi Montagne ?

NON

Les dispositions de la Loi Littoral ?

MNON

Un {ou plusieurs) SDAGE ou SAGE ? si oui
le(s)quel(s) ?

QOui, la commune de Malissard est concernée par :

- le SDAGE Rhdne-Méditerrannée

- le SAGE de |a Molasse Miocéne du bas Dauphiné et des alluvions de la plaine de
Valence

Appartenance de la commune a une
communauté de communes, un pays, une
agglomération, un parc régional ...

La commune de Malissard fait partie de la Communauté d'Agglomération Valence
Romans Agglo.

 3.9. Dans le cadre d'une procédure d'évolution portant sur un secteur prévis, préciser le secteur concerné par le projet ?

m?;
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La révision allégée n*1 du Plan Local d’Urbanisme a pour objectf :
de supprimer du classement en «terrain cultivé protégen les parcelles AL n"250, 342, 344 et 346 d'une superficie totale de 9 500

- de modifier la zonage de ces parcelles : de la zone UB vers une zone 1AU;
- d'instaurer une servitude de mixité sociate sur la future zone 1AL avec un taux minimum de logements locatifs sotiaux de 50%.
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IV Sensibilité en\nronnementale du territoire concerné par Ia procedure et |mpacts potentlels du pI’Ojet .
sur I'environnement et la santé humaine

(4.1 Présentation du projet

A quel type de commune appartenez-vous 7 Commune péri-urbaine de premiére couronne. La commune
de Malissard est identifiée comme un pdle périurbain par le
SCOT du Grand Rovaltain, La commune doit ainsi jouer un rdle
de relais dans 'accueil résidentiel, permetttant ainsi de limiter
les distances domicile-travail. Lambition pour Malissard est
d'assurer un réle de centralité dans le périurbain en appui aux
pbles urbains.

Si le projet permet la création de logements, précisez :

Sur les 10 derniéres années, quelle est la tendance
démographique actuelle ; augmentation de la population,
stagnation, baisse du nombre d’habitants ?

Au dernier recensement, la commune de Malissard compte

3 217 habitants en 2018. D'aprés les données de I'INSEE, la
commune a connu une forte croissance démographique jusque
dans les années 1990. Depuis cette période, cette forte crois-
sance démographique ralentie.

_ 1968 1975 1982 | 19% 1999 2007 2012 2017 |
l_’ogu_l_atign_ 1090 1534 2011 | 2552 2903 3157 3251 3201
R = ~ INSEE 2020
1968 a 1975 a 1982 a 1990 & 1999a | 20073 2012 a
i 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Variation annuelle moyenne 5,0 39 3,0 1,4 11 0,6 -0,3
de la population (%) B
INSEE 2020

Combien d’habitants supplémentaires le projet permettra-t-il
d'accueillir ?

A quelle échéance ?

Quels besoins en logements cela créera-t-il ?

Combien de logements en dents creuses ?

Combien de logements en extension de I'enveloppe urbaine ?
Combien de logements seront réhabilités ?

Cette procédure de révision a pour objectif de tenir compte du
jugement du Tribunal Adminsitratif annulant la délibération du
Conseil Municipal du 17 Octobre 2017 poortant approbation du
PLU en tant qu'elle classe en terrain cultivé protégé les parcelles
cadastrées AL n°250, 342, 344 et 346.

Si I'objectif premier est de répondre au jugement du Tribunal
Administratif, lasuppression de cette trame n'est pas neutre pour
le développement urbain futur du territaire, puisqu’elle rend
canstructible un secteur de prés de 9 500 m? en centre-bourg,
Ainsi, afin de suivre ce jugement tout en assurant la réalisation
d'un projet urbain de qualité et le respect des objectifs du SCOT,
du PLH et des orientations du PADD, la commune a fait le choix,
en concertation avec les services de 'état et du PLH de faire
évoluer le réglement écrit, le réglement graphique et les OAP.
Par conséquent la commune souhaite encadrer 'urbanisation
de ce nouveau secteur sans modifier les objectifs de son PADD.

L'Orientation dAménagement et de Programmation mise en
place sur cette zone prévoit la création d'environ 27 logements
(en compatibilité avec les densités prescrites par le SCOT)
permettant d’accueillir environ 65 habitants supplémentaires
(taille moyenne des ménages en 2017 : 2,4}). Le projet doit
également permettre ia création de 50% de logements sociaux.

Combien de logements vacants |la commune compte-t-elle ?

D'aprés les données INSEE 2021, fa commune compte 53
logements vacants représezntant 3,8% de son parc de
logements.




Quels taux de rétention fonciére le projet applique-t-il ?

Le projet de PLU approuvé en 2017 ne met en place aucun taux
de rétention fonciére. Cependant, ce secteur préecis fait 'objet
d’une forte rétention fonciére. Pour rappel ces parcelles sont
ouvertes 3 l'urbanisation depuis le POS et n'ont jamais fait
I'objet de projets.

I Quelle est la superficie des zones qu’il est prévu d’ouvrir a
I'urbanisation ?

Cette nouvelie zone a urbaniser représente une superficie de 9
574 m?,

Quelle sera la surface moyenne par logement ?

Sl

Le projet prévoit la création d'environ 27 logements (logements
collectifs et groupés) soit une surface moyenne par logement
de 350 m?.

Par quels moyens prévoyez-vous de maitriser 'enjeu de
consommation d'espace ?

Cette procédure doit permettre avant tout de tenir compte du
jugement du Tribunal Administratif. Au cours de la révision du
POS et de I'élaboration du PLU, dans le cadre de la prospective
foncigre, ce secteur faisant I'objet d’une forte rétention fonciére.
Identifié en. jachére par le Registre Parcellaire Graphigque, une
trame de «terrain cultivé protégén a été mise en place Ce
secteur se situe dans le centre-bourg a environ 250 meétres des
équipements COMMuUNaux.

Cette zone est-elle identifiée dans e SCOT ?

Si le projet permet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez ;

Quelle est la surface des zones d'activités prévues ?
S'agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur des
secteurs déja ouverts a 'urbanisation ?

S'il existe déja une ou des zones d'activités sur le territoire :
Quelles est leur surface actuelle {occupée et disponible) ?
Quel est leur taux d’occupation ?

S'il existe déja une ou des zones d'activités a 'échelle de
I'intercommunalité et du SCOT :

Quelles est leur surface actuelle {occupée et disponibie) ?
Quel est leur taux d'occupation ?

Le projet permet-il 'ouverture de toute cette surface en un fois
? Prévoit-il un phasage ? Lequel et comment s'applique t-il ?

4.2. Espaces agricoles, naturels ou forestiers

|
i

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des
espaces agricoles ?

Le projet concerne-i-il directement ou indirectement des
| espaces boisés ?

i 1
Dans le cadre d’'une procédure d'évolution, le projet concerne-

t-il des zones identifiées naturelles, forestiéres ou agricoles
| protégées au titre d’un document d’urbanisme existant ?

Ce secteur est identifié par le Registre Parcellare Graphique
comme une parcelle en jachére. Située dans le centre-bourg,
une trame de «terrain cultivé protege» a eté mise en place.
Celle-ci a été annulée par le Tribunal Administratif gui indique
notamment dans son jugement : «des lors, et alors méme que
ces terrains seraient identifiés 3 fa politque agricole commune,
les auteurs du Plan Local d’Urbanisme, ont commus une erreur
de droit et une erreur manifeste d'appréciation en classant ces
parcelles en terrains cultives protégés».

Ce secteur se situe au sein du centre-bourg. Son ouverture a
I'urbanisation n'a donc pas d'incidence sur les grands espaces
agricoles de fa commune.

NON

NON




4.3. Milieux naturels sensibles et biodiversité

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement une zone | NON
NATURA 2000 a proximité ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement un parc | NON
naturel national ou régional ?

Le projet concerne-t-il directerment ou indirectement une NON
réserve naturelle nationale ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement un NON
espace naturel sensible ?

Le projet concerne-1-il directement ou indirectement une NON
ZNIEFF de type loull ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement un arrété | NON
préfectoral de biotope ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement une NON
ou des zones humides soit par inventaire soit par expertise
pédologique ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement un ou des | MOMN

cours d'eau identifiés en liste 1 ou 2 au titre de l'article L214-17
du Code de I'environnement ?

4.4. Continuités écologiques

Y a-t-il eu a I'échelle locale ou dans un document d’urbanisme

antérieur des analyses portant sur les continuités écologiques
?

Selon le SCOT du Grand Rovaliain, la commune est concerngée
par deux corridors qui sont des axes de déplacement de la faune
permettant la pérennisation des espéces et le maintien de liens
entre différents foyers de biodiversité. La commune est ainsi
concernée par un corridor vert situé entre la tache urbaine et la
nationale 7 et un corridor bleu lié au Guimand.

Le projet ne concerne pas directement ou indirectement les
continuités écologiques identifiées par le $SCOT.

Dans le SRCE, quels sont les éléments de la trame verte et
bleue ?

Selon fe SRCE, le territoire de la commune de Malissard apparait
avant tout comme un grand espace agricole participant de la
fonctionnalite ecologique du territoire. 1l apparait égalemant
comme un espace terrestre @ permeéabilite moyenne dans za
partie OQuest, classée en zone A dans le PLU. Le SRCE identfie
également un corridor d'importance régionale & remettre en
bon état au Sud de la commune, correspondant a la Véore et
classé en zone N dans le PLU

Le projet ne concerne pas directement ou indirectement les
eléments de la trame verte et bleue.

4.5, Paysage, patrimoine bati

Le projet concerne-t-il directernent ou indirectement des sites | NON
classé ou projet de site classé ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des sites | NON
inscrits ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des sites | NON
patrimoniaux remarquables ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des NON
perspectives paysagéres identifiées comme a préserver par un
document de rang supérieur ?

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des MON

perspectives paysagéres identifiées comme a préserver par un
document de rang supérieur ?




4.6, Ressource en eau

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des NON
périmétres de captage d'eau destiné 3 'alimentation humaine

?

Les ressources en eau sont-elles suffisantes sur le territoire oul
pour assurer les besoins présents et futurs ?

Le systéme d'assainissement des eaux usées a-t-il une capacité | OUI

suffisante pour répondre aux besoins présents et futurs du
territoire ?

Des démarches sont-elles entreprises pour garantir la bonne
gestion des eaux pluviales sur le territoire ?

Le réglement du PLU indique que les eaux pluviales issues
de l'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre
générées sur 'emprise du projet. Les systémes de stackage et
d’infiltration doivent étre adaptés & la nature du sous-sol, aux
contraintes locales et 3 Ia réglementation en vigueur. Lorsgue
le rejet des eaux pluviales en milieu naturel est envisageable, le
rejet est réalisé conformément 3 la réglementation en vigueur.
Lorsque la gesbon a la parcelle ou le rejet au milieu nature
sont impossibles, le rejet au réseau public d’assainissement
{eaux pluviales ou eaux usées} peut étre autorisé. Le service
gestionnaire des réseaux d'assainissement fixera les conditions
de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas
créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

4.7. Sols et sous-sol

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des sites
et sols pollués ou potentiellement pollués ?

On retrouve sur la commune de Malissard deux sites
potentiellement pollugs.

Le projet n'est pas concerne directement ou indirectement des
sites et sols pollués ou potentiellement pollués

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement d’anciens | NON
sites industriels et activités de services ?
Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des NON

carriéres et/ou projets de création ou d'extension de carriére ?

4.8. Risques et nuisances

Le projet concerne-t-il directerment ou indirectement des
risques ou aléas naturels ?

ka commune est soumise a8 unn risque d’inontation généré
par la Véore, le Guimant et le Bréal, le Crapaud et le Blachat.
Le territoire communal est également concerné par un risque
sismique, un risque de retrait-gonflement des argiles, et de feux
de froét,

Le projet n'est pas concerné directement ou indirectement par
des risques ou aléas naturels idenbfiés sur la commune.

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement un
des plans de prévention des risques approuveés ou en cours
d'élaboration ?

La commune est concernée par une Plan de Prévention des
Risques Naturels Inondation,

Le projet n'est pas concerné directerment ou indirectement par
le PPRNI.

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement des
nuisances ?

La commune est concernee par des nusiances sonores lides
3 la RN7 classée route & grande circulation, & la plateforme
aéroporturaire de Valence-Chabeuil et les deux atres militaires
et privées d'évolution de aéroport concerné.

Le projet nest pas concerné directement ou indirectement par
des nuisances.

Le projet concerne-t-il directement ou indirectement un
plan d’exposition au bruit, plan de géne sonore ou arrétés
préfectoraux relatifs au bruit des infrastructures ?

La commune est concernée par une Plan de Prévention du
Bruit dans FEnvironnement (PPBE) pour la Nationale 7 et la
Départementale 68.

Le projet n‘est pas concerné directement ou indirectement par
le PPBE

4.9, Air, énergie, climat

Y a t-il une desserte en transport collechf sur le territoire ?

oW
Deux lignes de bus de Valence Romans Agglo traversent la
commune.




Yat-ilunPPA? NON
Y a t-il des enjeux spécifiques relevés par le SRCAE ? le PCAET | NON
?

Y a t-il un projet éolien ou de parc photovoltaique ? NON

10



V. ANNEXES

rSi votre projet concerne une révision | Reglement écrit {avant- aprés) X
‘allégé ou une modificabon de ce }
document d'urbanisme joignez en annexe | Plan de zonage {avant- aprés) x
les documents actuels (plan de zonage et
reglement AVANT- APRES évolution) Orientations d’Aménagement et de Programmation (avant-aprés) x
Pour tous La delibération prescrivant la procédure ) X

VI. SIGNATURE DU DEMANDEUR (personne publique responsable)

pate: Le 01 mars 2021 Nom: WALLA

Prénom : Jean-Marc

seus MALISSARD

Signature
Le Maire,







Le Maire, Jean-Marc VALLA
Vu pour rester annexe a ma Délibération 49/2021 du 12 novembre 2021

ANNEXE 1

Personne ressource Madame DOREE - DGS
dgs@mairie-de-malissard.fr
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Regu en préfecture le 17/11/2020
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Ma{ﬁsar"cf EXTRAIT DU REGISTRE DES
W DELIBERATIONS du CONSEIL
MUNICIPAL de MALISSARD
26120 MALISSARD Nombre de conselllers en exercice : 23
Tél.0475852200 Date de Convocation : 06 /11 / 2020
Contact.accueil@mairie~de-malissard.fr

L'an deux mille vingt, le jeudi 12 novembre & 19 h, le Conseil Municipal de la Commune de Malissard,
ddment convoqué, s’est réuni, & la Mairie, sous la présidence de Jean-Marc VALLA, Maire.

Présents: MM. JM VALLA, P. ALBOUSSIERE, E. BARSCZUS, L. BARRAL, Mmes L. BLANDIN JOUBERT,
I. BLASSENAC, F. BRES DUFOUR, M. COUR, Mme 5. DUPRET, M. ESCOFFIER, Mmes F. ESPOSITO, N. FERREIRA,
C. FERREIRA VALLA, F. GAILLARD, MM. W. GILHARD, L. JOUD, G. JOURDAN, Mmes MEITER, L. ROUVEYROL,
M. JM SOUCIET.

Absent excusé : M. B. ARNOUX

Procurations : Mme E. CHALEAT & M. Y ESCOFFIER ; M. . LEFRANC 3 JM VALLA

Secrétaire de séance : M. Yann ESCOFFIER est désigné secrétaire de séance {article L. 2121-15 du CGCT).

49.2020 DELIBERATION PRESCRIVANT LA REVISION SELON UNE PROCEDURE ALLEGEE
DU PLU DEFINISSANT LES OBJECTIFS POURSUIVIS ET FIXANT LES MODALITES DE
CONCERTATION (Révision allégée n° 1)

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 153-11, L.153-34 et L. 103-2;

Vu le plan local d’'urbanisme approuvé le 17 octobre 2017,

Monsieur le Maire expose que conformément a I'article .. 153,34 du code de V'urbanisme, le PLU fait
I'objet d’une révision allégée lorsque le projet « a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a
induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le
plan d’aménagement et de développement durables ».

Dans ce cas, le projet de révision arrété fait Fobjet d’un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent et des personnes publigues associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme.

Considérant le jugement du Tribunal Administratif du 17 mars 2020 annulant la délibération du
Conseil Municipal du 17 octobre 2017 portant approbation du Plan Local d’Urbanisme en tant qu’elle
classe en terrain cultivé protégé les parcelles cadastrées section AL sous les numéros 250, 342, 344
et 346,

Considérant que |'objet de la révision consiste & prendre acte du jugement du Tribunal Administratif,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, 3 :

CONTRE : 2 {(Mme L. Rouveyrol et M. E. Barsczus)
ABSTENTION: 1 (M. W. Gilhard)

POUR : 19

DECIDE :

1. de prescrire la révision allégée n® 1 du PLU avec les objectifs suivants :

- suppression du classement en « terrain cuitivé protégé » des parcelles AL 250, 342, 344 et 346
d&’une superficie totale de 9 305 m?,



Envoye en préefecture le 1711172020

Regu en préfecture le 17/11/2020
Affiché le = K-

ID - 026-212601702-20201112-20CM6DEL49-DE

- modification du zonage : passage d’une zone UB 4 une zone 1AU.

- instauration d’une servitude de mixité sociale sur la future zone 1AU avec un taux minimum de
logements locatifs sociaux de 50 %

2. d’approuver les objectifs ainsi développés selon I'exposé des motifs et le contenu détaillés ci-
dessus ;

3, de définir, conformément aux articles L.103-3 et £.103-4 du Code de I'Urbanisme, les modalités de
concertation suivantes qui seront strictement respectées pendant toute la durée de I'élaboration du
projet :

h Mise a disposition du public, a la Mairie, d’un dossier d’information sur le projet de PLU.

. Mise a disposition en mairie d’un registre destiné aux observations des habitants, des
professionnels concernés, des associations locales et de toute autre personne concernée, aux heures
et jours habituels d’ouverture de la Mairie ; ce registre sera consulté régulizrement par le conseil
municipal afin de tenir compte des observations formulées.

La municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation si cela
s'avérait nécessaire.

4. de donner délégation au maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestations de
services concernant la révision allégée du PLU ;

5. de solliciter de 'Etat conformément & Iarticle L.132-15 du Code de I'Urbanisme qu‘une dotation
soit allouée a la coliectivité pour compenser les dépenses nécessaires i la révision allégée du PLU ;

6. d'inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes 3 la révision atlégée du PLU
au budget 2021 en section d'investissement ;

7. d’associer les personnes publiques mentionnées aux articles L.123-7 et L.132-9 du code de
Furbanisme.

8. de consulter au cours de la procédure, si elles en font la demande, les personnes publiques
prévues au titre des articles L.132-12 et L.132-13.

9. Conformément a 'article L.153-11 du code de V'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :
- au Préfet de la Drome ;

- au Président du Conseil Régional ;

- au Président du Conseil Départemental ;

- aux Présidents des Chambres de commerce et d'industrie, de métiers et de I'artisanat et
d’agriculture ;

- au Président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de
programme local de I'habitat,

- au Président de I'établissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de I'approbation du
schéma de cohérence territoriale.

10. Conformément a I'article R.153-21 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera I'objet
d'un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

Le Maire, Jean-Marc VALLA
Ainsi fait et délibéré, 3 Malissard, les jours, mois et an susdits,
Affiché le 18 novembre 2020

La présente délibération, qui sera transmise au représentant de I'Etat, peut faire I‘o de™

notification ou de sa publication, d'un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Grenoble ou d'un TEZEUrs gracieux auprés
de fa commune, étant précisé que celle-ci dispose d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mols vaut alors décision
implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme é&tre déférée au Tribunal Administratif dans
un délai de deux mois,




Le Maire, Jean-Marc VALLA
Vu pour rester annexé & ma Délibération 49/2021 du 12 novembre 2021
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1. PREAMBULE
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Dans son article L 151-6, le code de l'urbanisme dispose que « les orientations d’aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touistiques nouvelles».

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire. Elles définissent un parti
d’aménagement et permettent de préciser les conditions d’aménagement. Elles doivent &tre établies dans le respect des
orientations générales définies au Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Selon l'article L 151-7, les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment :

1

Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destinée & la réalisation de commerces ;
Comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture a |I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

Porter sur des quartiers ou des secteurs 4 mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de qualité de la desserte, o0 s’applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L 151-35 et L 151-36.

Ainsi, ies orientations orientations d’aménagement et de programmation exposent la maniére dont la collectivité souhaite
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire. Eiles définissent un
parti d’aménagement et permettent de préciser les conditions d’aménagement.
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2. LES PRINCIPES GENERAUX
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2.1. Un développement de I'urbanisation dans les limites actuelles de I'enveloppe batie

Avec le phénomeéne de périurbanisation qu’'a connu Malissard a la fin des années 1960, la commune s’est progressivement
développée, d’'abord le long des axes de communication puis en grignotant progressivement I'espace agricole. L'urbanisation
récente s'est ainsi déployée aussi bien au Sud-Est qu'a I'Ouest de la commune. Le développement de la commune est
aujourd’hui contraint par le risque d'inondation, les nuisances sonores, le pipeline ou encore les continuités écologiques. Le
projet de la commune de Malissard vise ainsi a développer son urbanisation future dans les limites actuelles de I'enveloppe
batie, ce qui permettra a la fois de renforcer le village grice au ténement situé entre I'avenue des Cévennes et 1a Rue du
Stade, et de répondre aux objectifs de production de logements avec les grandes emprises fonciéres situées au Nord de
I'enveloppe bitie. A ces secteurs s'ajoutera une urbanisation plus panctuelle au sein de I'enveloppe bitie des zones urbaines.
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2.2. U'eau dans les aménagements

Le paysage hydrographique de Malissard est important. Tout un réseau de canaux quadrillent Ja commune, qui est également
traversé du Nord au Sud par le Guimand.

La commune est concernée par le risque d’inondation notamment dans sa partie Sud, Sud-Est et le long du Guimand.

Aussi I'objectif sur les sites de projet sera de limiter I'imperméabilisation des sols. D’'une maniére générale, les eaux pluviales
devront étre gérées a la parcelle. Des bassins de rétention paysager pourront également &tre mis en place. Ils permettront
ainsi de mettre en place un réseau de collecte des eaux pluviales spécifiques totalement indépendant du réseau
d’assainissement.

2.3. La qualité paysagére des espaces batis

La commune de Malissard se caractérise par une vaste plaine agricole ouverte. Certains secteurs d’urbanisation se situent en
limite avec l'espace agricole, une situation qui nécessite de gérer au mieux les interfaces dans un objectif de limiter les
« covisibilités » directes et les impacts forts de I'urbanisation dans le paysage.

L'un des enjeux majeur pour le projet de la commune de Malissard est d’assurer I'intégration de I'urbanisation dans le
paysage. La commune sera également attentive & la qualité paysagére des espaces bitis 3 travers les nouveaux projets
d’aménagement.

Dans cet objectif, les différentes voiries traversant les sites devront recevoir un traitement paysager de qualité. Les limites
séparatives situées entre les constructions devront faire I'objet d'un traitement paysager. La création de haies d’essences
locales participe & I'intégration paysagére des espaces batis et assure un cadre de vie de qualité.

2.4. Les circulations et les réseaux au sein des secteurs de projet

Dans le cadre des projets de la commune, le réseau viaire doit assurer une bonne desserte des sites dans leur globalité et
anticiper I'évolution de Malissard. La création d’un maillage de voies hiérarchisées sera un objectif clé.

Les différentes voiries chercheront a se relier aux voiries existantes et affirmeront la destination de ces derniéres. En effet, la
desserte interne des sites se fera par un maillage de voiries secondaires qui se rattacheront aux axes existants longeant les
sites de projet. Elles recevront un traitement qui affirmera leur statut d’axe traversant des sites. Sur ces axes, la mise en
place d’un réseau de gestion des eaux pluviales et un traitement paysager de qualité permettra de répondre aux différents
enjeux. Il est aussi souhaitable de mettre en place un stationnement sur voirie.

Les différentes voiries seront doublées d’un réseau de cheminements doux. Ce dernier viendra s’appuyer sur les voiries mais
devra aussi pouvoir s’en écarter dans le cas ol des connexions directes avec l'existant peuvent étre créées.

Le développement de |'urbanisation aménera la nécessité de créer et d'étendre les différents réseaux {eaux potable,
assainissement, éclairage public, électricité, télécommunication). Un bon maillage viaire assurera la création d’un maillage de
réseaux souterrains de qualité.
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2.5. Une forme urbaine et architecturale & adapter aux nouvelles maniéres d’habiter

L'organisation du bati dans les futurs projets doit prendre en compte différents enjeux : architecturaux en respectant
I‘'ordennancement, urbanistiques en respectant les implantations a I'alignement sur rue et en retrait, environnementaux en
permettant la construction de batiments consommant peu d'énergie.

L'alignement sur rue des censtructions est un enjeu important pour tout le développement urbain a venir se trouvant a
proximité du centre village. Il permet de rationnaliser I'utilisation des parceiles, de limiter leur imperméabilisation et de créer
un effet rue. Au regard du tissu urbain encadrant les secteurs de projets, des dispositions différentes pourront étre mises en
place dans les tissus plus résidentiels.

Logements collectifs & Champagne (26) Logements collectifs & Saint-Maourice-1'Exil {38)

=3

Logements collectifs a Jardin (38) Logements groupés & Genos (69)

Les développements projetés pourront recevoir des formes urbaines variées afin de répondre a I'ensemble des besoins et de
diversifier I'offre en logements sur la commune de Malissard : des collectifs de faibles hauteurs qui reprendront la typologie
des maisons villageoises qui forment de petits flots denses, des logements intermédiaires qui prendront la forme d’habitat en
bande et d’habitat groupé en R+1. Ces différentes constructians répondront a ' enjeu de densification du bati et permettront
de tendre vers une densité plus affirmée. Sur certains secteurs plus pavillonnaires, les constructions de logements individuels
seront également autorisées.
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2.6. Une gestion intégrée

Le respect du ruissellement naturel des eaux, la création d’un maillage vert et le respect des éléments paysagers existants, la
mise en place d'une trame viaire hiérarchisée et la recherche de la mixité urbaine et de la mixité des fonctions sont des
enjeux primordiaux pour aller dans le sens d’'un urbanisme cohérent et intégrant les enjeux du développement durable.

Les différentes réflexions qui ont guidé I'élaboration des orientations d’aménagement et de programmation de Malissard ont
pour enjeu premier I'optimisation et |a rationalisation de I'occupation des sols.

Le second enjeu correspond a I'anticipation, |a prospective et la mutation du territoire. Le projet urbain de Malissard prévoit
le développement urbain a fong terme,

Les futurs projets devront tenir compte des différents principes des orientations d’aménagement et de programmation. lls
devront également encourager la construction d’habitat bioclimatigue et une gestion des déchets a I'échelle des différents
sites. Le respect de ces principes devra permettre d’améliorer les usages et également de construire un paysage urbain et
architectural privilégiant la conception d’ensemble.

Quatre indicateurs sont 3 retenir pour avoir une gestion intégrée des projets :

- Programmation urbain et forme urbaine

- Maillage du réseau viaire et des cheminements doux
- Qualité paysagére

- Mode de gestion des eaux pluviales

10
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3. SITES DE PROJET ET PRESCRIPTIONS
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3.1. Le secteur du centre-hourg

3.1.1. Etat initial du site

Un premier site, d'une superficie de 8 250 m?, a
été identifié dans le centre-bourg. Situé au sein
de [l'enveloppe batie, a proximité des
équipements communaux et accessibles depuis
la Rue du Stade, ce ténement représente un
enjeux pour la commune.

Ce site est aujourd’hui en prairie et n'a pas de
véritable vocation agricole. Il reste cependant
soumnis au risque d’inondation, aléa faible,
constructions sous prescriptions. (Cf : Réglement
écrit du Plan Local d’Urbanisme}
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3.1.2. Les prescriptions

Superficie : 8 250 m?
Densité : 28 logements/ha, soit environ 23 logements
Secteur de mixité sociale : 40%, soit environ 9 logements
Projet mixte : collectif [s), maisons en bande ou groupés
ofa=ape Nouvelle voirie & créer, support d'aménagement doux
== = 3= Cheminement doux & prévoir
Espace préférentiel de densité
Implantation d'urt habitat collectif R+1 pour marquer I'entrée sur le site

14
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Programmation urbaine et formes urbaines

Le secteur du centre-bourg devra accueillir des formes urbaines diversifiées. La frange Sud, en bordure de la Rue du Stade
est identifiée comme un secteur de densité préférentiel. Cet espace pourrait accueillir un habitat collectif de type R+1 avec
potentiellement quelques commerces en rez-de-chaussée afin de marquer I'entrée du site et de renforcer le centre-bourg.
La limitation de la hauteur des batiments permettra d'assurer une meilleure intégration avec l'existant et de respecter au
mieux I'exposition Sud du site, Le reste du ténement pourrait acceuillir des logements en bande ou groupés. La densité
retenue pour ce site est de 28 logements a I'hectare avec 40% de logements locatifs sociaux.

Maillage du réseau viaire et des cheminements doux

Le secteur du centre-bourg devra étre desservi 3 partir de la Rue du Stade. La voirie interne devra quand a elle desservir
I'ensemble du site : le tracé devra permettre 3 long terme de rejoindre la Rue du Stade en créant une « boucle » et non une
rue en impasse. Cette voirie sera également le support de cheminements doux qui permettront de connecter le site de projet
aux équipements communaux. Le tracé peut &tre envisagé a I'Est du site en empruntant un chemin privé,

Qualité paysagére

Localisé dans I'enveloppe urbaine, le site de projet devra assurer son intégration paysagére, En effet la commune sera
attentive aux aspects paysagers des futurs aménagements. A 'intérieur des sites les espaces communs et de voiries seront
plantés. Les aménagements paysagers doublant les voies de circulations valoriseront la qualité du site, Les limites parcellaires
devront également &tre soignées avec par exemple |a création de haies d’essences locales et variées.

Mode de gestion des eaux pluviales

L'imperméabilisation des sols due & urbanisation du secteur devra &tre compensée. La gestion des eaux pluviales devra étre
assurée sur le site. On recherchera a favoriser la rétention des eaux pluviales a la parcelle.

15
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3.2. Les secteurs de la Trésorerie

3.2.1. Etat initial des sites

Deux sites ont été identifiés dans le prolongement
Nord de I'enveloppe batie de la commune.

Situés a 600 métres des équipements communaux,
ces deux sites sont accessibles directement depuis la
Route de la Trésorerie. Bénéficiant d'une bonne
exposition, les secteurs de la Trésorerie Est et Ouest
sont actuellement en prairie et n‘ont pas de
véritables vocations agricoles. Aucun risque ne
concerne les sites de projet.

Les secteurs de la Trésorerie Est et Ouest sont des
propriétés communales. Le premier représente une
superficie de 1,46 hectares et le second une
superficie de 4,7 hectares dont 7 000 m? sont dédiés
ala création d'une parc-square communal.

16
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3.2.2. Les prescriptions

Secteur de la Trésorerie Quest
Superficie : 4,7 ha dont 0,7 ha de par¢-square communal
Densité . minimum 25,7 logements/ha soit environ 103 logements
Secteur de mixité social : 27%, solt environ 28 logements
Projet mixte :

B togements collectifs

. Logements intermédiaires

[ Logements individuels groupés
Logements individuels

Equipements publics

<e=ep Nouvelle voirie 3 créer, support d'aménagement doux
===ak Cheminement doux 3 prévoir

E ®_ Parc paysager et bassin de rétention des eaux

Secteur de la Tréscrerie Est

Superficie ; 1,46 ha

Densité : 28 logements/ha, soit environ 41 logements
Secteur de mixité social : 0%, soit environ 25 logements
Projet mixte : collectifs, maisons jumelées ou en bande

w=uajp. Nouvelle voirie 3 créer, support d'aménagement doux
WWWW  Insertion paysagére

Espace préférentiel de densité
Implantation d’un habitat collectif R+1 avec RDC commerciaux

18
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Programmation urbaine et formes urbaines

Afin de répondre a I'ensemble des besoins et de diversifier I'offre en logements sur la commune, le secteur de projet de la
Trésorerie Est devra accueillir des formes urbaines variées et notamment des maisons en bande et/ou groupées et un ou
plusiaurs collectif(s} de type R+1, Un espace préférentiel de densité a été délimité au Nord Quest du site. Ce secteur pourra
accueillir un habitat collectif de type R+1 avec des commerces en rez-de-chaussée. La densité devra s"élever au minimum a
28 logements par hectare et le projet devra comporter 60 % de logements aidés.

La commune dispose de la maitrise fonciére sur le site de la Trésorerie Ouest. Sur 'ensemble du secteur, qui sera aménagé
en plusieurs tranches, est prévu un programme de 103 logements dont 27 % de logements sociaux.

Ce projet proposera une mixité des fonctions avec la mise en place d’'une créche et d’un parc-suare communal.

Afin d’optimiser I'utilisation des terrains par une limitation de la consommation d’espace, et de diversifier I'offre de
logement, il est attendu des formes urbaines et des typologies de logements variées avec un programme mixte associant
habitat individuel pur et groupé, habitat intermédiaire et collectifs. Ainsi, il est souhaitait un habitat en R+1 au maximum et
de I'habitat indivuel pur en périphérie afin de rester en harmonie avec le bati existant a proximité. Dans |z partie centrale est
attendu de {’habitat groupé et/ou intermédiaire et de Vhabitat collectif. La densité minimum attendu est de 25,7
logements/hectare.

Maillage du réseau viaire et des cheminements doux
L'urbanisation des secteurs de la Trésorerie Est et Quest entrainera une requalification de la Route de la Trésorerie.

Le site de la Trésorerie Est sera desservis par la Route de |la Trésorerie. Une voirie Est/Ouest traversant le site de part et
d’autre sera créée afin de le desservir dans son intégralité. A partir de cet axe, un dégagement sera prévu afin de permettre
le prolongement de la voirie vers le Nord, permettant la poursuite de 'urbanisation future a long terme.

Les voiries devront étre le support de cheminements doux afin de favoriser les déplacements a pied entre le site de projet,
les équipements communaux et les commerces du centre-bourg, et le secteur de la Trésorerie Ouest qui accueillera divers
équipements.

La mise en place d'un stationnement sur voirie devra permettre de répondre en partie aux bescins en stationnement des
futurs habitants.

Afin d’optimiser les profils de voirie, le site de la Trésorerie Ouest sera desservi par 2 voies de desserte principale Est/Ouest
a partir de la Route de la Trésorerie. Une voirie Nord/Sud desservira I'intérieur du site de projet.
- Une voie au sud qui pourra étre a terme reliée a une future voie communale qui fera la liaison vers le chemin du
Quart de la Ruelle et permettra 4 terme la desserte de la vaste zone 3 I'Ouest,
- Une voie dans la partie Nord, qui sera reliée a la premiére.
Au maximum deux entrées/sorties sur la route de la Trésorerie seront admises. Plusieurs connexions piétonnes devront étre
prévue a l'intérieur du site de projet.

Qualité paysagére

Les secteurs de la Trésorerie Est et Quest se trouvent dans le prolongement de 'enveloppe bétie, au contact des espaces
agricoles du Nord de la commune.

Le traitement de l'interface entre le Nord du site de la Trésorerie Est et I'espace agricole, devra faire I'objet d’une attention
particuliére.

Sur le secteur de la Trésorerie Ouest, est attendu la création d’un espace vert communal {parc-square) de 7 000 m? ouvert
au public qui sera situé a I'interface entre |les nouveaux guartiers résidentiels existants a I'ouest et au sud. Ce parc devra étre
aménagé dans un esprit naturel. En plus de sa fonction récréative pour 'ensemble des habitants de la commune, il devra
assurer la foncion de gestion des eaux pluviales du nouveau quartier.

A l'intérieur des sites les espaces communs et de voiries serant plantés. Les aménagements paysagers doublant les voies de
circulations participeront a la gualité des sites et les valorisant. Les limites parcellaires devront également étre soignées avec
par exemple la création de haies d’essences locales et vériées.

Mode de gestion des eaux pluviales

Limperméabilisation des sols due 3 I'urbanisation des secteurs devra étre compensée. La gestion des eaux pluviales devra
étre assurée sur le site et se traduira notamment sur le secteur de la Trésorerie Quest par la mise en place d'un bassin de
rétention paysager. On recherchera également 3 favoriser la rétention des eaux pluviales a la parcelle.
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1. PREAMBULE
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Dans son article L 151-6, le code de Furbanisme dispose que «les orientations d’aménagement et de
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur 'aménagement, 'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur
les unités touistiques nouvelles».

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation {QAP) exposent la maniére dont la collectivité souhaite
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire. Elles
définissent un parti d’aménagement et permettent de préciser les conditions d’aménagement. Elles doivent étre
établies dans le respect des orientations générales définies au Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.

Selon I'article L 151-7, les orientations d’aménagement et de programmation peuvent ngtamment ;

1

Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destinée a la réalisation de
commerces ;

Comporter un échéancier prévisionnel de |"'ouverture a l'urbanisation des zones 3 urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

Parter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics ;

Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L 151-35 et L 151-36.

Ainsi, les orientations orientations d'aménagement et de programmation exposent la maniére dont la collectivité
souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire.
Elles définissent un parti d’aménagement et permettent de préciser les conditions d’aménagement.
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2. LES PRINCIPES GENERAUX
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2.1. Un développement de l'urbanisation dans les limites actuelles de enveloppe bitie

Avec [e phénoméne de périurbanisation qu'a connu Malissard 3 la fin des années 1960, la commune s'est
progressivement développée, d’abord le long des axes de communication puis en grignotant progressivement
I'espace agricole. L'urbanisation récente s'est ainsi déployée aussi bien au Sud-Est qu’a I'Ouest de la commune.
Le développement de la commune est aujourd’hui contraint par le risque d'inondation, les nuisances sonores, le
pipeline ou encore les continuités écologiques. Le projet de la commune de Malissard vise ainsi a développer son
urbanisation future dans les limites actuelles de I'enveloppe bitie, ce qui permettra a la fois de renforcer le
village grace aux ténements situés de part et d’autre de la Rue du Stade, et de répondre aux objectifs de
production de logements avec les grandes emprises fonciéres situées au Nord de I'enveloppe bitie. A ces
secteurs s’ajoutera une urbanisation plus ponctuelle au sein de I'enveloppe bitie des zones urbaines.
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2.2. U'eau dans les aménagements

Le paysage hydrographique de Malissard est important. Tout un réseau de canaux quadrillent la commune, qui
est également traversé du Nord au Sud par le Guimand.

La commune est concernée par le risque dinondation notamment dans sa partie Sud, Sud-Est et le long du
Guimand.

Aussi 'objectif sur les sites de projet sera de limiter Fimperméabilisation des sols. D'une maniére générale, les
eaux pluviales devront étre gérées a la parcelle. Des bassins de rétention paysager pourront également &tre mis
en place. lls permettront ainsi de mettre en place un réseau de collecte des eaux pluviales spécifiques
totalement indépendant du réseau d'assainissement.

2.3. La qualité paysagére des espaces batis

La commune de Malissard se caractérise par une vaste plaine agricole ouverte, Certains secteurs d’urbanisation
se situent en limite avec 'espace agricole, une situation qui nécessite de gérer au mieux les interfaces dans un
objectif de limiter les « covisibilités » directes et les impacts forts de I'urbanisation dans le paysage.

L'un des enjeux majeur pour le projet de la commune de Malissard est d’assurer I'intégration de 'urbanisation
dans le paysage. La commune sera également attentive a !a qualité paysagére des espaces bitis 3 travers les
nouveaux projets d'aménagement.

Dans cet objectif, les différentes voiries traversant les sites devront recevoir un traitement paysager de qualité.
Les limites séparatives situées entre les constructions devront faire "objet d'un traitement paysager. La création
de haies d’essences locales participe 3 'intégration paysagére des espaces batis et assure un cadre de vie de
qualité.

2.4. Les circulations et les réseaux au sein des secteurs de projet

Dans le cadre des projets de la commune, le réseau viaire doit assurer une bonne desserte des sites dans leur
globalité et anticiper I'évolution de Malissard. La création d’'un maillage de voles hiérarchisées sera un objectif
clé.

Les différentes voiries chercheront a se relier aux voiries existantes et affirmeront la destination de ces
derniéres. En effet, la desserte interne des sites se fera par un maillage de voiries secondaires qui se
rattacheront aux axes existants longeant les sites de projet. Elles recevront un traitement qui affirmera leur
statut d’axe traversant des sites. Sur ces axes, la mise en place d’un réseau de gestion des eaux pluviales et un
traitement paysager de qualité permettra de répondre aux différents enjeux. Il est aussi souhaitable de mettre
en place un stationnement sur voirie.

Les différentes voiries seront doublées d’un réseau de cheminements doux. Ce dernier viendra s'appuyer sur les
voiries mais devra aussi pouvoir s'en écarter dans le cas ou des connexions directes avec I'existant peuvent étre
créées.

Le développement de I'urbanisation aménera la nécessité de créer et d'étendre les différents réseaux (eaux
potable, assainissement, éclairage public, électricité, télecommunication). Un bon maillage viaire assurera la
création d’un maillage de réseaux souterrains de qualité.
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2.5. Une forme urbaine et architecturale a adapter aux nouvelles maniéres d"habiter

L'organisation du bati dans les futurs projets doit prendre en compte différents enjeux : architecturaux en
respectant I'ordonnancement, urbanistiques en respectant les implantations & I'alignement sur rue et en retrait,
environnementaux en permettant la construction de batiments consommant peu d'énergie.

L'alignement sur rue des constructions est un enjeu important pour tout le développement urbain a venir se
trouvant a proximité du centre village. Il permet de rationnaliser Futilisation des parcelles, de limiter leur
imperméabilisation et de créer un effet rue. Au regard du tissu urbain encadrant les secteurs de projets, des
dispositions différentes pourront étre mises en place dans les tissus plus résidentiels.

Logements collectifs a Jardin (38} Logements groupés o Genas (69)

Les développements projetés pourront receveoir des formes urbaines variées afin de répondre a 'ensemble des
besoins et de diversifier I'offre en togements sur la commune de Malissard : des collectifs de faibles hauteurs qui
reprendront |a typologie des maisons villageoises qui forment de petits ilots denses, des logements
intermédiaires qui prendront la forme d’habitat en bande et d'habitat groupé en R+1. Ces différentes
constructions répondront 3 I'enjeu de densification du bati et permettront de tendre vers une densité plus
affirmée. Sur certains secteurs plus pavillonnaires, les constructions de logements individuels seront également
autorisées.
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2.6. Une gestion intégrée

Le respect du ruissellement naturel des eaux, la création d'un maillage vert et le respect des éléments paysagers
existants, la mise en place d’une trame viaire hiérarchisée et la recherche de la mixité urbaine et de la mixité des
fonctions sont des enjeux primerdiaux pour aller dans le sens d'un urbanisme cohérent et intégrant les enjeux
du développement durable.

Les différentes réflexions qui ont guidé I'élaboration des orientations d’amenagement et de programmation de
Malissard ont pour enjeu premier I'optimisation et la rationalisation de I'occupation des sols,

Le second enjeu correspond 3 |'anticipation, la prospective et la mutation du territoire. Le projet urbain de
Malissard prévoit le développement urbain a long terme.

Les futurs projets devront tenir compte des différents principes des onentations d’'aménagement et de
programmation. lls devront également encourager la construction d’habitat bioclimatique et une gestion des
déchets a I'échelle des différents sites. Le respect de ces principes devra permettre d’améliorer les usages et
également de construire un paysage urbain et architectural privilégiant la conception d’ensemble.

Quatre indicateurs sont a retenir pour avoir une gestion intégrée des projets :

- Programmation urbain et forme urbaine

- Maillage du réseau viaire et des cheminements doux
- Qualité paysagére

- Mode de gestion des eaux pluviales
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3. SITES DE PROJET ET PRESCRIPTIONS
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3.1. Les secteurs du centre-bourg

3.1.1. Etat initial des sites

Deux sites, d'une superficie de 8 250 m? (secteur
Nord) et 9570 m? (secteur Sud), ont été
identifiés dans le centre-bourg. Situés au sein de
I'enveloppe bitie, a proximité des équipements
communaux et accessibles depuis la Rue du
Stade, ces ténements représentent un enjeux
fort pour la commune.

Ces sites sont aujourd’hui en prairie et n'ont pas
de véritable vocation agricole. s restent
cependant soumis au risque d'inondation, aléa
faible, constructions sous prescriptions. (Cf:
Réglement écrit du Plan Local d’Urbanisme)

12
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3.1.2. Les prescriptions
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Secteur du centre-bourg Nord

Superficle . 8 250 m?
Densité : 28 logements/ha, soit enviren 23 logements
Secteur de mixité sociale : 40%, soit environ 9 logements
Projet mixte - collectif (s), maisons en bande ou groupes
=P Nouvelle voirie & créer, support d'aménagement doux
=== P Cheminement doux & prévoir

Espace préférentiel de densité

Implantation d’un habitat collectif R+1 pour

marquer Fentrée sur le site

Secteur du centre-bourg Sud

Superficie : 9574 m?

Densité - 28 logements/ha, soit environ 27 logements
Secteur de mixité sociale : 50%, soit environ 14 logements
Projet mixte : collectif {s), maisons en bande ou groupés

memm  Nouvelle voirie & créer, support d'aménagement doux

Gradient de densité : de I’habitat collectif vers I'habitat
groupé ou en bande.

15
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Programmation urbaine et formes urbaines

Les secteurs du centre-bourg devront accueillir des formes urbaines diversifiées.

Les espaces en bordure de la Rue du Stade sont identfiés comme des secteurs de densité préférentiel. Ces
espaces pourraientt accueillir de Fhabitat collectif de type R+1 afin de marquer I'entrée des sites et de
renforcer le centre-bourg. Le secteur Nord pourrait également accuelllir quelques rez-de-chaussée
commerciaux. La limitation de la hauteur des batiments permettra d’assurer une meilleure intégration avec
I'existant et de respecter au mieux I'exposition Sud du site. Le reste des ténements pourrait acceuillir des
logements en bande ou groupés. La densité retenue pour ces deux sites est de 28 logements 3 I'hectare dont
40% de logements locatifs sociaux pour le secteur Nord et 50% de logements sociaux pour le secteur Sud.

Maillage du réseau viaire et des cheminements doux

Le secteur du centre-bourg Nord devra étre desservi a partir de la Rue du Stade. Le tracé de la voirie devra
permettre a terme de rejoindre Ia Rue du Stade en créant une « boucle » et non une rue en impasse. Le secteur
du centre-bourg Sud devra étre desservi par la Rue du Stade et par |'Avenue de Saillans.

D’une maniére générale, ces voiries internes devront desservir I'ensemble des sites. Elles seront le support de
cheminements doux qui permettront de connecter les sites de projet aux équipements communaux. Un
cheminement doux pourra étre envisagé a I'Est du secteur Nord en empruntant un chemin privé.

Qualité paysagere

Localisé dans I'enveloppe urbaine, les sites de projet devront assurer leur intégration paysagére. En effet la
commune sera attentive aux aspects paysagers des futurs aménagements. A l'intérieur des sites les espaces
communs et de voiries seront plantés. Les aménagements paysagers doublant les voles de circulations
valoriseront la qualité du site. Les limites parcellaires devront également €tre soignées avec par exemple la
création de haies d'essences locales et variées.

Mode de gestion des eaux pluviales

L'imperméabilisation des sols due & l'urbanisation du secteur devra étre compensée. La gestion des eaux
pluviates devra étre assurée sur le site. On recherchera a favoriser la rétention des eaux pluviales a la parcelle,

16
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3.2. Les secteurs de la Trésorerie

3.2.1. Etat initial des sites

Deux sites ont été identifiés dans le prolongement
Nord de I'enveloppe batie de la commune.

Situés a 600 metres des équipements communaux,
ces deux sites sont accessibles directement depuis la
Route de la Trésorerie. Bénéficiant d’'une bonne
exposition, les secteurs de la Trésorerie Est et Quest
sont actuellement en prairie et n‘ont pas de
véritables vocations agricoles. Aucun risque ne
concerne les sites de projet

Les secteurs de la Trésorerie Est et Quest sont des
propriétés communales. Le premier représente une
superficie de 1,46 hectares et le second une
superficie de 4,7 hectares dont 7 000 m? sont dédiés
ala création d’une parc-square communal.

17



Commune de Malissard
Révision allégée n*1 - Qrientations d’Aménagement et de Programmation




Commune de Malissard
Révision allégée n"1 - Orientations d’ Aménagement et de Programmation

3.2.2, Les prescriptions

Secteur de la Trésorerie Ouest Secteur de la Trésorerie Est
Superficie - 4,7 ha dont 0,7 ha de parc-square communal
Densité * minimum 25,7 logements/ha soit environ 103 logements Superficie ; 1,46 ha
Secteur de mixité social - 27%, soit environ 28 logements Densité : 28 logements/ha, soit environ 41 logements
Projet mixte Secteur de mixité social : 60%, soit environ 25 logements
B Logements collectifs Projet mixte : collectifs, maisons jumelées ou en bande

' Logements intermédiaires amesp Nouvelle voirie A créer, support d'aménagement doux

. Logements individuels groupés WAL Insertion paysaglre

Legements individuels £space préférentiel de densité

Implantation d’'un habitat collectif R+1 avee ROC commerciaux
Equipements publics

A=wap Nouvelle voirie 4 créer, support d'aménagement doux
===k Cheminement doux & prévoir

E 1] Parc paysager et bassin de rétention des eaux
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Programmation urbaine et formes urbaines

Afin de répondre a I'ensemble des besoins et de diversifier 'offre en logements sur la commune, le secteur de
projet de la Trésorerie Est devra accueillir des formes urbaines variées et notamment des maisons en bande
et/ou groupées et un ou plusieurs collectif(s) de type R+1. Un espace préférentiel de densité a été délimité au
Mord Ouest du site. Ce secteur pourra accueillir un habitat collectif de type R+1 avec des commerces en rez-de-
chaussée. La densité devra s'élever au minimum 3 28 logements par hectare et le projet devra comporter 60 %
de logements aidés.

La commune dispose de la maitrise fonciére sur le site de la Trésorerie Ouest. Sur 'ensemble du secteur, gqu
sera aménagé en plusieurs tranches, est prévu un programme de 103 logements dont 27 % de logements
sociaux.

Ce projet proposera une mixité des fonctions avec la mise en place d’une créche et d’un parc-suare communal.
Afin d’optimiser I'utilisation des terrains par une limitation de la consommation d’espace, et de diversifier I'offre
de logement, il est attendu des formes urbaines et des typologies de logements variées avec un programme
mixte associant habitat individuel pur et groupé, habitat intermédiaire et collectifs. Ainsi, i} est souhaitait un
habitat en R+1 au maximum et de I'habitat indivuel pur en périphérie afin de rester en harmonie avec le hati
existant a proximité, Dans [a partie centrale est attendu de ['habitat groupé et/ou intermédiaire et de I'habitat
collectif. La densité minimum attendu est de 25,7 logements/hectare.

Maillage du réseau viaire et des cheminements doux

L'urbanisation des secteurs de la Trésorerie Est et Ouest entrainera une requalification de la Route de la
Trésorerie.

Le site de la Trésorerie Est sera desservis par la Route de la Trésorerie. Une vairie Est/Ouest traversant le site de
part et d’autre sera créée afin de le desservir dans son intégralité. A partir de cet axe, un dégagement sera prévu
afin de permettre le prolongement de la voirie vers le Nord, permettant la poursuite de I'urbanisation future 2
long terme,

Les voiries devront étre le support de cheminements doux afin de favoriser les déplacements a pied entre le site
de projet, les équipements communaux et les commerces du centre-bourg, et le secteur de la Trésorerie Quest
qui accuelllera divers équipements.

La mise en place d'un stationnement sur voirie devra permettre de répondre en partie aux besoins en
stationnement des futurs habitants.

Afin d'optimiser les profils de voirie, le site de la Trésorerie Quest sera desservi par 2 voies de desserte
principale Est/Ouest & partir de la Route de la Trésorerie. Une voirie Nord/Sud desservira l'intérieur du site de
projet.

- Une voie au sud qui pourra étre a terme reliée 3 une future voie communale qui fera la liaison vers

le chemin du Quart de la Ruelle et permettra a terme la desserte de |a vaste zone a 'Cuest,

- Une voie dans la partie Nord, qui sera reliée a la premiére.
Au maximum deux entrées/sorties sur la route de la Trésorerie seront admises. Plusieurs connexions piétonnes
devront étre prévue a l'intérieur du site de projet.

Qualité paysagére

Les secteurs de la Trésorerie Est et Ouest se trouvent dans le prolongement de I'enveloppe batie, au contact des
espaces agricoles du Nord de ia commune.

Le traitement de 'interface entre le Nord du site de la Trésorerie Est et 'espace agricole, devra faire |'objet
d'une attention particuliere.

Sur le secteur de la Trésorerie Ouest, est attendu la création d’un espace vert communal (parc-square) de
7 000 m? ouvert au public qui sera situé 3 l'interface entre les nouveaux quartiers résidentiels existants a 'ouest
et au sud. Ce parc devra étre ameénagé dans un esprit naturel. En plus de sa fonction récréative pour I'ensemble
des habitants de la commune, il devra assurer !a foncion de gestion des eaux pluviales du nouveau quartier.
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A lintérieur des sites les espaces communs et de voiries seront plantés. Les aménagements paysagers doublant
es voies de circulations participeront a la qualité des sites et les valorisant. Les limites parcellaires devront
également étre soignées avec par exemple la création de haies d'essences locales et vériées.

Mode de gestion des eaux pluviales

L'impermeéabilisation des sols due 3 Vurbanisation des secteurs devra étre compensée. La gestion des eaux
pluviales devra étre assurée sur le site et se traduira notamment sur le secteur de la Trésorerie Quest par la mise
en place d'un bassin de rétention paysager. On recherchera également & favoriser la rétention des eaux pluviales
ala parcelle.
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Article 1°' : Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s’applique sur tout le territoire de la Commune de Malissard.,

Article 2 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (zones U), en zones & urbaniser
{zones AU}, en zones agricoles {A) et en zones naturelles et forestiéres (zones N). Ces zones sont les suivantes.

Zones urbaines :
UA, UB, UI, UL
Zone a urbaniser :
1AU

Zone agricole :

A

Zones naturelles :

NetNL

Le Plan Local d'Urbanisme comporte des éléments bétis et/ou naturels & préserver, des emplacements
réservés, une trame bleue.

Article 3 : Risques naturels

Dispositions applicables aux différents secteurs de la zone inondable issue de I'étude d'aléa des principaux
cours d'eau de la plaine de Valence

Dans tous les secteurs délimités au plan de zonage par une trame spécifigue représentant le champ
d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, a 'exception de celles énumeérées ci-dessous et
a condition gu'elles ne fassent pas obstacle a |'écoulement des eaux, qu’elles n’aggravent pas les risques et
leurs effets, et qu’elies préservent les champs d’'inondation nécessaires & I'écoulement des crues.

Régles applicables dans la zone rouge R, secteurs R1, R2, R3 et Rd

Dans les secteurs R1, R2 et R3, du champ d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, a
I'exception de celles énumérées ci-dessous et a condition qu'elles ne fassent pas obstacle a I'écoulement des
eaux, qu'elles n'aggravent pas les risques et leurs effets.

Peuvent étre autorisés en secteurs R1, R2, R3 et Rd

¢  Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants.

¢ La reconstruction et la réparation d’'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérabilité des hiens réduite.

¢ L'extension au sol des constructions a usage :
o d'habitation aux conditions suivantes :
= sans création de nouveau logement,
= |'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,
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= J'extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne
pourra pas recevoir une piéce habitable.

o professionnel (artisanal, agricole et industriel), nécessaires au maintien de [activité
économique existante aux conditions suivantes :

e ['extension proposée devra permettre une réduction globale de la vulnérabilité des
hiens et des personnes pour I'ensemble du batiment (extension comprise},

= |e personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible.

o d'ERP {Etablissement Recevant du Public) quel que soit la catégorie ou le type aux conditions
suivantes :

® |'extension ne peut excéder 10% de I'emprise au sol initiale,

» |'extension peut étre la conséquence de Ja mise aux normes du bitiment, dans tous
les cas elle doit conduire a une réduction de la vulnérabilité des personnes et des
biens,

® elie ne doit pas conduire a une augmentation de la population accueillie,
e Lasurélévation des constructions existantes a usage :
o d’habitation, sous réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

o professionnel {artisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augmenter de maniére
sensible la capacité d'accueil et |a vulnérabilité des biens exposés au risque,

o d'ERP quel que soit la catégorie ou le type, sous réserve de ne pas augmenter la capacité
d’accueil et [a vulnérabilité des biens exposés au risque.

e Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence sans
augmentation de population ni augmentation de la valeur des hiens exposés aux risques.

» Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence lorsqu'il
entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et des biens.

¢ La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne dépasse pas 20
m?.

¢ Lles piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m? Les équipements sensibles et les réseaux
électriques seront disposés hors d’eau.

s La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne dépasse pas
20m’,

¢ les cltures 3 condition d'étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent étre
perméables afin de ne pas géner |'écoulement de I'eau.

¢ Les aménagements d'espaces de plein air {espaces verts, équipements sportifs ouverts et de loisirs),
sans constructions annexes, harmis les sanitaires. Les éléments accessoires (bancs, tables, portigues,
...} seront ancrés au sol.

o Les carriéres autorisées au titre de la législation sur les installations classées, comprenant des sites
d'extraction et des installations de traitement et de stockage dont I'impact n'aggrave aucune situation
en terme de risques.

» Les constructions et installations techniques liées a la gestion et a l'utilisation des cours d'eau, a
I'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif
(électricité, gaz, eau, téléphone, pipe line, éoliennes, ...} & condition de limiter au maximum leur
impact et si aucune implantation alternative n’est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d’implantation en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. Elles ne doivent pas
faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées & moins de 10 métres
de la créte de berge des cours d’eau, ruisseaux, talwegs. Les équipements sensibles doivent étre situés
a une cote supérieure a la cote de référence.

¢ Lesinfrastructures publigues de transport dans le respect des régles du code de I'Environnement. Elles
ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas aggraver les risques.

¢ Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues, a condition de ne pas avoir
d'impact négatif en amont et en aval.
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Peuvent étre autorisés uniguement en secteur R3

¢ Lacréation de bitiments liés et nécessaires a |'exploitation agricole ou forestiére existante, autres que
les bitiments d'habitations ou ceux destinés a ['élevage, si aucune autre solution alternative n'est
raisonnablement envisageable ailleurs.

e Le changement de destination des locaux au-dessus de la cote de référence pour 'aménagement de
locaux liés et nécessaires a |'activité agricole. Si le changement de destination conduit & créer ou
étendre un ERP lié 3 I'activité agricole, seuls les ERP de 5éme catégorie hors R, U et J seront autorisés.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’urbanisme suivantes :

¢  Fixer la hauteur des planchers utiles destinés & supporter des personnes ou des équipements sensibles
{groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.) au-dessus de la cote de référence fournie par le
service instructeur des autorisations d'urbanisme.

s Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non transformable ou sur
un premier niveau non habitable pour les extensions de moins de 20 m%

Régles applicables dans 1a zone bleue B

Dans la zone B du champ d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, a I'exception de celles
énumérées ci-dessous a condition qu’elles n"aggravent pas les risques et leurs effets.

Peuvent étre autorisés en zone B

® Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés a
réduire les risques pour leurs occupants,

e La reconstruction et la réparation d’'un bitiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

» Lacréation de constructions a usage :
o d'habitation,
o d'ERP de 4*™ ou 5*™ catégorie, hors types R, U {recevant plus de 20 personnes) et J,
o professionnel {(artisanal, agricole hors élevages et industriel).
o {'extension au sol ou la surélévation des constructions existantes a usage :
o d'habitation,
o professionnel {artisanal, agricole et industrief}.
o d'ERP classés en 4°™ et 5°™ catégories hors types R, U (recevant plus de 20 personnes) et ).
ets

ame ams

o d'ERP classés en 1%, 2°™, 3*™ catégories, quel que soit le type et d'ERP classés en 4
categories de type R, U {recevant plus de 20 personnes) et ) aux conditions suivantes :

= [|'extension peut &tre la conséquence de la mise aux normes du batiment, dans tous
les cas elle doit conduire & une réduction de |a vulnérabilité des personnes et des
biens,

® |'aménagement ne doit pas conduire a une augmentation sensible de la population
accueillie.
* Le changement de destination ou d’usage des locaux au-dessus de la cote de référence sous réserve
que la destination nouvelle soit autorisée.
¢ Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessous de la cote de référence lorsqu'il
entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et des biens.

* La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne dépasse pas
20m?.
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¢ Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m?. Les équipements sensibles et les réseaux
électrigues seront, si possible, disposés hors d’eau.

» La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne dépasse pas
20m’.

¢ Les clbtures & condition d’&tre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent &tre
perméables afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau.

¢ Les aménagements d’espaces de plein air (espaces verts, équipements sportifs ouverts et de loisirs).
Les éléments accessoires {bancs, tables, portiques, etc.) seront ancrés au sol.

* Les constructions et installations techniques liées a la gestion et & l'utilisation des cours d'eau, a
I'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif
(électricité, gaz, eau, téléphone, pipe line, éoliennes, ..} 4 condition de limiter au maximum leur
impact et si aucune implantation alternative n’est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d’implantation en dehors de |a zone inondable devra &tre clairement démontrée. Elles ne doivent pas
faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées & moins de 10 métres
de la créte de berge des cours d’eau, ruisseaux, talwegs. Les équipements sensibles doivent étre situés
a une cote supérieure a la cote de référence.

* Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de I'Environnement. Elles
ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas aggraver les risques.

¢ |a création de parkings et aires de stationnement ouverts au public en zone urbaine, si aucune
implantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces aménagements devront
faire I'objet d'un plan de gestion particulier en période de crue, afin de garantir |a sécurité des usagers
et des véhicules, qui devra &tre intégré au Plan Communal de Sauvegarde.

* Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent étre autorisés, a
condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’urbanisme suivantes :

e  Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des équipements sensibles
(groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.) au-dessus de la cote de référence fournie par le
service instructeur des autorisations d'urbanisme.

¢ Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré et vidangeable.

Dispositions concernant les thalwegs, vallats, ruisseaux et ravins

Il s’agit des cours d’eau représentés en trait plein ou pointillé sur les cartes IGN 1/25 000 ou indigués sur le
fond cadastral (ravins ou fossés).

Dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe des thalwegs, vallats, ruisseaux ou ravins (pour se
prémunir des débordements et limiter les risques liés & I'érosion des berges) :

- Interdiction d'implanter de nouvelles constructions en dehors de garages dont la surface sera
limitée & 20 m?

- Autorisation d’extension limitée (20 m?) des constructions existantes, la cote du premier
plancher utile sera déterminée en fonction des caractéristiques hydrauliques du cours d’eau,
de la topographie et de la géologie locale.
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Article 4 : Canalisations de transport d’hydrocarbures liquides SPMR et SPSE

La commune de Malissard est traversée par quatre canalisations de transport de matiéres dangereuses :
- La canalisation de transport d’hydrocarbures liquides exploité par la société SPMR, déclarée
d’utilité publique
- Les trois canalisations de transports d’hydrocarbures liquides exploitées par la société SPSE,
déclarées d’utilité publique.

Les caractéristiques techniques des ouvrages répondent aux conditions et exigences définies par un réglement
de sécurité, garantissant ainsi leur sireté intrinseque.

Le retour d’expérience de 'exploitation et les accidents survenus sur des canalisations de transport montrent
cependant que de tels ouvrages peuvent présenter des dangers pour le voisinage. Les deux scénarios envisagés
sont :

- Perte de confinement de la canalisation au travers d’une fissure ou d’une corrosion sur un tube.
Ce scénario constitue la référence lorsque |2 canalisation est protégée. En effet, au-dela des
obligations réglementaires rappelées précédemment, et dans le but de réduire les risques
présentés par la canalisation, il est possible de mettre en ceuvre une telle protection si elle
n’existe pas. L'évéenement redouté conduit alors a des effets irréversibles, des premiers effets
leétaux et des effets létaux significatifs limités a des zones situées de part et d'autre de la
canalisation figurant respectivement dans les colonnes PEL et ELS du tableau ci-aprés.

- Perte de confinement de la canalisation avec bréche de 70 mm de diamétre suite & une agression
externe. Il s'agit du scénario de référence lorsque la canalisation n'est pas protégée et n'est pas
susceptible d'étre affectée de mouvement de terrain. Les conséquences de ce scénario
s'étendraient jusqu’a plusieurs centaines de métres de part et d’autre de la canalisation pour les
effets irréversibles ainsi que pour les premiers effets létaux, et les effets I&taux significatifs. Les
distances a considérer sont reprises dans les colonnes PEL et ELS dans le tableau suivant,

Le risque correspondant aux événements évoqués précédemment, représenté par le couple
probabilité/conséquence, est a priori particulierement faible. Cependant, le risque nul n’existant pas, il
apparait d’inciter les maires a la vigilance en matiére de maitrise de l'urbanisation dans les zones de dangers
pour les vies humaines, de fagon proportionnée a chacun des deux niveaux de dangers {graves et trés graves).
A cet effet, ils détermineront, sous leur responsabilité, les secteurs appropriés dans lesquels sont justifiées des
restrictions de construction ou d'installation, comme le prévoit l'article R. 123-11b du code de 'urbanisme. En
particulier si les maires envisagent de permettre réglementairement la réalisation de projets dans les zones de
dangers pour le vie humaine, ils devront prendre a minima les dispositions suivantes :

- Dans les zones de dangers graves pour le vie humaine correspondant aux premiers effets létaux,
proscrire la construction ou l'extension d'immeubles de grande hauteur et d’établissements
recevant du public relevant de Ja 1% 3 la 3™ catégorie.

- Dans la zones des dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux
significatifs, proscrire en outre la construction ou I'extension d’immeubles de grande hauteur et

d’établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Transport d’hydrocarbures liquides entre [a Méditerranée et a région Rhdne-Alpes {SPMR)

Zone correspondant aux premiers effets létaux — Zone Zone correspondant aux effets létaux significatifs —
des dangers graves (PEL) Zone des dangers trés graves {ELS)

250 meétres 210 métres

Transport d’hydrocarbures liquides entre les régions de Marseille-Lavéra et de Karlsruhe (SPSE}

PL1
Zone correspondant aux premiers effets |étaux — Zone Zone correspondant aux effets |étaux significatifs —
des dangers graves {PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)
225 métres 180 metres




Commune de Malissard
Maodidfication simplifiée n"1 - Réglement

Transport d’hydrocarbures liguides entre les régions de Marseille-Lavéra et de Karlsruhe (SPSE)

PL2
Zone correspondant aux premiers effets [étaux — Zone Zone carrespondant aux effets létaux significatifs —
des dangers graves (PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)
220 métres 180 meétres

Transport d’hydrocarbures liquides entre les régions de Marseille-Lavéra et de Karlsruhe {SPSE)

PL3
Zane correspondant aux premiers effets l[étaux — Zone Zone correspondant aux effets létaux significatifs —
des dangers graves (PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)
230 métres 185 métres

Article 5 : Implantation des constructions hors agglomération le long des
routes départementales

Les marges de recul et les largeurs des plates-formes a appliquer hors agglomération aux constructions le long
des routes départementales, sont indiguées sur le document graphique.

Marges de recul par rapport a l'axe de la

- route
Catégorie Route départementale LA IEL
formes Autres
Habitations .
constructions
- RD68 12,50 métres
27" catégorie 25 métres 15 métres
RD 538A 11 métres
RD 176 a I'Ouest de \
. 11 métres
Malissard
éme , . o -
477" catégorie RD 176 3 I'Est de Malissard 15 metres 1G metres
9,50 métres
RD 200

Pour information :

& . 5 5 5 .
e Les routes de 1" catégorie sont les axes structurants du Département et servent a relier les grands axes de
transit que constituent les autoroutes et les routes nationales aux autres départements.

éme

a

* Les routes de 27 catégorie relient un péle de service principal & un échangeur autoroutier, 3 une route
o N 1 A o
nationale, 3 une route de 1°" catégorie.

& P E n " N " N P A .
* Les routes de 3°"° catégorie relient un pdle de service secondaire & un échangeur autoroutier, 3 une route
. N & 4 . . 2 P 0 a " "
nationale, & une route de 1% catégorie, & une route de 2™ catégorie ou & un autre pdle de service.

& P o g a ~
* Les routes de 4°™ catégorie relient deux communes entre elles dés lors que 'une des deux n’est pas un péle
de service. Il peut aussi s'agir d’un itinéraire paralléle & une route de catégorie supérieure.

* Les routes de 5°™ catégorie sont des routes qui n'ont d’intérét que pour les seuls motifs de déplacement
routier a I'intérieur du périmétre d’une méme commune.
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Il est précisé que les zones déja urbanisées, ou vouées i étre urbanisées, et situées dans le prolongement de
I'agglomération, mais en dehors de ses limites, {au sens du code de la route c’est-a-dire, matérialisées par le
panneau d'agglomération), les marges de recul sont laissées a l'initiative de la commune, Dans ce cadre, les
déplacements mode doux piétons et cycles, doivent avoir é1é prévus et pris en compte.

Article 6 : Plan d’Exposition au Bruit de la plate-forme aéroportuaire de
Valence-Chabeuil

Selon larticle L 112-10 du Code de I'Urbanisme, dans les zones définies par le plan d'exposition au bruit,
I'extension de I'urbanisation et la création ou l'extension d'équipements publics sont interdites lorsqu'elles
conduisent a exposer immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit.

A cet effet :

1" Les constructions 3 usage d'habitation sont interdites dans ces zones a |'exception :

a} De celles qui sont nécessaires a i'activité aéronautique ou liées a celle-ci;

b) Dans les zones B et C et dans les secteurs déja urbanisés situés en zone A, des logements de
fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises dans la zone et des
constructions directement liées ou nécessaires a l'activité agricole ;

c} En zone C, des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja urbanisés et
desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la
capacité d'accueil d'habitants exposés aux nuisances et des opérations de reconstruction rendues
nécessaires par une opération de démolition en zone A ou B dés lors qu'elles n'entrainent pas
d'accroissement de la population exposée aux nuisances, que les normes d'isolation acoustique fixées
par l'autorité administrative sont respectées et que le colt d'isolation est & la charge exclusive du
constructeur ;

2" La rénovation, la réhabilitation, ['amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des constructions
existantes peuvent &tre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil
d'habitants exposés aux nuisances ;

3° Dans les zones A et B, les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a
|'activité aéronautique ou indispensables aux populations existantes ;

4° Dans les zones D, les constructions sont autorisées mais doivent faire |'objet des mesures d'isolation
acoustique prévues a |'article L. 112-12;

5° Dans les zones C, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ol, pour permettre le
rencuvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain peuvent &tre autorisées, a condition qu'elles n'entrainent pas d'augmentation de la
population soumise aux nuisances scnores. Une telle augmentation est toutefois possible dans le cadre des
opérations prévues par le | de I'article 166 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové, dans les conditions fixées aux | et Il dudit article. Postérieurement & la publication des
plans d'exposition au bruit, 4 la demande de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, de tels secteurs peuvent également étre
délimités par l'autorité administrative compétente de I'Etat aprés enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de |'environnement.
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Article 7 : Lutte contre la prolifération de ’Ambroisie

te remaniement des terrains (défrichements, terrassements, ...) peut favoriser la prolifération de "ambroisie,
plante dangereuse pour la santé {allergies liées au pollen). L'arré&té préfectoral n®2011201-0033 du 20 juillet
2011 prescrivant le destruction obligatoire de I'ambroisie dans le département de la Dréme doit étre respecté.

Article 8 : Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglement ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes (article L.152-3 du code de I'urbanisme).

« Lorsqu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispostions édictées par le réglement applicable @ la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont pour objectif d’‘améliorer la
conformité de I'immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet & leur égard ».

Par adaptation mineure, il faut entendre un assouplissement, un faible dépassement de la norme, qui doit &tre
apporté sans aboutir 3 un changement du type d’urbanisation, et sans porter atteinte aux droits des tiers, en
excluant tout écart entre la régle et I'autorisation accordée.

Article 9 : Rappels

Les ouvrages techniques de faible importance indispensables au fonctionnement des services publics {eau,
assainissement, électricité, gaz, services autoroutiers, transports ferrés, etc ..) ne sont pas soumis aux
dispositions du présent réglement.

Les divisions des propriétés fonciéres situées a l'intérieur des zones délimitées en application de I'article L, 115
3 doivent &tre précédées d'une déclaration préalable, a I'exception des divisions opérées dans le cadre d'une
opération d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la cléture de 'opération, dans le cadre
d'une opération d'aménagement foncier rural relevant du titre Il du livre ler du code rural et de ia péche
maritime et des divisions résultant d'un bail rural consenti 3 des preneurs exercant la profession agricole
{article R421-3 du code de I'urbanisme).

Toute autre division de terrain en vue de construire est soumise a déclaration préalable.

Lorsqu’un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction  l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le Plan Local
d’Urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Les cldtures sont soumises a déclaration préalable a I'exception de celles nécessaires & I'activité agricole ou
forestiere conformément a Ja DCM du 17 octobre 2017.

Par |a seule application du code de I'urbanisme en vigueur :

- Nonobstant toute dispostion du Plan Local d’Urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation de plus

d’une aire de stationnement par logement lors de [a construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés 3 des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris le cas 00 ces travaux s"accompagnent de la création de surface de
plancher dans la limite d’'un plafend de 50% de la surface de plancher existante avant le
commencement des travaux.

Paur les éléments repérés au titre des éléments remarquables du paysage :

- Tous les travaux affectant les éléments de paysage doivent faire I'objet d'une déclaration
préalable délivrée au regard des prescriptions définies par le réglement.
La démolition des éléments batis est assujettie 2 I'obtention préalable d'un permis de démolir.
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2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone UA

Caractéristiques de la zone

La zone UA correspond au centre-bourg. Elle est caractérisée par une densité forte 3 moyenne et par une
pluralité des fonctions : habitat, services, commerces, équipements collectifs, scolaires, culturelles et sportives.
Cette zone a vocation a préserver les fonctions du centre-bourg qui participent a ['attractivité de Malissard.
Ainsi, elle doit permettre le confortement de la fonction résidentielle tout en préservant les objectifs de
diversité fonctionnelle.

Périmeétres particuliers

La zone est en partie concernée par :

une zone de risque d’'inondation reprérée par des trames sur le document graphique et soumise 3
des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,

une trame bleue le long du Blachat,

des éléments de patrimoine a protéger et 3 mettre en valeur.

ARTICLE UA 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les contructions & usage industriel, agricole, artisanal,

Les installations classées pour la protection de I'environnement,
Les dépOts de véhicules,

Les carriéres,

Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés,
Les garages collectifs de caravanes

Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,
Les habitations légéres de loisirs,

ARTICLE UA 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a} Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v

les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure olr ils sont strictement nécessaires a des
constructions ou 3 des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b} Les dispositions suivantes sont en outre applicables ;

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue (article L151-23 du code de I'urbanisme) a
préserver dans le document graphique, dans une bande de 20 métres,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est fimitée &
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition d’étre limitées & 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de la topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d'eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifigue d’intérét général.
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o la construction d’ouvrage d'art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

v Pour les éléments de patrimoine ou de paysage & protéger et 3 mettre en valeur identifiés par le
document graphique :
Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction doivent étre précédés d’un permis de démolir,
- Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

ARTICLE UA 3. Acces et voirie

3.1 -Accés

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuratian ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux voies publigues sont soumis a autorisation du gestionnaire de la voie [commune ou
département).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment 3
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

En cas de création d’une voie nouvelle, la largeur de la plateforme doit respecter une largeur minimum de 6
meétres pour les opérations supérieures ou égales 4 3 logements.

Les voies doivent en outre étre congues pour s'intégrer 3 terme au maillage viaire environnant et participer a
une bonne desserte du quartier.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4. Desserte par les réseaux
4.1 - Eau potable
L"alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur,
En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

L évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.
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Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes 3 la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent PLU.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié (pompe de refoulement par exemple) peut &tre imposé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, ou lorsque fe réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainissement autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme 2 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiére doit &tre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables a des eaux usées domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise a
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d’infiltration doivent &tre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales en milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément & la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibles, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des eaux,

4.3 - Etectricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent tre enterrés, sauf en cas
d'impossibilité technique.

ARTICLE UA 5. Caractéristiques des terrains

Ahrogé par la loi ALUR.

ARTICLE UA 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

Les constructions doivent étre édifiées
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Soit & Falignement des voies et emprises publiques
Soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rappart aux voies et emprises publiques

6.2 - Exceptions

Une implantation différente peut étre autorisée :

Dans le cas de travaux d’aménagement et de réfection, d’extension, des constructions existantes
implantées différemment de {a régle générale.

Pour les piscines qui doivent étre implantées 3 2 métres minimum mesurés a partir du bassin.
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui
doivent &tre implantés a l'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE UA 7. Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit tre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50

métre.

Les constructions doivent &tre implantées :

Soit sur au moins une limite séparative, a I'exception des piscines qui doivent &tre implantées 3
une distance minimum de 2 métres des limites séparatives.

Soit en respectant un retrait minimum en tout point de la construction, correspondant & la moitié
de la hauteur de {a construction (h/2) sans pouvoir étre inférieur 3 3 métres par rapport 3 cette
méme limite,

7.2 - Exceptions

Une implantation différente est autorisée :

Dans le cas de travaux d'ameénagement, d’'extension, des constructions existantes implantées
différemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant.

Pour les piscines qui doivent &tre implantées en respectant un retrait minimum de 2 métres
mesurés par rapport au nu intérieur.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui
doivent étre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE UA 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit étre au minimum de 3 métres.

ARTICLE UA 9. Emprise au sol

Sans objet.
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ARTICLE UA 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe{s) pourra &tre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur
R L c L

Point bas - -

La hauteur maximum est fixée 3 11 meétres. Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des
constructions dont I'élévation résulte d'impératifs techniques.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques I'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif pourront étre exemptées de la régle de hauteur.

Pour la hauteur des clétures se reporter a I'article 11.

ARTICLE UA 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut &tre refusé {ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect ext{érieur des batiments ou
ouvrages & édifier ou a maodifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif,
- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n'est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des techniques bioclimatiques.

Eléments remarquables du paysage identifiés en annexe du présent reglement et sur te document graphique

La medification du volume et de 'aspect extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU ne pourra &tre autorisée que si les interventions sur ces constructions {réfections, reconstructions
aprés sinistre, modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructurations complétes ou partielles du
bati, démolitions partielles, etc ...) conservent le caractére existant a la date d’approbation du présent PLU, ou
tendent & améliorer leur conformité avec I'aspect originel du batiment 2 sa construction, s’il est connu.
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11.2 - Fagades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels (tels que pierre ou bois ..} les teintes des facades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les fagades en bois doivent rester de couleurs naturelles ou respecter le nuancier annexé au présent
réglement.

D'autres couleurs pourront néanmoins &tre admises pour les batiments a vocation économique.
Les batiments a usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs fagades.

A moins d'étre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tous matériaux destinés a la construction (parpaings, briques, béton ...) doivent étre recouverts.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s'applique 2 toutes autres constructions de |'unité
fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément & I'architecture réguliérement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m2,

Les toitures & un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés 3 une construction
de taille plus importante.

Linclinaison des différents pans doit étre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaigues, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent &tre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures

Les toitures des constructions doivent étre couvertes de tuiles romanes ou plates, d'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d’aspect que ies tuiles traditionnelles.

Quvertures dans les toitures
Les puvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...}.
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les bitiments patrimeniaux sont interdites.

En cas de rénovation ou d’'extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’crigine sont
permises,

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du batiment doivent &tre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire 3 une émergence de la
construction dans le paysage.
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11.5 - ClStures
Le long des voies (publigues gu privées)

Les cldtures doivent étre constituées :

- Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d’'1,60 métre de hauteur.
L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a &tre recouverts (tels que carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de cl&tures doit étre réalisé sur la parcelle.

- Soit de murs bahut surmontés ou ncn de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne
puisse excéder 1,60 métre de hauteur.

- Soit une haie végétale mixte.

Les clétures peuvent étre doublées de végétaux d’essences locales diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. Il est rappelé qu'une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement.

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut &tre imposé a I'angle de deux alignements, un pan coupé
ou un retrait par rapport a l'alignement défini suivant le croquis ci-dessous. La hauteur de ce pan coupé ou ce
retrait doit atteindre au minimum 5 métres. La largeur de ce pan coupé doit &tre au minimum de 5 métres.

5 .__.-" 5 z
X |5 5|

o
S o

Les magonneries et menuiseries des clitures devrant étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les clBtures voisines.

Sur limites séparatives

Les cl6tures ne devront pas dépasser 1,80 meétre mesuré & partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de cloture composée d’une haie d’essences locales diversifiées, la hauteur totale ne doit pas excéder 2 métres.

Les magonneries et menuiseries des clbtures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les clotures voisines.

ARTICLE UA 12, Stationnement

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de bitiments existants, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Il est exige :

Pour les constructions & usage d"habitation :

Deux places par logement dont une incorporée dans le volume de la construction ou couverte.

De plus, dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, it sera exigé une place « visiteur » par
tranche achevée de 3 logements.

Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationnement ne sont pas prises en compte au
titre des places réalisées, tant couvertes qu'extérieures.

Les immeubles collectifs d’habitations devront comporter un local & vélo de plain-pied et couvert (ou abri
extérieur) a raison d’'un emplacement pour 3 logements.

En cas d'extension, aménagement, réhabilitation, changement de destination d’une construction existante
aboutissant a la création de nouvelles unités de logement, les régles de stationnement sont applicables.
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Pour les constructions i usage de bureaux ou de services, 3 places pour 25 m? de surface plancher affectée a
cet usage et une place supplémentaire par tranche de 25 m?. Les bureaux devront comporter un local 3 vélo de
plain-pied d'une superficie minimum de 3m? de surface de plancher.

Paur les constructions a usage de commerce, 3 places pour la premiére tranche de 25 m? de surface de vente
et une place supplémentaire par tranche de 25m?.

Pour les constructions i usage d’hébergement hételier :
- 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

Pour les établissements scolaires, 3 places par classe.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison.

ARTICLE UA 13. Espaces libres et plantations

Sans objet.

ARTICLE UA 14. Coefficient d'occupation du sol {C.0.S.)

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE UA 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d’'un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve gu’elles n’'empéchent pas le maintien de la circulation piétonne
sur une largeur minimum d'1,40 métre.

ARTICLE UA 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau ciblé doivent étre prévus.
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Chapitre Il - Dispositions applicables a la zone UB

Caractéristiques de la zone

La zone UB correspond aux extensions du centre-bourg. Cette zone urbaine a vocation principate d’habitat
pavillonnaire, se caractérise par une densité moyenne a faible.

Périmetres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’inondation repérées par des trames sur le document graphique et soumises
a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,

- le passage de la canalisation de transport d’hydrocarbure liguide SPMR et les zones de dangers
associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises a des dispositions
particulieres définies au sein des dispositions générales article 4,

- la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des
dispositions générales article 6.

- une trame de terrain cultivé protégé visant 3 préserver la vocation agricole d’un secteur enclavé
en milieu urbain. Cette parcelie est donc inconstructible au titre de I'article R 123-12 du Code de
I'Urbanisme

- des trames bleues, le long du Guimand, du Béal Crapaud et du Blachat,

- un élément de patrimoine a protéger et a mettre en valeur.

ARTICLE UB 1. Occupations et utilisations du sol interdites
Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions a usage industriel, agricole,

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement,
- Les carriéres,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés,

- Lesterrains aménagés pour |'accueil des campeurs et caravanes,
- Les habitations légéres de loisirs,

Tout projet de construction ou d’installation pourra étre interdit ou soumis 3 des prescriptions particulieres
dans les secteurs exposés aux risques naturels tels qu’identifiés au Plan de Prévention des Risques
d’Inondation, annexé au PLU, et au réglement auque! on se référera.

ARTICLE UB 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v Les constructions artisanales compatibles avec I'environnement résidentiel si elles ne procurent pas
de géne pour I'habitat

v Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure o ils sont strictement nécessaires 3 des
constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b} Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Pour les éléments de patrimoine ou paysager 3 protéger et & mettre en valeur identifiés par le
document graphique :
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o Les travaux ayant pour objet de demolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction doivent étre précedés d’un permis de démolir,

o Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément doivent faire I'objet d’une déclaration préable,

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue & préserver (article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le decument graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition d’étre limitées a 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de la topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d'eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d’intérét général.

o la construction d’ouvrage d'art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
specifique.

v De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a Vintégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

ARTICLE UB 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s'appliguent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de |2 voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de V'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des persannes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit 8tre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi gque de la nature et de I'intensité du trafic. Lorsque le terrain est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Les accés aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaires de la voie (commune ou
département). Pour les accés sur fes routes départementales, le gestionnaire de la voie pourra imposer des
prescriptions particulieres (trapeze par exemple).

3.2 - Voirie

3

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniqgues adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment 3
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

En cas de création d'une voie nouvelle, |2 largeur de la plateforme doit respecter une largeur minimum de 6
métres pour les opérations supérieures ou égales a 3 logements.

Les voies doivent en outre &tre congues pour s'intégrer a terme au maillage viaire environnant et participer a
une bonne desserte du quartier, en compatibilité, le cas échéant, avec les orientations d’aménagement
définies par secteurs.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UB 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs & I'assainissement devront &tre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment le zonage d’assainissement annexé au présent PLU.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié (pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans les zones d’assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainissement autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme 3 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit &tre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d'eau ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition {pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables 3 des eaux usédes domestiques ne peuvent &tre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d’infiltration doivent &tre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Larsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément 2 la
réglementation en vigueur,

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature est impossible, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut &tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle 4 I'écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés, sauf en cas
d’impossibilité technique.
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ARTICLE UB 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la toi ALUR.

ARTICLE UB 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A l'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques (voir dispositions générales, article 5),
les constructions doivent étre édifiées en respectant un recul minimum de 3 métres.

6.2 - Exceptions
Une implantation différente peut &tre autarisée :

- Dans le cas de travaux d'aménagement, d'extension, de surélévation des constructions existantes
implantées differemment de la régle générale.

- Pour les piscines qui doivent &tre implantées a 2 métres minimum mesurés a partir du bassin.
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent étre implantés a |'alignement des voies et emprises publiques ocu en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE UB 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit &tre déterminé par rapport au nu de la facade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels {toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre,
Les constructions doivent &tre implantées :
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives
- Soit en respectant un retrait minimum en tout point de la construction, correspondant a la moitié
de la hauteur de la construction {h/2) sans pouvoir &tre inférieur 2 3 métres par rapport a cette
méme limite.

1.2 - Exceptions
Une implantation différente est autorisée ;

- Dans le cas de travaux d’aménagement, d'extension des constructions existantes implantées
differemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant.

- Pour les piscines qui doivent 8tre implantées en respectant un retrait minimum de 2 métres
mesurés par rapport au nu intérieur.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent &tre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 1 métre.
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ARTICLE UB 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit &tre au minimum de 3 métres

ARTICLE UB 9. Emprise au sol

Dans I'ensemble de |a zone, I'emprise au sol totale des constructions ne peut excéder 50% de I'unité fonciére,
sauf pour les constructions 3 usage d’équipement collectif pour lesquelles I'emprise au sol n’est pas
réglementée.

ARTICLE UB 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur
S

Paint bas - -

La hauteur des constructions doit s’harmoniser avec le cadre dans lequel elles s'intégrent. La hauteur
maximum est fixée 3 9 metres. Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions dont
I’élévation résulte d'impératifs techniques.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.
La hauteur sur limite d'un batiment implanté sur limite séparative doit &tre au maximum de 4,50 métres.

Lorsque les caractéristiques technigues l'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif pourront &tre exemptées de la régle de hauteur.

Pour la hauteur des clBtures se rapporter a I'article 11.

ARTICLE UB 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut &tre refusé (ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages a édifier ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & Vintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou wurbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
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Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d’aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par |e présent article pourront ne pas étre imposées :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des techniques bioclimatiques.

Eléments remarquables du paysage identifiés en annexe du présent réglement et sur le document graphique

La modification du volume et de I'aspect extérieur des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions {réfections, reconstructions
aprés sinistre, modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructurations complétes ou partielles du
bati, démolitions partielles, etc ...) conservent le caractére existant a la date d’approbation du présent PLU, ou
tendent 3 améliorer leur conformité avec I"aspect originel du batiment a sa construction, s'il est connu.

11.2 - Facades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels (tels que pierre ou bois ...} les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les fagades en bois doivent rester de couleur naturelle ou respecter le nuancier annexé au présent réglement.
D’autres couleurs pourront néanmoins étre admises pour les batiments & vocation économique.
Les batiments & usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs fagcades.

A moins d'étre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tous matériaux destinés a la construction {parpaings, briques, béton ...} doivent étre recouverts.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s’'applique a toute autre construction de I'unité fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avair deux ou quatre pans, conformément a I'architecture réguliérement observée sur la
commune,

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?

Les toitures 3 un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés a une construction
de taille plus importante,

L'inclinaison des différents pans doit &tre identique et chague pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique deivent étre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a l’ancienne.

Couvertures

Les toitures des constructions doivent &tre couvertes de tuiles romanes ou plates, d'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d'aspect que les tuiles traditionnelles.
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Ouvertures dans les toitures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...)
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires & celles de la construction d’origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais} nécessaires & I'implantation du bitiment doivent étre limités

aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire & une émergence de la
construction dans le paysage.

11.5 — Clétures

Le long des voies {publigues ou privées}

Les clétures doivent étre constituées :

- Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d’1,60 métre de hauteur.
L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés 3 &tre recouverts (tels que carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de cldtures doit &tre réalisé sur la parcelle.

- Soit de murs bahut surmontés ou non de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne
puisse excéder 1,60 métre de hauteur.

= Soit une haie végétale mixte.

Les cldtures peuvent &tre doublées de végétaux d’essences locales diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. Il est rappelé qu’une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement.

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut &tre imposé a I'angle de deux alignements, un pan coupé
ou un retrait par rapport a I'alignement défini suivant le croquis ci-dessous. La hauteur de ce pan coupé ou ce
retrait doit atteindre au minimum 5 métres. La largeur de ce pan coupé doit 8tre au minimum de 5 métres.

5 P ol 5o (5
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Les magonneries et menuiseries des clétures devront &tre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les clétures voisines.

Sur limites séparatives

Les clStures ne devront pas dépasser 1,80 métre mesuré a partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de clotures composées d'une haie d’essences locales diversifiées, ia hauteur totale ne doit pas excéder 2
metres.

Les magonneries et menuiseries des cldtures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les clétures voisines.
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ARTICLE UB 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aénagements et extensions de batiments existants, doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation :

Deux places par logement dont une incorporée dans le volume de la construction ou couverte.

De plus, dans le cadre d’'une opération d’aménagement d'ensembile, il sera exigé une place « visiteur » par
tranche achevée de 3 logements.

Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationnement ne sont pas prises en compte au
titre des places réalisées, tant couvertes qu'extérieures.

Les immeubles collectifs d’habitations devront comporter un local & vélo de plain-pied et couvert (ou abri
extérieur) a raison d’'un emplacement pour 3 logements.

En cas d'extension, aménagement, réhabilitation, changement de destination d’'une construction existante
aboutissant a la création de nouvelles unités de logement, les régles de stationnement sont applicables.

Pour les constructions & usage de bureaux de services ou d’artisanat, 3 places pour 25 m? de surface de
plancher affectée 3 cet usage et une place supplémentaire par tranche de 25 m?. Les bureaux devrant
comporter un local 3 vélo de plain-pied d’une superficie minimum de 3 m? de surface de plancher.

Pour les constructions 3 usage de commerce, 3 places pour la premiére tranche de 25 m? de surface de vente
et une place supplémentaire par tranche de 25 m?,

Pour les constructions a usage d’héhergement hotelier ;
- 1 place de stationnement par chambre,

1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant,

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre ef le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison.

ARTICLE UB 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent &tre aménageées
et plantées d’arbres ou arbustes d’essence locale. il est recommandé de s’appuyer sur la liste des espéces
vegétales annexée au present reglement.

Pour toute nouvelle construction, les espaces végétalisés daivent couvrir un minimum de 30% de I'unité
fonciére.

ARTICLE UB 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE UB 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d’un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n’empéchent pas le maintien de la circulation piétonne
sur une largeur minimum d'1,40 métre.

ARTICLE UB 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numérigues

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau ciblé doivent &tre prévus.
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Chapitre lll - Dispositions applicables a la zone Ul

Caractéristiques de la zone

La zone Ul correspond a la zone d’activités du Guimand au Nord de la commune. Cette zone urbaine équipée
est destinée a I'accueil d’activités de tous types (tertiaires, artisanales, commerciales, industrielles).

Périmétres particuliers

La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d‘inondation reprérées par des trames sur le document graphique et
soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,
le passage de |a canalisation de transport d’hydrocarbure liquide SPMR et les zones de dangers
associées repérées par des trames sur le document graphigue et soumises 3 des dispositions
particuliéres définies au sein des dispositions générales article 4,

- la zone de bruit de |a plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumise a des dispositions particulieres définies au sein des dispositions
générales article 6.

- latrame bleue le long du Guimand.

ARTICLE Ul 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Dans 'ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage, agricole, d’habitation et leurs annexes,
- Les carriéres,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Lestationnement des caravanes hors des terrains aménagés,

- Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,
- Les habitations légéres de loisirs,

Tout projet de construction ou d'installation pourra étre interdit ou soumis a des prescriptions particuliéres
dans les secteurs exposés aux risques naturels identifiés.

ARTICLE Ul 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v

L'aménagement et I'extension des constructions & usage d'activités existantes, sous réserve qu’elles
n‘aient pas pour objet un changement d’affectation contraire au statut de la zone.

Les dépdts de véhicules a condition d’étre liés a une activité de réparation ou de vente de véhicules,

La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous
réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les affouillements et exhaussements de sal, dans la mesure ol ils sont stricternent nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a |'exploitation et a la gestion des
réseaux et aux services publics locaux {voirie, réseaux divers, transports collectifs traitement des
déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature par le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités techniques.
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b) Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue 3 préserver {article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de Vaxe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée &
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition d’étre limitées & 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de la topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d'eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d’'intérét général.

o la construction d'ouvrage d’'art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

¥ De plus, dans tes zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte 3 l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

v Dans les secteurs affectés par le bruit, aux abords du tracé de la Nationale 7 et de la RD 68, 'arrété
préfectoral n*2014324-0013 {consultable en annexe du présent PLU} s’applique.

v Dans les zones de bruit liées 4 I'aérodrome de Chabeuil, le pian d’exposition au bruit de I'aérodrome
de Valence, approuvé par arrété préfectoral n"07-0819 du 26 février 2007 s’ applique.

ARTICLE Ul 3. Acces et voirie

3.1 ~ Accés

Les dispositions du présent article s'appliguent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de V'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de ia nature et de l'intensité du trafic.

Les accés aux voies publiques sont soumis & autorisation du gestionnaires de la voie (commune, département,
agglomération). Les accés directs sur la RD68 sont interdits.

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment 3
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En cas de création d’une voie nouvelle, la largeur de la plateforme doit respecter une largeur minimum de 7
metres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ul 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
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En cas d'utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent réglement,

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif,

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié (pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé,

Dans les zones d'assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filigre
d'assainissement autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
&tre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et &tre conforme a la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiére doit &tre réalisée. 'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,..) ne sont pas assimilables i des eaux usées domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise 2
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent &tre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
lacales et a la réglermentation en vigueur.

Lorsque ie rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément 2 la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibles, le rejet au réseau public
d’assainissement {eaux pluviales ou eaux usées) peut &tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

4.3 ~ Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés, sauf en cas
d’impossibilité technique.

ARTICLE Ul 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE Ul 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emrpises publigues

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A I'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques {voir dispositions générales, article 5),
les constructions doivent étre édifiées en respectant un recul minimum de 3 métres de Valignement,

6.2 - Exceptions

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui doivent é&tre
implantées & I'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un retrait minimum de 0,50 métre.

ARTICLE Ul 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit étre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) & condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimum en tout point de la construction,
correspondant a la moitié de la hauteur de la construction (h/2) sans pouvoir étre inférieur & 3 métres par
rapport a cette méme limite.

7.2 - Exceptions
Une implantation différente est autorisée :

- Dans le cas de travaux d'aménagement, d'extension, de surélévation des constructions existantes
implantées différemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui
doivent étre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE Ul 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit &tre au minimum de 3 métres.

ARTICLE Ul 9. Emprise au sol

Sans objet.
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ARTICLE Ul 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur
A L L L L L L T

Point bas - -

La hauteur des constructions a usage d’activités est limitée a 12 meétres. Une hauteur supérieure pourra étre
admise pour des constructions dont {'élévation résulte d’impératifs techniques.

Pour la hauteur des clftures se raporter a I'article 11,

ARTICLE Ul 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut étre refusé (ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives

monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
- aux constructions et instailations nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif,
en cas de réhabilitation ou d'extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des technigques bioclimatiques.

11.2 - Facades
Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Tous les murs apparents autres que les fagades doivent, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que ceux des facades, avoir un aspect s"harmonisant avec ces derniéres.

Les matériaux da facades {enduits, parements, bardages, menuiseries extérieures ..) doivent étre déterminés
en tenant compte de leur environnement béti. lls seront basés sur des teintes allant du blanc grisé au gris pour
les enduits, bardages et panneaux métalliques.

Les constructions non accolées de toutes sortes entiérement composées en tdle etfou en fibrociment sont
interdites.

Les teintes naturelles bois pourront é&tre utilisées pour les bardages et panneaux bois.

L'emploi de couleurs vives est autorisé en faible proportion par rapport a la surface totale des fagaces,
notamment pour les menuiseries exterieures.
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Tous les ouvrages techniques visibles doivent étre limités au minimum, traités architecturalement, en
harmonie avec la volumétrie générale et les fagades, et apparaitre sur la demande de permis de construire,

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément & I'architecture régulidrement observée sur la
commune,

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés 3 une construction
de taille plus importante.

Linclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaigues, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent &tre intégrés 3
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit &tre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures
Pour les constructions a usage d'activités et les constructions agricoles :

- Les tdles ondulées sont autorisées 3 condition d'étre colorées et d’une couleur permettant
Iintégration dans le site,
- les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (t6les galvanisées) sont proscrits.

Quvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites {chiens assis, ...)
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (débiais, remblais) nécessaires a I'implantation du batiment doivent &tre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire 3 une émergence de [a
construction dans le paysage.

11.5 - Clétures
Le {ong des voies {publiques ou privées) et sur les limites séparatives

Les clttures doivent étre constituées d’un mur bahut d’une hauteur de 0,80 métre surmoantée d’un grillage ou
d’un dispositif & claires-voies, sans dépasser 2 métres au total.

Les dispositifs opaques sont interdits sur voies ouvertes a la circulation publique et emprises publiques.

Les cldtures peuvent étre doublées de végétaux d’essences locales diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. Il est rappelé qu’une liste des essences lacales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement.

En cas de mauvaise visibilité, les clotures en angle de rue doivent étre aménagées de fagon & préserver un
triangle de visibilité des carrefours (pan coupé par exemple).

Les magonneries et menuiseries des clétures devront étre enduites ou peintes sefon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les clétures voisines.
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ARTICLE Ul 12.5tationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aénagements et extensions de batiments existants, doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il est exigé :
Pour les constructions 3 usage de bureaux, de services pu d’artisanat, la surface affectée au stationnement
doit &tre au moins égale a 60% de la surface de plancher du batiment. Les bureaux devront comporter un local

a vélo de plain-pied d’une superficie minimum de 3m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerce, la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a
60% de la surface de vente ou d’exposition.

Pour les constructions 3 usage industriel, 1 place pour 60 m? de surface de plancher.
Pour les constructions i usage d’entrepdt, 1 place pour 120 m? de surface de plancher.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manoeuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison.

ARTICLE Ul 13, Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d'arbres ou arbustes d'essences locales. |l est recommandé de s'appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement.

ARTICLE Ul 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE Ul 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d'un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n’empéchent pas le maintien de la circuiation piétonne
sur une largeur minimum d’1,40 metre.

ARTICLE Ul 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevair un réseau ciblé doivent étre prévus.
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Chapitre IV - Dispositions applicables a la zone UL

Caractéristiques de la zone

La zone UL correspond a la zone réservée aux activités de sport et de loisirs au Sud de fa commune et aux
équipements nécessaires a leur pratique.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’inondation reprérées par des trames sur le document graphique et
soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,

- une trame bleue le long du Blachat et du Béal-Crapaud,

- la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumises & des dispositions particulieres définies au sein des
dispositions générales article 6.

ARTICLE UL 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les contructions 3 usage d’habitation,
- Les constructions a usage industriel, artisanal et commercial,
- Les constructions a usage agricole,
Les installations classées pour la protection de I'environnement,
= Les dépéts de véhicules,
- Les carriéres,
Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés,
- Les garages collectifs de caravanes
- Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et caravanes.

ARTICLE UL 2. Qccupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées 3 conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure od ils sont strictement nécessaires 3 des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

v les constructions a usage d’annexes & condition qu'elles constituent un complément fonctionne! a
une construction existante,

¥ les constructions ou installations y compris classées nécessaires 3 I'exploitation et 4 la gestion des
réseaux et aux services publics locaux et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le
caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques.

b} Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Le long des cours d'eau identifiés comme trame bleue 3 préserver (article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe,
o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée a
20 m?,
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o les extensions des constructions existantes sont autorisées & condition d’étre limitées 3 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d'eau, de |a topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d’eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d’intérét général.

o la construction d’ouvrage d’art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

v De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte 2 l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

ARTICLE UL 3. Accés et voirie

3.1 - Acces

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue 3 I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible a8 mains que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaire de la voie {commune ou
département).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées 3 accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment a
I‘approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En cas de création d'une voie nouvelle, la largeur de la plateforme doit respecter une largeur minimum de 6
métres.

Les voies doivent en outre &tre congues pour s'intégrer a terme au maillage viaire environnant et participer a
une bonne desserte du quartier.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4. Desserte par les réseaux
4.1 - Eau potable
L'alimentation en eau potable doit tre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur,
En cas d’utilisation d’'une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit étre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.
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Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs & I'assainissement devront &tre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent PLU.

L’évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction cu installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccardement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié {pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans les zones d'assainissement nan collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiere
d'assainissement autonome doit &re mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme 2 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiére doit étre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables & des eaux usées domestiques ne peuvent &tre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans |'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise 3
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur I'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales en milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion & la parcelle ou le rejet au milieu nature est impossible, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle 3 I'écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent &tre enterrés, sauf en cas
d’impaossibitité technique.

ARTICLE UL 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE UL 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A l'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques (voir dispasitions générales, article 5),
les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un
retrait minimal de 3 meétres.

ARTICLE UL 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit étre déterminé par rapport au nu de la facade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels {toitures, balcons, saillies, encarbellements) a condition que leur profendeur ne dépasse pas 0,50
métre,

Les constructions doivent étre en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait minimum
de 0,50 métre.

ARTICLE UL 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriéte

La distance entre deux batiments non accoliés doit étre au minimum de 3 métres.

ARTICLE UL 9. Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE UL 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel,

Hauteur

Point bas - -

La hauteur maximum est fixée 3 9 métres. Une hauteur supérieure pourra &tre admise pour des constructions
dont I'élévation résulte d'impératifs techniques.
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La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques I'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif, directement liés aux besoins de la zane, pourront étre exemptées de la régle de
hauteur.

Pour la hauteur des clbtures se reporter 3 I'article 11.

ARTICLE UL 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut étre refusé (ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a f'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectives
monumentales,

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d’aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
directement liés aux besoins de la zone,
- en cas de réhabilitation ou d’'extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des techniques bioclimatiques.

11.2 - Fagades

Si les batiments ne sont pas realisés en matériaux naturels {tels que pierre ou bois ...) les teintes des facades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les facades en bois doivent rester de couleurs naturelles ou respecter le nuancier annexé au présent
réglement.

A moins d'étre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le bitiment principal.

Tout matériau destiné a la construction {parpaings, briques, béton ...) doit &tre recouvert.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s’applique 3 toute autre construction de unité fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément & l'architecture réguligrement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?.

Les toitures 3 un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés 3 une construction
de taille plus importante.

L'inclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane.
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Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent &tre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit éire réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures

- Les toitures des constructions doivent &tre couvertes de tuiles romanes ou plates, d’'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d'aspect que les tuiles traditionnelles.

Ouvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...},
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires 3 celles de la construction d'origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation du batiment doivent étre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

11.5 - Clétures
Le long des voies (publigues ou privées)

Les cldtures doivent étre constituées :

- Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d’'1,60 métre de hauteur.
L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a &tre recouverts (tels que carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de cldtures doit étre réalisé sur la parcelle.

- Soit de murs bahut surmontés ou non de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne
puisse excéder 1,60 métre de hauteur.

- Soit une haie végétale mixte,

Les cldtures peuvent &tre doublées de végétaux d’essence locale diversifiées dans la limite de 2 meétres de
hauteur.

Pour dégager |a visibilité dans les carrefours, il peut &tre imposé a i'angle de deux alignements, un pan coupé
ou un retrait par rapport a l'alignement défini suivant le croquis ci-dessous. La hauteur de ce pan coupé ou ce
retrait doit atteindre au minimum 5 métres. La largeur de ce pan coupé doit étre au minimum de 5 métres.

5' 5 5 ™ ~ 5 )

",

-
W

Les magonneries et menuiseries des clotures devraont étre enduijtes ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

Sur limites séparatives
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Les cldtures ne devront pas dépasser 1,80 métre mesuré a partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de clotures composées d'une haie d’essences locales diversifiées, la hauteur totale ne doit pas excéder 2
métres.

Les magonneries et menuiseries des clétures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles gue la
fagade principale ou en continuité avec les clétures voisines.

ARTICLE UL 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d'arbres ou arbustes d’essence locale. I est recommandé de s’appuyer sur ia liste des espéces
végétales annexée au présent réglement.

ARTICLE UL 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

Abrogé par Ia loi ALUR.

ARTICLE UL 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les isolations par I"extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d'un
surplomb de 20 cm d'épaisseur, et sous réserves qu'elles nempéchent pas le maintien de la circulation
piétonne sur une largeur minimum d’1,40 metre.

ARTICLE UL 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes 3 recevoir un réseau ciblé doivent étre prévus.
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3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
D’URBANISATION FUTURES
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone 1AU

Caractéristiques de la 2zone

La zone 1AU correspond a des espaces a caractére naturel situés a l'intérieur du tissu urbain constitué et
destinés a étre ouverts & l'urbanisation. Cette zone a pour vocation d’accueillir, dans une perspective de mixité
urbaine, des constructions a usage d’habitation, ainsi que des fonctions d’accompagnement {équipements,
services, commerces}), compatibles avec sa vocation résidentielle dominante.

Les secteurs 1AU se distinguent par certaines caractéristiques ou régles particuliéres et font I‘objet d'une
Orientation d’Aménagement et de Programmation. Ainsi, 'ouverture a I'urbanisation de ces secteurs est
conditionnée a la réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble définie par les OAP dont le
périmétre figure sur le document graphique. Les constructions, aménagements et installations prévues dans
ces secteurs, devront respecter les principes définis dans les orientations d’aménagement de chacune des
zones.

Sont également distinguées des servitudes de mixité sociale dans lesquelles un pourcentage des programmes
de logements  réaliser doit étre affecté a des catégories de logements lacatifs sociaux définis dans le respect
des objectifs de mixité sociale.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’inondation reprérées par des trames sur le document graphique et
soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,

- le passage de la canalisation de transport d’hydrocarbure liquide SPMR et les zones de dangers
associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises & des dispositions
particuliéres définies au sein des dispositions générales article 4,

- lazone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumises a des dispositions particulidres définies au sein des
dispositions générales article 6.

ARTICLE 1AU 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Les contructions & usage industriel, agricole, artisanal,

- Les dépéts de véhicules,

- Les carriéres,
Le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés,

- les garages collectifs de caravanes

- Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,
Les habitations légéres de loisirs.
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ARTICLE 1AU 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées 3 conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v Les installations classées a condition d’étre nécessaires a la vie et 3 la commodité des habitants de
la zone,

v Les constructions artisanales compatibles avec |'environnement résidentiel si elles ne procurent
pas de géne pour I'habitat,

v Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ot ils sont strictement nécessaires 3
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b) Les constructions et occupations sont autorisées a condition :

v d'étre compatibles avec les principes formulés par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies pour les secteurs,
v d'intégrer une opération d’aménagement d’ensemble portant sur la totalité de chaque zone.

c} Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Alintérieur des périmétres de servitudes de mixité sociale délimitée sur le document graphique les
programmes des opérations doivent prévoir la réalisation de logements sociaux :
o 27% sur le secteur de la Trésorerie Quest,
o 60% sur le secteur de la Trésorerie Est
5 40% sur le secteur du centre bourg

ARTICLE 1AU 3. Accés et voirie

3.1 - Acces

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue & 'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de Fintensité du trafic.

Les accés aux voies publiques sont soumis & autorisation du gestionnaires de la voie (commune ou
département).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations gu'elles doivent desservir et notamment a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

En cas de création d’'une voie publique nouvelle, la largeur de la plateforme doit respecter une largeur
minimum de 6,50 métres.

Les voies doivent en outre étre congues pour s'intégrer a terme au maillage viaire environnant et participer a
une bonne desserte du quartier, en compatibilité, le cas échéant, avec les orientations d’aménagement
définies par secteurs.
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Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potahle

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit étre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs 3 I'assainissement devront &tre conformes 3 fa réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent PLU.
L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d'eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit é&tre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié {pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans les zones d’assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainissement autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme 2 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiére doit tre réalisée. L’évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité, toxicité, matieres en
suspension,...} ne sont pas assimilables & des eaux usées domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans 'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise 3
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de |'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés 3 la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur,

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu naturel est impossible, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut &tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d'assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacie 3 I'écoulement des eaux.

4.3 — Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés, sauf en cas
d'impossibilité technique.
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ARTICLE 1AU 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR,

ARTICLE 1AU 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

Les constructions doivent &tre édifiées :
- Soit a I'alignement des voies publiques ou en limite de ia voie privée,
Soit en recul minimum de 3 métres.

6.2 - Exceptions
Une implantation différente peut étre autorisée :

Pour les piscines qui doivent étre implantées & 2 métres minimum mesurés a partir du bassin.
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent étre implantés a I'alignement des voies et emprises publigues ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE 1AU 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1 - Principes

La calcul doit &tre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
meétre.

Les constructions doivent &tre implantées :
- Soit en contiguité avec une ou plusieurs limites séparatives. Dans le cas d'implantation en limite,
la facade de la construction jouxtant la limite ne doit pas comporter d’ouverture.
- Soit en respectant un retrait minimum en tout point de la construction, correspondant a la moitié
de la hauteur de la construction (h/2) sans pouvoir étre inférieur & 3 métres par rapport 3 cette
méme limite.

7.2 - Exceptions
Une implantation différente est autorisée :

- Pour les piscines qui deivent &tre implantées en respectant un retrait minimum de 2 métres

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui
doivent &tre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 1 métre.

ARTICLE 1AU 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit &tre au minimum de 3 métres.
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ARTICLE 1AU 9. Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE 1AU 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur
L o v r e m e - .-

Point bas - -

La hauteur maximum est fixée 3 9 métres. Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions
dont I'élévation résulte d’impératifs techniques. 1a hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.

La hauteur d’'un bitiment implanté sur limite séparative doit étre au maximum de 4,5 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques l'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif pourront étre exemptées de ia régle de hauteur.

Pour la hauteur des clotures se reporter a I'article 11,

ARTICLE 1AU 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut étre refusé {ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ocuvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect de matériaux et I’harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- en cas de réhabilitation ou d'extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des techniques bioclimatigues.

11.2 - Fagades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels {tels que pierre ou bois ...) les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.
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Les facades en bois doivent rester de couleurs naturelles ou respecter le nuancier annexé au présent
réglement.

D'autres couleurs pourront néanmoins &tre admises pour les batiments a vocation économique.
Les batiments a usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs fagades.

A moins d'atre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions serant
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tout matériau destiné a la construction {parpaings, briques, béton ...} doit étre recouverts.

x

L'ensembie des prescriptions définies précédemment s’applique & toutes autres constructions de lunité
fonciére.

11.3 — Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément a I'architecture régulierement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?,

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsgue ceux-ci sont accolés a une construction
de taille plus importante,

L'inclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane,

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent étre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, exceptés les panneaux
chauffes-eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures
Pour les constructions a usage d’activités autres que les habitations :

- Les tdles ondulées sont autorisées & condition d’étre colorées et d'une couleur permettant
I'intégration dans le site,
- les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (toles galvanisées) sont proscrits.

Pour les autres constructions :

- Les toitures des constructions doivent 8tre couvertes de tuiles romanes ou plates, d'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d’aspect que les tuiles traditionnelles.

Quvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...}
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les bitiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires 3 celles de la construction d’origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain {déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du batiment doivent &tre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.
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11.5 - ClGtures
Le long des voies (publigues ou privées) et sur les limites séparatives

Les cldtures doivent étre constituées d’une haie végétale mixte, composée d’essences locales (liste annexée au
présent réglement), doublée ou non de grilles, grillages ou panneaux soudés sans que leur hauteur ne puisse
excéder 2 métres.

ARTICLE 1AU 12, Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans [a zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

Paour les constructions a usage d’habitation :

Deux places par logement dont une incorporée dans |le volume de la construction ou couverte.

De plus, dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble, il sera exigé une place « visiteur » par
tranche achevée de 3 logements.

Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationnement ne sont pas prises en compte au
titre des places réalisées, tant couvertes qu’extérieures,

Les immeubles collectifs d’habitations devront compoerter un local & vélo de plain-pied et couvert {ou abri
extérieur) a raison d'un emplacement pour 3 togements.

En cas d’extension, aménagement, réhabilitation, changement de destination d’'une construction existante
aboutissant a |a création de nouvelles unités de logement, les régles de stationnement sont applicables.

Pour les constructions & usage de bureaux de services ou d'artisanat, 3 places pour 25 m? de surface de

plancher affectée a cet usage et une place supplémentaire par tranche de 25 m?. Les bureaux devront
comporter un local & vélo de plain-pied d’une superficie minimum de 3m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerce, 3 places pour |a premiére tranche de 25 m? de surface de vente
et une place supplémentaire par tranche de 25m?,

Pour les constructions a usage d’hébergement hotelier :
- 1place de stationnement par chambre,
1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
veéhicules de livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues,

ARTICLE 1AU 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissees libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d'arbres ou arbustes d’essences locales en respectant la liste des espéces végétales annexée au
présent réglement.

Pour toute nouvelle construction, les espace végétalisés doivent couvrir un minimum de 30% de l'unité
fonciére.
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ARTICLE 1AU 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE 1AU 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d’un
surplomb de 20 ecm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n'empéchent pas le maintien de la circulation piétonne
sur une largeur minimum d'1,40 métre.

ARTICLE 1AV 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes 3 recevoir un réseau ciblé doivent &tre prévus.
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4. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone A

Caractéristiques de la zone

La zone A correspond 3 une zone agricole, équipée ou non, qu'il convient de protéger de I'urbanisation afin de
permettre au secteur agricole de se développer et de marquer |a vocation agricole des terrains.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

des zones de risque d’inondation repérées par des trames sur le document graphique et soumises
a des dispositions particuligres définies au sein des dispositions générales article 3,

- le passage des canalisations de transport d’hydrocarbure liguide SPMR et SPSE et leurs zones de
dangers associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises 3 des
dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 4,
la zone de bruit de ta plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeulil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumise a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions
générales article 6.

- des trames bleues, le long du Guimand, du Béal Crapaud et du Blachat,

ARTICLE A 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles autorisées a I'article 2.

ARTICLE A 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de ne pas compromettre
I'activité agricole cu la gualité paysagére du site et a condition d’assurer le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone, et a conditions de respecter les dispositions mentionnées :

v Les constructions ef installations y compris classées a conditions d’étre nécessaires et lides a
I'exploitation agricole. Uexploitation agricole est ici définie comme une unité économique et
technique, d'une surface pondérée au moins égale a 10 hectares pondérés, sur laquelle est exercée
une activité agricole telle que définie a I'article L.311-1 du code rural {comprenant les activités
complémentaires telles que le camping a la ferme, chambres d’hétes, gites ruraux ...)

- Constructions a caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres, silos, locaux de
conditionnement et de transformation des produits provenant de I'exploitation, ...},

- Constructions a usage d’habitation si elles sont nécessaires a 'exploitation, dans la limite de 250
m? de surface totale et a condition de s'implanter 2 une distance maximale de 30 métres du siege
d’exploitation. L'empiacement de la construction devra par ailleurs minimiser la consommation de
foncier agricole et les impacts sur les conditions d’exploitation de ia parcelle.

- Béatiments complémentaires et nécessaires & I'exploitation agricole et a 'élevage (hangar, grange,
o).

¥ Les annexes, non accolées, aux habitations existantes, sous réserve que ces annexes soient implantées
4 une distance maximale de 20 métres du b3timent principal de I'habitation dont elles dépendent,
dans la limite de 20 m? de surface totale et d’emprise au sol {total des annexes hors piscine). La
superficie du bassin de la piscine est limitée 3 50 m?,

v LUextension des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU dans la
limite de 33% de la surface totale initiale & condition que la surface totale initiale soit supérieure a 40
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v

m? et que la surface totale de la construction aprés travaux n'excéde pas 250 m? (existant +
extensions).

Les constructions et installations 3 caractére technique nécessaires aux équipements collectifs, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires 3 des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b} Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v

v

Dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe de la Nationale 7, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et installation est interdite.

Dans les zones de bruit liées 3 Paérodrome de Chabeuil, le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome
de Valence, approuvé par arrété préfectoral n*07-0819 du 26 février 2007 s’applique.

Le long des cours d'eau identifiés comme trame bleue 3 préserver (article L151-23 du code de
l'urbanisme) dans le document graphigue, dans une bande de 20 métres de part et ¢’autre de I'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée 3
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées 3 condition d’étre limitées 8 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de |a topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d'eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d'intérét général.

o la construction d’ouvrage d’art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

Pour les éléments de patrimoine ou de paysage & protéger et & mettre en valeur identifiés par le
document graphique :

o Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction doivent étre précédés d'un permis de démolir,

o Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.

ARTICLE A 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies publigues et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a l'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage en application de |"article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des vaies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de 'intensité du trafic.

Les acces aux voies publiques sont soumis & autorisation du gestionnaires de la voie {commune ou
département).
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3.2 - Voirie

a

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
technigues adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment a
I'approche du matériel de lutte contre incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement
Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménagéres
et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d'assainissement annexé au présent PLU.
L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur I'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d’infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibies, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut &tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement des eaux
pour les fonds inférieurs.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent &tre enterrés, sauf en cas
d'impossibilité technique.

ARTICLE A 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE A 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A V'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques {voir dispositions générales, article 5),
les constructions doivent étre édifiées dans un retrait minimum de 5 métres par rapport a Valignement.

Cette disposition n’est pas exigée pour les aménagements de batiments existants et extensions a condition de
ne pas réduire le recul existant.

Pour les installations classées, ce recul est porté 3 10 métres.
6.2 - Exceptions

Une implantation différente peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui doivent &tre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques ou en
respectant un retrait minimum de 0,50 metre.

ARTICLE A 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit &tre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) & condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre.

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait minimum en tout point de la construction,

correspondant a la moitié de !a hauteur de la construction {h/2) sans pouvoir étre inférieur 3 3 métres par
rapport a cette méme limite et 10 métres pour les installations classées.

7.2 - Exceptions

Cette disposition n'est pas exigée :

- Dans le cas de travaux d’aménagement, d’extension, d’annexes, de surélévation des constructions
existantes implantées différemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant.

- Dans le cas d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs qui
peuvent s'implanter a 0,50 métre.

ARTICLE A 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit étre au minimum de 5 métres.

ARTICLE A 9. Emprise au sol

Les annexes, non accolées aux habitations existantes, ne doivent pas excéder 20 m? de surface de plancher et
d’emprise au sol (total des annexes hors piscine}.
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Les extensions des constructions a usage d’habitation ne doivent pas excéder 33% de la surface totale initale a
condition que la surface total initiale soit supérieure 3 40 m? et que la surface totale de la construction aprés
travaux n'excéde pas 250 m2,

ARTICLE A 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la difféerence
d’altitude, mesurée verticalement entre e point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Point bas - -

La hauteur maximum des bdtiments d’habitation est fixée 4 9 métres.
Pour les autres batiments liés aux exploitations agricoles, la hauteur maximale est fixée a 10 métres.

La hauteur au faftage d’une construction réalisée en extension d’une habitation existante ne pourra dépasser
9 métres. £n cas d'extension d'une habitation existante dépassant cette hauteur, la hauteur de la construction
en extension peut s’aligner sur la hauteur du batiment existant.

La hauteur au faitage des constructions a usage d’annexes, mesurée 3 partir du sol naturel avant travaux, ne
pourra excéder 5 métres.

ARTICLE A 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut 8tre refusé {ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou & {'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

11.2 - Extensions et annexes

Les constructions réalisées en extension des habitations existantes ainsi que les constructions d’annexes
séparées des constructions principales (garages, abris ...} peuvent étre autorisées sous réserve de I'utilisation
de matériaux en harmonie avec la construction principale.

La volumétrie et les toitures des extensions devront notamment notamment &tre en harmonie avec celles du
batiment principal.

Les vérandas peuvent &tre créées sur le bati ancien sous réserve que leur architecture soit cohérente avec
I'existant.

En ce qui concerne les extensions, le souci d’intégration des constructions dans leur contexte peut conduire a
propaser un vocabulaire architectural contemporain. Dans ce cas, la demande d’autorisation d’urbanisme
devra mettre en avant un argumentaire architectural rigoureux, démontrant la bonne intégration de
I'extension dans son environnement bati et paysager.
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11.3 — Fagades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels (tels que pierre ou bois ...} les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les fagades en bois doivent rester de couleur naturelle ou respecter le nuancier annexé au présent réglement.
D’autres couleurs pourront néanmoins &tre admises pour les batiments a vocation économique et agricole.
Les batiments a usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs fagades.

A moins d’étre réalisées en matériau naturel tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tout matériau desting a fa construction (parpaings, briques, béton ...) doit &tre recouvert.

L’ensemble des prescriptions définies précédemment s’applique 3 toute autre construction de I'unité fonciére,

11.4 — Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément a I'architecture réguliérement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?.

Les toitures a un pan sont autorisées pour ies volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés & une construction
de taille plus importante.

Uinclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent 8tre intégrés 3
I'enveloppe des canstructions en évitant |'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures
Pour les constructions 3 usage d'activités et les constructions agricoles autres que les habitations :

- les tbles ondulées sont autorisées a condition d’étre colorées et d’une couleur permettant
'intégration dans le site,
les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (tdles galvanisées) sont proscrits.

Pour les autres constructions :

Les toitures des constructions doivent étre couvertes de tuiles romanes ou plates, d’'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériau similaire présentant les mémes caractéristiques de
forme et d’aspect que les tuiles traditionnelles.

Quvertures sur les tojtures d’habitation
Les ouvertures non intégrées 2 la pente du toit sont interdites {chiens assis, ...).
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires a celles de {a construction d’origine sont
permises.
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11.5 - Mouvements de terrain

Les mouvemnents de terrain {déblais, remblais} nécessaires a Vimplantation du batiment doivent étre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence de [a
construction dans le paysage.

11.6 - Cl6tures
Le long des voies (publigues ou privées)

Les cldtures doivent étre constituées :

- Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d’'1,20 métre de hauteur.
L'emploi 3 nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & &tre recouverts (tels que carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de cldtures doit étre réalisé sur la parcelle.

- Soit de murs bahut surmontés de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne puisse
excéder 1,20 métre de hauteur.

- Soit une haie végétale mixte.

Les clotures peuvent étre doublées de végétaux d’essence locale diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. I} est rappelé qu’une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement,

Les magonneries et menuiseries des clétures devront &tre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec ies cldtures voisines.

Sur limites séparatives

Les cldtures ne devront pas dépasser 1,80 métre mesuré & partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de cléture composée d’une haie d’essences locales diversifiées, la hauteur totzale ne doit pas excéder 2 métres.

Les magonneries et menuiseries des clotures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
facade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

ARTICLE A 12.Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

ARTICLE A 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d’arbres ou arbustes d’essences locales. Il est recommandé de s’appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement,

Des rideaux de végétation peuvent étre imposés afin d'atténuer I'impact des constructions ou installations
agricoles.

Les dépots doivent étre entourés d’une haie vive champétre.

ARTICLE A 14. Coefficient d'occupation du sol {C.0.S.}

Sans objet.
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ARTICLE A 15, Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Sans objet.

ARTICLE A 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau cablé doivent étre prévus.
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5. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone N

Carctéristiques de la zone

La zone N est une zone dite naturelle, équipée ou non, qu’il convient de protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét historique, esthétique ou écologique ou de leur
caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend un sous-secteur NL, qui correspond & une partie de la zone de loisirs de la commune.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- deszones de risque d'inondation repérées par des trames sur le document graphique et soumises
a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,
- une trame bleue le long de la Véore et du Béal-Crapaud,
- un élément de patrimaine a protéger et 3 mettre en valeur : le bois de Saillans.
Le sous secteur NL est également concerné par la zone de bruit de 1a plate-forme aéroportuaire de Valence
Chabeuil, repérée par des trames sur le document graphique et soumise 3 des dispositions particuliéres
définies au sein des dispositions générales article 6.

ARTICLE N 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles autorisées 3 I'article 2.

ARTICLE N 2. Occupations et utilisations du sol soumises & des
conditions particuliéres

v les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site et & condition d’assurer le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier, et 3 conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

les constructions et installations liées aux services publics si celles-ci ne remettent pas en cause le
caractére naturel ainsi que la sensibilité écologique du site.

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue 3 préserver (article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée a
20 m?,

o les extensions des canstructions existantes sont autorisées a condition d’étre limitée & 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de |a topographie et de la géalogie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d'eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d’intérét général.

o la construction d’ouvrage d’art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

v De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

64



Commune de Malissard
Modidfication simplifiée n*1 - Réglement

De plus, dans le secteur NL sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité
paysagére du site et a condition d’assurer le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier :

- les aménagements 3 vocation de sports et de loisirs {terrains de sports, cheminements ...},

- les extensions des constructions existantes & condition d'étre compatibles avec I'article N9 et
I"article N10,
les aires de stationnement non impermaéabilisées.

ARTICLE N 3. Acceés et voirie
3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de |a nature et de I'intensité du trafic.

Les acces aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaires de la voie (commune ou
département}.

3.2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux opérations ou
constructions qu’elles doivent desservir.

ARTICLE N 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L’alimentation en eau potable doit &tre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d'utilisation d’une ressource propre d'esau potable, une déclaration doit étre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif. U'évacuation des eaux ménagéres
et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées
Tous les dispositifs projetés relatifs 3 I'assainissement devront &tre conformes & la réglementation en vigueur

et notamment le zonage d'assainissement annexé au présent PLU.
L’évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

[
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Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et 2 la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu naturel est impossible, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

ARTICLE N 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR

ARTICLE N 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

6.1 - Principes

A I'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques (voir dispositions générales, article 5),
dans la zone N, y compris dans le secteur NL, les constructions doivent &tre édifiées en respectant un recul
minimum de 5 métres par rapport a l'alignement.

6.2 - Exceptions

Une implantation différente peut étre autorisée, pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif qui doivent étre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques ou en
respectant un retrait minimum de 3 métres.

ARTICLE N 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit étre déterminé par rapport au nu de la facade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre.

Dans la zone N, y compris dans fe secteur NL, les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait
minimum en tout point de la construction, correspondant a la moitié de ia hauteur de la construction (hf2}
sans pouvoir &tre inférieur a2 5 métres par rapport A cette méme limite.

7.2 - Exceptions

Une implantation différente est autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intérét collectif qui doivent étre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en
respectant un retrait minimum de 3 métres.
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ARTICLE N 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Sans objet.

ARTICLE N 9. Emprise au sol

Dans le secteur NL, les extensions des constructions ne doivent pas excéder 10% de Femprise au sol de la
construction existante.

ARTICLE N 10. Hauteur des constructions

ta hauteur des constructions est fa différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de |a construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra 8tre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Point bas - -

Dans le secteur NL, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 8 métres.

ARTICLE N 11. Aspect extérieur

11. 1 - Généralité

Le projet peut étre refusé {ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou 'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaines ainsi qu’a la conservation des perspectives

monumentales.
11.2 - Extensions et annexes

Les constructions réalisées en extension des habitations existantes ainsi que les constructions d’annexes
séparées des constructions principales (garages, abris ...) peuvent petre autorisées sous réserve de |'utilisation
de matériaux en harmonie avec la construction principale.

La volumétrie et les toitures des extensions devront notamment notamment &tre en harmonie avec celles du
béatiment principal.

Les vérandas peuvent étre créédes sur le bati ancien sous réserve que leur architecture soit cohérente avec
I ayi
Vexistant.
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En ce qui concerne les extensions, le souci d’intégration des constructions dans leur contexte peut conduire 3
proposer un vocabulaire architectural contemporain. Dans ce cas, la demande d’autorisation d’urbanisme
devra mettre en avant un argumentaire architectural rigoureux, démontrant la bonne intégration de
I'extension dans son environnement bati et paysager.

ARTICLE N 12, Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors des
voies publiques.
ARTICLE N 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d'arbres ou arbustes d’essences locales. Il est recommandé de s'appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement.

Dans le secteur NL, il sera nécessaire d’'implanter une haie anti dérives au Sud et a I’'Est du secteur afin de
limiter les conflits d’usage et d’assurer la protection des populations amenées 3 utiliser les terrains se sports.

ARTICLE N 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

Sans objet.

ARTICLE N 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Sans objet.

ARTICLE N 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Sans objet.
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6. ANNEXES
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Emplacements réservés

Numéro ER Destination Bénéficiaire Superficie Références
(ERERIENE . -

233 m? AM 349, 350, 351,
353, 356 '

Création d’un
- cheminement
_piéton d’une largeur : AL
delm50 3l |

- Commune
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Liste des végétaux recommandés pour les haies

Liste non exhaustive de végétaux pour une haie vive d'essences adaptées au climat local.

Végétaux cadues Végétaux persistants
Noisetier Genét a balais
Cornouiller Troéne
Buddleia de David / Arbre 3 papillons Abélia a grandes fleurs
Céanothe caduque Arbousier
Ciste Céanothe persistante
Lagerstroemia / Lilas des Indes Cotonéaster (sauf espece salicifolius)
Pommier Everest Elaeagnus
Seringat Osmanthe
Tamaris Pittosporum
Germandrée Oranger du Mexigue
Viorne Laurier-tin

Fusain
Caryopteris
Vinaigrier

Jasmin d’hiver
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Nuancier de couleur retenu pour l'aspect extérieur des constructions

Seuls sont admis les tons clairs.

La photographie présent la finition grattée,

La finition et les conditions climatiques d’application peuvent avoir une incidence sur la teinte des enduits.

Ces références Parex Lancko sont données 3 titre indicatif. Les teintes choisies chez un autre fabriquant doivent
étre équivalentes.

T CIGil‘S 050 : Beige rosé
R 20:Sable rosé
T 20: Sable clair
0O 30 : Beige orange
R3 T30 030 T50: Terre de sable
O :10 Sable
139 : Sable d’Athénes
G 20 : Blanc cassé
TS O 19 G10 J 40 : Sable jaune
120: Jaune paille
G 10 : Blanc lumiére
BL 10 : Blanc du littoral
B 10: Terre de lune
V 20: Vert astral
T 40 : Sable orange
G 00 : Naturel

T2
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Nuancier de couleur retenu pour la couverture des toitures

Les tons Mistral, Nuancé Paille, Rouge, Rouge Nuancé,Terre d'Adhémar, Vieilli Masse, Vieilli Nuancé sur Fond
Rouge, Vieux Toits sont admis.

Ces références Tuiles Sointe Foy sont données 3 titre indicatif. Les teintes choisies chez un autre fabriquant

doivent étre équivalentes.

Nuancé Paille

Vieilli Masse

Viedili Nuancé Sur
Fond Rouge
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Identification des éléments remarquables du patrimoine

Fiche élément du patrimoine

Le Lavoir

Repérage du batiment

Section AM, Parcelle 213

Extrait cadastral
illustration

et

Intérétfjustification

Patrimoine historigue
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Fiche élément du patrimoine

La croix

Repérage du batiment

Section AM, Parcelle 56

Extrait cadastral et
illustration

Intérét/justification

Patrimoine historique

Fiche élément du patrimoine

La croix

Repérage du batiment

Section AE, Parcelle 23

Extrait cadastral et
illustration

Intérét/justification

Patrimoine historique
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Fiche élément du patrimoine

L'Eglise Saint-Maurice

Repérage du batiment

Section AM, Parcelle 99

Extrait cadastral et
illustration

Intérét/justification

Patrimoine historique et culturel

Fiche élément du patrimoine

La fontaine

Repérage du batiment

Section AM, Parcelle 78

Extrait cadastral et
illustration

Intérét/justification

Patrimoine historique
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Fiche élément du patrimoine

Le bois de Saillans

T
Repérage du bitiment | Section AN, Parcelle 132

Extrait cadastral et
illustration

S

k. - N &L
- e T T

Intérét/justification Patrimaine paysager
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1. DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1°" : Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s'applique sur tout le territoire de la Commune de Malissard.

Article 2 : Division du territoire en zones

Le territcire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones urbaines (zones U}, en zones a urbaniser
(zones AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (zones N). Ces zones sont les suivantes.

Zones urbaines :
UA, UB, UI, UL
Zone a urbaniser :
1AU

Zone agricole :

A

Zones naturelles :
N et NL

Y

Le Plan Local d’Urbanisme comporte des éléments bdtis et/ou naturels & préserver, des emplacements
réservés, une trame bleue.
Article 3 : Risques naturels

Dispositions applicables aux différents secteurs de la zone inondable issue de 'étude d'aléa des principaux
cours d'eau de la plaine de Valence

Dans tous les secteurs délimités au plan de zonage par une trame spécifique représentant le champ
d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, & I'exception de celles énumérées ci-dessous et
a condition qu'elies ne fassent pas obstacle a I'écoulement des eaux, qu’elles n"aggravent pas les risques et
leurs effets, et qu’elles préservent les champs d’inondation nécessaires a I'écoulement des crues.

Régles applicables dans la zone rouge R, secteurs R1, R2, R3 et Rd

Dans les secteurs R1, R2 et 83, du champ d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, a
I'exception de celles énumérées ci-dessous et & condition qu'elles ne fassent pas obstacle & I'écoulement des
eaux, qu'elles n"aggravent pas les risques et leurs effets.

Peuvent étre autorisés en secteurs R1, R2, R3 et Rd

e  Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants.

¢ la reconstruction et la réparation d'un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et la vulnérahilité des biens réduite.

¢ L'extension au sol des constructions a usage :
o d'habitation aux conditions suivantes :
®  sans création de nouveau logement,
= |'emprise au sol ne dépassera pas 20 m?,
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® ['extension sera réalisée soit sur vide sanitaire soit sur un premier niveau qui ne
pourra pas recevoir une piéce habitable.

o professionnel (artisanal, agricole et industriel), nécessaires au maintien de ['activité
économique existante aux conditions suivantes :

= ['extension proposée devra permettre une réduction globale de la vulnérabilité des
biens et des personnes pour I'ensemble du batiment {extension comprise),

u  |e personnel accueilli ne devra pas augmenter de maniére sensible.

o d'ERP (Etablissement Recevant du Public) quel que soit |a catégorie ou le type aux conditions
suivantes :

" l'extension ne peut excéder 10% de I'emprise au sol initiale,

»  |'extension peut étre la conséquence de la mise aux narmes du batiment, dans tous
les cas elle doit conduire 3 une réduction de la vulnérabilité des personnes et des
biens,

* elle ne doit pas conduire 3 une augmentation de la population accueillie.
e Lasurélévation des constructions existantes 4 usage :
o d’habitation, sous réserve de ne pas créer de nouveaux logements,

o professionnel (artisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augmenter de maniére
sensible la capacité d'accueil et la vulnérabilité des biens exposés au risque,

o d’ERP quel que soit la catégorie ou le type, sous réserve de ne pas augmenter |a capacité
d’accueil et la vuinérabilité des biens exposés au risque.

¢ Le changement de destination ou d'usage des locaux au-dessus de la cote de référence sans
augmentation de population ni augmentation de la valeur des biens exposés aux risques.

* Le changement de destination ou d’usage des locaux au-dessous de la cote de référence lorsqu'il
entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et des biens,

¢ La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne dépasse pas 20
m2.

* Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m?’. Les équipements sensibles et fes réseaux
électriques seront disposés hors d’eau.

s La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne dépasse pas
20 m’.

¢ Les cl6tures a condition d’étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent atre
perméables afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau.

¢ Les aménagements d'espaces de plein air (espaces verts, éguipements sportifs ouverts et de loisirs),
sans constructions annexes, hormis les sanitaires. Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques,
...) seront ancrés au sol.

* Les carriéres autorisées au titre de la |égislation sur les instailations classées, comprenant des sites
d'extraction et des installations de traitement et de stockage dont l'impact n'aggrave aucune situation
en terme de risques.

¢ Les constructions et installations techniques liées & la gestion et & l'utilisation des cours d'eau, 3
l'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif
{électricité, gaz, eau, téléphone, pipe line, éoliennes, ..} & condition de limiter au maximum leur
impact et si aucune implantation alternative n’est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d’implantation en dehors de la zone inondable devra étre clairement démontrée. £lles ne doivent pas
faire I'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées 3 moins de 10 métres
de la créte de berge des cours d’eau, ruisseaux, talwegs. Les équipements sensibles doivent étre situés
a une cote supérieure 2 la cote de référence.

¢ Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de I'Environnement. Efles
ne doivent pas entraver le libre écoulement des crues et ne pas aggraver les risques.

¢ Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues, a condition de ne pas avoir
d'impact négatif en amont et en aval.
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Peuvent étre autorisés uniquement en secteur R3

s Lacréation de batiments liés et nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére existante, autres que
les batiments d'habitations ou ceux destinés a I'élevage, si aucune autre solution alternative n'est
raisonnablement envisageable ailleurs.

¢ Le changement de destination des locaux au-dessus de la cote de référence pour I'aménagement de
locaux liés et nécessaires a I'activité agricole. Si le changement de destination conduit & créer ou &
étendre un ERP lié a V'activité agricole, seuls les ERP de 5éme catégorie hors R, U et J seront autorisés.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’urbanisme suivantes :

e  Fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des équipements sensibles
(groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.) au-dessus de la cote de référence fournie par le
service instructeur des autorisations d'urbanisme.

e Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non transfarmable ou sur
un premier niveau non habitabte pour les extensions de moins de 20 m.

Régles applicables dans la zone bleue B

Dans la zone B du champ d'inondation, toutes les constructions nouvelles sont interdites, a Vexception de celles
énumérees ci-dessous a condition gu’elles n'aggravent pas les risques et leurs effets.

Peuvent étre autorisés en zone B

s Les travaux courants d’entretien et de gestion des batiments existants ainsi que ceux destinés &
réduire les risques pour leurs occupants,

s ta reconstruction et la réparation d’un batiment existant sinistré, si la sécurité des occupants est
assurée et |a vulnérahilité des biens réduite.

e lacréation de constructions a usage :
o d'habitation,
o d'ERP de 4*™ ou 5*™ catégorie, hors types R, U (recevant plus de 20 personnes) et J,
o professionnel (artisanal, agricole hors élevages et industriel).
o ['extension au sol ou la surélévation des constructions existantes a usage :
o d'habitation,
professionnel {artisanal, agricole et industriel).
et5

d'ERP classés en 1%, 2°™, 3°™ catégories, quel que soit le type et d'ERP classés en 4
catégories de type R, U {recevant plus de 20 personnes) et J aux conditions suivantes :

eme eme

catégories hors types R, U {recevant plus de 20 personnes) et J.

i

o d'ERP classés en 4
e

0 ets

Bme

®* |'extension peut étre la conséquence de |a mise aux normes du batiment, dans tous
les cas elle doit conduire a3 une réduction de la vulnérabilité des personnes et des
biens,

= [|'aménagement ne doit pas conduire & une augmentation sensible de la population
accueillie.

¢ Le changement de destination ou d’usage des locaux au-dessus de la cote de référence sous réserve
que la destination nouvelle soit autorisée.

¢ Le changement de destination ou d’usage des locaux au-dessous de la cote de référence lorsqu’il
entraine une diminution significative de I'exposition aux risques des personnes et des biens.

¢ La création de garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne dépasse pas
20m2,
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» Les piscines. Le local technique ne dépassera pas 6m?. Les équipements sensibles et les réseaux
électriques seront, si possible, disposés hors d'eau.

e La création d'abris de jardin ou appentis, sous la cote de référence, dont la superficie ne dépasse pas
20 m’,

* Les clétures a condition d'étre réalisées sans mur bahut, avec un simple grillage. Elles doivent étre
perméables afin de ne pas géner I'écoulement de I'eau.

* Les aménagements d'espaces de plein air (espaces verts, équipements sportifs ouverts et de loisirs).
Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, etc.) seront ancrés au sol,

e Les constructions et installations techniques liées a la gestion et 3 l'utilisation des cours d'eau, a
I'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif
(électricité, gaz, eau, téléphone, pipe line, éoliennes, ...} & condition de {imiter au maximum leur
impact et si aucune implantation alternative n’est raisonnablement envisageable. Cette impossibilité
d’'implantation en dehors de Ia zone inondable devra &tre clairement démontrée. Elles ne doivent pas
faire 'objet d'une occupation humaine permanente et ne pas étre implantées 3 moins de 10 métres
de la créte de berge des cours d’eau, ruisseaux, talwegs. Les équipements sensibles doivent &tre situés
a une cote supérieure & la cote de référence.

¢ Les infrastructures publiques de transport dans le respect des régles du code de I'Environnement. Elles
ne doivent pas entraver le libre écoufement des crues et ne pas aggraver les risques.

e la création de parkings et aires de stationnement ouverts au public en zone urbaine, si aucune
implantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possibte. Ces aménagements devront
faire I'objet d'un plan de gestion particulier en période de crue, afin de garantir la sécurité des usagers
et des véhicules, qui devra étre intégré au Plan Communal de Sauvegarde.

¢ Les ouvrages publics de protection et d'aménagement contre les crues peuvent &tre autorisés, a
condition de ne pas avoir d'impact négatif en amont et en aval.

Les projets nouveaux autorisés doivent respecter les prescriptions d’urbanisme suivantes :

e  Fixer la hauteur des planchers utiles destinés & supporter des personnes ou des équipements sensibles
{groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.} au-dessus de la cote de référence fournie par le
service instructeur des autorisations d'urbanisme.

* Réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré et vidangeable.

Dispositions concernant les thalwegs, vallats, ruisseaux et ravins

Il s'agit des cours d’eau représentés en trait plein ou pointillé sur les cartes IGN 1/25 000 ou indiqués sur le
fond cadastral {ravins ou fossés).

Dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe des thalwegs, vallats, ruisseaux ou ravins (pour se
prémunir des débordements et limiter les risques liés a I'érosion des berges) :

- Interdiction d’implanter de nouvelles constructions en dehors de garages dont la surface sera
limitée 3 20 m?

- Autorisation d’extension limitée (20 m?) des constructions existantes, la cote du premier
plancher utile sera déterminée en fonction des caractéristiques hydrauliques du cours d’eau,
de la topographie et de la géologie locale.
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Article 4 : Canalisations de transport d’hydrocarbures liquides SPMR et SPSE

La commune de Malissard est traversée par quatre canalisations de transport de matiéres dangereuses :
- La canalisation de transport d’hydrocarbures liquides exploité par la société SPMR, déclarée
d’utilité publique
- Les trois canalisations de transports d'hydrocarbures liquides exploitées par la société SPSE,
déclarées d'utilité publique.

Les caractéristiques techniques des ouvrages répondent aux conditions et exigences définies par un réglement
de sécurité, garantissant ainsi leur slreté intrinséque.

Le retour d’'expérience de 'exploitation et les accidents survenus sur des canalisations de transport montrent
cependant que de tels ouvrages peuvent présenter des dangers pour le voisinage. Les deux scénarios envisagés
sont :

- Perte de confinement de la canalisation au travers d’une fissure ou d'une corrosion sur un tube,

Ce scénario constitue la référence lorsque la canalisation est protégée. En effet, au-deld des
obligations réglementaires rappelées précédemment, et dans le but de réduire les risques
présentés par la canalisation, il est possible de mettre en ceuvre une telle protection si elle
n‘existe pas. L'événement redouté conduit alors a des effets irréversibles, des premiers effets
létaux et des effets |étaux significatifs limitds 3 des zones situées de part et d’autre de la
canalisation figurant respectivement dans les colonnes PEL et ELS du tableau ci-aprés.
Perte de confinement de la canalisation avec bréche de 70 mm de diamétre suite a une agression
externe. Il s'agit du scénario de référence lorsque la canalisation n’est pas protégée et n’est pas
susceptible d’étre affectée de mouvement de terrain. Les conséquences de ce scénarip
s'étendraient jusqu'a plusieurs centaines de meétres de part et d’autre de la canalisation pour les
effets irréversibles ainsi que pour les premiers effets &taux, et les effets [étaux significatifs. Les
distances a considérer sont reprises dans les colonnes PEL et ELS dans |e tableau suivant.

Le risque correspondant aux événements évoqués précédemment, représenté par le couple
probabilité/conséquence, est a priori particulierement faible. Cependant, le risque nul n’existant pas, il
apparait d'inciter les maires i la vigilance en matiére de maitrise de I'urbanisation dans les zones de dangers
pour les vies humaines, de fagcon proportionnée & chacun des deux niveaux de dangers {graves et trés graves).
A cet effet, ils détermineront, sous leur responsabilité, les secteurs appropriés dans lesquels sont justifiées des
restrictions de construction ou d’instaliation, comme le prévoit I'article R. 123-11b du code de I'urbanisme. En
particulier si les maires envisagent de permettre réglementairement la réalisation de projets dans les zones de
dangers pour le vie humaine, ils devront prendre a minima les dispositions suivantes :

- Dans les zones de dangers graves pour le vie humaine correspondant aux premiers effets létaux,
proscrire la construction ou l'extension d'immeubles de grande hauteur et d’établissements
recevant du public relevant de la 1% 3 la 3°™ catégorie.

- Dans la zones des dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets létaux
significatifs, proscrire en outre la construction ou I'extension d’'immeubles de grande hauteur et
d’établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Transport d’hydrocarbures liguides entre la Méditerranée et a région Rhone-Alpes (SPMR)

Zone correspondant aux premiers effets [étaux — Zone Zone correspondant aux effets létaux significatifs ~
des dangers graves (PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)

250 métres 210 métres

Transport d’hydrocarbures liquides entre les régions de Marseille-Lavéra et de Karlsruhe (SPSE}

PL1

Zone correspondant aux premiers effets |étaux — Zone Zone correspondant aux effets |étaux significatifs -
des dangers graves {PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)

225 métres 180 métres
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Transport d'hydrocarbures liquides entre les régions de Marseille-Lavéra et de Karlsruhe (SPSE)

PL2
Zone correspondant aux premiers effets létaux — Zone Zone correspondant aux effets létaux significatifs —
des dangers graves (PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)
220 métres 180 meétres

Transport d’hydrocarbures liquides entre les régions de Marseille-Lavéra et de Karlsruhe {SPSE)

PL3
Zone correspondant aux premiers effets iétaux — Zone Zone correspondant aux effets létaux significatifs —
des dangers graves (PEL) Zone des dangers trés graves (ELS)
230 métres 185 métres

Article 5 : Implantation des constructions hors agglomération le long des
routes départementales

Les marges de recul et les largeurs des plates-formes a appliquer hors agglomération aux constructions le long
des routes départementales, sont indiquées sur le document graphique.

Marges de recul par rapport 3 I'axe de la

. route
Catégorie Route départementale Largeurs de plates
formes Autres
Habitations .
constructions
e . RD68 12,50 métres
27 catégorie 25 meétres 15 metres
RD 538A 11 métres
RD 176 a I'Ouest de R
. 11 métres
Malissard
éme . q N .
477" catégorie RD 176 3 I'Est de Malissard 15 meétres 10 métres
9,50 metres

RD 200

Pour information :

* Les routes de 1" catégorie sont les axes structurants du Département et servent 3 relier les grands axes de
transit que constituent les autoroutes et les routes nationales aux autres départements.

tme

* Les routes de 27 catégorie relient un pdle de service principal @ un échangeur autoroutier, a une route
nationale, 3 une route de 1" categorie.

B . " 3 - 0 E N s n s
* Les routes de 37 catégorie relient un péle de service secondaire a un échangeur autoroutier, 3 une route
n N ] A s B P . . - =
nationale, 3 une route de 1*™ catégorie, 3 une route de 2*™ catégorie ou a un autre pdle de service.

« Les routes de 4"™ catégorie relient deux communes entre elles dés lors que I'une des deux n’est pas un péle
de service. Il peut aussi s’agir d’un itinéraire paralléle a une route de catégorie supérieure.

&me

* Les routes de 5 catégorie sont des routes qui n‘ont d’intérét que pour les seuls motifs de déplacement
routier a l'intérieur du périmétre d’une méme commune.
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Il est précisé que les zones déja urbanisées, ou vouées 3 &tre urbanisées, et situées dans le prolongement de
'agglomération, mais en dehors de ses limites, {(au sens du code de |a route c'est-a-dire, matérialisées par le
panneau d’'agglomération), les marges de recul sont laissées & Vinitiative de la commune. Dans ce cadre, les
déplacements mode doux piétons et cycles, doivent avoir été prévus et pris en compte.

Article 6 : Plan d’Exposition au Bruit de la plate-forme aéroportuaire de
Valence-Chabeuil

Selon l'article L 112-10 du Code de I'Urbanisme, dans les zones définies par le plan d'exposition au bruit,
I'extension de l'urbanisation et la création ou I'extension d'équipements publics sont interdites lorsqu'elles
conduisent a exposer immédiatement ou a terme de nouvelles pepulations aux nuisances de bruit.

A cet effet :

1" Les constructions a usage d’habitation sont interdites dans ces zones & I'exception :

a) De celles qui sont nécessaires a l'activité aéronautique ou liées a celle-ci ;

b) Dans les zones B et C et dans les secteurs déja urbanisés situés en zone A, des logements de
fonction nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises dans la zone et des
constructions directement liées ou nécessaires a |'activité agricole ;

¢} En zone C, des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja urbanisés et
desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la
capacité d'accueil d'habitants exposés aux nuisances et des opérations de reconstruction rendues
nécessaires par une opération de démolition en zone A ou B dés lors qu'elles n'entrainent pas
d'accroissement de la population exposée aux nuisances, que les normes d'isolation acoustique fixées
par l'autorité administrative sont respectées et que le colt d'isolation est 3 la charge exclusive du
constructeur ;

2° La rénovation, la réhabilitation, "amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des constructions
existantes peuvent étre admises lorsgu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil
d'habitants exposés aux nuisances ;

3° Dans les zones A et B, les équipements publics ou collectifs ne sont admis que larsqu'ils sont nécessaires a
I'activité aéronautique ou indispensables aux populations existantes ;

4* Dans les zones D, les constructions sont autorisées mais doivent faire I'objet des mesures d'isolation
acoustique prévues a l'article L. 112-12 ;

S° Dans les zones C, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs ou, pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain peuvent étre autorisées, a condition qu'elies n'entrainent pas d'augmentation de la
population soumise aux nuisances sonores. Une telle augmentation est toutefois possible dans le cadre des
opérations prévues par le | de l'article 166 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et
un urbanisme rénové, dans les conditions fixées aux | et Il dudit article. Postérieurement a la publication des
plans d'exposition au bruit, 3 la demande de la commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, de tels secteurs peuvent également étre
délimités par I'autorité administrative compétente de I'Etat aprés enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement.

11



Commune de Malissard
Révision allégée n*1 - Réglement

Article 7 : Lutte contre la prolifération de I’ Ambroisie

Le remaniement des terrains (défrichements, terrassements, ...) peut favoriser la prolifération de 'ambroisie,
plante dangereuse pour la santé {allergies liées au pollen). L'arrété préfectoral n°2011201-0033 du 20 juillet
2011 prescrivant le destruction obligatoire de I'ambroisie dans le département de la Drome doit &tre respecté.

Article 8 : Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 3 13 du réglement ne peuvent faire 'objet d’aucune dérogation,  I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes (article L.152-3 du code de I'urbanisme).

« Larsqu’un immeuble bti existant n’est pas conforme aux dispostions édictées par le réglement applicable & lo
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont pour objectif d’améliorer la
conformité de I'immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet & leur égard ».

Par adaptation mineure, il faut entendre un assouplissement, un faible dépassement de la norme, qui doit &tre
apporté sans aboutir 2 un changement du type d’urbanisation, et sans porter atteinte aux droits des tiers, en
excluant touf écart entre la régle et I'autorisation accordée.

Article 9 : Rappels

Les ouvrages techniques de faible importance indispensables au fonctionnement des services publics (eau,
assainissement, électricité, gaz, services autoroutiers, transports ferrés, etc ..) ne sont pas soumis aux
dispositions du présent réglement.

Les divisions des propriétés fonciéres situées a l'intérieur des zones délimitées en application de l'article L. 115-
3 doivent étre précédées d'une déclaration préalable, a I'exception des divisions opérées dans le cadre d'une
opération d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la cldture de |'opération, dans fe cadre
d'une opération d'aménagement foncier rural relevant du titre Il du livre ler du code rural et de la péche
maritime et des divisions résultant d'un bail rural consenti 3 des preneurs exercant la profession agricole
(article R421-3 du code de I'urbanisme).

Toute autre division de terrain en vue de construire est soumise 3 déclaration préalable.

Lorsqu’un batiment régulierement édifié vient a &tre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonabstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le Plan Local
d’Urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Les clbtures sont soumises a déclaration préalable & I'exception de celles nécessaires & I'activité agricole ou
forestiere conformément a la DCM du 17 octobre 2017.

Par la seule application du code de I'urbanisme en vigueur :

- Nonobstant toute dispostion du Plan Local d’Urbanisme, il ne peut &tre exigé la réalisation de plus
d’'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat.

- Lobligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris le cas ot ces travaux s'accompagnent de la création de surface de
plancher dans la limite d’'un plafond de 50% de la surface de plancher existante avant le
commencement des travaux.

Pour les éléments repérés au titre des éléments remarquables du paysage :

- Tous les travaux affectant les éléments de paysage doivent faire l'objet d’'une déclaration
préalable délivrée au regard des prescriptions définies par le réglement.
La démolition des éléments batis est assujettie a I'obtention préalable d'un permis de démolir.
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2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone UA

Caractéristiques de la zone

La zone UA correspond au centre-bourg. Elle est caractérisée par une densité forte 3 moyenne et par une
pluralité des fonctions : habitat, services, commerces, équipements collectifs, scolaires, culturelles et sportives.
Cette zone a vocation a préserver les fonctions du centre-bourg qui participent a I'attractivité de Malissard.
Ainsi, elle doit permettre le confortement de la fonction résidentielle tout en préservant les objectifs de
diversité fonctionnelle.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- une zone de risque d'inondation reprérée par des trames sur le document graphique et soumise
des dispositions particulieres définies au sein des dispositions générales article 3,

- une trame bleue le long du Blachat,

- des éléments de patrimoine 3 protéger et & mettre en valeur.

ARTICLE UA 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les pccupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les contructions a usage industriel, agricole, artisanal,
= Lesinstallations classées pour la protection de |'environnement,
Les dépdts de véhicules,
Les carriéres,
- Le stationnement des caravanes hors des terrains ameénagés,
- les garages collectifs de caravanes
Les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,
- Les habitations légéres de loisirs,

ARTICLE UA 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont auterisées 3 conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

¥ les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure oi ils sont strictement nécessaires 3 des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b) Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue (article L151-23 du code de {'urbanisme) &
préserver dans le document graphique, dans une bande de 20 métres,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée 3
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition d’étre limitées 3 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauligues du cours d’eau, de la topographie et de la géologie iocale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d’eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d'intérét général.
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o la construction d’ouvrage d’art sur les cours d'eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

v Pour les éléments de patrimoine ou de paysage 3 protéger et & mettre en valeur identifiés par le
document graphique :
- les travaux ayant pour cbjet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction doivent étre précédés d’un permis de démolir,
- Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément doivent faire I’objet d’une déclaration préatable.

ARTICLE UA 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible a8 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et de Fintensité du trafic.

Les acces aux voies publiques sont soumis & autorisation du gestionnaire de la voie {commune ou
département]).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment &
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

En cas de création d’une voie nouvelle, |a iargeur de la plateforme doit respecter une largeur minimum de 6
métres pour les opérations supérieures ou égales 3 3 logements.

Les voies doivent en outre étre congues pour s'intégrer a terme au maillage viaire environnant et participer a
une honne desserte du quartier.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE UA 4. Desserte par les réseaux
4.1 - Eau potable
L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit étre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.
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Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a Fassainissement devront &tre conformes & la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent PLU,

L’évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissernent séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié (pompe de refoulement par exemple) peut &tre impossé.

Dans les zones d’assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainissement autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sl ;
&tre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme 3 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit étre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables & des eaux usées domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise 3
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur I'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés a ta nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales en milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément 3 la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibles, le rejet au réseau public
d’assainissement {eaux pluviales ou eaux usées) peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme guantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle 2 ['écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés, sauf en cas
d’impossibilité technique.

ARTICLE UA 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE UA 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

Les constructions doivent étre édifiées
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Soit a I'alignement des voies et emprises publiques
Soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques

6.2 - Exceptions

Une implantation différente peut &tre autorisée :

Dans le cas de travaux d’aménagement et de réfection, d’extension, des constructions existantes
implantées différemment de la régle générale.

Pour les piscines qui doivent étre implantées a 2 métres minimum mesurés a partir du bassin.
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent étre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE UA 7. Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit étre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels {toitures, balcons, saillies, encorbellements} a condition que leur profondeur ne dépasse pas G,50

métre.

Les constructions doivent &tre implantées :

Soit sur au moins une limite séparative, 3 I'exception des piscines qui doivent &tre implantées a
une distance minimum de 2 métres des limites séparatives.

Sait en respectant un retrait minimum en tout point de la construction, correspondant a ta moitié
de la hauteur de la construction {h/2) sans pouvoir &tre inférieur 3 3 métres par rapport a cette
méme limite,

7.2 - Exceptions

Une implantation différente est autorisée :

Dans le cas de travaux d'aménagement, d’extension, des constructions existantes implantées
différemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant,

Pour les piscines qui doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 métres
mesurés par rapport au nu intérieur,

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent &tre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE UA 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux bitiments non accolés doit tre au minimum de 3 métres.

ARTICLE UA 9, Emprise au sol

Sans objet.
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ARTICLE UA 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupel(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Point bas - -

La hauteur maximum est fixée & 11 meétres. Une hauteur supérieure pourra &tre admise pour des
constructions dont I'élévation résulte d’impératifs techniques.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques I'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif pourront &tre exemptées de la régle de hauteur,

Pour |la hauteur des cldtures se reporter a I'article 11.

ARTICLE UA 11, Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut étre refusé {ou n’étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou 3 lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est pas aggravée,
= aux constructions utilisant des techniques bioclimatigues.

Eléments remarquables du paysage identifiés en annexe du présent réglement et sur le document graphique

La modification du volumne et de I'aspect extérieur des constructions existantes 3 la date d’approbation du
présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions sur ces constructions (réfections, reconstructions
aprés sinistre, modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructurations complétes ou partielles du
bati, démolitions partielles, etc ...) conservent le caractére existant a la date d'approbation du présent PLU, ou
tendent a améliorer leur conformité avec I'aspect originel du batiment & sa construction, s'il est connu.
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11.2 - Facades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels {tels que pierre ou bois ...) les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les facades en hois doivent rester de couleurs naturelles ou respecter le nuancier annexé au présent
réglement.

0’autres couleurs pourront néanmoins &tre admises pour les batiments a vocation économique.
Les batiments a usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs fagades.

A moins d’étre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisees dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tous matériaux destinés a la construction {parpaings, briques, béton ...} doivent 8tre recouverts.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s'applique 3 toutes autres constructions de Vunité
fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément a l'architecture réguliérement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés a une construction
de taille plus importante.

L'inclinaison des différents pans doit &tre identique et chague pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent étre intégrés a
‘envelappe des constructions en évitant |'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures

- Les toitures des constructions doivent &tre couvertes de tuiles romanes ou plates, d’'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d’aspect que les tuiles traditionnelles.

Quvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...).
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux sont interdites.

En cas de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d’origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain {déblais, remblais) nécessaires a I'implantation du batiment doivent étre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.
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11.5 - Cl6tures
Le long des voies (publigues ou privées)

Les cldtures doivent étre constituées ;

- Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d'1,60 meétre de hauteur.
Uemploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & &tre recouverts (tels que carreaux
de plitre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de clGtures doit étre réalisé sur la parcelle.

- Soit de murs bahut surmontés ou non de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne
puisse excéder 1,60 métre de hauteur.

- Soit une haie végétale mixte.

Les clGtures peuvent étre doublées de végétaux d'essences locales diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. Il est rappelé qu'une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement.

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut étre imposé 3 |'angle de deux alignements, un pan coupé
ou un retrait par rapport 3 I'alignement défini suivant le croquis ci-dessous. La hauteur de ce pan coupé ou ce
retrait doit atteindre au minimum 5 métres. La largeur de ce pan coupé doit étre au minimum de 5 métres.

o

Y

Les magonneries et menuiseries des cldtures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
facade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

Sur limites séparatives

Les cldtures ne devront pas dépasser 1,80 métre mesuré a partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de cléture composée d’'une haie d’essences locales diversifiées, la hauteur totale ne doit pas excéder 2 métres.

Les magonneries et menuiseries des cl6tures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
facade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

ARTICLE UA 12, Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Il est exige :

Pour les constructions 3 usage d’habitation :

Deux places par logement dont une incorporée dans le volume de la canstruction ou couverte.

De plus, dans le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble, il sera exigé une place « visiteur » par
tranche achevée de 3 logements.

Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationnement ne sont pas prises en compte au
titre des places réalisées, tant couvertes qu’extérieures.

Les immeubles collectifs d'habitations devront comporter un local & vélo de plain-pied et couvert {ou abri
extérieur) a raison d'un emplacement pour 3 logements.

En cas d'extension, aménagement, réhabilitation, changement de destination d’'une construction existante
aboutissant a la création de nouvelles unités de logement, les régles de stationnement sont applicables.
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Pour les constructions 3 usage de bureaux ou de services, 3 places pour 25 m? de surface plancher affectée a
cet usage et une place supplémentaire par tranche de 25 m? Les bureaux devront comporter un local & vélo de
plain-pied d’une superficie minimum de 3m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerce , 3 places pour la premiére tranche de 25 m? de surface de vente
et une place supplémentaire par tranche de 25m?.

Pour les constructions a usage d’hébergement hételier :
- 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

Pour les établissements scolaires, 3 places par classe.

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison.

ARTICLE UA 13. Espaces libres et plantations

Sans objet.

ARTICLE UA 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE UA 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d'un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n‘empéchent pas le maintien de la circulation piétonne
sur une largeur minimum d'1,40 métre.

ARTICLE UA 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau cablé doivent étre prévus.
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Chapitre |l - Dispositions applicables a la zone UB

Caractéristiques de la zone

La zone UB correspond aux extensions du centre-bourg. Cette zone urbaine & vocation principale d’habitat
pavillonnaire, se caractérise par une densité moyenne a faible.

Périmatres particuliers
La zone est en partie concernée par ;

des zones de risque d’'inondation repérées par des trames sur le document graphique et soumises
a des dispaositions particulieres définies au sein des dispositions générales article 3,

le passage de la canalisation de transport d’hydrocarbure liquide SPMR et les zones de dangers
associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises a des dispositions
particuliéres définies au sein des dispositions générales article 4,

- la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumises & des dispositions particulidres définies au sein des
dispositions générales article 6.

- des trames bleues, le long du Guimand, du Béal Crapaud et du Blachat,
un élément de patrimoine a protéger et & mettre en valeur.

ARTICLE UB 1. Occupations et utilisations du sol interdites
Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions & usage industriel, agricole,
- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement,
Les carriéres,
Les garages collectifs de caravanes,
Le stationnement des caravanes hors des terrains ameénagés,
Les terrains aménagés pour V'accueil des campeurs et caravanes,
- Les habitations légéres de loisirs,

Tout projet de construction ou d'installation pourra &tre interdit ou soumis a des prescriptions particuliéres
dans les secteurs exposés aux risques naturels tels qu'identifiés au Plan de Prévention des Risques
d’Inondation, annexé au PLU, et au réglement auquel on se référera.

ARTICLE UB 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

¥ Les constructions artisanales compatibles avec I'environnement résidentiel si elles ne procurent pas
de géne pour I'habitat

v Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont strictement nécessaires 3 des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b) Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Pour les éléments de patrimoine ou paysager & protéger et & mettre en valeur identifiés par le
document graphique :
o Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction doivent étre précédeés d’un permis de démolir,
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o Les travaux executés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément doivent faire 'objet d'une déclaration préable,

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue 3 préserver {article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de l'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont |a surface est limitée
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition d'&tre limitées 3 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de la topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d'eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d'intérét général.

o la construction d'ouvrage d’art sur les cours d'eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

v De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a Vintégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

ARTICLE UB 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de fa nature et de I'intensité du trafic. Lorsque le terrain est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles qui présenteraient une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

Les accés aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaires de la voie {commune ou
département). Pour les accés sur les routes départementales, le gestionnaire de la voie pourra imposer des
prescriptions particuliéres {trapéze par exemple).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles suppartent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment &
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En cas de création d’une voie nouvelle, la largeur de Ia plateforme doit respecter une largeur minimum de 6
métres pour les opérations supérieures ou égales a 3 logements,

Les voies doivent en outre étre congues pour s'intégrer a terme au maillage viaire environnant et participer 3
une bonne desserte du quartier, en compatibilité, le cas échéant, avec les orientations d’aménagement
définies par secteurs.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans |eur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UB 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d'utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit étre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront &tre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment le zonage d'assainissement annexé au présent PLU.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié {pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainissement autonome doit &tre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme 2 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiére doit étre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition {pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...} ne sont pas assimilables a des eaux usées domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise 2
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent &tre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a |a réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément 3 la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature est impossible, le rejet au réseau public
d’assainissement {eaux pluviales ou eaux usées) peut &tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent &tre enterrés, sauf en cas
d’impossibilité technique.
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ARTICLE UB 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE UB 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A 'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques {voir dispositions générales, article 5),
les constructions doivent étre édifiées en respectant un recul minimum de 3 métres.

6.2 - Exceptions
Une implantation différente peut &tre autorisée :

- Dans le cas de travaux d’aménagement, d’extension, de surélévation des constructions existantes
implantées différemment de la régle générale.

- Pour les piscines qui doivent étre implantées 4 2 métres minimum mesurés a partir du bassin.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent &tre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE UB 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1 - Principes

Le caleul doit étre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) & condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre.
Les constructions doivent étre implantées :
- Soit sur une ou plusieurs limites séparatives
- Soit en respectant un retrait minimum en tout point de la construction, correspondant a la moitié
de la hauteur de la construction (h/2) sans pouvair étre inférieur 3 3 métres par rapport & cette
méme limite.

7.2 - Exceptions
Une implantation différente est autorisée :

- Dans le cas de travaux d’aménagement, d’'extension des constructions existantes implantées
différemment de |a régle générale sans aggravation du retrait existant.

- Pour les piscines qui doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 métres
mesurés par rapport au nu intérieur.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent &tre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 1 métre.
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ARTICLE UB 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit &tre au minimum de 3 métres

ARTICLE UB 9. Emprise au sol

Dans I'ensemble de ta zone, I'emprise au sol totale des constructions ne peut excéder 50% de Funité fonciére,
sauf pour les constructions & usage d'équipement collectif pour lesquelles I'emprise au sol n'est pas
réglementée.

ARTICLE UB 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d'altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Paint bas - -

La hauteur des constructions doit s’harmoniser avec le cadre dans lequel elles s'intégrent. La hauteur
maximum est fixée & 9 métres. Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions dont
I"élévation résulte d’impératifs techniques.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.
La hauteur sur limite d’un batiment implanté sur limite séparative doit &tre au maximum de 4,50 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques I'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif pourront étre exemptées de la régle de hauteur.

Pour la hauteur des clétures se rapporter a I'article 11.

ARTICLE UB 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut &tre refusé {ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a eédifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.
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Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d’aspect de matériaux et harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver |a cohérence
architecturale de I'ensembie si la situation existante n’est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des techniques bioclimatigques.

Eléments remarquables du paysage identifiés en annexe du présent réglement et sur le document graphigue

La modification du volume et de I'aspect extérieur des constructions existantes a |a date d’approbation du
présent PLU ne pourra 8tre autorisée que si les interventions sur ces consiructions {réfections, reconstructions
aprés sinistre, modifications, extensions limitées ou conséquentes, restructurations complétes ou partielles du
béti, démalitions partielles, etc ...) conservent le caractére existant a la date d'approbation du présent PLU, ou
tendent a améliorer leur conformité avec I'aspect originel du batiment a sa construction, s'il est connu.

11.2 - Fagades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels (tels que pierre ou bois ...) les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les fagades en baois doivent rester de couleur naturelie ou respecter le nuancier annexé au présent réglement.
0 autres couleurs pourront néanmoins étre admises pour les batiments a vocation économique.
Les batiments a usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs facades.

A moins d'étre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tous matériaux destinés 3 la construction (parpaings, briques, béton ...) doivent é&tre recouverts.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s'applique a toute autre construction de I'unité fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément & 'architecture réguliérement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?,

Les toitures 3 un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés a une construction
de taille plus importante.

Uinclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent étre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant 'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a "ancienne.

Couvertures

- Les toitures des constructions doivent &tre couvertes de tuiles romanes ou plates, d'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent &tre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d’aspect que les tuiles traditionnelles.
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Quvertures dans les toitures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites {chiens assis, ...}
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires 3 celles de la construction d’origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation du bitiment doivent étre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire 3 une émergence de la
construction dans le paysage.

11.5 - Cldtures
Le long des voies {publiques ou privées)

Les clétures doivent étre constituées :

Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d’1,60 métre de hauteur.
L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés 3 &tre recouverts (tels que carreaux
de plitre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de cl6tures doit étre réalisé sur la parcelle.

Soit de murs bahut surmontés ou non de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne
puisse excéder 1,60 métre de hauteur.

Soit une haie végétale mixte.

Les cldtures peuvent étre doublées de végétaux d'essences locales diversifiées dans la limite de 2 meétres de
hauteur. Il est rappelé qu’une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglément.

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut étre imposé a I'angie de deux alignements, un pan coupé
ou un retrait par rapport a l'alignement défini suivant le croquis ci-dessous, La hauteur de ce pan coupé ou ce
retrait doit atteindre au minimum S métres. La largeur de ce pan coupé doit étre au minimum de 5 métres.
5 5 5 -

/ / T > \\__._ 3 5 5 e

o,

£
S,

Les magonneries et menuiseries des clétures devront &tre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

Sur limites séparatives

Les cl6tures ne devront pas dépasser 1,80 métre mesuré 3 partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de clbtures composées d'une haie d’essences locales diversifiées, la hauteur totale ne doit pas excéder 2
meétres.

Les magonneries et menuiseries des cldtures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les cltures voisines.
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ARTICLE UB 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aénagements et extensions de batiments existants, doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation :

Deux places par logement dont une incorporée dans le volume de la construction ou couverte,

De plus, dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble, il sera exigé une place « visiteur » par
tranche achevée de 3 logements.

Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationnement ne sont pas prises en compte au
titre des places réalisées, tant couvertes qu’extérieures.

Les immeubles collectifs d’habitations devront comporter un local a vélo de plain-pied et couvert (ou abri
extérieur) a raison d’un emplacement pour 3 logements.

En cas d’extension, aménagement, réhabilitation, changement de destination d’une construction existante
aboutissant a la création de nouvelles unités de logement, les régles de stationnement sont applicables.

Pour les constructions a usage de bureaux de services ou d'artisanat, 3 places pour 25 m? de surface de

plancher affectée 3 cet usage et une place supplémentaire par tranche de 25 m? Les bureaux devront
comporter un local 3 vélo de plain-pied d’une superficie minimum de 3 m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerce, 3 places pour la premiére tranche de 25 m? de surface de vente
et une place supplémentaire par tranche de 25 m?,

Pour les constructions & usage d’hébergement hételier :
1 place de stationnement par chambre,

- 1place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison.

ARTICLE UB 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagees
et plantees d'arbres ou arbustes d'essence locale. Il est recommandé de s’appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement.

Pour toute nouvelle construction, les espaces végétalisés doivent couvrir un minimum de 30% de l'unité
fonciére.

ARTICLE UB 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE UB 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des hatiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d’un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n"empéchent pas le maintien de ia circulation piétonne
sur une largeur minimum d’1,40 métre.

ARTICLE UB 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiere d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau ciblé doivent étre prévus.
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Chapitre lll - Dispositions applicables a la zone Ul

Caractéristiques de la zone

La zone Ul correspond 3 la zone d’activités du Guimand au Nord de la commune. Cette zone urbaine équipée
est destinée a I'accueil d’activités de tous types (tertiaires, artisanales, commerciales, industrielles).

Périmétres particuliers

La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’inondation reprérées par des trames sur le document graphique et
soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,
le passage de la canalisation de transport d’hydrocarbure liguide SPMR et les zones de dangers
associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises a des dispositions
particulieres définies au sein des dispositions générales article 4,

- la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphigue et soumise a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions
générales article 6.

- la trame bleue e iong du Guimand.

ARTICLE Ul 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions a usage, agricole, d'habitation et leurs annexes,
Les carrieres,
- Les garages collectifs de caravanes,
- Lestationnement des caravanes hors des terrains aménageés,
- Lesterrains aménagés pour I'accueil des campeurs et caravanes,
- Les habitations |égeéres de loisirs,

Tout projet de construction ou d’instaltation pourra étre interdit ou soumis 3 des prescriptions particuliéres
dans les secteurs exposés aux risques naturels identifiés.

ARTICLE Ul 2, Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autgrisées a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v

v

L'aménagement et I'extension des constructions a usage d’activités existantes, sous réserve qu'elles
n’aient pas pour objet un changement d’affectation contraire au statut de la zone.

Les dépbts de véhicules a condition d’étre liés a une activité de réparation ou de vente de véhicules,

La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous
réserve gue leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circutation.

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont strictement nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a |'exploitation et a |a gestion des
réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs traitement des
déchets, etc.) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature par le caractére des lieux et est
rendue indispensable par des nécessités techniques.
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b} Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue 3 préserver (article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d'autre de I'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée 3
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées & condition d'étre limitées 3 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de la topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d’eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d’intérét général.

o la construction d'ouvrage d’art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

¥ De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

¥ Dans les secteurs affectés par le bruit, aux abords du tracé de la Nationale 7 et de la RD 68, I'arrété
préfectoral n°2014324-0013 (consultable en annexe du présent PLU) s’applique.

¥ Dans les zones de bruit liées 3 I'aérodrome de Chabeuil, le plan d’expasition au bruit de I'aérodrome
de Valence, approuvé par arrété préfectoral n*07-0819 du 26 février 2007 s'applique.

ARTICLE U1 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de 'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux voies publiques sont soumis 3 autorisation du gestionnaires de la voie {commune, département,
agglomération). Les accés directs sur la RD&8 sont interdits.

3.2 - Voirie

s

Les voies publiques ou privées, destinées 3 accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’eiles supportent, aux opérations qu’‘elles doivent desservir et notamment 3
"approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En cas de création d’une voie nouvelle, la largeur de la plateforme doit respecter une largeur minimum de 7
métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ul 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L’alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

32



Commune de Malissard
Révision allégée n"1 - Réglement

En cas d’utilisation d’une ressource propre d'eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs & 'assainissement devront étre conformes 3 la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent reglement.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit é&tre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié {pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, ou forsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainisserment autonome doit &tre mise en place ; elie devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
&tre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et &tre conforme 3 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiére doit &tre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition {pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables & des eaux usées domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau
collectif que dans {es conditions fixées dans |'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
cuvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise a
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur I'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d’infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibles, le rejet au réseau public
d'assainissement {eaux pluviales ou eaux usées} peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d'assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent &tre enterrés, sauf en cas
d’impossibilité technique.

ARTICLE Ul 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE Ul 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emrpises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A l'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques {voir dispositions générales, article 5),
les constructions doivent étre édifiées en respectant un recul minimum de 3 métres de Valignement.

6.2 - Exceptions

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui doivent étre
implantées a l'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un retrait minimum de 0,50 métre.

ARTICLE Ul 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit &tre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que feur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimum en tout point de la construction,
correspondant a la moitié de la hauteur de |a construction {(h/2) sans pouvoir &tre inférieur 3 3 métres par
rapport a cette méme limite.

7.2 - Exceptions
Une implantation différente est autorisée :

- Dans le cas de travaux d’aménagement, d’extension, de surélévation des constructions existantes
implantées différemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent &tre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 métre.

ARTICLE Ul 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriéteé

La distance entre deux bitiments non accolés doit étre au minimum de 3 métres.

ARTICLE Ul 9. Emprise au sol

Sans objet.
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ARTICLE Ul 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturei.

Hauteur

Point bas - -

La hauteur des constructions a usage d'activités est limitée 3 12 métres. Une hauteur supérieure pourra étre
admise pour des constructions dont I’élévation résulte d'impératifs techniques.

Pour la hauteur des cl&tures se raporter 3 I'article 11.

ARTICLE Ul 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut &tre refusé (ou n'étre accepté que sous réserve de 'cbservation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages & édifier ou a maodifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d’aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas &ire imposées :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- encas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des technigues bioclimatiques.

11.2 — Fagades
Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

Tous les murs apparents autres que les fagades doivent, lorsqu’ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que ceux des fagades, avoir un aspect s’harmonisant avec ces derniéres.

Les matériaux da fagades {enduits, parements, bardages, menuiseries extérieures ...} doivent étre déterminéds
en tenant compte de leur environnement bati. Ils seront basés sur des teintes allant du blanc grisé au gris pour
les enduits, bardages et panneaux métalliques.

Les constructions non accolées de toutes sortes entiérement composées en tdle et/ou en fibrociment sont
interdites.

Les teintes naturelles bois pourront étre utilisées pour les bardages et panneaux bois.

L'emploi de couleurs vives est autorisé en faible proportion par rapport & la surface totale des fagaces,
notamment pour les menuiseries extérieures.

35



Commune de Malissard
Révision allégée n"1 - Réglement

Tous les ouvrages techniques visibles doivent &tre limités au minimum, traités architecturalement, en
harmonie avec la volumétrie générale et les fagades, et apparaitre sur la demande de permis de construire.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément a |"architecture réguliérement observée sur la
commune.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés a une construction
de taille plus impartante.

L'inclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent &tre intégrés &
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, ia toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a l'ancienne.
Couvertures
Pour les constructions a usage d’activités et les constructions agricoles :

- Les tdles ondulées sont autorisées a condition d'étre colorées et d’'une couleur permettant
I'intégration dans le site,
- les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (tdles galvanisées) sont proscrits.

Ouvertures dans les toitures

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites {chiens assis, ...)
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires a celles de la construction d'origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires 3 I'implantation du batiment doivent &tre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire @ une émergence de la
construction dans le paysage.

11.5 - Clotures
Le long des voies {publigues ou privées) et sur les limites séparatives

Les cldtures doivent &tre constituées d’'un mur bahut d'une hauteur de 0,80 métre surmontée d’un grillage ou
d’un dispositif a claires-voies, sans dépasser 2 métres au total.

Les dispositifs opagues sont interdits sur voies ouvertes 3 la circulation publique et emprises publiques.

Les cl6tures peuvent étre doublées de végétaux d’essences locales diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. Il est rappelé qu’une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement.

En cas de mauvaise visibilité, les clétures en angle de rue doivent étre aménagées de fagon A préserver un
triangle de visibilité des carrefours {pan coupé par exemple).

Les magonneries et menuiseries des clétures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles gue la
facade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.
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ARTICLE Ul 12.5tationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aénagements et extensions de batiments existants, doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

Il est exigé :
Pour les constructions a usage de bureaux, de services ou d'artisanat, ia surface affectée au stationnement
doit étre au moins égale @ 60% de la surface de plancher du batiment. Les bureaux devront comporter un iocal

a vélo de plain-pied d’une superficie minimum de 3m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerce, la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a
60% de la surface de vente ou d’expasition.

Pour les constructions & usage industriel, 1 place pour 60 m? de surface de plancher.
Pour les constructions & usage d’entrepét, 1 place pour 120 m? de surface de plancher.

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison.

ARTICLE Ul 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent &tre aménagées
et plantées d’arbres ou arbustes d’essences locales. I est recommandé de s’appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement.

ARTICLE Ul 14. Coefficient d'occupation du sol (C.0.5.)

Abrogé par {a loi ALUR,

ARTICLE Ul 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d'un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n’empéchent pas le maintien de la circulation piétonne
sur une largeur minimum d’1,40 métre.

ARTICLE Ul 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau cablé doivent étre prévus.
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Chapitre IV - Dispositions applicables a la zone UL

Caractéristiques de la zone

La zone UL correspond a la zone réservée aux activités de sport et de loisirs au Sud de |la commune et aux
équipements nécessaires a leur pratique.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’inondation reprérées par des trames sur le document graphique et
soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,

- une trame bleue ie long du Blachat et du Béal-Crapaud,

- la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des
dispositions générales article 6.

ARTICLE UL 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Les contructions & usage d’habitation,
Les constructions & usage industriel, artisanal et commercial,

- Les constructions a usage agricole,

- lesinstallations classées pour la protection de I'environnement,
Les dépbts de véhicules,

- Lescarriéres,

- Lestationnement des caravanes hors des terrains aménagés,
Les garages collectifs de caravanes

- Les terrains aménagés pour Vaccueil des campeurs et caravanes.

ARTICLE UL 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées 3 conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

v les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires 3 des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

v les constructions a usage d'annexes 3 condition qu’elles constituent un complément fonctionnel
une construction existante,

v les constructions ou installations y compris classées nécessaires 3 I'exploitation et & la gestion des
réseaux et aux services publics locaux et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le
caractére des lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques.

b} Les dispositions suivantes sont en cutre applicables :

v Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue 3 préserver (article L151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe,
o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée 2
20 m?,
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o les extensions des constructions existantes sont autorisées 3 condition d’étre limitées 3 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d'eau, de la topographie et de la géologie locale,

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d’eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d'intérét général.

o la construction d’ouvrage d'art sur les cours d’eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

¥v"  De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et rembilais.

ARTICLE UL 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces ne doivent pas présenter un risque pour Ia sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de V'intensité du trafic.

Les accés aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaire de la voie {commune ou
département).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destinées 3 accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’'elles dolvent desservir et notamment 3
I"approche du matérie! de lutte contre l'incendie.

En cas de création d'une voie nouvelle, la largeur de |a plateforme doit respecter une largeur minimum de 6
métres,

Les voies doivent en outre &tre congues pour s'intégrer & terme au maillage viaire environnant et participer a
une bonne desserte du quartier,

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE UL 4. Desserte par les réseaux
4.1 - Eau potable
L’alimentation en eau potable doit &tre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur,
En cas d’utilisation d’une ressource propre d'eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est
interdite.
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Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront étre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d'assainissement annexé au présent PLU.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit &tre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié (pompe de refoulement par exemple) peut &tre imposé,

Dans les zones d'assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainisserment autonome doit &tre mise en place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de |a construction et tre conforme 3 la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit &tre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur compaosition (pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables & des eaux usées domestiques ne peuvent &tre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise 3
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent &tre gérées sur I'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés 4 la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales en milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion & la parcelle ou le rejet au milieu nature est impossible, le rejet au réseau public
d'assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d'assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle 4 I'écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent 8tre enterrés, sauf en cas
d’'impossibilité technique.

ARTICLE UL 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.
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ARTICLE UL 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A I'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques {voir dispositions générales, article 5},
les constructions doivent &tre implantées a I'alignement des voies et emprises publigues ou en respectant un
retrait minimal de 3 métres.

ARTICLE UL 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit &tre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) 3 condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
metre.

Les constructions doivent &tre en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait minimum
de 0,50 métre.

ARTICLE UL 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit &tre au minimum de 3 métres.

ARTICLE UL 9. Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE UL 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe{s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Point bas - -

La hauteur maximum est fixée 3 9 métres. Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions
dont I'élévation résulte d’impératifs technigues.
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La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques I'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif, directement liés aux besoins de la zone, pourront étre exemptées de la régle de
hauteur.

Pour la hauteur des clétures se reporter a I'article 11.

ARTICLE UL 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut &tre refusé {ou n"étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a meodifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispasitions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
directement liés aux besoins de la zone,
- encas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n'est pas aggravée,
- aux constructions utilisant des techniques bioclimatiques.

11.2 - Fagades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels (tels que pierre ou bois ...} les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les facades en bois doivent rester de couleurs naturelles ou respecter le nuancier annexé au présent
reglement.

A moins d'8tre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tout matériau destiné a la construction {parpaings, brigues, béten ...) doit &tre recouvert.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s’applique a toute autre construction de ['unité fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément & I"architecture régulierement observée sur la
commune.

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m2.

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés a une construction
de taille plus importante.

Linclinaison des différents pans doit étre identique et chaque pan doit présenter une face plane.
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&'

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent &tre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant Veffet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit &tre réalisée conformément a l'ancienne.
Couvertures

- Les toitures des constructions doivent étre couvertes de tuiles romanes ou plates, d'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d'aspect que les tuiles traditionnelles.

Ouvertures dans les toitures
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...).
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batimenis patrimoniaux est interdite.

.

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires 3 celles de la construction d’origine sont
permises.

11.4 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du batiment doivent étre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire 3 une émergence de la
construction dans le paysage.

11.5 — Cldtures

Le long des voies (publiques ou privées)

Les clotures doivent étre constituées :

Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d’'1,60 métre de hauteur.
L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a étre recouverts (tels que carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de clétures doit &tre réalisé sur |a parcelle.

Soit de murs bahut surmontés ou non de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne
puisse excéder 1,60 métre de hauteur.

Soit une haie végétale mixte.

Les cldtures peuvent étre doublées de végétaux d’essence locale diversifiées dans la limite de 2 meétres de
hauteur.

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut &tre imposé a l'angle de deux alignements, un pan coupé
ou un retrait par rapport a l'alignement défini suivant le croquis ci-dessous. La hauteur de ce pan coupé ou ce
retrait doit atteindre au minimum 5 matres. La largeur de ce pan coupé doit étre au minimum de 5 métres.

5 5 5 (5

Les magonneries et menuiseries des cldtures devront &tre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
fagade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.
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Sur limites séparatives

Les clétures ne devront pas dépasser 1,80 métre mesuré & partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de clbtures composées d'une haie d'essences locales diversifiées, la hauteur totale ne doit pas excéder 2
metres.

Les maconneries et menuiseries des cidtures devront 8tre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
facade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

ARTICLE UL 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de bitiments existants, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

ARTICLE UL 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d'arbres ou arbustes d’essence locale. |l est recommandé de s'appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement,

ARTICLE UL 14, Coefficient d'occupation du sol {C.0.S.)

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE UL 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergétiques et envirocnnementales

Les isolations par I'extérieur des batiments en surptomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d’un
surplomb de 20 c¢m d'épaisseur, et sous réserves gu’elles n'empéchent pas le maintien de la circulation
piétonne sur une largeur minimum d’1,40 métre.

ARTICLE UL 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, fes fourreaux aptes a recevoir un réseau ciblé doivent &tre prévus.
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3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
D’URBANISATION FUTURES
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone 1AU

Caractéristiques de la zone

La zone 1AU correspond & des espaces & caractére naturel situés a l'intérieur du tissu urbain constitué et
destinés a étre ouverts a 'urbanisation. Cette zone a pour vocation d’accueillir, dans une perspective de mixité
urbaine, des constructions a usage d’habitation, ainsi que des fonctions d’accompagnement (équipements,
services, commerces), compatibles avec sa vocation résidentielle dominante.

Les secteurs 1AU se distinguent par certaines caractéristiques ou régles particulidres et font I'objet d'une
Orientation d’Aménagement et de Programmation. Ainsi, I'ouverture 3 l'urbanisation de ces secteurs est
conditionnée & la réalisation d'une opération d’aménagement d'ensemble définie par les QAP dont le
périmétre figure sur le document graphique. Les constructions, aménagements et installations prévues dans
ces secteurs, devront respecter les principes définis dans les orientations d’aménagement de chacune des
zones.

Sont également distinguées des servitudes de mixité sociale dans lesquelles un pourcentage des programmes
de logements a réaliser doit &tre affecté 3 des catégories de logements locatifs sociaux définis dans le respect
des objectifs de mixité saciale.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d‘inondation reprérées par des trames sur le document graphique et
soumises a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,

- le passage de la canalisation de transport d’hydrocarbure liquide SPMR et les zones de dangers
associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises a des dispositions
particuliéres définies au sein des dispositions générales article 4,

- la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumises 3 des dispositions particuliéres définies au sein des
dispositions générales article 6.

ARTICLE 1AU 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les contructions a usage industriel, agricole, artisanal,

Les dépots de véhicules,

Les carriéres,

Le stationnement des caravanes hors des terrains aménages,
Les garages collectifs de caravanes

Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs et caravanes,
Les habitations légéres de loisirs.
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ARTICLE 1AU 2. Occupations et utilisations du sol soumises 3 des
conditions particuliéres

a) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

¥ Les installations classées 3 condition d’étre nécessaires 3 la vie et & la commodité des habitants de
la zone,

v les constructions artisanales compatibles avec I'environnement résidentiel si elles ne procurent
pas de géne pour |'habitat,

v Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement nécessaires &
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

b} Les constructions et occupations sont autorisées a condition :

v d'étre compatibles avec les principes formulés par les Orientations d’Aménagement et de
Programmation définies pour les secteurs,
v d'intégrer une opération d'aménagement d’ensemble portant sur la totalité de chaque zone.

¢) Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v' A lintérieur des périmétres de servitudes de mixité sociale délimitée sur le document graphique les
programmes des opérations doivent prévoir la réalisation de logements sociaux :
o 27% sur le secteur de |a Trésorerie Ouest,
60% sur le secteur de la Trésorerie Est
o 40% sur le secteur du centre-bourg Nord
o 50% sur le secteur du centre-bourg Sud

ARTICLE 1AU 3. Accés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 8 mains que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic,

Les accés aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaires de la voie {commune ou
département).

3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées, destindes a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
technigues adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles deivent desservir et notamment a
I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

En cas de création d'une voie publique nouvelle, l2 largeur de |a plateforme doit respecter une largeur
minimum de 6,50 métres.
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Les voies doivent en outre &tre congues pour s'intégrer & terme au maillage viaire environnant et participer 3
une bonne desserte du quartier, en compatibilité, le cas échéant, avec les orientations d’aménagement
définies par secteurs.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4, Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d’utilisation d'une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4.2 - Assainissement

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront &tre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent PLU.
L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite,

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit é&tre raccordée au réseau collectif
d’assainissement séparatif.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositif individuel approprié (pompe de refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans les zones d'assainissement non collectif, ou lorsque le réseau public ne dessert pas la parcelle, une filiére
d'assainissement autonome doit étre mise en place ; elle devra étre appropriée & la nature du terrain et du sol ;
étre dimensionnée en fonction des caractéristiques de la construction et étre conforme a la réglementation en
vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit 8tre réalisée. L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les fossés, cours d’eau ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition {pollution microbienne, acidité, toxicité, matiéres en
suspension,...) ne sont pas assimilables a des eaux usées domestiques ne peuvent &tre évacués dans le réseau
collectif que dans les conditions fixées dans I'autorisation de déversement émise par le gestionnaire des
ouvrages de collecte et de traitement des eaux usées. L'évacuation de ces eaux résiduaires est soumise a
autorisation de déversement.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent &tre gérées sur 'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a |la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou ie rejet au milieu naturel est impossible, le rejet au réseau public
d’assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut &tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a I'écoulement des eaux.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers
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Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés, sauf en cas
d’'impossibilité technique.

ARTICLE 1AU 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par la loi ALUR.

ARTICLE 1AU 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

Les constructions doivent étre édifiées :
- Soit al'alignement des voies publiques ou en limite de la voie privée,
- Soit en recul minimum de 3 métres.

6.2 - Exceptions
Une implantation différente peut &tre autorisée ;

- Pour les piscines qui doivent étre implantées & 2 métres minimum mesurés 3 partir du bassin.

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui
doivent étre implantés a 'alignement des voies et emprises publiques ou en respectant un retrait
minimum de 0,50 meétre.

ARTICLE 1AU 7. Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1 - Principes

La calcul doit étre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels {toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
metre.

Les constructions doivent &tre implantées :
- Soit en contiguité avec une ou plusieurs limites séparatives. Dans le cas d'implantation en limite,
la fagade de la construction jouxtant la limite ne doit pas comporter d’ouverture.
- Soit en respectant un retrait minimum en tout point de la construction, correspondant a la moitié
de la hauteur de la construction {h/2) sans pouvoir &tre inférieur 3 3 métres par rapport 3 cette
méme limite.

7.2 - Exceptions
Une implantation différente est autorisée ;

Pour les piscines qui doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 métres

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
doivent étre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en respectant un retrait
minimum de 1 métre.



Commune de Malissard
Révision allégée n*1 - Réglement

ARTICLE 1AU 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit &tre au minimum de 3 métres.

ARTICLE 1AU 9. Emprise au sol

Sans objet.

ARTICLE 1AU 10, Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s} pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Paint bas - -

La hauteur maximum est fixée 3 9 métres. Une hauteur supérieure pourra étre admise pour des constructions
dont I'élévation résulte d'impératifs techniques. La hauteur des annexes ne devra pas excéder 3,50 métres.

La hauteur d’un batiment implanté sur limite séparative doit &tre au maximum de 4,5 métres.

Lorsque les caractéristiques techniques I'imposent, les constructions ou installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif pourront &tre exemptées de la régle de hauteur.

Pour la hauteur des clétures se reporter a I'article 11.

ARTICLE 1AU 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut &tre refusé (ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, 'eur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou 3 modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Elles doivent représenter une simplicité de volumes, une unité d’aspect de matériaux et I'harmonie du paysage
urbain.

Les dispositions édictées par le présent article pourront ne pas étre imposées ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes afin de préserver la cohérence
architecturale de I'ensemble si la situation existante n'est pas aggravée,
aux constructions utilisant des techniques bioclimatiques.
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11.2 - Facades

Si les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels {tels que pierre cu bois ...} les teintes des fagades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les facades en bois doivent rester de couleurs naturelles ou respecter le nuancier annexé au présent
reglement.

D’autres couleurs pourront néanmoins étre admises pour les bitiments 3 vocation économique.
Les batiments & usage d’habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur leurs fagades,

A moins d’étre réalisées en matériaux naturels tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tout matériau destiné a la construction (parpaings, briques, béton ...) doit &tre recouverts.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s'applique a toutes autres constructions de l'unité
fonciére.

11.3 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément 3 |"architecture réguliérement observée sur la
commune,

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?,

Les toitures a un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés & une construction
de taille plus importante.

L'inclinaison des différents pans doit étre identique et chague pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d’architecture bioclimatique doivent étre intégrés a
I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, exceptés les panneaux
chauffes-eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit étre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures
Pour les constructions a usage d’activités autres que les habitations :

- Les tdles ondulées sont autorisées & condition d’étre colorées et d'une couleur permettant
lintégration dans le site,
- les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (tbles galvanisées) sont proscrits.

Pour les autres constructions :

- Les toitures des constructions doivent &tre couvertes de tuiles romanes ou plates, d’une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires présentant les mémes caractéristiques de
forme et d’aspect que les tuiles traditionnelles.

Ouvertures dans les toitures
Les ouvertures non intégrées ala pente du toit sont interdites (chiens assis, ...}
Toute cuverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d’extension, des ouvertures similaires & celles de la construction d’origine sont
permises.
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11.4 —- Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais} nécessaires & I'implantation du batiment doivent étre limités

aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire 3 une émergence de la
construction dans le paysage.

11.5 - Cldtures
Le long des voies (publigues ou privées) et sur les limites séparatives

Les cldtures doivent étre constituées d'une haie végétale mixte, composée d’essences locales (liste annexée au
présent réglement), doublée ou non de grilles, grillages ou panneaux soudés sans que leur hauteur ne puisse
excéder 2 métres.

ARTICLE 1AU 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations
admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de bitiments existants, doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation :

Deux places par logement dont une incorporée dans le volume de la construction ou couverte.

De plus, dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, il sera exigé une place « visiteur » par
tranche achevée de 3 logements.

Les places qui ne sont accessibles que par une autre place de stationnement ne sont pas prises en compte au
titre des places réalisées, tant couvertes qu’extérieures.

Les immeubles collectifs d'habitations devront comporter un local 4 vélo de plain-pied et couvert (ou abri
extérieur) a raison d'un emplacement pour 3 logements.

En cas d'extension, aménagement, réhabilitation, changement de destination d’une construction existante
aboutissant a la création de nouvelles unités de logement, les régles de stationnement sont applicables.

Pour les constructions a usage de bureaux de services ou d’artisanat, 3 places pour 25 m? de surface de
plancher affectée a cet usage et une place supplémentaire par tranche de 25 m?. Les bureaux devront
comporter un local 3 vélo de plain-pied d'une superficie minimum de 3m? de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de commerce, 3 places pour la premiére tranche de 25 m? de surface de vente
et une place supplémentaire par tranche de 25m?,

Pour les constructions 3 usage d’hébergement hételier ;
- 1place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des
véhicules de livraison, ainsi gue les garages ou abris pour les deux rouves.

ARTICLE 1AU 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d'arbres ou arbustes d’'essences locales en respectant la liste des espéces végétales annexée au
présent réglement.
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Pour toute nouvelle construction, les espace végétalisés doivent couvrir un minimum de 30% de ['unité
fonciere.

ARTICLE 1AU 14, Coefficient d'occupation du sol {C.0.5.)

Abrogé par |a loi ALUR.

ARTICLE 1AU 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiere de performances
énergetiques et environnementales

Les isolations par 'extérieur des batiments en surplomb du domaine public sont autorisées, dans la limite d'un
surplomb de 20 cm d’épaisseur, et sous réserve qu’elles n'empéchent pas le maintien de la circulation piétonne
sur une largeur minimum d’1,4¢ métre.

ARTICLE 1AU 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes a recevoir un réseau cablé doivent étre prévus.
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4. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

L)
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone A

Caractéristiques de la zone

La zone A correspond a une zone agricole, équipée ou non, gu'il convient de protéger de I'urbanisation afin de
permetire au secteur agricole de se développer et de marquer la vocation agricole des terrains.

Périmétres particuliers

La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’inondation repérées par des trames sur le document graphique et soumises
a des dispaositions particuliéres définies au sein des dispaositions générales article 3,

- le passage des canalisations de transport d’hydrocarbure liquide SPMR et SPSE et leurs zones de
dangers associées repérées par des trames sur le document graphique et soumises a des
dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 4,

- lazone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence Chabeuil, repérée par des trames sur
le document graphique et soumise a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions
générales article 6,

- des trames bleues, le long du Guimand, du Béal Crapaud et du Blachat,

ARTICLE A 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles autorisées a Iarticle 2.

ARTICLE A 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

a} Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de ne pas compromettre
activité agricole ou la qualité paysagere du site et & condition d’assurer le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone, et 3 conditions de respecter les dispositions mentionnées:

v

Les constructions et installations y compris classées & conditions d'étre nécessaires et liées 3

"exploitation agricole. L'exploitation agricole est ici définie comme une unité économique et

technique, d’une surface pondérée au moins égale & 10 hectares pondérés, sur laquelle est exercée

une activité agricole telle que définie a I'article L.311-1 du code rural {comprenant les activités
complémentaires telles que le camping a la ferme, chambres d'hdtes, gites ruraux ...)

- Constructions a caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres, silos, locaux de
conditionnement et de transformation des produits provenant de I'exploitation, ...),

- Constructions a usage d’habitation si elles sont nécessaires a I'exploitation, dans la limite de 250
m? de surface totale et & condition de s'implanter a une distance maximale de 30 métres du siége
d’exploitation. L'emplacement de la construction devra par ailleurs minimiser la consommation de
foncier agricole et les impacts sur les conditions d’exploitation de la parcelie.

- Batiments complémentaires et nécessaires a I'exploitation agricole et a I'élevage (hangar, grange,
).

Les annexes, nan accolées, aux habitations existantes, sous réserve que ces annexes soient implantées

3 une distance maximale de 20 métres du batiment principal de I'habitation dont elles dépendent,

dans la limite de 20 m? de surface totale et d’emprise au sol {total des annexes hors piscine). La

superficie du bassin de la piscine est limitée a 50 m?.

L'extension des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU dans la

limite de 33% de I3 surface totale initiale  condition que la surface totale initiale soit supérieure 3 40
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v

m? et que la surface totale de la construction aprés travaux n'excéde pas 250 m? (existant +
extensions).

Les constructions et installations a caractére technique nécessaires aux équipements collectifs, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont strictement nécessaires & des
constructions ou a des aménagements compatibles avec [a vocation de la zone.

b) Les dispositions suivantes sont en outre applicables :

v

v

Dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe de la Nationale 7, en dehors
des espaces urbanisés, toute construction et installation est interdite.

Dans les zones de bruit liées 3 "aérodrome de Chabeuit, le plan d’exposition au bruit de 'aérodrome
de Valence, approuvé par arrété préfectoral n°07-0819 du 26 février 2007 s’applique.

Le leng des cours d’eau identifiéss comme trame bleue A préserver (article L151-23 du code de
I'urbanisme} dans le document graphique, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de 'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée 3
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées a condition d'étre limitées 4 20 m?
et que la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d’eau, de la topographie et de [a géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d’eau et canaux est interdite, sauf
autorisation spécifique d'intérét général.

o la construction d’'ouvrage d’art sur les cours d'eau et canaux est interdite, sauf autorisation
spécifique.

De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte i l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

Pour les éléments de patrimoine ou de paysage a protéger et & mettre en valeur identifiés par le
document graphique :

o Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une
construction doivent &tre précédés d’un permis de démalir,

o Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.

ARTICLE A 3. Acceés et voirie

3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s’appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour fa sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les accés aux voies publigues sont soumis & autorisation du gestionnaires de la voie {commune ou
département).
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3.2 - VVoirie

»

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et notamment a
I"approche du matérie! de lutte contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des
services publics, collectifs et de secours puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit étre faite en mairie,

4.2 - Assainissement
Le raccordement au réseau collectif d’assainissement sera de type séparatif. LU'évacuation des eaux ménagéres
et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront &tre conformes a la réglementation en vigueur
et notamment au zonage d’assainissement annexé au présent PLU.
L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.

Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur I'emprise du
projet. Les systemes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés a la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et a la réglementation en vigueur,

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature sont impossibles, le rejet au réseau public
d’assainissement {eaux pluviales ou eaux usées) peut étre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d’assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement des eaux
pour les fonds inférieurs.

4.3 - Electricité, téléphone et réseaux divers

Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent &tre enterrés, sauf en cas
d'impossibilité technique.

ARTICLE A 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par |a loi ALUR.

57



Commune de Malissard
Révision allégée n’1 - Réglement

ARTICLE A 6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dépassements sur domaine public sont interdits.

6.1 - Principes

A l'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques (voir dispositions générales, article 5),
les constructions doivent étre édifiées dans un retrait minimum de 5 métres par rapport a 'alignement.

Cette disposition n’est pas exigée pour les aménagements de bitiments existants et extensions a condition de
ne pas réduire le recul existant.

Pour les installations classées, ce recul est porté & 10 métres.
6.2 - Exceptions

Une implantation différente peut &tre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui doivent étre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques ou en
respectant un retrait minimum de 0,50 métre.

ARTICLE A 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit étre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements) a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
metre.

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait minimum en tout point de la construction,

correspondant a la moitié de la hauteur de fa construction {(h/2) sans pouvoir &tre inférieur 3 3 métres par
rapport a cette méme limite et 10 métres pour les installations classées.

7.2 - Exceptions

Cette disposition n’est pas exigée :

- Dans le cas de travaux d’aménagement, d'extension, d’annexes, de surélévation des constructions
existantes implantées différemment de la régle générale sans aggravation du retrait existant.

- Dans le cas d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs qui
peuvent s'implanter a 0,50 métre,

ARTICLE A 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux batiments non accolés doit étre au minimum de 5 métres.

ARTICLE A 9. Emprise au sol

Les annexes, non accolées aux habitations existantes, ne doivent pas excéder 20 m? de surface de plancher et
d’emprise au sol (total des annexes hors piscine).
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Les extensions des constructions a usage d’habitation ne doivent pas excéder 33% de la surface totale initale a
condition que la surface total initiale soit supérieure 3 40 m? et que la surface totale de la construction aprés
travaux n’excéde pas 250 m.

ARTICLE A 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le plus haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux., Un plan en coupel(s) pourra étre
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Point bas - -

La hauteur maximum des bitiments d’habitation est fixée a 9 métres.
Paur les autres batiments liés aux exploitations agricoles, la hauteur maximaie est fixée a 10 métres.

La hauteur au faitage d’'une construction réalisée en extension d'une habitation existante ne pourra dépasser
9 métres. En cas d’extension d'une habitation existante dépassant cette hauteur, ia hauteur de la construction
en extension peut s'aligner sur la hauteur du batiment existant.

La hauteur au faitage des constructions a usage d’annexes, mesurée a partir du sol naturel avant travaux, ne
pourra excéder 5 métres.

ARTICLE A 11. Aspect extérieur

11.1 - Généralité

Le projet peut étre refusé {ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou 3 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

11.2 - Extensions et annexes

Les constructions réalisées en extension des habitations existantes ainsi que les constructions d’annexes
séparées des constructions principales {garages, abris ...) peuvent &tre autorisées sous réserve de ['utilisation
de matériaux en harmonie avec la construction principale.

La volumétrie et les toitures des extensions devront notamment notamment &tre en harmonie avec celles du
batiment principal.
Les vérandas peuvent étre créées sur le bati ancien sous réserve que leur architecture soit cohérente avec

I'existant.

En ce qui concerne les extensions, le souci d'intégration des constructions dans leur contexte peut conduire 3
proposer un vocabulaire architectural contemporain. Dans ce cas, la demande d'autorisation d’urbanisme
devra mettre en avant un argumentaire architectural rigoureux, démontrant la bonne intégration de
I'extension dans sen environnement bati et paysager.
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11.3 - Facades

5i les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels {tels que pierre ou bois ...} les teintes des facades
respecteront le nuancier annexé au présent réglement.

Les fagades en bois doivent rester de couleur naturelle ou respecter le nuancier annexé au présent réglement,
D’autres couleurs pourront néanmoins &tre admises pour les batiments 3 vocation économique et agricole.
Les batiments a usage d’'habitation pourront recevoir au maximum deux teintes sur feurs facades.

A moins d’'étre réalisées en matériau naturel tel que la pierre ou le bois, les annexes et extensions seront
réalisées dans les mémes nuances que le batiment principal.

Tout miatériau destiné a la construction (parpaings, briques, béton ...} doit étre recouvert.

L'ensemble des prescriptions définies précédemment s’applique a toute autre construction de 'unité foncigre.

11.4 - Toitures
Pentes

Les toitures devront avoir deux ou quatre pans, conformément a I"architecture réguliérement observée sur la
commune,

Les toitures terrasses ne doivent pas excéder 30 m?.

Les toitures @ un pan sont autorisées pour les volumes annexes, lorsque ceux-ci sont accolés 3 une construction
de taille plus importante.

L'inclinaison des différents pans doit &tre identique et chaque pan doit présenter une face plane.

Les panneaux photovoltaiques, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent étre intégrés &
Ienveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées, excepté les panneaux chauffe-
eau solaires.

En cas de restauration, la toiture nouvelle doit &tre réalisée conformément a I'ancienne.
Couvertures
Pour les constructions a usage d’activités et las constructions agricoles autres que les habitations :

Iy

- Les téles ondulées sont autorisées a condition d’étre colorées et d'une couleur permettant
I'intégration dans le site,
- les couleurs vives et les matériaux réfléchissants (tdles galvanisées) sont proscrits.

Pour les autres constructions :

- les toitures des constructions doivent étre couvertes de tuiles romanes ou plates, d’'une
coloration conforme au nuancier annexé au présent réglement.

- Elles doivent étre en terre cuite ou matériau similaire présentant les mémes caractéristiques de
forme et d'aspect que les tuiles traditionnelles.

Quvertures sur les toitures d’habitation
Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, ...).
Toute ouverture dans la toiture donnant sur les batiments patrimoniaux est interdite.

En cas de rénovation ou d'extension, des ouvertures similaires & celles de la construction d’origine sant
permises.
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11.5 - Mouvements de terrain

Les mouvements de terrain {déblais, remblais) nécessaires & I'implantation du batiment doivent &tre limités
aux stricts besoins techniques de la construction et ne doivent pas conduire 3@ une émergence de la
construction dans le paysage.

11.6 — Cidtures
Le long des voies (publigues ou privées
Les clétures doivent étre constituées :

- Soit de murs pleins magonnés, enduits, comprenant des couvertines d'1,20 métre de hauteur.
L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux destinés 2 &tre recouverts (tels que carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, béton, enduit ciment gris) est interdit. Le traitement des eaux
pluviales issues des murs de cldtures doit étre réalisé sur la parcelle.

- Soit de murs bahut surmontés de grilles, grillages, lisses sans que la hauteur totale ne puisse
excéder 1,20 métre de hauteur.

- Soit une haie végétale mixte.

Les clétures peuvent étre doublées de végétaux d’essence locale diversifiées dans la limite de 2 métres de
hauteur. Il est rappelé qu’une liste des essences locales recommandées est consultable en annexe du présent
réglement.

Les magonneries et menuiseries des clétures devront étre enduites ou peintes selon les mémes regles que la
facade principale ou en continuité avec les cldétures voisines.

Sur limites séparatives

Les cl6tures ne devrant pas dépasser 1,80 métre mesuré 3 partir du terrain naturel avant travaux. Dans le cas
de cloture composée d’'une haie d’essences locales diversifides, la hauteur totale ne doit pas excéder 2 métres.

Les macanneries et menuiseries des cldtures devront étre enduites ou peintes selon les mémes régles que la
facade principale ou en continuité avec les cldtures voisines.

ARTICLE A 12.Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors des
voies publiques.

ARTICLE A 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d’arbres ou arbustes d’essences locales. |l est recommandé de s'appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement,

Des rideaux de végétation peuvent &tre imposés afin d'atténuer Iimpact des constructions ou installations
agricoles.

Les dépdts doivent étre entourés d’une haie vive champétre.

ARTICLE A 14, Coefficient d'occupation du sel (C.0.5.}

Sans objet.
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ARTICLE A 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Sans objet.

ARTICLE A 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Lors de constructions nouvelles, les fourreaux aptes & recevoir un réseau ciblé doivent &tre prévus.
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5. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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Chapitre | - Dispositions applicables a la zone N

Carctéristiques de la zone

La zone N est une zone dite naturelle, équipée ou non, qu'il convient de protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét historique, esthétique ou écologique ou de leur
caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend un sous-secteur NL, qui correspond a une partie de la zone de loisirs de la commune.

Périmétres particuliers
La zone est en partie concernée par :

- des zones de risque d’'inondation repérées par des trames sur le document graphique et soumises
a des dispositions particuliéres définies au sein des dispositions générales article 3,
- une trame bleue le long de la Véore et du Béal-Crapaud,
- un élément de patrimoine  protéger et 3 mettre en valeur : |e bois de Saillans.
Le sous secteur NL est également concerné par la zone de bruit de la plate-forme aéroportuaire de Valence
Chabeuil, repérée par des trames sur le document graphigue et soumise 3 des dispositions particuliéres
définies au sein des dispositions générales article 6.

ARTICLE N 1. Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles autorisées a I'article 2.

ARTICLE N 2. Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

v les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de ne pas
compromettre Factivité agricole ou la qualité paysagére du site et  condition d’assurer le maintien
du caractére naturel, agricole ou forestier, et a conditions de respecter les dispositions
mentionnées :

- les constructions et installations liées aux services publics si celles-ci ne remettent pas en cause le
caractére naturel ainsi que fa sensibilité écologique du site.

¥ Le long des cours d’eau identifiés comme trame bleue i préserver (article (151-23 du code de
I'urbanisme) dans le document graphigue, dans une bande de 20 métres de part et d’autre de I'axe,

o les nouvelles constructions sont interdites en dehors des garages dont la surface est limitée
20 m?,

o les extensions des constructions existantes sont autorisées & condition d’étre limitée 3 20 m?
et gue la cote du premier plancher utile soit déterminée en fonction des caractéristiques
hydrauliques du cours d'eau, de la topographie et de la géologie locale.

o la destruction de la ripisylve en berge des cours d’eau et canaux est interdite, sauf

autorisation spécifique d’intérét général.

la construction d'ouvrage d'art sur les cours d'eau et canaux est interdite, sauf autorisation

spécifique.

v"  De plus, dans les zones humides, sont interdits tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte & l'intégrité des zones humides et notamment comblement, affouillement, exhaussement,
déblais et remblais.

]
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De plus, dans le secteur NL sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité
paysagere du site et 3 condition d’assurer le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier ;

- les aménagements a vocation de sports et de loisirs {terrains de sports, cheminements ...},

- les extensions des constructions existantes 3 condition d'étre compatibles avec I'article N9 et
I"article N10,
les aires de stationnement non imperméabilisées.

ARTICLE N 3. Accés et voirie
3.1 - Accés

Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies publiques et privées. En cas de voie privée, la limite
de la voie se substitue a I'alignement.

Pour rappel, tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante en application de I'article 682 du Code Civil,

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité dait &tre appréciée compte tenu, notamment, de ia position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de !'intensité du trafic.

Les accés aux voies publiques sont soumis a autorisation du gestionnaires de la voie (commune ou
département).

3.2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux opérations ou
constructions qu’elles deivent desservir,

ARTICLE N 4. Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

L’alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.
En cas d’utilisation d’une ressource propre d’eau potable, une déclaration doit &tre faite en mairie.

4,2 - Assainissement

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménageéres
et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées
Tous les dispositifs projetés relatifs a I'assainissement devront &tre conformes 3 la réglementation en vigueur

et notamment le zonage d'assainissement annexé au présent PLU.
L'évacuation des eaux usées dans les fossés, cours d’eau ou égouts d’eaux pluviales, est interdite.
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Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues de I'ensemble des surfaces imperméabilisées doivent étre gérées sur I'emprise du
projet. Les systémes de stockage et d'infiltration doivent étre adaptés & la nature du sous-sol, aux contraintes
locales et 4 la réglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a Ia
réglementation en vigueur.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu naturel est impossible, le rejet au réseau public
d’'assainissement (eaux pluviales ou eaux usées) peut 8tre autorisé. Le service gestionnaire des réseaux
d'assainissement fixera les conditions de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.

Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle 3 I'écoulement des eaux.

ARTICLE N 5. Caractéristiques des terrains

Abrogé par |a loi ALUR

ARTICLE N 6. Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

6.1 - Principes

A I'exception des dispositions mentionnées aux documents graphiques {voir dispositions générales, article 5),
dans la zone N, y compris dans le secteur NL, les constructions doivent &tre édifiées en respectant un recul
minimum de 5 métres par rapport 3 I'alignement.

6.2 - Exceptions

Une implantation différente peut étre autorisée, pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif qui doivent étre implantés a I'alignement des voies et emprises publiques ou en
respectant un retrait minimum de 3 meétres.

ARTICLE N 7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 - Principes

Le calcul doit 8tre déterminé par rapport au nu de la fagade sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels (toitures, balcons, saillies, encorbellements} a condition que leur profondeur ne dépasse pas 0,50
métre.

Dans la zone N, y compris dans le secteur NL, les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait
minimum en tout point de la construction, correspondant 3 la moitié de la hauteur de la construction {h/2)
sans pouvoir &tre inférieur 8 5 métres par rapport a cette méme limite.

7.2 - Exceptions

Une implantation différente est autorisée pour les constructions et instaliations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif qui doivent étre implantées en contiguité avec les limites séparatives ou en
respectant un retrait minimum de 3 métres.
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ARTICLE N 8. Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

Sans objet.

ARTICLE N 9. Emprise au sol

Dans le secteur NL, les extensions des constructions ne doivent pas excéder 10% de I'emprise au sol de la
construction existante.

ARTICLE N 10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est la différence
d’altitude, mesurée verticalement entre le point
le pius haut de la construction et le niveau du sol
avant travaux. Un plan en coupe(s) pourra éire
exigé afin de faire apparaitre la hauteur de la
construction par rapport au terrain naturel.

Hauteur

Point bas - -

Dans le secteur NL, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 8 métres.

ARTICLE N 11. Aspect extérieur

11. 1 - Généralité

Le projet peut étre refuse {ou n’'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales) si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des bitiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractéere ou 3 lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaines ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

11.2 - Extensions et annexes

Les constructions réalisées en extension des habitations existantes ainsi que les constructions d’annexes
séparées des constructions principales {garages, abris ...} peuvent petre autorisées sous réserve de I'utilisation
de matériaux en harmonie avec la construction principale.

La volumétrie et les toitures des extensions devront notamment notamment étre en harmonie avec celles du
batiment principal.

Les vérandas peuvent étre créées sur le bati ancien sous réserve que leur architecture soit cohérente avec
1) H
I"existant.
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En ce qui concerne les extensions, le souci d'intégration des constructions dans leur contexte peut conduire 3
proposer un vocabulaire architectural contemporain. Dans ce cas, la demande d’autorisation ¢’urbanisme
devra mettre en avant un argumentaire architectural rigoureux, démontrant la bonne intégration de
I'extension dans san environnement béti et paysager.

ARTICLE N 12. Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

ARTICLE N 13. Espaces libres et plantations

Les surfaces laissées libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre aménagées
et plantées d’arbres ou arbustes d’essences locales. Il est recommandé de s'appuyer sur la liste des espéces
végétales annexée au présent réglement.

Dans le secteur NL, il sera nécessaire d’'implanter une haie anti dérives au Sud et 3 I’Est du secteur afin de
limiter les conflits d'usage et d’assurer la protection des populations amenées 4 utiliser les terrains se sports.

ARTICLE N 14, Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.}

Sans objet.

ARTICLE N 15. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére de performances
énergetiques et environnementales

Sans objet,

ARTICLE N 16. Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements en matiére d’infrastructures et de
communications numériques

Sans objet.
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6. ANNEXES
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Emplacements réservés

Numéro ER Destination Bénéficiaire Superficie Références
cadastrales

~ Commune 233m?  AM349, 350, 351,
. {3 : 353,356

~ Création d'un
“cheminement
piéton d'une largeur
- de 1mS0
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Liste des végétaux recommandés pour les haies

Liste non exhaustive de végétaux pour une haie vive d’essences adaptées au climat local.

Végétaux cadues Végétaux persistants
Noisetier Genét a balais
Cornouiller Troéne
Buddileia de David / Arbre a papillons Abélia a grandes fleurs
Céanothe caduque Arbousier
Ciste Céanothe persistante
Lagerstroemia / Lilas des Indes Cotonéaster (sauf espéce salicifolius)
Pommier Everest Elaeagnus
Seringat Osmanthe
Tamaris Pittosporum
Germandrée Oranger du Mexique
Viorne Laurier-tin

Fusain
Caryopteris
Vinaigrier

Jasmin d’hiver
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Nuancier de couleur retenu pour I'aspect extérieur des constructions

Seuls sont admis les tons clairs.

La photographie présent la finition grattée.

La finition et les conditions climatigues d’application peuvent avoir une incidence sur la teinte des enduits.

Ces références Parex Lancko sont données a titre indicatif. Les teintes choisies chez un autre fabriguant doivent
étre équivalentes.

Tons clairs 050 : Beige rosé
R 20 :Sable rosé

T 20 : Sable clair
0O 30 : Beige orange
T3 3¢ T50: Terre de sable
O : 10 Sable
139 : Sable d’Athénes
G 20 : Blanc cassé
TS I 39 G20 140 : Sable jaune
120 : Jaune paille
G 10 : Blanc {umiére
BL 10 : Blanc du littoral
B 10: Terre de lune
V 20 : Vert astral
TA40 : Sable orange
G 00 : Naturel
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Nuancier de couleur retenu pour la couverture des toitures

Les tons Mistral, Nuancé Paille, Rouge, Rouge Nuancé, Terre d’Adhémar, Vieilli Masse, Vieilli Nuancé sur Fond
Rouge, Vieux Toits sont admis.

Ces références Tuiles Sainte Foy sont données a titre indicatif. Les teintes choisies chez un autre fabriquant
doivent étre équivalentes.

Vieilli Masse Vieilli Nuancé Sur Vieux Toits
Fond Rouge
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Identification des éléments remarquables du patrimoine

Fiche élément du patrimoine

Le Lavoir

Repérage du bitiment

Section AM, Parcelle 213

Extrait cadastral
illustration

et

Intérét/justification

Patrimoine historique
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Fiche élément du patrimoine

La croix

Repérage du batiment Section AM, Parcelle 56

Extrait cadastral et

illustration '—‘ > 1 ' ‘

intérét/fjustification Patrimoine historique

Fiche élément du patrimoine

La croix

Repérage du bitiment | Section AE, Parcelle 23

Extrait cadastral et
illustration

Intérét/justification Patrimoine historigue
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Fiche élément du patrimoine

L’Eglise Saint-Maurice

Repérage du hatiment

Section AM, Parcelle 99

Extrait cadastral et
illustration

R

Intérét/justification

Patrimoine historique et culturel

Fiche élément du patrimoine

La fontaine

Repérage du batiment

Section AM, Parcelle 78

Extrait cadastral et
illustration

X

Intérét/justification

Patrimoine historigue
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Fiche élément du patrimoine

Le bois de Saillans

Repérage du bitiment

Section AN, Parcelie 132

Extrait cadastral et
illustration

Intérét/justification

Patrimoine paysager
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