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Etude de faisabilité - Réglement

PREAMBULE

Zone PLU: Ui et A
Parcelle Cadastrale:  AD 9/104/49/73
Surface: 000 m2

> Zone Ui secteur urbain d'activité & Zone Agricole
> Le site n'est pas en zone inondable // hors PPRI
> Zone Espace boisé

Zone Agricole = ENTREPOT INTERDIT
Zone Espace boisé = zone du patrimoine paysager
qui ne doit pas être détruit. Destruction partiel toléré si
dérogation

Zone Ui
ARTICLE 1-2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES OU SOUMISES A DES CONDITIONS :

Destinations d'entrepôt et bureau autorisés

ARTICLE 3 : ACCÈS ET VOIRIE :
RAS

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RÉSEAUX :
RAS

ARTICLE 5 : CARACTÉRISTIQUES DES TERRAINS :
Non réglementé

ARTICLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Constructions implantées à :
- minimum 5m
- 1m de dépassement de toiture toléré dans la marge de recul

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SÉPARATIVES
3m minimum
Recul = H/2 (hors débord de toiture)

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MÊME PROPRIÉTÉ
néant

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL
néant

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :
12m
N'est pas pris en compte les ouvrage technique nécessaire à
la prod. d'énergie renouvelable à condition que bien intégré à
la toiture

ARTICLE 11 : ASPECT EXTÉRIEUR DES CONSTRUCTIONS
Clôture : couleur grise, doublée de haie vives d'essence locales

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VÉHICULES

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Parking arboré de haute tige : 1arbres/6 places
Coef de biotope par surface : 0,30 avec 25% de pleine terre

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
néant

SAS RESOTAINER
Resotainer
1084 avenue Gilbert Martelli
34200 SETE

Etude n°231017 :  Bourg-Lès-Valence
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Etude de faisabilité - Plan de situation

SITE DU
PROJET

1001 rue Louis de Broglie
26500 BOURG-LES-VALENCE
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30 361,96 m2

Etude de faisabilité - Cadastre
Echelle  1/2000ème
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Etude de faisabilité - Planche graphique du PLU
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Coef biotope

Hauteur
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26 471,85 m2

3 895,25 m2Ui

A
Entrepôt
Bureaux
interdit

Coef biotope 0,3
avec 25% de pleine terre

= 6 618 m2 de PT mini

2 456,95 m2
Espace boisé

Etude de faisabilité - Plan des contraintes

Hauteur : +12m max
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3 896,29 m2

9 664,16 m2

A

Entrepôt
Bureaux
interdit

2 456,95 m2
Espace boisé

TOWER R+3

h:+10,36m

(hors toiture)

Foncier = 30 362 m2 (Ui: 26 471m2 // A: 3 896 m2)
Emprise = 14 363 m2

Boxes = x 2 624
SDP = 36 736 m2 (moins les tunnels)

Pleine terre = 10 035 m2 // 33%
Jardinières pleine terre = 371 m2

Espace vert pleine terre = 9 664,16 m2

Evergreen = 2 345 m2

Etude de faisabilité - Proposition d'implantation
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