EXAMEN AU CAS PAR CAS — DOCUMENT D’URBANISME
ELABORATION ET PROCEDURES D’EVOLUTION

- Ce formulaire a eté congu pour vous aider dans la transmission des informations nécessaires a
' Pexamen au cas par cas de votre projet de document d’urbanisme telles que mentionnées a larticle .
' R104-30 du code de 'urbanisme. Il peut étre utilisé pour 'ensemble des procédures concernées |
. par l'examen au cas par cas: élaboration, révision, modification ou déclaration de projet. Les |
. réponses & apporter doivent étre adaptées en fonction de fa nature de votre projet, & partir des
. connaissances dont vous disposez. ’

" En application de farticle R122-18 If du code de 'environnement, ces informations sont mises en '
: ligne sur notre site internet. i

Ce formulaire doit étre accompagné de tous les documents justificatifs permetfant a !

Pautorité environnementale de comprendre votre projet, de connaitre son environnement
- humain et naturel et d’évaluer les enjeux environnementaux (projet de réglement et de
. zonage, projet d’OAP,...), a transmettre en annexe.

Les liens internet sont donnés a titre indicatif

1. Intitulé de votre projet et son état d’avancement

1.1 Renseignements généraux

Quelle(s) est (sont) la (les} commune(s} concernée(s) par votre

Quelle procédure souhaitez-vous réaliser 7 ;
P projet ?

Procédure engagée : mise en compatibilité du PLU dans le cadre
Précisez Fintitulé précis de ia procédure engagée | d’'une Déciaration d'Utilité Publique au fitre de la réalisation de la

— PLU ou carte communaie ? ZAC Sergy-Dessous a SERGY
— élaboration, revision, modification, mise en
compatibilite, etc ? Commune concernée : SERGY (01630)

1.2 En cas d’éiaboration ou de révision générale de PLU ou PLUI :

Le cas échéant, quelle est la date de débat de
votre PADD ?

De méme, connagissez-vous la daie
prévisionnelle de I'arrét de votre projet 7

2. Coordonnées

2.1 ldentification de {a personne publique responsable

Qui est la personne pubiique | Préfecture de PAIn
respensabie ?

) . 45 avenue Alsace Lorraine — CS 80400 — 01012 BOURG EN
coordonnces pour les  echanges) pREGSE CEDEX — Tél : 04 74 32 30 00

administratifs ; adresse, téléphone, . . - ; .
courriel 7 P Mail . pref-declaration-utilite-publique @ ain.gouv.fr




NB : Vous indiguerez également en annexe 1 les coordonnées d'une personne ressource gue nNouUs pourrons
joindre en cas de questions sur votre dossier. Ces coordonnées ne sonf pas diffusées sur notre site internet.

3. Caractéristiques générales de votre projet

3.1 Votre territoire est-il actuellement couvert par un 8CoT ?

Oui

Non

Si oui, indiquez ia date d'approbation du document et précisez si une procédure de révision du SCoT
est en cowrs
Si non, indiguez si un projet de SCoT est en cours

Le SCoT du Pays de Gex {SCoT dit « SRU », élaboré en application de la loi n°2008-1208 en date du
13 décembre2000 relative a ia Solidarité et au Renouvellement Urbains), dont I'élaboration a été
engagée en décembre 2003, aéié approuvé le 12 juillet 2007 par délibération du Comité Syndical du
SCoT du Pays de Gex.

Depuis le 1er janvier 2013, suite a l'arrété préfecioral intégrant la commune de Vesancy, la
Communaute de Communes du Pays de Gex est la structure competente pour mettre en ceuvre et
reviser le SCoT.

Par délibération en date du 23 juin 2016, la Communauié de Communes du Pays de Gex a prescrit la
révision du Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté de Communes du Pays de Gex sur
I'intégralité du territoire communautaire.

Par délibération en date du 28 février 2019, la Communauié de Communes du Pays de Gex ;

- Atiré le bilan de la concertation menée dans le cadre de la révision du SCoT ;

- Aarrété le projet de révision du SCoT ;

- Soumet le projet de révision du SCoT aux personnes publiques associées et autres
organismes visés & l'article L. 143-20 du Code de 'Urbanisme ;

- Autcrise M le Président de la CCPG & (...} & soumettre le projet de révision du SCoT a
lenquéte publique, en application des dispositions de I'article L 143-22 du Code de
I'Urbanisme.

3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale 7

Oui

Non

Si oui, précisez sa date d'approbation et 'l a fait l'objet ou non d’'une évaluation environnementale

La commune de Sergy est doiée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération
n°01/08 du conseil municipal de Sergy en date du 5 février 2008. Par délibération n°28/10 en
date du 4 mai 2010, le conseil municipal de Sergy a approuvé la modification n®1 du Fian
Local d'Urbanisme de SERGY.

Par arrété préfectoral du 12 février 2014 portant modification de la définition de lintérét
communautaire et des compétences de la Communauté de communes du Pays de Gex
(CCPG), cette derniére est devenue l'autorité compétente en matiére du PLUL

Par délibération n®2014.00322 en date du 16 octobre 2014 le conseil de la CCPG a approuvé
ta modification simplifi¢e n°1 du PLU de SERGY.

Par délibération n°2018.00228 du 28 juin 2018, le conseil de la CCPG a approuvé la
modification simplifiée du PLU dont I'objet éiait de rajouter dans le dossier des Orientations
d’Aménagement et de Programmation du PLU de Sergy, 'OAP relative au secteur « Sergy-
dessous » classé en zone 1AUa/b présente dans le dossier d'apprebation du PLU en 2008 et
omise dans le dossier d’approbation de la modification simplifiée n°1 en 2014.

Si volre projet concerne une revision allégée ou une modification de ce document d'urbanisme,
précisez quelle est la nature des évolutions et joignez en annexe les documents actuels (plan de
zonage et réegiement AVANT et APRES évolution}

La procédure de mise en compatibilité du PLU doit permettre la réalisation de 'ensemble du
programime des constructions et des équipements publics présents sur le secteur de la ZAC
Sergy Dessous. Elle a pour effet d’'adapier les dispositions existantes dans les différentes
pigces du document d’urbanisme en vigueur qui sont incompatibles avec le projet, c'est-a-dire
ne permettant pas sa réalisation.
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3.2 Votre territoire est-il actuellement couvert par un PLU ou une carte communale ?

Le périmeétre du projet de ZAC comporte déja un zonage Ua et un zonage Ub du PLU actuel
destinés a :
- zonage Ua : accueil des logements et des activités traditionnelles de cceur de village :

habitat dense, commerces, bureaux, artisanat, équipements publics ou d'intérét col-
lectif.

- Zonage Ub : accueil des logements, des bureaux et services de proximite.

La mise en compatibilité du PLU prévoit la création de nouveaux zonages propres au projet
de la ZAC Sergy-Dessous avec un indice « sd » : le zonage Uasd et le zonage Ubsd,
respectivement situés au nord-ouest et au sud-est de la voie centrale. Le zonage N, au Nord
du périmetre de la ZAC n’est pas modifié.

3.3 Quelles sont les caractéristiques générales de votre territoire ?

Au dernier recensement général, quel est le nombre | Population de la commune de SERGY : 2 015 habitants (source :
d’habitants (données INSEE) ? INSEE)
Quelle est la superficie de votre ou de vos |Superficie: 976 ha (source : Rapport de présentation du PLU
communes ? approuveé de SERGY approuvé le 5 février 2008 par la commune)
Dans le cadre d’'une procédure d’évolution, quelle est| . . . p ] 4
la superficie du territoire concernée par votre projet ? Rerimeire ZAC Segy-Dessous:: 05 #55m
Indiquez les données en surface ou en pourcentage
ZONES Surface (ha)
Ua g|[ZONES Surface (ha)
Ub 45||N 64
Si le fterritoire dispose déja d'un document||YC 26||Nbc 7
d'urbanisme, indiquez la répartition actuelle des zones | |ucl 1||Ne 2
urbaines, a urbaniser et non urbanisées en| [ 2 7|[Nne1 14
distinguant, pour les POS et PLU, les zones agricoles
et naturelles. Ux 1f|Nec 6
Annexe a joindre : document graphique du plan en ||s-total 8g([Na 32
vigueur ou du projet 1Aua/b 3||Nh 16
2AU 11||Ns 476
s-total 14(|Nt 16
TOTALU et AU 102|[TOTALN 633
Source : Rapport de présentation PLU de SERGY approuvé le 5
février 2008

3.4 Quelles sont les grandes orientations d’aménagement de votre document d’urbanisme ?

Annexe a joindre : pour une élaboration ou une révision générale de PLU communal ou intercommunal, joindre votre projet de PADD
débattu par le conseil municipal ou l'organe déliberant de I'EPCI (établissement public de coopération intercommunale) ; pour les
autres proceédures d'evolution, joindre les documents du PLU approuvé (PADD, zonage, reglement...)

Les grandes orientations du PLU de Sergy :
1/ Assurer I'équilibre environnemental
- Préserver et protéger les espaces naturels sensibles ;
- Préserver la qualité des cours d'eau et gérer les eaux pluviales ;
- Préserver l'identité et la qualité paysagere de la commune ;
2/ Assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale
- Etablir une perspective de croissance démographique pour les 10 prochaines années ;
- Organiser le developpement urbain ;
- Définir des sites de développement prioritaires et leurs perspectives d’évolution ;
- Assurer la mixité sociale et la mixité des fonctions urbaines ;
- Donner un bon niveau d’équipements e de services afin de répondre aux besoins de la population ;
- Améliorer les circulations et leurs impacts.
3/ Assurer I'équilibre économique
- Pérenniser I'activité agricole ;
- Deévelopper et structurer les commerces, les services de proximité et les activités artisanales ;
- Maintenir, structurer et développer les capacités touristiques du territoire.
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3.5 Quels sont les objectifs de volre projet ? Dans quel contexte s’inscrit-il 2
Annexe 3 joindre . délibération engageant ia procedure
Par exemple :
s+ de maniére générale (&laboration/révision) . perspectives de développement démographique, éconornique, fouristique,
d'équiperents publics ou autre selon la nature de voire projet
= de maniére plus ciblée (élaboration/révision et procédure d'évolution ponctuefle) : ouvetture elfou fermeture & furbanisation
de certains secteurs, réduction d'une zong agricole, d'une zone nafurelle, d'un espace boisé classé ou autre, création d'une
UTN, autre (précisez notamment I'objectif de Ia déclaration de projet ou de la modification) ?

Dans le cadre de la réalisation de la ZAC Sergy-Dessous, sur la commune de SERGY, dont la nature est une zone de
logements, il est nécessaire de réaliser une mise en compatibilité du PLU (cette zone est actuellement inscrite en zone
a urbaniser « 1AUa/b » au PLU}, ainsi qu'une DUP.

La procédure de mise en compatibilité du PLU dans le cadre de la DUP doit permettre la réalisation de I'ensemble du
programme des constructions et des équipemenis publics présents sur le secteur de la ZAC Sergy Dessous. Eile a pour
etfet d'adapter les dispositions existanies dans les différentes pieces du document d'urbanisme en vigueur qui sont
incompatiblies avec le projet, ¢'est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Les objectifs de la ZAC sont les suivants :

- Relier ies quartiers existanis ; créer les liaisons et des espaces publics permettant d'assurer une conti-
nuité fonctionnelle et paysageérs avec les quartiers limitrophes.

- Mettre en valeur la qualité environnementale et paysagére du site et promouvoir un traitement paysager
qualitatif des abords des voies mais aussi des lots et terrains privatifs.

- Pour une bonne intégration dans I'environnement, favoriser la création d'un quariier raisonnablement
dense, intégré au paysage et congu & une échelle humaine.

- Concevoir un urbanisme bicclimatique (adaptation au site, exposition au vent, ensoleillement, fopogra-
phie...) et intégrant les problématiques iiées a I'environnement (gestion de l'eau, énergie, déplace-
ments...).

- Prévoir une harmoenisation des formes d'habitat, des styles architecturaux et du traitement paysager
des clotures et des espaces publics, au moins par secteur.

Nota ; Le projet de la ZAC Sergy-Dessous a faii 'objet d'une demande de « Cas par Cas » préalable
a la réalisation d’'une évaluation environnementale. La décision de I'Autorité Environnementale
n°2018-ARA-DP-0183/G2018-004484 du 3 mai 2018 (voir annexe 17) formule ainsi que « Sur la base
des informations fournies par le pétitionnaire, le projet dénommé « ZAC SERGY-Dessous, enregistré
sous le numeéro n°2018-ARA-DP-0183 et présenté par la commune de Sergy, n'est pas soumis a
évaluation environnementale, en application de ia section premiere du chapitre I du titre It du livre
premier du code de Fenvironnement ».

3.6 Votre projet concerne-t-il la création d’une Unité touristigue nouvelle (UTN) ?
Si oui, précisez les caractéristiques de cette UTN en application de I'article R122-8 du code de furbanisme
{description de la nature du projet et de ses dimensions avec, le cas échéam, la surface de plancher crée}

Le projet ne concerne pas la création d’une unité touristique nouvelle

Oui Non

3.7 Votre projet est-il en lien avec d’autres procédures ?

loui | non | Le cas échéant, précisez :
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Sera-t-il soumis & d’autre{s) type(s) de procédure(s)
ou consuliation(s) réglementaire(s) :

Par exemple : avis de la Commission départementale de
consommation des espaces agricoles, du Comité de massif,
derogation au titre de P'ariicle L122-2 du code de Furbanisme
dans sa version antérieure au 27 mars 2014 pour les
procédures concernées.

X
Le projet de la ZAC Sergy Dessous est soumis :
- Aune Déclaration d'Utilité Publique ;
au régime de DECLARATION loi sur l'eau vis-3-vis
du Code de I'Environnement.
Par exemple : procédure d'AVAF, zonage d'assainissement
ou pluvial, efc ?
Conformément & latticle R131-14 du code de
I'expropriation, il sera procédé & une enquéte conjoinis,
et reégie par le présent article.
En l'espéce, I'enguéte publique vise 'enguéte préalable
a la céclaration d'utilité publique emportant mise en
i i . i . compatibilité du PLU et 'enquéte parcellaire (L. 153-54
Fera-t-il I'cbjet d'une enquéie publigue conjointe du Code de I'Urbanisme).
avec une (ou plusieurs) autre(s) procédure(s) ? ¥

L'utilité publigue entraine la mise en compatibilité des
decuments d'urbanisme, conformément & l'articie L.
153-54 du Code de [I'Urbanisme. Ceite enquéte
publique vise & informer le public et recusillir, sur la base
du dossier soumis & enquéte, ses observations, avis,
suggestions et éventuelles contre-propositions. Par
ailleurs, Fenquéte publigue préalable & la déclaration
d'utilité publique porte également sur le parcellaire.
L'engquéle parcellaire est régie par les dispositions du
code de 'expropriation : articles R. 131-3 et suivanis du
code de 'expropriation.

3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-if concerné par...

(SAGE) ?

hitp://www.gesteau.eaufrance.fr/

oui | non | Le cas échéant, précisez

Les dispositions de la loi Montagne ?

http://cartc.observatoire-des-

territoires.gouv.frifv=map43;i=zone_mont.zone_m X

ont;l=fr;z=-734374,6551069,1960844,1393270

Les dispositions de la loi Littoral concernant les

grands lacs (Auvergne Rhéne-Alpes) 7

X

htip://carto.observaicire-des-territoires.gouv.fr/

Sélection du zonage « Loi Littoral »
Le périmetre de la ZAC s'inscrit au sein du Schéma
Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Bhéne-Méditerranée, qui a pour
objecitif la préservation et la mise en valeur des milieux
aquatiques. L.e SDAGE du bassin Bhone-Méditerranée
est entré en vigueur le 21 décembre 2015 pour les
années 2016 a 2021,

Un (ou plusieurs) schéma directeur Les principales dispositions a respecter et intéressant le

d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE]} it 3 P A pt o P

ou schéma d'aménagement et de gestion des eaux | X Sl au projet consistent a -

- prevoir des dispositifs de réduction des
pollutions garantissant I'atieinte et le maintien &
long terme du bon éiat des eaux ;

- éviter, réduire et compenser limpact des
nouvelles surfaces imperméabilisées ;

- maitriser et réduire limpact des pollutions

historigues ;

- réduire lexposition des populations aux
pollutions ;

- limiter Timperméabilisation des sois pour
réduire les risques d'inondations dus au
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3.8 Quel est le contexte de votre projet ? Est-il concerné par...

oui |non | Le cas échéant, précisez

ruissellement

Le projet de la ZAC « Sergy Dessous » est compatible
avec les orientations du SDAGE par la mise en ceuvre
d’'une gestion alternative des eaux pluviales visant la
rétention a la source.

Le projet de la ZAC Sergy Dessous est egualement
soumis a un régime de DECLARATION loi sur I'eau vis-
a-vis du Code de I'Environnement.

La commune de SERGY appartient a la Communauté
de Communes du Pays de GEX.

Autres :

Appartenance de votre commune a une
communauté de communes ou un pays, une
agglomération, un parc naturel régional...

Le site de la ZAC Sergy Dessous se situe a proximité
X du Parc Naturel Régional du Haut Jura.

Le périmétre de la ZAC n'est pas directement concerné
par un zonage de protection de [I'environnement
environnemental du type Natura 2000, ZNIEFF, ZICO,
etc...

3.9 Dans le cadre d’une procédure d’évolution portant sur un secteur précis (déclaration de projet/
modification / révision allégée), précisez le secteur concerné par le projet ?

Annexe(s) a joindre : Plan de situation permettant de localiser le projet au sein de la commune + plan de situation zoomé
sur le secteur projet (ex : plan de zonage) + le réglement associé a cette zone

Le secteur concerné par le projet de la procédure de modification du PLU est le périmétre de la ZAC Sergy-Dessous.

Le secteur de la commune de SERGY concerné par le projet est le secteur de zonage 1AUa/b.

Le périmétre de la ZAC Sergy-Dessous est principalement concerné par le zonage 1AUa/b du PLU de SERGY. Il est
ponctuellement concerné par le zonage Ua dans sa partie Ouest et Ub dans sa partie Est.

Les zones AUa/b sont définies comme « un secteur a vocation urbaine qui sont ouverts a I'urbanisation avec,
respectivement, les régles de la zone correspondante », d'apres le reglement du PLU de Sergy. La zone Ua est, quant
a elle, définie comme ayant « pour objet de favoriser le développement du centre village de la commune », alors que la
zone Ub a « pour objet de favoriser le confortement du centre village de la commune ».

Néanmoins dans I'optique de mettre a profit ce site stratégique et d'imposer une optimisation de I'utilisation du foncier,
la Mairie a indicé cette zone AU en 1AUa/b, instituant une servitude au titre de l'article L123-2a du Code de I'Urbanisme
(abrogé au 1er janvier 2016) consistant a interdire les constructions ou installations dans I'attente de I'approbation par
la commune d'un projet cohérent de densification du cceur de village de Sergy.

Le site de la ZAC constituant un emplacement stratégique, une orientation d’'aménagement a été définie et intégrée au
PLU. Cette orientation définie un certain nombre d'objectifs : permettre la réorganisation du stationnement dans le chef-
lieu et 'mplantation de nouveaux parkings, la création de nouvelles liaisons piétonnes inter-quartiers pour mieux
irriguer le cceur de Sergy-Village aux autres quartiers, ainsi que de permettre la création d’espaces publics (square,
place...) tout en densifiant et en favorisant la mixité sociale.
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4. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la
procédure et impacts potentiels du projet sur 'environnement et

la santé humaine

4.1 Présentation de votre projet

A quel type de commune appartenez-vous ?
Sélectionnez dans fa liste ci-confre

Commune de cenlralité urbaing

Commune péri-urbaine de premiére couronne
Commune péri-urbaine éloignée

Pale de vie au sein d'un espace péri-urbain
Pdle rural ou centre-bourg dans un espace rural
Commune rurale

Autre ;... (précisez]

& & F ¥ W

SERGY est une commune péri-urbaine éloignée appartenant a la
Communauié de Commune du Pays de Gex

4.1.1 Si votre projet permet la création de logements, précisez :

Sur les 10 derniéres années, quelle est ia tendance
démographique actuelle: augmeniation de Ila
population, stagnation, baisse du nombre
d'habitants ?

hitp://www.insee fifr/methodes/nomenclatures/cog/d
efault.asp

Le second PLH de la Communauté de Communes du Pays de Gex
(CCPG) adopté en conseil communautaire le 16 décembre 2010
(et exécutoire depuis février 2011} arrivera & son terme en 2015,
Afin de préparer I'élaboration du volet habitai de son projet de
territoire  {PLUi) et de prendre en compte les évolutions
législatives, réglementaires et contexiuelies, la CCPG g,
conformement & l'article L302-9 du code de la construction et de
’habitat, établi un bilan pour évaluer son PLH & mi-parcours. Ce
bilan porie en particulier sur le respect des engagements en
matiére de mixité sociale. Celui-ci est communiqué au comité
régional de 'habitat et de I'hébergement et est rendu public par le
représentant de I'Etat dans le déparement.

A l'échelle du périmétre de la Communauté de Communes du
Pays de Gex, cetie étude fait état des points ci-dessous
présentés :

- un territoire qui connait une croissance démographique
exceptionnelle, qui favorise le creusement des inégalités
sociales ;

- Un parc de logements en croissance réguliére mais un
début de ralentissement face aux fortes tensions
observées ;

- Des objectiis fixés dans le PLH pariiellement atteints : une
augmentation de plus de 4% de la population entre 2008
et 2011 (moyenne en France : 8.56%) / une tendance au
vieillissement de la population sur la commune,
principalement composé de meénages de plus de 50 ans /
une offre en locatif social toujours inférieure & 10% / une
production de logements qui reste inférieure aux objectifs
du PLH 20710-2015, sur la période 2011-2013

- Une production de logements locatits sociaux nulle sur la
commune de SERGY sur la periode 2011-2013 et ne
réepondant pas aux objectifs du PLH 2010-2015.

Méme si la population de Sergy a augmente entre 2010 et 2015,
passant de 1 977 habitants & 2 015 habitants, deux grandes
tendances se dégagent sur cette méme période :

- Un accroissement de |a population moins important sur la
commune de Sergy (+0.4%) que sur le reste du territoire
de la Communauté de Communes du Pays de Gex
(+3.2%) ;

- Une augmentation moins forie, voire en diminution, des
populations des tranches d'ages 15-29 ans (32
personnes el part de 12.7% en 2015 au lieu de 12.8% en
2010) et 30-44 ans (-34 personnes et part de 25.4% en
2015 au lisu de 27.6% en 2010). Ces chiffres
s'expliguent pour partie par Pabsence d’une offre de
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4.1 Présentation de votre projet

logements accessibles et correspondant en termes de
typologie aux besoins des jeunes menages.

Combien d’habitants supplémentaires votre projet
vous permettra-t-il d’accueillir ? A quelle échéance ?
Quels besoins en logements cela créera-t-il ?

Précisez : Combien de logements en dents creuses,
combien en extension de l'enveloppe urbaine?
Combien de logements seront réhabilités ?

Préciser ici (ou en annexe) comment les perspectives
démographiques se traduisent en besoin de logements sur votre
commune

Le projet de la ZAC Sergy-Dessous permettra la réalisation
d’environ 135 & 140 logements.

En offrant une gamme d’habitat diversifié (logements individuels
isolés, groupés ou collectifs) et une mixité sociale, permettant
d’accueillir sur la commune des familles, des jeunes ménages
avec ou sans enfants et en particulier les primo-accédant,
l'opération répondra & la carence en logements, notamment
locatifs sociaux, constatée sur la commune et permettra a cette
derniére de mieux absorber son accroissement démographique.

Le projet répond donc aux objectifs de production de logements
inscrits au SCOT du Pays de Gex et au programme local de
'habitat 2010-2015 de la communauté de communes Pays de
Gex. Au regard du constat & mi-parcours et des actions qui doivent
étre engagées pour remplir les objectifs en termes de production,
le programme de construction de la ZAC Sergy Dessous sera en
compléte adéquation avec les objectifs du prochain PLH.

Combien de logements vacants avez-vous sur votre
(vos) commune(s) ?

http://www.insee.fr/fr/methodes/nomenclatures/cog/d
efault.asp

75 logements vacants en 2015 (8.1%) (source : INSEE)

Quel taux de rétention fonciére votre projet applique-
t-il ? Indiquez le détail du calcul.

Rétention fonciére = pourcentage de l'espace qui a une forte probabilité
de ne pas étre mis sur le marché

Ne concerne pas le projet de la ZAC Sergy-Dessous

Quelle est la superficie des zones que vous prévoyez
d’ouvrir & 'urbanisation ?

Périmétre de la ZAC Sergy-Dessous : 33 755m?

Quelle sera la surface moyenne par logement ?

Surface moyenne par logement : 68m2 SHAB

Par quels moyens prévoyez-vous de maitriser I'enjeu de consommation d'espace ?
Vous pouvez préciser ici (ou en annexe) comment les besoins en logements se traduisent en besoin de foncier sur votre
commune et quelles sont les mesures associées de maitrise de cet enjeu que vous mettez en oeuvre

5. les objectifs de densité

Ne concerne pas le projet de la ZAC Sergy-Dessous

Précisez, par exemple, le cas échéant et selon I'état d’avancement de votre projet :

1. les secteurs potentiellement ouverts a l'urbanisation : dents creuses, centre bourg ou centre urbain dense, extension
2. la répatrtition envisagée entre type de logements : logements individuels, logements semi-collectifs, collectifs

3. des actions envisagées pour diminuer la vacance des logements ou réhabiliter le parc existant

4. les phasages envisagés : zones U, 1AU ou 2AU et les conditions d'ouverture a 'urbanisation

6. la nature des hébergements ou équipements envisagés dans le cadre d’'une UTN

4.1.2 Si votre projet permet I'implantation d’activités économiques, industrielles ou commerciales, précisez :

Le cas échéant, cette zone est-elle identifiée dans le
SCoT ?

Quelle est la surface des zones d’activités prévues ?
S'agit-il d'implantation sur de nouvelles zones ou sur
des secteurs déja ouverts a I'urbanisation ?

Précisez les dimensions du projet (surfaces concernées, ...)

S'il existe déja une ou des zones d’activités sur votre
territoire :
» quelle est leur surface actuelle (occupée et
disponible) ?
o quel est leur taux d'occupation ?
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4.1 Présentation de votre projet

de Pintercommunalité et du SCoT:
« quelle est leur surface aciuelle (ccoupée
gdisponible) ?
« quel est leur taux d'occupation ?

S'il existe déja une ou des zones d’activités a I'échelle

et

Indiguez lequel et comment il s’applique 7

Votre projet permet-il l'ouverture de toute cetie
surface en une fois ? Si non, prévoii-il un phasage ?

Complétez si nécessaire (ex : projet d’'CAF jointe en annexe...)

4.2 Espaces agricoles, naturels ou forestiers

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement, les points suivants ?
Y compris en dehors du périmétre du projet, | QUi |Non
éventuellement en dehors des limites Si oui, quels sont les enjeux identifiés ?
communales ou intercommunales
Si owi, précisez le type d'agricufture concernée (par exempie :
pélurage, maraichage, verger, céréales, elfc.) et
indiquez si ces terres font f'objet d'un classement (par exemple
SCoT, IGE AOF, ACC...).
Des espaces agricoles ? X
Si votre (vos) commune(s) a {ont) fait objet d'un diagnostic
agricole, joignez-le en annexe
Siowi, precisez le fype d'espace concerne {forét domaniaie, foréts
exploitées, forét de protection, ... 7}
Des espaces boisés ? X
Dans le cadre d'une procédure d'évolution : Précisez les profections appliiquées & ces secteurs (ex | zong A
Des zones identifiées naturelies, forestiére ou ou N og la constructibilité est encadrée, EBC, mise en euvre de
agricoles protégées au titre d'un document X larticle L151-23 ou de farticle L151-19 du code de
d'urbanisme existant ? lurbanisme, ...)
Complétez si nécessaire
4.3 Milieux naturels sensibles ef biodiversité
Votre projet  concerne-t-il, direciement  ou L
indirectement ies points suivants ? Si oui, le(sjquel(s) ?
Y compris en dehors du périmétre du projet, { OUi Non
communales ou intercommunales ?
Une zone Natura 2000 (ZP3, Z8C, SIC) a Expliquez, par exemple en annexe, si volre projef peut avoir des
proximité ) incidences sur ces sftes Natura 2000 ou non et pourGuoi,
) X Sivous avez déja réalisé une évaluation d'incidences Natura 2000,
htip://carto.datara.gouv.fi/l/dreal_nature_paysag joingnz-la gn annexe.
e_r82.map
Un parc natursl national ou régional ? X
Une réserve naturelle nationale ? X
Un espace naturel sensibie ? X
DREAL Auvergne-Rhone-Alpes- Canevas d'examen al cas par cas / Document d'urbanisme 9/110
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4.3 Milieux naturels sensibles et biodiversité

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet,
éventuellement en dehors des Ilimites
communales ou intercommunales ?

Oui Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Une zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) type | ou Il ?

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag
e_r82.map

Un arrété préfectoral de protection de biotope ?

http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag
e_r82.map

Une ou des zones humides ayant fait I'objet d’'une
délimitation (inventaire départemental,
communal, convention RAMSAR ...) soit par
inventaire soit par expertise pédologique ?

Un ou des cours d’eau identifies en liste 1 ou 2 au
titre de larticle L214-17 du code de
I'environnement ?

https://www.eaurmc.fr/
https://agence.eau-loire-bretagne.fr/home.html
http://www.eau-adour-garonne.fr/fr/index.html

Complétez si nécessaire

4.4 Continuités écologiques

Y a-t-il eu a I'échelle locale (communes voisines,
intercommunalités, SCoT, PNR...) ou dans un
document d'urbanisme antérieur des analyses
portant sur les continuités écologiques ?

Non

Si oui, quel sont les enjeux identifiés sur votre
commune ?

Le projet de la ZAC Sergy-Dessous n’est pas
concerné par la présence de continuités écologiques
qui seraient présentées dans le SCoT du Pays de
Gex.

Le projet se situe a proximité d'axes de déplacement
de la faune locale en provenance de la réserve
naturelle du Haut Jura. Néanmoins celui-ci ne vient
pas entrainer de perturbations sur ces axes de
déplacement.

Dans le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique, quels sont les éléments de la trame
verte et bleue ?
http://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_paysag
e_r82.map

Par exemple, mentionnez les réservoirs de biodiversité, corridors diffus ou les espaces
perméables, corridors linéaires ou corridors thermophiles

Le projet de la ZAC Sergy-Dessous ne se situe pas dans le périmétre
d’'une trame verte ou bleues qui seraient présentées dans le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique.
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4.5 Paysage, patrimoine bati

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le{s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périméfre du projet, Oui i Non
eventuellement en dehors des limites Et guels sont les enjeux identifiés 7
communales ou intercommunales
Site classé ou projet de site classé ?
hitp://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_pay X
sage_r82.map
Site inscrit ou projet de site inscrit ?
hitp://carto.datara.gouv.fr/1/dreal_nature_pay X
sage_r82.map
Site patrimonial remarguable (y compris
anciennes ZPPAUP ou AVAP ou anciens X
secteurs sauvegardés) 7
o, . . . Exemple | monumenis historiques ef leurs périmeétres de protection, sites
Eléments majeurs du patrimoine ? X archéologiques, palrimoine mondial
hitp://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/
Perspeciives paysagéres identifiées comme &
préserver par un document de rang <
supérieur : SCoT, charte de parc, allas de
paysage... 7
Complétez si nécessaire
4.6 Ressource en eau
Captages

. o . Si oui, le(s)quel(s) ?
Votre projet concerne-t-il, directement ou i
indirectement les points suivants ? Oui | Non

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Périmétre de protection immédiat, rapproché,
éloigné d'un capiage d'eau destinég a X
l'alimentation hurnaine ?
Autres captages pricritaires ? X

Usages : eau potable ; gestion des eaux usées et eaux p

fuviales

Les ressources en eau sont-elles suffisantes
sur le territoire pour assurer les besoins
présents et futurs ?

X

L’alimentation en eau potable de ia vilie de Sergy est gérée
par la Régle des Faux Gessiennes, depuis le ler janvier
2018.

Dans le cadre de sa mission de gestion, la Régie des Eaux
Gessiennes supervise le bon fonctionnement de la
production, du transport et de la distribution d'eau potable,
ainsi que la collecte et le traiternent des eaux usées.

La Régie des Eaux Gessiennes distribue 7.700.000 m3
d'eau potable sur I'ensemble du territoire chaque année. ||
dessert 30 200 abonnés pour 800 km de canalisations et
53 réservoirs de stockage (capacité totale de stockage de
36 000 m3J.

Sur la ZAC de Sergy-Dessous, le réseau structurant sera
réalisé avec une canalisation fonte raccordée au réseau
existant et maillé de part et dautre. Ce réseau assurera la
défense incendie via plusieurs poteaux implantés sur la
ZAC.

Des branchements en forite ou PEHD de diamétre adapté

DREAL Auvergne-Bhone-Alpes-
Version Février 2018

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

11110




4.6 Ressource en eau

sont prévus pour chaque batiment et/ou flots.

La création de la ZAC Sergy-Dessous ne nécessite pas
de renforcement du réseau d'eau potable.

Le systéme d’assainissement des eaux usees
a-t-il une capacité suffisante pour répondre
aux besoins présents et futurs du territoire ?

http://assainissement.developpement-
durable.gouv.fr/

Systéme d'assainissement des eaux usées avec une
capacité suffisante tel que présenté dans la carte
interactive du site suivant :
http://assainissement.developpement-durable.gouv.fr/

Des démarches sont-elles entreprises pour
garantir la bonne gestion des eaux pluviales
sur votre territoire?

Les eaux pluviales du domaine public sont récupérées par
une noue qui longe la voie principale et qui a chaque
extrémité de la ZAC passera sous voirie pour rejoindre les
deux bassins de rétention préalablement créés.

Les eaux pluviales tombant au niveau des lots cessibles
(eaux de toitures, parking, voirie,...) seront gérées par lot,
via un moyen identique ou similaire a celui que nous
mettrons en place (bassin aérien de rétention, bassin
enterré, noue,...).

Toutefois ces ouvrages hydrauliques auront un débit de
fuite limité, afin de ne pas empécher I'écoulement des EP,
vers les bassins de rétentions Sud-Est et Sud-Ouest.

L'apport d’eau circulera via des canalisations/noues et sera
rejeté dans deux bassins de rétention situés a I'Est et Ouest
de la ZAC. Ces bassins sont associés aux noues
paysageéres créées en paralléle de la voirie principale. Les
deux bassins seront paysagés et intégrés par les espaces
verts a créer.

Suivant le nivellement, une partie des eaux rejoindra
d’abord la noue puis les bassins de rétention, ou bien se
reprendront via le réseau d’eaux pluviales nouvellement
créé, pour finir dans les bassins de rétention.

Bassin Est : Le bassin sera directement raccordé au
ruisseau du Fion. L'ouvrage de rejet sera constitué d’une
canalisation sous voirie débouchant au niveau du ruisseau
et présentera les aménagements nécessaires permettant
de briser, diffuser le flux et limiter I'érosion du lit de la
riviére.

Bassin Ouest : Le bassin sera raccordé au réseau d’eau
pluviale existant de la commune.

La végétalisation des ouvrages facilitera I'évacuation de
I'eau (par évapotranspiration) tout en apportant une plus-
value paysagére et environnementale. Les noues et les
bassins seront tapissés de terre végétale puis végétalisés
grace a un semis spécifique.

Complétez si nécessaire

4.7 Sols et sous-sol

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmetre du projet,
éventuellement en dehors des limites
communales ou intercommunales ?

Oui

Non

Si oui, le(s)quel(s) ?

Et quels sont les enjeux identifiés ?

Sites et sols pollués ou potentiellement
pollués :base de données BASOL ?

http://basol.developpement-
durable.gouv.fr/recherche.php
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4.7 Sols et sous-sol

Votre projet concerne-t-il, directement ou
indirectement les points suivants ?

Si oui, le(s)quel(s) ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Qui | Non EtGusls sontles enioux identifiés 2

éventuellement en dehors des limites q ) :

communales ou intercommunales ?

Anciens sites industriels et activités de X

services :base de données BASIAS ?

http://basias.brgm.fr/donnees_liste.asp?DPT

=63&carte=

Carrieres et/ou projets de création ou X

d’'extension de carriéres ?

Complétez si nécessaire

4.8 Risques et nuisances

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non e o

: g Et | ntl n identifiés ?

eventuellement en dehors des limites quels sontles enjeuxiidentifies

communales ou intercommunales

Risques ou aléas naturels ? X Exemple : inondations, mouvement de terrain, avalanche, feu de foréts,
industriels, technologiques, miniers, cavité...

Plans de prévention des risques approuvés X

ou en cours d'élaboration ?

Nuisances ? X Exemple :sonores, lumineuses, vibratoires, olfactives

Nuisance sonore : Hormis les nuisances sonores limitées
induites par le trafic automobile domestique, le programme
de la ZAC ne prévoit pas limplantation d'activités ou
d'équipements susceptibles de générer des nuisances
acoustiques substantielles.

Autour de la ZAC, il n'y a pas d'activités ou d'équipements
entrainant des nuisances sonores.

Nuisance olfactive : Le programme de la ZAC ne prévoit
pas limplantation d'activités de restauration ou
d'équipements industriels susceptibles d'engendrer des
nuisances olfactives.

Autour de la ZAC, il n'y a pas d'activités ou d'équipements
entrainant des nuisances olfactives.

Nuisance vibratoire: les vibrations pourront étre
engendrées pendant la phase de travaux et notamment de
voirie lors des opérations de compactage des sols.

L'aménageur prendra les mesures nécessaires pour limiter
ces vibrations aux heures de travail (sauf entre 12h et 14h)
et une attention particuliere sera portée sur le gabarit des
véhicules compacteurs pour réduire autant que possible les
vibrations.

Autour de la ZAC, il n'y a pas de chantiers ou d'activités
génératrices de

vibrations.

Nuisance lumineuse : Le projet de la ZAC prévoit la
réalisation :

- de méts d'éclairage public pour éclairer la voirie principale
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4.8 Risques et nuisances

du projet,

- d'éclairage d'ambiance pour les cheminement piétons et
espaces publics.

Afin de limiter la pollution lumineuse, I'aménageur prévoit la
mise en place d'un systéme de réduction de l'intensité
lumineuse pendant la nuit avec un détecteur de présence
de piétons et vehicules pour augmenter [lintensité
lumineuse a leur passage.

Le projet n'est pas concerné par des émissions lumineuses.

Plan d'exposition au bruit, plan de géne X

sonore ou arrétés préfectoraux relatifs au

bruit des infrastructures ?

Complétez si nécessaire

4.9 Air, énergie, climat

Votre projet concerne-t-il, directement ou Si oui, le(s)quel(s) ?

indirectement les points suivants ?

Y compris en dehors du périmétre du projet, | Oui | Non A Sl s

éventuellement en dehors des limites Etiqug cisontiesienigdidontica

communales ou intercommunales

Y a t-il une desserte en transport collectif sur | x Si oui, précisez : gare, réeseau de fransport en commun, efc...

votre territoire La ZAC Sergy-Dessous se situe a proximité immédiate des

lignes de transport suivantes :
- ligne de de car n°33 reliant Ferney-Voltaire/
Bellegarde/ Gex.
- Ligne transfrontaliere n°68 (Transports Publics

Genevois et Transports Publics de Nyon) reliant
Val Thoiry - Thoiry - Sergy - Saint-Genis-Pouilly -
CERN

Plan de protection de I'atmosphére (PPA) ? X

Enjeux spécifiques relevés par le schéma X

régional du climat, de l'air et de I'énergie

(SRCAE) ?

Enjeux spécifiques relevés par le PCAET (ou

projet de PCAET) ?

Projet éolien ou de parc photovoltaique ? X

Complétez si nécessaire

5. Annexes (rappel)

Les annexes sont des éléments essentiels pour permettre a I'autorité environnementale de comprendre votre
projet et d’évaluer les enjeux environnementaux qu’il constitue et/ou doit prendre en compte :

— pour les cas d’élaboration ou de révision générale : il est recommandé de transmettre, outre le projet de PADD,
un projet de zonage permettant de visualiser les secteurs prioritaires pour l'urbanisation ;

— pour les procédures d’évolution partielle (révision allégée, mise en compatibilité DUP/DP, modification) : il est
essentiel de fournir les documents initiaux et de préciser les éléments qui doivent évoluer (ex : plan de zonage
avant/aprés ; reglement avant/aprés, OAP avant/aprés)
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Autres (OAP, ...)

Coordonnées de la personne a contacter | Annexe 1 ci-jointe ]
Projet de PADD débattu par le Conseil municipal o
ou l'organe délibérant de I'EPCI

. ; PR i Si le territoire est actuellement couvert par un

Efgcﬁﬁf‘u? uilievisioniicigencralelz de document d’'urbanisme, le réglement graphique O
(plan de zonage) de ce document en vigueur
Une version du projet de réglement graphique en O
cours d’élaboration

Pour les révisions de PLU avec examen . . C -

conjoint et les déclarations de projet Ic;%x;;rorwjga ginqoc.)ﬁts'er envisage pour la reunion [}

modifiant un PLU 1!

Pour tous Délibération prescrivant la procédure ]
Projet de plan de zonage AVANT{APRES
Autres éléments cartographiques superposant

zonages et enjeux (Natura 2000, risques, ...)
Pour tous Cartographie du PADD o

6. Signature du demandeur (personne publique responsable)

Date: | lﬂﬂﬁl 2019

Lieu: P& ¥

FECTURE DE L’AIlIN

NOM PRENOM
SIGNATURE

gggggg
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ANNEXE 1 Contacts

Identification de la personne ressource, en charge du suivi du dossier
Vous indiquerez ici les coordonnées d’une personne ressource gue nous pourrons joindre en cas de questions
sur votre dossier. Ces coerdonnges ne sont pas diffusées sur notre site internet.

Contact au service technique ou du
bureau d'étude par exemple

Coordonnées nécessaires pour vous
joindre : adresse, téléphone, courriel

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes- Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme 16/110
Version Février 2018



by

r

ea

LD SUCH O -5 0 200 B 5 D O0UU B IO

FAS BAY 05 v0 - X0y
856156905 ¥0 101
POUDADYD) D557 L . A3[¥131 8ljepeuisg
SRISOIPY B 2 '
H0IY ...:n”m alew aj

wOmN,P 0N 97

‘B00Z 19U GO djep ua

joweliougwy 7 SWALIOQI 1e1U0D “So0v |3

SUCHD|NW |8 s820ds3 ‘lediaunyy lasuon
np uoneqosddep uonesaqyzp
gl e oxauue ajg Jnod nA

a|qein( juswaddojaorsq ap juawebeuawy,p 3eloid

- advd @1

Pieces du PLU de SERGY tel que demand

I’article « 3.4 Quelles sont les grandes orientations d’aménagement de

votre document d’urbanisme ? »

dJNSINVEYN.A TVO0T NVd

::n: _
np Z,u ajesauab uoisingy A
|
[

06940
A9d3S 3d INNNINOD

_NIV,1 30 LNIN3LNVIIA - 3SIVONVYES 3nD(Tand3y

ANNEXE 2

17/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-

Version Février 2018



¢t

ol

{7

{Javd NJ IS3IHINAS

LYY (0 SINCRSIWAOL SAIITVAYD ST U240 14430 HHHNLIMNRLES "HHZ NIV
STWRVE LY SOLNLDY 537 03 JIAIKOUY 36 5301AY15 8371 'S3043AA00 SE° WSS 13 HiddO3AS(]
ANV ALY T HIRNENIY

FNDINONODZ FHANINDI,THIYNSSY : § N INDILVWEHL

SN SR 1T SROILYINOHID $31 HENDINY

ROIEINGT 97 30 SKEGS 38 XY AHONIAIY 30 NIV $331°438 30 13 SINSAHINTH 0 QY3AN NOB ND HINNO(]
SENVEAN SNOLLINGA $30 340N ¥ 13 3TWIT0S SL 91 HIMNSSY

HOLEN I G S3ALLS 3 S5 $H031 13 STAVLIMGd ANEASdd0T13AE0 30 SA08 530 tNIZ2]

HIYEHI INIAZdE0T3A35 31 YaSINYDE0)

SENY SERIDOML (3| 837 HNOd 2N01ITHEONIU 2ONFSEICHS 30 IMLIT45HTd NA HRSvLY

FTVIO0S FLIXIN v 13 SINIVEUN SNOLLONOD S30 JLISYIAIQ VT HIAUNSSY - TN 3NTILYWIHL

FOARGTD BTG OV SR W 13 SBINEGT HIANISINH
SHTVIANGY XS 537 43H3D 13 T2 S5N0O 530 MDD ¥ HEANTR N

STTAGHIS STIHRIVN STVASH ST HADBLOM 13 HBAUISRIY
d30VSAVd L2 TYANIWINNOHIANT 34A1TIND3A.T HIHNSSY © N INDILLYNZHL

AQudS 30 TYNNINNOD L3r0¥d 31

0Avd NA JHNIYN YT L3 3708 31

¢ 1Q¥d NNNO 33 L8310 * NOILONGOULNI

18/11G

Cangvas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Bhdne-Alpes-

Version Février 2018



POUBABUD 09 P/ '@1SIUBGIN-313B1IU2IY 'BJ1eWa] PIRUIGE B10E.INQ JUIWacd0|argQ ap 10 juawabeugwy,p 19/01d * AOKIS 30 N1d

¢ dQvd un,nb a2 3s3,np

NOILONAO™LNI

19/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d’'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-

Version Février 2018



} = POUBABYD (0GQ 7/ 'BIS|UBQLIN-BIIBIIYIIY '3JIBWST DIeuleg B|qeinQ |uswaddojasaq ap 18 lwawebeuswy p jaloid - ADYIS 30 :.E,_

-

(Dil B0 SEiy] SUOTEN SO0 SBDuDul SOURNZL0D ) 80 K07 'LE6) U SNUSAL LOPLLS) _

“L84N0] XN B1pUOA ¥ $OININY SUOHIEIPUPE
sop 9yoedes e suppowosdwiod sues I
‘Juaspsd np sujoseq xne puodas
{nb juawaddojaaap ap epow up,,

$378VHNA ANFW3IdJ0TIAIA 97 |

‘[EIUBLIAULOJIAUS 13 BNDILOLI0I] '|B100S aipio,p suonednaoaid
sj0J) ap 2ousbiaauod ey ynpesy nb ajqeinp juewaddojersp ap uojou e ap audsuls ‘Q'Q'Y'd 27

AOY3S op Juaae | inod [eqoyb jalosd np sajesauah
SUONBIUALIO S3] JUBUIBDUOD JUBWNOOP 82 SUBP SAIUYIP SUONISOdSIP SB)UBIBIP S37]
‘[BUNWIWOD B1I0)1118) NP 8jqeInp J8 aiqinbe ‘Jusisyod yuawaddojpagp ap sadiuud
$30 9p 10adsal 8| Suep 93njdBYe JUOP 1595 ADNHIS 9P AAYd NP UOHRIOqE(S]

‘owisiueqin | @p 8pod Np L-1ZL 118 0L sejonte sa| suep
S90UOUR JUOS (JQYd @] Je10adsal yop anb sadipuud so7 sunwiwoo e| ap sajesausb
suoneyuauo saj anb snid apodwod su @avd @l ‘(€002 18IINF) HN 10] B] 98AY

‘BJI0JL3) Np
3|qeinp 18 21q1Inb? ‘uasayod uawaddoeasp un juepauwiad sajessusb suonejusuo
Sap 8JU09P 8P 1S3 BJ0J UOS : SusAO)ID SBp B|qUIBSUB| B BuNSEp IS8 (JAVd @1

‘lpuuonesado
WSIUBQIN,| SIBA UBI| 8] Juesie) aunwwod e ap Jusae) nod eqoib ai ap jeloid
un uonIsodsip e JIoAB,p 18 J310qe[9,p 16 Nalua ] aloyu8) np Juswabeuawe | inod
anbiijod JUOjoA dUN BJINpes) Jiop Inb 13 JueAR US SIW JusWwayoy 1sa Inb jalosd
ap awsiueqin | 18 (SOd Ualoue | JIeSIR) 9] SUIWOD) SANJSUCD P 3}0.,| JUBIPRIUS
‘alieyusWwa|bal swSIUBGIN | 81US SBYIUAS 9P JUSWINIOP UN ()T d NP ale) 8p Jounad
uawalBas 8 18 uonejuasasd ap poddes o) a5ua a19suLs INb ‘JUsWNIOP NEaANOU 37

"810j13) NP Juawabeusie p awis) us sjaloid sjusiayIp 8| AIUNg)
ap J8 Jiuaa e soguue saf nod gjijedidiunw | 8p suonuajul sa| Jasodxa,p aaeuad
IN3| JUBABP 'SBUNWWIOD $8| Jnod [NO [SANOU UN 81}@,p uonouo) Jnod e avd a1

‘ainjeu es 13 9|01 uos 18s109.d 8p aliessaoau Jieledde |1} neaanou JuaWa|elo)
1UBLUNOOP UN 18 0QVd 97 SWSIUBqIN,p |BO0T U4 NP 8191us Yed e ajuesodwod
aun 1s3 (QQvd) elgeing juswaddojereg ap o juswebeuguwyp jeloid @

4R [N« R 0 [ it [ 5T b /0] T /i JRt = [ 1 o [ [y

-

NOILONAOYLNI

20/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d’'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes-

Version Feévrier 2018



_ g [ POUBABYD DGO v/ "9151UBQIN-8)I0)IUdIY '8JIBWAT piBUIBg @|qEsnQ lvowaddojaagg ap 19 juawabevawy,p 18l0igd

A9¥3S 30 Nd

ADY3S 30 TVNNININOD 13r0dd 31

21/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-

Version Février 2018



HET _

POUBAEYD 0G9 pL '8)SIUEQIN-8}28]1YDIY '8JjRWST pieuiag @|qeinQg juewaddojergq op io juswoebeuowy, p jaloig A9H3S 3 N1d

,a_”_cs__o_?ss Abieg op nesjeyo

‘afey|iA o) suep :mmh___.%.m_g

Np 19 suleg sap Nesjeyy Np 8)is 8| Jue s ‘einf Np anuaAe jueyenbol
U A0y 8P 8][80 8P UNUUCO U B9} BIOA | 8D _
aun juesbeugwe us #6ieg ap [EINSYIYIE BUIOW

Jueynuapi ue ‘Ajosied np buoj o Ao ) :
Jueabeuswe ue : AB1eg ap «ujequn d o) ana._o %E-u,._eaﬁotl
Ainod-siusg) juteg 3o . B119A 9909 B JuBuBjUIRW/UBSIO}US)
Us 1@ 8noJ B| 8p ejep ne _Eg&eg 3] JuesIpJaUl US ‘sejqenbiewssl saiqie
s9] 18 sa1gbesoq seley se| Jueebajoid us ‘uonesiueqin| ap auabowoy ajoaLibe
auoz e| uenissaid us einp np eeiojsed S)IAOR | JUBUSJUW US ‘UOJBSIUBGIN,|
ap BINP NP faInjeu Inajoes 8| .Ezoﬁ% ua ‘abediep sjefeyo ap uoneous! e
Juepaulad us : ABieg ep «jeanjeu» abesked 3 23» ua a1paw Jo Jabgjoid m

: _ ‘(Jnesedes odfy)
JUBLIBSSIUIBSSE, P XNEasa) $ap 53_35_ L] ._a s.e $In0o sop 2ylenb e) ap
22882 emé 1enuo) - mo_mzi ed ous_osm no S_Esw_

sap cmac_ms u:uewm_z 8_ 5?4 :

SuoioYy

JabesAed 33 |eyuswauuoliaug aiqijinba | Jainsse : | u anbiewsay|

aunwwod e| ap asabesAed 3y)enb e| jo gyyuapi,| Joriasasd e
sajelAnd xnes s3] JoJ96 3o nea,p 103 sap 9yijenb e| Jerasaud
sa|qisues s|ainjeu sededsa sa| J063)01d jo Jertasaud

xnsluz

“suleqin 3o aigbesAed ayiiqisi| e| op 10 9oUBIRYOD B

ap sjueleb sjuawg|p ap Juepnod Juos INb a1yoJeIRIY 10 SjiLuI| 8p auwLo) 3)no) nad B
nad Ja0eys e pus) saieuuojined seuoz sep Juepodul juswaddojansp o siojonoy
"S9QUISIBAIP 810} BUN B )3 BUNE)

8un e sa|qelone) ‘sanbyiogds SiEJIGeYP JUBINE JUBMIRSUCD S|RINeU XNaljiLL S99
BINM NP 3UleyD SYneH €| 3p 8|jeInjeu aAIesg) e ap anjawuad 3| suep

SNjoul Jo sauuaadoina SaBIIQ SBP SalRuBAUI 3| Suep aLopadas aiued us
‘g}ijenb ap [ainjeu-iwas 18 [ainjeu aulowied un apassod Abiag 8p BuUNWLWO0I B

JeJSU0)H

TYNNWIWOO L3roYd 31

221110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes-

Version Février 2018



L

» POUEBABYD DGO p/ '91SIUBGIN-D1D8114dIy ‘@JIEwa) pieuiag ajnesng luawaddojaraqg ap 1a wawabeuawy p 19losg »Wmmm 3a nid

8jnas g
€ BOUEY) » B}IWI| JUN NS UCHESIVEGN | 3P USNUIEN —

sajqenblewal
seiqie sap Jo sa1gbednq saiey sep UOIIB|0Y] 200

Apneg-suag-jureg je Abieg
2JJUS BUAA BYIN0D B| B JUBLLIIIOJUDI |3 UBINIER <+

auabowoy ajooube sureld g op uojenasalg I

BINM NP [2INjeU -N3Y8S NP Uonersasad I

o

siansaso) xnalpw so

sanbiBojoog SIOpLICD S8 d=b

NE3,p SIN0D S3P SAAIASICU S memmn
sepiwny ssuoz sa] @
siabeaoq saud sa) 1@ ajooube sued e I

§88N0jad ‘SOYOSS SOUIRS] e
. BINM NP BUIBYD
ajney ej ap Jnalew jauguip sjpimeu says se Il

HYNITYA N3 JULLIN V 13 Y393108d V SdN3LI3S 831

9110JLL18) NP S3||aY99 sajuasaylp e abeshed jaloid 3] saddojarag  aurequn uoissaid e) ap 8|BJUBLIBUUOIIAUS IN3[eA B Sadedsa sa| 1abajoid

TYNNWWOD L3rodd 31

23/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-

Version Février 2018



|FerEEmre ]

pouBABYD 069 ¥ "91S|UBQIN-81068}|4oiy 'BljEWET PIBUIAG “8jqRINQ luswaddo|angg op jo juewabeupwy,p joloigd * A9N3S 30 n7d

'(UIegin jueIBddo 8A9p NP aIPeD B SUBP UIEA-WWel) NP UOHNIOAY |

ap ejdwod U9 8sud) unWwod us. spodsues) sop juswaddojorgp oy eseuned
‘(sappho/ suoypid) xnop scosoounoﬂovu%os sop JuswaddojeAgp af esansinod

_ (eanp

NP BNUBAE,| 3P J2 «3]|!A BP SBQHUBN SBP LOHEDHIENDS] J8 ‘Y/UIY (F SBUOZ 3P 13 SPAIBS])
3558%_5@ paoejdus 3_5 E_u_p nesssis| 82:2:9._ .a._oq_._o._.co_: ._aw__uzco_

.E_.to::ohao_&Eso_f tep Jayr @ JIUBA ﬁosﬁﬁ_xome_ﬁaﬁmﬁ_

sap gpoeded e| ap 1o jeNqey P 8_,_%_ 33.52 3_“ a%:e,wsss s9p | 82_2:8

JUBIL UB ; 2JeE)-AB

_.” __...g.__s.B.m op fedoupd oped 1 .ﬂw sﬁu

sjoedu] S1naj J8 SUOLRINDIID $3] 13101|WE |

_ - uone|ndod e| ap suiosa
xne E_...._oaa ap ulye sadlAIes 8p ﬂow.._o:au___ua%_“.zg :of_:s__:ou ﬁn_

Sc_ua.z._ucag__uoﬂ.qgﬁsi___sussuom gX|w ef sonsse g

§ uoN|oA?,p
ugzuaeﬂ_ euo_ .«e aa_ug.s_h&:__sancg % Sﬂo »8.._5%5

__ uteqin «5&&3.?% o] Jasiuebuo

nowzgm saureydsoud
$9] 1nod o_._a_ﬁp_uoE% 8duessiosd ep eApdedsied aun Jijqe)? i)

xnalug

Kbiog %_853_..__3 sa.gbeshed suondaoiad sap 9yjenb

B]'13°91A 9P 0.ped 9 |ligd Ua Jew eifesL| Uojesiueqin) ep sjuepiodw uonejuswbine |
‘[2anjeu §o uiequn abesAed ef Jusousnjjui BILESSIO0 81180 8p S80USNDESUCD

$87 ‘Ji0jL18) NP JY|IqISH| SN0} J3|(INCJq € 8%858 («oes-ap-ino» ua saneuuofjAed
seuoz ap uonsodexnl) pg saguue. s3| sindap agsuiew Nad auleqIn BIUESSION BT

‘lojdwsa,p aignew ua gyAndeIe apuelb aun siaush 18 'uieqin 9j0d uos |so aAQuaD

'Saugl[ejuoysues sauoz xne saidoid sanbrewsiqosd saf Jieuuoo ABiag sp sunwiwoo g
'9ssINg e ap ayo0id J9 Xa9 9p shed NP SaUNWILLOY Bp FNBUNWWIOY) | Suep 8an)Ig

18ISU0YH

9[BI90S 9}IXIW B] }3 SBUIRCIN SUOKIUOY SAP AYISIBAIP B| JaInsse : Z.u anbiewsay|

TYNNWWOD L3rodd 31

24110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes-

Version Février 2018



pouBABYD 059 v '9ISIUEQIN-8128}IYdsY @NBWAET pJeuwiag

sjgeing iuewaddojarag ap 1@ juewabevawy pjaloid : A9¥3IS 30 N1d

sjoedwi SIN3| J3 SUOKRINDIID S| J3I0IWY

TYNNWWOD L3rodd I

ase9-A6183 19 1neH-ABIes

: ABieg ap Binoq

81U 8] JUBHIOJUOI 18 |BUNLIWOD 81I0)LI0) NP

juawaddoyaagp 8| jueiqiinbe s|qelea pysusp
e neawey un,p j@ Jaiuenb un,p uouyeq O

abeyp-ABiag ap Binoq 9|
: tedyound ajod un,p uonuyea )

3lA Bp a1ped 9|
juejoadsal ua jnoj uieqsn juawaddojaaap 8| Jasiuebip

25/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-

Version Février 2018



[ 01 =

POUBABYD 069 §/ '9)51UBQIN-8138114dIy ‘84(e W] pIRUIAEG "9|qRINQ JUsWedd0jaAsQ 8P 0 jUaWABEUWY,p 19foud 1 A9¥3S 30 N1d

_ x_ss.__. Sa)Is sjualayip sap
aovﬁa a:sn_xo $9|qe9A9

MERR o T allojlai8) np
mo:w_ﬁ_.___-__a uwﬁ_uanw&mo—_.__o_nnu__m:wnﬁ_._o._:ﬁ:._um ;_c.&:_ms—u

D€ $9)| J0 ayunxo.d
op S8JIAI9S SB| ..mae._aEEoe $9) ._E-auz_am._uu Jaddojanap 2y

Mﬂ_s&a._ o 893 s9| .mc_um $3p neajeyo 2

 oouBeayprsesueisd py
‘ajooube ayAoe

Uos Jaaiesuod ns e AB1eg ap o::EES €] ‘80 818iou0j uoissaid aun aibjepy

‘8s10n8usb anbiwouodd nAnoe,|
€ 89|| jusLuawuI 1S8 BOUBSSI0.D B] U0 Budifejuoy uoiba) aun suep Juosuls ABiag

SuoIoy jeysuon

anbiwouodd aiql|inby,| Jaunsse : ¢ u anbiewayy

TYNNWIWNOD L3rodd 31

26/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes-

Version Février 2018



o=

POUEABUD 0G0 pl '2ISIUBQIN-BI031IYdIY '5J/BWST pieusdg 3|qesng Juawaddojanaq ap 1o Juswabeupwy p 18loig - A9¥3S 3@ N1d

\( /

sauuasgd uoeyiojdxa p sabais sap uoo8j0Id .
UONESIUBQIN INS| JUB)IAD
ua ‘ssjqesuadsipul 3jiunxosd ap sajooube se|jeased sap uoneasasuo?) &Y

[EUNWWOD 31031413} 3] 4Ns djedidund 9)IAIIE awWOd ainynoube,| Juajulep

TYNNWIWOD L3roYd 31

27110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes-

Version Février 2018



i =

POUBABUD 0S9 ¢/ 'Bisiueqin-alda)iudiy 'sllewa’) pJeuiag ojgeing

uowaddojareq op 12 wawebeupwy, p 18loig AD¥3S 30 N1d

Suawadrdy sap waweddoag Il
KRG P 18 IR | s490 Spimace 309 Iveweddomneg [T
SRS 1 SRMILOD KT B33 SPHAI0 85D juawaddonasg I

uogiegndod ©) § 8314108 0P 39 enbpsunc
‘enbjwoucdy jusweddoeasp np sindde,p sugod s
ANDIRONODF JHENIND3I. T HIUNSSY

$0b000R LIODUI0D SED LIEASIY b

RN SUCLEEd 1D LIGESIOEA .*.
B8P £IN03 $90 JUROS VO I e

Fanbeog 19 5100 sep ueeaeiad R |

Sapuny St 90 wogeaiakd
reap waco sep sankaidu sap nsmave ooy IR
s00m30q 523 599 10 Mooule sued 1 ep Lo T

ey
AP IURUD-ANEH 1) 0P Ind ke 1TV SIS 10 LOITADIIL =

enbpsuno)
wowsddojergp NP &P WiA 3p AIPES NP INOTEA LD WWIW

H3OVSAVd 13 TVINIWINNOHIANT HEAMNIND3. 1 ¥IUNSSY

(Umraed) unansns U suodsues $5p LauRddoe] % %
SO0 SWALIUIND 3P UG U =
CHY 1D DN | B LRRIgEnbe) —
6105 ap seanus sap e trbey W

saqnou eBegrew of sed opsiueBiogs

g anav w07 @
gﬁ?ﬁlvgoqsgo
Eoud SamU0AND 20ne 20ury UdESURGIND 307 [

uegn n¥s np uogesgiseg T
uoneayisuep e sed spasopues

e LR
SUENS B | SSEDUOOIE HOd
gy & edoud ag
"t alenued 1
FIVID0S JLDIN V1 13
SINIVEYN SNOILONOA S30 JLISHIAID V1 ¥RINSSY

" «uawabeuswy p suoneusLQ»
2IMAUI JUBWNOOP 8| Suep sagjuaseld
juos s9|13 ‘Juswabeuswe p
suogejuauo  sep  aswaid )8
asginaiped uonuaie sun auod e
BUNWIWICD B| ‘SINBJO8S SulRNS) JNg

ABiag op alolIG) 9| ‘llusae| suep
iobeugwe nod  suepqey  sep
12 ouedounw e ep speloid sap
8|quiasus | anbiaxs ua Jaw a)ed ajjen)

juswebeuswe p SUOIJBIUSIIO XNE So|BIUSD SUOI}elUDIIO Sap

-QdVd N 3SIHLNAS 3A@ 31¥VYD

TYNAWWOO L3roYd 31

28/110

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-

Version Février 2018



COMMUNE DE SERGY

01630

Modification simplifiéee n°1
Plan Local d’'Urbanisme
(PLU)

Reglement

Vu pour étre annexé a la
délibération d'approbation du s a! Mulalions
Conseil Communautaire de la 1 Litscrisre L A e
CCPG en date du 16/10/2014
Le Président,
|
4
Emaed e rs R apace st m oo com
SOMMAIRE
Zones urbaines Annexes
Ua : Centre village de Sergy-Village Mesures Ico.nsnrvatoius le long des ruisseaux et torrents
Ub : Secteur de confortement de Sergy-Village et de Sergy-Gare ;?:::;:g'm.
Uc : Secteur d’habitat pavillonnaire de Sergy-Haut Simulation d'implantation
Uel: Sous-secteur d'habitat horizontal accolé de Sergy- Nuancier communal
Haut
Ue : Secteur d' il des équif its publics ou d'intérét collectif

Uxe : Secteur d'activités économiques (artisanat et bureaux) et
d'équipements publics ou d'intérét collectif

Zones 3 urbaniser
1AU(i) : Secteur a urbaniser 3 court terme

2AU : Secteur a urbaniser a long terme

Zone agricole
A : Secteur agricole

Ap : Sous secteur agricole 3 valeur paysagére

Zones naturelles et forestieres
N : Secteur naturel et forestier

Ne: Sous secteur naturel d'accueil des équipements
publics ou d'intérét collectif

Ne1: Sous secteur naturel d'accueil des equipements
publics uniquement

Nec: Sous secteur naturel d'accueil des équipements
liees au CERN

Nb : Sous secteur naturel bati

Nbc : Sous secteur naturel bati a constructibilité limitée
Ns : Sous secteur naturel sensible

Na : Sous secteur naturel agricole

Nh : Sous secteur naturel humide

Nt : Sous secteur naturel touristique et de loisirs
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Z ONE U A  Centre village de Sergy-Village

Il s'agit d'une zone dans laguelie les régles du PLU ont pour objet de favoriser le
développement du centre village de la commune.

Elle accueillera des logements et des activités traditionnelles de coeur de
village : habitat dense, commerces, bureaux, artisanat, équipements publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE Ua 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- Les industries

- Les entrepdts, sauf ceux des activités autonsés et dans la limite des surfaces
autonsées
- Les exploitations agricoles ou forestiéres.

Etnotamment

- Les dépdts de maténaux et déchets de toute nature,

- L'ouverture et I'exploitation de camiére

- Les affouillements et exhaussements du sol, saufl ceux nécessaires a la
construction et a la gestion des eaux pluviales.

- Les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les
habitations légéres de loisirs.

ARTICLE Ua 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

1- R

+  Adaptations mineures : les d ftions des articles 3 & 13 du réglement de
cette zone ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures ; elles seront
instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans le code de
I'Urbanisme. Elles doivent étre rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

«  La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans les
trois ans suivant le sinistre dans I'enveloppe du volume ancien a condition que
sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations
du sol prévues dans la zone

> L ilisations du suivantes ne sont admises gue si

elles respectent les conditions ci-apres :

*  Les commerces, 5'ils font moins de 300 m2 de surface de plancher.

+ Lartisanat, s'il fait moins de 200 m2 de surface de plancher. Dans la mesure
ol leur nature, leur fonctionnement ou leur fréquentation peuvent induire des
nuisances pour le voisinage, ces activités devront prendre toutes mesures afin
de garantir la sécurité, la salubrité et la tranquillité publique

*  Les bureaux et services, s'ils font moins de 300 m2 de surface de plancher.

*  La réhabiltation, sans extension, des bdtiments repérés patrimomaux au fitre
de larticle L123-1.7°, sous réserve que le changement de destination, la
réfection et la restauration gardent le volume et le caractére architectural.

+ Les annexes des constructions admises limitées & 2 pour une superficie

maximale de 60 m® de surface de plancher au total.

Article Ua 3 : ACCES ET VOIE

I 1 TIVES A LA SE ITE P E EN MATIERE D'ACCES ROUTIER

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet de créer un nouvel accés a une
voie publique ou de modifier les conditions d'utilisation d'un accés existant, son
bénéficiaire demandera, préalablement & I'exécution des travaux, une autorisation
d'accés a la voie concemeée. En tout état de cause, les accés peuvent étre iImposés
sur des voies de moindre importance.

Acces

+  Toute autorisation d'occupation ou dutilisation du sol est subordonnée & la
réalisation d'aménagements spécifiques qui rendent satisfaisanies les
conditions de sécurité du raccordement de l'opération  la voie publique.

+  Toute opération ne doit comporter que le minimum nécessaire d'accés aux
voies publiques. Les accés doivent élre adaptés a l'opération et étre
aménageés de fagon a apporter le moindre risque A la circulation publigue, et
présenter des caracténistiques adaptées a 'approche des moyens nécessaires
a une lutte efMicace contre lincendie.

+ A son débouché sur la vole publique, toul accés prive doit présenter sur une
longueur de 5 métres a partir de celle-ci une pente maximale de 2%
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Noses

+ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
ouvertes 4 la circulation publique ou publiques nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opé 15 qu'elles doivent desservir

*  Les voies privées nouvelles en impasse doivenl étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules, privés et a ceux des services
publics (lutte contre I'ncendie), de faire demi-tour.

+  Les voies pnvées nouvelles doivent de préférence étre raccordées aux deux
extrémités aux voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique
existanies. Pour les liaisons piétonnes ou cycles, il sera préwvu un
raccordement & la voie publique.

Article Ua 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2)  Assanissement des eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a l'accueil du public doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruisseliement

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent presenter un dispositif individue!
d'évacuation, conforme aux fiches techniques des eaux pluviales annexées au
PLU, qui ne se rejette pas dans les disposilifs d'assainissement des eaux usées, y
compris les fossés des routes départementales et communales. Le branchement
au collecteur public d'eaux usées est interdit.

La mise en place de caniveaux de récupération en liaison avec le domaine public
est exigée sur les voles privées

Les sous-sols sont inferdits s'ils ne peuvent pas é&tre raccordés gravitairement au
réseau d'eaux pluviales ou s'ils ne font pas I'objet d'un systéme mécanigue (pompe
de relevage par exempie).

4 E

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au
repos, a I'agrément ou a I'accueil du public, sauf les annexes, doit &tre raccordée
au réseau électrique. Les raccordements aux ré doivent étre entemés.

5) Ordures ménagéres
Collecte

La réalisation d'une aire plate de coliecte des ordures ménagéres en limite du
domaine public est obligatoire elle sera entourée sur trois cotés d'une bordure
de maintien et agrémentée de végétation de type haie pour tout projet de
construction de plus de ftrois logements. Pour plus de 10 logements la
construction d'un local ventilé avec toiture sera obligatoire, les dimensions
seront délerminées conformément aux besoins de [opération et aux
réglementations en vigueur. A défaut, lnstallation de containers enterrés ou
semi-enterrés pourra élre envisagé a l'appréciation de la Communauté de
Commune du Pays de Gex.

Entreposage -

L'entreposage des ordures ménagéres doit s'effectuer d lntérieur du volume
bati

Article Ua 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Article Ua 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

GEHNERALITES

Les débords de toiture et de balcon jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en compte
pour 'application de I'ensemble des régles édictées par le présent article (excepté
lorsquiils sont susceptibles de porter afteinte a la sécurité de la circulation
publique).
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IMPLANTATION

= Les équipements publics ou dintérét collectifs et les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter a 1,00
m minimum des voies et emprises publiques

= Les constructions doivent &tre implantées, soit -

0 en limite sur une profondeur de 15 m maximum par rapport a
l'alignement, sauf indication contraire portée au plan graphique,
sous réserve de ne pas porter atleinte a la sécunié de la
circulation publique.

© a4 mminimum des voies et emprises publigues.

=  avec un recul minimum de 2 m de 'emprise publique de la Route
de Thoiry.

+  Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiees en
limite, débord de toit compris, sous réserves des conditions cumulatives
suivantes °

= 1%) que leur hauteur n'excéde pas, sur cette limite, 3,50 m au
faitage par rapport au terrain natured,

= 2°) quaucune fagade ne dépasse 8 m linéairement,
3°) que la longueur cumulée des facades ainsi implantées en
limite ne dépasse pas 12 m.
4*) qu'elles ne comportent pas d'accés sur l'emprise publique.

= Les annexes accolées, a 'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batiment principal.

Article Ua 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATRICES

GeneraLTES

* Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte dans le calcul du recul de Ia construction

»  Toutes constructions, installaticns et aménagements sont interdits a moins de
10m meétres de 'axe des cours d'eau (se référer aux prescriptions de mesures
conservatoires définies sur les schémas types annexés en fin de ce document)
sauf indications contraires portées sur les plans graphiques.

IMPLANTATION

*  Les constructions doivent étre implantées, soit -
o enlimite

o la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparatrice doit
au moins élre égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans &tre inférieur @ 3m.

* Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiées en
limite, débord de toit compris, sous réserves des conditions cumulatives
suivantes

= 1°) que leur hauteur n'excéde pas, sur cette limite, 3,50 m au
faitage par rapport au temain naturel,

2*) qu'aucune fagade ne dépasse 8 m linéairement,

3%) que la longueur cumulée des fagades ainsi implantées en

limite ne dépasse pas 12 m.

o0

* Les annexes accolées, a l'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batiment principal.

+  Les piscines devront étre implantées a 3m minimum des limites séparatrices.

Article Ua 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent soit respecter un recul de 6mentre elle, soit étre
jointives.

Les annexes doivent étre implantées a 3 m minimum de la construction principale
al'exclusion des piscines.

Article Ua 8 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article Ua 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur des équipements publics ou d'intéréts collectifs et des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, n'est pas
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régiementée, mais elle doit étre adaptée a lusage et compatible avec
I'environnement urbain de proximité.
La hauteur fotale des volumes batis, mesurés a partir du sol naturel avant
travaux en tout point du batiment, ne devra pas excéder

s 12 maufaitage (R+2+C)
Pour les terrains en pente, le point zéro comespond au point médian avant tout
remaniement. En cas de topographie mouvementée, le point médian sera

calcuié a partir de la pente moyenne a l'endroit de limplantation de la
construction

Article Ua 11 : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Le présent article ne s'applique pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collecti! et aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

11.1 - DISPOSITIONS GENERALES

* En aucun cas, les constructions, installations et divers modes
d'utilisation du sol ne doivent par leur dimension, leur situation ou leur
aspect exténieur porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

+ Dans le cas dun projet architectural s'inscrivant dans I'évolution du
cadre bati et ne répondant pas pour partie au réglement figurant aux
alinéas du présent article, des adaptations au présent article pourront
étre instruites, et dans ce cas, la collectivité interrogera l'architecte
conseil du département.

11.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

11.2.1- BATIMENTS REPERES COMME PATRIMONIAUX :

+ Le projet de réhabilitation des batiments repérés patrimoniaux doit
respecter I'aspect, les volumes, le caractére, les proportions, les
formes, et d'une facon générale le dessin des détails

+  Sur les batiments repérés patnmoniaux les fenétres de toit sont
autorisées pour une surface maximale de 3 m2 par pan.

*+ Les veméres sont autonsées si elles sont bien intégrées a la
construction existante.

11.2.2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES :

+  Les constructions, tant par leur composition que par le traitement des
accés doivent s'adapter au terrain naturel, en limitant les
modifications des pentes.

« La hauteur maximale des déblais ne devra pas excéder 1 m et celle
des remblais 0,50m. Les terrasses successives sont autorisées.

+  La hauteur des affoulllements nécessaires pour accéder aux garages
€N S0Us-50l ne pourra exceder 2,50 m sur une largeur maximale de 5
m. Les murs de souténement rendus nécessaires feront l'objet d'un
parement de type pierre en reférence aux murets de pierres séches
existants.

11.2.4- FAGADES DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ©

+  Teinte

= La coloration des facades ou des éléments de revétement du
mur extérieur, tel le bardage, doit respecter les teintes du
nuancier de couleur annexé au présent réglement.

= Les enseignes doivent étre intégrées a la facade

= Les paraboles collectives doivent éire dissimulées par tout
moyen adapté et leur teinte devra étre en harmonie avec celle du
batiment.

+  Matériaux -
= Les imitations de matériaux ainsi que I'emploi a nu des maténaux
de construction destinés a étre couvert sont interdits.

> Les constructions de type madriers pleins ou en rondins
apparents sont interdits.

= Les murs aveugles apparents des constructions doivent étre de
composition identique aux autres facades
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ZO NE U a . Centre village de Sergy-Village

11.2.5- TOITURES, MATERIAUX DES CONSTRUCTIONS HOUVELLES :

* Teinte :

= La teinte des matériaux de couverture doit étre similaire a la
teinte des constructions avoisinantes ou &tre compatible avec le
nuancier de couleur annexé au présent réglement.

> Les paraboles collectives doivent étre dissimulées par tout
moyen adapté et leur teinte devra étre en harmonie avec celle du

batiment.

* Pentes:

]

o

Les toitures seront @ deux pans, prolongées ou pas d'un coyau.
Cette régle ne s'applique pas :

*  3ux annexes accolées et aux constructions de type
vérandas.

=  aux extensions «accolées» qui pouront avoir une
toiture @ un pan,-sous réserve d'avoir la méme sens de
faitage que la tofture existante.

= annexes accolées au pignon, sous réserve d'avoir la
méme pente de toit que la construction existante.

= aux toitures de batiments existants - en cas d'extension
etiou modification de la toiture, ces demiéres doivent
&tre de pente similaire 3 1a toiture principale.

o Les pentes de toit seront comprises entre 50% et 80%.
Les annexes devront respecter 1a méme pente de toit que celle
de la toiture principale
= Selon la situation un seuil de tolérance par rapport a la pente
principale sera admis en fonction du gabarit
= Seuil de tolérance de 30% pour les annexes inférieures
a 15m* d'emprise au sol
= Seuil de tolérance de 10% pour les annexes supérieures
a 15m* d'emprise au sol

> Les maténaux de couverture devront étre similaires a ceux de la
toiture de la construction pnncipale.

o

Les débords de toitures ne seront pas inférieurs a 0,60 m. Cette
régie ne s'applique pas aux annexes.

o

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol elles
sont nécessaires a lnstallation de dispositifs bioclimatiques.
Seuls sont autorisés en toiture :
- les jacobines si leur largeur n'excéde pas 2 m, espacées
d'au moins 6m entre axe.
- les vitrages fixes ou ouvrants dans le méme plan. Elles
peuvent étre regroupées en verriére mais sont interdites sur
les croupes.
- les bassines de toits, les outeaux et les croupes sont
autorisées

Matériaux .

=

Les matériaux de couverture doivent étre en tuile écaille ou en
tuile mécanique et plate ou de maténaux d'aspect similaire.

Les toitures en verre et les matériaux translucides sont autorisés
si leur superficie totale ne dépasse pas 10% de la surface totale
du toit.

Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
s'intégrent esthétiguement.

11.2.6- CLOTURES, HAIES, DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES @
Hauteur :

[l

Les cidtures ne sont pas souhaitées,
Les murets auront une hauteur maximale de 1,00 m

Les murs tradiionnels de piemes dewront étre préservés el
restaurés.
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Article Ua 12 - STATIONNEMENT

*  Caractéristiques générales des places de stationnement -
Les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies
en stationnement linéaire, doivent étre de 5,00 m x 2,50 m. Les
places ne sont pas « commandées ».

DISPOSITIONS PARTICULIERES

» Pour chaque habitation, une enirée privative hors cldture, encore
appelée sas non clos, doit étre prévu avec un recul minimum de 5 m
par rapport & la limite de propriété jouxtant le domaine public ou le
domaine privé ouvert au public.

» La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus
est celle @ laquelle ces établissements sont le plus directement

LOGEMENT EXISTANT ET | 2 places par logement
HEHASRITATION Si impossibiiité d'assurer le stationnement, le
stationnement sera réalisé a moins de 200m
dans le cadre d'une convention
ACTIVITES
Hébergements hoteliers, 1 place de stationnement par chambre et 2
restaurants places de stationnement pour 10 m2 de salle
de restaurant.
Bureaux - services 1 place de stationnement par tranche de 30

m2 de surface de plancher.

assimilable. )
) _ ' Artisanat Les stationnements des vehicules doivent
= Afin d'assurer le s.ta‘tlonnermm des véhicules en dehors des voies répondre aux besoins de Topération
publiques, il est exigé .
Comimierces Pour les constructions a usage commercial
LOGEMENT NEUF 1 place par tranche de 50 m" de surface de fnoé‘t rozt:gg;%git;eme est infénieure a 100
plancher avec un minimum de 2 places par ' :
habitation Pour les constructions & usage commercial
e dont la surface de vente est supérieure 3 100
; fpaces "‘:"‘e‘" »banalisée par- iranche:de m2: 1 place de stationnement par tranche de
00 m" de surface de plancher 50 m2.
Les places couvertes ou en sous-sol sont S .
iatos ; ; r commerces de restauran
SENGHCSRINACE N comofnto places de stationnement pour 10 m2 de salle
DEUX ROUES (VELO) A partir de 4 logements : 1 local clos, en rez-
de-chaussée ou en sous-sol inlégré au EQUIPEMENT PUBLIC OU D'INTERET| Le statior it des vehicules doit répondre
volume principal, répondant aux besoins de COLLECTIF aux besoins de 'opération.
l'opération, sauf cas particulier de
réhabilitation
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Zo NE U a  Centre village de Sergy-Village

Article Ua 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Les plantations seront réalisées avec des essences locales dont la liste
est annexée au réglement.

= |l est exigé la realisation d'espaces verts communs d'une surface
minimale, en lien avec le domaine public

= de 15% du ténement pour toute opération de plus de 5
logements en interface avec le domaine public, dont 50% en un
seul tenant (la réalisation de chemins piétons et de pistes
cyclables en liaison avec ceux reférences dans le PLU,
rentreront en deduction des surfaces demandées). Les espaces
communs devront étre libres et exempts de toute jouissance
privative.

Article Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

= Le coeflicient d'occupation des sols n'est pas réglementé.
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Z ONE U b Secteur de confortement de Sergy-Village et de Sergy-Gare

Il s'agit d'une zone dans laguelle les régles du PLU ont pour objet de favoniser le
confortement du centre village de la commune.

Elle accueillera principalement des logements, des bureaux et services de
proximite.

ARTICLE Ub 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
ont interdits

- Les industries

- Les commerces

- Les hébergements hételiers

- Les entrepdts, sauf ceux des activités autorisés et dans la limite des surfaces
autonsées

- Les exploitations agricoles ou forestiéres

Et notamment .

- Les dépdts de maténaux et déchets de toute nature,

- L'ouverture et l'exploitation de camiére

- Les affoulllements el exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires a la
construction et & la gestion des eaux pluviales

- Les terrains de camping el de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les
habitations légéres de loisirs.

ARTICLE Ub 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

1- |

*  Adaptations mineures : les dispositions des articles 3 a 13 du réglement de
cette zone ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures ; elles seront
instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans le code de
I'Urbanisme. Elles doivent ére rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

*  La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans les
trois ans suivant le sinistre dans I'enveloppe du volume ancien & condition que

sa destination soit conservee ou soit conforme aux occupations et utilisations
du sol prévues dans la zone

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont agmigg; que §i

iles ri les conditions ci-apres :

+  Lartisanat, s'll fat moins de 200 m2 de surface de plancher

+ Dans la mesure ol leur nature, leur fonctionnement ou leur fréquentation
peuvent induire des nuisances pour le voisinage, ces activités devront prendre
toutes mesures afin de garantir la sécurité, la salubrité et la tranquillité
publique.

+  Les bureaux et services, s'iis font moins de 300 m2 de surface de plancher.

*  La rehabilitation, sans extension, des batiments repérés patrimoniaux au titre
de larticle L123-1.7°, sous réserve que le changement de destination, la
réfection et la restauration gardent le volume et le caractére architectural

+ Les annexes des constructions admises limitées a 2 pour une superficie
maximale de 60 m” de surface de plancher. au total

Article Ub 3 : ACCES ET VOIE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SECURITE PUBLIOUE EN MATIERE D'ACCES ROUTIER

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet de créer un nouvel accés a une
voie publique ou de modifier les conditions d'utilisation d’'un accés existant, son
bénéficiaire demandera, préalablement a I'exécution des travaux, une autorisation
d'acces a la voie concemee. En tout état de cause, les acces peuvent étre imposés
sur des voies de moindre importance.

Acces

+  Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol est subordonnée a la
réalisation d'aménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les
conditions de sécurité du raccordement de I'opération a la voie publique.

*  Toute opération ne doit comporter que le minimum nécessaire d'accés aux
voies publigues. Les accés doivent étre adaptés a I'opération et étre
aménagés de fagon a apporter le moindre risque & la circulation publique, et
présenter des caractéristiques adaptées a 'approche des moyens nécessaires
a une lutte efficace contre l'incendie.
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ZONE UDb  secteur de confortement de Sergy-Village et de Sergy-Gare

VoIES

« Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
ouvertes a la circulation publique ou publiques nouvelles doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir et
comprendront une emprise minimale de

= 6,50 m avec une bande de roulement de 5 m.

+  Les voles privées nouvelles en impasse doivent &tre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules, privés et a ceux des services
publics (lutte contre l'incendie), de faire demi-tour.

+ Les voies privées nouvelles doivent de préférence éfre raccordées aux deux
extrémités aux voies publigues ou privées ouvertes a la circulation publigue
existantes. Pour les liaisons piétonnes ou cycles, il sera prévu un
raccordement a la voie publique.

+ A son débouché sur la voie publique, tout accés privé doit présenter sur une
longueur de 5 meétres & partir de celle-ci une pente maximale de 2%.

Article Ub 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Alimentation en eau ble

Toute construction 4 usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable doit éfre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées

Toute construction @ usage d'habitation ou tout local pouvant servir au travall, au
repos, & l'agrément ou a l'accueil du public doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement.

ini nt

Les aménagemenis realisés sur le terrain doivent présenter un dispositil individuel
d'évacuation, conforme aux fiches techniques des eaux pluviales annexées au
PLU, qui ne se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des eaux usées, y
compris les fossés des routes départementales et communales. Le branchement
au collecteur public d'eaux usées est interdit.

La mise en place de caniveaux de récupération en liaison avec le domaine public
esl exigée sur les voles privées.

Les sous-sols sont interdits s'ils ne peuvent pas étre raccordés gravitairement au
réseau d'eaux pluviales ou s'ils ne font pas 'objet d'un systéme mécanique (pompe
de relevage par exemple).

4) Electricité el téléphone

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au
repos, a 'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, doit étre raccordée
au réseau électrique. Les raccordements aux réseaux doivent étre enterrés.

i o
Collecte :

La réalisation d'une aire plate de collecte des ordures ménagéres en limite du
domaine public est obligatoire elle sera entourée sur trois cotés d'une bordure
de maintien et agrémentée de végétation de type haie pour tout projet de
construction de plus de trois logements. Pour plus de 10 logements la
construction d'un local ventilé avec toiture sera obligatoire, les dimensions
seront délerminées conformément aux besoins de [opération et aux
réglementations en vigueur. A défaut, l'nstallation de containers enterrés ou
semi-entemés pourra étre envisagé a l'appréciation de la Communauté de
Commune du Pays de Gex.

Entreposage
L'entreposage des ordures meénagéres doit s'effectuer a lintérieur des

propriétés batis.
Article Ub 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.
Article Ub & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

GENERALITES

Les débords de toiture et de balcon jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en compte
pour I'application de I'ensemble des régles édictées par le présent article (excepté
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lorsquils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité de la circulation
publique).

IMPLANTATION

= Les éguipements publics ou d'intérét collectifs et les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter a 1,00
m minimum des voies et emprises publiques.

» Les constructions doivent étre implantées en refrait par rapport aux voies et
emprises publigues selon les modalités suivantes

»  5mminimum des voies et emprises publiques.
= 15 m minimum de l'axe de la ligne SNCF

* Les consfructions annexes du batiment principal, peuvent élre édifites en
limite, débord de toit compris, sous réserves des conditions cumulatives
suivantes

= 1°) que leur hauleur n'‘excéde pas, sur cette limite, 3.50 m au
faitage par rapport au terrain naturel,

= 2*)quaucune facade ne dépasse 8 m linéairement,
3*) que la longueur cumulée des facades ainsi implantées en
limite ne dépasse pas 12 m.
4°) qu'elles ne comportent pas d'accés sur I'emprise publique

+ Les annexes accolées, a I'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batiment principal.

Article Ub 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATRICES

GEHERE ITES

* Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte dans le calcul du recul de la construction.

+  Toutes constructions, installations et ameénagements sont interdits & moins de
10m métres de 'axe des cours d'eau (se référer aux prescriptions de mesures
conservatoires définies sur les schémas types annexés en fin de ce
document), sauf indications contraires poriées sur les plans graphiques.

IMPLANTATION

+  Les constructions doivent étre implantées selon la modalité suivante

o La distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparatrice doit
au moins &tre égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans étre inférieur a 4 m.

+ Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiées en
limite, débord de toit compris, sous réserves des conditions cumulatives
suivantes

= 1%} que leur hauteur n'excéde pas, sur cette limite, 3,50 m au
faitage par rapport au temrain naturel,

2°) quaucune facade ne dépasse & m linéairement,

3°) que la longueur cumulée des facades ainsi implantées en

limite ne dépasse pas 12m.

* Les annexes accolées, a l'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batiment principal

*  Les piscines devront étre implantées a 3m minimum des limites séparatrices.
Article Ub 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent soil respecter un recul de 8 m entre elles, soit étre
jointives

Les annexes doivent étre implantées & 3 m minimum de la construction principale
a l'exclusion des piscines.

Article Ub 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

Article Ub 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

+  La hauteur des équipements publics ou d'intéréts collectifs et des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, n'est pas
régiementée, mais elle doit étre adaptée a lusage et compatible avec
I'environnement urbain de proximité
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* La hauteur totale des volumes batis, mesurés a partir du sol naturel avant
travaux en tout point du batiment, ne devra pas excéder :

o 9 maufaitage. (R+1+C}

*  Pour les temrains en pente, le point zéro comespond au point médian avant tout
remaniement. En cas de topographie mouvementée, le point médian sera
calculé a partir de la pente moyenne a l'endroil de l'mplantation de Ia
construction.

Article Ub 11 : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

+ Le présent article ne s'appligque pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintéré! collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

11.1 - DisposITE G

+ En aucun cas, les constructions, installations et divers modes
d'utilisation du sol ne doivent par leur dimension, leur situation ou leur
aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

+ Dans le cas d'un projet architectural s'inscrivant dans I'évolution du
cadre bati et ne répondant pas pour partie au réglement figurant aux
alinéas du présent article, des adaptations au présent article pourront
étre instruites, et dans ce cas, la collectivité intermogera l'architecte
conseil du département.

+ Lalargeur des constructions principales ne pourra excéder 15 m.

* Les constructions de type habitat accolé horizontal sont autorisées
avec un linéaire de 5 habitats accolés maximum.

1 - P, I

11.2.1- BATIMENTS REPERES COMME PATRIMONIAUX ©

+ Le projet de réhabilitation des batiments repérés patrimoniaux doit
respecter l'aspect, les volumes, le caractére, les proportions, les
formes, et d'une facon générale le dessin des détails.

+  Sur les bdtiments repérés patrimoniaux les fenétres de toit sont
autorisées pour une surface maximale de 3 m2 par pan.

* Les vemeéres sont autorisées si elles sont bien intégrées a la
construction existante.

11.2.2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES :

* Les constructions, tant par leur composition que par le traitement des
accés doivent s'adapter au temain naturel, en limitant les
modifications des pentes.

«  Pour les temains d'une pente inférieure a 10%, 1a hauteur maximale
des déblais ne devra pas excéder 1m et celle des remblais 0.50m.
Les tefrasses successives sont autorisées.

* Les lemmasses successives sont recommandées, si elles sont
espacées d'un 1métre.

+  Pour tous projets hors de ces conditions, une élude de sol ainsi
qu'une étude d'intégration architecturale dans la pente sera exigée.

+  La hauteur des affoulllements nécessaires pour accéder aux garages
en s0us-50l ne pourra excéder 2,50 m sur une largeur maximale de 5
m. Les murs de souténement rendus nécessaires feront I'objet d'un
parement de type pierre en référence aux murets de piemes séches
existants.

11.2.4- FAGADES DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES :
+ Teintes:
= Pour les batiments patrimoniaux, la coloration des facades ou
des éléments de revétement du mur extérieur, tel le bardage,
doit respecter les teintes du nuancier de couleur annexé au
présent réglement.
Les enseignes doivent &tre intégrées 2 la facade
= Les paraboles collectives doivent étre dissimulées par tout
nam adaptée et leur teinte devra étre en harmonie avec cefle du
timent.

o

+  Matériaux .
= Les imitations de matériaux ainsi que I'emploi & nu des matériaux
de construction destinés a étre couvert sont interdits.

+  Composition
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= Les constructions de type madriers pleins ou en rondins
apparents sont interdits.

o Les murs aveugles apparents des constructions doivent étre de
composition identique aux autres facades

11.2.5- TOITURES, MATERIAUX DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES :

+  Teinte
> La teinte des matériaux de couverture doit étre similaire a la
feinte de la construction existante. Pour les batiments
patnmoniaux, la teinte doit étre compatible avec le nuancier de
couleur annexé au présent réglement.
= Les paraboles collectives doivent étre dissimulées par tout
moyen adapté et leur teinte devra étre en harmonie avec celle du
batiment.
= Pentes:

s Les loitures seront a deux pans, prolongees ou pas d'un coyau.
= Cette régle ne s'applique pas :
* aux annexes accolées et aux constructions de type
vérandas.
= aux extensions « accolées» qui pourront avoir une
toiture & un pan -sous réserve d'avoir la méme sens de
faitage que la toiture existante,
*  annexes accolées au pignon, sous réserve d'avoir la
méme pente de toit que la construction existante.
* aux toitures de batiments existants - en cas d'extension
et/ou modification de la toiture, ces demiéres doivent
étre de pente similaire a la toiture principale.

Les pentes de toit seront comprises entre 50% et 80%.
Les annexes devront respecter la méme pente de toit que celle
de la toiture principale
> Selon la situation un seuil de tolérance par rapport a la pente
principale sera admis en fonction du gabant :

= Seuil de tolérance de 30% pour les annexes inférieures

o o

= Seuil de tolérance de 10% pour les annexes supéfieures
@ 15m# d'emprise au sol
> Les matériaux de couverture devront étre similaires a ceux de la
toiture de la construction principale

= Les débords de toitures ne seront pas inférieurs a 0,60 m. Cette
régle ne s'applique pas aux annexes.

. ftion :
= Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol elles
sont nécessaires a l'installation de dispositifs bioclimatiques
> Seuls sont autonses en toiture
- les jacobines si leur largeur n'excéde pas 2 m, espacés
d'au moins 6m entre axe.

- les vitrages fixes ou ouvranis dans le méme plan. Elles
peuvent éire regroupées en verriére mais sont interdites sur
les croupes.

- les bassines de loits, les outeaux et les croupes sont
autorisées.

*  Matériaux -

= Les matériaux de couverture doivent éfre en tuile mécanique et
plate ou de maténaux d'aspect similaire.

s Les toitures en verre et les matériaux translucides sont autorisés
si leur superficie totale ne dépasse pas 10% de la surface totale
du toit.

= Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
s'integrent esthétiquement.

11.2.6- CLOTURES, HAIES, DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES:

a 15m* d'emprise au sol * Haumic
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= Les clétures ne sont pas souhaitées. Elles seront d'une hauteur
maximum de 1,50 m en limite comportant ou non un muret. Dans
ce cas, la hauteur maximale du muret est limitée 8 0,40 m

= Composition :

> Les cidtures doivent étre de conception simple et constituées
d'éléments a claire-voie de forme simple.

= Les cidtures peuvent étre doublées de hales végétales.

= Les haies végétales, de 2 m maximum, seront réalisées avec
des essences locales dont la liste est annexée au réglement.
Elles peuvent étre constituées d'essences variées.

= Les clétures ne devront créer aucun risque pour la visibilité et la
sécurté dans les camrefours et les voies éfroftes. Pour des
raisons de sécurité, la hauteur maximale des cidtures et des
haies situées a moins de 25 m de l'axe des carrefours et celles
situées a lintérieur du rayon de courbure des virages, est fixée a
0.60m

= Les portails doivent étre de conception simple et constituées
d'éléments a claire-voie de forme simple. La partie pleine sera
limitée a 0,80 m de hauteur a partir du sol.

Article Ub 12 - STATIONNEMENT

= Caractéristiques générales des places de stationnement
Les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies
en stationnement linéaire, doivent étre de 500 m x 2,50 m. Les
places de stationnements ne sont pas « commandées », saul pour
I'habitat individuel et cas particulier de réhabilitation.
DISPOSITIONS PARTICULIERES

* Pour chaque habitation, une enirée privative hors cidture encore
appelée sas non clos, doit &tre prévu avec un recul minimum de 5 m
par rapport a la limite de propriété jouxtant le domaine public ou le
domaine privé ouvert au public.

* La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus
est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilable.

s Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques, Il est exigé

LOGEMENT NEUF

1 place par tranche de 50 m" de surface de|
blancher avec un minimum de 2 places parl
habitation

i+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche
D00 m* de surface de plancher.

Les places couvertes ou en sous-sol sont
obligatoirement non cloisonnées.

LOGEMENT
REHABILITATION

EXISTANT

2 places par logement dont la moitié devront
étre couvertes Si impossibilité d'assurer le
stationnement, le stationnement sera réalisé a
moins de 200m dans le cadre d'une
convention.

ACTIVITES
Bureaux - services

1 place de stationnement par tranche de 30 m2
lde surface de plancher.

Jartisanat Les stationnements des vehicules doivent
répondre aux besoins de l'opération. En tout
|état de cause, il devra éfre prévu au minimum
une place pour 50 m2 de surface artisanale.

Commerces Pour les constructions a usage commercial

ldont la surface de vente est inférieure a 100
Im2 : non réglementé.

Pour les constructions a usage commercial
dont la surface de vente est supéneure a 100
m2 - 1 place de stationnement par tranche de
50 m2.

COLLECTIF

EQUIPEMENT PUBLIC OU D'INTERET| Le statior

it des vehicules doit répondre
aux besoins de I'opération.

PLU de SERGY  Modification simplifiée n*1 - Réglement. Espaces & Mutations, 74 850 Chavanod B 15/54
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Article Ub 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
* Les plantations seront réalisées avec des essences locales dont la liste
est annexée au régiement
= |l est exigé la réalisation d'espaces verts communs dune surface
minimale, en lien avec le domaine public :
= de 15% du ténement pour toute opération de plus de 5
logements en interface avec le domaine public, dont 50% en un
seul tenant (la réalisation de chemins piétons et de pistes
cyclables en lialson avec ceux référencés dans le PLU, se
substitue a la surface minimale demandée)
= Les espaces communs devront étre libres el exempts de toute jouissance
privative.
Article Ub 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
= Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé
PLU de SERGY Modification simplifide n*! - Réglement. Espaces & Mutations, 74 650 Chavancd W 16/54
DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes- Canevas d’examen au cas par cas / Document d’'urbanisme 36/110

Version Février 2018



ZONE U : secteur dhabitat résidentiel & valeur paysagére de Sergy-Hautet |[J ¢ ] - Secteur d'nabitat résidentiel accolé

Il s'agit d'une zone dans laguelle les régies du PLU ont pour objet de permettre la
construction des « dents creuses » tout en préservant la valeur paysageére du site

Elle accueillera principalement de I'habitat de type pavillonnaire.
ARTICLE Uc 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- Les industries
- Les commerces

- Les hébergements hdteliers

- Les bureaux

- Lartisanat

- Les entrepdts

- Les exploitations agricoles ou forestiéres.

Et notamment -

- Les dépdts de matériaux et déchets de toute nature,

- L'ouverture et I'exploitation de camiére

- Les affoulllements et exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires a la
construction et a la gestion des eaux pluviales.

- Les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et les
habitations légéres de loisirs.

ARTICLE Uc 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

1-Rappel

+ Adaptations mineures : les dispositions des articles 3 a 13 du réglement de
cefte zone ne peuvent faire 'objet que d'adaptations mineures ; elles seront
instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans e code de
I'Urbanisme. Elles doivent étre rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelies ou le caractére des constructions avoisinantes.

+  La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans les
trois ans suivant le sinistre dans I'enveloppe du volume ancien a condition que

sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations
du sol prévues dans la zone.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admi;as que i;
!"02 NSE!GI“ les diiu'ons ci-agrés 4

* La rehabilitation, sans extension, des batiments repéres patnmoniaux au fitre
de l'aricle L123-1.7%, sous réserve que le changement de destination, la
réfection et la restauration gardent le volume et le caractére architectural.

+ Les annexes des_consfructions admises limitées a 2 pour une superficie
maximale de 60 m™ de surface de plancher au total.

Article Uc 3 : ACCES ET VOIE

DISPDg TIONS RELATIVES A LA SECURITE PUBLIOUE EN MATIERE D'AECES ROUTIER

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet de créer un nouvel accés a une
voie publique ou de modifier les conditions d'utilisation d’un accés existant, son
bénéficiaire demandera, préalablement a I'exécution des travaux, une autorisation
d'accés a la vole concemée. En tout état de cause, les accés peuvent étre imposés
sur des voies de moindre importance.

ACCES

»  Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol est subordonnée a la
réalisation d'aménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les
conditions de sécurité du raccordement de I'opération a la voie publique.

* Toute opération ne doit comporter que le minimum nécessaire d'accés aux
voles publigues. Les accés doivent étre adaplés a l'opération et étre
aménagés de facon a apporter le moindre risque a la circulation publique, et
présenter des caracténstiques adaptées a l'approche des moyens necessaires
a une lutte efficace contre l'incendie.

Voles

*  Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
ouvertes a la circulation publique ou publiques nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.
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+ Les voies pnvées nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules, privés et a ceux des services
publics (lutte contre lincendie), de faire demi-tour.

* Les voies privées nouvelles doivent de préférence éfre raccordées aux deux
extrémités aux voies publigues ou aux voies privées ouvertes a la circulation
publique existantes. Pour les liaisons piétonnes ou cycles, il sera prévu un
raccordement a la voie publigue.

* A son débouché sur la voie publique, tout accés prive doit présenter sur une
longueur de 5 métres a partir de celle-ci une pente maximale de 2%

Article Uc 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ini b

Toute construction & usage d'habitation ou tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a l'accueil du public doit étre raccordé au réseau public
d'assainissement.

int X i it

Les aménagements réalisés sur le temain doivent présenter un dispositil individuel
d'évacuation, conforme aux fiches techniques des eaux pluviales annexées au
PLU, qui ne se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des eaux usées, y
compris les fosses des routes départementales el communales. Le branchement
au collecteur public d'eaux usées est interdit.

La mise en place de caniveaux de récupération en liaison avec le domaine public
est exigée sur les voies privées.

Les sous-sols sont interdits s'ils ne peuvent pas étre raccordés gravitairement au
réseau d'eaux pluviales ou s'ils ne font pas l'objet d'un sysléme mecanique (pompe

Toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au
repos, a 'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, doit étre raccordée
au réseau électrique. Les raccordements aux réseaux doivent étre entemés.

51 T
Collecte

La réalisation d'une aire plate de collecte des ordures meé en limite du
domaine public est obligatoire elle sera entourée sur trois cotés d'une bordure
de maintien et agrémentée de végétation de type haie pour tout projet de
construction de plus de trois logements. Pour plus de 10 logements Ia
construction d'un local ventilé avec toiture sera obligatoire, les dimensions
seront déterminées conformément aux besoins de l'opération et aux
réglementations en vigueur. A défaut, l'installation de containers enterrés ou
semi-enterrés pourra étre envisagé a l'appréciation de la Communauté de
Commune du Pays de Gex

Enfreposage

L'entreposage des ordures ménagéres doit s'effectuer a lintérieur des propriétés
batis.

Article Uc 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pour des raisons de cohérence avec le bati déja existant et le respect paysager du
site du piemont du Jura

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une superficie au moins égale a 700
m2 et une configuration qui permette I'inscription d'un cercle de 20 m de diamétre,
sauf dans les secteurs soumis a orientations d'aménagement.

Non réglementé dans le sous-secteur Uct

Article Uc 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

de relevage par exemple) GENERALITES
Les débords de toiture et de balcon jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en compte
. S pour I'application de I'ensemble des régles &dictées par le présent article (excepté
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lorsqu'ils sont susceptibles de porler atteinte a la sécurité de la circulation
publique).
IMPLANTATION

= Les équipements publics ou dintérét collectifs et les techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter a 1,00
m minimum des voies et emprises publiques.

=  Les constructions et les piscines doivent &tre implantées en retrait par rapport
aux voies et emprises publiques selon les modalités suivantes -

* 5 m minimum des voies et emprises publiques.

+ Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiées en
limite, débord de toit compris, sous réserves des conditions cumulatives
suivantes

= 1°) que leur hauteur n'excéde pas, sur cette limite, 3,50 m au
faitage par rapport au terrain naturel,

o 2%)quaucune fagade ne dépasse B m linéairement,
3%) que la longueur cumulée des facades ainsi implantées en
limite ne dépasse pas 12 m.
4°) qu'elies ne comporient pas d'accés sur l'emprise publique.

+ Les annexes accolées, a l'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batiment principal.

Article Uc 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATRICES

N 1T]

+ Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte dans le calcul du recul de la construction

+ Toutes constructions, installations et aménagements sont interdits @ moins de
20a 10m de l'axe des cours d'eau (se référer aux prescriptions de mesures
conservatoires définies sur les schémas types annexés en fin de ce
document), sauf indications contraires portées sur les plans graphiques.

IMPLANTA

* Les constructions et les piscines doivent étre implantées selon la modalité
suivante :

o La distance comptée horizontalement de tout point dune
construction au point le plus proche de la limite séparatrice doit
au moins étre égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points sans éfre inférieur a4 m.

+ Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiées en
limite, débord de toit compris, sous réserves des conditions cumulatives
suivantes

= 1%) que leur hauteur n'excéde pas, sur cette limite, 3,50 m au
faitage par rapport au temain naturel,

2°) qu'aucune fagade ne dépasse 8 m linéairement,

3°) que la longueur cumulée des fagades ainsi implantées en

limite ne dépasse pas 12 m.

0 0

+ Les annexes accolées, a l'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batiment principal.

Article Uc 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent soit respecter un recul de & m entre elles, soit étre
jointives

Les annexes doivent &tre implantées a 3 m minimum de la construction principale
al'exclusion des piscines.

Article Uc 8 : EMPRISE AU SOL

Le CES est limité a 0,20 (les piscines ne sont pas compnses dans le calcul du
CES).

Dans le sous-secteur Uc1 - CES non réglementeé.

Article Uc 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

* La hauteur des équipements publics ou d'intéréts collectifs et des ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, n'est pas
réglementée, mais elle doit étre adaptée & lusage et compatible avec
I'environnement urbain de proximité.

PLU de SERGY  Modification simplifiée n*! - Réglement.

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod

W 19/54

ZONE U  secteur dhabitat résidentiel a valeur paysagére de Sergy-Hautet [J G ] = Secteurd : accolé

* La hauteur totale des volumes batis, mesurés 3 partir du sol naturel avant
travaux en tout point du batiment, ne devra pas excéder :

c 8 maufaitage.

*  Pour les terrains en pente, le point zéro comespond au point médian avant tout
remaniement. En cas de topographie mouvementée, le point médian sera
calculé & partir de la pente moyenne a l'endroit de I'mplantation de la
construction.

Article Uc 11 : ASPECT DES CONSTRUCTIONS

+ Le présent article ne s'applique pas aux constructions et instaliations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif et aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des sefvices publics.

11.1 - DISPOSITIONS GEMNERALES

« En aucun cas, les constructions, installations et divers modes
d'utilisation du sol ne doivent par leur dimension, leur situation ou leur
aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

+ Dans le cas dun projet architectural s'inscrivant dans I'évolution du
cadre bati et ne répondant pas pour partie au réglement figurant aux
alinéas du présent article, des adaptations au présent article pourront
étre instruites, et dans ce cas, la collectivité interrogera I'architecte
conseil du département

.o =~ DISPOSITIONS P, R

11.2.1- BATIMENTS REPERES COMME PATRIMONIAUX

* Le projet de réhabilitation des batiments repérés patrimoniaux doit
respecter l'aspect, les volumes, le caractére, les proportions, les
formes, et d'une fagon générale le dessin des détalls.

* Sur les batiments repérés patrimoniaux les fenétres de toit sont
autorisees pour une surface maximale de 3 m2 par pan.

+ Les vemiéres sont autorisées si elles sont bien intégrées a la
construction existante

11.2.2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

+  Les constructions, tant par leur composition que par le traitement des
accés doivent s'adapter au fermain naturel, en limitant les
modifications des pentes.

+  Pour les terrains dune pente inférieure a 10%, la hauteur maximale
des déblais ne devra pas excéder 1m et celle des rembiais 0.50m.
Les terrasses successives sont autorisées.

+  Les terrasses successives sont recommandées, si elles sont
espacées d'un Tmétre.

+  Pour tous projets hors de ces conditions, une étude de sol ainsi
qu'une étude d'intégration architecturale dans la pente sera exigée.

*  La hauteur des affouillements nécessaires pour accéder aux garages
en sous-sol ne pourra excéder 2,50 m sur une largeur maximale de 5
m. Les murs de souténement rendus nécessaires feront 'objet d'un
parement de type pierre en référence aux murets de piemes séches
existants.

11.2.4- FAGADES DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ©
+ Teinte:
= Les enseignes doivent étre intégrées a la fagade.
> Les paraboles collectives doivent éire dissimulées par tout
movyen adapté et leur teinte devra étre en harmonie avec celle du
batiment.

+ Maténaux .
= Les imitations de matériaux ainsi que I'emploi a nu des matériaux
de construction destinés a étre couvert sont interdits.

= Aucune largeur ou longueur de fagade ne doit inféneure a la
hauteur absolue de la construction.

= Les murs aveugles apparents des constructions doivent étre de
composition identique aux autres fagades.

11.2.5- TOITURES, MATERIAUX DES CONSTRUCTIONS HOUVELLES :
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d'habitat rési iel & valeur

de Sergy-Haut et U c 1 Secteur d'habitat résidentiel accolé

= Teinte:
= La teinte des matériaux de couverlure doit étre similaire a la
teinte de la construction existante. Pour les batiments
patrimoniaux, la teinte doit étre compatible avec le nuancier de
couleur annexé au présent reglement.
> Les paraboles collectives doivent étre dissimulées par tout

moyen adapté et leur teinte devra étre en harmonie avec celle du
batiment.

* Pentes:
> Les toitures seront & deux pans, prolongées ou pas d'un coyau.
o Cette régle ne s'applique pas
= aux annexes accolées et aux constructions de type
vérandas.
= aux exiensions «accolées» qui pourront avoir une
toiture a un pan.-sous réserve d'avoir la méme sens de
faitage que la toiture existante.
* annexes accolées au pignon, sous réserve d'avoir la
méme pente de toit que la construction existante.
* aux toitures de batiments existants : en cas d'extension
et/ou modification de la toiture, ces demiéres doivent
&tre de pente similaire a la tofture principale

Les pentes de toit seront comprises entre 50% et 80%.
Les annexes devront respecter la méme pente de toit que celle
de Ia toiture principale.
Selon la situation un seuil de tolérance par rapport a la pente
principale sera admis en fonction du gabarit -
»  Seull de tolérance de 30% pour les annexes inférieures
a 15m® d’'emprise au sol
*  Seuil de tolérance de 10% pour les annexes supérieures
a 15m* d'emprise au sol

00

> Les matériaux de couverture devront &tre similaires a ceux de la
toiture de la construction principale.

= Les débords de toitures ne seront pas inférieurs a 0,60 m. Cefte
régle ne s'appligue pas aux annexes.

*  Composition |
= Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol elles
sont nécessaires a l'installation de dispositifs bioclimatiques.

= Seuls sont autonsés en toiture -
- les jacobines si leur largeur n'excéde pas 2 m, espacés
d'au moins 6m entre axe.
- les vitrages fixes ou ouvrants dans le méme plan. Elles
peuvent étre regroupées en vernére mais sont interdites sur
les croupes.
- les bassines de toits, les outeaux et les croupes sont
autonisées.

*  Mateniaux

> Les matériaux de couveriure doivent étre en tuile mécanique et
plate ou de maténiaux d'aspect similaire.

= Les loitures en verre et les matériaux translucides sont autorisés
si leur superficie totale ne dépasse pas 10% de la surface totale
du toit.

= Les panneaux solaires sont autorisés en toiture a condition qu'ils
s'integrent esthétiqguement.

11.2.6- CLOTURES, HAIES, DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES:
= Hauteur
= Les ciétures ne sont pas souhaitées. Elles seront d'une hauteur
maximum de 1,50 m en limite ¢ ou non un mur bahut.
Dans ce cas. la hauteur maximale du mur bahut est limitée a
040m
. .
= Les cldtures doivent étre de conception simple et constituées
d'éléments a claire-voie de forme simpie
> Les cidtures peuvent étre doublées de haies végétales.
s Les haies végétales, de 2 m maximum, seront réalisées avec
des essences locales dont la liste est annexée au réglement
Elles peuvent étre constituées d'essences variées.
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= Les cidtures ne devront créer aucun nisque pour la visibilité et la
sécurité dans les carrefours ef les voies éfroites. Pour des
raisons de sécurité, la hauteur maximale des cidtures et des
haies situées a moins de 25 m de I'axe des camefours et celles
situées a l'intérieur du rayon de courbure des virages, est fixée a
060m

= Les portails doivent étre de conception simple et constituées
d'éléments a claire-voie de forme simple La partie pleine sera
limitée a 0,80 m de hauteur a partir du sol.

Article Uc 12 - STATIONNEMENT

*  Caractéristiques générales des places de stationnement -
Les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies
en stationnement linéaire, doivent étre de 500 m x 2,50 m. Les
places de stationnements ne sont pas « commandées », sauf pour
I'habitat individuel et cas particulier de réhabilitation.

DiSPOSITIONS PARTICULIERES
= Pour chaque habitation, une entrée privative hors cibture encore
appelée sas non clos, doit étre prévu avec un recul minimum de 5 m

par rapport a la limite de propriété jouxtant le domaine public ou le
domaine privé ouvert au public.

= La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus
est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

= Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies
publiques, il est exigé

LOGEMENT NEUF 1 place par tranche de 50 m" de surface de|
plancher avec un minimum de 2 places par|

habitation

+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche de|
200 m*” de surface de plancher.

Les places couverles ou en sous-sol sont

| obligatoirement non cloisonnées. |

LOGEMENT
REHABILITATION

EXISTANT ET| 2 places par logement dont la moitié devront
étre couvertes

EQUIPEMENT PUBLIC OU D'INTERET| Le stationnement des vehicules doit répondre
COLLECTIF aux besoins de l'opération

Article Uc 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

= Les plantations seront réalisées avec des essences locales dont la liste
est annexée au réglement

* Il est exigé la réalisation d'espaces verts communs d'une surface
minimale, en interface avec le domaine public -

= de 15% du ténement pour toute opération de plus de 5
logements, dont 50% en un seul tenant (la réalisation de
chemins piétons et de pistes cyclabies en liaison avec ceux
référencés dans le PLU, rentreront en déduction des surfaces
demandées). Les espaces communs devront étre libres et
exempts de toute jouissance privative.

= Pour tous les temrains, mémes ceux issus des divisions, il est exigé la
réalisation d'au moins 30% d'espaces verts.

Article Uc 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

=  Le coefficent d'occupation des sols n'est pas réglementé.
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ZONE UXe : secteur dactivités économiques : artisanat et bureaux, et d’équipements publics ou d'intérét collectif

1l s’agit d’un secteur d'activités économiques.

La zone Uxe a pour vocation d'accueillir essentiellement des activités économiques
de type artisanal et de bureaux et des équipements publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Uxe 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DE SOL INTERDITES

t in
- L'hébergement hitelier
- Les exploitations agricoles ou forestiéres
- L'industne
- Les commerces

Et notamment
- Les dépbts de maténauyx et déchets de toute nature,
- L'ouverture et I'expioitation de camiére
- Les affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires a la
construction et a la gestion des eaux pluviales.
- Les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et
les habitations Iégéres de loisirs.

ARTICLE Uxe 2: LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DE SOL SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES
- Rappel
Adaptations mineures . les dispositions des articles 3 & 13 du réglement de
cette zone ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures ; elles seront
instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans le code de
I'Urbanisme. Elles doivent étre rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans les
cing ans suivant le sinistre dans 'enveloppe du volume ancien & condition que
sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations
du sol prévues dans la zone

occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que

i elles respectent ies conditions Ei-gms S

- Les entrepdts des activités autorisées dans la zone et sous réserve
qu'ils n'excédent pas 50% de la surface totale de I'activité principale.
Les logements de 90 m2 de surface de plancher maximum dans la
mesure ol ils sont intégrés au batiment d'activité et qu'il représente
20% maximum de la surface totale, et seulement s'ils sont liés a la
maintenance ou au gardiennage des installations prévues dans la zone
et dans la limite d'un logement par activité

- Les constructions et installations uniquement s'ils sont nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs

ARTICLE Uxe 3 : LES ACCES ET LA VOIE

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SECURITE PUBLIQUE EN MATIERE D'ACCES ROUTIER

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un nouvel
accés a une voie publigue ou a la modification des conditions d'utilisation
d'un accés existant, son bénéficiaire doit obtenir de I'autorité gestionnaire,
préalablement a I'exécution des travaux, une autorisation d'accés a la voie
concemée. En tout état de cause, les accés peuvent étre imposés sur des
voies de moindre importance.

Acces
Toute autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol est subordonnee a
la réalisation d'aménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les
conditions de sécurité du raccordement de I'opération a la voie publique
Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies publiques
Les accés sont adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter le
moindre risque a la circulation publique, a I'approche permettant une lutte
efficace contre |'incendie.

Yoies
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
ou publiques nouvelles doivent étre adaplées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies privées nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans
leur partie terminale afin de permetire aux véhicules privés et a ceux des
services publics (lutte contre I'incendie) de faire demi-tour.
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ARTICLE Uxe 4 : LA DESSERTE PAR LES RESEAUX ARTICLE Uxe 5: LES CARACTERITIQUES DES TERRAINS
Eau potable - Non réglementé
Toute construction & usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable doit élre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément ARTICLE Uxe : LES IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
aux dispositions réglementaires en vigueur. RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Eaux usées GENERALITES

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au
travail, au repos, a l'agrément ou a l'accueil du public doivent étre
raccordés au réseau public d'assainissement.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d'assiette de 'opération doivent
étre raccordés au réseau public d'eaux pluviales ou 3 défaut présenter un
dispositif individuel d'évacuation, conforme au zonage dassainissement
des eaux pluviales annexé au PLU, qui ne se rejette pas dans les
dispositifs d'assainissement des eaux usées, y compris les fossés des
routes départementales et communales.

La mise en place de caniveaux de récupération en liaison avec le domaine
public est exigée sur les voies privées.

Energies et télécommunications -
Toute construction @ usage d'habitation et tout local pouvant servir au
travail, au repos, a I'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes,

doit étre raccordée au réseau électrique. Les raccordements aux réseaux
doivent étre enterrés.

- 3 sres -
Collecte :

La réalisation d'une aire de collecte des ordures meénagéres en limite du
domaine public est obligatoire. Dans un local ventilé avec toiture dont les
dimensions dimensions seront déterminées conformement aux besoins de
I'opération et aux réglementations en vigueur.

Les débords de toiture et de balcon jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte pour I'application de I'ensemble des régles edictées par le présent
article (excepté lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité
de la circulation publique)

IMPLANTATION

Les équipements publics ou dlintérét collectifs e les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter a
1,00 m minimum des voles et emprises publiques

Sauf indication contraire mentionnée au plan ou dans lgs orentations
d'aménagement, sl elles existent

Les constructions nouvelles seront implantées avec un recul minimum de
5m des emprises publiques et des voies privées réalisées a l'intérieur de
la zone ou du secteur.

ARTICLE Uxe 7 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATRICES

GENERALITES

Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
comptle dans le calcul du recul de la construction

Toutes constructions, installations et aménagements sont interdits @ moins
de 20 méires de l'axe des toments et cours d'eau (se référer aux
prescriptions de mesures conservatoires définies sur les schémas types
annexés en fin de ce document)

Entreposage :
L'entreposage des ordures ménagéres doit s'effectuer a lintérieur des
volumes batis
IMPLANTATION
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Z ONE U X @ : Secteur d’activités économiques : artisanat et bureaux, et d'équipements publics ou d'intérét collectif

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparatrice doit au moins étre égale a la
maitieé de la différence d'aititude entre ces deux points sans étre inférieur 3
4am

Les annexes autonomes ne sont pas autorisées.

ARTICLE Uxe 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Uxe 9 : EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol ne peut excéder 0.4

ARTICLE Uxe 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

Le présent arlicle ne s’applique pas aux équipements public ou d'intérét
collectif et aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Sauf indication contraire mentionnée au plan et dans les onentations
d'aménagement si elles existent :

- La hauteur totale des volumes batis, mesurés a partir du sol
naturel avant travaux en tout point du batiment, ne dewra pas
excéder 12 m.

Seules les installations technigues telles que cheminées, ventilations,
chaufferies, circulations verticales, peuvent dépasser ces coles sous
réserve guelles fassent l'objet d'une nécessité technigue démonirée et
d'un traitement architectural assurant leur intégration

ARTICLE Uxe 11 : L'ASPECT EXTERIEUR
Le présent article ne s'applique pas aux éguipements publics ou d'intérét

collectif et aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

Dans le cas d'un projet architectural s'inscrivant dans I'évolution du cadre
bati et ne répondant pas pour partie au réglement figurant aux alinéas du
présent article, des adaptations au présent article pourront étre instruites,
et dans ce cas, la collectivité interrogera larchitecte conseil du
département.

111 - DISESFTIONS GENERALES

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation
du sol ne doivent par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains.

Des modifications ayant pour but d'améliorer l'insertion de la construction
a son environnement et a son adaptation au terrain, peuvent élre exigées
pour l'obtention du permis de construire.

1.2 - Dispo 1S PARTICULI

11.2.2- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ©

Les constructions, tant par leur composition que par le tratement des
accés doivent s'adapter au terrain naturel, en limitant les medifications des
pentes

11.2.3- OUVERTURE, OUVRAGES EN SAILLIES :

Les formes et les dimensions des ouvertures, les rappons dimensionnels
entre les parties pleines et les ouvertures, les saillies, doivent contribuer &
I'harmonie de la composition de la facade.

11.2.4- FAGADES, MATERIAUX :

Fagades .
Les antennes et paraboles doivent ére dissimulées par tout moyen
é.

Matériaux :

Les imitations de matériaux ainsi que I'emplioi @ nu des matéraux de
construction destinés a étre enduits sont interdits.
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11.2.5- TOITURES :

Penles de foit -
Les toitures sont des toitures terrasses ou de faibles pentes,

Couvertures .

Le ton et les matiéres de la couverture doivent s’harmoniser avec ceux
existants et sont uniformes.

Les panneaux solaires seront autorisés, sous réserve dune bonne
intégration a la toiture. lls seront de teinte sombre et mate en harmonie
avec le toit.

11.2.6- CLOTURES :

Les ciftures ne sont pas socuhaitées. En tout état de cause, les cldtures
seront 4 claire voie et dune hauteur maximum de 2 m en mite
séparatrice. La hauteur maximale des murets est limité a 0,60 m, sauf
réglementation spécifique contraire. Leur implantation et le détail de leur
aspect doivent figurer dans la demande d'autorisation du permis de
construire.

Les cibtures végétales seront réalisées avec des essences locales dont la
liste est annexée au présent régiement

Les clotures ne devront créer aucune géne pour la visibilité et la sécurité
dans les carrefours et les voies étroites. Pour les clStures situées a moins
de 25 m de l'axe des camefours et celles situées a l'intérieur du rayon de
courbure des virages, la hauteur écran maximale est fixée 3060 m

ARTICLE Uxe 12 : LE STATIONNEMENT
GENERALITES

Une entrée privative hors cldture encore appelée sas non-clos, doit étre
prévu avec un recul minimum de 5 m par rapport a la limite de propriété
jouxtant le domaine public ou le domaine privé ouvert au public.

La regle applicable aux constructions ou établissement non prévus est
celle a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

LOGEMENT NEUF

1 place par tranche de 50 m de surface de
plancher avec un minimum de 2 places par
habitation

+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche de
200 m’ de surface de plancher.

Les places couvertes ou en sous-sol sont
obligatoirement non cloisonnées.

EQUIPEMENT PUBLIC OU D'INTERET| Le stationr t des véhicules doit répondre
COLLECTIF aux besoins de I'opération.
ACTIVITES
Bureaux - services 1 place de stationnement par tranche de 30
m2 de surface de plancher.
lArtisanat Les stationnements des véhicules et des vélos

doivent répondre aux besoins de 'opération

Caractéristiques générales des places de stationnement :

Les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies en
stationnement linéaire, doivent étre de 5,00 m x 2,50 m. Les places de
stationnement réservées aux personnes 4 mobilité réduite devront étre
conforme aux normes. Les places de stationnement ne sont pas

ARTICLE Uxe 13 : LES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les instaflations pouvant émefire des nuisances (nolamment esthéliques et
sonores) doivent &tre entourées par une haie végétale formant un écran dont la

liste des essences locales est disponible en annexe.

« commandées ».

DiSPOSITIONS PARTICULIERES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voies

publiques, il est exigé -

disponible en annexe du présent réglement.

Les plantations sont réalisées avec des essences locales dont la liste est

Les marges de reculement dégagées par l'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques peuvent recevoir des parkings non

sécurité publique.

couverts, les VOIES, les espaces verts et lls bénéficieront d'un traitement paysager
par la plantation d'arbustes ou d'arbres d'alignement ne portant pas atteinte 3 la
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ZONE UXe : secteur dactivités économiques : artisanat et bureaux, et d'équipements publics ou d'intérét collectif

ARTICLE Uxe 14 : LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n'est pas réglementé

PLU de SERGY - Modification simplifiée n*1 - Réglement. Espaces & Mutations, T4 650 Chavanod W 27/54

ZONE Ue : secteur d'accueil des équipements publics ou d'intérét collectif

Il s’agit d'une zone dans laquelle les regles du PLU ont pour objet de
permettre la réalisation d'équipements publics ou d'intérét collectif

ARTICLE Ue 1~ LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DE SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les habitations, sauf celles nécessaires au fonctionnement des

équipements

- Les industries

- Les exploitations agricoles ou forestiéres,

- Les entrepdts,

- Les commerces,

- l'artisanat

- I'hébergement hotelier

- Les bureaux, sauf ceux nécessaires au fonctionnement des equipements
Et notamment .
- Les dépdts de maténiaux et déchets de toute nature,
- L'ouverture et I'exploitation de carmiére
- Les affoulllements et exhaussements du sol, saul ceux nécessaires a la
construction et a la gestion des eaux pluviales.
- Les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de loisirs et
les habitations légeres de loisirs.

ARTICLE Ue 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DE SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Rappel

Adaptations mineures : les dispositions des articles 3 @ 13 du réglement de
cette zone ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures ; elles seront
Instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans le code de
I'Urbanisme. Elles doivent éire rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parceiles ou le caractére des constructions avoisinantes.

La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autonsée dans les
trois ans suivant le sinistre dans I'enveloppe du volume ancien a condition que

sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations
du sol prévues dans |a zone.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
elles respectent les conditions cl-agrés 3

- Les constructions et installations uniquement s'ils sont nécessaires aux
services publics ou d'intéréts collectifs.

ARTICLE Ue 3 - ACCES ET VOIE

DiSPOSITIONS RELATIVES A LA SECURITE PUBLIQUE EN MATIERE D'ACCES ROUTIER

Lorsqu'une autorisation d'urbanisme a pour effet la création d'un nouvel accés
a une voie publique ou a la modification des conditions d'utilisation d'un accés
existant, son bénéficiaire doit obtenir, préalablement a 'exécution des travaux,
une autorisation d'accés a la voie concemée. En tout état de cause, les accés
peuvent étre imposes sur des voles de moindre impertance

Acces

Toute autorisation doccupation ou dutiisation du sol pourra étre
subordonnée & la réalisation d'aménagements specifiques qui rendent
satisfaisantes les conditions de sécurité du raccordement de 'opération a la
vole publique.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les
acces sont adaptés a l'opération et aménages de fagon a apporter le moindre
risque 4 la circulation publique, & I'approche permettant une lutte efficace
contre I'incendie.

VoiES

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées ou
publiques nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles en impasse doivent élre aménagées dans leur partie
terminale afin de permetire aux véhicules prives et @ ceux des services
publics (lutte contre I'incendie) de faire demi-tour.
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ZONE Ue : secteur d'accueil des équipements publics ou d'intérét collectif

ARTICLE Ue 4 - LA DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable ©
Toute construction & usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caracténstiqgues suffisantes, conformément
aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au
travail, au repos, a l'agrément ou & laccueil du public doivent étre
raccordés au réseau public d'assainissement,

Eaux pluviales -
Les aménagements réalisés sur le temmain d'assiette de 'opération doivent
étre raccordés au réseau public d'eaux pluviales.

La mise en place de caniveaux de récupération en limite et en amont du
domaine public est exigée sur les voies privées.

) et E e
Toute construction & usage d’habitation et tout local pouvant servir au
travail, au repos, a 'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes,
doit étre raccordée au réseau électrique. Les raccordements aux réseaux
doivent étre enterres.

Ordures ménagéres :
Collecte :

La réalisation d'une aire de collecte pour le ramassage des ordures
ménagéres en bord du domaine public est obligatoire. Dans un local
ventilé avec toiture dont les dimensions seront déterminées conformément
aux besoins de l'opération et aux réglementations en vigueur.

Entreposage

Le slockage des ordures ménagéres doit s'effectuer a linténeur des
volumes bafis.

ARTICLE Ue 5 - LES CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ue & - LES IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

SENCRAUTES
Les débords de toiture et de balcon jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte pour I'application de I'ensemble des régles édictées par le présent
article (excepté lorsgu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité
de la circulation publique).

IMPLANTATION

Les équipements publics ou d'intérél collectifs et les ouvrages technigques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter &
1,00 m minimum des voies et emprises publiques.

ARTICLE Ue 7 - L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATRICES

GENERALITES

Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte dans le calcul du recul de la construction.

Toutes constructions, installations et aménagements sont interdits & moins
de 20 métres de laxe des toments el cours deau (se référer aux
prescriptions de mesures conservatoires définies sur les schémas types
annexés en fin de ce document).

IMPLANTATION

Les équipements publics ou d'intérét collectifs et les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter 4
4,00 m minimum des limites séparatrices

ARTICLE Ue 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

MNon réglementé
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Z ONE U @ . Secteur d'accueil des équipements publics ou d'intérét collectif

ARTICLE Ue 8 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE Ue 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

La hauteur des constructions, des équipements et des installations,
autorisés dans la zone, n'est pas réglementée, mais elle doit &tre adaptée
al'usage et compatible avec I'environnement urbain de proximité.

ARTICLE Ue 11 - L'ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation
du sol ne doivent par leur dimension, leur situation ou leur aspect extérieur
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains.

Des modifications ayant pour but d'améliorer l'insertion de la construction
a son environnement et a son adaptation au terrain, peuvent étre exigées
pour I'obtention du permis de construire.

Dans le cas d'un projet architectural s'inscrivant dans I'évolution du cadre
bati et ne répondant pas pour partie au réglement figurant aux alinéas du
présent article, des adaptations au présent article pourront étre instruites,
et dans ce cas, la collectivité interrogera l'architecte consultant de la
commune

ARTICLE Ue 12 - LE STATIONNEMENT

Caractéristiques générales des places de stationnement -

Les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies en
stationnement linéaire, doivent étre de 5,00 m x 2,50 m. Les places de
stationnement ne sont pas « commandées ».

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une entrée privative hors clbture encore appelée sas non clos, doit étre
prévu avec un recul minimum de 5 m par rapport a la limite de propriété

La régle applicable aux constructions ou établissement non prévus est
celle & laquelle ces établissements sont le plus directement assimilable.

Afin d'assurer le stationnement des wvéhicules en dehors des voies
publiques, Il est exigé :

EQUIPEMENTS

Le stationnement des véhicules doit
répondre aux besoins de |'opération

ARTICLE Ue 13 - LES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE Ue 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

jouxtant le domaine public.
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ZONE 1AU indiceée : secteur ubaniser a court terme sous conditions d'aménagement

Il s'agit de secteurs & vocation urbaine qui sont ouverts & l'urbanisation avec,
respectivement, les régles de la zone comespondante. Les Orientations
d'’Aménagement particuliéres définissent, le cas échéant, les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone.

Article 1AUi1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les occupations et utilisations du sol interdites sont celles interdites dans
la zone urbaine correspondante

Article 1AUi2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

1:- Rappel :
Adaptations mineures - les dispositions des articles 3 & 13 du réglement
de cette zone ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures ; elles
seront instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans
le Code de I'Ubanisme. Elles doivent étre rendues nécessaires par la
nature du sol ou la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes

La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans
les trois ans suivant le sinistre, dans I'enveloppe du volume ancien, a
condition que sa destination soit conservée ou soit conforme aux
occupations et utilisations du sol prévues dans la zone. Le respect des
autres régles de la zone n'est pas exigé.

2-Pour chaque secteur, les occupations et utilisations du sol admises sont
celles de la zone urbaine correspondante :

- 1AUa voir les régles de la zone Ua
- 1AUD voir les régles de la zone Ub

3- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gque si
elles respectent les conditions ci-apres

Dans les zones 1AU indicées, toute opération d'aménagement ou de construction
devra concemer I'ensembie de la zone 1AU. L'ameénageur ou le constructeur devra
prendre en compte les dispositions contenues dans I'Orientation d’Aménagement
si elle existe.

Sont admis en outre pour le bati existant :

a) 'extension en une fois de la surface de plancher d'un batiment existant a la date
d'approbation du PLU révisé dans la limite de 60 m2 de surface de plancher,
dans la mesure ol :
-sa destination est conservée,
-son alimentation en eau potable est possible par le reseau public,
-son assainissement est possible, conformément a la réglementation en
vigueur,
-le batiment est desservi par une voie dont les caractéristiques répondent
aux besoins de l'opération,
-le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'opération
projetée est assuré en dehors des voies publiques.

b) annexes des habitations existantes :

Deux annexes maximum a la date d'approbation du PLU d'une superficie cumulée
de 60 m2 de surface de plancher, des batiments existants, si elles sont implantées
a moins de 20 m de la construction 4 usage d'habitation, et sous réserve d'une
intégration soignée dans le site.

Article 1AU3 - ACCES ET VOIE

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celies de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'amenagement particulieres si elles
existent.

Toute opération doit préserver les possibllités de raccordement & la voie
des occupations du sol susceptibles de s'implanter ultérieurement

Article 1AUI4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent.

Article 1AUIS - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pour chagque secteur, les régies applicables sont celies de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent.
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ZONE 1AU indic é @ : Secteur a urbaniser & court terme sous conditions d'aménagement

Article 1AUi6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent

Pour les constructions d’habitation existantes :

Les extensions autorisées des batiments existants doivent respecter un
recul minimum de 5 m.

Article 1AUIT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DES PROPRIETES VOISINES

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent

Pour les constructions d'habitation existantes :

Les extensions autorisées des batiments existants doivent respecter un
recul minimum de 4 m.

Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiées
jusqu'en limite des parcelles a condition 1°) que leur hauteur n'excéde pas,
sur cette limite, 3,50 m au faitage par rapport au terrain naturel ; 2°)
qu'aucune fagade ne dépasse 8 m et 3°) que la longueur cumulée des
facades ainsi implantées en limite ne dépasse pas 12 m.

Article 1AUIB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'aménagement pariiculiéres si elles
existent.

Article 1AUiS - EMPRISE AU SOL

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
correspondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent.

Article 1AUI10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
commespondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent

Pour les constructions d'habitation existantes :

Les extensions autorisées des batiments existants ne dewvront pas
excéder 9.00 m de hauleur

Article 1AUI11 -~ ASPECT EXTERIEUR

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
comespondante et des onentations d'aménagement particuliéres si elles
existent.

Article 1AUI12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
comespondante et des onientations d'aménagement particuliéres si elles
existent.
Pour les constructions d'habitation existantes :

Pour des raisons de sécurité, les portails d'entrée doivent étre implantés a
5 métres de I'accotement des voies publiques.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules en dehors des voles
publiques, il est exigé

LOGEMENT NEUF 1 place par tranche de 50 m" de surface de
plancher, avec un minimum de 2 places par

habitation

+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche de
200 m* de surface de plancher

Les places couvertes ou en sous-sol sont
obligatoirement non cloisonnées.

Article 1AUI13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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ZONE 1AU |ndiCée . Secteur a urbaniser a court terme sous conditions d'aménag

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
comespondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles
existent.

Article 1AUi14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pour chaque secteur, les régles applicables sont celles de la zone urbaine
comespondante et des orientations d'aménagement particuliéres si elles

existent.
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Z ONE 2 A U Secteur a urbaniser 3 long terme (ouverture par décision du conseil municipal et modification ou révision du PLU)

La zone 2AU est insuffisammenl équipée, elle est donc destinée au
développement de |'urbanisation future et ce, a long terme. Son aménagement ne
pourra se réaliser qu'aprés modification ou révision du Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLE 2AU1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DE SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d'occupations ou dutilisations des sols non
mentionnés dans l'article 2AU 2

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les extensions des batiments existants :

Sont autorisés I'entretien des batiments existants et leur extension mesurée
intérieure ou égale a 60 m2, et ce, en une fois d'un batiment d'habitation
existant dans la mesure ol :

- L'alimentation en eau potable soit possible par le réseau public.

- L'assainissement soit possible par le réseau public ou par un dispositif

autonome conforme a Ia filiére imposée par la carte d'aptitude des sols

et du milieu, annexée au PLU

- Il est desservi par une voie dont les caractéristiques répondent aux

besoins de I'opération.

- Le stationnement des véhicules correspond aux besoins de l'opération

- Les piscines sont intégrées et ne viennent pas altérer la qualité du site.
Les annexes des batiments autorisées :

Deux annexes maximum a la date d'approbation du PLU dune superficie
cumulée de 60 m2 de SHON des batiments existants, si elles sont implantées a
moins de 20 m de la construction & usage d'habitation, et sous réserve d'une
intégration soignée

La reconstruction similaire d’'un batiment aprés sinistre esl autorisée dans
les trois ans suivant le sinistre, dans I'enveloppe du volume ancien, a condition
que sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et
utilisations du sol prévues dans la zone. Le respect des autres régles de la
zone n'est pas exigé.

Il s'agit dune zone ol les voies publiques el les réseaux existants a la
périphéne immédiate de la zone n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de la zone : leur
ouverture est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU.

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIE

Non réglementé

ARTICLE 2AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

ARTICLE 2AUS5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

MNon réglementé

ARTICLE 2AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementeé.

Pour les constructions d'habitation existantes :

Les extensions et les annexes autorisées des batiments ewistants doivent
respecter un recul minimum de 5 m.

ARTICLE 2AUT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DES PROPRIETES VOISINES

Non réglementé.
Pour |es constructions d’habitation existantes :

Les extensions et les annexes autorisées des batiments existants doivent
respecter un recul minimum de 5 m.

ARTICLE ZAU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

MNon réglementé
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ZONE 2AU  secteur a urbaniser  long terme (ouverture par décision du conseil municipal et modification ou révision du PLU)

ARTICLE 2AUS - EMPRISE AU SOL

MNon réglementé

ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglemente.

ions d'habitation existan'

La hauteur totale des volumes batis, mesurés a partir du sol naturel avant travaux
en tout point du batiment, ne devra pas excéder 9 m.

ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 24U12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

Pour | ' :

Pour des raisons de sécurité, les portails d'entrée doivent étre implantés a 5
méfres de 'accotement des voies publiques.

Afin d'assurer le stationnement des vehicules en dehors des voies publiques, il est
exigeé

LOGEMENT NEUF 1 place par tranche de 50 m" de surface de
plancher, avec un minimum de 2 places

minimum par habitation

+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche de
200 m* de surface de plancher

Les places couvertes ou en sous-sol sont
obligatoirement non cloisonnées.

ARTICLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Non réglementé
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LZUNE A

Secteur agricole et A p

. Secteur agricole a valeur paysagere

Il s'agit d'une zone dans laquelle l'agriculture justifie une protection
particuliére, Cette protection a pour but de maintenir I'agriculture et de garantir le
caractére agreste actuel.

ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATIONS DU SOL
INTERDITS

Sont interdits
- Les constructions ou installations, y compns les serres démontables, dans
le sous-secteur Ap,
- Les exploitations forestiéres,
- Les habitations (sauf celles indiquées en A2),
- L'hébergement hotelier,
- Les bureaux,
- Les commerces et services,
- L'artisanat,
- L'industnie,
- Les entrepdts,.

Et notamment .

- Les dépdls de matériaux et déchets de toute nature,

- L'ouverture et I'exploitation de camiére

- Les affouilliements et exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires a l'activité
agricole et & la gestion des eaux pluviales et a la réalisation d'équipements
publics.

- Les temains de camping (hormis ceux décrits a l'article 2) et de caravanage,
les parcs résidentiels de loisirs et les habitations legéres de loisirs.

- Les constructions nécessaires a I'élevage de chiens ou autres petits animaux
de compagnie

- Les boxes a chevaux.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

Adaptations mineures : les dispositions des articles 3 a 13 du réglement de
cette zone ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures ; elles seront
Instruites conformément aux modalités et procédures prévues dans le Code de
I'Urbanisme. Elles doivent &tre rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelies ou le caractére des constructions avoisinantes.

La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans les
trois ans suivant le sinistre, dans I'enveloppe du volume ancien, a condition que
sa destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations
du sol prévues dans la zone.

ilisati ivan n t | _ell

respectent les conditions ci-aprés -

Dansiazone A :

Les batiments et installations agnicoles qu'a la condition que leur implantation
dans la zone soit reconnue indispensable & l'activité agricole.

Les annexes touristiques et les ateliers de transformation des exploitations
agricoles (gites et accueil tounstique) préexistantes sont autorisées dans la
zone sous réserve d'étre aménagées dans un batiment existant sur le site de
rexploitation ou accolées & I'un de ces batiments, ou @ moins de 20 m de
I'exploitation et dans la limite de 150 m" de surface de plancher.

Les points de vente de leurs productions sous réserve d'étre aménagées sur
le site de I'exploitation dans la limite de 80 m” de surface de piancher.

Les logements destinés aux actifs agricoles des exploitations agncoles
professionnelles, sous les conditions cumulatives suivantes :

- nécessité de résider sur le site principal de l'activité de I'exploitation,
dans ou & proximité immédiate des batiments de [I'exploitation
préexistante et de former un ensemble cohérent avec ces demiers,

- soit un seul bétiment & usage de logement par exploitation (en cas de
plusieurs logements, ils devront étre soit accolés, soit intégrés dans le
volume d'un seul batiment) soit en logements aménagés sous forme de
réhabilitation ou réaffectation de constructions existantes : dans tous les
cas la surface de ces logements ne devra pas depasser 150 m~ de
surface de plancher, et leur nombre devra élre en rapport avec
Iimportance de 'activité agricole de I'exploitation,

- avoir |a sortie de I'habitation commune avec celle de 'exploitation.

Rappel © +  Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

ou dintérét collectif et dont lmplantation dans la zone est justifiée par des
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impératifs technigues de fonctionnement du service, sont admis sous réserve
de ne pas porter atteinte a l'activité agricole et de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler et
pour assurer une bonne intégration dans le site.

+ Les aires de stationnement publiques, sous réserve d'étre réalisées en
matériaux permeables.

+  Clbtures | le long de toutes les voies de circulation, des conditions particuliéres
peuvent étre émises concemant la nature et le retrait des cibtures ou de tout
aménagement, lorsque cet aménagement est susceptible de faire obstacle ou
de créer une géne pour la circulation de tous véhicules, notamment d'engins
agricoles, d'entretien ou de sécunté.

* Les batiments agricoles traditionnels existants et repérés au plan de zonage
du PLU au titre de l'article L.123-3, peuvent étre réaffectés a I'habitation, dans
le volume existant (3 I'exception d'éléments architecturaux particuliers en
toiture), dans la mesure ol ©

- le batiment a réhabiliter est situé a plus de 100 m de batiments agricoles
existants
- son alimentation en eau potable et son assainissement sont possibles
par les réseaux publics ou conformément a la réglementation sanitaire,
- il est desservi par une voie dont les caracténstiques répondent aux
besoins de I'opération,
- le stationnement des véhicules comespondant aux besoins
de l'opération projetée est assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIE

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques
ou privées dont les caractéristiqgues comespondent a leur importance et a leur
destination, surtout pour ce qui conceme la sécurité de la circulation et la
commodité des moyens de défense contre l'incendie

La largeur minimum des voies de desserte est fixée a 5 métres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voles qui présenteraient un risque pour la circulation peut &tre interdit.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable :

Toute construction @ usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction d’habitation ou tout local pouvant servir au travail, au repos, a
I'agrément ou a l'accueil du public doivent &tre raccordée en séparalif aux réseaux
collectifs d’assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, il devra étre mis en place un assainissement
individuel conforme au plan de zonage d'assainissement (voir annexes sanitaires
du PLU).

Assainissement des eaux pluviales |

Les aménagements réalisés sur le termain d'assiette de Il'opération doivent étre
raccordés au réseau public de collecte des eaux pluviales ou & défaut présenter un
dispositif autonome satisfaisant qui ne se rejette pas dans les dispositifs
d'assainissement, y compris les fossés des routes départementales.

La mise en place de caniveaux de récupération en liaison avec le domaine public
est exigée sur les voles privées en amont du domaine public

Energies et téiécommunications :

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au
repos, a l'agrément ou a l'accueil du public, sauf les annexes, doit étre raccordée
au réseau électrique. Les raccordements aux réseaux doivent étre entemés.
Collecte :

La réalisation d'une aire de collecte des ordures ménagéres en limite du domaine
public est obligatoire. Dans un local ventilé avec toiture dont les dimensions seront
déterminées conformément aux besoins de l'opération et aux réglementations en
vigueur,

Entreposage

L'entreposage des ordures ménagéres doit s'effectuer a l'inténeur des volumes

batis.

PLU de SERGY - Modification simplifize n*1 - Réglement.

Espaces & Mutations, T4 550 Chavanod

W 37/54

ZON = A - Secteur agricole et A p

Secteur agricole a valeur paysagére

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les débords de toiture jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en compte pour I'application
de l'ensemble des régles édictées par le présent article (excepté lorsqu'ils sont
susceptibles de porter atteinte a la sécunté de Ia circulation publique).

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 10 m des voies et
empnses publiques existants ou a créer, et de 15 m minimum de I'emprise des
départementales.

ARTICLE A 7 _- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATRICES

Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en compte
dans le calcul du recul de la construction

Toute construction doit étre implantée de facon telle que la distance horizontale de
chacun de ses points au point de la limite parcellaire qui en est le plus proche soit
au moins égale a la différence de niveau entre ces deux points sans jamais pouvoir
étre inférieure a 4 meétres.

Toutes constructions, installations et amenagements sont interdits a moins de 20
métres de l'axe des cours deau (se référer aux prescriptions de mesures

conservatoires définies sur les schémas types annexés en fin de ce document),
sauf indications contraires portées sur les plans graphiques.

A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 -EMPRISE AU SOL
Non réglemente.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Le présent article ne s'applique pas aux equipements public ou d'intérét collectil et
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

La hauteur de toute construction ne peut excéder

* pour les constructions a usage d'habitation: 9 métres maximum au
faitage.

« pour les autres constructions - 13 m au faitage.

* pour les équipements nécessaires a I'activité agricole (exemple : silos) -
I'Architecte Conseil du Département sera consulté

ARTICLE A 11 _- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
L-article 11 ne s'applique pas pour les équipements publics ou d'intérét collectif et
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

En aucun cas, les constructions, installations et divers modes d'utilisation du sol ne
doivent, par leur dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains.

Dans le cas d'un projet architectural s'inscrivant dans 'évolution du cadre bati et ne
répondant pas, pour partie, au régles du préseni arficle, des adaptations au
présent article pourront étre instruites, dans ce cas, la collectivité interrogera
F'architecte consultant agricole.

Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au termain
naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

Les toitures doivent s'harmoniser avec celles des constructions voisines.

Pour les logements autorisés dans la zone, il faut se référer a F'article Uc 11.
Cldtures -

Les cidtures ne sont pas souhaitées. En tout état de cause, leur implantation et le
détail de leur aspect doivent figurer dans la demande d'autorisation de construire.
Dr'une hauteur maximale de 1,60 m, efles doivent éire de type agricole.

PLU de SERGY . Modification simplifize n*! . Réglement.

Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod

W 3854

DREAL Auvergne-Rhone-Alpes-
Version Fevrier 2018

Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme

47/110



z ONE A - Secteur agricole et Ap : Secteur agricole a valeur paysagére

Végetaux .

Les plantations d'arbres ou d'arbustes doivent favoriser une mellleure intégration
des installations.

Le choix des essences, leur mode de groupements et leur taille devront prendre en
comple les caractéristiques du paysage local (haies champétres, bocagéres,
bosquets, verger, arbres isolés, efc...).

Dans le cadre du Permis de Construire, pour les végétaux mis en ceuvre (surtout
les haies et les moyennes et hautes futaies), on se référera a la palette végétale
disponible en annexe du présent réglement.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, particuliérement en
cas d'accueil de clientéle.

Une entrée privative hors cibture encore appelée sas non clos, doit étre prévu avec
un recul minimum de 5m par rapport a la limite de propriété jouxtant le domaine
public.

Caracténstiques des places de stationnement -

les dimensions minimales de ces places, sauf en bordure des voies en
stationnement linéaire, devront étre de 500 m x 2,50 m Les places de
stationnement ne doivent pas étre «commandées».

Pour les logements autorisés dans la zone. il est exige

LOGEMENT EXISTANT 2 places par logement dont la moitié devant
étre couvertes et obligatoirement intégrées au

volume principal.

AcTiviTES
Les stationnements des wvéhicules doivent

Bitiments agricoles et £ \
répondre aux besoins de l'opération.

principalement les
espaces de vente a la
ferme

1 place par tranche de 50 m" de surface de
plancher, avec un minimum de 2 places par
habitation

LOGEMENT NEUF

+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche de
200 m” de surface de plancher,.

Les places couvertes ou en sous-sol sont
obligatoirement non cloisonnées.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toutes les haies inscrites au titre de l'article L123-1.7 sur les plans graphigues font
l'objet d'une protection. Leur modification fera I'objet d'une autorisation préalable
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Le COS n'est pas limité.
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Il s'agit de zones naturelles et forestiéres qu'il convient de protéger en raison de la
qualité des sites

ARTICLE N1-OCCUPATIONS OU D'UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits -
- Les habitations nouvelles (sauf dans le secteur Nbc et sous résenve des
dispositions de l'article 2).

- L'hébergement hitelier,

- Les bureaux,

- Les commerces et services,

- L'artisanat,

- L'industrie,

- Les entrepdts,

- Les exploitations agricoles.
Et notamment :

Les drainages ou remblais et autres travaux susceptibles de détruire
l'intérét hydrauligue des zones humides.
-Dans 'ensemble de la zone N -
- Les dépdts de matériaux et déchets de toute nature,
- L'ouverture et I'exploitation de carriére
- Les affouillements et exhaussements du sol, sauf ceux nécessaires a
la gestion des eaux pluviales
- Les terrains de camping et de caravanage, les parcs résidentiels de
loisirs et les habitations legéres de loisirs.
- Les divers modes d'utilisation du sol prévus a l'article R.4422 du
Code de I'Urbanisme a I'exception de ceux liés aux jeux et sports ainsi
que des aires permanentes de stationnement ouvertes au public.

TIC - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES
1. Rappel .

La reconstruction similaire d'un batiment aprés sinistre est autorisée dans les trois
ans suivant le sinistre dans l'enveloppe du volume ancien a condition que sa
destination soit conservée ou soit conforme aux occupations et utilisations du sol
prévues dans la zone.

2. les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

Les modifications des haies protégées inscrites au titre de I'article L123-1.7 sur les
plans graphiques feront l'objet d'une autorisation préalable afin d'assurer leur
protection.

Dans I'ensemble de la Zone N :

Les ouvrages techniques ou dintérét collectif nécessaires au service public sont
autonisés dans cetle zone, sous réserve de prendre toutes dispositions pour
assurer une bonne insertion dans le site

Les légers aménagements, seulement siils sont liés a la découverte et a la
valorisation des milieux naturels

Pour les habitations existantes @ seule la rénovation du bati est autorisée sous
réserve d'une bonne insertion dans le site.

Dans le sous-secteur Nb -

Les extensions mesurées inférieures ou égales a 60 m2 de surface de plancher, en
une fois, d'un batiment d’habitation existant dans la mesure ol -

- 'alimentation en eau potable soit possible par le réseau public,

- I'assainissement soit possible par le réseau public ou par un dispositif

autonome conforme a Ia filiére imposée par la carte d'aptitude des sols et
du milieu annexée au PLU

- Il est desservi par une voie dont les caractéristiques répondent aux
besoins de I'opération
- le stationnement des véhicules comespond aux besoins de I'opération.
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- deux annexes d'une superficie cumulée de 60 m2 des batiments
existants si elles sont implantées a moins de 20 metres de la
construction d’habitation, et sous réserve d'une intégration soignée.
Dans les sous-secteurs Nbc :
-Les extensions mesurées inférieures ou égales 4 60 m2 de surface de
plancher, en une fois, d'un batiment d'habitation existant sont admises, dans la
mesure ol
- l'alimentation en eau potable soit possible par le réseau public,
- lassainissement soit possible par le réseau public ou par un
dispositif autonome conforme a la filiére imposée par la care
d'aptitude des sois et du milieu annexée au PLU. .
- il est desservi par une voie dont les caracténstiques répondent aux
besoins de I'opération
- le stationnement des wvéhicules correspond aux besoins de
I'opération.
- deux annexes d'une superficie cumuiée de 60 m2 des batiments
existants sous réserve d'une intégration soignée.
-Des constructions d’habitation d'une surface de plancher, maximaie de 180m2
peuvent étre admises en une seule fois a la date d'approbation du PLU.

Dans le sous-secteur Ne
Seuls sont autorisés les équipements publics ou d'intérét collecti.

Dans le sous-secieur Nec :
Seuls sont autorisés les équipements de recherche liés au CERN,

Dans I sous-secteur Ns :

Seuls sont autorisés les travaux de gestion et d'entretien courant du Jura et les
ouvrages techniques liés au bon fonctionnement des équipements publics sont
autorisés, et la réhabilitation des chalets d'alpage a usage agricole a l'intérieur du
volume existant.

Dans le sous-secteur Nt
Sont autorisés sous conditions du respect du site :
- les aménagements et équipements d'accueil du public liés a la pratique
du ski.

n: r N

Seules sont autorisées I'exploitation des terres agricoles et l'extension du batiment
agricole sous deux conditions : pas de possiilité de créer une habitation et sous
réserve d'une intégration au site réussie.

1 1-7*, peuvent étre
réaffecté & I'habitation, dans le volume existant (@ lexception d'éléments
architecturaux particuliers en toiture), dans la mesure od :

- Leur implantation ne géne pas la bonne marche des exploitations
agricoles pérennes,

- son alimentation en eau potable et son assainissement sont possibles
par les réseaux publics ou conformément & la réglementation sanitaire,

- lls sont desservis par une voie dont les caracténstiques répondent aux
besoins de I'opération,

- Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins de
I'opération projetée est assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIE

Les consiructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques
ou privees dont les caracténstigues comespondent a leur importance et a leur
destination, surtout pour ce qu conceme la sécurité de la circulation et la
commodité des moyens de défense contre lincendie

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur
celle de ces voies qui présenteraient un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les voies privées se terminant en impasse doivent éfre aménagées de telle sorte
que les véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour

La largeur minimum des chaussées des voies de desserte est fixée & 5 métres.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potabie

Toute construction a usage d'habitation ou gqui requiert une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
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conduite de caracléristiqgues suffisantes, conforméement aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usees :

Toute construction d'habitation ou tout local pouvant servir au travail, au repos, a
I'agrément ou a I'accueil du public doivent &tre raccordée en séparatil aux réseaux
collectifs d'assainissement

En l'absence d'un tel réseau, | devra étre mis en place un assainissement
individuel conforme au plan de zonage d'assainissement (voir annexes sanitaires
du PLU)

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain d'assiefte de l'opération doivent étre
raccordés au réseau public d'eaux pluviales ou a défaut présenter un dispositil
individuel d'évacuation, conforme au zonage d'assainissement des eaux pluviales
annexé au PLU, qui ne se rejette pas dans les dispositifs d'assainissement des
eaux usées, y compris les fossés des routes départementales et communales.

La mise en place de caniveaux de récupération en liaison avec le domaine public
est exigée sur les voies privées en amont du domaine public.

Pour les sous-secteurs Nb et Nbc :

Coliecte :

La réalisation d'une aire plate de collecte des ordures ménagéres en limite du
domaine public est obligatoire elle sera entourée sur trois cotés d'une bordure
de maintien et agrémentée de végétation de type haie pour tout projet de
construction de plus de trois logements. Pour plus de 10 logements la
construction d'un local ventile avec toiture sera obligatoire, les dimensions
seront déterminées conformément aux besoins de ['opération et aux
réglementations en vigueur. A défaut, l'installation de containers enterrés ou
semi-enterrés pourra étre envisagé a l'appréciation de la Communauté de
Commune du Pays de Gex.

Energies et téiécommunications .

Toute construction 3 usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au
repos, a I'agrément ou a accuell du public, sauf les annexes, doit étre raccordée
au réseau électrique. Les raccordements aux réseaux doivent tre enterrés.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

Dans le sous-secteur Nbe, pour toute construction d’habitation une superficie
minimale de a 700m2 de temain est imposée pour des raisons de cohérence avec
le béti déja existant et le respect paysager du site.

ARTICLE N& - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Genéralites .
Les débords de toiture jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en compte pour
I'application de l'ensemble des régles édictées par le présent article
(excepté lorsqu'ils sont susceptibles de porter atleinte a la sécurité de la
circulation publique).

I ntation :

= Les équipements publics ou dintérét collectifs et les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics doivent s'implanter a 1,00
m minimum des voies et emprises publiques.

= Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies et
emprises publiques selon les modalités suivantes :
* 5 m minimum des voies et empnses publiques.
= 15 m minimum de I'axe de la ligne SNCF.

* Les constructions annexes du batiment principal, peuvent étre édifiées en
limite, débord de tot compris, sous réserves des conditions cumulatives

Enfreposage . sulvantes
L'entreposage des ordures meénagéres doit s'effectuer a linténeur des = 1°) que leur hauteur n'excéde pas, sur cefte limite, 3,50 m au
volumes batis. faitage par rapport au temrain naturel,
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= 2%} qu'aucune fagade ne dépasse 8 m linéairement,
3°) que la longueur cumulée des facades ainsi impiantées en
limite ne dépasse pas 12 m.
4°) qu'elles ne comportent pas d'accés sur I'emprise publique.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATRICES

Sréralités -
Les débords de toiture et de balcon, jusqu'a 1,00 m ne sont pas pris en
compte dans le calcul du recul de la construction,

Toutes constructions, installations et aménagements sont interdits @ moins
de 20 métres de l'axe des toments el cours d'eau (se référer aux
prescriptions de mesures conservatoires définies sur les schémas types
annexés en fin de ce document).

Implantation :
Les constructions doivent &re implantées selon la modalité suivante :
La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au
point le plus proche de la limite séparatrice doit au moins étre égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieur a
am.

Des consiructions annexes du batiment principal peuvent étre édifiées en
limite des parcelles, débord de toit compris & condition

1°) que leur hauteur n'excéde pas , sur cefte limite, 3,50 m au faitage par
rapport au terrain naturel ;

2°) qu'aucune fagade ne dépasse 8 m

3°) que la longueur cumulée des facades ainsi implantées en limite ne
depasse pas 12m.

Les annexes accolées, a 'exception de celles non closes, supporteront les
régles du batment principal.

Les piscines devront &tre implantées d 3m minimum des limites séparatrices.

Non limité pour les semes dont la hauteur est inférieure a 3 m

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent soit respecter un recul de &m entre elle, soit étre
jointives.

Les annexes doivent étre implantées a 3 m minimum de la construction principale a
I'exclusion des piscines.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Dans le sous-secteur Nbe, I'emprise au sol ne peut excéder 0,20 identique a la
zone Uc.

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions doit étre compatible avec le site naturel ou bati

environnant et ne peut excéder la hauteur intiale des batiments existants, hormis
ouvrages technigues et autres superstructures.

Pour les constructions d’habitation autorisées dans la zone, la hauteur totale des
volumes batis, mesurés a partir du sol naturel avant travaux en tout point du
batiment, ne devra pas excéder 8 m au faitage.

ARTICLE N11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Larticle 11 ne s'applique pas aux constructions d'intérét public ou d'intérét collectif
et aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

i ith ENé t iculié

PLU de SERGY Modification simplifige n*1 - Reglement.
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ZONE N : secteur naturel et forestier, Nh - Secteur

| humide, N a

naturel agricole, N e : Secteur naturel équipement, Ne ¢ = Secteur nature! lié a des

équipements de recherche (CERN), N b  Secteur naturel bati, N b¢ = Secteur naturel bati & constructibilité limitée, Nt = Secteur naturel du domaine skiable Crozet-Lélex
etNs _ Secteur naturel sensible

Pour les extensions et les constructions d’habitation nouvelles autorisées dans le
sous-secteur Nb et Nbc, on se référera a l'article Uc 11,

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des habitations et
installations autorisés doit étre assuré en dehors des voles publiques ou chemins
d'accés ou de promenade.

Une entrée privative hors ciéture encore appelée sas non clos, doit étre prévu avec
un recul minimum de 5m par rapport 4 la limite de propriété jouxtant le domaine
public.

Pour les sous-secteurs Nb et Nbe, afin d'assurer le stationnement des véhicules
en dehors des voies publiques, Il est exigé -

LOGEMENT NEUF 1 place par tranche de 50 m~ de surface de
plancher, avec un minimum de 2 places par

habitation

+ 1 place « visiteur » banalisée par tranche de
200 m* de surface de plancher

Les places couvertes ou en sous-sol sont
obligatoirement non cloisonnées.

2 places par logement dont la moitié devront
étre couveries et obligatoirement intégrées au
volume principal.

LOGEMENT EXISTANT

EQUIPEMENT PUBLIC OU D'INTERET| Le stationnement des véhicules doit répondre
COLLECTIF aux besoins de 'opération

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation d'occupation
ou d'utilisation du sol, la réalisation d'espaces plantés publics. Cette exigence est
fonction de la nature et de l'importance de I'opération projetée.

Les plantations en limites sont réalisées avec des essences locales dont 1a liste est
disponible en annexe du présent réglement et ne doivent excéder 1,60 m

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

MNon réglementé.
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ANNEXES  Prescriptions de mesures conservatoires le long des ruisseaux et torrents

cos n 1: Rulsseou sons iovin

[— — .-

- e

P : Pente moyenne

PLU de SERGY . Modification simplifide n*1 - Réglement. Espaces & Mutations, 74 850 Chavancd W 4554

ANNEXES ' glossaire

Définition du terme « annexe » : Definition du terme « point median » :
Le terme "annexe” correspond & une construction 3 usage non principal, Qui est situé au milieu (point M sur le graphique).
qui serait plus petite que la construction principale, sans liaison avec elle.

B
Une piscine est toujours annexe a une construction principale (habitation,
hétel...) couverte ou non. \f

Définition du terme « annexe accolées :

Une construction sera qualifiée d'annexe accolée si elle nrépond 4 &
simultanément a trois conditions '

-la construction est édifiée posténeurement & une construction

existante

-la construction a une surface de plancher inférieure a la construction

existante

-aucune communication n'existe entre les deux constructions.

Définition du terme « commandeéess :

Une place de stationnement est commandée s'il faut passer par cefte
place pour acceder a la suivante.

T el

ition du terme « »

Piéce de bois en sifflet rapportée sur la partie inféneure d'un chevron,
pour le donner & la partie inférieure d'un pan de foiture une moindre
inclinaison.

Deéfinition du terme « rénovation » (source DICOBAT) :

Remise a neuf, restitution d'un aspect neuf. Travail consistant a remettre
dans un état analogue 3 I'état d'origine un batiment ou un ouvrage
degrades par le temps, les intemperies, l'usure, etc. La rénovation ne doit
pas étre confondue avec la réhabilitation ; par ailleurs, la rénovation sous-
entend le maintien de la fonction antérieure de l'ouvrage.
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ANNEXES patette végétale
TAILLE FLORAISON FLORAISON DISTANCE DE DISPONIBILITE
NOM FRANCAIS Nom Latin ADULTE COULEUR FPOQUE EXPOSITION REPARTITION FRUITS PLANTATION  EN PEPINIERES
ARBRES DE GRANDE TAILLE
CHENE PEDONCULE
Quercus robur (pedunculata) 154 20m avril @ mai lumiére Jusqu'a 1300m |gland 84d12m trés courant
ERABLE PLANE
Acer platanoi des 154 20m avril a mai demi-ombre Jusqu'a 1500m 5a7m trés courant
ERABLE SYCOMORE
Acer p doplatanus 154 20m mai demi-ombre Jusqu'al 800m 6 a Bm trés courant
FRENE COMMUN noiratre |lummigre
Fraxinus I5i 15 a 20m |a violacé mars a mai |demi-ombre Jusqu'a 1400m |samare 6a10m trés courant
HETRE |demi-ombre
Fagus sylvatica 15a20m avril & mai ombre Jusqu'a 1700m 6a10m trés courant
MERISIER petite cense
Prunus avium 12 4 17m |blanc avril & mai demi-ombre Jusqu'a 1700m |rouge puis noire |5 a 8m courant
NOYER COMMUN lumiére
Juglans régia 12a15m avril & mai demi-ombre noix 8al12m courant
TILLEUL A GRANDES FEUILLES demi-ombre
Tilia platyphyifos 15 & 20m |jaune pale juin @ juiliet ombre Jusqu'a 1000m 6a10m trés courant
TILLEUL A PETITES FEUILLES jaune
Tilia cordata 15 a 20m |blanchitre Juillet demi-ombre Jusqu'a 1500m 6d 10m trés courant
TREMBLE
|Populus tremula 18 a 22m |verditre mars a avril__ {lumiére jusaqu'a 1300m 5a7m courant
PLU de SERGY Modification simplifiée n*1 - Réglement Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod W 47154 J
ANNEXES palette végétale
ARBRES DE TAILLE MOYENNE
ALISIER BLANC fruit rouge
Sorbus aria 6al12m |blanc mai lumiere Jusqu'a 1700m |ou orangé courant
AULNE BLANC
Alnus incana 1034 15m fevrier lurmigre Jusgu'a 1500m courant
AULNE A FEUILLES DE CCEUR
Alnus cordata 12 4 20m février lumiére Jusqu'a 1400m courant
AULNE GLUTINEUX ou VERNE
Alnus glutinosa 12a18m mars a avril lumiére Jusqu'al200m trés courant
CERISIER TARDIF petite drupe
Prunus serotina 104 15m |blanc mai & juin demi-ombre noire luisante courant
CHARME COMMUN demi-ombre akénes
Carpinus betulus 10a15m avril @ mai ombre Jusqu'a 1000m |en grappe trés courant
CHENE PUBESCENT ou BLANC
Quercus pubescens _(ianuginosa) 8al2m avril lumiére Jusqu'a 1400m |gland courant
ERABLE CHAMPETRE lumiére
Acer campestre BalZm avril a mai demi-ombre Jusqu'a 1000m trés courant
ERABLE A FEUILLE D'OBIER lumiére
Acer opalus B8al12m |mars @ awril demi-ombre jusgu'a 1900m courant
FRENE A FLEURS
Fraxinus ornus 6 a 10m__|blanchatre avril a mai {lumiere courant
GRISARD I_ lumiére
Populus X canescens 184 25m mars a avril demi-ombre Jusqu'a 600m rare
OSIER DES VANNIERS
Salix vinimalis 104 15m avril @ mai lumiére Jusqu'a 400m courant
POIRIER SAUVAGE lumiére
Pyrus communis (pyraster) 54 10m _|blanc avril @ mai demi-ombre Jusqu'a 1200m |petite poire trés rare
POMMIER SAUVAGE petite pomme
Malus sylvestris 6 a 10m_|blanc rose avril @ mai lumiére Jusqu'a 1300m |jaune verditre trés rare
SAULE BLANC
Salix alba 154 20m avril & mai lumiere Jusqu'd 1300m courant
SORBIER DES QISELEURS lumiére fruit sphérique
Sorbus aucuparia 84 10m _|blanc mai a juin demi-ombre Jusqu'a 2000m |rouge trés courant
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ANNEXES ' palette végétale

GRANDS ARBUSTES CADUCS

AUBEPINE EPINEUSE |lumiére fruit ovoide

Crataegus oxyacantha (laevigata) 3abm__|blanc avril @ mai dermi-ombre Jusqu'a1600m _|rouge rare
AUBEPINE MONOGYNE lumiére fruit ovoide

Crataegus gy na 44 8m_ |blanc mai demi-ombre Jusqu'a 1600m |rouge rare
BAGUENALUDIER

Colutea arborescens 2ad4m __ |jaune mai a juillet lumiére Jusgu'a 1500m [Vessie enflée courant
CERISIER A GRAPPES

Prunus padus 5a 8m__ |blanc mai a juin demi-ombre Jusqu'a 1800m |drupe noire courant
CERISIER DE DAINTE-LUCIE petite drupe

Prunus mahaleb 3d4m_ |blanc avril lumiére Jusqu'a 1600m [rouge / noire courant
COGNASSIER

Cydonia vulgaris 4a6m rare

CYTISE gousse verte

Laburnum anagy roi des 4a7m __|jaune |mai a juin lumiere Jusqu'a 2000m [puis noirdtre trés courant
COUDRIER ou NOISETIERS COMMUN demi-ombre

Coryllus avellana 245m janvier 3 mars |ombre jusqu'al700m_|noisette trés courant
NOISETIERS A FRUITS

Corylus maxima 3a8m courant
PRUNIER MYROBOLAN fruit

Prunus cerasifera 3a8m _|blanc mars & avril rouge courant
POIRIER A FEUILLES DE CCEUR lumiére petite poire

Pyrus cordata 34 8m |blanc mai @ juin demi-ombre Jusqu'a 1200m [rouge rare

SAULF CENDRE capsule

Salix cinerea 244m mars & awril lumniére Jusqu'a 2000m [tomenteuse rare

SAULE MARSAULT

Salix caprea 3ada10m |mars a avril lumiére Jusqu'a 2000m courant
SAULE NOIR capsule

Salix atrocinerea 2a4m mars & awril lumigre Jusqu'a 1500m [tomenteuse rare
SUREAU NOIR lumiére baie noire

Samb nigra 3 A6m |blanc juin & juillet demi-ombre Jusqu'a 1600m |globul rare
SUREAU ROUGE lumiere baie ovale

Sarmnk 15 T 2a4m__ |jaune pale avril a mai demi-ombre Jusqu'a 2000m [rouge luisanle courant
PLU de SERGY - Modification simplifiée n*1 - Réglement. Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod W 49/54

ANNEXES palette vegetale

CONIFERES

SAPIN COMMUN lumigére cones

Abies alba 354 45m mai demi-ombre Jusqu'a 1800m trés courant
SAPIN DE NORDMANN lumiére cones

Abies nordmanniana 30 a 40m mai demi-ombre Jusqu'a 1200m trés courant
GENEVRIER COMMUN

lunipérus i 2a10m avril-mai lumigre Jusqu'a 1800m rare

EPICEA COMMUN lumiére

Picea abies 30a50m mai @ juin demi-ombre Jusqu'a 2000m trés courant
PIN CEMBRO lumiere cones

Pinus cembro 204 25m juin a juillet demi-ombre Jusqu'a 2500m rare

PIN SYLVESTRE cones

Pinus sylvestris 354 40m mai a juin lumiére Jusqu'a 2000m courant

IF COMMUN ombre arille rouge vif

Taxus baccata 104 15m février a avril  |lumiére Jusqu'a 1600m courant
GRANDS ARBUSTES PERSISTANTS

BUIS capsule verte

Buxus sempervirens 24 4m__ |verditre mars a avril demi-ombre Jusgu'a 1600m |puis brune trés courant
HOUX demi-ombre

Hlex aquifolium 2a8m __|blanc mai a juin ombre Jusqu'a 2000m |drupe rouge trés courant
LAURIER DU PORTUGAL

Laurus lusitanica 2abm Lrés courant
NERPRUN ALATERNE

Rhamnus alaternus 4a5m rare
TROENE COMMUN lumiére
| Ligustrum vulgare 2a4m__ |blanc mai a juin demi-ombre Jusqu'a 1000m |baie noire courant
TROENE CHAMPETRE

Ligustrum atrovirens 2 a4m trés courant
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ANNEXES ' palette végétale

PETITS ARBUSTES CADUCS
AMELANCHIER DES BOIS
|Amélanchier ovalis 2a3m__|blanc avril a mai lumniére |M4'é 1800m rare
AMELANCHIER
Amélanchier canad, trés courant
ARGOUSIER baie jaune
| Hippophae rhamnoi des 2ad4m  |verditre mars a avril lumniére Jusqu'a 1800m |orangée courant
AULNE VERT petit cone
Alnus viridis 1a4dm avril 4 juin lumiére Jusqu'a 2300m |globuleux rare
EPINE-VINETTE lumiére
Berberis wulgaris 143m _ |jaune mai a juin demi-ombre Jusqu'a 2000m_|Baie rouge rare
BAGLENAUDIER vessie renflée
Colutea arborescens ZaAm__|Jaune mai a juillet lumiére Jusqu'a 1500m courant
BOURDAINE drupe rouge
Frangula alnus 1d2m _|verditre |mai lumigre Jusqu'a 1000m |puis noire rare
CASSIS demi-ombre baie noire
Ribes nigrum 1a2m _|vert rougedtre |avril a mai ombre Jusqu'a 1600m |globuleuse courant
CHEVREFEUILLE DES HAIES lumiére
Lonicera xylosteum 142m __ |blanc jaundtre |mai a juin demi-ombre Jusqu'a 1800m |baie rouge rare
CORNOUILLER MALE lumiére drupe
Cornus mas 1a3m |jaune creme  |mars & awril demi-ombre Jusgu'a 1500m |rouge orangée trés courant
COURNOUILLER SANGUIN lumiére drupe
Cornus sanguinea 1ad2m _ |blanc mai a juillet demi-ombre Jusqu'a 1500m [noir bleutée trés courant
CORONILLE gousse
Coronilla emerus 1ad1.5m |jaune avril a mai lumiere Jusqu'al300m |noiratre courant
FUSAIN D'EUROPE lumiére rose violacé
Evony mus suropaeus 1a4m__ |blanc verdatre |avril @ mai demi-ombre Jusqu'd 700m_|orange courant
FUSAIN A LARGES FEUILLES demi-ombre graine
Evonymus latifolius 14 5m  |[vert brundtre |mai 3 juin ombre Jusqu'a 1800m |rouge orangée rare
PLU de SERGY  Modification simplifiée n*1 - Réglement. Espaces & Mutations, 74 650 Chavanod W 51/54
ANNEXES palette végétale
PETITS ARBUSTES CADUCS
FUSTET demi-ombre drupe
Cotinus coggy gria 143m_ |jaunatre mai 3 juillet Jusgu'a 850m courant
FRAMBOISIER
Rubus idaeus 1da2m blanc maj i aout lumiére Jusqu'a 2200m | framboise tres courant
GROSEILLER "SAUVAGE" petite baie
Ribes alpi) 141,5m |verdatre avril @ mai demi-ombre Jusgu'a 1800m [rouge rare
GROSEILLER COMMUN baie rouge
Ribes rubrum 14 1,5m |vert jaundtre  |avril 3 mai demi-ombre Jusqu'a 2100m [globuleuse trés courant
GROSEILLER a MAQUEREAU rouge demi-ombre baie verdatre
Ribes uva-crispa 1a1,5m | et verditre mars a avril ombre Jusgu'a 1800m |[translucide courant
NERPRUN DES ALPES drupe ovoide
Rh {pil 1.5 a 3m_|verdatre mai a juin lumiére Jusqu'a 1500m |noire brillante trés rare
NERPRUN PURGATIF lumiére drupe
Rhamnus catharicus 1a2m _|jaunatre mai a juin demi-ombre Jusgu'a 1500m |noire rare
PRUNELLIER ou EPINE NOIRE lumigre prunelle
Pruns spinosa 1a4m  |blanc avril demi-ombre Jusgu'a 700m _ [bleu-noir rare
ROSIERS lumiere fruit ovoide
Rosa glauca (rubrifolia) 1a2m rose vif Juin a aolt demi-ombre Jusgu'a 200m__ [brun rouge trés rare
SAULE POURPRE capsule
Salix purpurea 143m mars a avril lumiére Jusgu'a 2300m [tomenteuse courant
SUMAC FUSTET
Cotinus coggy aria 14a3m jaunitre mai a juillet lumiére Jusgu'a 850m  |drupe brune trés courant
VIORNE LANTANE lumiére drupe rouge
Viburnum lantana 1425m [blanc mai @ juin demi-ombre Jusgu'a 1500m [puis noir courant
VIORNE OBIER lurniére drupe
Viburnum opulus 14a4m |blanc lmm 4 juin demi-ombre Jusqu'a 1400m |rouge courant
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ANNEXES : palette végétale

PETITS ARBUSTES PERSISTANTS

COTONEASTER lumiére fruit

Cotoneaster intergerrimus et tomentosa|0.5 a 2m _|rose avril @ juin demi-ombre Jusgu'a 2500m |rouge violacé trés rare

FRAGON verdatre et sepltembe demi-ombre baie

Ruscus aculeatus 142m |violacé a awril ombre jusqu'a 700m__ jrouge rare

ARBUSTES "HORTICOLES" CADUCS

ALTHEA

Hibiscus sy riacus 2a3m trés courant

BUDDLEIA

Buddleia davidii 3as5m trés courant

CHEVREFEUILLE

Lonicera fragantissima 2a3m trés courant

CLERODENDRON

Clerodendron trichotomum 3a5m trés courant

CORNOUILLER

Cornus alba 2a3m trés courant

DEUTZIA

Deutzia scabra 2a3m trés courant
PLU de SERGY Modification simplifiée n*1 - Réglement Espaces & Mutations, 74 850 Chavanod W 53/54

ANNEXES simuiation d'implantation

Simulation sur une parcelle de 2000 m2 en zone Ub [hypothése maximale)

50.00

o lr'

Exisan st
40.00
Régles PLU
MHauteur : .00 m maxd ou faltege
Reculs:

-erngrise puldigue
fimite sparalr.

ST IAME propridte
Stationnements : 2 plig: = ) pd vidirewsfdogr
Espoces libres et plantations : 15'% du ténement
pour foute apération de + de §

Reésultante
SHON : eny, 1700 m2 [S0iF env 8 IgTs & intermedicn e,
CES: 0
COs:05
Stationnement prévu : 24 pleny

28.00

Simulation sur une parcelie de B00 m2 (caractéristique de terrain) en zone Uc
{hypothése maximale)

Régles PLU

Howsteur : 8 i raxd au foiage
Reculs :
~empnse publigue 5 m min
Yririte separatice 1 M2 = 400 m
“dur mime per
Stationnements : 7 p
Espaces libres et plontations :

ou moins 30% despace Wit

Aspect des constructions ; tu e kergeut ©f onigoein
de fogade nedoit dire < 8 lo houtewr de ko comtruction
CES:0.%

Résultante avec CES ot application de larticle T1

SHON : env. 300 m2 max
Cos:p18
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Zonage actuel du périmétre de la ZAC : 1AUa/b
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ANNEXE 4 Evolution du plan de zonage, du
reglement et OAP du projet de ZAC

Zonage actuel
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ANNEXE 5 Délibération n°40/18 du 11 septembre 2018 de la
commune de SERGY - Approbation du dossier de DUP valant mise en
compatibilité du PLU

E vy of prefesime o (I

Feg en prllechyne b 1900500

ATt b Sor o=l
IS 009 20t 20850 18D B
DEPARTEMENT COMMUNE DE SERGY
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL
CONSFILLERS ELUS - L.’an deux mit dix-huit, e 11 du mois de seprenbre & 20030, 1= Conseil Municipal de ia
19 commune de SERGY, aprés convocation 1égale du 06092018, s'est réuni sous Iz

présidence de Monsicur Denis LINGLIN, Maire.

CONSEILLERS ENEXERCICE :  Egafent Présenss: Mmes ¢ MM. LINGLIN (Maire), JOUVE, CLEMENT
18 LANZA, RICO, DELZEUX, HOMOLA, MOINE, LABBADI, POGGIOLL
ARRUFAT, CHAPPUIS, MANTZ, RACZ

Date d'affichage du procés-
verbal du conseil municipal :
18:09.2018

Etalent absents ¢

Mme CAQUOT (procuration & M. Clément)
Mme GAUTIER (procuration & Mme Delzcux)
M. GUISOLAN (precuration & M. Homola)
Mme VAIVRE

CONSEILLERS PRESENTS : M. RACZ a été nommé pour remplir les fonctions de secrétaire,
14
OBJET: 7TAC « Sergy-Dessous» 4 SERGY / Déclaration d'Utilité Pablique /
Fnquéte perecllaire / Mise en compatibitité dur PLU

Monsicur le Maire expose au Conscil Municipal les éléments suivants ©

Lz commune d¢ SERGY a décidé d'ouvrir a Uurbanisation un secteur de 3 hectares environ dans le secteur de
Sergy-Dessous, situé an ceeur de la commune, afin de réaliser un quartier d'habitation d’environ 11 000 m?* de
surface de plancher.

Le périmétre de la ZAC est de 33 755m? (surface graphique cadastrale issuce de application du plan cadastral
numérisé) et est délimité & I'Est par 1" Avenue du Jura, par le lotissement au Sud ¢t & I'Cuest, ¢t enfin, par la frange
batie du Centre village au Nord. Ce périméire concerne principalement des prés, jardins et petits vergers qui nc
font Fobjet d’aucunc exploitation et ne comporte aucune construction, i I'exception d™un bati léger & Pusage de
cabanon de jardin,

Ce projet 2 notamment pour objectifs

» D’aménager un nouveau quartier en cosur de village, d’une centaine de logements environ, permettant de
limiter I’étalement urbain ¢t de répondre aux enjeux du Programme Local de 1"Habitat,

7 D’optimiscr les capacités d”accueii d’une des principales réserves fonciéres de la commune,

» De diversifier offre d’habitat ¢t d’améliorer I'équilibre social de I'habitat,

¥ De dynamiser e secteur économique de la commune (augmentation de la population et des ressources
fiscales, amélioration du taux de remplissage des équipements publics ei notammennt des écoles maternelles
¢f primaires),

* De erder des leux de vie et des espaces publics de référence. garants de fa qualité du cadre de vie et du «
vivre ensemble »,




Envayed o predectung e 18092018

» De développer un nouveau quartier dans le respect du caractére idep Repuenpéiectuele 19032008 -~
bourg ATNEE 1 T
1

» De faciliter les déplacements doux entre le centre bourg et les quartiers ¢ 10 991210104074 2015031110160 02

A cetitre, la commune de SERGY a organisé une concertation préalable en plusieurs phases, de 2010 & 2014, (Cf.
la délibération n®13/14 du 04 mars 2014 qui approuve le bilan de la concertation préalable), conformément a
I'article L 300-2 du Code de 'Urbanisme. Par délibération n®14/14 du 2 décembre 2014, le Conscil municipal a
approuvé le bilan de la concertation et, par délibération 11°01/15 du 13 janvier 2015, il a créé la ZAC Sergy-
Dessous.

La commune a ensuite lancé une consultation publique pour la désignation d’un cencessionnaire pour la
réalisation de la ZAC. Et 4 Pissue de cette consultation, celle-ci a choisi, lors du conseil municipal du 12 avril
2016, ie grovpement D2P/ABHF comme concessionnaire pour la réalisation de cette opération.

l.a mission d’aménagenr définic dans le trait¢ de concession, approuvé par délibération n°13/16 du Conseil
Municipal 12 avril 2016 (annexc 11} consiste a élaborer le projet de Dossier de Réalisation de la ZAC, acquérir en
tout ou partic des temains inclus dans le périmétre de la ZAC par voie amiable ou d expropriation, aménager et
viabiliser les terrains et procéder aux cessions fonciéres respectant le programme ci-dessus.

Par délibération n°42/17 en date du 3 septembre 2017, le conseil municipal a approuvé la cession du Traiteé de
concession el la substitution du groupement D2P/ABHF av profit de ia SAS Sergy Dessous Aménagement,
constituée par le groupement.

Afin de mettre en @uvre Popération d’aménagement, il est nécessaire que le concessionnaire dispose de la
maitrise foneiére compléte des parcelles composant la ZAC « Sergy-Dessous » étant précise que les parcelles déja
acquises par la commmune de SERGY et I’'Etablissement Public Foncier de 1" Ain seront cédées au concessionnaire
suivant les dispositions prévues au Traité de concession,

1 est précis€ que pour la réalisation de la ZAC, la Commune et son Aménageur entendent favoriser les
négociations amiables mais qu’il est nécessaire de prévoir la possibilité de procéder aux acquisitions fonciéres par
voic 4’ expropriation si les négociations amiables en cours ou A venir devaient échouer.

C’est pourguoi, compte tenu de Uintérét général de 'opération, la Commune et son Aménageur souhaitent, par la
présente délibération, solliciter auvprés de Monsieur le Préfet de 1’Ain, PPouverture d’une enguéte publique
préalable 3 la déclaration d'utilité publique qui cmportera mise cn compatibilité du PLU et d'une eoquéte
parcellaire conjointe la Diéclaration d’Utilité Publigue (DUP) des acquisitions, des expropriations et travaux du
projet d’aménagement de la ZAC Scrgy Dessous.

En effet, les dispositions du Plan Local d’Urbanisme (PLU) couvrant la commune de SERGY ne permettent pas,
en I’éat, 1a réalisation du projet de ZAC et doivent donc étre revues pour qu'il y ait compatibilité entre le projet et
le PLYU du la communc de SERGY.

En conséquence, Monsicur le maire propose :

> De recourir 4 la procédure d’expropriation pour les parcelles situées a Pintérieur du périmétre de la ZAC et
du périmétre d’utilité publique, compte-tenu de la vocation résidenticlle du projet répondant & une pénune
de "offre dans te Pays de Gex ct ce, en cas d’abscnee d'accord amiable avec les propriétaires des parcelles
concerndées,

¥ De demander & Monsieur le Préfel de I’Ain ouverture d’une enquéte publique et parcellaire préalable 4 la
déclaration d'utilité publique qui emportera mise en compatibilité des dispositions du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de SERGY, et d’unc cnquéte parcellaire préalable & la déclaration de
cessibilite,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales |

Vi le Code de I’Urbanisme ;

Vu le Code de I'Expropriation pour cause d 'utilité publigue ;

DREAL Auvergne-Bhone-Alpes- Canevas d'examen au cas par ¢as / Document d'urbanisme 102/110
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: Enviyé en pretediuie ie 100058
Vu la délibération n°14/14 du 2 décembre 2014 du Conseil municipal de SE Rety en prétecture fe 15952015
concertation préalable ; Alaen ie S
1D 001-210104614-20520911-40_18D-0C
Vu la délibération n°01/13 du conseil municipal de SERGY en date du 13 junvier 2015 ayamt approuvé le dossier
de création de la Z4C « Sergv-Dessous » ;

Vu la délibération n°l 3716 du consetl municipal de SERGY en date du 12 avril 2016 ayant désigné le groupement
D2FPABHF comme concessionnaire ;

Vu la délibération n°42/17en date du § septembre 2017 du conseil municipal de SERGY qui a approuvé la cession
du Traité de concession et la substitution du groupement D2P/ABHF au profit de la SAS Sergy Dessous
Aménagement.

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération n®01/08 du conseil municipal de Sergy en dute
du 3 février 2008.

Vu la délibération n°28/10 en date du 4 mai 2010, le conseil municipal de Sergy a approuvé la modification n°l
du Plan Local d ' Urbanisme de SERGY,

Vu Parrété préfectoral du 12 février 2014 portant modification de la définition de 'intérét communautaire et des
compétences de la Communauté de communes du Pays de Gex (CCPG), ceite derniére est devenue 'autorité
compétenie en matiére du PLU.

Vi la délibération n°2014.00322 en date du 16 octobre 2014 le conseil de ln CCPG a approwvé la modification
simplifiée n®! du PLU de SERGY.

Vu ia délibération n°2018.00228 du 18 juin 2018, I conseil de le CCPG a approwvé Ia modification simplifice du
PLU dont lebjet était de rajouter dans le dossier des Orientations d’ Aménagement et de Programmation du PLU
de Sergy, P'OAP relarive au sectenr « Sergy-dessous » clussé en zone 1AUn/b présente dans le dossier
d’approbation du PLU en 2008 et omise dans le dossier d ‘approbation de la modification simplifiée n°f en 2014.

Vi fa délibération v°39.18 du conseil municipal de SERGY en date du 11 septembre 2018 ayant appronvé le
dossier de réalisation de la ZAC et le programme des éguipements publics ;

CONSIDERANT que le projet de ZAC « Sergy-Dessous », tel gu'il est prévu, concerne ic développement du
centre bourg ¢t a pour objectifs de ¢

» Conforter ¢t développer le centre village en gardant I’ame de SERGY,

# De développer Poffre cn matiére de logements,

# D’améliorer les liaisons, notamment piétonnes, entre le centre bourg et les fotissements riverains,
# De réaliser des espaces publics qualitatifs,

CONSIDERANT que le projet de ZAC « Sergy-Dessous » prévoit la réalisation d’un programme prévisionnel aui
s'articule autour de deux thémes majeurs :

# La construction de nouveaux batiments & destination principalement de logements,
# La création d’espaces publics comprenant notamment la réalisation d’une vaste esplanade paysagére, d'une
aire de jeux pour enfants et de parkings.

CONSIDERANT que le programme de construction comprend environ 11 150 m* de surface de plancher (S4P)
qui sc décompose de la maniére suivante :

» Logements : environ 10 850 m? SdP,

# Local a destination d’activités et d'associations : 300 m? SdP

CONSIDERANT que le projet prévoit 20% de logements locatifs sociaux conformément au Programme Local de
I"'Habitat (PLY) :

DREAL Auvergne-Bhone-Alpes- Canevas d'examen au cas par cas / Document d'urbanisme 103/910
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Envoyé en préfecture le 19/0972018
CONSIDERANT que le projet contribue & la mixité sociale grace a la ¢ Recuen préfecture le 19052018

logements et la réalisation de logements locatifs sociaux ; Affiché le =

ID - 001-210104014-20180911-40_18D-DE
CONSIDERANT les aspects positifs du projet en termes de développement durable, d’amélioration du cadre et de
la qualité de vie, notamment grice :

> A la création de nouvelles liaisons, notamment piétonnes,

» Au réle central de la future esplanade, véritable espace de rencontre et de détente pour la population de
SERGY,

» Aux trames paysagéres aménagées sur les espaces publics,

CONSIDERANT que I'impact sur la propriété privée est bien identifié et maitrisé ;

CONSIDERANT que les contraintes du projet se révélent limitées eu égard a I’intérét de I’opération pour
I’ensemble des habitants de la commune de SERGY ;

CONSIDERANT le montant prévisionnel des dépenses découlant du projet de la ZAC et s’élevant & la somme
d’environ 8 439 000 € HT ;

En conséquence, le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, avec 11 voix pour et 6 abstentions (Mesdames
Lanza, Delzeux, Gautier et Poggioli, Messicurs Mantz et Racz) :

» APPROUVE les dossiers d’enquéte publique et parcellaire et de mise en compatibilit¢ du PLU
préalablement 4 I’ouverture de |’enquéte publique et parcellaire

> VALIDE le recours & la procédure d’expropriation sur les parcelles situées dans le périmétre de la ZAC
« Sergy-Dessous », compte-tenu de la vocation résidentielle du projet répondant & une pénurie de I’offre
dans le Pays de Gex et ce, en cas d’absence de réglement amiable avec les propriétaires des parcelles
concernées,

» SOLLICITE Monsieur le Préfet de 1’ Ain pour ’ouverture conjointe d’une enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique emportant mise en compatibilité des dispositions du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de SERGY, et d’une enquéte parcellaire préalable 2 la déclaration de cessibilité,

» AUTORISE Monsieur le Maire & engager toutes les démarches et procédures ainsi qu’a signer tous les
documents se rapportant & ce dossier,

» AUTORISE la SAS Sergy Dessous Aménagement a réaliser les acquisitions par voie amiable ou
d’expropriation, dans le cadre des dispositions des articles 16 et 18 .3 du Traité de concession.

Ainsi délibéré, les jour mois et an que dessus,
Pour extrait conforme et certification du caractére
exécutoire de la présente délibération.

A Sergy, le 11 septembre 2018
Le Maire,
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