Dieulefit, le 29 mars 2019

D i eu [ e ﬁ t Mission Régionale d’Autorité Environnementale

DREAL Auvergne Rhéne Alpes
Service CIDDAE/Pole AL (site de Lyon)
5, place Jules Ferry

69453 LYON CEDEX 06

N/REE : CP/ML/ W 2L
Objet : Prescription de la modification de droit commun n° 1 du PLU

Service Urbanisme : 04.75.46.96.90

Monsieur le Directeut,

Jrat 'honneur de vous informer de I'engagement de la procédure de modification de droit
commun n° 1 de la commune de Diculefit prise par arrété n° 24/2019 en date du 15 février
2019.

Le projet étant potentiellement soumis a ¢valuation environnementale, j’ai ’honneur de vous
transmettre pour avis mon dossier de demande d’examen au cas par cas.

Je vous rappelle que cet avis devra m’étre transmis dans les deux mois suivant la réception du
dossier.

Vous voudrez bien en transmettre une copic a la Direction Départementale des Tertitoires —
Service Aménagement du Territoite et Risques — Pole Aménagement (ddt-pa-
satt(@drome.gouv.fr.

Je vous prie de croire, Monsicur le Directeur, a Pexpression de mes salutations distinguées.

Picees jointes :

- délibération n® 02/2019

- arréte n® 24/2019

- dossier modification P1.U

- formulaire examen au cas par cas
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DELIBERATION N°02/2019

Le trente janvier deux mille dix-nenf, 4 dix-huit hevres, les membres du Conseil Municipal légalement convoqués le vingt-
cing jenvier deux mille dix-neuf se sont réunis, en séance publique, dans la salle du Conseil Municipal sous la présidence de

Madame Christme PRIOTTO, Maite.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 23
Nombre de conseillers présents : 18
Nombze de procumtons : 5

Etaient présents : Mesdames BLANC Nicole, COUDERC Pascale, LECLER Marie-Madeleine, MORENAS Genevidve,
PRIOTTO Christine, TROUSLOT Brigitte ; et Messiewrs BERNON Jean-Pierre, CADIER Olivier, GLAYSE Jacques, Jean

~GRANF; - GRESSE- Francis,- KOHEER: Rémy; MAGNAN Jean-Touis; MARCEL: Gérard; MONTESINGS Michel,

NATIER Patrice, SUSINT José, VALENTIN Michel

Etadent représenté(e)s : Mesdames DERIMAY Yamina (powvoir 7 Miche! MONTESINOS), HOFFMANN Patricia (pooir o
José SUSIND, LACHENS Aane (powvoir a Jacques GLAYSE), MEUNIER Michéle (porivoir @ Reny KOHLER) et Monsieur
AUDERGON Jean-Marc {ponsair d Miche/ 1AL BINTIN)

Secrétaire de séance : Monsieur José SUSINT

OBJET : Plan Local d’Urbanisme (PLU): Modification de Dtoit commun n°l
(rapporteur : Monsieur CADIER)

Monsient Olivier CADIER, rapportenr de Pobjet, expose aux membres du conseil municipal, les
principales motivations qui justifient Iz modification du Plan Local &Urbanisme (PLU) ainsi que les
objectifs 4 atteindre en [a matiére,

La cominune de Dieulefit dispose d’un PLU approuvé pat le conseil tmwonicipal en date du § juiller 2014
qui a fait Pobjet: :

- d'ane modification simplifiée n° 1 approuvée en date du 10 décembre 2014,

- d'une modification simplifiée n® 2 approuvée le 25 janvier 2017,

- de la révision allégée n°® 1 prescrite par délibération du conseil mumnicipal 1° 30/2018 du 2 mai 2018

- de la présente proposition de modification de droit commun.

Monsieur CADIER précise que la révision allégée n® 1 et la présente modification de droit commun
seront menées simultanément,

Monsienr CADIER expose que le contexte communal a évohié depuis Fapprobation du PLU en juillet
2014, et que des ajustements du document d'urbanisme sont nécessaires, pous ptendre en compte ces

&volations.

Le code de Iurbanisme prévoit que le PLU peat faite Fobjet d’une telle procédute, quand les
modifications apportées n’ont pas de conséquences sur les orientations du Projet d’Atménagement et de
Développement Durable (PADD) et qu'elles ne pottent pas atteinte 3 Péconomic générale du PADD,
ni sut la réduction des zones naturelles ou agricoles, quelles ne soifent pas source de nuisances
supplémentaires et quelles n’entravent pas la qualité des paysages.
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Larticle L153-38 du code de Purbanisme prévoit que Mlorsque ke projer de modification porte sur ouvertre 3
Lirbanisation d'nne soie, ne délibération motivde de Porgane diibérant on du wonges) wmizeipal justifie Pntilité de cette
ospuertsre an regard des capaitds d'urbanisation ensore inexploitées dans s Joies dgjd nrbaniséer et fa faisabilité
opératiomnelle o un projet dans ces sones”.

Ainsi, la présente évolution du PLU s'inscrit-elle dans une ptocédure encadrée de modification avec

engueéte publicue.

Les objectifs poursuivis par la modification sont les suivants :

- Faire évoluer les documents d’utbanisme afin de permettre Ja réalisation de projets nouveanx

- Faciliter Pouverture 2 Purbanisation de la zone 1AU du secteur des « Garennes et Reymonds"

- Supptitnet 'emplacement réservé n® R2 : cet emplacement n’est plus nécessaire désormais, du fait des
travanx de desserte du quartier des Rouviéres effectués actuellernent par la commune, aptés démeclition
de la tnenuiserie Pelin, et Paménagement de la rue des Boulevards

- Créer un emplacement réservé afin de desservir la zone AUD du secteur des Reymonds

-~ Renuméroter les emplacements 1éservés du fajt des suppressions et créations.

- Moditier Particle 12 du réglement du PLU : "stadonnement dags les zones Alia, AUb et N

Les Motivations de Fouverture 3 Purbanisation de Ia rone 1AL des « Garennes et
Reymonds », qui deviendra zone AUa:

IDune part, Pouverture 4 Putbanisation de la zone 1AU des « Garennes ot Reymonds » se justific par
une baisse du nombre de logements produits pat Ja commune depuis Papprobation du PLU le § juillet
2014. De 21 logements par an, en moyenne, entre 2009 et 2013, le rythme diminne 3 18,6 logements.

pat an, entre 2014 et 2018,

Mounsieur CADIER rappelle que les orientations du PADID, telles quévoquées 4 Iz page 8 du document
PADD, précisent quil est nécessaire de produite au moins 400 logements pour accueillir Ia nouvelle
population, auxquels il faut ajouter des logements nécessaites au maintden de la population actuelle, soit

33 logements pag an au minimum,

Monsieur CADIER. informe que le Programme Local de IHabitat {PLH) de Ia Commupauté de
Communes de Dieulefit-Bourdeaux, apptouvé en 2018, fixe un tythme moyen de 19 logements Pat an,
Ot pour Pannée 2018, seul 5 permis de construire ont été accordés pat la municipalité pour des
logements neufs.

Alnst, Pouvertute 4 Purbanisation de la zone 1AU des « Garennes et Reymonds » apparait nécessaite au
tespect des orientations du PADD,

Monsieur CADIER expose qu’elle se justifie également « en regard des capacités durbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées » (article L 153-38 du Code de Parbanisme). En effet, dans
Penveloppe utbaine, Iurbanisation des zones U non construites atteint ses litnites, lcs propriétaires
souhaitant préserver ces espaces autour de lenr habitation,

Enfin, le sectenr 1AU des "Garennes et Reymonds" fait Pobjet dun projet d’aménagement de 29
logements de type habitat intermédiaire prévoyant la réalisation des réseanx d’ean, d’assainissement et
d’électricité. Le cout de réalisation est estimé A environ 120 GO0 €. Draménageut sera amené a participer
au financement de ces équipements soit par fa Taxe d’Aménagement, soit par un Projet Urban

Parttenarial (PUP).
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Dés lots gu'elle seta ouverte 4 Purbanisation, la zone 1AU, devenue AU, des « Gatennes et
Reymonds » sera urbanisable an fur et 4 mesuze de Favancée des réseaux dans la zone. Ce qui signifie
que le nombre de logements qui y sesa produit sera lissé sur plusieurs années, Les d-coups que poutrait
constituer Putbanisation en une seule opération d’ensemble, seront ainsi litoités,

11 est donc proposé d’ouvtir ce secteut 4 Futhanisation au va des besoins défints pax le PADD et le
P.L.H. de la Communauté de Communes Dieulefit-Bourdeaux, Pobjectif étant loin d’étre atteint,

Monsieuwr CADIER invite le Conseil municipal 2 en délibérer.

Le Conseil Municipal,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, hotamment son article 1.2121-29 ;|

VU le Code de PUrbanisme, notamment ses articles L 153-8, L 153-11, L 153-34, 1. 153-38, L 131-
4, 1.131-6, L 103-3, R 153-20 et R 153-21;

VU ie Plan Local @ Urbanisme approuvé par délibération en date du 9 juillet 2014 ;

CONSIDERANT que objectifs et motivations de la modification de droit commus n°1 ne sont pas
de hature i changet Péconomie générale du PLU et ne concernent ni la réduction des zones naturelles
et agricoles, que ces points n’entraineront pas de nuisances supplémentaires, et que fa qualité des sites,
des paysages et des milienx naturels ne sera pas impactée

CONSIDERANT que le dossiet de modification de droit commun n°1 a é étudié et débattu par la
commission urbanisme en date du 22 janvier 2019

Apres avoir entendu Pexposé du tapporteus,
Aprés en avoir délibéré, et 2 Punanimité (23 voix POUR)

-DECIDE

1/ De presctite la modification de droit commun n® 1 du PLU conformément a Particle L153-38 du
code de Vutbanisme pour mettte en ceuvre les objectifs et les évolutions du PLU évoqueés ci-dessus,
étant précisé qu'un artété du Maire sera mis en place pour lancer cette procédure.

2/ De lancer la concertation ptéalable en application des atticles 1.103-2 et 1.103-3 du Code de
IUrbanisme, concertation qui se déroulera jusqua Pazrét du projet de modification du PLU, 2 Tissue
duquet le conseil municipal tivera le bilan de la concertation,

Les modalités de [a concertation seront les suivantes :

- mise i disposition d'un registre destiné 4 recueillir les observations de toute personne intéressée
durant toute la phase d’élaboration du projet (disponible en Mairie au service de Purbanisme aux heures
et jouss habituels d’ouverture du setvice)

- possibilité d’adsesser un courrier 2 Madame le Maire

- possibilité de rencontter Monsieur 'Adjoint 2 Purbanisme (sur rendez-vous, auptes du service
urbanisme de la commune)

- information pat voie de presse, affichage et annonce sur panneaux Jumineux situés place Chateavras et

place de la Gare
_information sur le site internet de Ia maitie
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le dossier de modification.de droit commun sera évoqué lors de la réunion publique ptévue dans je
cadre du dossier de révision allégeée n°1.

3/ de consulter au cours de la procédute, les personnes publiques prévues notamment aux atticles
1..153-16, L.153-17, L. 153-13, 1..132-7, L.132-9 du code de Putbanisme ;

4/ dantoriser Madame le Maite 2 signer tout contrat, avenant ou convention de ptestation ou de
service nécessaires 2 la procédute de modification du PLU

- DT quen application du Code de P'urbanisiae, la présente délibération sera Lransmise av contrdle de
légalité (préfectute) et notifiée notamment 4

- Monsieut le Préfet de Ia Drdme

- Mounsieur le Sous-Préfet de Nyons

- Monsieut le Président du Conseil Régional

- Monsteur le Président du Conseil Dépattemental

- T.a Chambre de Commetce et &dIndustrie

- La Chambse de Métiers

- La Chambre & Agriculture

- Le Centre de la Propricté Forestiere

-1 INAO

_ Mesdatnes et Messients les Maires des Communes voisines
_Monsieur le Président de la Communauté de Communes DIEULEFTT — BOURDEAUX

- DIT que conformément aux atticles R153-21 du Code de 'Utbanisme, Ja délibération fera Pobjet des

mesures de publicités suivantes :
- affichage dela présente délibération en Mairie durant un mois
_ mention de cet affichage sera inséié en caractites appatents dans un journal diffusé dans le

dépatternent.

Conforme i Foriginal,

Copie de k délibération rendue exécutol
par le Maire compte teny, ,
. de ln publication le d(}’/f’Zqu
. de ]z réception en Préfecturele )
T.e Maire,

Christine PRIOTTO
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ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION N° i DU PLAN LOCAL DPURBANISME

Le Mane de ls Commune de ieunlehir

VU le code de Purbanisme of notanunent les articles L.133-37 et L. 153,38 ; :

TTU le plan local dosbanisime approuvé le 8 juillet 2084, avant fuit o )j(‘i dela mr\rhhmtr{m nmplﬂlcc

7 1 approuvés en date du 10 déeembre 2004 de fa madification sunpliiée n° 2 approuvée le 25
janvier 2017, de fa révision aillédgée n® 1 prescuile pae délibération 6 3072018 da conseil municipal du 2
mal 20138

VU la délibération n® 02/26G19 du consell municipal en dare du 30 janvier 2009 [prescovant la
modiftcation de deait contmun n® 1 du PLU de In commnune de Dieutelu

COMSIDERANT QUE In modification envisagée da plan local Puchanisme a pour chiet de :
[« faire évoleer les docaments durbanisme afin de penmeilee [a réalisaion de projets nouveaus

= Faciliver Pouvestuce & Purbanisatinn de T wone TAU du secreny des Garenaes ot Reymonds

i

L

i de suppriner lemplacement réservé 0% R2; cel ‘:!TIP}'—?L‘"H ent nesk plos nécessaive désormais du Faie

des rravaux de desserte du quartier des Rowkres offeceuds par la Commuae | apres démolidon de b

menusorie Pelin et L’l’;li.néu:uruuem de I vue des Rowlevards

i:"cr_'-éer un emplacement réservé alin de desserviv In vone AUG do secrenr des Revmonds
srenundroter Jos amplacements réservds du fair des SUPBEesEions of créations

cmndifier Particle 12 du réglernent du PTAT: "stiionnement dams fes zones ALn, AL of N

CONSIDERANT QUE corte modification 1°a pas pour co nwclucnr ¢ de changer les prientaticons du
Plan dlunénagemen: et de développement Darable (PADD). de cédduive un espace boisé classd :

HONE § urUL')]r ou naiurelie oo one pnm'"“lf i cchicrte en mison dun !I'aii-ll_‘ de nuisance, C'-C I ¢ ]
saturels, ov Lune éraludon de camre 3 induive de ZEAVES 13

(.lf_‘&i ey oa, ou cles milicws

CORNSIDERANT en cons

200 les possibilicds de cons

fuence, que cette modifcation W pas penr effer de nnjorer de plus de

COMSIDERATY

C1 COnED Lall( soe, que curre modifiontion come dans e champ dapplienzon de b
Sihire o :

de drel comaun 2
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HEIDERANT QUE la procédure de modification doir &tre notifiée sy peesoines publiques

associées mentionées a I’ ;LLLLdeL 132-7, L1329, L 153-16 et L 153-17 du code de 1’u1b"u'1&me

9!

OMSIDERANT QUE Ia procédute de modification nécessiters une enquéte publique ;
CONSIDERANT QUE cette procédure sera menée en paralicle avec ln révision altégée n° 1 du PLU

CONSIDERANT QUE par délibération n® 02/2019 du 30 janvies 2019, le Consell Municipal a

- autorisé le Maire & prescifre par le biais dui aseéte, la modification de droit commun 1% 1 du PLU de
la commune de Diculefit

- défini les modalités de 1a concertation ;

ARRETE

Acticle 1: La procédure de modification de droit commun 0° 1 du plan local duthanisme de Ia
commune de Diculefit est prescrite

Axticle 2 Le projet de modification porte sur :
- Pouvertare a Purbanisation de la zone TAU des Gazennes et Reymonds qui devient zone AU,
- sur Ja suppression de Pemplacernent réservé n® R2, lequel w'est plus nécessaire, en raison de twavavs
de desserte du quartier des Rouvidres effectués par Ia Commune, apiés démolition de la menuiserie
Pelin et daménagement de la rue des Boulevaeds
- sur la eréation d’un emplicement séservé afin de desservic la zone AUb des Reymonds
- sur la renumérotation des emplacements réserves du falt des suppressions et créatons
- sut la modification de Particle 12 du réglement du PLU "stationnement” dans les zones AUa, AUb
et N

&5

seront consultées au cous de la procédute comme le
153-17, L.132-7 et L132-9
de légalité (préfecture) et not_f' & notamment 4 :

Article 3 : Les personnes publiques associde
p;.evoatnt notamiment les articles T..153-16, L,
Le présent arséé sera transmis av contedle de
- Monsieur le Préfet de la Drome

- Mobsicur te Sous-Préfet de Nyons

- honsieut le Président du Régional

- Monsieur le Président du Conseit Départemental

- La Chambre de Commerce et dTndustsie

- La Chambze de Meters

- La Chambee dAgricultore

- Le Centrz Régional de Ia Propriété Forestére

-IJINAO

- Mesdames et Messicurs les Iaites des Communes voisines

- Monsieur le Président de la Communanté de Comununes de Dievlefit-Bourdeaux
-LaDREAT

Articie 4 : Ta modification de droit commui n° 1 fera I’ ob]Pt es mndalités de concertation suivantes :
Prmise 4 disposition d'un registre desting 3 recueiilic les observations de toute personne ntéressée
duzant toute la phase délaboration du projet (disponible 2n l\lim'_:'ie au secvice de Purbanisine, aux
E}r*ures ef jor-rs habituels d'ouvertuee du service) ; ’

- possibilité dadresser un courrier a Madame le Maire ;
?possibﬂ_f_te de renconwer Monsieur 'Adjoint 3 lutbam:sme (sur rendez-vous, auprds du  servies

urb'ul'{‘;n‘e de la commu}@) :

information pas voie de presse, affichags ef annonce sur panmeauy lininenx sttads Place Chateauras
ot Plﬂce de la Gara
2 information sur le siie internet de la soairic
ErFvocaton de ko n_oitma._(m de droif commun lors de fa réunion publique peévae dats le cadee du
2

dossiet de idvision allégde 0° 1 mende en pagalltle de celle-of
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Avticle 51
Conformément a la réglementation, le projet sera soumis 2 enquéte publique. Un arété municipal !
interviendea pour en définir les modalités dorganisation. '

Article 6 : Conformément 4 la réglementation, notaimunent en application de Vasticle R123-24 et R123-
25 du Code de PUrbanisme, le présent arrété sern affiché en mairie pendant le délai de un mois. Ta
mention de cet affichage sera publiée en caractres spparents dans un journal diffusé dans le
Départemnent. Il fera également Pobjet dune informadon sur le site internet de la maise, et suz les
paaneaux Juminaux de la commune situés place Chateauras et place de la gare.

Article 7 :
Le présent acrété peur faire objet dun recours devant le Teibunal administratif de Grenoble dans un
délai de 2 mois 4 compter de sa publication, de son affichage ou notification.

Diewdefit; 1615 fevyier 20

19)

-

" Le Maige,

e . {:;;ﬂ
Chuistis€ PRIOTTO -

Certilie exécutoire par le Mait compte tenu @
- de a réeeption en préfecne le 0 E:;_é,‘.ii){fl
- de sa publivation le :




