E -. Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE" Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cete demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Démolition et reconstruction d'un complexe hc ' ' -

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SOCIETECIVILE IMMOBILIERE DE COURCHEROLE

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET (4|4 2] |1]6 9 |9]|2 6| 0|0 0 1|5  Forme juridique SC

Agostinelli Massimo

Joignez @ votre demande I'annexe obligafoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement corespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, eic.)
Catégorie n°27 et 39 Forages de géothermie sur sondes de maximum 199m de profondeur.

N° de catégorie et sous catégorie

Travaux, constructions et opérations d'aménagement constitués ou en création qui
soit crée une surface de plancher supérieure ou égale 410 000 m2 et inférieure 240
000 m2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pasune superficie supérieure ou égale a
10 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une superficie supérieure ou égale a5
haet inférieure & 10 ha et dont la surface de plancher créée est inférieure a 40 000 m2.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Démolition du bétiment existant de 5575m?2 de surface de plancher.

Construction d'un complexe de 12 800m2 maximum, en R+1 a R+5 et 3 niveaux en sous-sol comprenant:
- Un nouveau complexe hételier 4*, comprenant 8187m2 maximum de surface de plancher;

- Une résidence d'appartements bénéficiant des prestations de I'hétel de 3840m2 de surface de plancher;
- Delogements pour le personnel de 773 m2 de surface de plancher.

Réalisation de sondes géothermiquesdont la profondeur seraau maximum de 199 métres pour chauffer et refroidir leslocaux. Le
nombre de sondes sera fonction des études thermiques et géologiquesen cours.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
- Offre hételiére complémentaire a celle présente sur la station; hotel actuel ne répondant pas aux attentesdestouristes et aux

objectifs économiqueset architecturaux du nouveau gestionnaire: le projet vise le segment haut de gamme dela clientéle des
sportsd’hiver et une diversification de I'offre de services offerts ades clients plusexigeants;

- Gréer un projet d'aménagement lié al'accessibilité d'ensemble : L'accés des skieurs se fera via une plate-forme beaucoup plus
large que celle existante, dans des meilleures conditions de sécurité. Le réaménagement du site utiliserale tunnet d’accés depuis
le Jardin Alpin et non plus celui situé sousla piste de Bellecéte, usage qui jusqu'alors provoquait des nuisances pour lesrésidents
desChalets voisins.

- Intégration du bétiment dans son environnement et prise en compte du voisinage: le nouveau projet est pensé pour s'inscrire
dansl'environnement exceptionnel de Courchevel 1850 et de son Jardin Alpin et propose des réflexions avancées pour une
construction et une exploitation respectueusesde I'environnement (normes HQE, volet paysager, énergie renouvelable).

- Pour une architecture d'exception, le projet présenté permet ainsi de réaliser un ensemble hételier et résidentiel avec une
conception de type « Village », d’une architecture beaucoup plus sensible et harmonieuse que siil se composait d'un unique
grand béatiment produisant un effet désastreux et dommagesable tant en termesd'architecture qu’en termesd’insertion dansle
site.

- Un impact économique important sur la station et I'économie locale avec la création de 150 emploisdirects.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
1. Déconstruction des bétiments existants et évacuation desdéchets

2. Construction et mise en ceuvre du projet

Lestravaux, prévuspour une durée de 3 ans, seront séquencés en deux phases.

En effet, lestravaux ne pourront pasétre poursuivis durant la saison hivernale et durant la saison touristique estivale.

Les préconisationsd’ouverture de chantier de lacommune seront respectées.

Cestravaux n‘engendreront pas de détournement ou de coupure du trafic routier.

Phase 1: comprendraladémolition, la securisation desterrassementset desbéatiments situésen périphérie, lesforages,
I’évacuation desterreset desdéchets, lamise en ceuvre de la structure, de la charpente, des menuiseries extérieures et laliaison
avec le tunnel existant qui permettral’accés au projet.

Durant lesmoisdejuillet et d’ao(t, certainstravaux devront étre stoppés, conformément aux réglesde la Commune. Lesdates
précises seront définies avec les services municipaux.

Cette phase se terminera avant la saison hivernal avec pour objectif de réaliser un batiment "horsd'eau-horsd'air”. Le chantier
sera alorstotalement fermé, sécurise et surveillé durant la saison touristique hivernale.

Phase 2: aura pour objectif de finaliser le second ceuvre et lestravaux de raccordement aux différents réseaux. L'objectif sera
d’ouvrir I'h6tel au public aprés avoir vérifié avec les servicesde I'Bat et delaCommune que laconstruction répond aux reglesde
sécurité et d’accessibilité en vigueur.

Latotalité desterres excédentaires pourront étre stockées aproximité du chantier et seront utilisées pour le remblaiement de
leursterrains. Une convention sera établie.
4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Démolition du batiment existant d’environ 5575 m2 de surface de plancher.
Il sera remplacé par le nouveau complexe hotelier et la résidence d’appartements répartisde lafagon
suivante :
Hotel 4 étoiles comprenant 8 187 m2 maximum de surface de plancher.
0 268 litsregroupésen 118 chambresou suites
0 1 egpace pour le personnel comprenant 64 lits
0 1 salon —restaurant de 485 m2
0 1 espace détente regroupant une piscine / hammam / sauna/ spa/ sallesde
massage / salle de gymnastique
0 1 ski-room
0 1 salle de conférence de 80 m2

Résidence d’appartementsd’un total de 3 840 m2 maximum de surface de plancher.
117 places stationnements permettant de répondre au PLU répartis sur 3 niveaux de
SOuUS-s0IS.

Il est prévu de chauffer et refroidir leslocaux par une pompe achaleur avec des sondes géothermiquesdont laprofondeur sera
au maximum de 199 métres. le nombre de sondes sera fonction des étudesthermiques et géologiquesen cours.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-it soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).
Le projet afait I'objet d'un dossier UTN structurante au titre du SCoT de Tarentaise Vanoise.

Le projet sera soumisapermisde construire et de démolir.

Le projet seraégalement soumis & un dossier de déclaration et avisd'expert au titre du Code Minier pour laréalisation et
I'exploitation du champ de sondes géothermiques destiné al'alimentation énergétique du projet.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface dela parcelle /519m?
SDP Hétel 8187m?
SDP Residence 13840m?2
Logements personnels 773m?2
Total 12 800m?2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) 2 “ o 1 5 g 0 5 : T
d'implantation Coordonnées géographiques! long.45°24' 18"N Lat.6_°38'1 "E

B =t Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

1850
etc). 7°a, 9°a),10°11°a) et b),
73120 COURCHEVEL 22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de

I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ : long.__°_ _'__ " lah__°_

Point d'arrivée : long. __°__'__"_ lat.__°_ ' _"_
Communes traversées :

Joignez a votre demande les annexesn°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Ovi I I Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? OUiD e

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de [a zone d'Implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'‘environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp://www.developpemeni-durable.gouy.fr/-Les-donnees-environnementales-.hitml.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de 'inventaire national du
patrimoine naturel (hitp://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?
On recense plusieurs ZNIEFF en périphérie du projet :4 ZNIEFFdetype1 et 1

ZNIEFF de type 2.
Le site de « Courcheneige » n’interfére avec aucune de cesZN.L.EFF.

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et fioristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? E D

Dans une zone couverte
par un arrété de D
protection de biotope ?

Sur le territoire d’une
commune littorale ?

|Le site de Courcheneige est inclusdans|'aire d'adhésion optimale du Parc National
Dans un parc national, un \dela Vanoise, maisest éloigné du coeur (plusde 5 km).
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ourégionale), | [X] | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?
5 \Un plan d'exposition au bruit a été approuvé le 24 octobre 2011 sur lacommune au
Sur un territoire couvert par ' titre de I'aérodrome de Courchevel, il ne concerne par le site du projet.
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas ot [ 3
échéant, en cours
d'élaboration ?

| Dans un bien inscrit au ' ; LLe site du projet n'est pasconcerné par les protections au titre des monuments
¢ patrimoine mondial ou sa historiques (périmétre de 500 m).
, zone tampon, un Aucune contrainte réglementaire dans ce domaine n’est donc asignaler sur le

 monument historique ou ] secteur d’étude.
| ses abords ou un site

| patrimonial remarquable 2

i
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Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

" Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

O

O

O

Non

O

&

‘Lesinventaires des zones humides proviennent du site CARVEN de la DREAL Fhéne-
‘Alpes. Aucune zone humide n'a été recensée a proximité du site d’implantation de
I'nétel Courcheneige.

ILe plan de prévention desrisques naturels a été approuvé le 21 décembre 2016, au
regard desrisquesd'avalanches de chutesde blocs, descruestorrentielles,
d'inondations et mouvementsde terrains.

Lazone du projet est considérée par le PPRN comme étant "non soumise aux
phénoménes naturels de référence”

Lequel et & quelle distance ?

La commune de Saint-Bon Tarentaise est concernée par deux sites Natura 2000 :

- Un site ZPS: « La Vanoise », site de la Directive Oiseaux. Le site du projet n'est pas
situé dansla zone Natura 2000. I en est relativement éloigné (5 km).

- Un site ZSC : «Le massif de la Vanoise », site de la Directive Habitats. Le site du projet
n'est passitué dansla zone Natura 2000, dont il est situé aprésde 3,8 km.
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o

Caractéristiques de I'mpact potentiel du projet sur l'en

onnement et [a santé humalne auv vu des informations
es ,

dispon|

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Ressources

Milieu naturel

Incidences potentielles

|

|

[Engendre-t-it des
|préleévements
deau ?

iSi oui, dans quel
[milieu 2

4

Impliquera-1-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau

lsouterraines ?
.
|
|
|
[
|

[Est-il excédentaire
ien matériaux ?
|

[Est-il déficitaire en
Imotériaux ?

ISi oui, ufilise-t-il les
ressources naturelles
idu sol ou du sous-
lsol ?

[Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou 4 proximité
d'un site Natura
12000, est-il
I5usceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

© Oui ! Non
H 1

X

E

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement Iimpact potentiel

|Le projet d'aménagement n'engendrera pas de prélévementsd'eau

directement danslanappe ou le sous-sol et sera raccordé au réseau public
d’alimentation en eau potable.
|

Lesdifférentes reconnaissances n’ont pas misen évidence de niveau
piézomeétrique et/ou arrivéesd’eau notables. Il n’y aeu aucune venue d’eau
dansies sondages alapelle mécanique (env. 3 m de profondeur) ni de niveau
piézométrique rencontré dansles deux foragesde 15 et 20 m de profondeur.
Néanmoins, lesouvragesenterrésdoivent étre drainésen extrados par la
mise en place de matériaux drainant entre cesouvrageset le terrain naturel.

Lesterrassementset formes de pentes seront travaillés afin de reformer
I'essence du lieu. Au total, le projet occasionne environ 50 000 m3.

En phase étude, avant de commencer lestravaux, le maitre d’oeuvre se
rapprochera des servicestechniquesde laville et d’autres projetsde travaux
qui auront lieu dansle méme temps afin de minimiser lesdéplacementsliésa
I’évacuation des déblais excédentaires.

Lamise en oeuvre du projet entraine lacoupe d’une dizaine d'épicéasépars
sur le site du projet. Un travail de reboisement adapté avec des essences
locales sera effectué. La palette végétale sera entiérement constituée
d’essences endémiques qui appuieront la recomposition originelle de ce site.
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
‘incidences surles
|OUTreS zones
sensibilité particuliere
|énumérées au 5.2 du
Iprésent formulaire ?

|

Engendre-t-il ia
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

[Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concermné par |
des risques naturels ?|

risques sanitaires @
[Est-il concerné par
des risques

|

i

|
[Engendre-t-il des ‘
|

i

sanitaires ? :
|

|

I

|

Engendre-t-il des |
déplacements/des
trafics |

Est-il source de
bruit ?

[Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

O ®A

O =

O

|
Saint-Bon-Tarentaise se situe dansune zone de sismicité 3, c'est-a-dire

'modérée, ou lesrégles parasismiquesdoivent étre respectéespour la
construction.

[D’aprésla Carte de Localisation des Phénomeénes Avalancheux (CLP.A.) du
domaine skiable des Trois Vallées, aucune avalanche connue n’est située sur
|Ie périmeétre du projet, ni a proximité.

Le site n'est pasexposé directement aun risque de crue torrentielle avéré ou
connu historiquement.

En phase de chantier, le projet engendrera des déplacement d'enginsde
chantier.

En phase d'exploitation des déplacementsliés aux arrivéesdes dientset aux
livraisons seront engendrés.

[Durant le chantier de déconstruction du batiment actuel et de construction
du nouveau complexe hételier, lesengins de chantier mobilesou fixessur le

I D [site peuvent étre sources de nuisances spécifiques (foreuses, grues, rouleaux

compresseurs, etc.). Lesenginsde chantier mobilesou fixes utilisés seront
lconformes alaréglementation.

| O & phase d'exploitation de faibles nuisancesliées au bruit seront généréespar

‘Ieslivraisonset I'exploitation normal d'un hétel.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
|émissions
[lumineuses?

|Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

[Engendre-t-il des
rejefs liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-i-il des
leffluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?

0

|[En phase travaux :
[- Des émissions de poussiéres seront générées par les mouvementsde
fvéhicules sur le site et lorsd'opération de terrassement et de construction. - -
{-Des particules seront émises par les gaz d'échappement descamions
{transitant sur le site et sur les voiries environnantes

En phase d'exploitation : seul le trafic routier généré pour le complexe
hételier sera générateur de rejet de CO2 et seuleslarestauration et lalingerie
pourraient étre sourcesd’odeurs.

En phase de chantier: Lesriverains du site et lesusagersdes voieslesplus
proches peuvent notamment étre soumis a d'éventuelles vibrationslorsde
l'utilisation d'enginsen limite de propriété.

Enfin, les phasesde construction du bé&timent induisent également un trafic
routier (engins de chantier, poids-lourds), susceptible de générer des
nuisances sonoreset vibratoires.

En phase d'exploitation aucune vibrations seront générées.

Le projet n'aura aucune enseigne lumineuse et ne générera pasde nuisance
lumineuse, mise a part leslumiéres émises depuislintérieur de I'hotel et
D \visiblesdepuislesfenétres.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, D]
culturel,
archéologique et '
aysager ?
Patrimoine / peRed

Cadre de vie | —
/ Population |[Engendre-Hil des

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, 0O K
urbanisme, |
aménagements), J

|

notamment I'usage
_jtu sor?

6,2 Les Incldences du projet idenfiflées av 4.1 sont-elles susceptibles détre cumulées avec dautres projets existants ou
approuyes ?

Qui 1 Non? Shoul, deciives pgue |28

Concernant I'exploitation géothermique du sous-sol par sondes verticales, d'aprésla banque de données du sous-sol (BRGM) il
n'existe pasdansun périmétre proche d'installation de méme type. Par conséquent, il n'existe pasde risque d'interférencesou
d'effets cumulés avec desprojetsexistants.

4.3 Les Incidences du profet identifiees av 6.1 sont-elles susceptibles d'aveir des effefs de nature transfrontiére ?

Qui | Non X Shaulcécives ssauein:
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8.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Ct. Partie 4 du dossier UTN effets prévisibles du projet sur I'environnement et mesures envisagées

7. Auto-évaluation (faculta

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet ayant été soumisalaprocédure UTN, il afait I'objet d'une description compléte et détailiées des caractéristiquesdu
projet. Une étude du site du projet et de son environnement ; de ses effets prévisibles sur I'environnement et desmesures
envisagéespour éviter, réduire ou compenser ont été présentésdansce dossier. Bude soumise au Préfet et au comité de massif.
De plus, le projet n'est pas concerné par les périmétres de zones naturelles sensibles : Natura 2000, ZNIEFF, ZICO et peu par les
risques naturels. Du fait de son caractére largement anthropisé et urbanisé, 'aménagement du site actuel atréspeu d'impacts
sur les habitats naturels, sur la faune et laflore présents a proximité du site et aun impact contextuel négligeable en général.
Enfin, le projet proposé poursuit desobjectifs de valorisation de son installation et de son exploitation atraversla qualité de son
architecture, de son intégration au site et paysage et dans sa consommation d'énergie et production d'énergie renouvelable.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locaiisation cartographique des prises
3 | de vue, |'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a}, 6° b et c), 7°
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X X

X

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b} et c), 7° 9°,10°11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b} de 'annexe & 'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 [ métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 [ autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
suscepftible d'avoir des effets.

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus E]

Fait'a L ondres le. ‘% -0 - 20\D

Signature

Insérez votre signature en dliquant sur le cadre ci-dessus
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