DEPARTEMENT DE L’ISERE
COMMUNE DE SAINT GERVAIS

DECLARATION DE PROJET N°2 ENTRAINANT
MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

B- Mise en compatibilité du PLU actuel



Mise en compatibilité du POS actuel B]

1- MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

La prise en compte du projet d'intérét general de réalisation de logements et de commerces ou ser-
vices nécessite la modification de pieces du PLU :

- Le reglement écrit avec de nouvelles dispositions réglementaires : modification du caractere de
la zone et des articles AUd1, AUd2, AUd4 et AUd11 du réglement écrit de la zone AUd.

- Les orientations d’'aménagements et de programmation avec l'intreduction d’'une OAP pour le sec-
teur AUd.

- Les annexes avec lintroduction d'une étude afin de lever la servitude de recul de la
RD1532

Les autres piéces du PLU restent inchangées.

1.1 Le réqglement écrit

1.1.1 Caractére de la zone

Le caractere de la zone tel que décrit dans le réglement du PLU est inadapté au projet envisagé,
en effet il décrit la vocation de la zone comme “"de répondre aux objectifs de développement des
activités non nuisantes, commerciales, tertiaires et/ou artisanales.”

Si les occupation et utilisations du sol interdite ne citent pas I'habitat qui est de fait autorisé, Il est
proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure cette possibilité pour
une meilleur cohérence du réglement (I'ajout est signalé en italique rouge) :

CARACTERE DE LA ZONE AUd

La zones AUd correspond & un secteur non ou insuffisamment équipé, qui peut étre urbanisé a
I'occasion de la réalisation d'une opération d’aménagement cohérente telle que définie par le
présent réglement. Sa vocation, a terme, est de répondre aux objectifs de développement de I'ha-
bitat, des activités non nuisantes, commerciales, tertiaires et/ou artisanales.

1.1.2 Article AUd1

L'actuel article AUd1 du réglement écrit de la zone AUd, reglementant les interdictions est inadap-
té au projet envisagé, en effet il limite la surface des batiments & usage commercial artisanal ou
tertiaire a une SHON de 250m2.

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PL.U de supprimer cette disposition (la
modification est signalée en italique rouge) :

ARTICLE AUd1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. Les ouvertures de carriéres.

2. Les batiments a usage agricole.

3. Les éoliennes

4. Les dépdts de toute nature et tout particulierement les dépbts de matiéres brutes ou de recupé-
ration en plein air.

5. Les exhaussements et affouitlements de sol (suivis ou non de construction) d'une hauteur supé-
rieure a 0,80 métres par rapport au sol initial, sauf impératifs naturels ou pour des motifs d'ordre
d'intégration paysagére ou architecturale ou en cas de travaux rendus nécessaire par la réalisation
d'une infrastructure routiére.
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6. L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping, caravanage, ainsi que les parcs
résidentiels de loisir (PRL) et les habitations légeres de loisir, a l'exception de celles prévues
a l'article Ud2.3.

7. Les entrepdts

8 . Les ouvrages techniques de type antennes-relais de téléphonie

S—esbébmenis-a-usagetesidentie

1.1.3 Article AUd2

L'actuel article AUd2 du réglement écrit de la zone AUd, réglementant les occupations et utilisa-
tions admises sous condition est inadapté au projet envisagé.

En efiet le souhait de la municipalité d'intégrer une orientation d’'aménagement et de programma-
tion pour la zone AUd nécessite d'y faire réference dans le réglement écrit de la zone et de préci-
ser les occupation du sol admises dans ce cas. De plus 'ouverture a l'urbanisation est subordon-
née a la mise aux normes des dispositifs d'assainisement collectif (collecte et traitement) .

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure ces éléments (les ajouts
et modification sont signalés en italique rouge) :

ARTICLE AUd2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisees a conditions de respecter
les dispositions mentionnees dans l'orientation d'amenagement et de programmation et apres
réalisation des équipemenis publics nécessaires :

- Le secteur AUd ne pourra étre urbanise qu'apres la déelivrance de 'ordre de service de déma-
rage des travaux effectifs de la station d’epuration en application de l'article 1123 11 b du code de
I'Urbanisme.

— Le secteur AUd ne pourra étre urbanisé qu'a 'occasion de la realisation d'une opération d’ame-
nagement portant sur l'ensemble du secteur consideré.

— les operations d’aménagement et de construction devront étre compatibles avec les prin-
cipes et dispositions décrites dans I' Orientation d’Aménagement et de programmation (piéce
n°3 du dossier de PLU).

Sous réserve des dispositions mentionnées ci - avant, sont admis :

Dans I'ensemble de la zone AUd :
— Les constructions a usage :
- d'’habitation et leurs annexes,
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- de bureaux,
— Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement de véhicules ouvertes au public,
- les clbtures,
- les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont strictement
nécessaires a des constructions aulorisées ou a des amenagements compatibles avec
la vocation de la zone.

1.1.4 Article AUd3

L’actuel article AUd3 du reglement écrit de la zone AUd, réglementant les acces et voiries est
inadapté au projet envisagé. En effet, I'observation des OAP entraine un changement de ces
régles.

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure ces éléments (les ajouts
et madification sont signalés en italique rouge) :

ARTICLE AUd3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. ACCES ET VOIES D'ACCES :
1. Tout terrain enclavé est inconstructible tant que son propriétaire n'a pas obtenu un passage
aménagé sur les fonds de ses voisins dont la largeur est adaptée a l'usage.

2. Les accés automobiles (portails, portes de garages) devront respecter un recul de 5 meétres
minimum par rapport & l'alignement, ou étre aménagés de fagon a permettre le stationne-
ment hors du domaine public.

3. Laménagement des acces et de leur débouché sur les voies de desserte doit étre tel qu'il soit
adapté au mode d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et a la com-
modité de la circulation.

4. Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers
concernant les acces a la voirie publique, compte tenu de l'intensité de la circulation.

3.2. VOIRIE :

1. Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leur destination ou a leur importance, notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation des engins de lutte contre l'incendie,

de protectlon cnv:le de—mmasaage—des—eﬁduﬁes-menagefes—Sauf—eas—ﬁameuke%su#m

Ces vomes structurantes assurent la desserte securisee, et integrent les liaisons douces.
La voirie communale existante constituera la voie de desserte unique des différents batiements au
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sein du site, afin de minimiser I'espace de circulation en faveur de l'espace propre a cha-
cun des lots.

L'organisation urbaine doit integrer I'espace en vis a vis du carrefour rd1532/rd35 comme un espa-
ce commun de rencontre, de stationnement liés aux commerces non residentiel.

2.2 — Sauf impossibilité technique, les voies en impasse pour la circulation automobile doivent étre
prolongées par des aménagements piétons ou cycles les reliant au réseau de voirie communal ;
Les circulations devront étre organisées pour créer une liaison fonctionnelle incluant la circulation
des pietons avec 'urbanisation et les espaces communs a créer. Les voiries internes d'accés aux
ilots de logements inclueront des circulations douces et des espaces de stationnements pay-
sagés. Elle seront congues afin de limiter au maximum les circulations automobiles dans les quar-
tiers de logements. Les aires de stationnements seront paysagées avec des revetement de sol
type dalles alvéolées enherbées.

Les espaces communs pouvent grouper la fonction d'aires de jeu et de placettes.

1.1.5 Article AUd4

L'actuel article AUd4 du réglement écrit de la zone AUd, réglementant la desserte par les réseaux
est inadapté au projet envisagé. En effet, 'ouverture a l'urbanisation est subordonnée & la mise aux
normes des dispositifs d'assainisement collectif (collecte et traitement). de plus les régles posées
concernant les ordures meénagere ne sont plus adaptées au traitement actuel des déchets (point
de dépot volontaire).

It est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure ces éléments (les ajouts
et modification sont signalés en italique rouge) :

ARTICLE AUd4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

|- Eau:
Toute construction a—usage—dastites doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Il - Assainissement :
1 - Eaux usées :

Le raccordement au réseau collectif de collecte et traitement des eaux usées est obligatoire.

2 - Eaux pluviales :

Lorsqu'un reseau de collecle publique d'eaux pluviales dessert le terrain, et que le raccordement
est gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s'y raccorder dans les
conditions fixées par le gestionnaire du réseau.

En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisance de réseau reconnue, des prescriptions
techniques particulieres pourront étre imposées, afin de limiter les incidences des raccor-
dements sur les ouvrages publics et de ne pas aggraver la servitude naturelle d'écoulement
des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.
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lll - Electricite :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordee au réseau électrique.
Les réseaux Moyenne et Basse Tension seront réalisés en souterrain, sauf en cas dimpossibilité
technigue ou de colt hors de proportion avec I'aménagement prévu.

IV - Teléephone :
Le réseau téléphonique sera enterré, sauf impossibilité technique reconnue le reste du reglement
du PLU actuel reste inchangé.

1.1.6 Article AUd6

Lactuel article AUd6 du reglement écrit de la zone AUd, reglementant I'implantation des construc-
tion par rapport aux voies et emprises publiques est inadapté au projet envisagé. En effet, I'obser-
vation des OAP entraine un changement de ces régles.

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d’inclure ces éléments {les ajouts
et modification sont signalés en italique rouge) :

ARTICLE AUd6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les indication particuliére des OAP devront étre respectées, les constructions doivent étre implan-

- en retrait d'au moins 8m par rapport aux limites de la RD1532. Cetie bande de recul fera
I'objet d’'un aménagement paysager pouvant intégrer des ouvrages de gestions des eaux pluvia-
les. Les batiments seront alignés ou perpendiculaire selon Faxe routier, permettant de renforcer
I'axe de la RN qui pourrait étre assimiler a une artére, en accompagnant trés nettement cette limi-
te ..

La marge de recul de 4 métres pourra étre réduite :

- pour les constructions précaires et démontables, type verriere, liées aux activités com-
merciales de bouche telles que : bar, restaurant ;

- pour les rampes d'accés liées aux équipements et consiructions publiques pour les personnes
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a mobilité réduite et handicapées, & condition que la circulation et la sécurité des piétons
reste assurée.

1.1.7 Article AUd11

L'actuel article AUd11 du réglement écrit de la zone AUd, réglementant 'aspect extérieur est
inadapté au projet envisagé. En effet, 'observation des OAP entraine un complément de ces
regles.

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure ces éléments (les ajouts
et modification sont signalés en italique rouge) :

ARTICLE AUd11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aménagement de la zone Aud devra faire I'objet d'une attention particuliére, en raison de
son positionnement en limite de partie urbanisée, & forte visibilité. En conséquence, pourra
étre refusé :

- tout projet qui n'intégre pas la problématique du stationnement dans une réflexion d’en-
semble
- tout projet qui viserait a fermer les perspectives sur le paysage lointain de Rovon

L'enjeu est de préserver une image cohérente au quartier afin que le lieu donne une image
qualitative de la commune.
Une homogeneite dans le bali sera a maintenir entre les différents lots selon les volumes et les
couleurs :

- Les loits a deux pans sont autoriseés, de méme gque les toitures plates el vége-
talisees (rétention progressive des eaux de pluies, isolation naturelle).

- Les mateériaux destines a élre enduits (parpaings, briques) ne pourront étre utilisés a nu
el devront étre enduits.

- Il sera demande d'éviter des couleurs ou des maleériaux trop singuliers. Les couleurs des
fagades et des toitures devront étre de méme ton avec des possibilités de variantes.

Signalétique :

- Uniguement a vocation de signalétique et non publicitaire.

- Intégrée dans le plan de fagade.

- Totems el enseignes sur mats aulorisees : 3.5 m de hauteur maximum.

- Dispositifs mécanisés et/ou rotalifs interdits.

- Pour les commerces : disposee en applique dans le prolongement des viltrines ou en poten-
ce (ne dépassant l'alignement de + de 80 cm) sans dépasser la hauteur du volume bdati.
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1.1.8 Article AUd12

L'actuel article AUd12 du réglement écrit de la zone AUd, réglementant les stationnements des
véhicules est inadapté au projet envisagé. En effet, I'observation des OAP entraine un complément
de ces régles.

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure ces éléments (les ajouts
et modification sont signales en italique rouge) :

ARTICLE AUd12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES :

1 - Pour toute construction ou aménagement devront étre réalisées des installations propres a
assurer le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
pour les constructions a usage-#weustsel ou artisanal :

- 1 place de stationnement par tranche de 40m2 de surface hors ceuvre nette réservée a cet usage
(1 place par tranche entamée)

pour les constructions & usage commercial, d’'une surface de vente supérieure 2 100m2 :
- 1 place de stationnement par tranche de 20m2 de surface de vente

pour les constructions a usage de bureaux, services et professions libérales :
- 1 place de stationnement par tranche de 35m2 de surface hors ceuvre nette réservée a cet usage
(1 place par tranche entamée)

pour les contructions a usage de logement :
- 1 place de stationnement par logements d'une surface de placnher inférieure a 50m?
- 2 places de stationnement par logement d’'une surface de plancher supérieure a 50m?

Les aires de stationnements seront paysagées avec des revétement de sol type dalles alvéolées
enherbées.

Au-dela de 1 000 m? les aires de stationnement en plein air doivent étre fractionnées en plusieurs
unités par des dispositifs végétaux et comprendre des cheminements piétonniers permettant
d'aller du véhicule garé au(x) batiment(s) en toute sécurité.

il est exigé un ou des locaux aménagés pour le stationnement des vélos des résidents, des visi-
teurs et du personnel, a raison de 1,50 m? par logement commerce ou bureau.

1.1.9 Article AUd13

L'actuel article AUd13 du réglement écrit de la zone AUd, réglementant les espaces libres et plan-
tations et les espaces boisés classés est inadapté au projet envisage. En effet, I'observation des
OAP entraine un complément de ces régles.

Il est proposé dans le cadre de la mise en compatibilité du PLU d'inclure ces éléments (les ajouts
et modification sont signalés en italique rouge) :
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ARTICLE AUd13 - ESPACES_LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES :

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les construc-
tions, les aires de stationnement, les aménagements de voirie ou d'acces, les sorties d'escaliers
de secours, les emprises de ventilation, les piscines et autres ouvrages techniques.

1. des espaces libres en pleine terre seront arnenages sur une surface au moins egalea
0% du tenement foncier, :

2. des espaces libres intégreront des espaces de libre developpement de la nature

3. les espaces libres contribueront a la « trame verte » : développement de la biodiversite,
régulation thermique et protection contre les venis dominants (plantation de haies vives,
essences arbustives et herbacees, le long des limites parcellaires + plantation d’arbres caducs
de haute tige devant les fagades est-ouest + végetalisation des pieds de fagades exposés
a l'ensoleillement + plantation d'arbres fruitiers).

4. Les espaces libres pourront préserver des elements végetaux préexistants (arbres, haies, bos-
quets),

5. Les espaces libres contibueront & la « trame bleue » : développement de la biodiversité et ges-
tion des eaux pluviales a la parcelle,

6. Les espaces libres créeront des espaces communs : lerrasses et jardins ombragés + mobilier.
7. Une frange urbaine paysagére sera implantée le long de la RD1532 et les espace nalurels a l'est
du site seront maintenus ou/et valorisées. En bordure d'accotement de voirie, les fossés seront
maintenus. Les espaces non bAati seront traités trés “sobrement” par une végétation diversifice
et composee d’especes locales. Le long de la route communale et de la départementale, un che-
minement piéton pourra y étre associé.

Commune de Saint Gervals - déclaration de profet zone AUd 8
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1.1 Les OAP

La commune de Saint Gervais a souhaité mettre en place des orientations d'aménagemen
sur le secteur AUd au regard des enjeux urbains identifiés :

Les orientations d'aménagement et de programmation sont des outils créés par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains {loi SRU) et précisés par la loi Urbanisme et Habitat. Une fois définies par
la commune, elles font partie intégrante du dossier de PLU selon l'article L..123-1 du Code de 'ur-
banisme.

L'articie L.123-1-4, issu de la Loi ENE du 10 juillet 2010 précise le contenu des Orientations
d'Aménagement et de Programmation : " Dans le respect des orientations définies par le pro-
jet d'aménagement et de développement durable, les orientations d'aménagement et de pro-
grammation comprennent des dispositions portant sur 'aménagement, {'habitat, les transports et
les deplacements.

En ce qui concerme l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opéra-
tions nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes
et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permetire le renouvellement urbain et assu-
rer le développement de la commune. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel
de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements cor-
respondants. Elles peuvent porter sur des quarliers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabili-
ter, restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménage-
ment et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. "

Les Orientations d'Aménagement du PLU, permettent de préciser les principes d'aménage-
ment retenus pour des secteurs particuliers de la commune.

L'orientation d’aménagement du secteur AUd concerne I'espace situé au Nord de la RD1532.
L'objectif de ce secteur est de permettre I'accueil d’'une urbanisation intégrant I'espace publique
nouveau avec I'aménagement récent du carrefour RD1532 et RD35 dans le cadre de circulations
fonctionnelles et sécurisées. L'urbanisation future doit permettre une liaison avec le tissu urbain
existant périphérique.

L'ouverture & l'urbanisation est conditionnée par la réalisation d'un schéma d’aménagement inté-
grant les prescriptions suivantes :

« Objectifs, vocation des espaces et justification des choix

- Assurer une croissance démographique conforme au PLU par une offre de logements adaptée et
diversifiée ;

- Vocation principale d’habitat sous forme de petit collectif et de commerces et services;

- Permettre I'accueil d'une urbanisation relativement dense structurée par un maillage de voies et
des alignements paysagers pour une bonne intégration au paysage plat de ce secteur et une pro-
tection des secteurs d’habitat existants ;

- poursuivre et densifier l'urbanisation de ce secteur de la commune ;

- intégrer le carrefour rd1532/rd35 comme un espace public de rencontre, de stationnement en
mouvement et d'échanges.

- Permettre la perméabilité du secteur d'implantation par la création de liaisons douces, hiérarchi-
ser le traitement des voies en fonction de leur usage futur afin d'améliorer leur lisibilité ;

- Contribuer a la « trame verte et bleue » : développement de la biodiversité et gestion des eaux
pluviales a la parcelle, Il s’agit de créer un quartier sans effet de coupure, de maintenir et renfor-
cer la vocation résidentielle tout en structurant les circulations et de proposer une occupation du
sol raisonnée, économe de superficie de terrain.
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» Typologie de I'habitat :
- petit collectif

« Circulation et espaces communs :

- Voirie structurante assurant la desserte sécurisée, et intégrant les liaisons douces.

- Espaces communs pouvant grouper la fonction d'aires de jeu et de placettes.

- Les circulations devront étre organisées pour créer une liaison fonctionnelle incluant la circulation
des pietons avec ['urbanisation et les espaces communs a créer. Les voiries internes d’accés aux
ilots de logements inclueront des circulations douces et des espaces de stationnements pay-
sageés. Elle seront congues afin de limiter au maximum les circulations automobiles dans les quar-
tiers de logements. Les aires de stationnements seront paysagees.

» Espaces végétalisés :

- Intégrer des espaces de libre développement de la nature

- Contribuer a la «trame verte » : développement de la biodiversité, régulation thermique
et protection contre les vents dominants (plantation de haies vives, essences arbustives et
herbacées, le long des limites parcellaires + plantation d’arbres caducs de haute tige devant les
facades est-ouest + végétalisation des pieds de fagades exposés

a I'ensoleillement + plantation d’arbres fruitiers).

- Préserver des éléments végétaux préexistants (arbres, haies, bosquets),

- Contribuer a la « trame bleue » : développement de la biodiversité et gestion des eaux pluvia-
les & la parcelie,

- Créer des espaces communs : terrasses et jardins ombragés + mobilier.

« Signalétique :

- Uniquement a vocation de signalétique et non publicitaire.

- Intégrée dans le plan de fagade.

- Totems et enseignes sur mats autorisées : 3.5 m de hauteur max.

- Dispositifs mécanisés et/ou rotatifs interdits.

- Pour les commerces : disposée en applique dans le prolongement des vitrines ou en poten-
ce (ne dépassant 'alignement de + de 80 cm).

- Les enseignes lumineuses et kakemonos sont uniguement autorisées pour les activi-
tés de restauration/hétellerie

* Qualité environnementale des batiments :
- Les batiments doivent répondre aux exigences de sobriété énergétique, d'efficacité et de déve-
loppement des sources d'énergie renouvelable en mettant en csuvre les principes suivants :

- La limitation des émissions de gaz a effet de serre,

- La faible consommation énergétique,

- Le suivi des consommations,

- La prise en compte des usages,

- L'utilisation de matériaux a faible bilan carbone

» Equipements publics préalables :
Dispositifs d'assainissement collectifs (collecte et traitement)

Commune de Saint Gervais - déclaration de projet zone AUd 10
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|Mise en compatibilité du POS actuel §|
2 -EVALUATION DE L'INCIDENCE DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

Le projet est compatible avec I'environnement bati, routier,naturel et agricole.

2.1 Incidence directe

. Construction d’un batiment dans une zone non batie :

Les réflexions menées avec le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) et
I'architecte conseil de la DDT ont permis la mise en place de mesure d'intégration portant essen-
tielement sur le volume bati e I'organisation vis a vis des espaces publics.

Le terrain d'implantation est situé a la périphérie immédiate des extension pavillonaires du quartier
du Port, le long de la RD1532, dans un secteur au caractére agricole peu affirme.

Les voies les plus structurantes sont la nationale et la rue de la Minoterie. L'alignement d’'une par-
tie des logements collectifs sur la départementale, permet de renforcer son axe qui pourrait étre
assimiler a une artére, en bordant trés nettement cette limite, offrant ainsi plusieurs avantages :
on leur offrant une meilleure exposition, optimisant les données climatiques, pour une meilleure
gestion des énergies dans le cadre des directives du SCOT.

Plus on se tourne vers une exposition Nord/Sud, plus on a la possibilité de faire de la ventilation
traversante, plus I'ensoleillement permet une meilleure gestion des apports en inter-saisons et de
diminuer les contraintes d'ensoleillement intempestif.

En tournant le bati fagade vers la rue, on marque la direction presque perpendiculaire de la rue de
la Minoterie. La direction est marquée par limmeuble, élément structurant de la rue par la fagade
des commerces et des logements.

Le projet est intégrable dans le paysage agricole et I'environnement naturel. Il est situé en secteur
agricole et n'empiéte pas sur les ZNIEFF de type 1 identifiées sur la commune. Il ne les impacte
donc pas.

Le projet est compatible avec les réseaux existants. |l bénéficie de la proximité des réseaux. Le
projet n'est pas concerné par un assainissement autonome. La gestion des effluents liquides est
solides sera conforme aux réglementations en vigueur.

. Densification de la structure urbaine Saint Gervais économie des surfaces :

Le projet particpe de I'objectif du PLU de densifier les secteurs urvbaniser de la commune.
L'urbanisation en petit collectif d’'un secteur enclavé entre un tissu d’habitat pavillonaire et la rd1532
permet un accueil d’habitat important au regard de la surface consommée initialement prévue dans
le cadre du PLU

2.2 Incidence indirecte

. limitation des gaz a effet de serre

La création de commerces et services de proximité sur la zone va induire une diminution de l'usa-
ge de la voiture chez les habitants de la commune grace a la localisation sur place et intégrée dans
un schéma de voiries mixtes d'une offre qui actueilement et située hors de la commune.

Le projet n’a aucune incidence sur les différents enjeux naturalistes identifés sur le territoi-
re communal.
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