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Grand Lac Communauté d'agglomération du tac du Bourget / CGLE
Extension du PAE des Sources et voie de desserte

PREAMBULE

1. ETUDE AMENDEMENT DUPONT

1.1.

1.2.

Références juridiques

La loi n°95-101 du 2 février 1995 sur le renforcement de l'environnement dite Loi
« Barnier » (article 52)

La loi n°2005-157 du 23 février 2005 relative au développement des territoires
ruraux (article 200)

La loi n®93-24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages

La circulaire du 13 mai 1996 relative a |'application de I'article L.111-1.4 du Code de
I'Urbanisme sur I'amendement Dupont (Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars
2014 - art. 143 et abrogé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -
art.12)

Les articles L.111-6 & L.111-10 du Code de ['Urbanisme relatifs & I'Amendement
Dupont

Les articles L.122-1 & L.122-5, L.151-1, L.151-2 et L.151-5 du Code de la Voirie
routiere et I'article R.1 du Code de la Route sur le classement des infrastructures
routiéres,

Contenu

Article L.111-6 — Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 — art.12

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze
métres de part et d'autre de |'axe des autres routes classées a grande circulation,

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part
et d'autre des routes visées a l'article L.141-19.

Article L,111-7 — Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.12
Elle ne s'applique pas :

1.
2.
3.
4.

Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
Aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres ;
Aux batiments d'exploitation agricole ;

Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection
ou a l'extension de constructions existantes.
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Article L.111-8 — Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 — art.12

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L.111-6 lorsqu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité
de l'urbanisme et des paysages.

Article L.111-9 — Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 — art.12

Dans les communes dotées d'une carte communale, la commune ou ['établissement public
de coopération intercommunale compétent peut, avec l'accord de l'autorité administrative
compétente de I'Etat et aprés avis de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par
I'article L.111-6 au vu d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces
régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Article L.111-10 — Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 — art.12

Il peut étre dérogé aux dispositions de l'article L.111-6 avec l'accord de l'autorité
administrative compétente de I'Etat, lorsque les contraintes géographiques ne permettent
pas d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul prévue a
l'article L.111-6, pour des motifs tenant a l'intérét, pour la commune, de linstallation ou la
construction projetée,

1.3.  Objectifs généraux

L'amendement Dupont a pour objectif :

= d'inciter les communes a promouvoir un urbanisme de qualité le long des voies
routiéres les plus importantes ;

» de lancer une réflexion préalable et globale sur I'aménagement futur des abords des
principaux axes routiers ;

» de finaliser un projet urbain qui trouvera sa traduction réglementaire dans les
documents d'urbanisme locaux.

1.4. Champs d’'application

Les dispositions réglementaires des articles L.111-6 a L.111-10 du Code de I'Urbanisme sont
applicables :

* 3 toutes les communes dont une partie du territoire longe une autoroute, une voie
express, une déviation ou une route classée a grande circulation ;

» aux espaces non urbanisés situés le long de ces voies.

HYDRETUDES Juillet 2018
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2. NOTE DE CONTEXTE DE LA PRESENTE ETUDE

Les communes de Grésy-sur-Aix et d'Aix-les-Bains sont traversées par l'autoroute A41,
classée a grande circulation et pour laquelle les articles L.111-6 a L.111-10 du Code de
{'Urbanisme s‘appliquent et imposent un recul des constructions de 100 métres a partir de
I'axe de |'A41.

Les communes de Grésy-sur-Aix et Aix-les-Bains dérogent déja a ces dispositions dans leurs
PLU respectifs puisque :

= PLU d'Aix-les-Bains : Le reglement de la zone UE précise dans son article UE6
qu’en bordure des voies comportant une ligne de recul figurant sur les documents
graphiques, la fagade sur rue des constructions doit s'implanter sur ou au-dela de
cette ligne. Sur la zone UE située en continuité Sud du présent projet, correspondant
au PAE des Combaruches, la ligne de recul figurant sur les documents graphiques a
été positionnée a une trentaine de métres de |'axe de I'autoroute pour permettre la
constructibilité des parcelles longeant l'autoroute,

* PLU de Grésy-sur-Aix : Selon les articles AU6 et UE6 du reglement, le recul est
fixé pour les autoroutes, & 50 métres par rapport & |'axe pour les batiments a usage
d'habitation et 40 métres pour les autres constructions. Toutefois, on notera que
cette ligne de recul est actuellement positionnée a 100m de I'axe de I'autoroute sur
les documents graphiques du PLU.

Grand Lac / Chambéry Grand Lac Economie souhaite mettre en compatibilité les documents
d'urbanisme d'Aix-les-Bains et de Grésy-sur-Aix avec le projet d’Extension du parc d'activités
economiques des Sources et de création d'une voie de desserte, pour permettre la
constructibilité des parcelles situées en bordure de 'A41.

La présente étude a pour but de fixer des régles dimplantation différentes de celles prévues
aux articles L.111-6 4 L.111-10 du Code de I'Urbanisme et de permettre de déroger au recul
de 100m.

La présente étude garantit la prise en compte des différents points abordés dans les articles
L.111-6 3 L.111-10 du Code de 'Urbanisme, a savoir :

= |a protection contre les risques et les nuisances,

= |asécurité des riverains et des utilisateurs de I'A41,
= La qualité des principes urbanistiques du site,

» La qualité architecturale et paysagére du site.

La présente analyse permet de :

= Comprendre la logique de site (analyse de la structure spatiale et de la fonctionnalité
du site) de la zone située aux abords de I'A41 classée & grande circulation et
concernée par les articles L.111-6 a L.111-10 du Code de I'Urbanisme ;

= Justifier le choix de réduire la bande inconstructible de 100 métres pour cefte zone ;

* Proposer des régles dimplantation différentes de celles prévues aux articles L.111-6
a L.111-10 du Code de I'Urbanisme.
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CONTEXTE ET LOCALISATION

1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE : PLU

Le PLU d'Aix les Bains a été approuvé le 29 mars 2007, la derniére modification a été
approuvée le 8 décembre 2016. Il a fait depuis l'objet d'une modification simplifiée
approuvée le 14 septembre 2017.

Le PLU de Grésy-sur-Aix a été approuvé le 6 avril 2006, la derniére modification a été
approuvée le 25 juin 2015. Il a fait depuis l'objet de 3 modifications simplifiées dont la
derniére a été approuvée le 14 septembre 2017,

La figure en page suivante localise le projet par rapport aux plans de zonage de ces
communes.

Le secteur concerné par la construction des ouvrages est situé :
o POUR LA COMMUNE D'AIX-LES-BAINS :

- Majoritairement en zone AU "secteur a caractére naturel destiné a étre ouvert a
['urbanisation a plus long terme" pour I'extension du PAE ;

- En zones A "zone agricole”, UD “secteur de densités moyenne a faible" et
UE "secteur d'activités économiques, artisanales et industrielles" pour le carrefour
giratoire Baye ;

- En zone N "secteur naturels, forestiers et d'espaces verts" pour le carrefour
giratoire Massonat ;

- Sur le tracé de principe de voirie (servitude au titre de {'article L.151-41 du Code
de I'Urbanisme, anciennement L.123-2c) pour le giratoire Baye a |'ouest de
l'autoroute ;

- Sur la Bande dinconstructibilité de part et d'autres des voies ou des axes a
grandes circulation (art L.111-6 et suivants du Code de [I'Urbanisme,
anciennement L.111-1-4),

o POUR LA COMMUNE DE GRESY-SUR-AIX :

- Majoritairement en zone AU "secteurs a caractére naturel de la commune
destinés & étre ouverts a l'urbanisation” pour I'extension du PAE ;

- Majoritairement en zone AS "secteurs agricoles présentant des enjeux paysagers”
pour la voie de liaison reliant la ZAC de I'Echangeur du Pont des Massonats au
sud de |a zone ;

- De facon plus ponctuelle, en zone UEh "secteur & vocation d'activités
économiques destinés a recevoir des constructions ou installations industrielles,
artisanales, commerciales ou de services" au nord de la ZAC de |'Echangeur et en
zone NA41 "secteur correspondant a I'emprise de l'autoroute A 41" ;

- Sur I'Emplacement Réservé n°10 (ER10) pour la création de voirie ;

- Sur la Bande d'inconstructibilité de part et d'autres des voies ou des axes a
grandes circulation (art L.111-6 et suivants du Code de ['Urbanisme,
anciennement L.111-1-4),

HYDRETUDES Juillet 2018
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2. TRADUCTION DES ARTICLES L..111-6 A L..111-10 bu CoODE
DE L’URBANISME

Une partie des aménagements sont donc concernés par la bande d'inconstructabilité de part
et d'autre de |'autoroute A41 (Loi DUPONT, art L.111-6 et suivants du Code de I'Urbanisme,
anciennement L.111-1-4),

o POUR ta COMMUNE D'AIX-LES-BAINS : Le reglement de la zone UE précise dans son
article UE6 qu’en bordure des voies comportant une ligne de recul figurant
sur les documents graphiques, la fagade sur rue des constructions doit
s'implanter sur ou au-dela de cette ligne. Sur le plan de zonage du PLU,
cette ligne de recul est actuellement positionnée a 100 métres de I'axe de
l'autoroute.

o Pour LA COMMUNE DE GRESY-SUR-AIX : Selon les articles AU6 et UE6 du réglement,
le recul est fixé pour les autoroutes, a 50 métres par rapport a lI'axe pour
les batiments a usage d'habitation et 40 métres pour les autres
constructions. Toutefois, cette ligne de recul est actuellement positionnée

a 100m de I'axe de l'autoroute sur les documents graphiques du PLU.

Une mise en compatibilité des regles dimplantation des constructions par rapport a
I'autoroute est donc necessaire.

HYDRETUDES Juillet 2018
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PRISE EN COMPTE DES SENSIBILITES PAYSAGERES DU SITE
D’ETUDE

1. CONTEXTE PAYSAGER

De part son relief et son utilisation du sol actuelle (agricole sur la majorité de la surface), le
paysage est tres ouvert vers 'Ouest, ol le regard porte jusqu'a la montagne de la Biolle, en
face et vers la vallée et le Lac du Bourget. Le site bénéficie dun contexte paysager
remarquable, avec une vue dégagée sur les montagnes alentour.

L'autoroute A41, accompagnant la limite basse du site, crée une coupure dans cet
ensemble, tant visuelle que structurelle.

1.1.  Un paysage a forte identité, un site entre lac et
montagnes
Le site présente un relief avec de fortes déclivités et localement chahuté avec la proximité

d'ouvrages autoroutiers (talus, ponts, bassins de rétentions...), qui seront impactés par les
travaux d'infrastructures et d'aménagement de I'extension du P.A.E.

page 7

____ Périmétre du Parc d'Activités Economiques des Sources

Le périmétre du projet, en entrée d'agglomération, entre montagne et lac

5.9 Plans et distances

Le territoire est composé par des successions de plans intégrant des éléments remarquables
du grand paysage et de la géographie en arriere-plan. Les notions de distances sont
difficilement perceptibles dans le paysage, hors d’échelle humaine, par la forte présence des
montagnes. Cette échelle du grand paysage rend l'orientation difficile.
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Le site de projet

1.3. Panoramas et points-de-vues

Le paysage dans lequel s'inscrit le projet est contraint par le relief. Il est fortement
contrasté par |'alternance entre espaces ouverts et espaces fermés. Des panoramas depuis
le site permettent de prendre conscience de l'ensemble du territoire et de ce qui le
compose. L'altimétrie sert de repére.
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Les vues depuis fe site de projet

Pour les habitations situées a l'est en surplomb des hameaux de "Le Gent", "La Fougére",
"Chauland" et "Les Petits Rubens", cet aspect représente un véritable enjeux a la fois lié a
I'aspect esthétique et a |'aspect économique de part les vues que posseédent certaines de ces
habitations sur le lac du Bourget et la crainte de voir baisser le prix de leur bien par
dégradation de la vue.

1.4. Perspectives

Les percées visuelles et les perspectives dégagées permettent d’appréhender le territoire et
d'en faire un paysage vécu, plus que contemplé.

Les éléments de ligison suivants donnent une perspective privilégiée sur le site :

+ Autoroute et routes : ces éléments structurants du territoire permettent d'en offrir
une perception a une vitesse importante. Le site de projet est intégralement
perceptible depuis I'A41, de maniére frontale au nord, et plus confidentielle au sud
(masque boise).

« Cheminements piétons spontanés : |'usage et les pratiques du territoire offrent
parfois des cheminements a travers champs qui offrent une nouvelle perception du
site dans lequel ils s'inscrivent en nous invitant a y pénétrer.

s Les cours d'eau sont des €léments clés et structurants de ce territoire. Ils
constituent un réel atout qualitatif pour les riverains. Les torrents viennent structurer
la zone d'étude en deux parties distinctes et en orientent son développement.

HYDRETUDES Juillet 2018
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1.5.  Unrelief marqué, des points de vue dégagés

Une topographie douce et sinueuse dévaile le paysage peu a peu et contraste ainsi avec les
larges ouvertures de vues offertes par les panoramas. Des franches ruptures de pente
permettent de cacher et disoler des éléments du paysage. La zone industrielle est ainsi
cachée depuis les maisons en hauteur.

Les repéres que sont les grands éléments de la géographie (lac et montagnes) orientent
le site. Les éléments paysagers ou urbains a échelle humaine donnent la mesure de ses
grands plans.

Le contexte géographique et paysager du site
En vert : strate haute, zone boisée
En gris foncé : strate intermédiaire, zone industrielle
En gris clair : strate basse, zone urbaine

La topographie marquée du site

HYDRETUDES Juillet 2018
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1.6. Un paysage séquencé par les trames naturelles

page 11

Les ripisylves des cours deau comme élément structurant le site

Le site d'extension du PAE de I'échangeur est qualifié par les limites visuelles qui le
composent. A I"échelle du grand paysage, trois types de zones sont présentes :

= les zones industrielles, imperméables ;
= les zones urbanisées, imperméables ;
« Jes zones boisées, perméables.

Des seuils et lisieres délimitent et hiérarchisent les espaces. Le secteur est traversé d'est en
ouest par trois torrents, tous trois affiluents du Sierroz.

Le secteur au Sud du nant des Fougéres posséde une atmosphére plus naturelle, avec la
présence de bois en haut de pente et une occupation humaine plus diffuse.

Parmi ces zones denses, des étendues ouvertes permettent un champ visuel large : les
zones cultivées, perméables.

1.7. D’aprésle SCOT

Le territoire sinscrit dans 'entité paysagére de type « 8 » : « cordons enveloppes des
autoroutes » qui correspondent a lidée quil est souhaitable de protéger les paysages
découverts depuis les autoroutes qui traversent notre territoire. Sagissant d‘autoroutes
récentes, elles traversent des zones restées naturelles sur des linéaires importants. Les
scénes paysageres combinent des premiers plans agricoles ou naturels sur fond de
montagnes. Il serait dommage de gécher ce patrimoine et l'image de la Savoie qu'il véhicule
pour les utilisateurs de ces infrastructures par une multiplication de constructions plus ou
moins disgracieuses a proximité immeédiate de ces ouvrages. »
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Inventalre des enjeux paysagers

Unitiy Qéres rernarcjuables
Tra Sites bitn remarquables

Les sectours paysagers sensibles
Z= Fronts payiagers des pidmonts de montagne
- Flanc payragen
ms Cointures veries d agglomédration
= Coulées vertes intra agglomération
Esprates verts intr - agglomération
==; Coupures inter-agglomérations
Espaces verts de caractire
Las axes vitrines
Cordom-enveloppes des autoroutes
= Routes vertes
== Routes ruraies de caractire

2. INSERTION PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE DU PROJET

L'extension du Parc d'Activités Economiques des Sources est prétexte 3 la requalification des
espaces extérieurs, visibles depuis le grand paysage et fréquentés par les usagers. La
transition entre parcelles privées et espaces publics devra étre particulierement soignée afin
d'assurer |intégration du projet dans I'entrée d'agglomération, d'allier qualités urbaines et
proximité aux espaces naturels préservés,

Les aménagements paysagers, la gestion des eaux pluviales, les seuils et espaces de
stationnement sont autant d'éléments qui seront encadrés dans le cadre du réglement de la
ZAC.

21. Composition d’ensemble

La composition du projet repose sur deux intentions majeures :

= L'intégration au plus prés du terrain naturel : les voies sont positionnées sur
les lignes horizontales existantes

« Le respect des séquences paysagéres existantes, délimitées par les cours
d'eau et les franges boisées qui les accompagnent : le parcellaire est adapté a la
configuration du site, des vides sont préservés au droit des vues privilégiées.

La conservation des boisements qualifie les espaces extérieurs du PAE tout en préservant la
qualité des vues offertes aux riverains. De part et d'autre de l'autoroute, est instaurée une
alternance entre voiries, cheminements doux, espaces végétalisés et espaces privés dédiés a
I'activité. L'extension du PAE offre l'opportunité de maitriser l'extension urbaine en
préservant des vides et en structurant les développements futurs.

page 12
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CONTEXTE STRUCTURE VIAIRE QOCCUPATION DU SOL
e
Tl ¢
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Composition du projet — séquences, trame vizire, espace public central

L'extension du PAE est structurée autour d'une voirie principale, dans le prolongement de
la voie existante au nord. Cet axe fort doit permettre de desservir l'intégralité de la zone,
mais aussi d'assurer la liaison vers la Zone d'Activités des Combaruches et de désenclaver la
partie existante du PAE a proximité de |'échangeur.

Cette voie, pensée comme une avenue, traverse deux séquences distinctes : une zone
ouverte, visible depuis 'A41 et une zone boisée, au sud du Nant des Fougeéres.

Deux voies secondaires permettent [a circulation des poids lourds vers les parcelles.

La connexion de I'extension du PAE par le nord et par le sud est complétée par un acces
sous I'A41 au nord du Nant des Fougéres. Cet accés, réservé aux veéhicules légers et aux
mobilités douces préfigure une requalification de la zone située a l'ouest de I'Ad41, et
compléte [a trame viaire 3 I'échelle de V'entrée d‘agglomération. Au droit de cet accés, un
espace public et des cheminements piétons articulent la partie nord et la partie sud du
site, ainsi que les différents plateaux,

Plateau haut

oirie principale

Voiries
secondaires

Ptateau bas

Bloc diagramme - plateformes organisées sur deux plateaux, séquences délimitées par
les trames vegétales existantes
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Le profil en travers de la voie principale est constant sur les 800 métres linéaires permettant
la desserte des parcelles. Cette régularité conforte la valeur de cet axe structurant. Les
cheminements et accés aux lots sont visibles, de méme que le systeme intégré de
récupération des eaux de pluie par noues paysagéres.

L'aménagement paysager de cet axe, composé de prairies et de plantations basses, permet
de préserver les vues et les dégagements. Il met en valeur la densité et la hauteur des
ripisylves préservées, qui séquencent transversalement le site.

L'espace central du PAE accueille un bassin de rétention des eaux pluviales, au centre d'une
aire paysagée. Des cheminements piétons relient plateau haut et plateau bas.

2.2.  Hiérarchisation des espaces

Afin de maitriser la qualité d'intégration des batiments d'activité au paysage, il est
néecessaire de penser le seuil et la transition entre espaces publics et espaces privés.

Espaces publics FA =
O 4 G — |
N am—" AT ALY ”’wﬂ
= —— \-i__ == . __J . J_ . | I . 1 J| ‘

Aménagements

Coupes schémaligues : laménagement paysager comme lien espaces publics et privés

2.3. Hiérarchisation des batiments

Le traitement des toitures est un point d'attention privilégié. Celles-ci sont pergues a la fois
depuis les infrastructures a proximité, mais aussi depuis les hameaux. Méme si la vue sur les
toitures est trés réduite depuis les zones habitées, gréce a la forte rupture de pente, au
décaissé des plateformes et aux masques boisés conservés, une homogénéité devra étre
recherchée. En plus des régles de gabarit, un traitement végétal des toitures permet non
seulement une meilleure gestion des eaux pluviales, un moindre impact de l'urbanisation sur
I'environnement (imperméabilisation des sols limitée), mais aussi un impact visuel maitrise.

S ———————________________1|
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Nous pouvons noter trois types de toitures végétalisées : extensive, semi-intensive et
intensive.

Celies-ci sont alors plus ou moins denses en végétaux et supportent des charges variables.
Nous précanisons une hiérarchie des batiments au travers de cette hiérarchie végétale.

Ainsi, les « batiments de rencontre » (restaurant inter-entreprises, café etc) seront les
symboles du Parc d’Activités Economiques des Sources et pourront & ce titre accueillir de
veritables jardins sur leurs toits.

Il sera conseillé aux entreprises une toiture semi-intensive permettant un réel apport
paysager et le développement d‘une flore et d'une faune plus variées, De plus, ces toitures
permettent une réduction significative des eaux pluviales et offrent une isolation thermique
naturelle.

Ces ameénagements favoriseront également linsertion des batiments au sein du Parc
d'Activités Economiques des Sources mais également dans le grand paysage.

Ainsi, le cadre de vie des employés est qualitatif et le paysage pergu par les hameaux est
préservé,

!. (]
St
s e
T Extenst Sami-intensif IntensH
Epaisseur ' 12:30 cm >3 em
Portance 150350 kg/m?! > 350 kg/m?
Végétation Sédums Sédums, } Herbacées,
- graminées, arbustes, E
vivaces ) al arbres
Entrelien 2foisfan & folsfan type jardin classique
pas d'arrosage arrosage conselllé
au Nord de la Loire enété
._A_c_cis non _‘_oul oul
Coiit 25-100 €¢/m? 100200 €/m* > 200 €/m*

Trois types de toitures végétalisées, source : Jufien Arhus et A. Rounier
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Lipon & kel o FeR el ST | I 1900 BTN |

Lirrte { dmére ouaktygve
g, vone )

Limts espoce 2zl
emgiossvateun fogetgae ]

“itimr emnerEe” vepaes eipHaind
e ]

Lt voma { 30 m o 33m ) ——— pen s

Accds muushsd Expace wipltakf Partang VP muoked
comen

Alghmrrentt du « benbyaed Lbdin «

gualentdy pour modes. actifs

Une voie urbaine structurante : alignements darbres, voles douces, travall sur les limites parcellaire (noues,
sauts de loup, talus...)

Una mise en valeur des batiments : traitement des seuils, fagades urbaines...
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La structure viaire, le traitement paysager et la composition du bati initient une
requalification compléte de I'entrée d‘agglomération. Par les nouvelles connexions
apportées, de nouveaux cheminements et parcours sont possibles. Les programmes internes
au Parc d'Activités Economiques d'ouvrent sur le quartier, de part et d'autre de I'autoroute
et vers les hameaux en surplomb : restaurant, chemins, parcours sportifs...

L'espace central du PAE, en retrait de l'autoroute, accueille des programmes communs aux
différents usagers du site, relie les plateaux hauts et bas, la partie nord et la partie sud du

site.

. arrét de bus

Connexion 4 'existant, cheminements, promenades, espace public nouveau lieu de centralité
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La conservation des boisements qualifie les espaces extérieurs du PAE tout en préservant la

vue des riverains. De part et d'autre de l'autoroute, on retrouve une alternance entre

voiries, cheminements doux, espaces végétalisés et espaces privés dédiés a l'activité.

L'extension du PAE offre I'opportunité de maitriser I'extension urbaine en préservant des

vides et en structurant les développements futurs.

™ MNP

Coupe AA'
T + P G
TN + MM
T o bd N l =
Coupa B8’
{ Ukotiy wt oot
40 n 1%
5 '
' Hawwou La Fougin: .
™Mt NT
™ $VITNCF

Coupe CC

Coupes transversales - insertion dans le site

Le réglement de la Zone d'Activités Economiques précisera les orientations d'aménagement
et de composition du bati, La finalité du projet est de préserver les qualités du site tout en
améliorant I'offre pour I'mplantation d'activités diverses et évolutives. Usagers de la zone
d'activités et riverains bénéficieront de nouveaux espaces praticables, de nouveaux points
de vue et de nouvelles liaisons dans le territoire.
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2.4. Insertion dans le site - Vues éloignées

En vue éloignée, ce sont les toitures qui seront principalement vues depuis les
infrastructures a proximité, mais aussi depuis les hameaux.

Pour les habitations situées a l'est en surplomb des hameaux de "Le Gent", "La Fougére",
"Chauland" et "Les Petits Rubens”, cet aspect représente un véritable enjeux a la fois lié a
I'aspect esthétique et a I'aspect économique de part les vues que possédent certaines de ces
habitations sur le lac du Bourget et la crainte de voir baisser le prix de leur bien par
dégradation de la vue.

Toutefois les impacts sur le paysage et notamment sur les vues depuis les hameaux situés a
I'est du site &3 aménager sont trés limités voire nul en raison :

= de la forte rupture de pente,
= du décaissé des plateformes
* des masques boisés conservés présents entre les habitations et la zone a aménager.

Des profils altimétriques, tirés depuis les habitations a I'Est en direction du site & aménager
mettent bien en évidence les effets trés limités voire quasiment nuls de la présence du PAE
sur |a vue de ces
riverains.

La figure ci-
contre localise les
3 profils pris en
exemple pour
évaluer les effets
du PAE sur la vue
des riverains.

Localisation des
profils 8tudiés pour
visualiser les effets
du PAE sur la vue
des riverains
habitants les
hameauy a l'est du
PAE

)

has 9
& ‘-': j-f.‘-w.__alm-s des Llérrso‘t"_
. x 7

%

Y Aix-fes-Bains )i
; 7

HYDRETUDES Juillet 2018



B10Z 1=lnC S3ANLIYAAH

"SBNA Sap Sa.mny suoisodicd

s9| suep sed Isule jueauau INb Iyd Np Ssuawieq sa| Janwissip ap jewssd sjuad 2] op
ainydny e ‘sed s9) SN0} sueq ‘SIUAWWRSIoq S| 2ed 8aN13Sq0 JUSWIS|[BINIBU 153 BNA B| ‘BXE 132 NS

|
i
i

NV 3dNOD

|
DISSIP 3P SI0A 18 S3UN0S S2P Jyd PP UCISUIT
oz abed 190 f19binog np oej np :ozEWEo_mmm_U FINBUNLILIOY) 367 puels)



LY op wisia)

8102 3 S3AALIYAAH

*SUIRDAL
sap uoisia ap dweup 3 suep sed |sule Jua1Us,U 19 Jyd NP sjuawneq sinny saj Juswabie|
sa43 Janwissip ap jeuned suad ap aimdns gf S104LIN0] auod-1 ojoud B ajuow I
awwod Jabinog np Jej ] JNS 310841 8NA BUN JUO BXe 182 NS Jusluasald suonrelgey s3]

SXE 133 NS 281 np vonaanp uz asud ojoyd 13 g8 sdnod

i
-
i
i

84 3dNo3d

B ————— ]
311a552p 9P 2104 19 S92UN0S SIP 3yd NP UoISUaPg
T 2bed 1970 / 96inog np v np uonespwo|bbe,p sneunwwo) Je puels



8102 1=|ne SAANLIUAAH

*SINU JUOS ) 9Xe,[ 9P 159 SUIRIAL $9) Jnod abesAed s3| ans s1aye sa7

ajuad ap aunydni g) .191u5p sdnbsew juatuasdnue
BJ3S 2)N0J B} 13 SIAND US SIW RIS 3U Juaweq undne ‘adnod 23192 ap J0ip ny ‘Jsbinog
Np 2e{ 3| INs anA 3jjaq aun juapassod suleIaAl S3| ‘Bu0z e| 3p pns ajwy ua ) adnod 318l INS

axe 383 4ns Jgf Np uoiIap ua asud ajoud 19,37 adnod

20 3dN0d

i R,
319559p 3p JA0A 12 S92IN0S SIP Jyd NP UOISLUIIX]
Ze obed 197 / 396:n04 np 2e| np uonesswo|Biie,p SNeUNLWIWCD J8] pueI)
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3. RISQUES ET NUISANCES

3.1. LePlan de Prévention des Risques Inondations

Les deux communes sont concernées par un Plan de Prévention des Risques naturels
(PPRR). II s'agit du PPRi du bassin Aixois, prescrit le 26 mai 2005 et approuvé le 4 novembre
2011. Il concerne les bassins versants du Sierroz, du Tillet et de leurs principaux affluents
dans |leur partie savoyarde ainsi que |a rive Est du lac du Bourget,

Les risques pris en compte sont les crues torrentielles, les inondations par débordement des
cours d'eau, les crues du lac du Bourget, le ruissellement pluvial urbain sur Aix-les-Bains, les
inondations par effacement et rupture de digue et les inondations par rupture du barrage du
Sierroz.

L'extrait de carte ci-dessous présente

Couches _i" 4 ..‘.-.___ .___ ERRCY T

|PPaN : Risques Haturels
(hors inondation)
2ones réglernentanes

i S

. Pola d'ocinites existant ol

[ PPAN.nlsrdicton 1

[7i PPRN-prescrigtion

[ PPRLinterdicbon . . g R i PPRI ; Risque Insndation
i 2ones réglemeniynes

2| PPRI-prescnption H S L : g ; Non constructible

[ PPRM-interdicton

PPRM : Risque Miniar
zones régiementares
1 Hon constructible
[pestion de Fexistant ¢
S5LHPUONS Spétiales)
Censtructible
[sous condrions)

B roes docuntes

NB Lerglement
apparall en cliquant la zone

[mode c".:.

= I

PPRN-PPRI-PPRM

I L 5 o =X, Retour Accueil
ot e D L AR R TR l._..'\i’}:_ h =
Extrait de carte du PPR au droit de 'aire d'8tude locale - Source ; Observatoire des Pays de Savoie

Aux plans de zonage réglementaire, les espaces orange de la figure précédente indiquent un
risque de type RC. Ces zones RC correspondent aux écoulements et aux débordements des
cours d'eau a écoulement rapide non torrentiel, d'aléa fort dans les zones urbanisées et
pour tous les aléas dans les autres zones.

Dans ces zones, le principe du PPR est d'interdire toute construction nouvelle et de limiter
les aménagements, afin de ne pas augmenter |a vulnérabilité des personnes et des biens, de
maintenir le libre écoulement des eaux, et de préserver les champs d'expansion de crues.

Dans le cadre du projet, aucune construction ne sera réalisée dans les zones inscrites "non
constructible" au PPR.

page 23
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Par ailleurs, les aménagements prévus pour réduire les effets dus a I'imperméabilisation des
sols, permettent de ne pas augmenter le risque d'inondation a I'aval.

Le projet, qui :

= Respecte la réglementation des zones du PPRI pour Iimplantation des batiments et
des voiries ;

= Ne crée pas d'obstacle aux écoulements des crues des torrents traversant le site ;

= Présente des franchissements sur le Nant de la Baye et le Nant des Fougéres dont
les capacités de transit (gabarits) respectent les caractéristiques des crues de ces
torrents ;

» Ne prévoit pas de construction ou de remblai dans le bande de recul de 10 métres a
proximité des cours d'eau ;

est compatible avec le PPRI du bassin Aixois.

3.2. Nuisances

Seule I'A41 est concernée par le classement sonore des infrastructures de transports
terrestres a hauteur du site d'étude.

Une étude acoustique effectuée dans le cadre de l'opération a permis de réaliser des
modélisations du bruit a échéance 2038 en projetant I'état initial (soit sans le PAE) et en
projetant I'état avec le futur PAE. Le but de cette €tude est de mettre en évidence la
contribution sonore du futur PAE sur les zones alentours,

La principale source sonore de l'aire d'étude locale provient de la circulation. Les trafics
utilisés pour les modélisations de [‘état initial, de la situation de référence 2038 et pour la
situation projetée 2038 sont calculés & partir des modélisations de trafic réalisees par
INGEROP entre les horizons 2016 et 2038. Ces modélisations tiennent compte des
modifications de trafics liées a |a réalisation de différents projets sur le secteur.

Les valeurs modélisées montrent que le projet n'entraine aucun dépassement significatif
supérieur a 2 dB au droit des récepteurs modeélises.

L'ambiance sonore de la zone d'étude reste globalement identique entre la situation sans
projet et avec projet. De faibles variations de plus ou moins 0,5 dB(A) sont ponctuelilement
observées,

Ces fluctuations sont liées aux changements dans la topographie et aux variations des
trafics entre I'état de référence et I'état projeté.

Dans les périmétres identifiés comme étant influencés par les nuisances sonores de I'A41,
les constructions autorisées présenteront un isolement acoustique contre les bruits
extérieurs. Ainsi, les batiments devront présenter un isolement acoustique minimal contre
les bruits extérieurs conformément a l'arrété du 30 mai 1996 dans un périmétre de 300 m
par rapport a I'A 41. Le niveau d'isolation permettra donc de maintenir des niveaux sonores
inférieurs a ceux recommandés en espace de bureau : 45 dB(A).
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OBIJECTIFS DU PROJET

La collectivité souhaite créer dans le prolongement de la zone existante de I'échangeur, un
nouveau Parc d'activités Economigue nommé « PAE des Sources ».

Ce projet est créé dans le cadre d'une ZAC (Zone d'aménagement concertée) dont le dossier
de création et le bilan de la concertation ont été approuvés par la collectivité le 8 décembre
2016.

Les objectifs du projet sont les suivants :

* viabiliser a moyen terme des terrains destinés a accueillir des activités économiques,
plutdt & vocation industrielle, artisanale ou des petites et moyennes entreprises de
petite production dans un contexte de forte pénurie de terrain économique a
I'échelle de tout le territoire de Métropole Savoie. La collectivité souhaite répondre
aux besoins de locaux mixtes offrant un compromis entre bureau et zone de
production. L'offre en la matiere est particulierement faible et la demande en tres
forte augmentation. Ces locaux mixtes réservent généralement entre 10 et 25 % de
leur surface a la réalisation des bureaux nécessaires a l'activité administrative de
I'entreprise. La surface restante étant consacrée a l'aspect production. Cette offre
vient en complémentarité de l'offre existante de bureaux que l'on retrouve
notamment sur la zone de « Savoie Technolac » ou « Savoie Hexapdle ». La
collectivité cherche a diversifier son offre sur le bassin Aixois, en proposant
notamment des produits en accession et dautres en location. Grand Lac / Chambéry
Grand Lac Economie regoit actuellement plus d'une demande par semaine de chef
d’entreprise en recherche de locaux mixtes ;

= améliorer la desserte de la Zone d'Activités des « Combaruches » en la reliant
directement, via la future Zone d'Activités, a I'échangeur autoroutier d'Aix les Bains
nord.

L'intérét de ce projet est double.

En_matiére économique, il permettra de répondre au déficit d'espace dédié a l'accueil de
petites et moyennes entreprises sur la couronne Aixgise en proposant un produit
complémentaire a l'offre existante.

En termes de desserte, la nouvelle voie de liaison permettra de désengorger le quartier
résidentiel a proximité des Combaruches impacté par le passage quotidien et soutenu des
poids lourds. Cet aménagement améliorera de maniére significative la sécurité routiéres des
carrefours de la Baye et des Massonnats. Il limitera les risques d'accident dans les zones
d'habitations a proximité des Combaruches. Cet aménagement est par ailleurs attendu avec
impatience par ces riverains exposés également aux nuisances sonores liées au trafic des
poids lourds.
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PROPOSITIONS

Comme indigué précédemment, les PLU d'Aix-les-Bains et de Grésy-sur-Aix dérogent déja
aux articles L.111-6 a L.111-10 du Code de I'Urbanisme.

En particulier, les réglements de zonages envisagent déja des régles specifiqgues de
constructibilité des parcelles bordant I'autoroute A41 mais présentent des retranscriptions
graphiques qu'il convient de mettre en compatibilité avec le projet.

Ainsi, il est propose de ne pas modifier les piéces écrites et de modifier les plans de zonage
des PLU d'Aix-les-Bains et Grésy-sur-Aix selon les considérations suivantes :

o POUR LA COMMUNE D'AIX-LES-BAINS :

Le reglement de la zone UE précise dans son article UE; qu’en bordure des
voies comportant une ligne de recul figurant sur les documents graphiques,
la fagade sur rue des constructions doit s'implanter sur ou au-dela de cette
ligne. En conséquence, la ligne de recul actuellement située a 100m de
I'axe de I'autoroute est décalée sur le plan de zonage pour permettre la
constructibilité des parcelles de projet longeant I'autoroute. La ligne de
recul est calée a une trentaine de métres de l'axe de l'autoroute comme
pour la zone UE des Combaruches.

o POUR LA COMMUNE DE GRESY-SUR-AIX @

Selon les articles AU6 et UE6 du réglement, le recul est fixé pour les
autoroutes, a 50 métres par rapport a l'axe pour les batiments a usage
d'habitation et 40 meétres pour les autres constructions.

Le projet est compatible avec cette prescription. Toutefois pour assurer
une cohérence graphique, le ligne de recul actuellement située a 100m de
I'axe de I'autoroute est recalée sur le plan de zonage a 40m de cet axe.
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CONCLUSION

Cette étude s'inscrit dans une démarche :
« d‘adaptation des régles d’urbanisme aux évolutions prévues sur le territoire ;
» d'optimisation de la ressource fonciére ;

= de prise en compte des dispositions des articles L.111-6 a L.111-10 du Code de
I'Urbanisme a travers les partis d'aménagement retenus pour le projet et de la mise
en compatibilité de la ligne de recul de constructibilité aux abords de |'A41.
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