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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Au cceur des Monts du Lyonnais

Située a 'Ouest du département du Rhone, la commune de Longessaigne est au coeur des monts

du Lyonnais, entre les agglomérations structurantes, a environ 55 km a lOuest de Lyon et a 65 km Superficie : 1192 ha
au Nord de Saint-Etienne. Le pole relais le plus proche est Saint-Laurent de Chamousset, Population en 2018 : 594 habitants (publication
commune limitrophe a environ 10 km au Sud. INSEE 2022)
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Le PLU en vigueur sur le territoire de Longessaigne

Le PADD du PLU définit des objectifs prioritaires :

Assurer un developpement résidentiel maitrise et
intégreé au caractere de la commune.

Renforcer le coeur de village dans le respect de son
identite.

Valoriser la richesse patrimoniale naturelle et batie
et préserver la qualité paysagere.

Assurer des conditions de la pérennité de l'activité
agricole dans le respect de l'environnement et des
paysages.

Plus speéecifiqguement, les objectifs visant a assurer des
conditions de la pérennité de lactivité agricole sont les
suivants

Favoriser la péerennité des exploitations agricoles
du territoire communal mais aussi celle des
communes limitrophes, les terrains communaux
etant aussi exploités par des agriculteurs d'autres
communes.

Assurer un entretien des espaces et de maintenir un
paysage ouvert par le maintien des pratiques
agricoles.

Trouver un équilibre entre activite agricole et
protection des espaces naturels et paysagers.

Maintenir les espaces de
fonctionnalité des structures
agricoles

Préserver les grands territoires
agricoles en équilibre avec les
sensibilités écologiques

o N Corridors écologiques
0 0 :

L e

Assurer des conditions de la
dperennlte agricole dans le respect

l'envi ronnement et des paysages i
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Rappel des grands principes du zonage

Afin de traduire les objectifs précedemment
decrits du PADD, le PLU en vigueur distingue
quatre types de zones :

Les zones U, dites zones urbaines, ou peuvent
étre classés les secteurs deéja urbanises, et les
secteurs ou les equipements publics existants
ou en cours de realisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a
implanter ;

Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou
peuvent étre classés les secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation ;

Les zones A, dites agricoles, ou peuvent étre
classés les secteurs equipes ou non a proteger
en raison du potentiel agronomique, biologique
ou economique des zones agricoles ;

Les zones N, dites zones naturelles et forestieres
ou peuvent étre classes les secteurs equipes ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét (esthétique, historique, ou
écologique), soit de lexistence dune
exploitation forestiere, soit de leur caractere
d'espaces naturels.

Les zones urbaines
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Ub zone urbaine & dominante pavillonnaire

I Ui zone réservée aux activités économiques
Uia = zone de gestion des activités économiques
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Les zones a urbaniser
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CHAMP D'APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION

La procedure de modification de droit commun au titre de l'article L153-36 et suivants du Code de 'Urbanisme

Article L153-36

Sous reserve des cas ou une revision s'impose en application de l‘article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque ['eétablissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'améenagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37

La procedure de modification est engagee a linitiative du president de l'etablissement public de coopération intercommunale ou du maire qui etablit le projet de
modification

Article L153-40

Avant l'ouverture de l'enqueéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le president de ['etablissement public de cooperation intercommunale ou
le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associees mentionnees aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est egalement notifie aux maires des communes concernees par la modification.
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LAMODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME




LES OBJETS DE LA MODIFICATION

Les objets de la présente modification visent a :

Permettre laménagement d'un espace d'accueil touristique et de loisirs
Mettre & jour les changements de destination dans les zones agricoles et naturelle
Mettre en place une protection des commerces du centre bourg

Ces modifications concernent donc le zonage et le reglement écrit. Les autres documents du
PLU notamment le PADD et les OAP n'évoluent pas.
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PERMETTRE LA MISE EN OEUVRE D'UN PROJETTOURISTIQUE

Motivations

La commune est concernée par un ensemble bati de caractére au Canet (ancienne maison
caractéristique de la ferme des Monts du lyonnais, avec une tour).

Cet espace abrite une activité d'hebergement touristique en roulottes. Cette activité est en
cours de developpement. Le projet de confortement de cette activité prévoit a terme
¢ Leréamenagement de la tour elle-méme en gite,

¢ L'ameénagement d'un parc résidentiel de loisir sous regime hotelier qui serait compose
de 6 habitations legeres de loisir (cabanes) maximum. )
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Ce projet est finance et appuye par Rhone Developpement Initiative, la Région Auvergne-
Rhone-Alpes, la Communauté de Communes des Monts du Lyonnais - et Monts du Lyonnais
Tourisme.

Ces hébergements prendraient la forme de constructions légeres en bois et matériaux
biosources, déemontables, elles seront dépourvues de fondation lourde de facon a pouvoir
restituer 'état initial de la parcelle. Les équipements des cabanes de La Tour du Canet sont
élaborés de fagon a accueillir seulement 2 personnes par hébergement. L'aménagement
prevoit la plantation de haies bocageres adaptées sur la propriéte, le site est actuellement
OCCUpEé par une prairie permanente.

Le PLU en vigueur classe cette construction en zone agricole A et ne permet pas ce projet.
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Les points modifies

Le zonage
La modification prévoit la mise en place de:
o Un STECAL spécifique At sur lemprise du projet.
¢ Un changement de destination sur la tour elle-méme.

\

\ <

'Iln‘i\sc'.n“' Sl

Zonage avant modification Zonage apres modification

Le reglement écrit
Le reglement éecrit n'est pas modifié ; la zone At etant déja existante.
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Surface des zones

Zone

Surface (ha) avant

Surface (ha) apres

modification modification
Ua 6.62 6.62
Ub 4.62 4.62
Total U habitat 11.24 11.24
Ue 1.26 1.26
Ui 6.01 6.01
Total U 18,51 18,51
AUa 216 216
AU 0.40 0.40
Total AU habitat 256 256
A (agricole) 87974 87974
N 29119 29119
Total 1192 ha 1192 ha
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LA MISE A JOUR DES CHANGEMENTS DE DESTINATION

Motivations

Le contexte communal évolue et permet de faire évoluer les possibilites de réalisation des
changements de destination.

IL faut rappeler que les criteres definis par le PLU pour autoriser les changements de destination
sont:

L'intéerét architectural ou patrimonial ;

Cet intérét a ete mesureé au regard du caractere identitaire de ces batiments soit sur le plan de
l'architecture, de l'histoire ou sur le plan culturel. Il s'agit des anciens batiments ruraux attaches
ou non a des habitations. Ce critére tient compte de la qualité de construction : batiments en
pisés ou pierres et constructions mixant les differents modes de construction. Pour certains
batiments il est tenu compte de la présence de details architecturaux (piliers, linteaux de pierre,
etc).

L'etat de conservation a aussi ete un des criteres, en effet les batiments a 'état de ruines n'ont
pas été pris en compte, leur remise en état relevant de la construction neuve.

Dans certains cas, ce caractére patrimonial a éte apprécie au regard de la cohérence
architecturale et urbaine pour un ensemble de constructions (constructions contigues,
architecture vernaculaire..)

L'absence de géne vis-a-vis d'une exploitation agricole

Ce critéere a étée apprecie au regard de la proximité d'un batiment d'exploitation en cours
dactivité. Ainsi une distance de 100 m d'un batiment agricole a été prise en compte pour
permettre le changement de destination. A fortiori tout batiment dépendant d'un siege
d'exploitation en activité ne peut pas faire 'objet d'un changement de destination.

L'integration « urbaine »

Le changement de destination a éte examiné au regard de la capacité des réseaux actuels a
répondre aux besoins induits par ce changement de destination : assainissement collectif ou
individuel possible, électricité, adduction en eau.
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Les points modifies

Le PLU avant modification integre 18 identifications de changements de
destination.

Suppression de plusieurs changements de destination :

Ceux-ci sont le plus souvent réalisés. Cette suppression concerne les
numeros 11, 13 et 18.

Nouveaux changements de destination identifies

Ceux-ci sont identifiés au regard des mémes criteres que ceux définis
initialement et exposés ci-avant.

Ce sont les numeros suivants :

N°19 : 245 chemin du Canet

wrbanisme o v *

Batiments susceptibles de faire lobjet d'un changement de destination apres la
présente modification de droit commun.
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N°20: 465 chemin de la Chaize

N°21: 410 chemin du Truchet
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N°22 : 610 chemin de la Mazaliere

N°23 : 1425 Route de Villechenéve
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N°24 : 535 chemin de la Collonge

N°25 : 130 chemin de la Grand maison
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N°26 : 445 chemin Delorme

R
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N°28 : 355 chemin des Combes
)N ST
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N30 : 80 impasse du Canet
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32: 90 chemin de la Brigadée

N°33: La tour du Canet

Pour celui-ci il s'agit bien du batiment en relation avec le STECAL At.

3
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PRESERVER LES COMMERCES DU CENTRE BOURG

Motivations

La commune ceuvre depuis plusieurs années sur la requalification du centre bourg : incitation a
la réhabilitation du bati, programme d'aménagement des espaces publics, animation du bourg...

Plusieurs commerces sont repris ou pourraient 'étre. Aussi la commune souhaite préserver ce
potentiel dans le coeur de bourg et ne pas autoriser leur évolution vers du logement.

Les points modifies

Le zonage

La modification integre sur le document graphique une protection au titre de l'article L151-16 du
code de lurbanisme.

Le réeglement
Il est gjouté a l'article 2 de la zone Ua la mention suivante :

« Au titre de larticle L151-16 du code de lurbanisme, Le PLU comporte des lineaires identifies et
delimites au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre preservee ou
developpee la diversite commerciale, notamment a travers les commerces de detail et de proximite.

Dans ces secteurs, le Rez de chaussee des constructions doit obligatoirement étre affecte aux
destinations suivantes : artisanat et commerce de detail, restauration, cinema, Hotel, equipements
dinterét collectif et services publics, activites de services ou s'effectue l‘accueil d'une clientele Ces
dispositions s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voie concernee par le
lineaire. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions necessaires a
leur fonctionnement tels que halls d'entree, acces au stationnement, locaux techniques. »

Protection au titre de l'article L151-16 du code de ['urbanisme.
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RECTIFIER DES INCOHERENCES ENTRE LE REGLEMENT ET LES 0AP

Motivations

Il est constaté concernant le dimensionnement des parcours piétonniers des incohérences
entre le reglement et les AOP ou parfois il est exigé 3 m de largeur, d'autres fois 4m et enfin 2.50
m Ces erreurs sont sources de difficultés d'instructions des ADS..

Les points modifies

Le réeglement et les OAP

Il est procédé a une uniformisation de tous les articles 4 du reglement lorsqu'ils exigent des
parcours piétonniers et les OAP dans les secteurs de développement encadré, par une
écriture identique avec une largeur a 250m :

« Les cheminements pietons qui ne longent pas les voiries auront une largeur de circulation
minimale de 150 m, et seront intégrés dans une bande plantée dune largeur minimale de 2.50
m. »
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LES INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification n'engendre aucun impact negatif sur lenvironnement naturel, ne
reduit aucune protection des espaces naturels, aucune protection des boisements ou milieu
naturel remarquable. Elle ne concerne aucun corridor ecologique ni zone humide.

Le nouveau STECAL At vient tenir compte d'une activité existante et en développement.

Concerné par Effet neutre
Thématique mep de la Impact positif Impact negatif
la modification D
modification
Protection des
milieux naturels et Non concerné
TVB
Consommation Occupation hors
fonciere sol et réversible
Qualite de lair Non concerné
Mobilite Non concerné
Ressource en eau Non concerné
Emission de GES Non concerné
Energie Non concerne
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