ORIENTATION D’ AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION N°1

SECTEUR « LA SERVE »
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DIAGNOSTIC
"SECTEUR LA SERVE"
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CONTEXTE ET CARACTERISTIQUES GENERALES DU SECTEUR
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LOCALISATION DU SECTEUR

Il s’agit d’'une zone partiellement urbanisée

. 2 . , .
d’environ 4 700 m*, située dans le centre-village, au
Nord de la mairie.

Ce secteur présente un enjeu majeur pour le
développement futur des Cotes d’Arey grace a sa
position stratégique en centre village, a proximité
des équipements scolaires et des commerces de
proximité.

CARACTERISTIQUES GENERALES

Le secteur est composé :

-d’'un espace partiellement aménagé :
présence d’un plateau sportif

- d’un espace de prairie au Nord

TOPOGRAPHIE

Le ténement est marqué par une forte déclivité du
Nord vers le Sud.

la carte des aléas

CONTRAINTE — SUP — RISQUE

Le secteur est concerné par la présence d’un aléa
fort de crues des torrents et des ruisseaux en limite
QOuest du terrain (en vert foncé sur I'extrait ci-joint),
d’'un aléa faible de crues des torrents et des
ruisseaux torrentiels au Sud (en vert clair) et d’un
aléa faible généralisé de ruissellement sur versant
(totalité de la commune). Dans la zone d’aléa faible
T1, le futur aménagement devra respecter un RESI*
de 50% et une surélévation du premier niveau
utilisable de 0,50 m au-dessus du terrain naturel.
Dans les secteurs uniquement concernés par l'aléa
faible de ruissellement sur versant, la base des
ouvertures des constructions doit étre surélevée de
0,50 m par rapport au terrain naturel ou étre
protégée d’une lame d’eau de 0,50 m de hauteur
par un ouvrage déflecteur.
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1 Le Rapport d’Emprise au Sol en zone Inondable (RESI) est défini par le rapport de I'emprise au sol en zone inondable constructible de
'ensemble des batiments et remblais y compris rampes d’acces et talus sur la partie en zone inondable constructible des parcelles
effectivement utilisées par le projet.

Le RESI ne s’applique pas aux équipements d’intérét collectif ou d’intérét général si leur implantation est liée a leur fonctionnalité. Les surfaces
nécessaires a la réalisation des rampes pour personnes handicapées ne sont pas comptabilisées dans le calcul du RESI

Commune des Cétes d’Arey Page 9/43
Plan Local d’Urbanisme — Les Orientations d’Aménagement et de Programmation



ET DE PROGRAMMATION

ORIENTATION D'AMENAGEMENT
"SECTEUR LA SERVE"

=== 8 Parimitre de l'orientation d'aménagement et de programmation
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

DONNEES CLES

Superficie brute du ténement : 4 700 m’

. . N 2 7 ; ; .
Superficie nette du tenement : 3 700 m” (hors zone d’aléas forts et secteurs réservés pour la gestion des eaux
pluviales et 'aménagement de la nouvelle voirie)

Programme : réalisation d’une quinzaine de logements au minimum, d’équipements publics et de locaux
commerciaux et de services

Densité attendue : environ 40 logements/ha minimum

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'urbanisation de ce secteur est conditionnée a la mise en ceuvre d’une opération d’aménagement d’ensemble.

- ORGANISATION GLOBALE DU TENEMENT, ACCES ET DESSERTE

Desserte routiére

Le secteur sera desservi, d’un point de vue routier, a la Montée Chéateau Grillet a I’Est et/ou a la nouvelle
voie a créer a I’Ouest. Ces acces devront étre sécurisés.

Les voies internes qui seront aménagées devront étre connectées de part et d’autre aux voies publiques :
elles ne pourront étre en impasse. Le maillage avec le réseau existant permettra d’établir des liaisons fortes
avec le centre, de limiter les distances a parcourir, de faciliter la collecte des ordures ménagéres et de
favoriser les modes doux.

Le réseau viaire devra globalement s’inscrire dans la topographie existante, minimisant les pentes et
mouvements de terre.
Modes doux
Un cheminement piéton sécurisé devra étre aménagé :
- le long de la Montée Chateau Grillet
- entre la Montée Chateau Grillet et la nouvelle voie a créer a I'Ouest

A I'échelle du centre-village, un réseau de liaisons douces sera mis en place, permettant de se connecter 3
I'impasse Morin par la nouvelle voie a créer a I'Ouest et a la Montée Chateau Grillet. Il devra étre
facilement connecté aux liaisons douces existantes ou futures, notamment a I'Est, entre I'opération et
I'impasse Saint Martin.

A lintérieur du futur quartier, les circulations douces seront aménagées de maniéere sécurisée. Elles
pourront étre détachées de la voirie.

- ELEMENTS DE PROGRAMME

Diversité des formes urbaines

Des formes urbaines denses devront étre mises en ceuvre au sein de l'opération d’aménagement
d’ensemble, en respectant une densité minimale d’environ 40 logements a I’hectare sur la totalité du
périmeétre. L'opération de logements sera composée de logements collectifs et/ou de logements de type
intermédiaire.
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Mixité sociale

Il s’agit d’'une opération a vocation sociale : 12 logements locatifs sociaux minimum devront étre construits.
La taille des logements devra étre variée afin de répondre a I'ensemble des besoins : petits logements
adaptés pour les personnes agées ou les jeunes couples, logements familiaux,...

Diversité fonctionnelle

Ce secteur accueillera également des locaux commerciaux, de services et/ou des locaux artisanaux en rez-
de-chaussée des batiments collectifs implantés sur la frange Sud de I'opération.

Des espaces collectifs de proximité et de qualité devront étre congus dans le secteur, que les riverains
pourront facilement s’approprier. lls seront pensés en lien avec le futur espace de loisirs et de sports a créer
au Nord du périmétre de I'opération ; celui-ci, ouvert a tous, compensera la disparition du plateau sportif
existant.

- QUALITE ENVIRONNEMENTALE

=> Favoriser une implantation des constructions permettant les apports solaires passifs

Les constructions devront étre implantées de maniére privilégiée au Nord des parcelles afin de permettre
'aménagement de jardins au Sud.

=> Implantation des constructions

L'implantation des constructions devra respecter la topographie du site et minimiser les mouvements de
terres ainsi que les effets de créte.

=> Espaces extérieurs

Une attention particuliére sera portée a la gestion des vis-a-vis, la densité attendue ne devant pas se
conjuguer avec promiscuité.

Les implantations devront également étre étudiées pour offrir a chacun une vue sur le grand paysage.

=> Gestion de I’eau pluviale

Une vigilance particuliere devra étre portée a la gestion des eaux pluviales. L’opération devra étre neutre au
regard du ruissellement par rapport a la situation du terrain avant aménagement.

L'imperméabilisation liée a I'urbanisation nouvelle (constructions, voiries,...) devra étre compensée par des
aménagements permettant de stocker temporairement les eaux (bassins, noues, toitures végétalisées,...) et
les surfaces des espaces de cheminements, de trottoirs, de stationnement seront revétues de matériaux
drainants.

Les ouvrages hydrauliques devront étre paysagers.

Un dispositif de captage des eaux pluviales sera réalisé a proximité du secteur sur la limite Ouest.
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