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l. Préambule.
I.1.- La commune de Megéve a approuvé son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) par délibération du Conseil Municipal du 21 mars 2017.
Depuis son approbation, le PLU a fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution :

e 12 décembre 2017 : approbation de la modification simplifi€e n°1, annulée par un jugement du Tribunal administratif de Grenoble
n°1800965 du 9 décembre 2021, confirmé par un arrét de la Cour administrative d’appel de Lyon n° 21LY04308-21LY04309 du 3 mai
2022 ;

e 25juin 2018 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU ;

e 4 septembre 2018 : approbation de la modification simplifiée n°2 ;

e 9 octobre 2018 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°2 du PLU ;

e 14 mai 2019 : délibération tirant les conséquences des jugements du Tribunal administratif de Grenoble du 14 février 2019 et élaborant
les nouvelles dispositions du PLU applicables aux parties du territoire communal concernées par I'annulation partielle de la délibération
du 21 mars 2017 approuvant le PLU ;

e 23 juillet 2019 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°3 du PLU ;

e 28 mai 2020 : mise a jour du PLU suite a l'instauration de servitudes de piste de ski ;

e 30 juin 2020 : approbation de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°4 du PLU ;

e 8 décembre 2020 : approbation de la modification simplifiée n°4 ;

e 9 mars 2021 : mise a jour du PLU ayant pour objet la révision du classement sonore des infrastructures terrestres de Haute-Savoie, la
révision des périmetres de protection des eaux de captage du « Planay », la dérivation des eaux de captage de « Riglard » et
linstauration des périmetres de protection associés, I'abrogation du décret du 4 mars 1985 instituant I'étendue des zones et des
servitudes de protection contre les perturbations électromagnétiques applicables au voisinage de centres radioélectriques, I'approbation
du reglement de voirie de Megéve, la suppression de la ZAC de la Cry et la suppression des zones de publicité restreintes ;

e 18 avril 2022 : mise a jour du PLU ayant pour objet la modification de la liste et du plan des servitudes afin de prendre en compte la
servitude définie au titre du Code du tourisme pour le domaine skiable de Megéve, secteur de Rochebrune, et ayant pour objet
I'intégration au plan graphique annexe du PLU du périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité.

Par délibération n° 2020-143-DEL du 30 juin 2020, le Conseil Municipal a prescrit la révision générale n°1 du PLU.

[.2.- Par un arrété n° 20/11/URB du 4 juin 2020, le Maire de Megéve a pris l'initiative d’engager une procédure de modification n°3 du PLU.
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Il. Objet de la modification n°3 du PLU.

Aprés quelques années d’application du PLU dans le cadre de l'instruction des dossiers de demandes d’autorisations d’'urbanisme, la commune
de Megéve a fait le constat de la nécessité d’améliorer la lecture et la compréhension de certaines dispositions du réglement écrit, ainsi que de
préciser et d’adapter certaines régles, pour mieux répondre au parti d’'urbanisme initialement retenu lors de I'élaboration du document
d’urbanisme, tel qu’exprimé dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Le but est de limiter les projets de construction qui, par leur hauteur, leur volume, leur gabarit, leur implantation et leur aspect extérieur, ne
s’inscrivent pas harmonieusement dans le paysage et I'environnement bati et paysager de la commune, et portent atteinte au caractére, a la
qualité et a l'intérét des lieux, sites et paysages de Megéve.

La commune souhaite se doter de régles plus adaptées afin de mieux maitriser et encadrer 'urbanisation future sur son territoire.
Le projet de modification n°3 du PLU porte donc sur la modification du reglement écrit du PLU.

Les objectifs de cette modification sont les suivants :

e adapter, compléter et corriger les articles 1 a 13 du réglement applicable dans les différentes zones ;

e revoir la présentation générale du réglement afin d’améliorer sa lecture et sa compréhension, tout en levant ses ambiguités
d’interprétation ;

e annexer un glossaire au réglement pour expliciter les termes qu’il contient.
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Il. Justification du recours a la modification de droit commun.
l11.1.- En application de l'article L. 153-31 du Code de l'urbanisme, le PLU est révisé lorsque la commune décide :

e soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;

e soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

e soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

e soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a
pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

e soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant création d'une zone
d’aménagement concerté.

En application de l'article L. 153-36 du méme Code, sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le PLU
est modifié lorsque la commune décide de modifier le réglement, les orientations d’'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions.

La présente procédure, qui est limitée a la modification du réglement écrit du PLU, n’entre pas dans le champ d’application de la
procédure de révision.

En particulier, les orientations définies par le PADD sont inchangées.

L’axe | du PADD qui a été défini pour la mise en ceuvre du projet de territoire lors de I'élaboration du PLU consiste a « Préserver les qualités
identitaires (du) « socle » paysager et environnemental, source prépondérante de l'attractivité de Megéve ». Cet axe se décline en différents
objectifs, dont les suivants : « 1.2. Maintenir les caractéristiques (du) paysage agro-pastoral dans toutes ses composantes. », « [.3. Maintenir,
voire, conforter les caractéristiques historiques et urbaines du centre-ville et résidentielles du Plateau du Mont d’Arbois. », « |.4. Opter pour un
développement moins consommateur d’espace afin de préserver la valeur « émotionnelle » des paysages de Megéve, mais aussi les grands
équilibres de son territoire. », « I.6. CEuvrer pour une gestion « raisonnée » de la ressource, et promouvoir les économies d’énergie. ».

L’enjeu, en réécrivant les articles des reglements de zone, spécialement les dispositions applicables aux zones urbaines, est précisément de
mieux répondre au parti d’'urbanisme tel qu’exprimé a travers les objectifs ci-dessus.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 6



La présente procédure n’a pas non plus pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, de
réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance, d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier, de créer des
orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement valant création d’'une zone d’aménagement concerté.

[l1.2.- Le Code de l'urbanisme distingue la modification de droit commun (articles L. 153-41 et suivants) de la modification simplifiée (articles L.
153-45 et suivants).

En application de l'article L. 153-41 du Code de I'urbanisme, qui est relatif & la modification de droit commun :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de
I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de 'ensemble des régles
du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d’appliquer I'article L. 131-9 du présent code. »
Compte tenu de son objet, la présente procédure entre dans le champ d’application de la procédure de modification de droit commun.

En effet, la réécriture des dispositions réglementaires applicables a chaque zone, spécialement des dispositions applicables aux zones urbaines,
qui a pour but de limiter les projets de construction qui, par leur hauteur, leur volume, leur gabarit, leur implantation et leur aspect extérieur, ne
s’inscrivent pas harmonieusement dans le paysage et I'environnement bati et paysager de la commune, et portent atteinte au caractére, a la
qualité et a l'intérét des lieux, sites et paysages de Megéve, a pour effet de diminuer les possibilités de construire, au sens de l'article L. 153-41,
2° précité.

Il y a donc lieu de mettre en ceuvre la procédure de modification de droit commun, selon les modalités prévues aux articles L. 153-41 et
suivants du Code de 'urbanisme.
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[11.3.- Conformément aux dispositions de l'article L. 153-40 du Code de l'urbanisme, le projet de modification fera I'objet d’'une notification aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

En application de l'article L. 153-41 du Code de I'urbanisme, le projet de modification sera ensuite soumis a enquéte publique, dont les modalités
seront fixées par arrété du Maire.

A lissue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public et du
rapport d’enquéte, sera approuvé par délibération du Conseil Municipal, qui fera I'objet des mesures de publicité et d’information prévues a
l'article R. 153-21 du Code de l'urbanisme (affichage pendant un mois en Mairie, avec mention de I'affichage insérée en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans le département).

Le territoire de la commune n’étant pas couvert par un schéma de cohérence territoriale (SCoT) approuvé, la délibération d’approbation de la
modification n°3 deviendra exécutoire aprés accomplissement des formalités de publicité et a I'issue d’un délai d’'un mois a compter de sa
transmission au préfet.
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V. Exposé des modifications apportées au reglement écrit du PLU

IV.1 Intégration d’un glossaire

Un premier complément est apporté dans le cadre de la modification n°3 du PLU, a savoir, I'ajout d’un glossaire en annexe du réglement écrit.
Aprés quelques années d’application du PLU, des difficultés d’interprétation de certains termes ont pu se poser. L’intégration d’'un glossaire a
pour objectif de faciliter I'instruction des dossiers et de lever toute ambiguité ou interprétation erronée des régles.

Ce glossaire définit une quarantaine de notions dont certaines sont assorties d’illustrations pour une meilleure compréhension ; les termes
suivants sont désormais définis : acces, accident de toiture, alignement, annexe, artisanat, avant-toit, balcon, bande de roulement, batiment,
bureau, coefficient d’emprise au sol, commerce, construction, construction existante, constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, débords ou éléments de débords, démolition, desserte, emprise publique, encorbellement, entrepdt, exploitation
agricole et forestiére, extension, facade, habitation, hébergement hételier, industrie, installation, limites séparatives, longueur d’une construction,
nu, au nu de, profil en travers, raccordement, retrait (en), saillie, surplomb (en), stationnement, terrain (ou ténement), terrain naturel, terrasse,
toiture plate, toiture terrasse, voie de desserte du terrain, voie publique, voie privée ouverte au public.

Le paragraphe suivant est ajouté en préambule du réglement écrit :

GLOSSAIRE

Un glossaire est annexé au présent réeglement. Ses définitions doivent étre prises en compte pour I’'application du présent réglement et
de ses documents graphiques. En cas de divergence d’écriture, les dispositions du reglement prévalent.
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Le glossaire définit comme suit les termes évoqués ci-dessus :

Acces (voir également les définitions de desserte, de raccordement et de voies)

L’acces correspond, au sein d’un terrain privé, a I'ouverture, tel que par exemple un portail, un porche eftc..., donnant sur une voie publique ou
privée et qui permet aux véhicules de pénétrer sur le terrain d’assiette du projet et d’en sortir.

Terrain

Accés

Voie publique ou privée

Accident de toiture

Modification du plan de la toiture pouvant par exemple se présenter sous la forme de lucarnes, quel qu’en soit le type, de chien-assis, de
terrasses tropéziennes etc...Les cheminées ne constituent pas un accident de toiture au sens du réglement du PLU.
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Exemples de chiens assis

Alignement
L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des terrains riverains.
Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Il peut s’agir, par exemple, de garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bassins
d’agrément, fours a pain. Elle est implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage. Elle
n’est pas accolée a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans accés direct depuis cette derniére.

Artisanat

Ensemble des activités de fabrication et de commercialisation exercées par des travailleurs manuels, seuls ou avec 'aide des membres de leur
famille, excluant I'utilisation de procédeés industriels et d’équipements lourds.

Avant-toit

Partie du toit située a l'extérieur du plan du mur le supportant (avancée).
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Différentes fagons de calculer la dimension de I’avant-toit

—

Avant toit

—

Avant-toit

— —

Avant-toit Avant-toit
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Avant-toit

™~

Avant-toit

+——— Poteau

Balcon

Plate-forme en surplomb, a garde-corps, accessible par une baie du mur ou un escalier.

Bande de roulement

Surface de la chaussée réservée a la circulation des véhicules et correspondant a une voie de circulation.

Batiment

Ouvrage constitué d’un ensemble de matériaux ayant été édifié pour servir d’abri aux biens et/ou aux personnes, et/ou aux animaux.
Bureau

Constructions destinées aux activités de direction, de gestion, d’étude, d’ingénierie et d’informatique des entreprises des secteurs primaires,
secondaires et tertiaires et abritant les sieges sociaux des entreprises privées et les différents établissements assurant des activités gestion
financiére, administrative et commerciale, dans lesquels ne sont pas exercées des activités de présentation et de vente directe au public.

Coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’emprise est le rapport entre 'emprise au sol des constructions existantes ou a créer sur l'unité fonciere considérée et la surface
de cette unité fonciére.
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Commerce

Cette destination regroupe les activités économiques d’achat et de vente de biens ou de services avec présentation directe au public.
Construction

Tout ouvrage relevant de I'activité créatrice, par assemblage de matériaux, des diverses parties d’un édifice.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la majorité des fondations ou des
éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée
comme une construction existante.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Constructions destinées a assurer une mission de service public par I'Etat, les collectivités territoriales ou leurs groupements ou par une autre
personne morale investie d’une mission de service public.

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle nécessaires au fonctionnement des services publics, congues
spécialement pour le fonctionnement des réseaux ou des services urbains ou concourant a la production d’énergie.

Equipements d’intérét collectif destinés a I'enseignement, établissements destinés a la petite enfance, équipements d’intérét collectif hospitalier.
Constructions destinées aux activités créatrices, artistiques et de spectacle (musées, salles de concert, théatres, opéras).

Equipements d’intérét collectif destinés a I'exercice d’une activité sportive ayant vocation a accueillir du public pour des évenements sportifs ou
pour la pratique d’un sport.

Autres équipements collectifs dont la fonction est I'accueil du public a titre temporaire pour pratiquer un culte, tenir des réunions publiques,
organiser des activités de loisirs ou de fétes, pratiquer le camping, assurer la permanence d’un parti politique, d’un syndicat, d’une association ou
pour accueillir des gens du voyage.
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Débords ou éléments de débords

Dans le cas ou une implantation en limite de
voie est possible, les débords éventuels ne
doivent pas étre supérieurs a 1,50 m et doivent | 150m |
étre implantés au minimum a 4,50 m au-dessus —_—
du niveau du domaine public ‘ :

Voie

WNWIUIW W gg'y Inajneq

Démolition
La démolition a pour objet de faire disparaitre en totalité ou en partie un batiment, et pour effet de le rendre impropre a sa destination.
Desserte

L’existence d’une desserte signifie qu’une voie arrive aux abords immédiats du terrain d’assiette du projet. Cette voie peut étre publique ou
privée, mais en tout état de cause elle doit étre utilisable au vu des caractéristiques du projet. Ainsi, un sentier piétonnier d’un métre de largeur
n’est pas considéré comme une desserte.

Emprise publique

L’emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme une voie (publique ou privée), tels que par exemples les
places publiques, les parcs et jardins publics.

Encorbellement

Construction formant saillie sur le plan vertical d’'un mur et soutenue en porte a faux par des corbeaux ou des consoles
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Entrep6t

Cette destination comprend les locaux d’entreposage et de reconditionnement de produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination
tous locaux d’entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface de
plancher totale, et de facon plus générale tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans
lesdits locaux.

Exploitation agricole et forestiére
Constructions destinées a I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére telles que logement du matériel, des animaux ou des récoltes.
Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut étre
horizontale ou verticale, par surélévation, excavation ou agrandissement, et doit présenter un lien physique ou fonctionnel avec la construction
existante.

Facade

Les fagades d’un béatiment ou d’une construction correspondent a 'ensemble de ses parois extérieures pleines hors toiture. Elles integrent tous
les élements structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Habitation

Constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages, y compris les logements de fonction et les chambres de
service. Elle exclut les logements visés dans la définition de I'hébergement hételier. Elle inclut les chambres d’hétes et les logements mis a
disposition occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants en titre.

Hébergement hotelier

Constructions destinées a I’'hébergement temporaire d’une clientéle de passage, comportant des espaces communs propres a cette destination
tels qu’accueil et restaurant et proposant des services gérés par du personnel spécifique.

Cette destination comprend les établissements commerciaux d’hébergement classés, ou ayant vocation a /I’étre, de type hotels et résidences de
tourisme, définis par l'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s’y substituera. Elle comprend également les logements meublés donnés en
location qui ne relévent pas de l'article L.632-1 du Code de la construction et de I'habitation.
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Industrie

Constructions destinées a accueillir 'ensemble des activités collectives de production de biens a partir de matiere brutes, a l'aide de travail ou de
capital faisant appel a des équipements lourds.

Installation

Une installation est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace non utilisable par ’lHomme. Entrent
dans le champ de cette définition : les ventilations des garages souterrains, les pompes a chaleur, les escaliers extérieurs et les ouvrages de
souténement

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction et le ou les terrains contigus, autres que le domaine
public.

Longueur d’une construction

Longueur de la construction
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Longueur de la construction
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Longueur de la construction
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Longueur de la construction

Nu

Surface plane d’un mur, abstraction faite des saillies.

Au nu de

Se dit d’une partie en élévation comprise dans le méme plan vertical qu’'une autre partie.
Profil en travers

Ilillustre essentiellement la largeur de la chaussée et celle des accotements.
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{ASSIETTE}

PLATE-FORME

Talus du CHAUSSEE
remblais | Accot.

Terminologie

EMPRISE : partie du terrain affectée a la route ainsi qu’a ses dépendances.

ASSIETTE : surface du terrain réellement occupée par la route.

PLATE-FORME : surface de la route qui comprend la chaussée et les accotements.

CHAUSSEE : surface aménagée de la route sur laquelle circulent les véhicules.
ACCOTEMENTS : zones latérales de la PLATE-FORME qui bordent extérieurement la chaussée.

Raccordement

Ensemble des circulations automobiles internes aménagées entre I'acces et le lieu de stationnement des véhicules.
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Aire de stationnerment
extérieure 3 places

Retrait (en)
Se dit d’'un élément ou d’une partie dont le nu est en arriere du nu d’un élément ou d’une partie placée en dessous.
Saillie

On appelle salllie toute partie, élément ou ouvrage d’aménagement accessoire d’une construction qui dépasse l'alignement, la toiture ou le
gabarit-enveloppe.

Surplomb (en)

Se dit d’un élément ou d’une partie dont le nu est en avant du nu d’un élément ou d’une partie placée en dessous.
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Stationnement
Les caractéristiques minimales des espaces de stationnement d’un véhicule sont fixées a :

e Longueur minimale de la place : 5,50 metres

e Largeur minimale de la place : 2,50 métres

e Largeur minimale de la place réservée aux personnes en situation de handicap : 3,30 metres
e Largeur minimale de la circulation : 5 métres

250m 330m

wog's

CIRCULATION

saulew 00's

Terrain (ou tenement)

Un terrain est une propriété fonciére d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’un ensemble de parcelles appartenant & un méme
propriétaire (unité fonciére).

Terrain naturel

Doit étre considéré comme naturel, le profil de terrain tel que relevé au jour de la demande d’autorisation d’utiliser et d’occuper le sol, avant
travaux de remaniement liés a cette autorisation, méme si la topographie du terrain a été, avant cette date, modifiée a la suite de précédents
travaux de construction ou de terrassement, or cas de fraude, c’est-a-dire de travaux d’exhaussement ou d’affouillement réalisés dans le but de
modifier le profil du terrain avant dépét d’une demande d’autorisation d’utiliser le sol.

Terrasse

Plateforme en surplomb posée sur le terrain naturel ou sur un remblai.
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Toiture plate

Toiture non accessible composée d’un seul pan présentant une pente trés légere.
Toiture terrasse

Type de toiture plate accessible a usage d’agrément et d’espace de vie.

Voie de desserte du terrain

La voie de desserte du terrain, qu’elle soit publique ou privée, assure la desserte automobile de celui-ci. Elle est distincte de la voirie interne au
terrain d’assiette.

Voie publique

Une voie publique est une voie affectée a la circulation terrestre publique (hors voie ferrée) et appartenant au domaine public de la collectivité
(Etat, Commune, Département). Elle se compose de la plateforme, c’est-a-dire de la partie utilisée pour la circulation et le stationnement des
véhicules, et de ses annexes tels que les accotements, trottoirs, fossés, talus.

Voie privée ouverte au public
Une voie privée se distingue en principe de la voie publique par la personne qui en est propriétaire.

Une voie privée est donc en général une voie appartenant a une personne privée, mais il peut s’agir également du domaine privé communal, tels
les chemins ruraux.

Pour étre considérée comme une voie de desserte, elle doit étre utilisable par plusieurs propriétés et donc étre « ouverte au public » ce qui
suppose l'accord expres ou tacite du ou des propriétaires. Ainsi, est considérée comme « ouverte a la circulation du public » une voie privée en
impasse desservant plusieurs propriétés dés lors qu’aucun panneau ne signale son caractere privé et n’en limite I'acces.
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IV.2 Modifications du préambule

IV.2.1. Dans un souci d’alléger la rédaction du préambule, et de I'actualiser en supprimant la référence a des articles du Code de l'urbanisme
désormais abrogeés, la disposition introductive suivante est supprimée par la modification n°3 :
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IV.2.2. Le préambule du réglement écrit est complété par I'ajout d’'un premier point précisant les modalités d’application du réglement dans les
cas de lotissement ou d’édification de plusieurs constructions dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division.

L’article R. 151-21, alinéa 3, du Code de l'urbanisme dispose que : « Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou
en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan local d’urbanisme, sauf si le reglement de
ce plan s’y oppose. ».

Le principe est donc, dans le cas d’'un lotissement ou de la construction de batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division, celui
de I'appréciation de 'ensemble du projet au regard de la totalité des régles édictées par le PLU ; le réglement du PLU peut toutefois s’y opposer
et prévoir une appréciation des regles lot par lot ou au regard de chaque parcelle issue de la division.

La commune souhaite une meilleure maitrise des divisions parcellaires et a donc fait le choix d’'une appréciation des régles du PLU lot par lot ou
au regard de chaque parcelle issue de la division.

Il est donc intégré au préambule la disposition suivante :

APPLICATION DU REGLEMENT DANS LES CAS DE LOTISSEMENT OU D’EDIFICATION DE PLUSIEURS CONSTRUCTIONS DONT LE
TERRAIN D’ASSIETTE DOIT FAIRE L’OBJET D’UNE DIVISION

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de I’édification, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de
plusieurs constructions dont le terrain d’assiette doit faire I’objet d’une division en propriété ou en jouissance, le respect des régles
édictées par le plan local d’urbanisme est apprécié au regard des caractéristiques individuelles de chaque lot ou de chaque parcelle
issue de la division.

IV.2.3. Dans l'objectif d’'une meilleure maitrise du bati existant, le préambule du réglement écrit est complété par I'ajout d’'un second point
précisant les modalités d’application du réglement aux constructions existantes devenues non conformes aux dispositions du PLU.

Il s’agit d’intégrer les principes dégagés par le Conseil d’Etat, dans sa décision « Sekler » n° 79530 du 27 mai 1988 : « la circonstance qu’une
construction existante n’est pas conforme a une ou plusieurs dispositions d’un plan d’occupation des sols régulierement approuvé ne s’oppose
pas, en l'absence de dispositions de ce plan spécialement applicables a la modification des immeubles existants, a la délivrance ultérieure d’un
permis de construire s'il s’agit de travaux qui, ou bien doivent rendre I'immeuble plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues, ou
bien sont étrangers & ces dispositions ; ».
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Il est donc ajouté au préambule la disposition suivante :

APPLICATION DU REGLEMENT AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions applicables dans la zone ou elle se situe, I'autorisation
d’exécuter des travaux ne peut étre accordée que pour des travaux qui n’aggravent pas la non-conformité de la construction avec ces
dispositions ou sont sans effet a leur égard, sauf disposition spécifique prévue par le reglement.

IV.3 Modifications des dispositions applicables aux ZONES URBAINES

La modification n°3 poursuit notamment I'objectif de revoir la présentation générale du réglement écrit du PLU afin d’en améliorer sa lecture et sa
compréhension. Dans cette perspective, chaque secteur de la zone UH (secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p) fait désormais I'objet d’un
reglement spécifique. Les actuels propos introductifs au reglement des zones urbaines UH, UE, UT et UX sont supprimés, et repris dans une
partie unique en préambule des dispositions applicables aux zones urbaines.

La modification n°3 intégre donc les mentions suivantes, en préambule des dispositions applicables aux zones urbaines :

A TITRE INFORMATIF

Les zones urbaines de la commune sont classées en quatre types de zones : la zone UH, la zone UE, la zone UT et la zone UX. La zone
UH se décompose en plusieurs secteurs.

1. La zone UH, concerne les espaces déja urbanisés de la commune a vocation dominante d’habitat en mixité possible, parfois
conditionnée, avec des activités et/ou des équipements.

A I'appui des orientations du PADD, la zone UH se compose de plusieurs secteurs en fonction :
- de la densité autorisée,

- des fonctions autorisées,

- des sensibilités environnementales ou paysagéres présentes en leur sein ou a leurs abords.
Pour la densité autorisée :

-un indice « 1 », incitatif a des formes urbaines denses,
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-unindice « 2 », incitatif a des formes urbaines de moyenne densité,

- unindice « 3 », incitatif a des formes urbaines de faible densité.

Pour les fonctions autorisées :

- unindice « ¢ », favorisant la mixité de toutes les fonctions urbaines, particulierement le commerce,

- un indice « t », favorisant la mixité des fonctions urbaines nécessaires a I’animation des secteurs de fronts de neige, particuliéerement
le commerce.

Pour les sensibilités environnementales et paysageres :

Un indice « p », introduisant des dispositions de nature a développer des formes urbaines et des aménagements en rapport avec les
sensibilités paysageéres et/ou environnementales des lieux avoisinants prés desquels elles sont localisées.

Ainsi, la zone UH se compose de :
- un secteur UH1c, couvrant le centre-ville et ses abords immédiats,

- un secteur UH1t, couvrant les secteurs de front de neige de la commune, et les secteurs de Rochebrune et du Jaillet, en lien urbain
avec le centre-ville,

- un secteur UH2, couvrant pour |’essentiel, les abords du centre-ville, le plat du Jaillet, les secteurs de Rochebrune et du Mont
d’Arbois,

- un secteur UH3, couvrant pour I’'essentiel, les coteaux du Jaillet, quelques abords du centre-ville et de Rochebrune, le plateau du
Mont d’Arbois et ses coteaux,

- un secteur UH3p, couvrant les hameaux et groupements de constructions situés sur les coteaux du Jaillet et du plateau du Mont
d’Arbois a proximité des espaces agricoles et naturels.

2. A l'appui des orientations du PADD, la zone UE concerne des espaces déja urbanisés de la commune a vocation principale
d’équipements publics ou d’intérét collectif, au sein desquels des dispositions réglementaires spécifiques sont introduites afin de

permettre leur gestion et leur développement dans des conditions adaptées a leurs spécificités et a leurs contraintes de
fonctionnement.

Ainsi, la zone UE se répartit sur plusieurs sites, aux lieudits suivants : « Megéve », « Plaine d’Arly », « Fabord », « Le Calvaire », « Le
Replat », « Vériaz » et « Les Combettes ».
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3. A lappui des orientations du PADD, la zone UT concerne les secteurs déja urbanisés de la commune, a vocation d’activités
touristiques principalement a usage d’hébergement, en mixité possible avec des équipements publics ou d’intérét collectif, au sein
desquels des dispositions réglementaires spécifiques sont introduites afin de permettre leur gestion et leur développement dans des
conditions adaptées a leurs spécificités et a leurs contraintes de fonctionnement.

Ainsi, la zone UT se répartit sur plusieurs sites, aux lieudits « Champs de Corps », « Les Lots », « Boby », « Le Gollet », « Megeve »,
« Fabord », « La Mouille », « Mavarin », « Grenand d’en Bas », « La Cry », « Sur Le Calvaire », « Le Gollet ».

En outre, il est distingué un secteur UT-oap8 au lieudit « Dessous Le Calvaire », faisant I'objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation dans le but de mettre en oceuvre une opération d’hébergement touristique accompagnée de ses services et de
logements du personnel.

4. A lappui des orientations du PADD, la zone UX concerne les secteurs déja urbanisés de la commune, a vocation d’activités
économiques, principalement a usage industriel et artisanal de production, en mixité possible avec des équipements publics ou
d’intérét collectif, au sein desquels des dispositions réglementaires spécifiques sont introduites afin de permettre leur gestion et leur
développement dans des conditions adaptées a leurs spécificités et a leurs contraintes de fonctionnement.

Ainsi, la zone UX se répartit sur cing sites, aux lieudits « Pautex », « Sous le Villard », « Vériaz », « La Grand’Fontaine », et « Le Cruet ».
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IV.3.1. Dispositions applicables a la zone UH

Les modifications des dispositions applicables aux cing secteurs de la zone UH sont synthétisées ci-aprés. Un tableau permettant de comparer la
rédaction de chaque article avant/aprés la modification n°3 est inséré pour faciliter la compréhension des changements apportés.

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UH)

L’article 1 applicable aux différents secteurs de la zone UH reprend quasi a l'identique la liste des occupations et utilisations du sol actuellement
interdites.

Dans tous les secteurs, dans le cadre de la modification n°3, 'article 1 est reformulé afin :

o d’ajouter la catégorie des constructions et installations forestieres nouvelles aux occupations et utilisations du sol interdites ; cette
catégorie n’apparaissait pas alors que la volonté de la commune est de ne pas autoriser les constructions et installations nouvelles de
cette nature ;

e d’ajouter I'interdiction des ouvrages de souténement d’'une hauteur supérieure a 1,50 métre, quelle que soit la technique constructive ;

e de supprimer la référence aux dispositions du Code de I'urbanisme concernant I'installation de caravanes hors garage supérieure a trois
mois, et les habitations Iégéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs, pour alléger la rédaction de l'article ;

e de renforcer la protection des constructions existantes présentant un intérét patrimonial ou architectural en interdisant I'extension de ces
constructions, et en interdisant la rénovation des constructions ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2 UH.

L’interdiction des constructions et installations a destination de commerce ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2 UH, actuellement
prévue dans les secteurs UH3, UH3p et certains tenements du secteur UH2, est étendue aux secteur UH1c et UH1t ; une interdiction stricte pour
les constructions et installations a destination de commerce est en revanche prévue dans le secteur UH3p et, en secteur UH2, pour les
ténements fonciers non limitrophes a la section nord de la RD 1212.

La disposition actuelle applicable le long des linéaires pour la diversité commerciale est maintenue uniquement dans les secteurs UH1c et UH2 ;
la régle est réécrite et précisée par la modification n°3 qui maintient l'interdiction du changement de destination des locaux existants affectés au
commerce vers une destination autre que le commerce et l'artisanat, et ajoute que l'intégralité du rez-de-chaussée des constructions le long des
linéaires doit étre obligatoirement affectée a des activités commerciales et artisanales, a I'exception des parties communes des constructions
nécessaires a leur fonctionnement (halls d’entrée, accés au stationnement, locaux techniques).

En secteur UH1c, la modification ajoute I'interdiction de toute extension, réhabilitation et rénovation des constructions existantes situées dans le
périmétre d’intérét patrimonial ou architectural du centre-ville, ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2 UH.
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Article 1 avant la modification n°3

Article 1 aprés la modification n°3

1.1. Dans I'’ensemble de la zone UH

- les constructions et installations nouvelles a usage d’activité
industrielle et d’entrepdt,

- les constructions et installations agricoles nouvelles,

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

- les constructions et installations a usage d’activité de
camping et caravanage,

- les dépbts de véhicules, de matériaux inertes ou de
récupération,

- l'installation de caravanes hors garage, supérieur a trois
mois, telles que visées a l'article R 111-37 du CU,

- les garages collectifs de caravanes ou de véhicules
particuliers indépendants d’une opération de logements,

- les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles
de loisirs, telles que visées aux articles R 111-31 et R. 111-
33 du CU.

1.2 Uniguement dans les secteurs UH3, UH3p et le
secteur UH2 uniqguement pour les ténements fonciers
non limitrophes ala secteur Nord de la RD 1212 :

- les constructions et installations a usage commercial a
I'exception de celles autorisées a l'article 2.UH ci-aprés.

1.3. Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- toute extension des constructions existantes ne répondant
pas aux conditions définies a l'article 2.UH ci-apres.

- toute démolition des constructions existantes ne répondant
pas aux conditions définies a l'article 2. UH ci-apres.

Dispositions applicables au secteur UH1c

1.1 Dans I'ensemble du secteur UH1c :

e les constructions et installations nouvelles a destination d'activité industrielle
etd’entrepét,

e les constructions et installations agricoles et forestieres nouvelles,

e ['ouverture et I'exploitation de carrieres,

e les constructions et installations a usage d'activité de camping et caravanage,

o les dépots de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

e ['installation de caravanes hors garage, supérieure a trois mois,

e les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers indépendants
d'une opération de logements,

e les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

e les constructions et installations a destination de commerce ne répondant
pas aux conditions définies a I’article 2.UH,

e les ouvrages de souténement, quelle que soit la technique constructive, d’une
hauteur supérieure a 1,50 métre.

1.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :
- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.3 UH ci-apreés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.3 UH ci-apreés.
1.3 Pour les constructions situées dans le périmétre d’intérét
patrimonial ou architectural du centre-ville :

Toute extension, toute réhabilitation et toute rénovation des constructions existantes
ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2.4 UH ci-aprés.
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14 Le long des LINEAIRES POUR LA DIVERSITE
COMMERCIALE :

- au rez-de-chaussée des constructions, le changement de
destination des locaux existants affectés au commerce, vers
une destination autre que commerciale et artisanale de détail
et de proximité.

1.5 Dans les secteurs d’intérét écologique

- toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant
pas aux conditions définies a I'article 2 ci-apres.

1.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

- toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant
pas aux conditions définies a l'article 2 ci-apres.

1.4 Lelong des linéaires pour la diversité commerciale :

L’intégralité du rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies
repérées comme étant des linéaires pour la diversité commerciale doit étre
obligatoirement affectée a des activités commerciales et artisanales, a I'exception des
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement, a savoir halls
d’entrée, accés au stationnement, et locaux techniques.

Le changement de destination des locaux existants affectés au commerce, vers une
destination autre que commerce et artisanat est interdit.

1.5 Dans les secteurs d’intérét écologique :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions définies a
'article 2.5 ci- apreés.

1.6 Dans les secteurs de domaine skiable:

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions définies a
'article 2.6 ci- aprés.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t et UH3

1.1 Dans I’ensemble du secteur UH1t/UH3 :

e les constructions et installations nouvelles a destination d'activité
industrielle et d’entrepdt,

e les constructions et installations agricoles ou forestieres nouvelles,

e l'ouverture et I'exploitation de carrieres,

e les constructions et installations a usage d'activité de camping et
caravanage,

e les dépobts de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

¢ [installation de caravanes hors garage, supérieure a trois mois,

e les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers
indépendants d'une opération de logements,

¢ les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

e les constructions et installations a destination de commerce ne

répondant pas aux conditions définies a l'article 2.UH,
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e les ouvrages de souténement, quelle que soit la technique
constructive, d’une hauteur supérieure a 1,50 métre.

1.2 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :
- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies & Il'article 2.2 UH ci-apres.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a l'article 2.2 UH ci-apreés.

1.3 Dans les secteurs d'intérét écologique :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.3 UH ci- aprés.

1.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.4 UH ci- aprés.

Dispositions applicables au secteur UH2

1.1. Dans I'’ensemble du secteur UH2 :

e les constructions et installations nouvelles a destination d’activité
industrielle et d’entrepdt,

e les constructions et installations agricoles ou forestiéres nouvelles,

e [ouverture et I'exploitation de carrieres,

e les constructions et installations a usage d’activité de camping et
caravanage,

e les dépobts de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

e linstallation de caravanes hors garage, supérieure a trois mois,

e les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers
indépendants d’une opération de logements,

¢ les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

e les constructions et installations a destination de commerce ne
répondant pas aux conditions définies a l'article 2.UH,

e les ouvrages de soutenement, quelle que soit la technigue
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constructive, d’une hauteur supérieure a 1,50 métre.

1.2 Uniquement pour les tenements fonciers non limitrophes a la section
nord de la RD 1212

Les constructions et installations a destination de commerce.
1.3 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :
- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a I'article 2.4 UH ci-apres.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a l'article 2.4 UH ci-aprés.

1.4 Le long des linéaires pour la diversité commerciale :

L’intégralité du rez-de-chaussée des constructions implantées le long des
voies repérées comme étant des linéaires pour la diversité commerciale doit
étre obligatoirement affectée a des activités commerciales et artisanales, a
I'exception des parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement, a savoir halls d’entrée, acces au stationnement, et locaux
techniques.

Le changement de destination des locaux existants affectés au commerce,
vers une destination autre que commerce et artisanat est interdit.

1.5 Dans les secteurs d’intérét écologique :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.5 ci-apres.

1.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a larticle 2.6 ci-apres.
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Dispositions applicables au secteur UH3p

1.1. Dans I’ensemble du secteur UH3p :

e les constructions et installations nouvelles a destination d’activité
industrielle et d’entrepdt,

e les constructions et installations agricoles ou forestiéres nouvelles,

o [ouverture et I'exploitation de carrieres,

e les constructions et installations & usage d’activité de camping et
caravanage,

e les dépobts de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

e [linstallation de caravanes hors garage, supérieure a trois mois,

e les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers
indépendants d’une opération de logements,

e les habitations Iégeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,

e les constructions et installations & destination de commerce,

e les ouvrages de souténement, quelle que soit la technique
constructive, d’une hauteur supérieure a 1,50 métre.

1.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural .
- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a I'article 2.2 UH ci-aprés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a l'article 2.2 UH ci-aprés.

1.3 Dans les secteurs d’intérét écologique :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.3 UH ci-apres.

1.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

Toutes les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.4 UH ci-apres.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UH)

Dans tous les secteurs de la zone UH, la rédaction de l'article 2 est modifiée a I'identique s’agissant des exhaussements et des affouillements de
sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables selon que les
exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La régle est d’ailleurs exprimée de
la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 autorise « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu’ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, et que leur hauteur maximum n’excéde pas par
rapport au terrain naturel 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les affouillements. », et précise que, « Cette disposition ne concerne pas les
acces aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et tout autre acces a un sous-sol. ». Telles qu’interprétées par le Tribunal
administratif de Grenoble (jugement n° 1907448 du 26 février 2021), ces dispositions, qui ne concernent que les affouillements réalisés
indépendamment des travaux de construction d’un batiment, ne sauraient étre utilement invoquées pour contester les affouillements nécessaires
a la réalisation des niveaux de sous-sol du projet. Autrement dit, le juge administratif n’applique pas la limite de 2 métres pour les affouillements
réalisés dans le cadre des travaux de construction d’'un batiment, ce qui ouvre la porte a des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du
PLU est donc notamment de limiter les affouillements dans ce cas de figure.

L’article 2 est également modifié dans tous les secteurs afin de :

e substituer a la notion de « bassins d’agrément » les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés » pour une
meilleure compréhension de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

e corriger une erreur matérielle dans la rédaction de la disposition sur les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage
(ractuel article 2.1. vise les articles R. 421-17 et R. 421-23.h. « article 1 » au lieu des articles « du Code de I'Urbanisme »).

Dans les secteurs UH1c et UH2, la modification n°3 précise la régle applicable dans les périmétres de mixité sociale en fixant un nombre de
logements a partir duquel le pourcentage minimum de 30 % de logements sociaux est requis (sont concernés les programmes de plus de 3
logements).

Dans ces mémes secteurs, la modification n°3 conserve des dispositions applicables aux constructions d’intérét patrimonial ou architectural, qui
sont reformulées, et ajoute une disposition en secteur UH1c pour les constructions situées dans le périmetre d’intérét patrimonial ou architectural
du centre-ville.

S’agissant des constructions et installations a destination de commerce, qui sont autorisées dans les secteurs UH1c, UH1t et UH3, la modification
n°3 supprime la condition d’'un usage a vocation de restaurant, d’h6tel ou de résidence hbteliére ; la référence a ces constructions est supprimée
en secteur UH3p du fait de leur interdiction stricte dans ce secteur.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans I’ensemble de la zone UH :

- les exhaussements et les affouillements de sol a condition
qu’ils soient nécessaires a des constructions autorisées ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,
et que leur hauteur maximum n’excéde pas par rapport au
terrain naturel 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les
affouillements. Cette disposition ne concerne pas les acces
aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et
tout autre acces a un sous-sol.

- les constructions et installations a usage artisanal a
destination d’artisanat dans la mesure ou, par leur nature et
leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des
quartiers environnants dont la vocation dominante est
I'habitat, et dans la limite de 400 m? de SDP surface de
plancher.

- les constructions et installations a usage commercial a
destination de commerce a condition que cet usage ait
vocation de restaurant, d’hétel ou de résidence hoételiere

dans la limite de 400 m? de surface de plancher.

- les constructions et installations annexes, dans la mesure
ou elles constituent des garages, réserves, abris, ou des
locaux techniques, barbecues, bassins d’agrément, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours
a pain.

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (ex : muret, four a pain, grenier, calvaire,...) doit
faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R

Dispositions applicables au secteur UH1c

2.1. Dans I’ensemble du secteur UH1c :

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excede pas 1 metre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excéde pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’un
ancien permis de construire pour 'aménagement d’une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
meétre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires ou des constructions, ou installations
autorisées, les exhaussements dont /a hauteur n’excéde pas 1 metre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excede pas
1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations a destination d’artisanat dans la mesure ou,
par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont la vocation dominante est I'habitat, et dans la limite de 400 m? de surface
de plancher.

- Les constructions et installations a destination de commerce dans la limite de
400 m? de surface de plancher.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

38




421-17 et R 421-23.h.article 1.

2.2 Uniguement dans les secteurs UHlc, UH1t et le
secteur UH2 uniquement pour les ténements fonciers
limitrophes ala section Nord de la RD 1212 :

- les constructions et installations a usage commercial, dans
la limite de 400 m? de SDP.

2.3 Uniquement pour les parcelles cadastrées a la
section AA sous les numéros 161 et 297 classées en
zone UHlc :

- les constructions a destination de commerce.

2.4. Dans les périmeétres de MIXITE SOCIALE au sein des
secteurs UH1c et UH2 :

- toute opération de réhabilitation, extension ou construction
nouvelle a usage d’habitat doit comporter 30% minimum de
logements locatifs sociaux (le nombre de logements aidés
obtenu devant étre arrondi au chiffre supérieur).

2.5 Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- l'extension des constructions existantes, uniquement pour
les constructions relevant du patrimoine architectural de
villégiature et celles relevant du centre historique de Megéve
telles qu’identifiee au reglement graphique (piece 3-2 du
PLU).

- les constructions et installations a condition qu’elles soient
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif,

- toute démolition d’une construction existante menacgant de
ruine et présentant un danger pour la sécurité publique, est
subordonné a la délivrance d’un permis de démolir en

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans les périmeétres de mixité sociale :

Tout programme de plus de 3 logements, qu’il s’agisse d’une opération de
réhabilitation, d’extension ou d’un programme neuf, doit comporter 30%
minimum de logements locatifs sociaux (le nombre de logements obtenu
devant étre arrondi au chiffre supérieur).

2.3 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractere architectural de la construction concernée.

- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publigue. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les travaux doivent
étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.

2.4 Pour les constructions situées dans le périmétre d’intérét patrimonial
ou architectural du centre-ville :

En cas de projet d’extension, de réhabilitation ou de rénovation d’une
construction existante, il est demandé de se reporter aux dispositions de 'OAP
patrimoniale (piéce n°5-2).

2.5 Dans les secteurs d’intérét écologique :

- Les constructions et installations nécessaires a la prévention contre les
risques naturels et au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum
I'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques (ex d’installations
d’intérét collectif : réseaux, stations de pompage, réservoirs d’eau..., dont
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application des articles R 421-26 a R 421-29 du CU. Pour les
constructions situées dans le périmetre du centre-ville
historique de Megeve, la délivrance d’un permis de démolir
peut étre autorisée pour d’autres criteres, notamment afin de
favoriser le renouvellement urbain.

2.6 Dans les secteurs D’INTERET ECOLOGIQUE

- les constructions et installations a condition qu’elles soient
nécessaires a la prévention contre les risques naturels et au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
ainsi que les infrastructures routieres d’intérét public, a
condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum [latteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques (ex : les installations d’intérét
collectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’eau..., dont I'implantation se justifie par
des critéres techniques).

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
patrimoine naturel ou paysager doit faire I'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-
23.h du CU.

2.7 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :

- les constructions, aménagements et installations
nécessaires a I'exploitation et au développement des pistes
de ski, ainsi que les installations de production de neige de
culture et les installations techniques légéres...,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de
prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum
la géne qui pourrait en découler au regard du fonctionnement
du domaine skiable.

I'implantation se justifie par des critéres techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a I'exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culture et les installations techniques légéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t et UH3

2.1. Dans I’ensemble du secteur UH1t/UH3 :

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excede pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’'un
ancien permis de construire pour 'aménagement d’une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant apres démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
métre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires ou des constructions, ou installations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excede pas 1 metre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excede pas

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

40




1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations a destination d’artisanat dans la mesure ou,
par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont la vocation dominante est I'habitat, et dans la limite de 400 m? de surface
de plancher.

- Les constructions et installations a destination de commerce dans la limite de
400 m? de surface de plancher.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la construction concernée.

- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publiqgue. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les travaux doivent
étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.

2.3 Dans les secteurs d’intérét écologique .

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum [l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d'installations d’intérét collectif: réseaux, stations de
pompage, réservoirs d’eau..., dont I'implantation se justifie par des criteres
techniques).
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- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a I'exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culture et les installations techniques légéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.

Dispositions applicables au secteur UH2

2.1. Dans I’ensemble du secteur UH2 :

- Lorsqui’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excede pas 1 metre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excede pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’'un
ancien permis de construire pour 'aménagement d’une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant apres démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
metre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions, ou installations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excéde pas 1 metre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excede pas
1 métre par rapport au terrain naturel.
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- Les constructions et installations a destination d’artisanat dans la mesure ou,
par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont la vocation dominante est I'habitat, et dans la limite de 400 m? de surface
de plancher.

- Les constructions et installations a destination de commerce dans la limite de
400 m? de surface de plancher.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Uniguement pour les ténements fonciers limitrophes a la section nord
delaRD 1212 :

Les constructions et installations a destination de commerce, dans la limite de
400 m? de surface de plancher.

2.3 Dans les périmetres de mixité sociale :

Tout programme de plus de 3 logements, qu’il s’agisse d’une opération de
réhabilitation, d’extension ou d’'un programme neuf, doit comporter 30%
minimum de logements locatifs sociaux (le nombre de logements aidés obtenu
devant étre arrondi au chiffre entier supérieur).

2.4 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la construction concernée.

- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les travaux doivent
étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.
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2.5 Dans les secteurs d’intérét écologique

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum [latteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d'installations d’intérét collectif: réseaux, stations de
pompage, réservoir d’eau..., dont 'implantation se justifie par des criteres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.6 Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a I'exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culture et les installations techniques légéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable

Dispositions applicables au secteur UH3p

2.1. Dans I'ensemble du secteur UH3p :

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excéde pas 1 metre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excede pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’'un
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ancien permis de construire pour 'aménagement d’une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant apres démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
meétre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires ou des constructions, ou installations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excede pas 1 meétre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excede pas
1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations a destination d’artisanat dans la mesure ou,
par leur nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la
sécurité, a la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants
dont la vocation dominante est I'habitat, et dans la limite de 400 m? de surface
de plancher.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux techniques, barbecues, bains
nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours a pain.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la construction concernée.

- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publigue. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les travaux doivent
étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.

2.3 Dans les secteurs d’intérét écologique :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
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publics ou d’intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum [latteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d'installations d’intérét collectif: réseaux, stations de
pompage, réservoirs d’eau..., dont 'implantation se justifie par des critéres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.4 Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a I’exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culture et les installations techniques légéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.
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C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UH)

L’article 3 est rédigé a l'identique dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

La modification n°3 procéde a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension et son application; il s’agit de distinguer plus
clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’une part, aux accés d’autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’'une largeur minimale de 5 meétres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’une largeur de chaussée de 5 métres.

L'objectif est le méme concernant les usagers des acces ; il est ainsi prévu la limitation & 1 du nombre d’acces sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, la modification n°3 intégre des dispositions sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets comportent plus de 3
logements ou jusqu’a 3 logements. L'idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiquement plus de contraintes pour
les projets générant un trafic plus important.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 47



Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux

voies publiques :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Aussi, sur un méme tenement d’origine, les raccordements
de terrains issus d’une division en vue de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés a une voie publique doit
présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au
moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique,
- un tracé facilitant la giration des véhicules.

3.2 Dispositions concernant les acces et la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservies par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des acces ne répondant
pas a limportance ou a la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces acces rendent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre [lincendie, de

3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
I'importance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et
d'enlevement des ordures ménagéres. Cette sécurité doit étre appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et :

e é&tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

e disposer d’une chaussée d’une largeur minimale de 5 métres,

e présenter une pente inférieure a 14 %,

e présenter un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d’une
largeur de 5 metres de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les acces :

- Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu’ils supportent.
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déneigement et d’enlevement des ordures ménageres. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic qu'ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies et accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils
supportent et aux opérations qu’ils doivent desservir.

Toutefois, la pente des accés nouveaux, ne peut pas excéder
14%.

Les voies nouvelles, ouvertes & la circulation automobile, se
terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

- Le nombre d’acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d’'un terrain en vue de batir, un seul accés sera autorisé pour
I'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 metres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :
- Pour tout projet comportant plus de 3 logements, tout nouveau raccordement

sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la circulation publique
doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’une largeur de 5 meétres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée de 5 métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a
la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la
nature et a l'intensité du trafic qu’il supporte.

- Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :

e un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
l'intérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur la voie de
desserte,

e une pente inférieure a 14 %.
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D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UH)

Dans le cadre de la modification n°3, seule la disposition actuelle de l'article 4.3 sur I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement est
modifiée, principalement pour tirer les conséquences de I'élaboration d’un réeglement spécifique a chaque secteur de la zone UH.

La rédaction de l'article 4.3 est ajustée a la marge dans tous les secteurs.

En secteur UH2, le pourcentage minimum requis d’espaces perméables en pleine terre correspondant a une part des espaces libres de toute
construction passe de 30 a 40% ; la réglementation actuelle est maintenue dans les autres secteurs (a savoir, aucun pourcentage dans les
secteurs UH1c et UH1t, 40% dans le secteur UH3, et 60% dans le secteur UH3p).

Article 4 avant la modification n°3

Article 4 aprées la modification n°3

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un
minimum  d’espaces perméables en pleine terre
correspondant a une part des espaces libres de toute
construction. Cette part devant étre clairement identifiable et
quantifiée dans les demandes d’autorisation d’urbanisme, et
doit étre au minimum de :

- dans le secteur UH2 : 30%,

- dans le secteur UH3 : 40%,

- dans le secteur UH3p : 60%.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements
fonciers déja batis en cas de réhabilitation des constructions

existantes.

Toute construction ou installation, toute surface imperméable

Dispositions applicables aux secteurs UH1c et UH1t

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute installation, toute surface imperméable nouvellement
créée (telle que terrasse, toiture, voirie) doit étre équipée d’un dispositif
d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques
prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du réglement des
eaux pluviales.

Dispositions applicables aux secteurs UH2 et UH3

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un minimum d’espaces
perméables en pleine terre libres de toute construction. Ces espaces doivent
étre clairement identifiés et quantifies dans les demandes d’autorisation
d’urbanisme, et doivent étre au minimum de 40% de la surface du terrain
située dans la zone du PLU considérée.
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nouvelle créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre équipée d’un
dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires du PLU et du reglement des eaux
pluviales.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements fonciers déja
batis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toute construction, toute installation, toute surface imperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée d’un
dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
technigues prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du
reglement des eaux pluviales.

Dispositions applicables au secteur UH3p

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un minimum d’espaces
perméables en pleine terre libres de toute construction. Ces espaces doivent
étre clairement identifiés et quantifiés dans les demandes d’autorisation
d’urbanisme, et doivent étre au minimum de 60% de la surface du terrain
située dans la zone du PLU considéreée.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements fonciers déja
batis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toute construction, toute installation, toute surface imperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée d’un
dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du
réglement des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UH)

La modification n°3 conserve la philosophie initiale de la régle et maintient, comme dans la rédaction actuelle de l'article 6, des dispositions
générales et des dispositions particuliéres.

Dans tous les secteurs, les dispositions générales sont modifiées pour :

o reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

o redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la facade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 metre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

Au titre des dispositions particulieres, en secteur UH1c, la modification n°3 prévoit le respect d’'un recul minimum de 1,80 metre (actuellement,
l'article 6 impose dans ce secteur une implantation entre O et 5 meétres de tout ou partie des constructions et installations, y compris les
constructions annexes), et étend a ce secteur la possibilité d’'une implantation dans la bande de recul pour certains aménagements, installations,
ouvrages ou dispositifs, déja prévue dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p.

Dans les quatre autres secteurs, le recul minimum a respecter passe de 3 a 3,80 métres.
Dans tous les secteurs, la modification n°3 :

e étend la régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

e impose un recul minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 métres pour les portails, en cohérence avec le réglement de voirie ;

e supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et précise les cas déja prévus dans lesquels une implantation
dans la bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
l'exception des postes EDF), aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite, dispositifs techniques nécessaires au
renforcement de I'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a
la facade existante, ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement (a condition que leur hauteur maximum n’excede pas
1,50 meétre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au terrain naturel ou existant— et qu’ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel), reconstruction, extension par surélévation sans modification de 'emprise au sol, ou rénovation de batiments
existants régulierement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a I’'ensemble de la zone UH :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport & la fagade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol finit.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
UH:

Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU (piéce n°3-1), et par rapport aux emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer :

- dans le secteur UH1c, foute au partie d’au moins une des
constructions et installations (y compris les constructions
annexes) doit étre implantée entre 0 et 5 m,

Dispositions applicables au secteur UH1c

6.1 Dispositions générales :

- Pour l'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », toutes voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toiture, balcons, encorbellements, marquises et auvents devront étre situés a
une hauteur égale ou supérieure a 4,50 métres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 métre (1)

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, les constructions et
installations doivent respecter par rapport aux emprises publiques et aux voies
un recul minimum :

- de 25 métres par rapport a I'axe de la RD 1212,

- de 18 metres par rapport a I'axe de la RD 309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au reglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :
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- dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p, les
constructions et installations doivent respecter un recul
minimum de 3 m. L’implantation entre 0 m et 3 m par rapport
aux limites des emprises publiques est autorisée, et ce hors
marges de reculement éventuelles indiquées au document
graphique (piece n°3-1), dans les cas suivants :

e ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif,

e rampes d’acces aux stationnements enterrés,

e ouvrage de souténement des terres issues d’un
affouillement, & condition que leur hauteur
maximum n’excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite.

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
lisolation thermique par [I'extérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance d’implantation
par rapport aux emprises publiques, peuvent déroger aux
dispositions du présent article a compter de la date a laquelle
le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas
empiéter sur les emprises publiques.

1 On se réferera aux schémas illustrant la prise en compte
des éléments de débords, figurant en annexe

e les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter un recul minimum de 1,80
meétre par rapport aux emprises et publiques et aux voies,

e les plantations devront respecter un recul minimum de 2 meétres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

e les portails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique
(pieéce n°3-1), l'implantation entre 0 et 1,80 métre par rapport aux emprises
publiques et aux voies est autorisée, dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF,

e ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,560 metre par
rapport au terrain naturel et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la fagade
existante,

e reconstruction, extension par surélévation sans modification de
I'emprise au sol ou rénovation de béatiments existants régulierement
édifiés.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p

6.1 Dispositions générales :

- Pour l'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », toutes voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer ;

- Pour l'application des regles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
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balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents devront étre situés a
une hauteur égale ou supérieure a 4,50 metres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 metre. (1)

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, les constructions et
installations doivent respecter par rapport aux emprises publiques et aux voies
un recul minimum :

- de 25 métres par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 meétres par rapport a I'axe de la RD 309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au reglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

e les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter un recul minimum de 3,80
métres par rapport aux emprises et publiques et aux voies,

e les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

e les portails devront respecter un recul de 5 metres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique
(piéce n°3-1), I'implantation entre 0 et 3,80 métres par rapport aux emprises
publiques et aux voies est autorisée, dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

e ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 metre par
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rapport au terrain naturel et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’'une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la facade
existante,

reconstruction, extension par surélévation sans modification de
I'emprise au sol ou rénovation de batiments existants régulierement
édifiés.
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F. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UH)

Dans tous les secteurs, la modification n° 3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et précise les éléments de débords ; actuellement, le
calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’'a 1,50 métre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera
en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et
auvents.

La regle est identique dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p, le principe étant dans ces quatre secteurs le respect d’'un recul minimum de
3,80 métres par rapport aux limites des propriétés privées voisines (actuellement, ce recul est fixé a 3 métres en secteur UH1t, et & 4 métres dans
les secteurs UH2, UH3 et UH3p).

En secteur UH1c, le recul minimum a respecter passe de 3 metres a 1,80 metre.

Les dispositions générales sur la construction ou reconstruction en « dent creuse » sont maintenues uniqguement dans le secteur UH1c, et
réécrites, afin d’'améliorer la compréhension de ces dispositions et d’en faciliter I'application ; un schéma est ajouté sous l'article 7.1 du reglement
de secteur pour illustrer les modalités d'implantation.

La modification n°3 reprend pour I'essentiel les cas dans lesquels I'implantation dans la bande de recul est déja admise, et procéde aux
ajustements suivants :

e les postes EDF sont exclus des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif pouvant
étre implantées dans la marge de recul ;

e laréférence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés est supprimée ;

e les «installations » en limite de propriété et ordre continu sont visées, en plus des « constructions » ;

e la rédaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de
chaque fagade ne devant pas dépasser 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « la longueur cumulée des fagcades bordant ou en vis-
a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne dépasse 8 m ») ;

e pour les ouvrages de soutenement des terres issues d’'un affouillement, il est ajouté une condition de hauteur maximum (1,50 métre par
rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

e larédaction de I'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur est allégée, par
la suppression des termes « et quel que soit la distance d’implantation par rapport par rapport aux limites séparatives, a compter de la
date a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines ».

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 57



Article 7 avant la modification n°3 Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générales a I'ensemble de la | Dispositions applicables au secteur UH1c
zone UH :

7.1. Dispositions générales :
Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se
fera au nu de la fagcade, sans tenir compte de ses | - Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la construction y
éléments de débords éventuels, tels que débords | compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures, balcons,
de toitures, balcons, saillies, encorbellements et | encorbellements, marquises et auvents.

marquises, a condition que leur largeur par

rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m. - Dans le cas de construction ou reconstruction en « dent creuse » :
Dans le cas de construction ou reconstruction e limplantation en ordre continu est obligatoire, d’une limite séparative a l'autre,
« en dent creuse » au sein d’'un groupement bati afin de compléter le front bati existant, (a)
en bande et mitoyen les constructions doivent étre e un retrait partiel de la fagade est toutefois possible sur une profondeur de 3
edifiees : meétres maximum et sur une longueur de 6 métres maximum, (b)

o [limplantation d’'une limite séparative a l'autre est autorisée jusqu’a une distance
- dans l'alignement de celles existantes en ordre de 15 métres de la voie publique ou privée ouverte a la circulation publique,(c)
continu, et ce, d'une limite privative latérale a au-dela de cette distance, les régles de recul applicables dans le secteur du PLU
l'autre sur une profondeur maximale de 15 m par considéré s’appliquent (d).

rapport a cet alignement,

- en respectant par rapport a la limite privative de
fond de parcelle, un recul minimum de 3 ou 4 m
(selon la zone ou le secteur considéré),

- les facades sur rue de constructions concernées
pourront admettre des décrochements a l'intérieur
du ténement foncier privatif jusqu’a 3 m maximum
de profondeur et 30% du linéaire de ladite facade.

7.2. Dispositions particuliéres a I'ensemble de
la zone UH :

- Les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des propriétés
voisines :
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- dans les secteurs UHlc, UH1t et pour les
extensions des CONSTRUCTIONS et
ENSEMBLES BATIS D’INTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL : 3 m,

- dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p : 4m.

- L’implantation entre 0 m et les reculs exigés ci-
dessus 0 métre et 3 métres par rapport aux limites
séparatives est admise dans les cas suivants :

e ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif,

e rampes d’acces aux stationnements
enterres,

e constructions édifices en limite de
propriété et en ordre continu lorsqu’elles
jouxtent une construction existante de
hauteur comparable, érigée en limite
mitoyenne,

e projet de construction couvrant plusieurs
parcelles contigués, a condition que
I'ensemble présente une unité de volume
et d’aspect,

e constructions annexes au béatiment
principal, a usage de dépendances dont la
hauteur maximum n’excéde pas 4 m, et la
longueur cumulée des facades bordant ou
en vis-a-vis des propriétés privées
voisines ne dépasse pas 12 m, sans
qu’aucune fagade ne dépasse 8 m,

e ouvrage de soutenement des terres
issues d’un affouillement,

e aménagements en faveur des personnes
a mobilité réduite,

o dispositifs techniqgues nécessaires a

Voie Front bati existant Voie

&

<
&

[}
=S

7.2. Dispositions particulieres :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés
voisines une distance minimum de recul de 1,80 metre.

- L’implantation entre 0 meétre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives est admise
dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF,

e constructions et installations édifiées en limite de propriété et en ordre continu
lorsqu’elles jouxtent une construction existante de hauteur comparable, érigée en
limite mitoyenne,

e projet couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que 'ensemble présente
une unité de volume et d’aspect,

e constructions annexes au batiment principal, dont la hauteur maximum n’excéde
pas 4 métres, et dont la longueur de chaque facade ne dépasse pas 6 metres,

e ouvrage de soutenement des terres issues d’'un affouillement, a condition que
leur hauteur maximum n’excede pas 1,50 métre par rapport au terrain naturel, et
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l'isolation thermique par I'extérieur des
constructions existantes d’une largeur
maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la
distance d’implantation par rapport par
rapport aux limites séparatives, a compter
de la date a laquelle le présent PLU est
devenu exécutoire, a condition de ne pas
empiéter sur les propriétés voisines.

qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

o dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
l'extérieur des constructions existantes non démolies, d’une épaisseur maximum
de 0,30 metre par rapport a la facade existante.

Dispositions applicables aux secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p

7.1. Dispositions générales :

Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la construction y
compris ses ¢€léments de débords, tels que débords de toitures, balcons,
encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particuliéres :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés
voisines une distance minimum de recul de 3,80 metres.

- L’implantation entre 0 metre et 3,80 metres par rapport aux limites séparatives est
admise dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, a ’exception des postes EDF,

e constructions et installations édifiées en limite de propriété et en ordre continu
lorsqu’elles jouxtent une construction existante de hauteur comparable, érigée en
limite mitoyenne,

e projet couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que 'ensemble présente
une unité de volume et d’aspect,

e constructions annexes au bétiment principal, dont la hauteur maximum n’excede
pas 4 metres, et dont la longueur de chaque fagade ne dépasse pas 6 metres,

e ouvrage de soutenement des terres issues d’un affouillement, a condition que
leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 metre par rapport au terrain naturel, et
qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

e ameénagements en faveur des personnes & mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par
I'extérieur des constructions existantes non démolies, d’une épaisseur maximum
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de 0,30 metre par rapport a la facade existante.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

61



G. Dispositions concernant 'implantation sur une méme propriété (article 8 UH)

Dans tous les secteurs, la modification n°3 intégre la possibilité d’'une dérogation pour les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
l'isolation thermique par I'extérieur.

De méme que pour 'application des articles 6 et 7, la distance est mesurée par rapport aux éléments de débords des constructions.

Actuellement, I'implantation sur une méme propriété n’est pas réglementée dans les secteurs UH1c et UH1t ; toujours dans la perspective d’'une
meilleure maitrise de I'urbanisation, la modification n°3 impose dans ces secteurs le respect d’'une distance minimum de 1,60 métre.

En secteur UH2, la distance minimum a respecter passe de 4 a 3,60 metres.

Dans les secteurs UH3 et UH3p, la distance minimum a respecter passe de 8 a 5,60 métres.

Article 8 avant la modification n°3 Article 8 aprés la modification n°3

La distance mesurée horizontalement entre nus de fagcades | Dispositions applicables aux secteurs UH1c et UH1t
de deux constructions, doit étre au minimum de :

- La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions

- dans le secteur UH2 : 4 m, sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents, doit étre
- dans les secteurs UH3 et UH3p : 8m. au minimum de 1,60 métre.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les |- Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
constructions annexes. thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies, d’une
épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade existante et quelle
que soit la distance d’implantation par rapport aux autres constructions situées
sur la méme propriété, peuvent déroger aux dispositions du présent article.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les constructions annexes.

Dispositions applicables au secteur UH2

- La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions
sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents doit étre
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au minimum de 3,60 meétres.

- Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies, d’une
épaisseur maximum de 0,30 meétre par rapport a la fagade existante et quelle
que soit la distance d’implantation par rapport aux autres constructions situées
sur la méme propriété, peuvent déroger aux dispositions du présent article.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les constructions annexes.

Dispositions applicables aux secteurs UH3 et UH3p

- La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions
sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents doit étre
au minimum de 5,60 métres.

- Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies, d’une
épaisseur maximum de 0,30 meétre par rapport & la facade existante et quelle
que soit la distance d’implantation par rapport aux autres constructions situées
sur la méme propriété, peuvent déroger aux dispositions du présent article.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les constructions annexes.
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H. Dispositions concernant ’emprise au sol (article 9 UH)

Dans les secteurs UH1c et UH1t, le coefficient d’emprise au sol reste non réglementé ; la modification n°3 adapte simplement la rédaction de
l'article pour tirer les conséquences de I'élaboration d’un reglement spécifique a chaque secteur de la zone UH.

Dans les secteurs UH3 et UH3p, le coefficient d’emprise au sol actuellement applicable, respectivement de 0,25 et 0,15, est également inchangé ;
en secteur UH2, le coefficient d’'emprise au sol est I[égérement abaissé, de 0,40 a 0,35. Dans ces trois secteurs, la modification n°3 conserve
I'exception pour les constructions a destination d’équipement public et d’intérét collectif (en excluant néanmoins les postes EDF), et ajoute une
dérogation pour les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur.

L’apport principal de la modification n°3 consiste a introduire une définition de la notion d’emprise au sol a l'article 9 des réglements des secteurs
UH2, UH3 et UH3p, et a énumérer les éléments a inclure ou non dans le calcul de 'emprise au sol. Il s’agit de remédier aux difficultés qui se
posent parfois dans l'instruction des autorisations d’'urbanisme, et de faciliter cette instruction.

Au plan formel, I'article 9 est rédigé de la méme maniére dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p, hormis la disposition sur le coefficient d’emprise
au sol applicable a chacun de ces secteurs.
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Article 9 avant la modification n°3

Article 9 aprés la modification n°3

Le Coefficient d’Emprise au Sol des constructions et
installations n’est pas réglementé :

- dans les secteurs UH1c et UHL1t,

- pour les constructions a usage d’équipement public ou
d’intérét collectif.

Le Coefficient d’Emprise au Sol de toutes autres
constructions et installations ne doit pas dépasser :

- dans le secteur UH2 : 0,40
- dans le secteur UH3 : 0,25
- dans le secteur UH3p : 0,15

Dispositions applicables aux secteurs UH1c et UH1t

Le Coefficient d’Emprise au Sol des constructions et installations n’est pas
réglementé.

Dispositions communes aux secteurs UH2, UH3 et UH3p

- L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

« Sont notamment pris en compte :

» les balcons et les encorbellements de plus de 1,50 métre de
débord,

» les escaliers extérieurs, y compris les escaliers dits
« paysagers », quelle que soit la technique de construction,

les débords de toiture soutenus par des poteaux,
les acrotéres des entrées de stationnements souterrains,

les monte-voitures,

YV V V V

les rampes d’accés dés lors qu’'un ouvrage de soutenement
est nécessaire a leur réalisation,

Y

les bassins des piscines,

> les terrasses, deés lors qu’elles ne sont pas posées au sol et
génerent une surélévation supérieure a 25 cm par rapport au
terrain aménage,

> les murets de cléture..
« Ne sont en revanche pas pris en compte :

» les balcons et les encorbellements des lors qu’ils n’excedent
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pas 1,50 metre de débord,
» les débords de toiture non soutenus par des poteaux,

> les terrasses qui présentent une surélévation inférieure a 25
cm par rapport au terrain aménage,

> les ornements tels que les éléments de modénature les
auvents et les marquises non soutenus par des poteaux,

> les courettes anglaises ne dépassant pas le terrain aménageé,
» les simples clétures sans mur bahut.

- Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions et installations n’est
pas réglementé pour les constructions a destination d’équipement public
ou d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF.

- Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la facade existante
et quelle que soit 'emprise au sol existante sur le terrain, peuvent déroger
aux dispositions du présent article.

Disposition propre au secteur UH2

- Le Coefficient d'Emprise au Sol de toutes autres constructions et
installations ne doit pas dépasser : 0,35.

Disposition propre au secteur UH3

- Le Coefficient d'Emprise au Sol de toutes autres constructions et
installations ne doit pas dépasser : 0,25.

Disposition propre au secteur UH3p

- Le Coefficient d'Emprise au Sol de toutes autres constructions et
installations ne doit pas dépasser : 0,15.
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|. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 UH)

Dans le cadre de la modification n°3, la rédaction de Il'article 10 évolue substantiellement. Il s’agit a la fois de répondre aux difficultés
d’interprétation et d’application posées par I'actuelle rédaction, et d’adapter la régle de hauteur afin de mieux maitriser et encadrer I'urbanisation
future. Cette adaptation de la régle de hauteur est un levier fort pour éviter une densification excessive du territoire contraire au parti d’'urbanisme
initialement retenu.

Actuellement, I'article 10 prévoit que la hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout point situé sur la ligne de faitage de 'ensemble
immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du terrain fini apres travaux d’exhaussement ou d’affouillement de sol nécessaires pour la
réalisation du projet, pris dans le périmétre d’emprise au sol au droit des fagades (hors balcons) dudit ensemble immobilier indivisible ; hormis en
secteur UH1c ou la hauteur des constructions et installations n’est pas réglementée mais doit étre adaptée a I'environnement béti, dans les
quatre autres secteurs, la hauteur maximum telle que précédemment définie doit, en premier lieu, s’intégrer a 'environnement béati existant, et en
second lieu, ne pas excéder 16 métres en secteur UHLt, 13 métres en secteur UH2, et 9 métres en secteurs UH3 et UH3p.

La modification n°3 redéfinit les points haut et bas a prendre en compte pour le calcul de la hauteur, de nouveaux schémas venant illustrer la
regle.

L’obligation de prendre en compte I'échelle du bati environnant est supprimée et la hauteur maximum est désormais déterminée en combinant
deux séries de mesures, entre un point haut unique et deux points bas distincts.

Ainsi, d’une part, la hauteur maximum ne doit pas excéder, 13 métres en secteurs UH1c et UH1t, 11 metres en secteur UH2, 9 métres en secteur
UH3 et 8 métres en secteur UH3p, entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits, balcons, auvents) (les rampes d’acces aux
stationnements souterrains ne sont pas prises en compte pour le calcul de cette hauteur, sous réserve que la largeur de I'ouverture en
fagade nécessaire a la desserte des stationnements soit limitée a 5 métres et dans la limite d’'une ouverture par construction).

D’autre part, la hauteur maximum ne doit pas excéder, 17 métres en secteurs UH1c et UH1t, 15 metres en secteur UH2, 13 métres en secteur
UH3 et 12 metres en secteur UH3p, entre :

¢ e point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du niveau de la construction.
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Enfin, dans tous les secteurs, la modification n°3 :

e ajuste la liste des installations et ouvrages qui sont dispensés de I'application de I'article 10, en excluant les postes EDF, en complétant
'énumération (non exhaustive) des ouvrages techniques, et en déterminant des dimensions et une hauteur au-dela desquelles ces
installations et ouvrages sont a prendre a compte ;

o allége et ajuste l'actuelle rédaction de la disposition tolérant un dépassement de la hauteur en cas de réfection de toiture pour
renforcement de l'isolation thermique ;

e ajuste 'actuelle rédaction de la disposition applicable aux constructions d’intérét patrimonial ou architectural.

Au plan formel, les articles 10.3 a 10.6 sont rédigés a I'identique dans les différents secteurs de la zone UH ; la rédaction des articles 10.1 et 10.2
differe seulement dans l'indication des hauteurs, qui varient selon les secteurs.
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Article 10 avant la modification n°3 Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales a | Dispositions propres au secteur UH1c
I'ensemble de la zone UH :

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 13 métres, entre :
Les  dispositions  ci-aprés  ne

s’appliquent pas aux constructions, e e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de 'acrotére dans le cas
installations et ouvrages suivants : des toitures-terrasses existantes,

e etle point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,
- équipements publics et balcons, auvents).

constructions d’intérét collectif,
- ouvrages techniques nécessaires au | Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’accés aux stationnements
fonctionnement des services publics | souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de l'ouverture en fagcade nécessaire a
ou d'intérét collectt, la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 metres maximum, et dans la limite d’une seule
- ouvrages techniques de faible | ouverture par construction.

emprise  (cheminées et autres
superstructures légéres, notamment | 10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 17 métres, entre :

celles liées aux techniques

d'utilisation des energies e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére dans le cas
renouvelables  des  constructions des toitures-terrasses existantes,

autorisees). e etle point le plus bas du niveau de la construction.

La hauteur maximum des bétiments
est mesurée entre tout point situé sur
la ligne de faitage la plus haute de
l'ensemble  immobilier indivisible,
projeté sur le point le plus bas du
terrain fini apres travaux
d’exhaussement ou d’affouillement de
sol nécessaires pour la réalisation du
projet, pris dans le périmétre
d’emprise au sol au droit des fagades
(hors  balcons) dudit ensemble
immobilier indivisible.
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+«— Altitude du point le plus haut pris au

La hauteur maximum telle que définie
faitage de la construction =1118,20

ci-dessus des constructions annexes
ne doit pas excéder : 4 m.

En cas de réfection de toiture pour

l'isolation thermique d’'une

construction existante, un

depassement de 0’30 m d? I? h.aUteur Balcan | Altitude du point le plus bas du terrain
de la construction est toléré si cette aménagé au droit de la constuction
derniere  dépasse la  hauteur hors débords = 1105,20

maximum autorisée aprés réfection
de la toiture conformément au décret
du 15 juin 2016 n°2016-802. En outre,
dans le cadre de toute isolation ou
réfection de toiture, un soin particulier
est demandé pour donner lisibilité en Souc-aal garages

rives d’une épaisseur de toit tenue au D
p/US prés de [lexistant ou au Altitude du point le plus bas
maximum a 0,25 m sur une de Ia construction = 1101,20
profondeur en sous face d’au moins

o 25 m Altitude du paint le plus haut pris au faitage de la Altitude du point le plus haut pris au faitage
y . construction = 111820 de la construction = 114,20

TA

e 2070 garages
R

10.2 Dispositions particulieres a
I'ensemble de la zone UH :

La hauteur maximum te”e que déflnle Altude du point le plus bas du terrain Altitude cu point e plus bas du terrain

aménagé au droit de la construction aménagé au droit de la construction hors

ci-dessus doit, en premier lieu hors déborcs = 110,20 Gabords = 110180

s’intégrer a [I'environnement béati A/__\
: ; — S — g | .

existant et en second lieu, ne pas

excéder : ‘—1

AN

- dans |e secteur UHlt . 16m o -a@-EBL;-—:;_—;;;\_ Altitude du point le plus bas ) '-“-‘3”-‘"3'-’@-;;;;-_—-_—;---_-‘1_‘* Altitude du point le plus bas

" E de la construction = 1101,20 de la construction = 1101,20
- dans le secteur UH2 : 13m '
- dans les secteurs UH3 et UH3p :
9m Dispositions propres au secteur UH1t

Pour le secteur UH1c, la hauteur des | 10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 13 metres, entre :
constructions et installations n’est pas
réglementée mais doit étre adaptée a e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotere dans le cas
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I'environnement bati. des toitures-terrasses existantes,
e etle point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,

Pour les CONSTRUCTIONS et balcons, auvents).

ENSEMBLES BATIS D’INTERET

PATRIMONIAL OU | Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’accés aux stationnements
ARCHITECTURAL, la hauteur | souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de I'ouverture en fagade nécessaire a

existante doit étre conservée sauf en | la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 métres maximum, et dans la limite d’une seule
cas de réfection de toiture pour | ouverture par construction.
isolation thermique.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 17 métres, entre

e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de l'acrotére dans le cas
des toitures-terrasses existantes,

e etle point le plus bas du niveau de la construction.

—=~ <+ Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction = 1118,20

Balcon | Altitude du point le plus bas du terrain
aménagé au droit de la construction
hors débords = 1105,20

TA

Sous-sol/ garages acpéﬁgarages
&

oy Ramp
Ay

Altitude du point le plus bas
de la construction = 1101,20
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Altitude du paint le plus haut pris au faltage de a Altitude du point le plus haut pris au fafage
construction =1118,20 de la construction = 114,20

Altitude du point le plus bas du terrain Altitude du point le plus bas du terrain
aménagé au droit de la construction aménagé au droit de la construction hors
hors débords = 1105,20 débords = 1101,80

N | I /’Aﬁ

Baie ml
Piscing 1 ]

AN

2oy ———— L e g,
F‘__‘_“\ Altitude du point le plus bas .___1___1_‘___ﬁ Altitude du point le plus bas

de la construction = 110120 de la construction = 1101,20

Dispositions propres au secteur UH2

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 11 métres, entre :

e e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére dans le cas
des toitures-terrasses existantes,

e etle point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’acces aux stationnements
souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de I'ouverture en fagcade nécessaire a
la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 metres maximum, et dans la limite d’une seule
ouverture par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 15 métres, entre :
e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
e etle point le plus bas du niveau de la construction.
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+— Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction =1116,20

Balcon | Altitude du point le plus bas du terrain
aménagé au droit de la construction
hors débords = 1105,20
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Altitude du point le plus haut pris au faltage de la Altitude du point le plus haut pris au faitage
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Altitude du point le plus bas du terrain
Alitude du point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors
aménagé au droit de la construction débords = 1101,80

hors débords = 1105,20
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L e g e e m o m e . Fﬂ_\___ Altitude du point le plus bas
"“—‘1\_‘_—_— Altitude du point le plus bas de la construction = 1101,20

de la construction = 1101,20

Sous sol/ garages

Dispositions propres au secteur UH3

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 9 métres, entre :
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e e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére dans le cas
des toitures-terrasses existantes,

e etle point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’acces aux stationnements
souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de I'ouverture en fagcade nécessaire a
la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 metres maximum, et dans la limite d’une seule
ouverture par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 13 métres, entre :
e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
e etle point le plus bas du niveau de la construction.

—R +——— Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction = 1114,20

Balcon | Altitude du point le plus bas du terrain
aménagé au droit de la construction
hors débords = 1105,20
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Altitude du point le plus bas
de la construction = 1101,20
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Altitude du point le plus haut pris au fatage de la Altitude du point le plus haut pris au fatage
construction = 114,20 de la construction = 1110,20

Altitude du point le plus bas du terrain Alfitude du point e plus bas du terrain

aménagé au droit de |a construction aménagé au droit de la construction hors
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de la construction = 1101.20 de la construction = 1101,20

Dispositions propres au secteur UH3p

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 8 métres, entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de l'acrotére dans le cas
des toitures-terrasses existantes,

e etle point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’acces aux stationnements
souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de I'ouverture en fagade nécessaire a
la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 metres maximum, et dans la limite d’une seule
ouverture par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 12 métres, entre :
e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotére dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
e etle point le plus bas du niveau de la construction.
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+— Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction = 1113,20

Balcon | Altitude du point le plus bas cu terrain
aménagé au droit de la construction
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Dispositions communes aux secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p
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10.3 - La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des constructions annexes ne doit pas excéder 4
metres.

10.4 - Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a 'exception des postes EDF, ni aux ouvrages
technigues tels que souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de ventilation et de
climatisation, autres superstructures légéres, notamment celles liées aux techniques d'utilisation des
énergies renouvelables des constructions autorisées a condition que leurs dimensions unitaires soient
inférieures a 2 métres par 2 métres et que leur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-dessus du
faitage.

10.5 - En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur d’une
construction existante non démolie, un dépassement de 0,40 métre de la hauteur de la construction est
toléré, quelle que soit la hauteur de la construction existante, si cette derniére dépasse la hauteur
maximum autorisée apres réfection de la toiture.

10.6 - Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

La hauteur existante doit étre conservée, sauf en cas de réfection de toiture pour isolation thermique
par l'extérieur des bétiments réguliecrement édifiés a la date a laquelle le présent PLU est devenu
exécutoire. Dans cette hypothése I'épaisseur maximum de l'ensemble du complexe isolant sera au
maximum de 0,40 metre.
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J. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 UH)

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application ; les regles sont les mémes dans tous les secteurs
de la zone UH, avec une légére variante selon les secteurs s’agissant de I'aspect des fagcades des constructions et des installations, et s’agissant
des clbtures sur les coteaux extérieurs au centre-ville.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 11 comporte quatre séries de dispositions : des dispositions générales, puis des dispositions particulieres,
applicables a I'ensemble de la zone UH concernant les constructions, et des dispositions générales, puis des dispositions particulieres,
applicables a 'ensemble de la zone UH concernant les cl6tures.

La modification n°3 simplifie la présentation de l'article 11, qui ne comporte plus que deux séries de dispositions, concernant les constructions et
les installations d’'une part (article 11.1), les clétures d’autre part (article 11.2).

Les exigences sont globalement renforcées dans tous les secteurs dans la perspective de mieux lutter contre la dégradation du cadre de vie
observée aprés quelques années d’application du PLU.

La modification n°3 étend aux secteurs UH1c, UH3 et UH3p les dispositions actuellement prévues dans les secteurs UH1t et UH2, dans le cas ou
le volume d’une construction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?.

Est également étendue aux secteurs UH1c et UH1t la disposition prévue actuellement dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p, qui impose un
rapport entre la hauteur maximum et la longueur de la fagade pignon dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une construction
existante. Dans tous les secteurs de la zone UH, la modification n°3 impose un méme rapport de 0,80 entre la hauteur telle que définie a I'article
10 et la longueur de la construction (actuellement, ce rapport est de 0,65 dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p) ; un nouveau rapport de 0,65 est
en outre imposé entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur. Les constructions annexes sont dispensées de respecter ces
ratios.

Concernant les constructions et les installations, la modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

e réécrire la disposition prévoyant que les régles sur I'aspect des fagades et des toitures ne s’appliquent pas aux équipements publics et
constructions d’intérét collectif, en ajoutant une exception pour les postes EDF ;

e supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de linstruction des demandes d’autorisations d’urbanisme, prévoyant que
l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu’un projet est de nature & mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales ;

e réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

e compléter les régles sur I'aspect des fagades par des dispositions notamment sur I'entrée des stationnements souterrains, sur les
dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, sur l'interdiction des balustrades de
balcon en verre ou matériaux translucides et sur les monte-voitures et les ascenseurs pour voitures ;
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e ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des toitures : - les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage, - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est fixée a une surface de
1,50 meétre carré (au lieu d’'une dimension qui n’excede pas environ 0,90 m par 1,10 m), - les toitures plates et les toitures terrasses sont
interdites, - les puits de lumiére sont interdits, les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme inclinaison, de forme simple,
sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes, sans angle coupé, mais les
entrées de garage souterrain séparées de la construction principale pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le type
de couverture proposé contribue a améliorer I'intégration du projet dans le site, - les toitures-papillons et multi pans sont interdites, - la
pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35 % mais pourra étre identique a I'existant en cas de travaux de rénovation,
réhabilitation ou extension d’'une construction existante dont la pente est inférieure a 35 %, - la dimension des avants-toits doit étre au
minimum de 1,20 metre.

Concernant les clbtures, les dispositions générales et particulieres de I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises
quasi a l'identique ; il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit que 'implantation et la hauteur des éléments
constitutifs de la cléture doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation publique.
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Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone UH
concernant les constructions :

Lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux
ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies
renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des
criteres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés pour les
articles 11.1.b et 11.1.c. Le demandeur ou l'auteur du projet doit
alors justifier de la bonne insertion des dispositions architecturales
du projet, dans le site et 'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- pour toute construction et installation, il est demandé de se
reporter aux dispositions de I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci-dessous ne
s’appliquent pas aux équipements publics et constructions
d’intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans I'environnement bati.

a. Implantation et volume

L’implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte de l'environnement et en s’y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou

Dispositions communes aux secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piece n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :

- Les dispositions des paragraphes b et c ci-dessous ne s’appliquent pas
aux équipements publics et constructions d’intérét collectif, a I'exception
des postes EDF.

- Les équipements publics et constructions d’intérét collectif doivent
néanmoins s’intégrer dans I'environnement béti.

a. Implantation et volume

- L’implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant
compte du béti environnant et en s’y intégrant le mieux possible, en
particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions
lointaines et dominantes de ladite construction ou installation.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur acces,
doivent s’adapter au terrain naturel sans modification importante des
pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :

e soit par des plantations,
e soit par un ouvrage de soutéenement.

- La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
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installation.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s’adapter au terrain naturel sans modification
importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :

- soit par des plantations,
- soit par un ouvrage de souténement.

b. Aspect des fagcades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect
fini. L’emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux
normalement congus pour étre recouverts d’'un enduit ou d’un
autre type de revétement, est interdit (exemple : parpaings,
briques creuses, agglomérés,...).

L’aspect des murs apparents autres que les fagades de la
construction, doit s’harmoniser a la fois avec ces derniéeres, mais
aussi avec I'environnement immédiat au sol aménagé, ou non, de
la construction, notamment les rampes d’acces et les socles des
stationnements souterrains ou semi-enterrés.

L'utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les
bois et parements en facades est interdite.
Les vérandas sont interdites.

c. Aspect des toitures

L’ensemble des dispositions du présent article ne s’applique pas
aux dalles supérieures des parcs de stationnement souterrains ou
semi-enterrés, aux verrieres, ainsi qu’aux panneaux solaires,
thermiques et photovoltaiques, lesdits panneaux devant étre
positionnés en toiture, et intégrés en majeure partie dans le plan
du pan de la toiture concernée.

Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont

périmeétre de la construction couvert par un avant-toit.

- Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une fagade de
plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
derniers doivent étre distingués par des différences de gabarit,
d’alignement des éléments de fagade, complétés éventuellement par une
diversification dans la répartition des matériaux.

- Dans le cas dune construction nouvelle ou d’extension dune
construction existante, le rapport entre la hauteur telle que définie a
l'article 10.1 et la longueur de la construction ou de linstallation (hors
éléments de débord et contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.

- Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension dune
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction ou de l'installation et sa longueur (hors éléments de débords
et contreforts) doit étre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.
b. Aspect des facades

- Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement,
est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés,...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béati du projet de
construction.

- Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de I'espace
public et seront accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction a laquelle il est
accolé.
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autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de
la surface totale de la toiture a pans de la construction, que leur
mise en place soit inscrite dans le sens de la hauteur, et que leur
dimension unitaire n’excéde pas environ 0,90 m par 1,170 m.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de

bois, la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris
moyen.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble
homogene, une couleur et un matériau particuliers peuvent étre
imposés.

Les toitures plates sont autorisées dans le cas d’éléments de
jonction entre deux constructions & toiture a pans.

La transformation d’une toiture plate en toiture terrasse est
interdite.

Les toitures terrasse, plates ou a faibles pentes doivent employer
des matériaux d’aspect compatibles avec I'’environnement béti ou
étre végétalisées.

L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

11.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone UH
concernant les constructions :

a. Implantation et volume :
Dans les secteurs UH1t et UH2 :

- tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une
facade de plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes
apparents. Ces derniers doivent étre distingués par des
différences de gabarit, d’alignement des éléments de facgades,
complétés éventuellement par une diversification dans la

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, sont
interdites.

- Lutilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en facades est interdite.

- Les vérandas sont interdites.

- Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus de
facon a assurer la meilleure intégration possible dans leur environnement.

- Lorsque lentrée des stationnements souterrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de ladite entrée est limitée a 7 métres. Un soin
particulier sera apporté a la conception de cette facade de facon & assurer
une unité architecturale avec la construction principale et a minimiser sa
perception dans le site.

La largeur de l'ouverture en fagade nécessaire a la desserte desdits
stationnements est limitée a 5 metres maximum.

Prescriptions complémentaires propres aux secteurs UHI1t, UH2,
UH3 et UH3p sur I’aspect des facades

- Les fagades des constructions doivent étre réalisées a partir de I'usage
d’un ou deux matériaux en plus du bois traité non peint.

c. Aspect des toitures :

- Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernee.

- Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont

autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
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répartition des matériaux.

Dans les secteurs UH2, UH3 et UH3p,

- dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extensions d’une
construction existante, le rapport entre la hauteur maximum telle
que définie a l'article 10 et la longueur de la fagade pignon (hors
éléments de débords) doit étre au minimum de 0,65.

b. Aspect des facades :

Dans le secteur UH1c :

- un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de
bois non peint doit étre recherché en fonction de I'environnement
béti du projet de construction.

Dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p :

- les facades des constructions doivent étre réalisées a partir de
l'usage d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

- un équilibre entre minéralité et utilisation de bois doit étre
recherché en fonction de la localisation géographique et de
I'étagement du projet sur le territoire communal.

c. Aspect des toitures :

Dans le secteur UH1c :

- les toitures doivent étre en harmonie avec celles du centre-ville
historique de Megeve,

- les fenétres de toit, les verrieres et les lucarnes sont autorisées
en toiture a condition que leur positionnement et leur nature soient
traités en cohérence avec la modénature de la facade située a
I'aplomb du pan de toiture considéreé.

Dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p :

surface totale de la toiture a pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n’excéde pas une surface de 1,50 metre carré.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposés.

- Les puits de lumiére sont interdits.
- Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.

- La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

- L'emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

- Les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme inclinaison,
de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures
autorisées), sans trouée de toiture, sans découples, sans angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale,
pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le type de
couverture proposé contribue a améliorer l'intégration du projet dans le
site.

- Les toitures-papillons sont interdites.

- Les toitures multi-pans sont interdites.

- La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35%.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d’extension d’une construction existante dont la pente de la toiture est

inférieure a 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a
celle de 'existant.
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- toute construction doit étre couverte par une toiture principale a
deux pans, sans accident de toiture, sans trouée de toiture, sans
découpes, sans angle coupé. Les toitures multi pans sont
interdites.

- la pente des toitures a pans doit étre supérieure a 35 %.
Dans les secteurs UH1t et UH2 :

- dans le cas de l'extension significative d’une construction
existante (d’une profondeur supérieure ou égale a 3 m par rapport
au nu de la fagade existante considérée), si le projet impose que
la toiture de la partie de la construction en extension se raccorde
perpendiculairement sur un des pans de la toiture principale
existante, la hauteur au faitage de cette extension ne pourra pas
excéder 9 m. Il n’est admis qu’une extension de cette forme par
construction.

11.3 Dispositions générales a I’ensemble de la zone UH
concernant les clotures

Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les cl6étures sont
contraires aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de
la commune.

Elles doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux quant a leur hauteur,
leurs couleurs et leurs matériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité
de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire l'objet dune demande d’alignement auprés du
gestionnaire de la voirie.

- La dimension des avants-toits doit étre au minimum de 1,20 meétre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le glossaire.

d. Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural .

- Pour toute réhabilitation d’une construction existante, en plus des
dispositions des paragraphes a, b et c ci-dessus, il est demandé de
respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades
de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits
parcs, vergers...).

- Il est en outre demandé de se reporter aux dispositions de I'OAP
patrimoniale (piece n°5-2).

11.2 Dispositions concernant les clétures

Dispositions propres au secteur UH1c concernant les clétures

- Elles doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux quant a leur hauteur, leurs couleurs et
leurs matériaux.

Dispositions propres au secteur UH1t concernant les clétures

- Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clétures sont contraires
aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de la commune et a
ce titre leur installation doit étre évitée.

- Lorsque linstallation d’une clbture est inévitable, elle doit étre d’aspect
sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux
guant & sa hauteur, ses couleurs et ses matériaux.

Dispositions propres aux secteurs UH2, UH3 et UH3p concernant les
clétures

- Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clétures sont contraires
aux caractéristiqgues du paysage montagnard ouvert de la commune.

- Lorsque linstallation de clbtures est inévitable, elles doivent étre
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11.4 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone UH
concernant les clotures

Les clétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur
maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations a usage de service public
ou d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de clbture,
ainsi que leur type, doivent s’adapter aux conditions particuliéres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et
constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.

Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- les murs en pierre ou en parement pierre, d’'une hauteur
maximale de 1,60 m sont autorisés en fonction du caractére des
lieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle
intéresseée,

- les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception
des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut étre conservée.

d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les
usages locaux quant a leur hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux.

Dispositions communes a tous les secteurs concernant les clétures

- L’implantation et la hauteur des éléments constitutifs doivent tenir
compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation
publique, (cf. reglement de voirie) notamment en diminuant la visibilité de
la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

- Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique doit faire
l'objet d’une demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

- Les clétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie comportant
50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur maximum de 1,60
metre.

- Pour les constructions et installations & destination de service public ou
d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de cléture, ainsi que leur
type, doivent s’adapter aux conditions particuliéres de gestion,
d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susviseés,
tout en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.

- Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

e |les murs en pierre ou en parement pierre, dune hauteur
maximale de 1,60 métre sont autorisés en fonction du caractére
des lieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle
intéresseée,

e les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception
des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut étre conservée.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UH)

L’article 12 est rédigé a I'identique dans tous les secteurs de la zone UH, sauf sur le pourcentage de places de stationnement a intégrer dans le
volume de la construction (75% dans les secteurs UH1c et UH1t, 70% en secteur UH2 et 65% dans les secteurs UH3 et UH3p) ; la modification
n°3 procéde a une réécriture de la régle tout en conservant sa philosophie générale avec des exigences distinctes selon la destination des
constructions.

Pour les constructions a usage d’habitation, dans sa rédaction actuelle, I'article 12 prévoit des regles distinctes selon que I'opération porte sur 1 a
2 logements d’une part, sur plus de 2 logements d’autre part ; la modification n°3 supprime cette distinction selon le nombre de logements
projetés, au profit d’'une nouvelle distinction selon la surface de plancher projetée entre, d’'une part, les projets d’'une surface de plancher
inférieure ou égale a 300 m2, d’autre part, les projets d’une surface de plancher supérieure a 300 m2.

Concernant toujours le stationnement pour les constructions a usage d’habitation, la modification n°3 :

supprime la disposition prévoyant qu’en cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménager les places sur le terrain de 'opération,
ces places peuvent étre réalisées sur un autre terrain & moins de 100 metres ; I'article L. 151-33 du Code de l'urbanisme fixant les
modalités selon lesquelles le bénéficiaire de l'autorisation d’urbanisme peut étre tenu quitte de I'obligation de réaliser des aires de
stationnement imposée par le PLU, il convient de se reporter a cette disposition ;

précise que le nombre de places a intégrer dans le volume de la construction doit étre arrondi au chiffre entier supérieur ;

illustre la régle de stationnement par des exemples ;

modifie Iégérement la rédaction de I'exception prévue pour les constructions existantes au sein du périmétre d’intérét patrimonial ou
architectural du centre-ville (actuellement, les constructions au sein de I'ensemble bati d’intérét patrimonial ou architectural du centre
historique de Megeve) ;

prévoit des prescriptions complémentaires dans le cas d’opération d’habitat collectif : il n’est pas accepté plus de 2 portes de garage par
construction, les places de stationnement extérieures devant les portes de garage sont interdites.

La modification n°3 maintient les exigences pour « toute autre construction » et pour les constructions actuellement a usage d’hébergement
touristique, désormais désignées comme les constructions a destination d’hébergement hbtelier ; pour les constructions a destination de
commerce, I'absence de réglementation du stationnement est généralisée a tous les secteurs.
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La modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

e ajuster et compléter la rédaction des dispositions générales : les termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules
automobiles ou des deux roues » ; le stationnement doit étre assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publiques et des
voies privées ouvertes a la circulation publique » (actuellement, l'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ; la
disposition applicable au secteur UH1c, selon laquelle il n’y a lieu de prendre en compte que les surfaces nouvellement créées et/ou
créant de nouvelles unités de logement ou d’activités en cas d’extension ou de réaménagement des constructions existantes, est étendue
au secteur UH3 en ajoutant le cas du changement de destination ; il est précisé que les places de stationnement extérieures doivent étre
perméables et situées hors de I'emprise des constructions édifiées en sous-sol (en paralléle, la disposition sur le caractére perméable
des places de stationnement est supprimée de I'actuel article 13 ; a noter également la disparition de la possibilité de déroger a la regle a
raison de « contraintes techniques ») ;

e renforcer les exigences pour le stationnement des vélos (actuellement, des deux roues), en imposant que toute construction ou opération
comporte une infrastructure permettant un stationnement sécurisé, avec une surface minimum de 1 métre carré par logement et 0,5
métre carré par chambre d’hbtel ou par unité d’hébergement touristique et du personnel saisonnier.
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Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

12.1 Dispositions générales a I’'ensemble de la zone UH

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

Uniquement dans le secteur UH1c, en cas d’extension ou
de réaménagement des constructions existantes, ne sont pris
en compte que les surfaces nouvelles créées et/ou créant de
nouvelles unités de logement ou d’activités.

12.2 Dispositions particuliéres a 'ensemble de la zone
UH concernant le stationnement des véhicules
automobiles :

a. Pour les constructions a usage d’habitation :

Il est exigé au minimum et pour toute opération de :

-1a2logements:

e dans [I'ensemble de Ila zone UH et ses
périmétres : 2 places par logement.

- plus de 2 logements :

e dans le secteur UH1lc : 1 place de stationnement
par logement + 1 place par tranche de 100 m? de
surface de plancher, dont 75 % intégrées dans le
volume de la construction.

Dispositions communes aux secteurs UH1c, UH1t, UH2, UH3 et UH3p

12.1 Dispositions générales :

- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins des
constructions et installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
emprises publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

- En cas d’extension, de réaménagement ou de changement de destination
des constructions existantes, ne sont prises en compte que les surfaces
nouvellement créées.

- Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées
hors de I'emprise des constructions édifiées en sous-sol.

12.2 Dispositions particulieres concernant le stationnement des

véhicules automobiles :

Dispositions propres aux secteurs UH1lc et UH1t

a. Pour les constructions a destination d’habitation :
- Projet d’une surface de plancher inférieure ou égale a 300 mz.

Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement + 1 place de
stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher, dont 75 % au
moins intégrés dans le volume de la construction, étant précisé que le nombre de
places de stationnement a intégrer dans le volume de la construction doit étre

arrondi au chiffre entier supérieur.
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En cas d’impossibilité architecturale ou technique
d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement,
'aménagement des places de stationnement non
réalisées sur un autre terrain situé a moins de 100 m
de l'opération est admis. Le constructeur doit alors
apporter la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites
places dans les délais de mise en service des
constructions.

Les dispositions du présent article ne sappliquent
pas a la surface de plancher totale des constructions
existantes au sein de [ENSEMBLE BATI
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL
du centre historique de Megéve, y compris en cas de
changement de destination, s’il est démontré que ces
dispositions sont de nature a porter atteinte a
l'intégrité architecturale, urbaine et paysagére du
centre-ville historique, ou en cas d’impossibilité
d’accessibilité automobile.

e dans le secteur UH2: 2 places de stationnement
par logement dont au moins 75 % intégrées dans le
volume de la construction. Il n’est accepté plus de 2
portes de garage en RDC par construction, et les
places extérieures de stationnement devant ces
portes sont interdites.

e dans les secteurs UH3 et UH3p: 2 places de
stationnement par logement, dont au moins 50 %
couvertes ou intégrées dans le volume de la
construction.

A I’exception du secteur UH1c, dans le cas d’une opération
de 4 logements et plus ou d’un lotissement de 4 lots et plus, il
est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche de 4
logements.

Toute tranche commencée comptera pour une place.

Dans le cas d’opération d’habitat collectif, toutes les places

Exemple d’'un projet de chalet individuel de 240 m? de surface de plancher.
1 place de stationnement par logement = 1 place
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m?: 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places
Total 4 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 3
Le projet doit comporter au moins 3 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d'un petit collectif de 3 logements de 240 m? de surface de plancher.
1 place de stationnement par logement = 3 places
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m?: 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places
Total 6 places de stationnement dont 75% au moins intégrés dans le volume de la construction :
4,5 arrondi a 5 places.
Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

- Projet d’une surface de plancher supérieure @ 300 m?2,

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1

place de stationnement par logement + 3 places.

Sur la fraction au-deld de 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1 place de
stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher, étant précisé que
le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre arrondi au chiffre

entier supérieur.

Il est précisé que 75% au moins des places de stationnement seront intégrés
dans le volume de la construction. Ce chiffre devant étre arrondi au chiffre entier

supérieur.

Exemple d’un projet de chalet individuel de 310 m? de surface de plancher.
Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 1+ 3 = 4 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :
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extérieures doivent étre des places non privatisées.

b. Pour les constructions a usage d’hébergement
touristique :

Il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité
d’hébergement touristique et du personnel saisonnier.

c. Pour les constructions a usage de commerce :

Dans le secteur UHlc, /e stationnement n’est pas
réglementé.

Dans le secteur UH1t et le secteur UH2 uniguement pour
les tenements fonciers limitrophes a la section Nord de
la RD 1212, il est exigé une aire de stationnement au moins
égale a 50% de la surface de plancher de vente du
commerce considéré.

d. Pour toute autre construction :
Le stationnement doit étre adapté aux besoins de I'opération.

e. Pour les CONSTRUCTIONS et ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

En cas dimpossibilité  architecturale ou technique
d’aménager sur le terrain de [lopération le nombre
d’emplacements nécessaires, 'aménagement des places de
stationnement non réalisées sur un autre terrain situé a
moins de 100 m de l'opération est admis. Le constructeur
doit alors apporter la preuve qu’il réalise ou fait réaliser
lesdites places dans les délais de mise en service des
constructions.

12.3 Dispositions particulieres a I'ensemble de la zone
UH concernant le stationnement des deux roues :

Il est exigé au minimum :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 5 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 3,75
arrondi a 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d'un petit collectif de 3 logements de 310 m? de surface de plancher.
Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 3 + 3 = 6 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :
1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place
Total 7 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 5,25
arrondi a 6 places.
Le projet doit comporter au moins 6 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Dispositions propres au secteur UH2

a. Pour les constructions a destination d’habitation :

Projet d’une surface de plancher inférieure ou égale ¢ 300 m>.

Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement + 1 place de
stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher, dont 70 % au
moins intégrés dans le volume de la construction, étant précisé que le nombre de
places de stationnement a intégrer dans le volume de la construction doit étre

arrondi au chiffre entier supérieur.

Exemple d’'un projet de chalet individuel de 240 m? de surface de plancher.

1 place de stationnement par logement = 1 place
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- pour toute construction ou opération de 4 logements et plus,
un local spécifique facile d’accés correspondant au minimum
a 1 m? par logement,

- pour toutes autres constructions ou opération, le
stationnement doit étre adapté aux besoins du projet de
construction.

+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m?: 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places

Total 4 places de stationnement dont 70 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 2,8
arrondi & 3

Le projet doit comporter au moins 3 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logements de 240 m? de surface de plancher.

1 place de stationnement par logement = 3 places
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m?: 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places

Total 6 places de stationnement dont 70 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 4,2
arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Projet d’une surface de plancher supérieure ¢ 300 m>.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1

place de stationnement par logement + 3 places.

Sur la fraction au-deld de 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1 place de
stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher, étant précisé que
le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre arrondi au chiffre

entier supérieur.

Il est précisé que 70 % au moins des places de stationnement seront intégrés
dans le volume de la construction. Ce chiffre devant étre arrondi au chiffre entier

supérieur.
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Exemple d’'un projet de chalet individuel de 310 m? de surface de plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 1+ 3 = 4 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 5 places de stationnement dont 70 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 3,5
arrondi a 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logements de 310 m? de surface de plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 3+ 3 = 6 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 7 places de stationnement dont 70 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 4,90
arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 2 places de stationnement qui peuvent étre extérieures.

Dispositions propres aux secteurs UH3 et UH3p
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a. Pour les constructions a destination d’habitation :

Projet d’une surface de plancher inférieure ou égale @ 300 m?2.

Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement + 1 place de
stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher, dont 65 % au
moins intégrés dans le volume de la construction, étant précisé que le nombre de
places de stationnement a intégrer dans le volume de la construction doit étre

arrondi au chiffre entier supérieur.

Exemple d’'un projet de chalet individuel de 240 m? de surface de plancher.

1 place de stationnement par logement = 1 place
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m?: 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places

Total 4 places de stationnement dont 65 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 2,6
arrondi a 3.

Le projet doit comporter au moins 3 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logements de 240 m? de surface de plancher.

1 place de stationnement par logement = 3 places
+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m?: 240/100 = 2,4 arrondi a 3 places

Total 6 places de stationnement dont 65% au moins intégrés dans le volume de la construction : 3,9
arrondi a 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 2 places de stationnement qui peuvent étre extérieures.
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Projet d’une surface de plancher supérieure a 300 m>.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1

place de stationnement par logement + 3 places.

Sur la fraction au-deld de 300 m? de surface de plancher : il est exigé 1 place de
stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher, étant précisé que
le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre arrondi au chiffre

entier supérieur.

Il est précisé que 65% au moins des places de stationnement seront intégrés
dans le volume de la construction. Ce chiffre devant étre arrondi au chiffre entier

supérieur.

Exemple d’'un projet de chalet individuel de 310 m? de surface de plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
1 place de stationnement par logement + 3 places : 1+ 3 = 4 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 5 places de stationnement dont 65 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 3,25
arrondi a 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 1 place de stationnement qui peut étre extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logements de 310 m? de surface de plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m? de surface de plancher :
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1 place de stationnement par logement + 3 places : 3+ 3 = 6 places
Sur la fraction au-dela de 300 m? de surface de plancher (10 m? dans notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher : 10/200 = 0,05 arrondi a 1
place

Total 7 places de stationnement dont 65 % au moins intégrés dans le volume de la construction : 4,55
arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées dans le volume de la
construction + 2 places de stationnement qui peuvent étre extérieures.

Dispositions communes a tous les secteurs

- Dans le cas d’opération d’habitat collectif

e il n’est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction,

e les places de stationnement devant les portes de garage sont
interdites,

e dans le cas d’une opération de 4 logements et plus ou d’un lotissement
de 4 lots et plus, il est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche
de 4 logements. Toute tranche commencée comptera pour une place,

e toutes les places extérieures doivent étre des places non privatisées.

b. Pour les constructions a destination d’hébergement hételier :

Il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d’hébergement
touristique et du personnel saisonnier.

c. Pour les constructions a destination de commerce :
Le stationnement n’est pas réglementé.

d. Pour toute autre construction :
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Le stationnement doit étre adapté aux besoins de I'opération.
12.3 Dispositions concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure permettant
le stationnement sécurisé des vélos.

- La surface minimum de l'infrastructure sera de :

e 1 metre carré par logement,
e 0,5 metre carré par chambre d’hbtel ou par unité d’hébergement
touristique et du personnel saisonnier (2)

@ e nombre de m2 obtenu devant étre arrondi au chiffre entier supérieur

L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UH)

Dans tous les secteurs, la modification n°® 3 ajoute un renvoi au réglement de voirie en préambule de I'article 13, qui renvoie déja a I'orientation

d’aménagement patrimoniale.

Les exigences actuelles quant a la part des espaces libres de toute construction traitée en espaces verts sont maintenues dans la majorité des
secteurs (a savoir, pas de réglementation dans les secteurs UH1c et UHLt, 40% en secteur UH3, et 60% en secteur UH3p) ; en revanche, en
secteur UH2, la part des espaces libres a traiter en espaces verts passe de 30 a 40%.

Les dispositions générales de I'actuel article 13.2, a, sont pour la plupart maintenues dans les méme termes, la modification n°3 ayant néanmoins

pour objet :

e dans les secteurs UH1t, UH2, UH3 et UH3p, d’abaisser a toute construction ou opération de plus de 3 logements la nécessité
d’aménager et d’organiser un ou des espaces collectifs de fagon a participer a 'agrément du projet ;

e de supprimer les dispositions interdisant 'emploi d’enrochements pour le souténement des terres, imposant la réalisation des places de
stationnement extérieures en matériaux perméables (disposition intégrée a larticle 12), et prévoyant 'aménagement des berges
naturelles des cours d’eau (cette derniére disposition fait doublon avec 'OAP patrimoniale).
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Article 13 avant la modification n°3

Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

13.1 Espaces boisés classés
Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces
libres

a. Dispositions générales a I'ensemble de la zone UH

La qualité et Iimportance des aménagements paysagers
doivent étre en rapport avec la nature de I'opération, et tenir
compte du caractére des lieux environnants.

Pour toute construction ou opération de plus de 12
logements, un ou des espaces collectifs (espaces verts, aires
de jeux, jardin potager...) doivent étre aménagés et
organisés de fagon a participer a I'agrément du projet, et ne
doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et
difficiles d’acceés.

La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigeés.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des
limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les plantations
de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5 m des
limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf

Dispositions applicables au secteur UH1c

A titre informatif, il convient de se reporter également a ['Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2) ainsi qu’au réglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés

Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux
environnants.

- Pour toute construction ou opération de plus de 12 logements, un ou des
espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent étre
aménagés et organisés de fagon a participer a 'agrément du projet, et ne

doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et difficiles d’accés.

- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
et au paysage locaux sont exigés.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 meétres) disposées en murs
rideaux, sont interdites. Les plantations de hautes tiges ne pourront étre
plantées & moins de 5 metres des limites séparatives.

Dispositions applicables au secteur UH1t

A titre informatif, il convient de se reporter également a ['Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2) ainsi qu’au réglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés
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contraintes étre réalisées en matériaux

perméables.

techniques,

L’emploi d’enrochements pour le soutenement des terres est
interdit.

Les berges naturelles des cours deau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre sur
une profondeur minimum de 5m par rapport au sommet des
berges ou de l'axe des cours d’eau identifiés dans 'OAP
patrimoniale (piece n°5-2), a adapter selon les situations
topographiques.

b. Dispositions particulieres a 'ensemble de la zone UH

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ttnements
déja bétis en cas de réhabilitation et extension des
constructions existantes, ni en cas d’implantation de
construction annexe.

La part des espaces libres de toute construction traitée en
espaces verts, et devant étre clairement identifiable et
quantifiée dans les demandes d’autorisation d’urbanisme, est
au minimum de :

- dans le secteur UH2 : 30%,
- dans le secteur UH3 : 40%,
- dans le secteur UH3p : 60%.

Sans objet.
13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux
environnants.

- Pour toute construction ou opération de plus de 3 logements, un ou des
espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent étre
aménagés et organisés de facon a participer a 'agrément du projet, et ne
doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et difficiles d’acces.

- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
et au paysage locaux sont exigés.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 metres) disposées en murs
rideaux, sont interdites. Les plantations de hautes tiges ne pourront étre
plantées a moins de 5 métres des limites séparatives.

Dispositions applicables aux secteurs UH2 et UH3

A titre informatif, il convient de se reporter également a [I'Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2), ainsi qu’au reglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés

Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres
a. Dispositions générales :

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux
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environnants.

- Pour toute construction ou opération de plus de 3 logements, un ou des
espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent étre
aménagés et organisés de fagon a participer a 'agrément du projet, et ne
doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et difficiles d’accés.

- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
et au paysage locaux sont exigés.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 meétres) disposées en murs
rideaux, sont interdites. Les plantations de hautes tiges ne pourront étre
plantées & moins de 5 metres des limites séparatives.

b. Dispositions particuliéres :

- Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ténements déja béatis en
cas de réhabilitation.

- La part des espaces végeétalisés et libres de toute construction traitée en
espaces verts, et devant étre clairement identifiable et quantifiée dans les
demandes d’autorisation d’urbanisme, est au minimum de 40% de la surface
du terrain située dans la zone du PLU considérée.

Disposition applicable au secteur UH3p

A titre informatif, il convient de se reporter également a ['Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2), ainsi qu’au reglement de voirie.

13.1 Espaces boisés classés
Sans objet.
13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

a. Dispositions générales :
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- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux
environnants.

- Pour toute construction ou opération de plus de 3 logements, un ou des
espaces collectifs (espaces verts, aires de jeux, jardin potager...) doivent étre
aménagés et organisés de fagon a participer a 'agrément du projet, et ne
doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et difficiles d’acces.

- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
et au paysage locaux sont exigés.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 metres) disposées en murs
rideaux, sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5
metres des limites séparatives.

b. Dispositions particuliéres :

- Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ténements déja batis en
cas de réhabilitation.

- La part des espaces végétalisés et libres de toute construction traitée en
espaces verts, et devant étre clairement identifiable et quantifiée dans les
demandes d’autorisation d’urbanisme, est au minimum de 60% de la surface
du terrain située dans la zone du PLU considérée.
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IV.3.2. Dispositions applicables ala zone UE

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UE)

La modification n°3 procéde simplement a I'ajout d’'une disposition pour renforcer la protection des constructions existantes présentant un intérét
patrimonial ou architectural et encadrer les travaux sur ces constructions : toute rénovation ou démolition des constructions existantes ne
répondant pas aux conditions définies a I'article 2 est interdite ; 'extension des constructions existantes est pour sa part strictement interdite.

Article 1 avant la modification n°3 Article 1 aprés la modification n°3

Dans la zone UE et ses périmeétres : 1.1 Les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux

conditions définies a I’article 2 ci-aprés sont interdites.
- les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux

conditions définies a I'article 2 ci-apres sont interdites. 1.2 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.3 UE ci-aprés.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux conditions
définies a l'article 2.3 UE ci-apres.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UE)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de l'article 2 est modifiée plus particulierement s’agissant des exhaussements et des
affouillements de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables
selon que les exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La régle est d’ailleurs
exprimée de la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ». Ce faisant, aucune limite n’est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un batiment ; la rédaction actuelle de l'article ouvre ainsi la porte a
des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

Pour le reste, la modification n°3 reprend, en procédant a de légers ajustements rédactionnels, la liste actuelle des occupations et utilisations du
sol admises dans I'ensemble de la zone UE, a laquelle elle ajoute les constructions et installations annexes et les travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage.

La disposition applicable dans les secteurs d’intérét écologique pour les travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine est
précisée par I'ajout de la référence au Code de 'urbanisme, actuellement omise.

Sont enfin précisées les conditions dans lesquelles sont admises la rénovation et la démolition des constructions existantes d’intérét patrimonial
ou architectural.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans I'ensemble de la zone UE :

- les exhaussements et les affouillements de sol a condition
qu’ils soient nécessaires a des constructions autorisées ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

- les constructions et installations a condition qu’ils aient
usage d’équipements publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les logements de fonction ou d’accompagnement de ces
équipements.

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

2.2 Dans les secteurs D’INTERET ECOLOGIQUE

- les constructions et installations divers a condition qu’ils
soient nécessaires a la prévention contre les risques naturels
et au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, ainsi que les infrastructures routiéres d’intérét public,
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum latteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques (ex : les installations d’intérét
collectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’eau..., dont I'implantation se justifie par
des critéres techniques).

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
patrimoine naturel ou paysager doit faire l'objet dune
déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-
23.h.

2.1. Dans I’ensemble de la zone UE

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excéde pas 1 metre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excéde pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’'un
ancien permis de construire pour 'aménagement d’'une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
meétre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excéde pas 1 metre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excéde pas
1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations, a condition qu’ils aient une destination
d’équipements publics ou d’intérét collectif, ainsi que les logements de fonction
liés a ces équipements.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, ainsi que les travaux de maintenance ou de
modification de ces installations pour des exigences fonctionnelles ou
techniques.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris, locaux technigues.
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- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four & pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d’intérét écologique :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum [l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d'installations d’intérét collectif: réseaux, stations de
pompage, réservoirs d’eau..., dont 'implantation se justifie par des criteres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.3 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural .

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractere architectural de la construction concernée.

- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publiqgue. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les travaux doivent
étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.
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C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UE)

L’article 3 est rédigé a l'identique dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

La modification n°3 procede a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension et son application; il s’agit de distinguer plus
clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’'une part, aux accés d’autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’'une largeur minimale de 5 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’une largeur de chaussée de 5 metres.

L’'objectif est le méme concernant les usagers des acceés ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d’accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de bétir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 metres.

Enfin, la modification n°3 intégre des dispositions sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets comportent plus de 3
logements ou jusqu’a 3 logements. L’idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiguement plus de contraintes pour
les projets générant un trafic plus important.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux

voies publiques :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Aussi, sur un méme tenement d’origine, les raccordements
de terrains issus d’une division en vue de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés a une voie publique doit
présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au
moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique,
- un tracé facilitant la giration des véhicules.

3.2 Dispositions concernant les acces et la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservies par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas a limportance ou a la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces accés rendent difficile la circulation ou

3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
I'importance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et
d'enléevement des ordures ménagéres. Cette sécurité doit étre appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et :

e £&tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

e disposer d’une chaussée d’une largeur minimale de 5 métres,

e présenter une pente inférieure a 14 %,

e présenter un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d’une
largeur de 5 metres de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les acces :

- Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu’ils supportent.
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l'utilisation des engins de lutte contre [lincendie, de
déneigement et d’enlevement des ordures ménageres. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic qu'ils supportent.

- Le nombre d’acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d’un terrain en vue de béatir, un seul acces sera autorisé pour
I'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 metres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :
- Pour tout projet comportant plus de 3 logements, tout nouveau raccordement

sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la circulation publique
doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’'une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée de 5 métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a
la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’'une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la
nature et a l'intensité du trafic qu’il supporte.

- Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :

e un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
l'intérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur la voie de
desserte,

e une pente inférieure a 14 %.
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D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UE)

La modification n°3 se borne a ajuster a la marge la rédaction de I'article 4.3 sur I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement.

Article 4 avant la modification n°3

Article 4 aprées la modification n°3

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction ou installation, toute surface imperméable
nouvelle créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre équipée d’un
dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux
recommandations techniques prescrites en application des
annexes sanitaires du PLU et du reglement des eaux
pluviales.

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute installation, toute surface imperméable nouvellement
créée (telle que terrasse, toiture, voirie) doit étre équipée d’un dispositif
d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques
prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du réglement des
eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UE)

La modification n°3 réécrit largement la régle d’implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies, en lien avec la vocation principale
de la zone UE, pour tenir compte des contraintes spécifiques de fonctionnement des constructions et équipements autorisés dans cette zone.

L’obligation de respecter un recul minimum de trois meétres est supprimée, le principe étant la liberté d’'une implantation en limite ou non d’'une
voie publique, existante, a modifier ou a créer ; en cas d’implantation en limite, la hauteur des éléments de débords doit étre égale ou supérieure
a 4,50 métres du sol fini et la dimension de ces éléments doit étre inférieure ou égale a 1,50 metre.

Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprées la modification n°3

6.1 Dispositions générales a I’'ensemble de la zone UE .

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport & la fagade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol finis.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

- En cas d'implantation en limite d’une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique, existante, a modifier ou a créer, tous les éléments de
débords éventuels, tels que débords de toiture, balcons, encorbellements,
marquises, éléments de modénature, et auvents seront situés a une hauteur
égale ou supérieure a 4,50 meétres du sol fini et auront une dimension
inférieure ou égale a 1,50 meétre.®

MOn se réferera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débord, figurant dans le glossaire.

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, les constructions et
installations doivent respecter par rapport aux emprises publiques et aux voies
un recul minimum :

- de 25 meétres par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 métres par rapport a I'axe de la RD 309A.
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6.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
UE :

Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au reglement graphique
du PLU (piece n°3-1), les constructions et installations
doivent respecter par rapport aux emprises publiques
existantes, & modifier ou & créer, un recul minimum de 3 m.

L’implantation entre 0 m et 3 m par rapport aux limites des
emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au document graphique
(piéce n°3-1), dans les cas suivants :

e ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif,

e rampes d’acces aux stationnements enterrés,

e ouvrage de souténement des terres issues d’un
affouillement, & condition que leur hauteur
maximum n’excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

¢ aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
lisolation thermique par [I'extérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance d’implantation
par rapport aux emprises publiques, peuvent déroger aux
dispositions du présent article & compter de la date a laquelle
le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas
empiéter sur les emprises publiques.

3 On se réferera aux schémas illustrant la prise en compte
des éléments de débords, figurant en annexe
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F. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UE)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la facade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 metre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement a des ajustements rédactionnels et compléte les cas dans lesquels I'implantation dans
la bande de recul est admise.

Les changements suivants sont apportés :

la liste des éléments de débords est Iégérement modifiée, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents ;

le terme de « constructions » est substitué a celui d’« installations », s’agissant des éléments techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif ;

la référence aux rampes d’acces aux stationnements enterrés est supprimée ;

la rédaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la longueur de facade, la longueur de
chaque fagade ne devant pas dépasser 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-
a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune fagade ne dépasse 8 m ») ; il s’agit également de corriger
une erreur, les termes de « constructions annexes au batiment principal, a usage de dépendances » étant mentionné a deux reprises ;

le cas des ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement est ajouté, a condition que leur hauteur maximum n’excéde pas
1,50 metre par rapport au terrain naturel et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

la rédaction de I'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur est allégée, par
la suppression des termes « et quel que soit la distance d’implantation par rapport par rapport aux limites séparatives, a compter de la
date a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines ».
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Article 7 avant la modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générales a I’ensemble de la zone UE :

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur largeur
par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

7.2. Dispositions particuliéeres a I'ensemble de la zone
UE :

- Les constructions et installations doivent respecter par
rapport aux limites des propriétés voisines un recul minimum
de 3m.

- L’implantation entre 0 et 3 m par rapport aux limites
séparatives est admise dans les cas suivants :

e ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif,

e rampes d’acces aux stationnements enterrés,

e constructions annexes au batiment principal, a usage
de dépendances dont la hauteur maximum n’excede
pas 4 m, et la longueur cumulée des fagades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne
dépasse 8 m,

e constructions annexes au batiment principal, a usage
de dépendances,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

e dispositifs techniques nécessaires a [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes

7.1. Dispositions générales :

Pour l'application des regles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particuliéres :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des
propriétés voisines une distance minimum de recul de 1,80 métre.

- L’implantation entre 0 métre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives
est admise dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

e constructions annexes au batiment principal, dont la hauteur maximum
n‘excede pas 4 meétres, et dont la longueur de chaque facade ne
dépasse pas 6 metres,

e ouvrage de souténement des terres issues d’'un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n’excede pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la facade
existante.
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d’'une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance
d’implantation par rapport par rapport aux limites
séparatives, a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire, a condition de
ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 UE)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.

H. Dispositions concernant ’emprise au sol (article 9 UE)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.

|. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 UE)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.
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J. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 UE)

La modification n°3 renforce les exigences sur I'aspect extérieur des constructions et des installations en zone UE, toujours dans la perspective
de mieux lutter contre la dégradation du cadre de vie observée aprés quelques années d’application du PLU.

La rédaction de l'article est en partie alignée sur celle des articles 11 des secteurs de la zone UH, mais les prescriptions sont moins nombreuses
et moins strictes qu’en zone UH compte tenu de la vocation principale de la zone UE.

Les dispositions actuelles sur I'implantation et le volume sont reprises quasi a I'identique, la modification n°3 procédant a de légers ajustement de
rédaction.

La modification n°3 introduit en revanche des prescriptions sur I'aspect des fagades et des toitures alors qu’actuellement, l'article 11 prévoit que
les facades et les toitures ne sont pas réglementées mais qu’elles doivent s’intégrer dans I'’environnement bati existant, et qu’une insertion dans
le site doit étre recherchée.

Sur l'aspect des fagades, l'article 11 comporte désormais des prescriptions sur 'aspect des matériaux utilisés en extérieur et pour imposer la
recherche d’'un équilibre entre minéralité et utilisation du bois non peint, des prescriptions sur les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils
de climatisation, VMC et ventilations de garages, et des dispositions interdisant les vérandas, interdisant I'utilisation de teintes monochromatiques
pour les enduits, les bois et parements en fagades, et interdisant les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides et les consoles de
balcon en métal.

Sur l'aspect des toitures, I'article 11 prévoit que les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions existantes dans I'immédiat
voisinage, et integre des prescriptions sur les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sur les ouvertures dans le plan du pan de la
toiture, sur la couleur des matériaux, sur la possibilité d'imposer une couleur et un matériau lorsque les constructions voisines constituent un
ensemble homogéne, sur I'emploi du zinc patiné ou du bac acier, et des dispositions interdisant les toitures plates, les toitures terrasses et la
transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse.

L’article 11 est par ailleurs complété par des dispositions spécifiques aux constructions d’intérét patrimonial, qui sont autorisées sous conditions
en zone UE.

Enfin, les dispositions actuelles sur les clotures sont reprises a l'identique, la modification n°3 intégrant simplement un renvoi au réglement de
voirie.
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Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone UE
concernant les constructions :

L’implantation, le volume et les proportions des constructions
dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant
compte de 'environnement et en s’y intégrant le mieux possible,
en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s’adapter au terrain naturel sans modification
importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :

- soit par des plantations,
- soit par un mur de souténement.

b. Aspect des fagcades

Les fagades ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans l'environnement béti existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, 'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de
facades spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit
étre recherchée et argumentée, quant aux choix de composition
des facades, des matériaux employés et de leurs teintes.

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piece n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :
a. Implantation et volume

- L’implantation, le volume et les proportions des constructions et dans
tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant compte du béti
environnant et en s’y intégrant le mieux possible, en particulier par leur
adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de
ladite construction ou installation.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur acces,
doivent s’adapter au terrain naturel sans modification importante des
pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :

e soit par des plantations,
e  sOit par un ouvrage de souténement.

b. Aspect des facades

- Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement,
est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, aggloméres,...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béati du projet de
construction.
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c. Aspect des toitures

Les toitures ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans I'environnement béati existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes de
fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures,
des matériaux employés et de leurs teintes. Une insertion dans le
site doit étre recherchée et argumentée, quant aux choix de
composition des pentes de toitures, des matériaux employés et de
leurs teintes.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone UE
concernant les clétures

L’implantation des clétures, leur type et leur hauteur doivent
s’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou
de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en
s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu, et ne pas
créer une géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux abords
des croisements.

- Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de I'espace
public et seront accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité & un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction a laquelle il est
accolé.

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, et les
consoles de balcon en métal sont interdites.

- L'utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en facades est interdite.

- Les vérandas sont interdites.
c. Aspect des toitures :

- Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

- Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture & pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n’excéde pas une surface de 1,50 metre carré.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogeéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposés.

- Les puits de lumiere sont interdits.

- Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.
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- La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

- L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

d. Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural

- Pour toute réhabilitation d’'une construction existante, en plus des
dispositions des paragraphes a, b et c ci-dessus, il est demandé de
respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades
de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits
parcs, vergers...).

- Il est en outre demandé de se reporter aux dispositions de I'OAP
patrimoniale (piéce n°5-2).

11.2 Dispositions concernant les clétures

L’implantation des clbtures, leur type et leur hauteur doivent s’adapter aux
conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou de sécurité des
équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu, et ne pas créer une géne pour la
circulation publique, (cf. réeglement de voirie) notamment en diminuant la
visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UE)

La modification n°3 ne touche pas au principe selon lequel en zone UE, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

La rédaction de la regle est modifiée a la marge : les termes de « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules automobiles ou des deux
roues », et les « emprises publiques » sont visées en plus des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

La modification n°3 rebascule a l'article 12 la disposition de I'actuel article 13 prévoyant que les places de stationnement extérieures doivent étre
perméables (disposition qui est en paralléle supprimée de l'article 13 ; a noter également la disparition de la possibilité de déroger a la régle a
raison de « contraintes techniques ») ; il est enfin précisé que ces places doivent étre situées hors de I'emprise des constructions édifiées en

sous-sol.

Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations, et doit étre assuré en dehors des voies
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et doit étre assuré en dehors des emprises
publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes a la circulation
publique.

- Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées
hors de I'emprise des constructions édifiées en sous-sol.
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L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UE)

Compte tenu de l'intégration a l'article 12 de la disposition imposant de réaliser les stationnements extérieurs en matériaux perméables, cette
disposition est supprimée de l'article 13.

La modification n°3 supprime également :

e la disposition prévoyant que toute construction ou opération doit comporter des espaces verts correspondant a une part des espaces
libres de toute construction ;
e la disposition sur 'aménagement des berges naturelles des cours d’eau (qui fait doublon avec 'OAP patrimoniale).

Article 13 avant |la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a | A titre informatif, il convient de se reporter également a [I'Orientation

I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2). d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).
13.1 Espaces boisés classés 13.1 Espaces boisés classés
Sans objet. Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces | 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres
libres
- La qualité et limportance des aménagements paysagers doivent étre en
Toute construction ou opération doit comporter des espaces | rapport avec la nature de I'opération, et tenir compte du caractere des lieux
verts correspondant a une part des espaces libres de toute | environnants.

construction.
- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
La qualité et Iimportance des aménagements paysagers | et au paysage local sont exigés.

doivent étre en rapport avec la nature de 'opération, et tenir
compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigeés.
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Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

Les berges naturelles des cours deau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre sur
une profondeur minimum de 5 m par rapport au sommet des
berges ou de l'axe des cours d’eau identifies dans 'OAP
patrimoniale (piece n°5-2), a adapter selon les situations
topographiques*.

4 On se réferera aux schémas illustrant les reculs a respecter
vis-a-vis des cours d’eau, figurant en annexe

dedek dekek
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IV.3.3. Dispositions applicables a la zone UT

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UT)

Des regles sont tout d’abord ajoutées pour les constructions le long des linéaires pour la diversité commerciale, dont la rédaction est calée sur
celle applicables aux secteurs UH1c et UH2.

De méme que dans les zones UH et UE, des dispositions sont intégrées pour encadrer les travaux sur les constructions existantes présentant un
intérét patrimonial ou architectural, et renforcer ainsi la protection de ces constructions : toute rénovation ou démolition des constructions
existantes ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2 est interdite ; 'extension des constructions existantes est pour sa part strictement
interdite.

Sont également encadrés les travaux sur les constructions existantes situées dans le périmétre d’intérét patrimonial ou architectural du centre-
ville : toute extension, toute réhabilitation et toute rénovation de ces constructions ne répondant pas aux conditions définies a l'article 2 UH est
interdite.
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Article 1 avant la modification n°3

Article 1 aprés la modification n°3

1.1 Dans I’ensemble de la zone UT :

- les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux
conditions définies a I'article 2 ci-aprés sont interdites.

1.1 Les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux
conditions définies a I'article 2 ci-aprés sont interdites.

1.2 Le long des linéaires pour la diversité commerciale :

L’intégralité du rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies
repérées comme étant des linéaires pour la diversité commerciale doit étre
obligatoirement affectée a des activités commerciales et artisanales, a I'exception des
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement, a savoir halls
d’entrée, accés au stationnement, et locaux techniques.

Le changement de destination des locaux existants affectés au commerce, vers une
destination autre que commerce et artisanat est interdit.
1.3 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural .

- L’extension des constructions existantes.

- Toute rénovation des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a l'article 2.3 UT ci-apres.

- Toute démolition des constructions existantes ne répondant pas aux
conditions définies a l'article 2.3 UT ci-apres.

1.4 Pour les constructions situées dans le périmétre d’intérét patrimonial
ou architectural du centre-ville :

Toute extension, toute réhabilitation et toute rénovation des constructions
existantes ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2.4 UT ci-apres.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UT)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de I'article 2 est modifiée plus particulierement s’agissant des exhaussements et des
affouillements de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables
selon que les exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La régle est d’ailleurs
exprimée de la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ». Ce faisant, aucune limite n’est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un batiment ; la rédaction actuelle de l'article ouvre ainsi la porte a
des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

La modification n°3 précise les conditions dans lesquelles sont admises, d’une part, la rénovation et la démolition des constructions existantes
d’intérét patrimonial ou architectural, d’autre part, I'extension, la réhabilitation et la rénovation des constructions existantes situées dans le
périmétre d’intérét patrimonial ou architectural du centre-ville.

Les dispositions applicables aux secteurs de domaine skiable sont supprimées.

Les ouvrages de soutenement, quelle que soit la méthode constructive, sont désormais réglementés, et ne sont admis que lorsqu’ils sont
nécessaires a des constructions et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 metre.

Pour le reste, la modification n°3 reprend la liste actuelle des occupations et utilisations du sol déja admises dans I'ensemble de la zone UT et
dans les secteurs d’intérét écologique en procédant a des ajustements rédactionnels, essentiellement sur les points suivants :

e les termes de «constructions ou installations, a condition qu’elles soient a_usage d’hébergement touristigue, de commerce,
d’équipement public ou d’intérét collectif », sont remplacés par les termes de, « constructions_et installations, a condition qu’elles soient a
destination d’hébergement hbdtelier, de commerce, d’équipement public ou d’intérét collectif et les installations et ouvrages
nécessaires au camping et caravanage » ;

e les termes de « constructions a usage d’habitation » sont remplacés par les termes de, « constructions et installations & destination
d’habitation » ; —_—

e la notion de « bassins d’agrément » est remplacée par les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés »
pour une meilleure compréhension de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

e une erreur matérielle dans la rédaction de la disposition applicable dans I'ensemble de la zone UT sur les travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage est corrigée (I'actuel article 2.1. vise les articles R. 421-17 et R. 421-23.h. « article 1 » au lieu des articles
« du Code de I'Urbanisme ») ; la disposition similaire applicable dans les secteurs d’intérét écologique est précisée par I'ajout de la
référence au Code de I'urbanisme, actuellement omise ;
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e dans les secteurs d’intérét écologique, la référence aux infrastructures routiéres d’intérét public est supprimée.

Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans I’ensemble de la zone UT :

- les exhaussements et les affouillements de sol & condition
qu’ils soient nécessaires a des constructions autorisées ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

- les constructions et installations a condition qu’elles soient a
usage d’hébergement  touristique, de commerce,
d’équipement public ou d’intérét collectif.

- les constructions a usage d’habitation, dans la mesure ou
elles sont destinées au logement du personnel.

- les constructions et installations annexes, dans la mesure
ou elles constituent des garages, réserves, abris ou des
locaux techniques, barbecues, bassins d’agrément, fours a
pains,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou techniques,

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de
paysage (ex: muret, four a pain, grenier, calvaire,...) doit
faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles
R.421-17 et R.421-23.h.articlel.

2.2 Dans les secteurs D’INTERET ECOLOGIQUE -

2.1. Dans I’ensemble de Ia zone UT :

- Lorsqui’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excéde pas 1 metre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excéde pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’'un
ancien permis de construire pour 'aménagement d’une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
meétre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de l'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’‘excede pas 1 meétre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excede pas
1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations, a condition qu’elles soient a destination
d’hébergement hoételier, de commerce, d’équipement public ou d’intérét
collectif et les installations et ouvrages nécessaires au camping et caravanage.

- Les constructions et installations a destination d’habitation, dans la mesure
ou elles sont destinées au logement du personnel.
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- les constructions et installations divers a condition qu’ils
soient nécessaires a la prévention contre les risques naturels
et au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, ainsi que les infrastructures routieres d’intérét public,
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum latteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques (ex: les installations d’intérét
collectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’eau..., dont I'implantation se justifie par
des criteres techniques).

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
patrimoine naturel doit faire [l'objet d’une déclaration
préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

2.3 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :

- les constructions, aménagements et installations
nécessaires a I'exploitation et au développement des pistes
de ski, ainsi que les installations de production de neige de
culture et les installations techniques légeres...,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif, sous réserve de
prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum
la géne qui pourrait en découler au regard du fonctionnement
du domaine skiable.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles
constituent des garages, réserves, abris ou des locaux techniques, barbecues,
bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa encastrés, fours a pains.

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de
soutenement, quelle que soit la méthode constructive, d’une hauteur inférieure
ou égale a 1,50 metre.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d’intérét écologique :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum [atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d’installations d’intérét collectif: réseaux, stations de
pompage, réservoir d’eau..., dont l'implantation se justifie par des critéres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.3 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

- En cas de rénovation d’une construction existante, le projet devra respecter
le caractére architectural de la construction concernée.

- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle menace
ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De plus, en
application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les travaux doivent
étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.

2.4 Pour les constructions situées dans le périmétre d’intérét patrimonial
ou architectural du centre-ville
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En cas de projet d’extension, de réhabilitation ou de rénovation d’une
construction existante, il est demandé de se reporter aux dispositions de 'OAP
patrimoniale (piece n°5-2).
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C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UT)

L’article 3 est rédigé a l'identique dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

La modification n°3 procede a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension et son application; il s’agit de distinguer plus
clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’'une part, aux acces d’autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’'une largeur minimale de 5 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’une largeur de chaussée de 5 métres.

L’'objectif est le méme concernant les usagers des acces ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d’accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 metres.

Enfin, la modification n°3 intégre des dispositions sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets comportent plus de 3
logements ou jusqu’a 3 logements. L’idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiguement plus de contraintes pour
les projets générant un trafic plus important.

Article 3 avant la modification n°3 Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux | 3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :
voies publiques :
- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les | seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque | l'importance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour | et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cette | ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie, de déneigement et
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la | d'enléevement des ordures ménagéres. Cette sécurité doit étre appréciée
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la | compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent. nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.
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Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Aussi, sur un méme tenement d’origine, les raccordements
de terrains issus d’une division en vue de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d’un accés a une voie publique doit
présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au
moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les acces et la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne répondant
pas a limportance ou a la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caractéristigues de ces
voies ou de ces acces rendent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre [lincendie, de
déneigement et d’enléevement des ordures ménageres. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic qu'ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies et
acces doivent étre adaptées aux usages qu’ils supportent et
aux opérations qu’ils doivent desservir.

Toutefois, la pente des accés nouveaux, ne peut pas excéder
14%.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile, se
terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et :

e é&tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

e disposer d’'une chaussée d’une largeur minimale de 5 metres,

e présenter une pente inférieure a 14 %,

e présenter un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d’une
largeur de 5 metres de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les acceés :

- Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu’ils supportent.

- Le nombre d’acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d’un terrain en vue de batir, un seul acces sera autorisé pour
I'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 métres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :
- Pour tout projet comportant plus de 3 logements, tout nouveau raccordement

sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la circulation publique
doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’'une largeur de 5 metres de chaussée ;
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e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée de 5 métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a
la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’'une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la
nature et a l'intensité du trafic qu’il supporte.

- Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :

e un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
l'intérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur la voie de
desserte,

e une pente inférieure & 14 %.
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D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UT)

Comme dans toutes les zones urbaines, la modification n°3 proceéde uniquement a des ajustements de I'article 4.3 sur I'évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement.

La rédaction de l'article est trés Iégérement modifiée.

Article 4 avant la modification n°3 Article 4 aprés la modification n°3

4.3 Assainissement des eaux pluviales et de | 4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :
ruissellement :
- Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un minimum d’espaces
Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un | perméables en pleine terre correspondant a une part des espaces libres de
minimum  d’espaces perméables en pleine terre | toute construction.

correspondant & une part des espaces libres de toute
construction. - Toute construction, toute installation, toute surface imperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie) doit étre équipée d’un
Toute construction ou installation, toute surface imperméable | dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre | techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales | reglement des eaux pluviales.

conforme aux recommandations techniques prescrites en
application des annexes sanitaires du PLU et du réglement
des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UT)

Les dispositions générales sont modifiées pour :

o reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

e redéfinir les modalités de calcul de la distance et réduire en conséquence le recul minimum a respecter en zone UT, qui passe de 3
meétres a 1,80 meétre ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre
de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

Au titre des dispositions particulieres, la modification n°3 :

o étend la régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

e impose un recul minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 métres pour les portails, en cohérence avec le réglement de voirie ;

e supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et précise les cas déja prévus dans lesquels une implantation
dans la bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
'exception des postes EDF), aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite, dispositifs techniques nécessaires au
renforcement de I'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a
la facade existante, ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement (a condition que leur hauteur maximum n’excede pas
1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au terrain naturel ou existant— et qu’ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel), reconstruction, extension par surélévation sans modification de I'emprise au sol ou rénovation de batiments
existants régulierement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone UT :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport a la facade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
UE :

Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU (piece n°3-1), les constructions et installations
doivent respecter par rapport aux emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer, un recul minimum de 3 m.

L’implantation entre 0 m et 3 m par rapport aux limites des

6.1 Dispositions générales :

- Pour l'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », toutes voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents devront étre situés a
une hauteur égale ou supérieure a 4,50 metres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 metre. (1)

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, les constructions et
installations doivent respecter par rapport aux emprises publiques et aux voies
un recul minimum :

- de 25 métres par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 métres par rapport a I'axe de la RD 309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au reglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

e les constructions et installations, y compris les constructions et
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emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au document graphique
(piece n°3-1), dans les cas suivants :

— le secteur UT-0ap8,

— ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif,

— rampes d’acces aux stationnements enterrés,

— ouvrage de souténement des terres issues d’un
affouillement, & condition que leur hauteur
maximum n’excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

— aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
lisolation thermique par [I'extérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance d’implantation
par rapport aux emprises publiques, peuvent déroger aux
dispositions du présent article a compter de la date a laquelle
le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas
empiéter sur les emprises publiques.

installations enterrées, doivent respecter un recul minimum de 1,80
meétre par rapport aux emprises et publiques et aux voies,

e les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

e les portails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- L’implantation entre 0 et 1,80 métre par rapport aux limites des emprises
publiques et aux voies est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au document graphique (piece n°3-1), dans les cas
suivants :

e dans le secteur UT-0ap8,

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF,

e ouvrages de soutenement des terres issues d’un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n’excede pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par Il'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la fagade
existante,

e reconstruction, extension par surélévation sans modification de
I'emprise au sol ou rénovation de batiments existants régulierement
édifiés.
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F. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UT)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement a des ajustements rédactionnels et compléte les cas dans lesquels I'implantation dans
la bande de recul est admise,.

Les dispositions générales sont Iégerement modifiées sur la liste des éléments de débords, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.

Au titre des dispositions particulieres, la modification n°3 :

exclut les postes EDF des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif pouvant étre
implantées dans la marge de recul, les termes d « installations techniques » remplacant d’ailleurs les termes d’ « ouvrages
techniques » ;

supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés ;

ajuste la rédaction des dispositions sur les constructions, désormais les constructions et les installations, édifiées en limite de propriété et
en ordre continu, et sur le projet couvrant plusieurs parcelles contigués ;

allége et simplifie la rédaction de I'exception des constructions annexes, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de chaque
facade ne devant pas dépasser 6 metres (I'actuelle rédaction prévoit que « la longueur cumulée des fagades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune fagade ne dépasse 8 m ») ;

ajoute, pour les ouvrages de souténement des terres issues d’'un affouillement, une condition de hauteur maximum (1,50 meétre par
rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

allége la rédaction de I'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur, par la
suppression des termes « et quel que soit la distance d’implantation par rapport par rapport aux limites séparatives, a compter de la date
a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines ».
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Article 7 avant la modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générales a I'ensemble de la zone UT :

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur largeur
par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

7.2. Dispositions particuliéeres a I'ensemble de la zone
UT:

- Les constructions et installations doivent respecter par
rapport aux limites des propriétés voisines un recul minimum
de 3 m.

- L’implantation entre 0 et 3 m par rapport aux limites
séparatives est admise dans les cas suivants :

e ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif,

e rampes d’acces aux stationnements enterrés,

e constructions édifiées en limite de propriété et en
ordre continu lorsqu’elles jouxtent une construction
existante de hauteur comparable, érigé en limite
mitoyenne,

e projet de construction couvrant plusieurs parcelles
contigués, a condition que I'ensemble présente une
unité de volume et d’aspect,

e constructions annexes au batiment principal, a usage
de dépendances dont la hauteur maximum n’excede
pas 4 m, et la longueur cumulée des fagades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne

7.1. Dispositions générales :

Pour l'application des regles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particuliéres :

- Les constructions et installations, doivent respecter par rapport aux limites
des propriétés voisines un recul minimum de 1,80 métre.

- L’implantation entre 0 métre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives
est admise dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

e constructions et installations édifiées en limite de propriété et en ordre
continu lorsqu’elles jouxtent une construction ou une installation
existante de hauteur identique, érigée en limite mitoyenne,

e projet couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que
I'ensemble présente une unité de volume et d’aspect,

e constructions annexes au batiment principal, dont la hauteur maximum
n‘excede pas 4 meétres, et dont la longueur de chaque facade ne
dépasse pas 6 metres,

e ouvrage de soutéenement des terres issues d’un affouillement a
condition que leur hauteur maximum n’excede pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la facade
existante.
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dépasse 8 m,

e ouvrages de soutenement des terres issues d’un
affouillement,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

e dispositifs techniques nécessaires a [Iisolation
thermique par 'extérieur des constructions existantes
d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance
d’implantation par rapport par rapport aux limites
séparatives, a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire, a condition de
ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 136



G. Dispositions concernant limplantation sur une méme propriété (article 8 UT)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.

H. Dispositions concernant ’emprise au sol (article 9 UT)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.

|. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 UT)

De la méme maniére qu’en zone UH, la rédaction de I'article 10 UT évolue substantiellement dans le cadre de la modification n°3. Il s’agit a la
fois de répondre aux difficultés d’interprétation et d’application posées par I'actuelle rédaction, et d’adapter la régle de hauteur afin de mieux
maitriser et encadrer I'urbanisation future.

Actuellement, l'article 10 prévoit, en dehors du secteur UT-0ap8, que la hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout point situé sur la
ligne de faitage de I'ensemble immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du terrain fini aprés travaux d’exhaussement ou
d’affouillement de sol nécessaires pour la réalisation du projet, pris dans le périmétre d’emprise au sol au droit des fagades (hors balcons) dudit
ensemble immobilier indivisible ; la hauteur maximum telle que précédemment définie doit, en premier lieu, s’intégrer a I'environnement béati
existant, et en second lieu, ne pas excéder 16 metres. Dans le secteur UT-0ap8, la hauteur maximum des constructions et installations est
mesurée a partir de la ligne de pente constituée entre le niveau des limites des emprises publiques amont et aval, jusqu’au faitage ou a 'acrotére
hors tout, sans prendre en compte les rampes d’accés aux stationnements souterrains, ainsi que les accés aux sous-sols des constructions.

La modification n°3 conserve la régle de hauteur propre au secteur UT-0ap8, dont la rédaction est simplement ajustée a la marge.

Pour toutes les constructions en dehors du secteur UT-oap, la modification n° 3 redéfinit les points haut et bas a prendre en compte pour le
calcul de la hauteur, de nouveaux schémas venant illustrer la regle.

L’obligation de prendre en compte I'échelle du bati environnant est supprimée et la hauteur maximum est désormais déterminée en combinant
deux séries de mesures, entre un point haut unique et deux points bas distincts.
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Ainsi, d’'une part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 14 metres entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits, balcons, auvents) (les rampes d’acces aux
stationnements souterrains ne sont pas prises en compte pour le calcul de cette hauteur, sous réserve que la largeur de I'ouverture en
facade nécessaire a la desserte des stationnements soit limitée a 5 metres et dans la limite d’'une ouverture par construction).

D’autre part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 18 métres entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du niveau de la construction.

Enfin, la modification n°3 :

e ajuste la liste des installations et ouvrages qui sont dispensés de I'application de I'article 10, en excluant les postes EDF, en complétant
I'énumération (non exhaustive) des ouvrages techniques, et en déterminant des dimensions et une hauteur au-dela desquelles ces
installations et ouvrages sont a prendre a compte ;

o allége et ajuste l'actuelle rédaction de la disposition tolérant un dépassement de la hauteur en cas de réfection de toiture pour
renforcement de l'isolation thermique ;

e ajuste I'actuelle rédaction de la disposition applicable aux constructions d’intérét patrimonial ou architectural.
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Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales a
I'ensemble de la zone UT :

Les dispositions ci-apres ne
s’appliquent pas aux constructions,
installations et ouvrages suivants :

- équipements publics et constructions
d’intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif,

- ouvrages techniques de faible
emprise  (cheminées et autres
superstructures |égéres, notamment

celles liées aux techniques d’utilisation
des énergies renouvelables des
constructions autorisées).

La hauteur maximum des béatiments
est mesurée entre tout point situé sur
la ligne de faitage la plus haute de

l'ensemble  immobilier  indivisible,
projeté sur le point le plus bas du
terrain fini apres travaux

d’exhaussement ou d’affouillement de
sol nécessaires pour la réalisation du

projet, pris dans le périmétre
d’emprise au sol au droit des fagades
(hors  balcons) dudit ensemble

immobilier indivisible.

Les dispositions du paragraphe ci-

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 14 meétres, entre :

e e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotere dans le cas
des toitures-terrasses existantes,

e etle point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’accés aux stationnements
souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de I'ouverture en fagade nécessaire a
la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 metres maximum, et dans la limite d’une seule
ouverture par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 18 métres, entre :
o |e point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de l'acrotere dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
e et le point le plus bas du niveau de la construction.
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dessus ne s’appliquent pas au secteur
UT-oap8, pour lequel la hauteur
maximum des  constructions et
installations est mesurée a partir de la
ligne de pente constituée entre le
niveau des limites des emprises
publiques amont et aval, jusqu’au
faitage ou & l'acrotére hors tout. Ne
sont pas pris en compte pour le calcul

+— Altitude du point le plus haut pris au
faitage de la construction = 1119,20

de la hauteur, les rampes d’acces aux Baicon | Altitude du point le plus bas du terrain
i P thei ameénageé au droit de la construction
statlonnerpents souterrains, ainsi que ore dsbords = 110520
les accés aux sous-sols des
constructions.
La hauteur maximum telle que définie A
ci-dessus des constructions annexes +
ne doit pas excéder : 4 m.
Sous-sol/ garages s ga"ages
En cas de réfection de toiture pour D Rar®?
/ISO/atIOI‘II therm_/que dune Altitude du point le plus bas
construction existante, un de la construction = 1101,20

dépassement de 0,30 m de la hauteur
de la construction est toléré si cette
derniére dépasse |a hauteur maXimum Altitude du point le plus haut pris au faitage de la ﬂ-lhtude:hmwnt\epluspautnﬂsau(ama
autorisée aprés réfection de la toiture e e R

conformément au décret du 15 juin
2016 n°2016-802. En outre, dans le
cadre de toute isolation ou réfection

de toiture, un soin particulier est Altude s pinle s bes ey

demandé pour donner lisibilité en rives méra ot ' crscion. el = 1012

d’'une épaisseur de toit tenue au plus ' - | ’A_Iﬂ

prés de l'existant ou au maximum a || —— | . I ‘ e '

0,25 m sur une profondeur en sous I . -

face d’au moins 0,25 m. . I e ‘
e o

. .y . P N R . s be
10.2 Dispositions particuliéres a e . .- ety

I’ensemble de Ia zone UT :

La hauteur maximum telle que définie | 10.3 - Les dispositions des articles 10.1 et 10.2 ci-dessus ne s’appliquent pas au secteur UT-OAPS,
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ci-dessus doit, en premier lieu
s’intégrer a [l'environnement Dbéti
existant et en second lieu, ne pas
excéder 16m.

Pour les CONSTRUCTIONS et
ENSEMBLES BATIS D’INTERET
PATRIMONIAL ou
ARCHITECTURAL, la hauteur
existante doit étre conservée sauf en
cas de réfection de toiture pour
isolation thermique.

pour lequel la hauteur maximum des constructions et installations est mesurée a partir de la ligne de
pente constituée entre le niveau des limites des voies publiques amont et aval, jusqu’au faitage ou a
l'acrotere hors tout. Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la hauteur, les rampes d’acces aux
stationnements souterrains, ainsi que les acceés au sous-sol des constructions.

10.4 La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des constructions annexes ne doit pas excéder 4
metres.

10.5 - Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF, ni aux
ouvrages techniques tels que souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de ventilation
et de climatisation, autres superstructures légéres, notamment celles liées aux techniques d’utilisation
des énergies renouvelables des constructions autorisées a condition que leurs dimensions unitaires
soient inférieures a 2 metres par 2 metres et que leur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-
dessus du faitage.

10.5 - En cas de réfection de toiture pour renforcement de lisolation thermique par I'extérieur d’une
construction existante non démolie, un dépassement de 0,40 métre de la hauteur de la construction est
toléré, quelle que soit la hauteur de la construction existante, si cette derniere dépasse la hauteur
maximum autorisée aprés réfection de la toiture.

10.6 - Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

La hauteur existante doit étre conservée, sauf en cas de réfection de toiture pour isolation thermique
par l'extérieur des batiments régulierement édifiés a la date a laquelle le présent PLU est devenu
exécutoire. Dans cette hypothese I'épaisseur maximum de I'ensemble du complexe isolant sera au
maximum de 0,40 métre.
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J. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 UT)

La modification n°3 renforce les exigences sur I'aspect extérieur des constructions et des installations en zone UT, toujours dans la perspective
de mieux lutter contre la dégradation du cadre de vie observée aprés quelques années d’application du PLU.

La rédaction de l'article est alignée sur celle des articles 11 des secteurs de la zone UH.

Les regles actuelles sur I'implantation et le volume sont complétées par des dispositions réglementant la construction des courettes anglaises, qui
se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs, ainsi que par des dispositions également applicables dans tous les secteurs
de la zone UH, qui imposent un rapport de 0,80 entre la hauteur maximum et la longueur de la construction d’une part, et un rapport de 0,65 entre
la largeur la plus étroite de la construction d’autre part (en dispensant les constructions annexes), et qui prévoient des prescriptions particulieres
dans le cas ou le volume d’'une construction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m2.

La modification n°3 introduit en zone UT des prescriptions identiques aux secteurs de la zone UH sur 'aspect des fagcades et des toitures alors
gu’actuellement, I'article 11 prévoit que les facades et les toitures ne sont pas réglementées mais qu’elles doivent s’intégrer dans I'environnement
bati existant, et qu’'une insertion dans le site doit étre recherchée.

Sur l'aspect des fagades, I'article 11 comporte désormais des prescriptions sur 'aspect des matériaux utilisés en extérieur et sur le type de
matériaux utilisés en facade, des prescriptions pour imposer la recherche d’'un équilibre entre minéralité et utilisation du bois non peint, des
prescriptions sur les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, des dispositions interdisant
les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides et les consoles de balcon en métal, interdisant l'utilisation de teintes
monochromatiques pour les enduits, les bois et parements en facades, interdisant les vérandas, des prescriptions sur les monte-voitures ou
ascenseurs pour voitures et I'entrée des stationnements souterrains, lorsqu’elle est séparée visuellement de la fagade principale.

Sur I'aspect des toitures, I'article 11 prévoit désormais que les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions existantes dans
l'immédiat voisinage, étre a deux pans non inversés de méme inclinaison de forme simple (avec possibilité de déroger pour les entrées de garage
souterrain séparées de la construction principale), et présenter une pente supérieure ou égale a 35% (sauf possibilité d’'une pente identique a
I'existant en cas de travaux de rénovation, réhabilitation ou extension d’'une construction dont la pente de la toiture est inférieure a 35%) ; la
modification n°3 intégre encore des prescriptions sur les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sur les ouvertures dans le plan du
pan de la toiture, sur la couleur des matériaux, sur la possibilit¢ d’imposer une couleur et un matériau lorsque les constructions voisines
constituent un ensemble homogéne, sur 'emploi du zinc patiné ou du bac acier, sur la dimension des avants-toits, et des dispositions interdisant
les puits de lumiére, les toitures plates, les toitures terrasses, la transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse, les toitures-
papillons et les toitures multi pans.
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Concernant les constructions et les installations, la modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

e réécrire la disposition prévoyant que les régles sur I'aspect des fagades et des toitures ne s’appliquent pas aux équipements publics et
constructions d’intérét collectif, en ajoutant une exception pour les postes EDF ;

e supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de l'instruction des demandes d’autorisations d’urbanisme, prévoyant que
'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales ;

e ajuster la rédaction de la disposition applicable aux constructions d’intérét patrimonial ou architectural.

Concernant les clbtures, les dispositions générales et particulieres de I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises
quasi a l'identique ; il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit que l'implantation et la hauteur des éléments
constitutifs de la cléture doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation publique.
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Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone UT
concernant les constructions :

Lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux
ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies
renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales, I'aspect des constructions peut étre apprécié selon des
criteres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés pour les
articles 11.3 et 11.4. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors
justifier de la bonne insertion des dispositions architecturales du
projet, dans le site et I'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- pour toute réhabilitation et/ou extension d’une construction
existante, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes, des facades de ladite construction,
ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs,
vergers...).

Au sein de PTENSEMBLE BATI D’INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL du centre-ville historique de Megéve :

- pour toute construction et installation, il est demandé de se
reporter aux dispositions de I'OAP patrimoniale (piece n°5-2).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci-dessous ne
s’appliquent pas aux équipements publics et constructions
d’intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans I'environnement bati.

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piece n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :

- Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s’appliquent pas
aux équipements publics et constructions d’intérét collectif, a I'exception
des postes EDF.

- Les équipements publics et constructions d’intérét collectif doivent
néanmoins s’intégrer dans I’environnement bati.

a. Implantation et volume

- L’implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant
compte du béati environnant et en s’y intégrant le mieux possible, en
particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions
lointaines et dominantes de ladite construction ou installation.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur acces,
doivent s’adapter au terrain naturel ou existante sans modification
importante des pentes de celui-ci.

- Le blocage des pentes doit étre réalisé :

e soit par des plantations,
e soit par un ouvrage de soutenement.

- La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couvert par un avant-toit.
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a. Implantation et volume

L’implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte de l'environnement et en S’y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s’adapter au terrain naturel ou existant sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :

- soit par des plantations,
- soit par un mur de soutenement.

b. Aspect des facades

Les fagcades ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans l'environnement béati existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, l'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de
facades spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit
étre recherchée et argumentée, quant aux choix de composition
des facades, des matériaux employés et de leurs teintes.

c. Aspect des toitures

Les toitures ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans l'environnement bati existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, Iimportance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes de
fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures,
des matériaux employés et de leurs teintes. Une insertion dans le
site doit étre recherchée et argumentée, quant aux choix de

- Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une facade de
plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
derniers doivent étre distingués par des différences de gabarit,
d’alignement des éléments de fagade, complétés éventuellement par une
diversification dans la répartition des matériaux.

- Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la hauteur telle que définie a
l'article 10.1 et la longueur de la construction (hors éléments de débord et
contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.

- Dans le cas dune construction nouvelle ou d’extension dune
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts) doit
étre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.
b. Aspect des fagcades

- Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement,
est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomeérés,...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béati du projet de
construction.

- Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de I'espace
public et seront accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction a laquelle il est
accolé.

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, et les
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composition des pentes de toitures, des matériaux employés et de
leurs teintes.

11.2 Dispositions générales a I’ensemble de la zone UT
concernant les clétures

Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clotures sont
contraires aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de
la commune.

Elles doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux quant a leur hauteur,
leurs couleurs et leurs matériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité
de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire [l'objet dune demande d’alignement auprés du
gestionnaire de la voirie.

11.3 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone UT
concernant les clétures

Les clbétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur
maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations & usage de service public
ou d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de cléture,
ainsi que leur type, doivent s’adapter aux conditions particulieres
de gestion, d’exploitation ou de sécurité des équipements et
constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu.

Pour les CONSTRUCTIONS ET ENSEMBLES BATIS
D’INTERET PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

consoles de balcon en métal sont interdites.

- Lutilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en facades est interdite.

- Les vérandas sont interdites.

- Les fagades des constructions doivent étre réalisées a partir de I'usage
d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

- Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus de
fagcon a assurer la meilleure intégration possible dans leur environnement.

- Lorsque lentrée des stationnements souterrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de ladite entrée est limitée a 7 métres. Un soin
particulier sera apporté a la conception de cette facade de facon & assurer
une unité architecturale avec la construction principale et a minimiser sa
perception dans le site.

La largeur de l'ouverture en facade nécessaire a la desserte desdits
stationnements est limitée a 5 metres maximum.

c. Aspect des toitures :

- Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

- Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture a pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n’excéde pas une surface de 1,50 metre carré.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
la couleur des matériaux doit étre de teinte brune & gris moyen.
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- les murs en pierre ou en parement pierre, d’'une hauteur
maximale de 1,60 m sont autorisés en fonction du caractére des
lieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle
intéressée,

- les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception
des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut étre conservée.

- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogeéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposeés.

- Les puits de lumiere sont interdits.
- Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.

- La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

- L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

- Les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme inclinaison,
de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures
autorisées), sans trouée de toiture, sans découples, sans angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale,
pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le type de
couverture proposé contribue a améliorer l'intégration du projet dans le
site.

- Les toitures-papillons sont interdites.

- Les toitures multi-pans sont interdites.

- La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35%.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d’extension d’une construction existante dont la pente de la toiture est
inférieure a 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a

celle de l'existant.

- La dimension des avants-toits doit étre au minimum de 1,20 meétre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le glossaire.

d. Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :
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- Pour toute réhabilitation d’'une construction existante, en plus des
dispositions des paragraphes a, b et c ci-dessus, il est demandé de
respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades
de ladite construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits
parcs, vergers...).

- Il est en outre demandé de se reporter aux dispositions de I'OAP
patrimoniale (piece n°5-2).

11.2 Dispositions concernant les clotures

- Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clétures sont contraires
aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert de la commune.

- Lorsque installation d’une clbture est inévitable pour des raisons de
sécurité, elle doit étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux quant a sa hauteur, ses couleurs et ses
matériaux.

- Limplantation et la hauteur des éléments constitutifs doivent tenir
compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la circulation
publique, (cf. reglement de voirie) notamment en diminuant la visibilité de
la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

- Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique doit faire
l'objet d’une demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

- Les clétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie comportant
50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur maximum de 1,60
métre.

- Pour les constructions et installations a destination de service public ou
d’intérét collectif, la hauteur totale des éléments de cléture, ainsi que leur
type, doivent s’adapter aux conditions particuliéres de gestion,
d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions susvisés,
tout en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.

- Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural .
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les murs en pierre ou en parement pierre, d’une hauteur
maximale de 1,60 metre sont autorisés en fonction du caractére
des lieux, des constructions édifi€ées ou existantes sur la parcelle
intéressée,

les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception
des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur
existante peut étre conservée.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UT)

La madification n°3 ajuste et compléte la rédaction des dispositions générales :

e les termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules automobiles ou des deux roues » ;

e le stationnement doit étre assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes a la circulation
publique » (actuellement, I'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ;

o il est précisé que, en cas d’extension, de réaménagement ou de changement de destination des constructions existantes, il n’y a lieu de
prendre en compte que les surfaces nouvellement créées ;

e il est également précisé que les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors de I'emprise des
constructions édifiées en sous-sol (en parallele, la disposition est supprimée de l'article 13 ; a noter également la disparition de la
possibilité de déroger a la régle a raison de « contraintes techniques »).

S’agissant des stationnements exigibles, la modification n°3 procéde a une réécriture de la regle qui est clarifiée selon la destination des
constructions.

Le stationnement des constructions a destination de commerce devient non réglementé (comme dans tous les secteurs de la zone UH), et des
prescriptions sont imposées pour le stationnement des vélos (actuellement, « des deux roues »), calées sur celles applicables en zone UH.

Des dispositions sont intégrées pour les constructions a destination d’habitation, avec une dispense pour les constructions existantes au sein du
périmetre d’intérét patrimonial ou architectural du centre-ville : - il est exigé 1 place par logement destiné au personnel permanent ou saisonnier ;
- il n’est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction ; - les stationnements extérieurs devant les portes de garage sont interdits et
doivent étre des places non privatisées ; - dans le cas d’'une opération de 4 logements et plus ou d’un lotissement de 4 lots et plus, il est demandé
1 place visiteur extérieure par tranche de 4 logements.
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Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

12.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone UT :
Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective

12.2 Dispositions particulieres a I'ensemble de la zone
UT concernant le stationnement des véhicules
automobiles :

Il est exigé au minimum :

- 1 place par chambre ou unité d’hébergement,

- 1 place pour 15 m? de surface de salle de restaurant,

- 1 place pour 15 m? de surface de vente pour les
commerces.

Pour toute autre construction, il doit étre adapté aux besoins
de l'opération.

12.3 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
UT concernant le stationnement des deux roues :

Le stationnement doit étre adapté aux besoins de I'opération.

12.1 Dispositions générales

- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et doit étre assuré en dehors des emprises
publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes a la circulation
publique.

- En cas d’extension, de réaménagement ou de changement de destination
des constructions existantes, ne sont prises en compte que les surfaces
nouvellement créées.

- Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées
hors de 'emprise des constructions édifiées en sous-sol.
stationnement des véhicules

12.2 Dispositions concernant le

automobiles

a. Pour les constructions a destination d’habitation

- Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement destiné au
logement du personnel permanent ou saisonnier, étant précisé que le nombre
de places doit étre arrondi au chiffre entier supérieur.

- Il n’est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction.

- Les places de stationnement extérieures devant les portes de garage sont
interdites.

- Dans le cas d’une opération de 4 logements et plus ou d’un lotissement de 4
lots et plus, il est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche de 4
logements. Toute tranche commencée comptera pour une place.

- Toutes les places extérieures doivent étre des places non privatisées.
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- Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux constructions
existantes au sein du périmétre patrimonial ou architectural du centre-ville, y
compris en cas de changement de destination, s'’il est démontré que ces
dispositions sont de nature a porter atteinte a l'intégrité architecturale, urbaine
et paysagere du centre-ville historique, ou en cas d’impossibilité d’accessibilité
automobile.

b. Pour les constructions a destination d’hébergement hételier :

Il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d’hébergement
touristique.

c. Pour les constructions a destination de commerce :

Le stationnement n’est pas réglementé.

d. Pour toute autre construction :

Le stationnement doit étre adapté aux besoins de 'opération.
12.3 Dispositions concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure permettant
le stationnement sécurisé des vélos.

- La surface minimum de l'infrastructure sera de :

e 1 metre carré par logement,
o 0,5 metre carré par chambre d’hétel ou par unité d’hébergement
touristique (2)

@ e nombre de m2 obtenu devant étre arrondi au chiffre entier supérieur
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L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UT)

Compte tenu de l'intégration a l'article 12 de la disposition imposant de réaliser les stationnements extérieurs en matériaux perméables, cette
disposition est supprimée de I'article 13.

La modification n°3 supprime également la disposition qui interdit I'emploi d’enrochements pour le souténement des terres, la disposition qui
prévoit 'aménagement des berges naturelles des cours d’eau (qui fait doublon avec 'OAP patrimoniale), et la disposition excluant du champ
d’application de I'article 13 les ténements déja batis en cas de réhabilitation et extension des constructions existantes, ni en cas d’'implantation de
construction annexe.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3
A titre informatif, il convient de se reporter également a | A titre informatif, il convient de se reporter également a [I'Orientation
I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2). d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).
13.1 Espaces boisés classés 13.1 Espaces boisés classés
Sans objet. Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces | 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres
libres
- La qualité et I'importance des aménagements paysagers doivent étre en
La qualité et l'importance des aménagements paysagers | rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux
doivent étre en rapport avec la nature de I'opération, et tenir | environnants.

compte du caractére des lieux environnants.
- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales | et au paysage local sont exigés.

adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigeés.
- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des | parcellaires sont interdites.

limites parcellaires sont interdites.
- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m) disposées en mur
Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m) | rideaux, sont interdites. Les plantations de hautes tiges ne pourront étre
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disposées en mur rideaux, sont interdites. Les plantations de | plantées a moins de 5 métres des limites séparatives.
hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5 m des
limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent étre, sauf
contraintes techniques, réalisées en matériaux perméables.

L’emploi d’enrochements pour le soutenement des terres est
interdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre sur
une profondeur minimum de 5 m par rapport au sommet des
berges ou de l'axe des cours d’eau identifiés dans 'OAP
patrimoniale (piéce n°5-2), a adapter selon les situations
topographiques.

Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements
déja bétis en cas de réhabilitation et extension des
constructions existantes, ni en cas d’implantation de
construction annexe.

Hkk ek
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IV.3.4. Dispositions applicables a la zone UX

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 UX)

La modification n°3 ajuste a la marge la rédaction de I'article, sans toucher au principe de l'interdiction de toutes les occupations et utilisations du
sol ne répondant pas aux conditions définies a I'article 2.

Article 1 avant la modification n°3 Article 1 aprés la modification n°3

1.1 Dans I’ensemble de la zone UX : Dans l'ensemble de la zone UX les occupations et utilisations du sol ne
répondant pas aux conditions définies a l'article 2 ci-apres sont interdites.

- les occupations et utilisations du sol ne répondant pas aux
conditions définies a I'article 2 ci-aprés sont interdites.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol admises soumises a conditions particuliéres (article 2 UX)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de I'article 2 est modifiée plus particulierement s’agissant des exhaussements et des
affouillements de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables
selon que les exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées. La régle est d’ailleurs
exprimée de la méme fagon dans toutes les zones urbaines.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ». Ce faisant, aucune limite n’est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un batiment ; la rédaction actuelle de l'article ouvre ainsi la porte a
des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

Par rapport a I'existant, sont ajoutées :

e des dispositions applicables aux secteurs de domaine skiable,

e dans I'ensemble de la zone UX, des dispositions pour autoriser certaines constructions et installations annexes, des dispositions sur les
ouvrages de soutenement, quelle que soit la méthode constructive, qui ne sont admis que lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions
et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre, et une disposition prévoyant la soumission a déclaration préalable de tous
travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage.

Pour le reste, la modification n°3 reprend la liste actuelle des occupations et utilisations du sol déja admises dans I'ensemble de la zone UX et
dans les secteurs d’intérét écologique en procédant a des ajustements rédactionnels, essentiellement sur les points suivants :

e la référence aux logements de fonction ou d’accompagnement des équipements publics ou d’intérét collectif est supprimée, cette mention
faisant doublon avec celle autorisant les constructions a destination d’habitation dans la mesure ou elles sont destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonction des activités dans la zone ou le secteur considéré ;

e les restaurants sont autorisés, et non plus seulement les restaurants « d’entreprise » ;

e |a rédaction de la disposition autorisant 'adaptation, la réfection et I'extension limitée des constructions a destination d’habitation est
améliorée ; sont ainsi concernées les constructions « réguliérement édifiées avant la date a laquelle le présent PLU est devenu
exécutoire », et non plus les constructions « préexistantes a compter de la date a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire » ;

e dans les secteurs d’intérét écologique, la référence aux infrastructures routiéres d’intérét public est supprimée et la disposition applicable
aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine est précisée par I'ajout de la référence au Code de I'urbanisme,
actuellement omise.
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Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1. Dans I’ensemble de la zone UX :

- les exhaussements et les affouillements de sol a condition
qu’ils soient nécessaires a des constructions autorisées ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

- les constructions et installations a condition qu’ils aient
usage d’équipements publics ou d’intérét collectif, ainsi que
les logements de fonction ou d’accompagnement de ces
équipements.

- les constructions ou installations, a condition qu’elles soient
a usage d’activités industrielle, artisanale de production, de
bureau, d’entrepdt, de restaurant d’entreprise, d’équipement
public ou d’intérét collectif.

- les constructions & usage d’habitation, dans la mesure ou :

o elles sont destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement des activités autorisées dans la zone
ou le secteur considéré (gardiennage,...),

o elles sont incluses dans le batiment abritant I'activite,
et leur surface de plancher ne dépasse pas 80 m? et
25% de la SDP totale du batiment abritant I'activité.

- ladaptation, la réfection et [extension limitée des
constructions a usage d’habitation préexistantes a compter
de la date a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire,
ainsi que leur extension limitée a 20% de la surface de
plancher de la construction existante, sans que cette
extension n’excede 40 m? de surface de plancher,

2.1. Dans I’ensemble de la zone UX :

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y
compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de sol dont la hauteur
n’excéde pas 1 metre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol
dont la profondeur n’excéde pas 4 metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’'un
ancien permis de construire pour 'aménagement d’une rampe de garages
et/ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction
ou installation, la hauteur des exhaussements de sol peut étre supérieure a un
meétre, sans toutefois dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations
autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’‘excede pas 1 meétre par
rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excede pas
1 metre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations, a condition qu’elles aient une destination
d’équipements publics ou d’intérét collectif.

- les constructions et installations, a condition qu’elles aient une destination
d’activité industrielle, artisanale, de bureau, d’entrepot.

- les constructions & destination d’habitation, dans la mesure ou :
e celles sont destinées au logement des personnes dont la présence

permanente est nécessaire au fonctionnement des activités autorisées
dans la zone ou le secteur considéré (gardiennage par exemple),
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- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

2.2 Dans les secteurs D’INTERET ECOLOGIQUE

- les constructions et installations divers a condition qu’ils
soient nécessaires a la prévention contre les risques naturels
et au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, ainsi que les infrastructures routieres d’intérét public,
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum [latteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques (ex : les installations d’intérét
collectif : réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’eau..., dont I'implantation se justifie par
des critéres techniques).

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
patrimoine naturel doit faire [l'objet d’une déclaration
préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h.

e elles sont incluses dans le batiment abritant I'activité, et leur surface de
plancher ne dépasse pas 80 m? et 25% de la surface de plancher
totale du batiment abritant I'activité.

- L’adaptation, la réfection et I'extension limitée des constructions a destination
d’habitation réguliéerement édifiées avant la date a laquelle le présent PLU est
devenu exécutoire, ainsi que leur extension limitée a 20% de la surface de
plancher de la construction existante, sans que cette extension n’excede 40 m?
de surface de plancher,

- les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles constituent
des garages, réserves, abris, locaux techniques,

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de
soutenement, quelle que soit la méthode constructive, d’une hauteur inférieure
ou égale a 1,50 metre.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret,
four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d’intérét écologique :

- Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la
prévention contre les risques naturels et au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum [l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques (ex d’installations d’intérét collectif: réseaux, stations de
pompage, réservoir d’eau..., dont l'implantation se justifie par des critéres
techniques).

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou
paysager doivent faire I'objet d’une déclaration préalable au titre des articles R.
421-17 et R. 421-23.h du Code de I'Urbanisme.

2.3 Dans les secteurs de domaine skiable.

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a I'exploitation
et au développement des pistes de ski, ainsi que les constructions et
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installations de production de neige de culture et les installations techniques
|égéres.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.

C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 UX)

Si l'article 3 est rédigé a l'identique en zone UH, en zone UE et en zone UT, sa rédaction differe Iégerement en zone UX sur les dimensions,
formes et caractéristiques des voies privées nouvelles et sur les caractéristiques du raccordement, et sur la distinction, non reprise, qui figure
dans les autres zones urbaines, entre les projets comportant plus de 3 logements et ceux comportant un hombre de logements inférieur ou égal a
3.

Comme dans les autres zones urbaines, la modification n°3 procéde en tout cas a une réécriture de la régle en vue de faciliter sa compréhension
et son application; il s’agit de distinguer plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’'une part, aux accés d’autre part.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. |l est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’une largeur minimale de 6 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d’au moins 8 métres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’une largeur de chaussée de 6 métres.

L’objectif est le méme concernant les usagers des acces ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d’acceés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, les exigences actuelles sur les raccordements a la voirie sont complétées.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux

voies publiques :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Aussi, sur un méme tenement d’origine, les raccordements
de terrains issus d’une division en vue de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés a une voie publique doit
présenter :

- une pente inférieure ou égale a 3%, sur une longueur d’au
moins 8 m, a partir de la chaussée de la voie publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les acceés et la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des acces ne répondant
pas a limportance ou a la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces

3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
I'importance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, de déneigement et
d'enléevement des ordures ménagéres. Cette sécurité doit étre appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et :

e £&tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

e disposer d’'une chaussée d’une largeur minimale de 6 métres,

e présenter une pente inférieure a 14 %,

e présenter un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 8 meétres, a partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d’une
largeur de 6 metres de chaussée,

3.2 Dispositions concernant les acces :

- Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu’ils supportent.
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voies ou de ces acceés rendent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre [lincendie, de
déneigement et d’enlévement des ordures ménageres. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic qu'ils supportent.

- Le nombre d’acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d’un terrain en vue de béatir, un seul acces sera autorisé pour
I'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 metres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

- Tout nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée
ouverte a la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 8 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’une largeur de 6 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée de 6 meétres.

e un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
lintérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur la voie de
desserte,

e une pente inférieure a 14 %.
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D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 UX)

Comme dans toutes les zones urbaines, la modification n°3 procéde uniquement a des ajustements de I'article 4.3 sur I'évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement.

La rédaction de l'article est trés Iégérement modifiée.

Article 4 avant la modification n°3 Article 4 aprés la modification n°3

4.3 Assainissement des eaux pluviales et de | 4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :
ruissellement :
- Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un minimum d’espaces
Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un | perméables en pleine terre correspondant a une part des espaces libres de
minimum  d’espaces perméables en pleine terre | toute construction.

correspondant & une part des espaces libres de toute
construction. - Toute construction, toute installation, toute surface imperméable
nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie) doit étre équipée d’un
Toute construction ou installation, toute surface imperméable | dispositif d’évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations
nouvellement créée (terrasse, toiture, voirie) doit étre | techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU et du
équipée d’un dispositif d’évacuation des eaux pluviales | reglement des eaux pluviales.

conforme aux recommandations techniques prescrites en
application des annexes sanitaires du PLU et du réglement
des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 UX)

Les dispositions générales sont modifiées pour :

o reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

o redéfinir les modalités de calcul de la distance et réduire en conséquence le recul minimum a respecter en zone UX, qui passe de 3
meétres a 1,80 métre ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre
de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

e prévoir une exception pour les postes EDF par rapport a la régle de recul minimum imposée, hors agglomération, pour les constructions
et installations, par rapport a 'axe de la RD 1212 et de la RD 309A.

Au titre des dispositions particulieres, la modification n°3 :

o étend la régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

e impose un recul minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 métres pour les portails, en cohérence avec le réglement de voirie ;

e supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et précise les cas déja prévus dans lesquels une implantation
dans la bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
l'exception des postes EDF), aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite, dispositifs techniques nécessaires au
renforcement de I'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a
la facade existante, ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement (a condition que leur hauteur maximum n’excéde pas
1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au terrain naturel ou existant— et qu’ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel), reconstruction, extension par surélévation sans modification de 'emprise au sol ou rénovation de batiments
existants régulierement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone UX :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport & la fagade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone
Ux:

Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au réglement graphique
du PLU (piece n°3-1), les constructions et installations
doivent respecter par rapport aux emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer, un recul minimum de 3 m.

L’implantation entre 0 m et 3 m par rapport aux limites des

6.1 Dispositions générales :

- Pour l'application des présentes dispositions, sont considérées comme des
« voies », toutes voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toiture, balcons, encorbellements, marquises et auvents, devront étre situés a
une hauteur égale ou supérieure a 4,50 metres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 metre. (1)

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a I'exception des
postes EDF, les constructions et installations doivent respecter par rapport aux
limites des emprises publiques et aux voies un recul minimum de 25 meétres
par rapport a I'axe de la RD 1212 et de 18 metres par rapport a I'axe de la RD
309A.

(1) On se référera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au reglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

e les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter par rapport aux emprises et
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emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au document graphique
(piece n°3-1), dans les cas suivants :

— ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

— rampes d’acces aux stationnements enterrés,

— ouvrage de soutenement des terres issues d’un
affouillement, & condition que leur hauteur
maximum n’excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

— aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
lisolation thermique par [I'extérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance d’implantation
par rapport aux emprises publiques, peuvent déroger aux
dispositions du présent article a compter de la date a laquelle
le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas
empiéter sur les emprises publiques.

publiques et aux voies, un recul minimum de 1,80 meétre,

e les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

e les portails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- L’implantation entre 0 et 1,80 métre par rapport aux limites des emprises
publiques et aux voies est autorisée, et ce hors marges de reculement
éventuelles indiquées au document graphique (piece n°3-1), dans les cas
suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF,

e ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 metre par
rapport au terrain naturel et qu’ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la fagade
existante,

e reconstruction, extension par surélévation sans modification de
I'emprise au sol ou rénovation de béatiments existants régulierement
édifiés.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 UX)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement a des ajustements rédactionnels, et compléte les cas dans lesquels I'implantation dans
la bande de recul est admise.

Les dispositions générales sont Iégerement modifiées sur la liste des éléments de débords, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.

Au titre des dispositions particulieres, la modification n°3 :

exclut les postes EDF des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif pouvant étre
implantées dans la marge de recul, les termes d « installations techniques » remplagant d’ailleurs les termes d’ « ouvrages
techniques » ;

supprime la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés ;

allége et simplifie la rédaction de I'exception des constructions annexes, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de chaque
facade ne devant pas dépasser 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-a-vis des
propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune fagade ne dépasse 8 m ») ;

ajoute, pour les ouvrages de soutenement des terres issues d’'un affouillement, une condition de hauteur maximum (1,50 métre par
rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation en totalité sous le niveau du terrain naturel ;

allége la rédaction de I'exception des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur, par la
suppression des termes « et quel que soit la distance d’implantation par rapport par rapport aux limites séparatives, a compter de la date
a laquelle le présent PLU est devenu exécutoire, a condition de ne pas empiéter sur les propriétés voisines ».
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Article 7 avant la modification n°3

Article 7 aprés la modification n°3

7.1. Dispositions générales a I’ensemble de la zone UX :

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la facade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies,
encorbellements et marquises, a condition que leur largeur
par rapport a la fagade ne dépasse pas 1,50 m.

7.2. Dispositions particulieres a I’ensemble de la zone
UX:

- Les constructions et installations doivent respecter par
rapport aux limites des propriétés voisines un recul minimum
de 3 m.

- L’implantation entre 0 et 3 m par rapport aux limites
séparatives est admise dans les cas suivants :

e ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif,

e rampes d’acces aux stationnements enterrés,

e constructions annexes au batiment principal, a usage
de dépendances dont la hauteur maximum n’excéde
pas 4 m, et la longueur cumulée des fagades bordant
ou en vis-a-vis des propriétés privées voisines ne
dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne
dépasse 8 m,

e ouvrage de souténement des ferres issues d'un
affouillement,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

e dispositifs techniques nécessaires a [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes

7.1. Dispositions générales :

Pour l'application des regles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

7.2. Dispositions particuliéres :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des
propriétés voisines un recul minimum de 1,80 métre.

- L’implantation entre 0 métre et 1,80 métre par rapport aux limites séparatives
est admise dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a 'exception des postes EDF,

e constructions annexes au batiment principal, dont la hauteur maximum
n‘excede pas 4 meétres, et dont la longueur de chaque facade ne
dépasse pas 6 metres,

e ouvrage de souténement des terres issues d’un affouillement a
condition que leur hauteur maximum n’excede pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel, et qu'ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [lisolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la facade
existante.
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d’'une largeur maximum de 0,30 m par rapport a la
facade existante et quel que soit la distance
d’implantation par rapport par rapport aux limites
séparatives, a compter de la date a laquelle le
présent PLU est devenu exécutoire, a condition de
ne pas empiéter sur les propriétés voisines.

G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 UX)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.

H. Dispositions concernant ’emprise au sol (article 9 UX)

Sans objet. La modification n°3 ne change rien a I’existant.
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|. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 UX)

De la méme maniere que dans les zones UH et UT, la rédaction de I'article 10 UX évolue substantiellement dans le cadre de la modification n°3.
Il s’agit a la fois de répondre aux difficultés d’interprétation et d’application posées par I'actuelle rédaction, et d’adapter la régle de hauteur afin de
mieux maitriser et encadrer I'urbanisation future.

Actuellement, I'article 10 prévoit que la hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout point situé sur la ligne de faitage de 'ensemble
immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du terrain fini aprés travaux d’exhaussement ou d’affouillement de sol nécessaires pour la
réalisation du projet, pris dans le périmetre d’emprise au sol au droit des fagades (hors balcons) dudit ensemble immobilier indivisible ; la hauteur
maximum telle que précédemment définie doit, en premier lieu, s’intégrer a I'environnement bati existant, et en second lieu, ne pas excéder 12
métres.

La modification n° 3 redéfinit les points haut et bas a prendre en compte pour le calcul de la hauteur, de nouveaux schémas venant illustrer la
regle.

L’'obligation de prendre en compte I'échelle du bati environnant est supprimée et la hauteur maximum est désormais déterminée en combinant
deux séries de mesures, entre un point haut unique et deux points bas distincts.

Ainsi, d’'une part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 12 metres entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits, balcons, auvents) (les rampes d’accés aux
stationnements souterrains ne sont pas prises en compte pour le calcul de cette hauteur, sous réserve que la largeur de I'ouverture en
facade nécessaire a la desserte des stationnements soit limitée a 5 metres et dans la limite d’'une ouverture par construction).

D’autre part, la hauteur maximum ne doit pas excéder 16 métres entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction, ou au sommet de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes, et le point
le plus bas du niveau de la construction.

Enfin, la modification n°3 :

e ajuste la liste des installations et ouvrages qui sont dispensés de I'application de I'article 10, en excluant les postes EDF, en complétant
I'’énumération (non exhaustive) des ouvrages techniques, et en déterminant des dimensions et une hauteur au-dela desquelles ces
installations et ouvrages sont a prendre a compte ;
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o allége et ajuste l'actuelle rédaction de la disposition tolérant un dépassement de la hauteur en cas de réfection de toiture pour
renforcement de I'isolation thermique.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales a
I’'ensemble de la zone UX :

Les dispositions ci-apres ne
s’appliquent pas aux constructions,
installations et ouvrages suivants :

- équipements publics et constructions
d’intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif,

- ouvrages techniques de faible
emprise  (cheminées et autres
superstructures légeres, notamment

celles liées aux techniques d’utilisation
des énergies renouvelables des
constructions autorisées).

La hauteur maximum des bétiments
est mesurée entre tout point situé sur
la ligne de faitage la plus haute de

I'ensemble  immobilier  indivisible,
projeté sur le point le plus bas du
terrain fini aprées travaux

d’exhaussement ou d’affouillement de
sol nécessaires pour la réalisation du

projet, pris dans le périmetre
d’emprise au sol au droit des facades
(hors  balcons) dudit ensemble

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 12 métres, entre :

e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de l'acrotere dans le cas
des toitures-terrasses existantes,

e et le point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction hors débords (avants-toits,
balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’accés aux stationnements
souterrains des véhicules automobiles, a condition que la largeur de I'ouverture en fagade nécessaire a
la desserte desdits stationnements soit limitée a 5 metres maximum, et dans la limite d’une seule
ouverture par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 16 metres, entre :
e le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet de I'acrotere dans le cas

des toitures-terrasses existantes,
e etle point le plus bas du niveau de la construction.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

170




immobilier indivisible.

La hauteur maximum telle que définie
ci-dessus des constructions annexes
ne doit pas excéder : 4 m.

En cas de réfection de toiture pour
lisolation thermique d’une construction
existante, un dépassement de 0,30 m
de la hauteur de la construction est
toléré si cette derniere dépasse la
hauteur maximum autorisée aprés
réfection de la toiture conformément
au décret du 15 juin 2016 n°2016-802.
En outre, dans le cadre de toute
isolation ou réfection de toiture, un
soin particulier est demandé pour
donner lisibilit¢ en rives dune
épaisseur de toit tenue au plus pres de
l'existant ou au maximum a 0,25 m sur
une profondeur en sous face d’au
moins 0,25 m.

10.2 Dispositions particuliéres a
I'ensemble de la zone UX:

La hauteur maximum telle que définie
ci-dessus doit, en premier lieu
s’intégrer a [l'environnement  bati
existant et en second lieu, ne pas
excéder 12 m.
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Altitude du point le plus bas du terrain
ameénagé au droit de la construction
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10.3 - La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des constructions annexes ne doit pas excéder

4 metres.
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10.4 - Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes EDF, ni aux
ouvrages techniques tels que souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de ventilation
et de climatisation, autres superstructures légeres, notamment celles liées aux techniques d'utilisation
des énergies renouvelables des constructions autorisées a condition que leurs dimensions unitaires
soient inférieures a 2 metres par 2 metres et que leur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-
dessus du faitage.

10.5 - En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermique par l'extérieur d’'une
construction existante non démolie, un dépassement de 0,40 metre de la hauteur de la construction est
toléré, quelle que soit la hauteur de la construction existante, si cette derniere dépasse la hauteur
maximum autorisée apres réfection de la toiture.
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J. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 UX)

La modification n°3 renforce les exigences sur I'aspect extérieur des constructions et des installations en zone UX, toujours dans la perspective
de mieux lutter contre la dégradation du cadre de vie observée apres quelques années d’application du PLU.

La rédaction de l'article est alignée sur celle des articles 11 des secteurs de la zone UH, a I'exception des dispositions concernant les clétures qui
sont moins prescriptives, en lien avec la vocation de la zone.

En préambule des dispositions concernant les constructions et les installations, la modification n°3 intégre des dispositions prévoyant que les
regles sur I'aspect des fagades et des toitures ne s’appliquent pas aux équipements publics et constructions d’intérét collectif, a I'exception des
postes EDF, et que ces équipements et constructions doivent néanmoins s’intégrer dans I'environnement bati.

Au titre des dispositions concernant les constructions et les installations, les régles actuelles sur I'implantation et le volume sont complétées par
des dispositions réglementant la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs,
ainsi que par des dispositions également applicables dans tous les secteurs de la zone UH, qui imposent un rapport de 0,80 entre la hauteur
maximum et la longueur de la construction d’'une part, et un rapport de 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction d’autre part (en
dispensant les constructions annexes), et qui prévoient des prescriptions particulieres dans le cas ou le volume d’'une construction nouvelle
comprendrait une facade de plus de 250 mZ.

Comme en zone UT, la modification n°3 introduit en zone UX des prescriptions identiques aux secteurs de la zone UH sur I'aspect des fagades et
des toitures alors qu’actuellement, I'article 11 prévoit que les fagades et les toitures ne sont pas réglementées mais qu’elles doivent s’intégrer
dans I'environnement béati existant, et qu’une insertion dans le site doit étre recherchée.

Sur l'aspect des fagades, I'article 11 comporte désormais des prescriptions sur 'aspect des matériaux utilisés en extérieur et sur le type de
matériaux utilisés en fagade, des prescriptions pour imposer la recherche d’un équilibre entre minéralité et utilisation du bois non peint, des
prescriptions sur les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, des dispositions interdisant
les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides et les consoles de balcon en métal, interdisant I'utilisation de teintes
monochromatiques pour les enduits, les bois et parements en facades, interdisant les vérandas, des prescriptions sur les monte-voitures ou
ascenseurs pour voitures et I'entrée des stationnements souterrains, lorsqu’elle est séparée visuellement de la fagade principale.
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Sur I'aspect des toitures, I'article 11 prévoit désormais que les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions existantes dans
limmédiat voisinage, étre a deux pans non inversés de méme inclinaison de forme simple (avec possibilité de déroger pour les entrées de garage
souterrain séparées de la construction principale), et présenter une pente supérieure ou égale a 35% (sauf possibilité d’'une pente identique a
I'existant en cas de travaux de rénovation, réhabilitation ou extension d’'une construction dont la pente de la toiture est inférieure a 35%) ; la
modification n°3 intégre encore des prescriptions sur les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sur les ouvertures dans le plan du
pan de la toiture, sur la couleur des matériaux, sur la possibilit¢ d'imposer une couleur et un matériau lorsque les constructions voisines
constituent un ensemble homogéne, sur 'emploi du zinc patiné ou du bac acier, sur la dimension des avants-toits, et des dispositions interdisant
les puits de lumiere, les toitures plates, les toitures terrasses, la transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse, les toitures-
papillons et les toitures multi pans.

Les dispositions actuelles qui concernent les clétures sont reprises a l'identique, la modification n°3 ajoutant simplement que I'implantation des
clétures en bordure de voirie publique doit faire I'objet d’'une demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.
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Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone UX
concernant les constructions :

a. Implantation et volume

L’implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte de l'environnement et en s’y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue
des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s’adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :

- soit par des plantations,
- soit par un mur de souténement.

b. Aspect des facades

Les fagades ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans l'environnement béti existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de
facades spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site doit
étre recherchée et argumentée, quant aux choix de composition

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation patrimoniale (piece n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et les installations :

- Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s’appliquent pas
aux équipements publics et constructions d’intérét collectif, a I'exception
des postes EDF.

- Les équipements publics et constructions d’intérét collectif doivent
néanmoins s’intégrer dans I'’environnement bati.

a. Implantation et volume

- L’implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous
leurs éléments doivent étre déterminés en tenant compte du Dbati
environnant et en s’y intégrant le mieux possible, en particulier par leur
adaptation au terrain naturel et par leurs aménagements extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de
ladite construction ou installation.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur acces,
doivent s’adapter au terrain naturel ou existante sans modification
importante des pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :

e soit par des plantations,
e soit par un ouvrage de soutenement.

- La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couvert par un avant-toit.
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des facades, des matériaux employés et de leurs teintes.
c. Aspect des toitures

Les toitures ne sont pas réglementées, mais doivent s’intégrer
dans I'environnement béati existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes de
fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures,
des matériaux employés et de leurs teintes. Une insertion dans le
site doit étre recherchée et argumentée, quant aux choix de
composition des pentes de toitures, des matériaux employés et de
leurs teintes.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone UX
concernant les clétures

L’implantation des clétures, leur type et leur hauteur doivent
S’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou
de sécurité des constructions susvisés, tout en s’intégrant dans le
paysage et la topographie du lieu, et ne pas créer une géne pour
la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la
circulation sur les voies et aux abords des croisements.

- Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une facade de
plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
derniers doivent étre distingués par des différences de gabarit,
d’alignement des éléments de fagade, complétés éventuellement par une
diversification dans la répartition des matériaux.

- Dans le cas dune construction nouvelle ou dextension d’une
construction existante, le rapport entre la hauteur telle que définie a
l'article 10.1 et la longueur de la construction (hors éléments de débord et
contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.

- Dans le cas dune construction nouvelle ou d’extension dune
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts) doit
étre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.
b. Aspect des fagcades

- Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement,
est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomérés,...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béati du projet de
construction.

- Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de I'espace
public et seront accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction a laquelle il est
accolé.

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, et les
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consoles de balcon en métal sont interdites.

- Lutilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en facades est interdite.

- Les vérandas sont interdites.

- Les fagades des constructions doivent étre réalisées a partir de I'usage
d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

- Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus de
facon & assurer la meilleure intégration possible dans leur environnement.

- Lorsque lentrée des stationnements souterrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de ladite entrée est limitée a 7 métres. Un soin
particulier sera apporté a la conception de cette facade de facon & assurer
une unité architecturale avec la construction principale et a minimiser sa
perception dans le site.

La largeur de l'ouverture en fagade nécessaire a la desserte desdits
stationnements est limitée a 5 metres maximum.

c. Aspect des toitures :

- Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage.

- Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

- Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture a pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n’excéde pas une surface de 1,50 metre carré.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
la couleur des matériaux doit étre de teinte brune & gris moyen.
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- Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogeéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposeés.

- Les puits de lumiere sont interdits.
- Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.

- La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

- L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

- Les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme inclinaison,
de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures
autorisées), sans trouée de toiture, sans découples, sans angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale,
pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le type de
couverture proposé contribue a améliorer l'intégration du projet dans le
site.

- Les toitures-papillons sont interdites.

- Les toitures multi-pans sont interdites.

- La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35%.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d’extension d’une construction existante dont la pente de la toiture est
inférieure a 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a

celle de l'existant.

- La dimension des avants-toits doit étre au minimum de 1,20 meétre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le glossaire.

11.2 Dispositions concernant les clétures
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L’implantation des clbtures, leur type et leur hauteur doivent s’adapter aux
conditions particulieres de gestion, d’exploitation ou de sécurité des
constructions susvisées, ftout en s’intégrant dans le paysage et la
topographie du lieu, et ne pas créer une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux
abords des croisements.

Leur implantation en bordure de voirie publique doit faire I'objet d’une
demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 UX)

La modification n°3 ne touche pas au principe selon lequel en zone UX, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

La rédaction de la regle est modifiée a la marge : les termes de « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules automobiles ou des deux
roues », et les « emprises publiques » sont visées en plus des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

La modification n°3 rebascule a l'article 12 la disposition de I'actuel article 13 prévoyant que les places de stationnement extérieures doivent étre
perméables (disposition qui est en paralleéle supprimée de I'article 13 ; a noter également la disparition de la possibilité de déroger a la régle a
raison de « contraintes techniques ») ; il est enfin précisé que ces places doivent étre situées hors de I'emprise des constructions édifiées en

sous-sol.

Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins des
constructions et installations, et doit étre assuré en dehors des emprises
publiques, des voies publiques et des voies privées ouvertes a la circulation
publique.

- Les places de stationnement extérieures doivent, étre perméables et situées
hors de I'emprise des constructions édifiées en sous-sol.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

180




L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 UX)

Compte tenu de lintégration a l'article 12 de la disposition imposant de réaliser les stationnements extérieurs en matériaux perméables, cette
disposition est supprimée de I'article 13.

La modification n°3 supprime également la disposition qui interdit 'emploi d’enrochements pour le souténement des terres, et la disposition qui
prévoit 'aménagement des berges naturelles des cours d’eau (qui fait doublon avec 'OAP patrimoniale).

Article 13 avant |la modification n°3

Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).

13.1 Espaces boisés classés
Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces
libres :

La qualité et limportance des aménagements paysagers
doivent étre en rapport avec la nature de 'opération, et tenir
compte du caractére des lieux environnants.

La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales
adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigeés.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

Les aires de dépdts doivent étre masquées depuis le
domaine public.

A titre informatif, il convient de se reporter également a ['Orientation
d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).

13.1 Espaces boisés classés

Sans objet.

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres

- La qualité et l'importance des aménagements paysagers doivent étre en
rapport avec la nature de l'opération, et tenir compte du caractére des lieux

environnants.

- La simplicité de réalisation et le choix d’essences locales adaptées au milieu
et au paysage local sont exigés.

- Les aires de dépdbts doivent étre masquées depuis le domaine public.

- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

- Les plantations de hautes tiges disposées en mur rideaux, sont interdites.
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Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des
limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges disposées en murs rideaux,
sont interdites.

L’emploi d’enrochements pour le soutenement des terres est
interdit.

Les berges naturelles des cours d’eau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre sur
une profondeur minimum de 5 m par rapport au sommet des
berges ou de l'axe des cours d’eau identifiés dans 'OAP
patrimoniale (piéce n°5-2), a adapter selon les situations
topographiques®.

5 On se réferera aux schémas illustrant les reculs a respecter
vis-a-vis des cours d’eau, figurant en annexe
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IV.4 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER

IV.4.1 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER — secteur AUH

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol interdites (article 1 AUH)

L’article 1 applicable au secteur AUH n’est que trés peu modifié. La modification procéde essentiellement a un ajustement sémantique (le terme
d’'usage est remplacé par celui de destination) et les références au code de I'urbanisme sont supprimées. Comme dans les secteurs de la zone
UH, linterdiction des ouvrages de souténement d’'une hauteur supérieure a 1,50 métre, quelle que soit la technique constructive, est ajoutée.

L’article 1 AUH est précisément modifié¢ comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

1.1 Dans I'ensemble du secteur AUH :

+ les constructions et installations nouvelles a usage destination industrielle, artisanale, bureau et entrep6ét,

» les constructions et installations agricoles nouvelles,

» l'ouverture et I'exploitation de carriéres,

» les constructions et installations a usage d'activité de camping et caravanage,

» les dépobts de véhicules, de matériaux inertes ou de récupération,

+ linstallation de caravanes hors garage, supérieur a trois mois, telles-gue-visées-alarticle R111-37du-CU

» les garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers indépendants d'une opération de logements,

» les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs teHes-gue-viséesaux-articles—R111-31 et R 111-33-du-CUY,

e les ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, d’'une hauteur supérieure a 1,50 métre.
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B. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres (article 2 AUH)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de l'article 2 est modifiée s’agissant en particulier des exhaussements et des affouillements
de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les regles applicables selon que les
exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 autorise « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu’ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, et que leur hauteur maximum n’excéde pas par
rapport au terrain naturel 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les affouillements. », et précise que, « Cette disposition ne concerne pas les
acces aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et tout autre accés a un sous-sol. ». Ces dispositions sont rédigées de la méme
maniére que celles actuellement applicables en zone UH ; or le Tribunal administratif de Grenoble a considéré que ces dispositions, qui ne
concernent que les affouillements réalisés indépendamment des travaux de construction d’'un batiment, ne sauraient étre utilement invoquées
pour contester les affouillements nécessaires a la réalisation des niveaux de sous-sol du projet (jugement n° 1907448 du 26 février 2021).
Autrement dit, le juge administratif n’applique pas la limite de 2 métres pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction
d’'un batiment, ce qui ouvre la porte a des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du PLU est donc notamment de limiter les affouillements
dans ce cas de figure.

Dans le cadre de la modification n°3, l'article 2 est également modifié afin de :

e supprimer la condition d’'un usage a vocation de restaurant, d’hétel ou de résidence hételiere, s’agissant des constructions et installations
a destination de commerce ;

e substituer a la notion de « bassins d’agrément » les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés » pour une
meilleur compréhension de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

e préciser la disposition applicable aux travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage par I'ajout de la référence au Code de
'urbanisme, actuellement omise ;

e fixer un nombre de logements a partir duquel un pourcentage minimum de logements sociaux est requis (programme de plus de 3
logements), et précise notamment le champ d’application de I'obligation de réaliser des logements sociaux en secteur de mixité sociale ;

e supprimer les dispositions applicables aux secteurs d'intérét écologique dans la mesure ou la zone n’est pas concernée par ces
secteurs ;

o reformuler les dispositions permettant 'ouverture a I'urbanisation des secteurs AUH pour plus d'intelligibilité.

L’article 2. AUH est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-: les éléments ajoutés figurent en bleu) :

2.1 Dans I’'ensemble du secteur AUH :
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- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y compris lorsqu’elles sont enterrées), les
exhaussements de sol dont la hauteur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol dont la
profondeur n’excéde pas 4 meétres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’un ancien permis de construire pour 'aménagement
d’une rampe de garages et /ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction ou installation, la hauteur des
exhaussements de sol peut étre supérieure a un meétre, sans toutefois pouvoir dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excéde
pas 1 métre par rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations a usage destination commerciale a condition gue-cet-usage-ait-voecation-de-restaurant-d’hétel-ou-de
résidence-hbteliere qu’il s’agisse de restaurant.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles constituent des garages, réserves, abris ou des locaux techniques,
barbecues, bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, bassins-d’agrément-fours a pain.

- Tous teus fravaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret, four a pain, grenier, calvaire,...) doit doivent faire I'objet
d’une déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h. du Code de I’'Urbanisme article-1-

2.2 Dans les secteurs-périmetres de mixité sociale :

Tout programme de plus de 3 logements, qu’il s’agisse d’une opération de réhabilitation, d’extension ou d’un programme neuf, toute
epération-nouvelle-d’habitat-doit comporter 30% minimum de logements locatifs sociaux (le nombre de logements aidés obtenu devant étre
arrondi au chiffre supérieur).
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2.3 Conditions d’urbanisation :

L’ouverture a l'urbanisation de—ensemble—des—secteurs—de—la—zone- du secteur AUH est conditionnée par la réalisation d’une opération
d’aménagement portant sur 'ensemble du—tenementfoncier—de—chague-secteur du secteur AUH considéré.

C. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 AUH)

La modification n°3 procéde a une réécriture de I'article 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s’agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’une part, aux accés d’autre part. La régle est exprimée de la méme
maniére que dans tous les secteurs de la zone UH, en zone UE et en zone UT.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’une chaussée d’une largeur minimale de 5 metres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
€gale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’'une largeur de chaussée de 5 meétres. Les acces doivent en outre présenter une pente inférieure a 14%.

L'objectif est le méme concernant les usagers des acces ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d’accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 meétres.

La modification n°3 intégre enfin des dispositions sur les raccordements a la voirie, en distinguant selon que les projets comportent plus de 3
logements ou jusqu’a 3 logements. L'idée est d’adapter les exigences selon la nature du projet, en posant logiquement plus de contraintes pour
les projets générant un trafic plus important.
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Article 3 avant la modification n°3 Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux | 3.1 Dispositions concernant la desserte des terrains :
voies publiques :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les | seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
raccordements provoquent une géne ou présentent un risque | l'importance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour | et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
celles des personnes utilisant ces raccordements. Cette | ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie, de déneigement et
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la | d'enlevement des ordures ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la | compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent. nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut | - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
étre limité dans l'intérét de la sécurité. nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et :

e £&tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-four lorsqu’elles se terminent en impasse,

e disposer d’'une chaussée d’une largeur minimale de 5 metres,

e présenter une pente inférieure a 14 %,

e présenter un palier d'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une

Le raccordement d'un accés & une voie publique doit longueur d'au moins 5 metres, a partir du bo,rd extérieur d? la
4 . plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et d’une

présenter : ! )

largeur de 5 métres de chaussée,

Aussi, sur un méme ténement d’origine, les raccordements
de terrains issus d’une division en vue de bétir, devront étre
mutualisés, sauf impossibilité technique avérée.

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au ) . L
moins 5 m, & partir de la chaussée de la voie publique, 3.2 Dispositions concernant les acces :
- un tracé facilitant la giration des véhicules.

- Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
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3.2 Dispositions concernant les acces et la voirie ;

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des acces ne répondant
pas a limportance ou a la destination des constructions
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces
voies ou de ces accés rendent difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de Ilutte contre lincendie, de
déneigement et d'enlevement des ordures ménageéres. Cette
sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies et acces doivent étre adaptées aux usages qu'ils
supportent et aux opérations qu’ils doivent desservir.

Toutefois, la pente des accés nouveaux, ne peut pas excéder
14%.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile, se
terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
gue les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu’ils supportent.

- Le nombre d’acces sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d’un terrain en vue de batir, un seul accés sera autorisé pour
I'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 metres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

- Pour tout projet comportant plus de 3 logements, tout nouveau raccordement
sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la circulation publique
doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’'une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée de 5 métres.

- Pour tout projet comportant un nombre de logement inférieur ou égal a 3, tout
nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a
la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au
moins 5 meétres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie,
et d’'une largeur de 5 metres de chaussée ;
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e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la
nature et a l'intensité du trafic qu’il supporte.

- Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :

un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,
une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a
l'intérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur la voie de
desserte,

e une pente inférieure a 14 %.

D. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 AUH)

La modification n° 3 ajuste simplement la rédaction de I'article 4.3 sur I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement.

L’article 4 AUH, est désormais rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reugebarré; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assiette d’une opération doit comporter un minimum d’espaces perméables en pleine terre correspondanta-une partdes
espaces-libres de toute construction. Ces espaces doivent étre clairement identifiés et quantifiés dans les demandes d’autorisation d’urbanisme,
et doivent étre au minimum de 30% de la surface du terrain située dans la zone PLU considérée.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements déja batis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toute construction, toute-eu-installation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit &tre équipée
d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du
PLU et du reglement des eaux pluviales.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 AUH)

Il est maintenu, comme dans la rédaction actuelle de I'article 6, des dispositions générales et des dispositions particulieres ; la philosophie initiale
des régles est conservée.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

o reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

e redéfinir les modalités de calcul de la distance et réduire en conséquence le recul minimum a respecter en zone AUH, qui passe de 3
métres & 1,80 metre ; actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre
de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

e prévoir une exception pour les postes EDF par rapport a la regle de recul minimum imposée, hors agglomération, pour les constructions
et installations, par rapport a 'axe de la RD 1212 et de la RD 309A.

Concernant les dispositions particuliéres, la modification n°3 a pour objet de :

e étendre la régle de recul aux constructions et installations enterrées ;

e rappeler les dispositions du réglement de voirie de Megéve qui prévoit un recul minimum de 2 métres pour les plantations, et de 5 metres
pour les portails ;

e supprimer la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et préciser les cas dans lesquels une implantation dans la
bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
I'exception des postes EDF), dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par I'extérieur des constructions
existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante, ouvrages de souténement des terres issues d’'un
affouillement (a condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 meétre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au
terrain naturel ou existant— et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel) ; I'implantation entre 0 et 1,80 meétre est
en outre autorisée pour la reconstruction, I'extension par surélévation sans modification de I'emprise au sol, ou la rénovation de
batiments existants régulierement édifiés.
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Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone AUH

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour l'application des regles ci-apres, le calcul se fera au nu
de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de débords
éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport a la facade ne
dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation en limite, que la
hauteur de leur implantation soit égale ou supérieure a 4,50
m du sol fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particulieres a I'ensemble de la zone
AUH :

6.1 Dispositions générales :

- Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques et les voies privées ouvertes a la circulation publique,
existantes, a modifier ou a créer.

- Pour l'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de toitures,
balcons, encorbellements, marquises et auvents.

- En cas d'implantation en limite, les éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents devront étre situés a
une hauteur égale ou supérieure a 4,50 meétres du sol fini et avoir une
dimension inférieure ou égale a 1,50 métre (1).

- Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a I'exception des
postes EDF, les constructions et installations doivent respecter par rapport aux
limites des emprises publiques et aux voies un recul minimum de 25 métres
par rapport a I'axe de la RD 1212 et de 18 metres par rapport a I'axe de la RD
309A.

(1) On se réféerera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particuliéres :

- Sous réserves de retraits particuliers, s’ils existent, fixés par les marges de
reculement indiquées au reglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :
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Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au reglement graphique
du PLU (piece n°3-1), les constructions et installations,
doivent respecter, par rapport aux emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer, un recul minimum de 3 m.

L'implantation entre 0 et 3 m par rapport aux limites des
emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au reglement graphique
(piéce n°3-1), dans les cas suivants :

e ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif,

e rampes d’acces aux stationnements enterrés,

e ouvrage de souténement des terres issues d’un
affouillement, a condition que leur hauteur
maximum n’excéde pas 1,50 m par rapport au
terrain naturel ou existant,

¢ aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite.

les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter par rapport aux emprises
publigues et aux voies un recul minimum de 1,80 metre,

les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres par
rapport aux emprises publiques et aux voies,

les portails devront respecter un recul de 5 meétres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

- Hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique
(pieéce n°3-1), l'implantation entre 0 et 1,80 métre par rapport aux emprises
publiques et aux voies est autorisée, dans les cas suivants :

installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif, & I'exception des postes EDF,

ouvrages de souténement des terres issues d'un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel et qu'ils soient implantés en totalité sous le
niveau du terrain naturel,

aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de lisolation
thermique par I'extérieur des constructions existantes non démolies,
d'une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la fagade
existante,

reconstruction, extension par surélévation sans modification de
I'emprise ou rénovation de batiments existants régulierement édifiés.
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F. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 AUH)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement a des ajustements rédactionnels, et compléte les cas dans lesquels I'implantation dans
la bande de recul est admise.

La liste des éléments des débords est Iégerement maodifiée, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.

L’'implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre, reste admise dans un certain hombre de cas qui sont repris pour I'essentiel ; il est
néanmoins procédé aux ajustements suivants :

les postes EDF sont exclus des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét colle ctif pouvant
étre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technique est en outre remplacée par celle d’installation technique ;

la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés est supprimée, ainsi que celle aux « constructions » portant sur des
parcelles contigués ;

la rédaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de
chaque fagade ne devant pas dépasser de 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « la longueur cumulée des facades bordant ou en
vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne dépasse 8 m ») ;

les conditions permettant la réalisation des ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement sont renforcées : il est ajouté
une condition de hauteur maximum (1,50 métre par rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation (en totalité sous le niveau
du terrain naturel) ;

conformément au code de l'urbanisme et en cohérence avec le reste du réglement, une exception est ajoutée pour les dispositifs
techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur.
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L’article 7 AUH est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge-barré-: les éléments ajoutés figurent en bleu) :

7.1. Dispositions générales aensemble-delazone AUH :
- Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la construction y compris av-nu-delafacade,sans-tenircomptede

ses éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements,-et marquises et auvents——a-condition
queleurtargeur-parrapport-atatagadene-dépassepas150-m.

7.2. Dispositions particulieres afensemble-detazone-AUH :

- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés privées voisines une distance minimum de 3-metres
1,80 metre.

- L’implantation entre 0 métre et 3-metres 1,80 meétre par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines est admise dans les
cas suivants :

e ouvrages installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a I’exception des postes
EDF,
rampes d’aeeé S aux Staﬁennements EHtEFFéS,

e projet de-construetion couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présente une unité de volume et d’aspect,

e constructions annexes au batiment prmmpal a—usage—de—dependanees dont Ia hauteur max1mum n’excéde pas 4 m metres etla

#aead&nedepass%ﬁtn et dont la Iongueur de chaque fagade ne depasse pas 6 metres,
e ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement, a condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 metre par

rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

¢ aménagements en faveur des personnes & mobilité réduite,

o dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par I’extérieur des constructions existantes non
démolies, d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante.
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G. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 AUH)

L’implantation des constructions sur une méme propriété reste libre. Le renvoi a 'OAP du secteur considéré est réaffirmé pour assurer sa bonne
prise en compte.

L’article 8 AUH est rédigé comme suit (les éléments supprimés fiqurent en reugebarré; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

- Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels d’ordonnancement et de composition urbaine
définis dans I'OAP du secteur considéré (piece n°5-1).

- L’implantation des constructions et installations est libre sous réserve de la prise en compte des principes éventuels d’ordonnancement et de
composition urbaine définis dans I'OAP du secteur considéré.
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H. Dispositions concernant I’emprise au sol (article 9 AUH)

Le coefficient d’emprise au sol actuellement applicable est inchangé. La modification n°3 conserve I'exception pour les constructions a destination
d’équipement public et d'intérét collectif (en excluant néanmoins les postes EDF), et ajoute une dérogation pour les dispositifs techniques
nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par I'extérieur.

Comme dans les secteurs UH2, UH3, UH3p et AUT, I'apport principal de la modification n°3 consiste a introduire une définition de la notion
d’emprise au sol a l'article 9 et a énumérer les éléments a inclure ou non dans le calcul de 'emprise au sol. Il s’agit de remédier aux difficultés qui
se posent parfois dans I'instruction des autorisations d’urbanisme, et de faciliter cette instruction.

Article 9 avant la modification n°3 Article 9 aprés la modification n°3
Le Coefficient d'Emprise au Sol n’est pas réglementé pour - L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
les constructions et installations a usage d’équipement public construction, tous débords et surplombs inclus.

ou d’intérét collectif.

e Sont notamment pris en compte :
Le Coefficient d'Emprise au Sol de toute autre construction

ou installation ne doit pas dépasser 0,30. > les balcons et les encorbellements de plus de 1,50 metre de

débord,

» les escaliers extérieurs, y compris les escaliers dits
« paysagers », quelle que soit la technigue de construction,

les débords de toiture soutenus par des poteaux,
les acrotéres des entrées de stationnements souterrains,

les monte-voitures,

YV V V V

les rampes d’accés des lors qu’un ouvrage de souténement
est nécessaire a leur réalisation,

Y

les bassins des piscines,

> les terrasses, dés lors qu’elles ne sont pas posées au sol et
génerent une surélévation supérieure a 25 cm par rapport au
terrain aménage,
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» les murets de cl6ture.
« Nesont en revanche pas pris en compte :

» les balcons et les encorbellements des lors qu’ils n’excedent
pas 1,50 metre de débord,

> les débords de toiture non soutenus par des poteaux,

> les terrasses qui présentent une surélévation inférieure a 25
cm par rapport au terrain aménage,

» les ornements tels que les éléments de modénature les
auvents et les marquises non soutenus par des poteaux,

» les courettes anglaises ne dépassant pas le terrain aménageé,
» les simples clétures sans mur bahut.

Le Coefficient d'Emprise au Sol n’est pas réglementé pour les
constructions et installations a destination d’équipement d’intérét collectif
et services publics, a I'exception des postes EDF.

Le Coefficient d'Emprise au Sol de toute autre construction ou
installation ne doit pas dépasser 0,30.

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [isolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la fagade
existante et quelle que soit I'emprise au sol existante sur le terrain,
peuvent déroger aux dispositions du présent article.
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|. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 AUH)

La rédaction de l'article 10 du secteur AUH évolue Iégérement dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions générales

et dispositions particuliére est supprimée pour plus de cohérence.

L’exclusion prévue par larticle 10 est fondamentalement reformulée pour viser notamment les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publiques (a I'exclusion des postes EDF), et identifier plus clairement les autres ouvrages techniques concernés.
Les rampes d’accés aux stationnements souterrains ne sont plus visées par I'exclusion.

Il est prévu une possibilité de dépassement de limite pour les travaux de réfection de toiture qui n’étaient alors pas prévus pour cette zone.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone AUH :

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas aux
constructions, installations et ouvrages suivants :

- équipements publics et constructions d’intérét collectif,

- ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif,

- ouvrages techniques de faible emprise (cheminées et autres
superstructures légéres, notamment celles liées aux
techniques d’utilisation des énergies renouvelables des
constructions autorisées).

La hauteur maximum des batiments est mesurée
conformément aux dispositions de 'OAP définissant la forme
urbaine, dans le périmétre de laquelle le projet est situé.

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes
éventuels de forme urbaine et de gabarits définis dans I'OAP du secteur
considéré (piece n°5-1).

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
a l'exception des postes EDF, ni aux ouvrages techniques de faible
emprise tels que souches de cheminée, paratonnerres, antennes,
dispositifs de ventilation et de climatisation, autres superstructures
légeres, notamment celles liées aux techniques d’utilisation des énergies
renouvelables des constructions autorisées, a condition que leurs
dimensions unitaires soient inférieures a 2 metres par 2 métres et que
leur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-dessus du faitage.

La hauteur maximum des constructions et installations est mesurée
conformément aux dispositions de I'OAP définissant la forme urbaine,
dans le périmétre de laquelle le projet est situé.

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus doit, en premier lieu
s’intégrer a l'environnement béti existant et en second lieu, ne pas
excéder 13 métres.

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des constructions
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Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la hauteur, les
rampes d’acces aux stationnements souterrains, ainsi que les
escaliers d’acces aux sous-sols des constructions. (...)

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des
constructions annexes ne doit pas excéder : 4 m.

10.2 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone
AUH :

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus doit, en
premier lieu s’intégrer a I'environnement bati existant et en
second lieu, ne pas excéder 13 m.

annexes ne doit pas excéder : 4 métres.

En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermique
par l'extérieur d’une construction existante non démolie, un dépassement
de 0,40 meétre de la hauteur autorisée dans le secteur est toléré, quelle
que soit la hauteur de la construction existante.
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J. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 AUH)

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 11 comporte quatre séries de dispositions : des dispositions générales, puis des dispositions particulieres,
applicables a I'ensemble de la zone AUH concernant les constructions, et des dispositions générales, puis des dispositions particuliéres,
applicables a 'ensemble de la zone AUH concernant les clétures. La modification n°3 simplifie la présentation de I'article 11, qui ne comporte plus
que deux séries de dispositions, concernant les constructions et les installations d’une part (article 11.1), les clétures d’autre part (article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

réécrire la disposition prévoyant que les regles générales ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics, en
ajoutant une exception pour les postes EDF ;

supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de l'instruction des demandes d’autorisations d’urbanisme, prévoyant que
'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales ;

réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

étendre a ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs UH1t et UH2, dans le cas ou le volume d’une construction
nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?;

imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie a l'article 10 et la longueur de la construction (la notion
d’installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rapport de 0,80 n’a pas de sens sur ce
type d’ouvrage), dans le cas d’'une construction nouvelle ou d’extension d'une construction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ; dispenser les constructions annexes du
respect des rapports précités ;

compléter les régles sur I'aspect des fagades par des dispositions sur I'entrée des stationnements souterrains, sur les dispositifs de type
pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides ;

ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des toitures : - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est
fixée a une surface de 1,50 métre carré (au lieu d’'une dimension qui n’excéde pas environ 0,90 m par 1,10 m), - les puits de lumiére sont
interdits, - les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté
pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes, sans angle coupé, etc. ;

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le
type de couverture proposé contribue & améliorer I'intégration du projet dans le site.

interdire les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses ;

interdire les toitures multi pans ; - la pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35%, - en cas de réalisation de travaux de
rénovation, réhabilitation ou extension d’'une construction existante dont la pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture
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du projet pourra étre identique a celle de I'existant, - la dimension des avants-toits doit étre au minimum de 1,20 meétre (la facon de
calculer cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire).

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi
a lidentique. La disposition selon laquelle, « Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les cl6tures sont contraires aux caractéristiques du
paysage montagnard ouvert de la commune », est supprimée. Enfin, il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit
que l'implantation et la hauteur des éléments constitutifs de la cléture doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la
circulation publique.

Article 11 avant la modification n°3 Article 11 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les | Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes
principes  éventuels concernant ['aspect extérieur des éventuels concernant l'aspect extérieur des constructions et des
constructions et des clétures définis dans I'OAP du secteur clétures définis dans 'OAP du secteur considéré (piece n°5-1).

considere (piece n°5-1). Il convient de se reporter également a [I'Orientation d'’Aménagement

patrimoniale (piece n°5-2).

A titre informatif, il convient de se reporter également a | 11.1 Dispositions concernant les constructions et les
I'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2). installations :

- Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s’appliquent pas
aux équipements d'intérét collectif et services publics, a I'exception des

11.1 Dispositions générales a I’'ensemble de la zone AUH postes EDF.

concernant les constructions :
- Les équipements d'intérét collectif et services publics doivent

Lorsqu'un proj nature a mettre en ceuvr ! o o
orsquun projet est de nature a metire en ceuvre des néanmoins s’intégrer dans I'environnement béti.

matériaux ou des techniques liées aux économies d'énergies,
aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la a. Implantation et volume
gestion des eaux pluviales, l'aspect des constructions peut
étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux Cci-
dessous détaillés pour les articles 11.1.b et 11.1.c. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la bonne
insertion des dispositions architecturales du projet, dans le
site et I'environnement bati.

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant
compte du bati environnant et en s'y intégrant le mieux possible, en
particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci-dessous installation.
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ne s’appliquent pas aux équipements publics et constructions
d'intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans I'environnement
bati.

a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions
et installations dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de l'environnement et en s'y
intégrant le mieux possible, en particulier par leur adaptation
au terrain naturel et par leurs aménagements extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines et
dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le rapport entre la hauteur maximum telle que définie a l'article
10 et la longueur de la facade pignon (hors éléments de
débord) des constructions principales doit étre au maximum de
0,65.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de souténement.
b. Aspect des facades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect
fini. L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux
normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
autre type de revétement, est interdit (exemple : parpaings,
briques creuses, aggloméres, ...).

L’aspect des murs apparents autres que les fagades de la
construction, doit s’harmoniser a la fois avec ces derniéres,
mais aussi avec 'environnement immédiat au sol aménagé, ou
non, de la construction, notamment les rampes d’accés et les
socles des stationnements souterrains ou semi-enterres.

L utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les
bois et parements en facades est interdite.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur acces,
doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans maodification
importante des pentes de celui-ci.

- Lorsqu'il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :
e soit par des plantations,
e soit par un ouvrage de souténement.

- La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couvert par un avant-toit.

- Toute construction nouvelle qui comprendrait une facade de plus de
250 m2 doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
derniers doivent étre distingués par des différences de gabarit,
d’alignement des éléments de facades complétés éventuellement par
une diversification dans la répartition des matériaux.

- Dans le cas dune construction nouvelle ou d’extension dune
construction existante, le rapport entre la hauteur telle que définie a
l'article 10 et la longueur de la construction (hors éléments de débord et
contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.

- Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.
b.Aspect des facades

- Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou dun autre type de
revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses,
aggloméres, ...).

- Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois non
peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béti du projet
de construction.
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Les vérandas sont interdites.
c. Aspect des toitures :

L'ensemble des dispositions du présent article ne s'applique
pas aux dalles supérieures des parcs de stationnement
souterrains ou semi-enterrés, aux verriéres, ainsi qu’aux
panneaux solaires, thermigues et photovoltaiques, lesdits
panneaux devant étre positionnés en toiture, et intégrés en
majeure partie dans le plan du pan de la toiture concernée.

Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée
sont autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas
3% de la surface totale de la toiture a pans de la construction,
que leur mise en place soit inscrite dans le sens de la hauteur,
et que leur dimension unitaire n'excede pas environ 0,90 m par
1,20 m.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons
de bois, la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris
moyen.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble
homogene, une couleur et un matériau particuliers peuvent étre
imposeés.

Les toitures plates sont autorisées dans le cas d’éléments de
jonction entre deux constructions a toiture a pans.

La transformation d’une toiture plate en toiture terrasse est
interdite.

a

Les toitures terrasse, plates ou a faibles pentes doivent
employer des matériaux d’aspect compatibles avec
I'environnement béti ou étre végétalisées.

L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

11.1 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone AUH
concernant les constructions :

a. Implantation et volume :

Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une

- Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de I'espace
public et seront accolés a la construction principale. Le nombre de
dispositif est limité a un par construction. Le dispositif sera réalisé selon
les caractéristiques architecturales de la construction a laquelle il est
accolé.

- Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, et les
consoles de balcon en métal sont interdites.

- Lutilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois et
parements en facades est interdite.

- Les vérandas sont interdites.

- Les facades des constructions doivent comprendre un ou deux
matériaux en plus du bois traité non peint.

- Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus de
facon & assurer la meilleure intégration possible dans leur
environnement.

- Lorsque l'entrée des stationnements souterrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de ladite entrée est limitée & 7 métres. Un soin
particulier sera apporté a la conception de cette facade de facon a
assurer une unité architecturale avec la construction principale et a
minimiser sa perception dans le site.

La largeur de l'ouverture en fagcade nécessaire a la desserte desdits
stationnements est limitée a 5 métres maximum.

c. Aspect des toitures :

- Les panneaux solaire, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

- Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture & pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n'excéde pas 1,50 metre carré.

- En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de bois,
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facade de plus de 250 m?2 doit étre composé de plusieurs
volumes apparents. Ces derniers doivent étre distingués par
des différences de gabarit, d’alignement des éléments de
facades complétés éventuellement par une diversification dans
la répartition des matériaux.

Dans le cas d’une construction nouvelle, le rapport entre la
hauteur maximum telle que définie a l'article 10 et la longueur
de la fagcade pignon (hors éléments de débord) des
constructions principales doit étre au maximum de 0,65.

b. Aspect des fagcades :

Les facades des constructions doivent étre réalisées a partir de
l'usage d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits,...) et utilisation du
bois doit étre recherché en fonction de la localisation
géographique et de [I'étagement du projet sur le territoire
communal.

c. Aspect des toitures :

Toute construction doit étre couverte par une toiture principale
a deux pans, sans accident de toiture, sans trouée de toiture,
sans découpes, sans angle coupé. Les toitures multi pans sont
interdites.

La pente des toitures a pans doit étre supérieure a 35 %.

Dans le cas de l'extension significative d'une construction
existante (d’une profondeur supérieure ou égale & 3 m par
rapport au nu de la facade existante considérée), si le projet
impose que la toiture de la partie de la construction en
extension se raccorde perpendiculairement sur un des pans de
la toiture principale existante, la hauteur au faitage de cette
extension ne pourra excéder 9 m. Il n'est admis qu'une
extension de cette forme par construction.

11.2 Dispositions générales a I’ensemble de la zone AUH
concernant les clétures

Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les cl6tures sont
contraires aux caractéristiques du paysage montagnard ouvert

la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble homogeéne,
une couleur et un matériau particuliers peuvent étre imposés.

Les puits de lumiére sont interdits.
Les toitures plates et les toitures terrasse sont interdites.

La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

Les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les
ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes, sans
angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale,

En cas de réalisation de travaux de rénovation,

11.2

pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le type de
couverture proposé contribue a améliorer l'intégration du projet dans le
site.

Les toitures-papillons sont interdites.

Les toitures multi pans sont interdites.
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35 %.

réhabilitation ou
d’extension d’une construction existante dont la pente de la toiture est
inférieure a 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a
celle de l'existant.

La dimension des avants toits doit étre au minimum de 1,20 metre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.

Dispositions concernant les clotures :

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux quant a leur hauteur, leurs couleurs et
leurs matériaux.

L’implantation et la hauteur des éléments constitutifs de la cléture
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de la commune.

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux quant a leur hauteur,
leurs couleurs et leurs matériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des
croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire l'objet d’une demande d’alignement auprés du
gestionnaire de la voirie.

11.3 Dispositions particuliéres a I’'ensemble de la zone AUH
concernant les clotures :

Les clétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par meétre linéaire d’une
hauteur maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations & usage de service public
ou d'intérét collectif, la hauteur totale des éléments de clotures,
ainsi que leur type, doivent s’adapter aux conditions
particulieres de gestion, d’exploitation ou de sécurité des
équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant dans
le paysage et la topographie du lieu.

doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la
circulation publique, (cf. réglement de voirie) notamment en diminuant
la visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publiqgue doit
faire 'objet d’une demande d’alignement aupres du gestionnaire de la
voirie.

Les clétures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur
maximum de 1,60 métre.

Pour les constructions et installations a usage de service public ou
d'intérét collectif, la hauteur totale des éléments de cl6tures, ainsi que
leur type, doivent s’adapter aux conditions particulieres de gestion,
d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions
susvisés, tout en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.
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K. Dispositions concernant le stationnement (article 12 AUH)

La modification n°3 procéde a une réécriture de la régle par I'ajout d'importantes précisions, tout en conservant sa philosophie générale.

Pour les constructions a usage d’habitation, dans sa rédaction actuelle, I'article 12 prévoit des régles distinctes selon que I'opération porte sur 1 a
2 logements d’une part, sur plus de 2 logements d’autre part ; la modification n°3 supprime cette distinction selon le nombre de logements
projetés, au profit d'une nouvelle distinction selon la surface de plancher projetée entre, d’'une part, les projets d’'une surface de plancher
inférieure ou égale a 300 m?, d’autre part, les projets d’'une surface de plancher supérieure a 300 m2.

Pour les projets d’habitat collectif, il n’est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction, et les places extérieures ne doivent pas étre
privatisées, les places de stationnement extérieures devant les portes de garage sont interdites, il est demandé 1 place visiteur extérieure par
tranche de 4 logements pour toute opération de 4 logements et plus ou d’un lotissement de 4 lots et plus.

Le stationnement n’est pas réglementé pour les constructions a destination de commerce.

Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier, il est exigé au moins une place par chambre ou unité d’hébergement touristique et du
personnel saisonnier.

Enfin, les dispositions spécifiques aux deux roues sont modifiées et sont désormais destinées aux vélos.
La modification n°3 a par ailleurs pour objet de :

e ajuster et compléter la rédaction des dispositions générales : les termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules
automobiles ou des deux roues » ; le stationnement doit étre assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publiques et des
voies privées ouvertes a la circulation publique » (actuellement, I'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ; le cas du
changement de destination est ajouté aux cas d’extension et de réaménagement des constructions pour lesquels ne sont pris en compte
gue les surfaces nouvellement créées ; il est précisé que les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors
de 'emprise des constructions édifiées en sous-sol (en paralléle, la disposition sur le caractére perméable des places de stationnement
est supprimée de I'actuel article 13) ;

e concernant le stationnement pour les constructions a destination d’habitation : réécriture des regles avec instauration d’'un palier a 300m?
de surface de plancher, édiction de régles spécifiques a I'habitat collectif, illustration de la régle de stationnement par des exemples ;

o renforcer les exigences pour les constructions a destination d’hébergement hételier, en imposant au minimum 1 place par chambre ou
par unité d’hébergement touristique et du personnel saisonnier, et ce pour anticiper des difficultés de stationnement ;

o renforcer les exigences pour le stationnement des vélos (actuellement, des deux roues), en imposant que toute construction ou opération
comporte une infrastructure permettant un stationnement sécurisé, avec une surface minimum de 1 métre carré par logement et 0,5
métre carré par chambre d’hétel ou par unité d’hébergement touristique et du personnel saisonnier ;

¢ modifier la numérotation des articles pour corriger une précédente erreur de plume.
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Article 12 avant la modification n°3

Article 12 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en
compte les principes éventuels concernant le
stationnement des véhicules définis dans 'OAP
du secteur considéré (piéce n°5-1).

12.4 Dispositions générales a I’'ensemble de la zone
AUH :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux
roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

12.5 Dispositions particuliéres a 'ensemble de la zone
AUH concernant le stationnement des véhicules
automobiles :

a. Pour les constructions a usage d’habitation : 1|
est exigé au minimum et pour toute opération de :

- 1a2logements : 2 places par logement

- plus de 2 logements : 2 places de stationnement par
logement dont au moins 75 % intégrées dans le volume
de la construction. Il n’est accepté plus de 2 portes de
garage en RDC par construction, et les places
extérieures de stationnement devant ces portes sont
interdites.

Dans le cas d'une opération de 4 logements et plus ou

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels
concernant le stationnement des véhicules définis dans I'OAP du secteur
considéré (piece n°5-1).

12.1 Dispositions générales :

12.2 Dispositions

Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux besoins
des constructions et installations autorisées, et doit étre assuré en dehors
des emprises publique et des voies ouvertes a la circulation publique.

En cas d'extension, de réaménagement ou de changement de destination
des constructions existantes, ne sont prises en compte que les surfaces
nouvellement créées.

Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et
situées hors de 'emprise des constructions édifiées en sous-sol.

particuliéeres concernant le stationnement des

véhicules automobiles :

a. Pour les constructions a usage d’habitation :

Projet d’une surface de plancher inférieure ou égale a 300 m2

Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement + 1 place
de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher, dont 75
% au moins intégrés dans le volume de la construction, étant précisé que
le nombre de places de stationnement a intégrer dans le volume de la
construction doit étre arrondi au chiffre entier supérieur.

Exemple d’'un projet de chalet individuel de 240 m? de surface de |
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d'un lotissement de 4 lots et plus, il est demandé 1 place
visiteur extérieure par tranche de 4 logements. Toute
tranche commencée comptera pour une place,

Dans le cas d'opération d’habitat collectif, toutes les
places extérieures doivent étre des places non
privatisées,

b. Pour toute autre construction :
Le stationnement doit étre adapté aux besoins de
l'opération.

12.6 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone
AUH concernant le stationnement des deux
roues :

Il est exigé au minimum :

- pour toute construction ou opération de 4 logements et
plus, un local spécifique facile d'accés correspondant
au minimum a 1 m? par logement,

- pour toutes autres constructions ou opération, le
stationnement doit étre adapté aux besoins du projet de
construction.

plancher.
1 place de stationnement par logement = 1 place

+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m2 : 240/100 = 2,4 arrondi
a 3 places

Total 4 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le
volume de la construction : 3

Le projet doit comporter au moins 3 places de stationnement intégrées
dans le volume de la construction + 1 place de stationnement qui peut
étre extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logements de 240 m? de surface de
plancher.

1 place de stationnement par logement = 3 places

+ 1 place de stationnement par tranche de 100 m2 : 240/100 = 2,4 arrondi
a 3 places

Total 6 places de stationnement dont 75% au moins intégrés dans le
volume de la construction :

4,5 arrondi a 5 places.

Le projet doit comporter au moins 5 places de stationnement intégrées
dans le volume de la construction + 1 place de stationnement qui peut
étre extérieure.

Projet d’une surface de plancher supérieure a 300 m2

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m2 de surface de plancher : il est
exigé 1 place de stationnement par logement + 3 places.

Sur la fraction au-dela de 300 m2 de surface de plancher : il est exigé 1
place de stationnement par tranche de 200 m2 de surface de plancher,
étant précisé que le nombre de places de stationnement a réaliser doit
étre arrondi au chiffre entier supérieur.

Il est précisé que 75% au moins des places de stationnement seront
intégrés dans le volume de la construction. Ce chiffre devant étre arrondi
au chiffre entier supérieur.
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Exemple d’un projet de chalet individuel de 310 m? de surface de
plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m2 de surface de plancher :

1 place de stationnement par logement + 3 places : 1 + 3 = 4 places

Sur la fraction au-dela de 300 m2 de surface de plancher (10 m2 dans
notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m? de surface de plancher :
10/200 = 0,05 arrondi a 1 place

Total 5 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le
volume de la construction : 3,75 arrondi a 4 places.

Le projet doit comporter au moins 4 places de stationnement intégrées
dans le volume de la construction + 1 place de stationnement qui peut
étre extérieure.

Exemple d’un petit collectif de 3 logements de 310 m? de surface de
plancher.

Sur la fraction comprise entre 0 et 300 m2 de surface de plancher :

1 place de stationnement par logement + 3 places : 3 + 3 = 6 places

Sur la fraction au-dela de 300 m2 de surface de plancher (10 m2 dans
notre exemple) :

1 place de stationnement par tranche de 200 m2 de surface de plancher :
10/200 = 0,05 arrondi a 1 place

Total 7 places de stationnement dont 75 % au moins intégrés dans le
volume de la construction : 5,25 arrondi a 6 places.

Le projet doit comporter au moins 6 places de stationnement intégrées
dans le volume de la construction + 1 place de stationnement qui peut
étre extérieure.

Dans le cas d'opération d’habitat collectif
e il n’est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction,

e les places extérieures de stationnement devant les portes de
garage sontinterdites,
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e dans le cas d'une opération de 4 logements et plus ou d'un
lotissement de 4 lots et plus, il est demandé 1 place visiteur
extérieure par tranche de 4 logements. Toute tranche commencée
comptera pour une place,

e toutes les places extérieures doivent étre des places non
privatisées.

b. Pour les constructions a destination d’hébergement hételier .

Il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d’hébergement
touristique et du personnel saisonnier.

c. Pour les constructions a destination de commerce :

Le stationnement n’est pas réglementé.

d. Pour toute autre construction :

Le stationnement doit étre adapté aux besoins de 'opération.

12.3 Dispositions particuliéres concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure facile
d’accés permettant le stationnement sécurisé des vélos.

- La surface minimum de l'infrastructure sera de :
e 1 meétre carré par logement,

e 0,5 metre carré par chambre d’hétel ou par unité d’hébergement
touristique et du personnel saisonnier. ?

@ Le nombre de m2 obtenu devant étre arrondi au chiffre supérieur
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L. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 AUH)

La modification n° 3 procéde a une réécriture sensible de la regle du traitement des espaces verts (désormais espaces végétalisés), qui doivent
étre clairement identifiables et dont la part doit étre quantifiée dans le cadre d’'une demande d’autorisation d’urbanisme.

Certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et la nature de I'opération) ou inadaptées a la
zone (gestion des berges des cours d’eau) ont été supprimées.

S’agissant de l'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de I'actuel article 13.2, a, sont pour la plupart
maintenues dans les méme termes, la modification n°3 ayant en revanche pour objet de supprimer également les dispositions suivantes :

o les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux perméables (la disposition est
intégrée a l'article 12) ;
o |'emploi d’enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les | Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels
principes éventuels d'aménagement définis dans I'OAP du d'aménagement définis dans I'OAP du secteur considéré (piéce n°5-1).

secteur consideré (piece n°5-1). Il convient de se reporter également a ['Orientation d'’Aménagement

A titre informatif, il convient de se reporter également a patrimoniale (piece n°5-2).

I'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2). 131 Espaces Boisés Classés -
13.1 Espaces Boisés Classés : Sans obiet
Sans objet. Jet.
13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres:

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces a. Dispositions genérales :

libres : - Pour toute construction ou opération de plus de 12 logements, un ou
a. Dispositions générales a I'ensemble de la zone de§ espaces co/llect/f\,s (esp aces.vc,arts, aires de‘jeux,_jgrd/n‘p ?tag?r )
AUH - dowenF étre aménageés et organisés de facon a participer a Ia_grement
' du projet, et ne doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et

La qualité et importance des aménagements paysagers difficiles d’acces.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 211




doivent étre en rapport avec la nature de I'opération, et - La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au

tenir compte du caractére des lieux environnants. milieu et aux paysages locaux sont exigés.
Toute opération doit comporter des espaces verts - Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
correspondant a un minimum de 30% des espaces libres parcellaires sont interdites.

tout nstruction. . . ‘s N N . .
de toute constructio - Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 metres) disposées en

Pour toute construction ou opération de plus de 12 murs rideaux, sont interdites.
logements, un ou des espaces collectifs (espaces verts,
aires de jeux, jardin potager ...) doivent étre aménagés et
organisés de fagon a participer a 'agrément du projet, et
ne doivent pas étre situés dans des espaces résiduels et | b. Dispositions particuliéres :
difficiles d’acces.

- Les plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5
metres des limites séparatives.

Les dispositions ci-dessous ne concernent pas les ténements déja batis en cas
La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales de réhabilitation.

adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigeés. o . . A
P paysag 9 La part des espaces végétalisés et libres de toute construction, et devant étre

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des | clairement identifiable et quantifié¢e dans les demandes d’autorisation
limites parcellaires sont interdites. d’urbanisme, est au minimum de 30% de la surface du terrain située dans la

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m) zone du PLU considéree.

disposées en murs rideaux, sont interdites. Les
plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a
moins de 5 m des limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

L’emploi d’enrochements pour le souténement des terres
est interdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre
aménageées ou maintenues en espace vert de pleine terre
sur une profondeur minimum de 5m par rapport au
sommet des berges ou de I'axe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), a adapter selon les
situations topographiques.

b. Dispositions particuliéres a I'’ensemble de la zone
AUH :

La part des espaces libres de toute construction traitée en
espaces verts, et devant étre clairement identifiable et
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quantifiée dans les demandes d’autorisation d’urbanisme,
est au minimum de 30%.
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IV.4.2 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER - secteur AUT

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres (article 2 AUT)

Comme dans toutes les zones urbaines, la rédaction de l'article 2 est modifiée s’agissant en particulier des exhaussements et des affouillements
de sol ; il s’agit de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les regles applicables selon que les
exhaussements et les affouillements sont ou non nécessaires a des constructions ou installations autorisées.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 admet « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu'ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone ». Ce faisant, aucune limite n’est prévue, en particulier
pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un batiment ; la rédaction actuelle de I'article ouvre ainsi la porte a
des dérives. L’'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de
sol.

Une nouvelle partie du reéglement est dédiée au traitement du domaine skiable. Les constructions, aménagement et installations autorisés sont
ceux qui sont nécessaires a I'exploitation et au développement des pistes de skis et de production de neige de culture. Sont autorisées les
installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans le cadre de la modification n°3, l'article 2 est également modifié afin de :

e réglementer les ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, qui ne sont admis que lorsqu’ils sont nécessaires a
des constructions et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre ;

e substituer la notion d’'usage touristique par la notion d’'usage hételier ;

o clarifier la régle concernant I'habitation : au lieu des constructions a usage d’habitation, sont autorisées désormais les constructions et
installations a usage d’habitation ;

e substituer a la notion de « bassins d’agrément » les termes de « bains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés » pour une
meilleur compréhension de la liste des constructions et installations annexes autorisées ;

e supprimer la référence aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif ;

e ajouter une disposition prévoyant, dans I'ensemble du secteur, la soumission a déclaration préalable de tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage ;
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e dans les secteurs d’intérét écologique, modifier la régle pour supprimer la référence aux infrastructures routieres publiques et aux stations
de transformation EDF, clarifier les exemples donnés pour y inclure les installations d’intérét collectif, préciser la disposition applicable
aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine par I'ajout de la référence au Code de l'urbanisme, actuellement omise

o reformuler les dispositions permettant 'ouverture a I'urbanisation des secteurs AUT pour plus d’intelligibilité.

L’article 2. AUT est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

2.1. Dans I’ensemble du secteur AUT :

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y compris lorsqu’elles sont enterrées), les
exhaussements de sol dont la hauteur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol dont la
profondeur n’excéde pas 4 métres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le cadre d’un ancien permis de construire pour 'aménagement
d’une rampe de garages et /ou d’anciennes excavations subsistant aprés démolition d’une construction ou installation, la hauteur des
exhaussements de sol peut étre supérieure a un metre, sans toutefois pouvoir dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a
la date de I'obtention de la précédente autorisation de construire.

- Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excéde pas
1 meétre par rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel.

- Les constructions et installations, a condition qu’elles soient a destination d'hébergement touristigue-hodtelier, de commerce, d’équipement
public ou d’intérét collectif.

- Les constructions et installations a usage-destination d’habitation, dans la mesure ou elles sont destinées au logement du personnel.

- Les constructions et installations annexes, dans la mesure ou elles constituent des garages, réserves, abris ou des locaux techniques,
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barbecues, bassins-d’agrémentbains nordiques, jacuzzi extérieurs, spa extérieurs encastrés, fours apain.

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, d’une
hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex : muret, four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet
d’une déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du Code de I’"Urbanisme.

2.2 Dans les secteurs d'intérét écologique :

Les constructions et installations divers—a condition qu’ils—elles soient nécessaires a la prévention contre les risques naturels et au

fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi-que-les-infrastructuresroutiéres-d’intérét-public, a condition de prendre

toutes les dispositions pour limiter au strict minimum l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques (exemples d'installations
d’intérét collectif : réseaux, station-de-transformation-EDBF stations de pompage, réservoirs d’eau..., dont I'implantation se justifie par des
critéres techniques).

- Tous teus travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine naturel ou paysager doit faire I'objet d’une déclaration préalable au
titre des articles R. 421-17 et R. 421-23.h du Code de I'urbanisme.

2.3Dans les secteurs de domaine skiable :

- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a I’exploitation et au développement des pistes de ski, ainsi que les
constructions et installations de production de neige de culture et les installations techniques Iégéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard du fonctionnement du domaine
skiable.

2.4Conditions d’urbanisation :

L'ouverture a l'urbanisation deta—zene des secteurs AUT est conditionnée par la réalisation d’'une opération d’aménagement portant sur

'ensemble du terement-foncierde-chague secteur AUT considéré.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 216



B. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 AUT)

La modification n°3 procéde a une réécriture de I'article 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s’agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables au raccordement des terrains d’'une part, aux accés d’autre part. Les régles sont presque identiques a
celles de la zone AUH.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les voies privées nouvelles doivent disposer d’'une chaussée d’une largeur minimale de 5 métres et présenter un palier d’'une pente inférieure ou
égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’une largeur de chaussée de 5 métres. Les acces doivent en outre présenter une pente inférieure a 14%.

L’objectif est le méme concernant les usagers des acceés ; il est ainsi prévu la limitation a 1 du nombre d’accés sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’un terrain en vue de batir, et que tout accés nouveau sur une voie
publique ou une voie privée ouverte a la circulation publique présente une largeur maximum de 5 métres.

Enfin, les exigences actuelles sur les raccordements a la voirie sont complétées.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux
voies publiques :

Le cas échéant, les accés aux constructions et installations
doivent étre réalisés suivant les indications graphiques
figurant dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation du PLU (piéce n°5-1).

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces raccordements.
Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment
de la position des acces, de leur configuration, ainsi que
de la nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies publiques peut
étre limité dans l'intérét de la sécurité. Aussi, sur un méme
tenement d’origine, les raccordements de terrains issus
d’une division en vue de bétir, devront étre mutualisés,
sauf impossibilité technique avérée.

Le raccordement d'un accés a une voie publique doit
présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie
publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les acceés et la voirie :

Le cas échéant, les voies doivent étre réalisés suivant les
indications graphiques figurant dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation du PLU (piéce n°5-

3.1.Dispositions concernant la desserte des terrains :

Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant
pas & limportance ou a la destination des constructions et installations
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie,
de déneigement et d'enlevement des ordures ménageéres. Cette sécurité
doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du trafic qu’ils
supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées
nouvelles doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir et ;

o &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
aisément demi-tour lorsqu’elles se terminent en impasse,

o disposer d’une chaussée d’une largeur minimale de 5 metres,
e présenter une pente inférieure a 14 %,

o présenter un palier d’une pente inférieure ou égale a 5%, sur une
longueur d'au moins 5 métres, & partir du bord extérieur de la
plateforme de la voie publique sur laquelle elles débouchent, et
d’une largeur de 5 metres de chaussée.

3.2.Dispositions concernant les acceés :

Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies
privées ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la
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1).

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne
répondant pas a limportance ou a la destination des
constructions  envisagées, et notamment si les
caractéristigues de ces voies ou de ces acces rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre lincendie, de déneigement et d'enlévement des
ordures ménageres. Cette sécurité doit étre appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies et accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils
supportent et aux opérations qu'ils doivent desservir.

Toutefois, la pente des accés nouveaux, ne peut pas
excéder 14%.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile,
se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire aisément demi-tour.

nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

- Le nombre d’accés sur les voies publiques et sur les voies privées
ouvertes a la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de
la sécurité. En cas de division d’un terrain en vue de bétir, un seul acces
sera autorisé pour I'ensemble des terrains issus de la division.

- Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte
a la circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 métres.

3.3 Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

- Tout nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée
ouverte a la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 métres, a partir du bord extérieur de la plateforme
de la voie, et d’une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a
la nature et a l'intensité du trafic qu’il supporte,

« un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-
tour a l'intérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur
la voie de desserte,

e une pente inférieure a 14 %.
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C. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 AUT)

La modification n° 3 effectue une mise en cohérence lexicale de I'article 4.2 et ajuste simplement la rédaction de l'article 4.3 sur I'évacuation des
eaux pluviales et de ruissellement.

L’article 4 AUT, est désormais rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

- Tout terrain d’assiette d’'une opération doit comporter un minimum d’espaces perméables en pleine terre correspondanta une partdes
espaces-libres de toute construction. Ces espaces doivent étre clairement identifiés et quantifiés dans les demandes d’autorisation d’urbanisme,
et doivent étre au minimum de 30% de la surface du terrain située dans la zone PLU considérée.

- Les dispositions ci-dessus ne concernent pas les ténements déja batis en cas de réhabilitation des constructions existantes.

- Toute construction, toute-gu-installation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée
d'un dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du
PLU et du reglement des eaux pluviales.

D. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 AUT)

Il est maintenu, comme dans la rédaction actuelle de l'article 6, des dispositions générales et des dispositions particulieres ; la philosophie initiale
des régles est conservée.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

o reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de l'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

o redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la facade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu'a 1,50 métre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

Concernant les dispositions particulieres, la modification n°3 a pour objet de :

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 220



e préciser I'application de la regle de recul et renforcer son dispositif en le rendant plus cohérent par I'application d’'une distance de 1,80
metre pour les constructions et installations, 2 métres pour les plantations et 5 métres pour les portails (ces deux dernieres distances
étant un rappel des dispositions du réglement de voirie de Megéve) ;

e supprimer la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés et préciser les cas dans lesquels une implantation dans la
bande de recul est autorisée : installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
I'exception des postes EDF), dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par I'extérieur des constructions
existantes d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante, ouvrages de soutenement des terres issues d'un
affouillement (& condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 métre par rapport au terrain naturel —et non plus par rapport au
terrain naturel ou existant— et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel) ; 'implantation entre 0 et 1,80 métre est
en outre autorisée pour la reconstruction, I'extension par surélévation sans modification de I'emprise au sol, ou la rénovation de

batiments existants régulierement édifiés.

Article 6 avant la modification n°3

Article 6 aprés la modification n°3

6.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone AUT :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
voies ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au nu
de la facade, sans tenir compte de ses €léments de débords
éventuels, tels débords de toitures et tout ouvrage en saillie a
condition que leur profondeur par rapport a la facade
concernée ne dépasse pas 1,50 m et en cas d’implantation
en limite, que la hauteur de leur implantation soit égale ou
supérieure a 4,50 m du sol fini7.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques un
recul minimum :

6.1 Dispositions générales :

Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes,
a modifier ou a créer.

Pour l'application des régles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

En cas d’implantation en limite, les éléments de débords, tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvent

devront étre situés a une hauteur égale ou supérieure a 4,50 métres du
.. . . . . s . , N N 1

sol fini et avoir une dimension inférieure ou égale a 1,50 metres .

Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, les

constructions et installations doivent respecter par rapport aux emprises

publiques et aux voies un recul minimum :

de 25 metres par rapport a 'axe de la RD 1212,
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- de 25 m par rapport a l'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone
AUT :

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par
les marges de reculement indiquées au reglement graphique
du PLU (piéce n°3-1), et par rapport aux emprises publiques
existantes, & modifier ou & créer, un recul minimum de 1m.

L'implantation entre 0 et 3 m par rapport aux limites des
emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au reglement graphique
(piéce n°3-1), dans les cas suivants :

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif,

- rampes d'accés aux stationnements enterrés,

- ouvrage de soutenement des terres issues d’un
affouillement, a condition que leur hauteur maximum
n'‘excede pas 1,50 m par rapport au terrain naturel ou
existant,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite.

- de 18 métres par rapport a I'axe de la RD 309A.

(1) On se réferera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2 Dispositions particulieres :

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges
de reculement indiquées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1) :

les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter un recul minimum de
1,80 métre par rapport aux emprises publiques et aux voies,

les plantations devront respecter un recul minimum de 2 métres
par rapport aux emprises publiques et aux voies,

les portails devront respecter un recul de 5 métres par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

L'implantation entre 0 meétre et 1,80 metre par rapport aux limites des
emprises publiques et des voies est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphique (piece n°3-1),
dans les cas suivants :

installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, a I'exception des postes EDF,

ouvrages de soutenement des terres issues d’un affouillement, a
condition que leur hauteur maximum n'excéde pas 1,50 meétre par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous
le niveau du terrain naturel,

aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation
thermique par [l'extérieur des constructions existantes non
démolies, d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a
la facade existante et quelle que soit la distance,

reconstruction, extension par surélévation sans modification de
I'emprise ou rénovation de béatiments existants réguliérement
édifiés.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 AUT)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la modification n°3 procéde essentiellement a des ajustements rédactionnels, et compléte les cas dans lesquels I'implantation dans
la bande de recul est admise.

La liste des éléments des débords est Iégerement modifiée, par la suppression des saillies et I'ajout des auvents.

L’'implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre, reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour I'essentiel ; il est
néanmoins procédé aux ajustements suivants :

e les postes EDF sont exclus des installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif pouvant
étre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technique est en outre remplacée par celle d’installation technique ;

e la référence aux rampes d’accés aux stationnements enterrés est supprimée, ainsi que celle aux « constructions » portant sur des
parcelles contigués ;

e la rédaction de I'exception des constructions annexes est allégée et simplifiée, en particulier sur la longueur de fagade, la longueur de
chaque fagade ne devant pas dépasser de 6 métres (I'actuelle rédaction prévoit que « la longueur cumulée des facades bordant ou en
vis-a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans qu’aucune facade ne dépasse 8 m ») ;

¢ les conditions permettant la réalisation des ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement sont renforcées : il est ajouté
une condition de hauteur maximum (1,50 métre par rapport au terrain naturel) et une condition d’implantation (en totalité sous le niveau
du terrain naturel) ;

o conformément au code de l'urbanisme et en cohérence avec le reste du réglement, une exception est ajoutée pour les dispositifs
techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur.

L’article 7 AUT est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

7.1. Dispositions générales aFensemble-delazone AUT :

- Pour I'application des regles ci-aprés, le calcul se fera en tout point de la construction y compris av-rnu-delafacade,sans-tenircomptede
ses éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saithies, encorbellements,-et marquises et auvents. a-cendition-gue

leur-largeur-parrapport-alafacade ne-dépasse pas-1,50-m-
7.2. Dispositions particulieres afensemble-de-lazone-AUT :
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- Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites des propriétés voisines une distance minimum de 3-metres 1,80
meétre.

- L’implantation entre 0 métre et 3-metres 1,80 méetre par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines est admise dans les
cas suivants :

e ouvrages installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a I'’exception des postes
EDF,
occd . :, cerrés,
e projet de-censtruetion couvrant plusieurs parcelles contigués, a condition que I'ensemble présente une unité de volume et d’aspect,
e constructions annexes au batiment principal, a-usage-de-dépendances dont la hauteur maximum n’excéde pas 4 m metres, etta

ong m aYallia Fa' aYaVda aa Nron a 'a ne adaen W a a a 0 ne
oHHguteu - SASARS S, v S 2 Gc G ] cl gt—at L

facadene-dépasse8m, et dont lalongueur de chaque facade ne dépasse pas 6 métres,

e ouvrages de souténement des terres issues d’un affouillement, a condition que leur hauteur maximum n’excéde pas 1,50 métre par
rapport au terrain naturel, et qu’ils soient implantés en totalité sous le niveau du terrain naturel,

e aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de I'isolation thermique par I’extérieur des constructions existantes non
démolies, d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 225



‘ F. Dispositions concernant ’emprise au sol (article 9 AUT)

Le coefficient d’emprise au sol actuellement applicable est inchangé. La modification n°3 conserve I'exception pour les constructions a destination
(non plus a usage) d’équipement public et d’intérét collectif (en excluant néanmoins les postes EDF), et ajoute une dérogation pour les dispositifs
techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur. Une nouvelle régle est applicable au secteur AUT qui n’est pas
couvert par une OAP, en lui imposant un coefficient d’emprise au sol maximal de 0,40. Enfin, en cohérence avec le reste du reglement, une
dérogation est prévue pour les dispositifs techniques nécessaires a l'isolation thermique.

Comme dans les secteurs UH2, UH3, UH3p et AUH, l'apport principal de la modification n°3 consiste a introduire une définition de la notion
d’emprise au sol a l'article 9 et a énumérer les éléments a inclure ou non dans le calcul de I'emprise au sol. Il s’agit de remédier aux difficultés qui
se posent parfois dans I'instruction des autorisations d’urbanisme, et de faciliter cette instruction.

Article 9 avant la modification n°3 Article 9 apres la modification n°3
Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions et L’emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la
installations n’est pas réglementé : construction, tous débords et surplombs inclus.
- dans le secteur AUT-oap1, « Sont notamment pris en compte :
- pour celles a usage d’équipement public ou d’intérét » les balcons et les encorbellements de plus de 1,50 métre de
collectif. débord,
Le Coefficient d'Emprise au Sol pour toutes autres » les escaliers extérieurs, y compris les escaliers dits
constructions et installations ne doit pas dépasser : « paysagers », quelle que soit la technique de construction,
- dans le secteur AUT-oap7, 0,40. » les débords de toiture soutenus par des poteaux,
» les acroteres des entrées de stationnements souterrains,
» les monte-voitures,
» les rampes d’acces dés lors qu’un ouvrage de soutenement est
nécessaire a leur réalisation,
» les bassins des piscines,

» les terrasses, des lors qu’elles ne sont pas posées au sol et
générent une surélévation supérieure a 25 cm par rapport au
terrain aménageé,
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» les murets de clbture.
« Nesont en revanche pas pris en compte :

> les balcons et les encorbellements des lors qu’ils n’excedent
pas 1,50 metre de débord,

» les débords de toiture non soutenus par des poteaux,

» les terrasses qui présentent une surélévation inférieure a 25
cm par rapport au terrain aménageé,

» les ornements tels que les éléments de modénature les
auvents et les marquises non soutenus par des poteaux,

» les courettes anglaises ne dépassant pas le terrain aménagé,
» les simples clétures sans mur bahut.

Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions et installations n’est
pas réglementé :

e dans le secteur AUT — OAP 1,

e pour celles a destination d’équipement d’intérét collectif et
services publics, a I'exception des postes EDF.

Le Coefficient d'Emprise au Sol pour toutes autres constructions et
installations ne doit pas dépasser:

e dans le secteur AUT — OAP 7: 0,40
e dans le secteur AUT non couvert par une OAP : 0,40.

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de [l’isolation
thermique par l'extérieur des constructions existantes non démolies,
d’'une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a la fagade existante
et quelle que soit 'emprise au sol existante sur le terrain, peuvent déroger
aux dispositions du présent article.
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G. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 AUT)

La rédaction de l'article 10 du secteur AUT évolue dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions générales et les
dispositions particuliere est supprimée pour plus de cohérence, mais la limite de hauteur maximale reste inchangée pour les secteurs couverts
par une OAP. Pour le reste, le réglement prévoit désormais une hauteur maximale de 13 meétres (4 pour les annexes) et son mode de calcul est
illustré par un schéma.

L’exclusion prévue par larticle 10 est fondamentalement reformulée pour viser notamment les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publiques (a I'exclusion des postes EDF), et identifier plus clairement les autres ouvrages techniques concernés
(notamment les superstructures liées a I'utilisation d’énergies renouvelables). Les rampes d’accés aux stationnements souterrains ne sont plus
visées par I'exclusion.

Il est prévu une possibilité de dépassement de limite pour les travaux de réfection de toiture qui n’étaient alors pas prévus pour cette zone.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les
principes éventuels de forme urbaine et de gabarits définis
dans I'OAP du secteur considéré (piece n°5-1).

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux
constructions, installations et ouvrages suivants :

- équipements publics et constructions d’intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif,

- ouvrages techniques de faible emprise (cheminées et
autres superstructures légeres, notamment celles liées
aux techniques d'’utilisation des énergies renouvelables
des constructions autorisées).

La hauteur maximum des batiments est mesurée

10.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone AUT :

10.1 Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes
éventuels de forme urbaine et de gabarits définis dans I'OAP du secteur
considéré (piece n°5-1).

10.2 Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, a
I'exception des postes EDF, ni aux ouvrages techniques de faible emprise tels
gue souches de cheminée, paratonnerres, antennes, dispositifs de ventilation
et de climatisation, autres superstructures légeres, notamment celles liées aux
techniques d’utilisation des énergies renouvelables des constructions
autorisées, a condition que leurs dimensions unitaires soient inférieures a 2
metres par 2 metres et que leur hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-
dessus du faitage.

10.3 La hauteur maximum des batiments est mesurée conformément aux
dispositions de I'OAP définissant la forme urbaine, dans le périmetre de
laquelle le projet est situé.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

228




conformément aux dispositions de 'OAP définissant la forme
urbaine, dans le périmétre de laquelle le projet est situé.

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de la hauteur, les
rampes d’acces aux stationnements souterrains, ainsi que
les acces aux sous-sols des constructions.

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus des
constructions annexes ne doit pas excéder : 4 m.

10.2 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone
AUT :

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus ne doit pas
excéder :

- dans le secteur AUT-oap1, 19 m

- dans le secteur AUT-oap7, 13 m

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus ne doit pas excéder :

dans le secteur AUT — OAP 1 : 19 métres
dans le secteur AUT — OAP 7 : 13 métres

10.4 Dans le secteur AUT non couvert par une OAP :

D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 13
metres, entre :

le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au
sommet de [l'acrotere dans le cas des toitures-terrasses
existantes,

et le point le plus bas du terrain aménagé au droit de la
construction hors débords (avant-toits, balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes
d’acces aux stationnements souterrains des véhicules automobiles, a
condition que la largeur de l'ouverture en facade nécessaire a la desserte
desdits stationnements soit limitée a 5 meétres maximum, et dans la limite
d’une seule ouverture par construction.

D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder
17 metres, entre :

le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au
sommet de [l'acrotere dans le cas des toitures-terrasses
existantes,

et le point le plus bas du niveau de la construction.
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10.5 Les hauteurs maximum telles que définies ci-dessus des constructions

annexes ne doit pas excéder : 4 métres.

10.6 En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermique
par l'extérieur d’une construction existante non démolie, un dépassement de
0,40 métre de la hauteur autorisée dans le secteur est toléré, quelle que soit la

hauteur de la construction existante.
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H. Dispositions concernant ’aspect extérieur (article 11 AUT)

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 11 comporte trois séries de dispositions : des dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone AUT
concernant les constructions, et des dispositions générales, puis des dispositions particulieres, applicables a I'ensemble de la zone AUT
concernant les clétures. La modification n°3 simplifie la présentation de l'article 11, qui ne comporte plus que deux séries de dispositions,
concernant les constructions et les installations d’une part (article 11.1), les clétures d’autre part (article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

réécrire la disposition prévoyant que les régles générales ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics, en
ajoutant une exception pour les postes EDF ;

supprimer la référence aux coteaux extérieurs au centre ville ;

supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de linstruction des demandes d’autorisations d’urbanisme, prévoyant que
l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou & la gestion des eaux
pluviales ;

réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

étendre a ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs de certaines zones urbanisées qui régissent le cas ou le
volume d’une construction nouvelle comprendrait une fagcade de plus de 250 m2 imposant la division de la construction en plusieurs
volumes apparents ;

imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie a l'article 10 et la longueur de la construction (la notion
d’installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rapport de 0,80 n’a pas de sens sur ce
type d’ouvrage), dans le cas d’'une construction nouvelle ou d’extension d'une construction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ; dispenser les constructions annexes du
respect des rapports précités ;

compléter les régles sur I'aspect des facades par des dispositions sur I'entrée des stationnements souterrains, sur les dispositifs de type
pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides ;

ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des toitures : les panneaux photovoltaiques devront étre intégrés dans le pan de la
toiture concerné - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est fixée a une surface de 1,50 métre carré (au
lieu d’'une dimension qui n’excéde pas environ 0,90 m par 1,10 m), les puits de lumiére sont interdits, les toitures doivent étre a deux pans
non inversés de méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouée de
toiture, sans découpes, sans angle coupé, les toitures multi pans sont interdites ; la pente des toitures a pans doit étre supérieure ou
égale a 35%,et en cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou extension d’une construction existante dont la pente de la
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toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre identique a celle de I'existant ; la dimension des avants-toits doit
étre au minimum de 1,20 métre (la fagcon de calculer cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire) ;
Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans sile
type de couverture proposé contribue a améliorer l'intégration du projet dans le site.

e interdire les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses.

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi
a lidentique. La disposition selon laquelle, « Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clbtures sont contraires aux caractéristiques du
paysage montagnard ouvert de la commune », est supprimée. Enfin, il est intégré un renvoi au réglement de voirie dans la disposition qui prévoit
que l'implantation et la hauteur des éléments constitutifs de la cléture doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la
circulation publique.

Article 11 avant la modification n°3 Article 11 aprées la modification n°3
Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes
principes éventuels concernant I'aspect extérieur des éventuels concernant I'aspect extérieur des constructions et des clbtures
constructions et des cl6tures définis dans 'OAP du secteur définis dans I'OAP du secteur considéré (piece n°5-1).

considere (piece n°5-1). Il convient de se reporter également a [I'Orientation d'Aménagement

A titre informatif, il convient de se reporter également a | patrimoniale (piéce n°5-2).

I'Orientation d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2). 11.1 Dispositions concernant les constructions et installations :

11.1 Dispositions générales a I’ensemble de la zone AUT

concernant les constructions - - Les dispositions des paragraphes b et ¢ ci-dessous ne s’appliquent

pas aux constructions et installations a destination d’équipements
Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des d'intérét collectif et services publics, a I'exception des postes EDF.
matériaux ou des techniques liées aux économies d'énergies,
aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la
gestion des eaux pluviales, l'aspect des constructions peut
étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux Ci-
dessous détaillés pour les articles 11.1.b et 11.1.c. Le a. Implantation et volume
demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la bonne
insertion des dispositions architecturales du projet, dans le
site et I'environnement bati.

- Les constructions et installations a destination d’équipements
d'intérét collectif et services publics doivent néanmoins s’intégrer
dans I'environnement béati.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte du bati environnant et en s'y intégrant le mieux
Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci- possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
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dessous ne s’appliquent pas aux équipements publics et
constructions d'intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans
I'environnement béti.

a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés
en tenant compte de l'environnement et en s'y intégrant le
mieux possible, en particulier par leur adaptation au terrain
naturel et par leurs aménagements extérieurs, et notamment du
point de vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite
construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de souténement.
b. Aspect des facades

Les facades ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer
dans I'environnement béti existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types
de facades spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site
doit étre recherchée et argumentée, quant aux choix de
composition des fagcades, des matériaux employés et de leurs
teintes.

c. Aspect des toitures :

Les toitures ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer
dans I'environnement béti existant. En effet, les constructions et
installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs
programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs contraintes
propres de fonctionnement et de structure, induisent des types
de toitures spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site

leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou
installation.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Lorsqu’il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :
e soit par des plantations,
e soit par un ouvrage de souténement.

La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couvert par un avant-toit.

Toute construction nouvelle qui comprendrait une fagade de plus de
250 m2 doit étre composé de plusieurs volumes apparents. Ces
derniers doivent étre distingués par des différences de gabarit,
d’alignement des éléments de fagades complétés éventuellement par
une diversification dans la répartition des matériaux.

Dans le cas d'une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la hauteur telle que définie
aux articles 10.3 et 10.4 et la longueur de la construction (hors
éléments de débord et contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.

Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65.

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions annexes.

b. Aspect des facades

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses,
aggloméres, ...).
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doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des pentes
de toitures, des matériaux employés et de leurs teintes.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone AUT
concernant les clétures

Sur les coteaux extérieurs au centre-ville, les clétures sont
contraires aux caractéristiques du paysage montagnard
ouvert de la commune.

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le
paysage environnant et les usages locaux quant a leur
hauteur, leurs couleurs et leurs matériaux.

Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des
croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique
doit faire l'objet d’une demande d’alignement auprés du
gestionnaire de la voirie.

L'implantation des clbtures, leur type et leur hauteur doivent
S’adapter aux conditions particulieres de gestion, d’exploitation
ou de sécurité des équipements et constructions susvisés, tout
en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu, et ne
pas créer une géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux
abords des croisements.

11.3 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone AUT
concernant les clotures :

Les clotures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par meétre linéaire d’une
hauteur maximum de 1,60 m.

Pour les constructions et installations a usage de service
public ou d'intérét collectif, la hauteur totale des éléments de
clétures, ainsi que leur type, doivent s’adapter aux conditions
particulieres de gestion, d’exploitation ou de sécurité des

(9]

Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois
non peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béti du
projet de construction.

Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de
I'espace public et seront accolés a la construction principale. Le
nombre de dispositif est limité & un par construction. Le dispositif
sera réalisé selon les caractéristiques architecturales de la

construction a laquelle il est accolé.

Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, et les
consoles de balcon en métal sont interdites.

L’utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois
et parements en fagades est interdite.

Les vérandas sont interdites.

Lorsque l'entrée des stationnements souterrains est séparée
visuellement de la construction principale, la dimension de la partie
apparente de la facade de ladite entrée est limitée & 7 metres. Un
soin particulier sera apporté a la conception de cette facade de facon
a assurer une unité architecturale avec la construction principale et a
minimiser sa perception dans le site.

La largeur de l'ouverture en fagade nécessaire a la desserte desdits
stationnements est limitée a 5 métres maximum.

Les facades des constructions doivent comprendre un ou deux
matériaux en plus du bois traité non peint.

Les monte-voitures ou ascenseurs pour voitures doivent étre congus

de facon & assurer la meilleure intégration possible dans leur
environnement.

. Aspect des toitures:

Les panneaux solaire, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
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équipements et constructions susvisés, tout en s’intégrant
dans le paysage et la topographie du lieu.

autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la

surface totale de la toiture a pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n'excéde pas 1,50 meétre carré.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de
bois, la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

Lorsque les constructions voisines constituent un ensemble
homogéene, une couleur et un matériau particuliers peuvent étre
imposés.

Les puits de lumiére sont interdits.
Les toitures plates et les toitures terrasse sont interdites.

La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

Les toitures doivent étre & deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour
les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes,
sans angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction
principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture & deux

pans si le type de couverture proposé contribue a améliorer
l'intégration du projet dans le site.

Les toitures-papillons sont interdites.
Les toitures multi pans sont interdites.
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35 %.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d’extension d’une construction existante dont la pente de la toiture
est inférieure & 35%, la pente de la toiture du projet pourra étre
identique a celle de l'existant.

La dimension des avants toits doit étre au minimum de 1,20 métre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.
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11.2 Dispositions concernant les clétures

Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux quant a leur hauteur, leurs
couleurs et leurs matériaux.

L’implantation et la hauteur des éléments constitutifs des clétures
doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne
pour la circulation publique, (cf. reglement de voirie) notamment en
diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux abords
des croisements.

Le cas échéant, leur implantation en bordure de voirie publique doit
faire I'objet d’une demande d’alignement aupres du gestionnaire de
la voirie.

Les clbtures doivent étre constituées d’éléments a clairevoie
comportant 50% de surface vide par métre linéaire d’une hauteur
maximum de 1,60 meétre.

Pour les constructions et installations a usage de service public ou
d'intérét collectif, la hauteur totale des éléments de cl6tures, ainsi que
leur type, doivent s’adapter aux conditions particulieres de gestion,
d’exploitation ou de sécurité des équipements et constructions
susviseés, tout en s’intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.

|. Dispositions concernant le stationnement (article 12 AUT)

La modification n°3 procéde a une réécriture de la régle par I'ajout d'importantes précisions, tout en conservant sa philosophie générale.

La regle issue de la modification adapte le nombre de places de stationnement qui doivent étre réalisées pour des constructions a usage
d’habitation destinées au logement du personnel (désormais 1 place par logement, au lieu d’'une place pour deux chambres ou deux unités
d’hébergement selon I'ancienne formulation) et une place par chambre ou par unité d’hébergement touristique.

Enfin, les dispositions spécifiques aux deux roues sont modifiées et sont désormais destinées aux vélos.

La modification n°3 a par ailleurs pour objet de :
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e ajuster et compléter la rédaction des dispositions générales : les termes « véhicules motorisés » remplacent ceux de « véhicules
automobiles ou des deux roues » ; le stationnement doit étre assuré « en dehors des emprises publiques, des voies publiques et des
voies privées ouvertes a la circulation publique » (actuellement, I'article 12 vise les voies publiques ou de desserte collective) ; le cas du
changement de destination est ajouté aux cas d’extension et de réaménagement des constructions pour lesquels ne sont pris en compte
que les surfaces nouvellement créées ; il est précisé que les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors
de I'emprise des constructions édifiées en sous-sol (en paralléle, la disposition sur le caractére perméable des places de stationnement
est supprimée de I'actuel article 13) ;

e concernant le stationnement pour les constructions a destination d’habitation : pour les opérations de 4 logements ou plus ou d’un
lotissement de 4 lots ou plus, il est demandé une place visiteur extérieure par tranche de 4 logements, étant précisé que les places
extérieures ne peuvent étre privatisées.

Article 12 avant la modification n°3 Article 12 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les
principes éventuels concernant le stationnement des
véhicules définis dans 'OAP du secteur considéré (piéce
n°5-1).

12.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone AUT

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels
concernant le stationnement des véhicules définis dans I'OAP du secteur
considéré (piece n°5-1).
12.1 Dispositions générales :
- Le stationnement des véhicules motorisés doit correspondre aux
besoins des constructions et installations autorisées, et doit étre assuré

en dehors des emprises publiques et des voies ouvertes a la circulation
publique.

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux

roues doit correspondre aux besoins des constructions et

installations autorisées, et doit étre assuré en dehors des

voies publiques ou de desserte collective.

- En cas dextension, de réaménagement ou de changement de
destination des constructions existantes, ne sont prises en compte que
les surfaces nouvellement créées.

12.2 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone
AUT concernant le stationnement des véhicules
automobiles :

Il est exigé au minimum : - L'es,places de §tatioqnement extérieu_res c’ioi\{(lant étre perméables et

situées hors de 'emprise des constructions édifiées en sous-sol.

- 1 place pour deux chambres ou deux unités

d’hébergement, incluant le logement affecté au personnel, 12.2 Dispositions particuliéeres concernant le stationnement des

véhicules automobiles :

- 2
1 place pour 30 m? de surface de salle de restaurant, a) Pour les constructions 4 usage d’habitation :

- 2
1 place pour 40 m* de surface de vente pour les - Il est exigé au minimum 1 place de stationnement par logement destiné
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commerces.
Pour toute autre construction, il doit étre adapté aux besoins
de 'opération

12.3 Dispositions particuliéres a I’ensemble de la zone
AUT concernant le stationnement des deux
roues :

Le stationnement doit étre adapté aux besoins de
l'opération.

au logement du personnel permanent ou saisonnier, étant précisé que le
nombre de places a doit étre arrondi au chiffre entier supérieur.

- il n'est pas accepté plus de 2 portes de garage par construction,

- les places extérieures de stationnement devant les portes de garage sont
interdites,

- dans le cas d'une opération de 4 logements et plus ou d'un lotissement de
4 lots et plus, il est demandé 1 place visiteur extérieure par tranche de 4
logements. Toute tranche commencée comptera pour une place,

- toutes les places extérieures doivent étre des places non privatisées.
b) Pour les constructions a destination d’hébergement hételier :

Il est exigé au minimum 1 place par chambre ou par unité d’hébergement
touristique.

c) Pour les constructions a usage de commerce :

o il est exigé au minimum 1 place pour 30 m2 de surface de salle de
restaurant,

o il est exigé au minimum 1 place pour 40 m2 de surface de vente.
d) Pour toute autre construction :
Le stationnement doit étre adapté aux besoins de I'opération.
12.3 Dispositions particuliéres concernant le stationnement des vélos :

- Toute construction ou opération doit comporter une infrastructure facile
d’acces permettant le stationnement sécurisé des vélos.

- La surface minimum de l'infrastructure sera de
e 1 métre carré par logement,

e 0,5 métre carré par chambre d’hétel ou par unité d’hébergement
touristique. @

@ Le nombre de m2 obtenu devant étre arrondi au chiffre supérieur

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

238




J. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 AUT)

La modification n° 3 procéde a une réécriture sensible de la regle du traitement des espaces verts (désormais espaces végétalisés), qui doivent
étre clairement identifiables et dont la part doit étre quantifiée dans le cadre d’'une demande d’autorisation d’urbanisme.

Certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et la nature de I'opération) ou inadaptées a la
zone (gestion des berges des cours d’eau) ont été supprimées.

S’agissant de l'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de I'actuel article 13.2, a, sont pour la plupart
maintenues dans les mémes termes, la modification n°3 ayant en revanche pour objet de supprimer également les dispositions suivantes :

e les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux perméables (la disposition est
intégrée a l'article 12) ;
o |'emploi d’enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les Toute autorisation d'urbanisme doit prendre en compte les principes éventuels
principes éventuels d'aménagement définis dans I'OAP du d'aménagement définis dans I'OAP du secteur considéré (piéce n°5-1).

secteur considéré (piece n°5-1). Il convient de se reporter également a [I'Orientation d'’Aménagement

A titre informatif, il convient de se reporter également a | patrimoniale (pieéce n°5-2).

I’Orientation d’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2). 13.1 Espaces Boisés Classés :

13.1 Espaces Boisés Classés : Sans objet,

Sans objet. 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres:

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces

libres - La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au

milieu et au paysage local sont exigés.
La qualité et I'importance des aménagements paysagers
doivent étre en rapport avec la nature de l'opération, et
tenir compte du caractéere des lieux environnants.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 meétres) disposées en
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Toute opération doit comporter des espaces verts murs rideaux, sont interdites.
correspondant a une part des espaces libres de toute

construction. - Les plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5

métres des limites séparatives.
La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales
adaptées au milieu et au paysage local sont exigés.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des
limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les
plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a
moins de 5 m des limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent étre, sauf
contraintes techniques, réalisées en matériaux
perméables.

L’emploi d’enrochements pour le souténement des terres
est interdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre
aménageées ou maintenues en espace vert de pleine terre
sur une profondeur minimum de 5 m par rapport au
sommet des berges ou de I'axe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piece n°5-2), a adapter selon les
situations topographiques.

Hkk ek

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 240



IV.4.3 Modifications des dispositions applicables aux ZONES A URBANISER — secteur 2AU

Concernant la zone 2AU, la rédaction de l'article 2 est modifiée s’agissant en particulier des exhaussements et des affouillements de sol ; il s’agit
de mieux encadrer ces travaux qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables selon que les exhaussements
et les affouillements sont ou non nécessaires & des constructions ou installations autorisées.

Dans sa rédaction actuelle, l'article 2.1 autorise « les exhaussements et les affouillements de sol a condition qu’ils soient nécessaires a des
constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, et que leur hauteur maximum n’excéde pas par
rapport au terrain naturel 1 m pour les exhaussements et 2 m pour les affouillements. », et précise que, « Cette disposition ne concerne pas les
acces aux stationnements souterrains enterrés ou semi-enterrés, et tout autre accés a un sous-sol. ». Ces dispositions sont rédigées de la méme
maniere que celles actuellement applicables en zone UH ; or le Tribunal administratif de Grenoble a considéré que ces dispositions, qui ne
concernent que les affouillements réalisés indépendamment des travaux de construction d’'un batiment, ne sauraient étre utilement invoquées
pour contester les affouillements nécessaires a la réalisation des niveaux de sous-sol du projet (jugement n° 1907448 du 26 février 2021).
Autrement dit, le juge administratif n’applique pas la limite de 2 métres pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction
d’'un batiment, ce qui ouvre la porte a des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du PLU est donc notamment de limiter les affouillements
dans ce cas de figure.

Par ailleurs, la notion d’ouvrage technique est remplacée par celle d’installation technique.
Les conditions de 'occupation du sol (articles 3. 2AU a 13. 2AU) ne sont plus réglementées.

L’article 2. AU est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

2.1. Dans 'ensemble du secteur 2AU :

Lorsqu’ils nécessaires a des constructions, ou installations autorisées (y compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements de
sol dont la hauteur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel et les affouillements de sol dont la profondeur n’excéde pas 4
metres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations autorisées, les exhaussements dont la hauteur n’excéde pas 1
métre par rapport au terrain naturel, et les affouillements dont la profondeur n’excéde pas 1 métre par rapport au terrain naturel.
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- Les installations euwvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou techniques.
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IV.5 Modifications des dispositions applicables aux ZONES AGRICOLES

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres (article 2 A)

L’architecture de l'article 2 est conservée, mais sa rédaction est enrichie afin de renforcer la protection de I'activité agricole et pastorale dans la
zone, tout en autorisant certaines infrastructures (routiéres) sous condition.

Dans le secteur A et le secteur Aa, les apports de la modification n°® 3 concernent en particulier les exhaussements et les affouillements de sol,
ainsi que les travaux d’infrastructures routiéres d’intérét public. Il s’agit de mieux encadrer les travaux d’exhaussement et d’affouillement de sol
qui sont susceptibles de dénaturer le paysage, et de clarifier les régles applicables selon que les exhaussements et les affouillements sont ou non
nécessaires a des constructions ou installations autorisées.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 2.1 autorise les exhaussements et les affouillements de sol sous diverses conditions, mais sans fixer de
limites en termes de hauteur et de profondeur, en particulier pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’un
batiment. La rédaction actuelle de I'article ouvre ainsi la porte a des dérives. L’'objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la
hauteur et la profondeur des exhaussements et des affouillements de sol.

Les surfaces de référence (surface taxable, surface de plancher) sont précisées pour toutes les zones. Les ouvrages de souténement, quelle que
soit la méthode constructive, sont désormais réglementés, et ne sont admis que lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions et présentent une
hauteur inférieure ou égale a 1,50 métre. Par ailleurs, il est ajouté une disposition prévoyant, dans le secteur A et le secteur Aa, la soumission a
déclaration préalable de tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage.

Dans le secteur A, la limitation des surfaces de référence est mise en cohérence avec le reste du PLU. Conformément au code de I'urbanisme,
les constructions destinées a la vente des produits de I'exploitation agricole sont autorisées, mais aussi, désormais, celles destinées a la
transformations et au conditionnement. L’encadrement des constructions liées a I'activité agricole est précisé : ces constructions doivent étre a
destination d’habitation et nécessaires & la surveillance du fonctionnement des activités agricoles. Les régles concernant les abris a chevaux et
les extensions sont précisées.

Dans le secteur Aa, la regle concernant les constructions et installations autorisées est Iégérement précisée.

Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural, et dans les secteurs d’intérét paysager, écologique et les corridors écologiques, les
regles de constructibilité sont renforcées par une restriction des possibilités de construction. La référence au Code de I'urbanisme (actuellement
omise) est ajoutée dans la disposition applicable aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine, dans les secteurs d’intérét
paysager ou écologique et dans les corridors écologiques.
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Dans le cadre de la modification n°3, l'article 2 est également modifié afin de :

e supprimer la référence aux travaux poursuivant un objectif de préservation et mise en valeur du patrimoine montagnard, trop généraliste ;

o reformuler les conditions dans lesquelles les travaux peuvent étre réalisés sur les chalets d’alpage et batiments d’estive pour plus
d’intelligibilité ;

e ajouter la référence aux constructions nécessaires a la production de neige dans les secteurs du domaine skiable.

Article 2 avant la modification n°3

Article 2 aprés la modification n°3

2.1 Dans la zone A, le secteur Aa et pour les
CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL :

- les travaux, constructions et installations divers a
condition qu’ils soient nécessaires :

e ala prévention contre les risques naturels,

e au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, a la maintenance ou la
modification de ces ouvrages pour des exigences
fonctionnelles ou techniques, ainsi que les
infrastructures routieres d’intérét public, et a
condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard de [lactivité agricole et
pastorale et pour assurer une bonne intégration
dans le site (ex : les installations d’intérét collectif :
réseaux, station de transformation EDF, station de
pompage, réservoir d’eau, dont I'implantation dans
la zone se justifie par des critéres techniques),

-les exhaussements et les affouillements de sol a condition

2.1 Dans le secteur A, et dans le secteur Aa:

A condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum
la géne qui pourrait en découler au regard de I'activité agricole et pastorale,
d’assurer la compatibilité avec I'exercice de ces activités et pour assurer une
bonne intégration dans le site, sont admis :

Les travaux, constructions et installations :

nécessaires a la prévention contre les risques naturels et a
condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler au regard de l'activité
l'atteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques et pour assurer une bonne
intégration dans le site,

agricole et pastorale,

nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, a la maintenance ou la modification de ces ouvrages
pour des exigences fonctionnelles ou technigues, (exemples
d’installations collectif stations de

d’intérét réseaux,

transformation EDF, stations de pompage, réservoirs d’eau,
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e qu’ils soient nécessaires a des constructions
autorisées ou a des aménagements compatibles
avec la vocation de la zone,

e qu'ils fassent l'objet d'un aménagement permettant
une réutilisation des terrains concernés conforme
a la vocation dominante de la zone,

e et a l'exception de ceux susceptibles de modifier
de maniere significative I'état ou l'aspect des lieux,
et/ou porter atteinte aux fonctionnalités
écologiques.

- l'adaptation et la réfection des constructions existantes,

- les travaux a réaliser sur une construction existante qui
n’est pas conforme aux dispositions du réglement
applicable a la zone dans laquelle il se situe, sont
autorisés lorsqu’ils ont pour objet d’améliorer la
conformité de I'immeuble avec lesdites regles ou qui

sont sans effet a leur égard,

- les coupes, abattages d’arbres et
défrichements dans le respect des
orientations de I'OAP patrimoniale (piece
n°5-2),

- les clétures dans les conditions des dispositions des
articles 11.A et 13.A.

2.2 Dans lazone A :

-sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante par
les réseaux, la voirie et d’une localisation adaptée au
site :

e les constructions, installations et dépendances
techniques liées a l'activité agricole, a condition que
leur implantation dans la zone soit reconnue
nécessaire a ladite activité, justifiée par
Iimportance de l'exploitation et ses impératifs de
fonctionnement, sur la base des criteres précisés
au rapport de présentation (Piéce 1 du PLU),

efc... dont I'implantation dans la zone se justifie par des criteres
techniques), et a condition de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler
au regard de l’activité agricole et pastorale, I'atteinte au milieu
naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour assurer une
bonne intégration dans le site.

N

Les travaux d’infrastructures routieres d’intérét public a condition de
prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui
pourrait en découler au regard de [lactivité agricole et pastorale,
l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour
assurer une bonne intégration dans le site.

Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations
autorisées (y compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements
de sol dont la hauteur n‘excede pas 1 metre par rapport au terrain
naturel et les affouillements de sol dont la profondeur n’excéde pas 4
meétres par rapport au terrain naturel.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements
d’intérét collectif et services publics.

Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le
cadre d’un ancien permis de construire pour I'aménagement d’une
rampe de garages et /ou d’anciennes excavations subsistant apres
démolition d’une construction ou installation, la hauteur des
exhaussements de sol peut étre supérieure & un métre, sans toutefois
pouvoir dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a la date
de 'obtention de la précédente autorisation de construire.

Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations,
les exhaussements et affouillements doivent d’une part faire I'objet d'un
aménagement permettant une réutilisation des terrains concernés
conforme a la vocation dominante de la zone, d’autre part présenter une
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o les (gites, les chambres d'hotes, les fermes-
auberges, a condition d’étre aménagés dans une
construction existante, sous réserves de ne pas
porter atteinte a lactivité agricole et de disposer
d’'une desserte suffisante par les réseaux et la
voirie,

e les points de vente de productions des
exploitations agricoles préexistantes a condition
d’étre aménagés dans un batiment existant sur le
site de [I’exploitation, ou accolé a l'un de ces
batiments, et dans ce dernier cas sous réserve de
ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher.

-les constructions a usage de local de surveillance
nécessaires et liées au fonctionnement des
exploitations professionnelles, sous les conditions
cumulatives suivantes :

e que soit justifiée la nécessité de résider sur le site
principal de l'activité de I'exploitation, appréciée en
fonction de la nature et de I'importance de l'activite,

e que le local n’excede pas 40 m? de surface taxable,
soit intégré ou accolé aux batiments de
I'exploitation préexistante (ce local de surveillance
ne pouvant étre autorisé que si les autres
batiments liés au fonctionnement de I'exploitation
sont préexistants).

-les abris a chevaux, a condition gu'ils soient liés a une
activité agricole professionnelle ou d'enseignement
public.

- I'extension limitée des constructions a usage d’habitation
existantes, dans la limite de 20% de la surface taxable
de la construction existante, sans que cette extension
n'excede 40 m? de surface taxable, a I'échéance du
PLU, et sous réserves que :

o elle ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagére du site,

hauteur, lorsqu’il s’agit d’exhaussements, qui n’excéde pas 3 métres par
rapport au terrain naturel ou wune profondeur, lorsqu’il s’agit
d’affouillements de sol, qui n’excéde pas 2 metres par rapport au terrain
naturel.

La réfection des constructions existantes régulierement édifiées.

Les travaux a réaliser sur une construction existante régulierement
édifiée, qui n’est pas conforme aux dispositions du réglement applicable
a la zone dans laquelle elle se situe, sont autorisés s'ils ont pour objet
d’améliorer la conformité de la construction avec lesdites régles ou sont
sans effet a leurégard.

Les coupes, abattages d’arbres et défrichements dans le respect des
orientations de I'OAP patrimoniale (piéce n°5-2), sous réserve qu'ils ne
fassent pas l'objet d’une protection particuliére de type espace boisé
classé.

Les clétures dans les conditions des dispositions de l'article 11.A et 13
Ay

Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de
soutenement, quelle que soit la méthode constructive, d’une hauteur
inférieure ou égale a 1,50 métre.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex :
muret, four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire l'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du
Code de I'Urbanisme.

2.2 Dans le secteur A :

Sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux,
la voirie et d’une localisation adaptée au site :
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o le tenement foncier bénéficie d'une
desserte suffisante par les réseaux et la
voirie.

2.3 Dans le secteur Aa :

- sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante
par les réseaux et la voirie et d’une localisation
adaptée au site, les constructions, installations et
dépendances techniques liées a I'activité agricole ou
pastorale, a condition que leur implantation dans la
zone soit reconnue neécessaire a ladite activité,
justifiée par l'importance de [I'exploitation et ses
impératifs de fonctionnement.

2.4 Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

- toute démolition d’une construction existante menagant
de ruine et présentant un danger pour la sécurité
publique, est subordonné a la délivrance d’un permis
de démolir en application des articles R.421-26 a
R.421-29 du CU.

- tous travaux dans le cadre d’'un aménagement autorisé
(sécurisation de carrefour, élargissement de voirie,...)
ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex
: muret, four a pain, grenier, calvaire,...) doit faire
l'objet d’une déclaration préalable au titre des articles
R 421-17 et R 421-23.h. article 1.

2.5 Pour les CHALETS D'ALPAGES ET BATIMENTS
D’ESTIVE :

- la restauration, la reconstruction, ainsi que l'extension
limitée des constructions existantes, lorsque leur
destination est liée a une activité professionnelle
agricole saisonniere, a conditions :

e que ladite extension n’excéde pas 30% de la
surface de plancher existante avec une surface

e les constructions et installations a destination agricole, a
condition que leur implantation dans la zone soit reconnue
nécessaire a ladite activité agricole, justifiée par I'importance de
I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement, sur la base
des critéres précisés dans le rapport de présentation (Piéce 1 du
PLU),

e les gites, les chambres d'hétes, les fermes-auberges, a
condition d’étre aménagés dans une construction existante, sous
réserves de ne pas porter atteinte a l'activité agricole,

¢ |es points de transformation, de conditionnement et de vente des
produits de I'exploitation agricole, a condition d’étre aménagés
dans un batiment existant sur le site de I'exploitation, ou accolés
a l'un de ces batiments, et dans ce dernier cas, sous réserve de
ne pas dépasser 50 m2 de surface de plancher,

« les constructions a destination d’habitation nécessaires a la
surveillance du fonctionnement des exploitations agricoles, sous
les conditions cumulatives suivantes :

» que soit justifiée la nécessité de résider sur le site principal
de lactivité de I'exploitation, appréciée en fonction de la
nature et de I'importance de l'activite,

» que le local n’excéde pas 60 m2 de surface de plancher, soit
intégré ou accolé aux batiments de [I'exploitation
préexistante (ce local de surveillance ne pouvant étre
autorisé que si les autres batiments liés au fonctionnement
de l'exploitation sont préexistants).

Les abris a chevaux, a condition que leur implantation dans la zone soit
reconnue nécessaire a l'activité agricole, justifiée par I'importance de
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maximum de 60 m?, et dans la limite d'une seule I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement.
extension a I'échéance du PLU,
L’extension limitée des constructions a destination d’habitation

I t ivent bjectif d
° que ‘s Wavaux poursuiven un obJect © existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 20% de la

protection et de mise en valeur du patrimoine

montagnard, surface de plancher de la construction existante, sans que cette
e que leur alimentation en eau potable soit possible extension n’excéde 40 m? de surface de plancher ou de surface taxable,
par le réseau public ou par une source répondant dans la limite d’une seule extension, et sous réserves :

aux normes de salubrité publique.

La restauration, la reconstruction, ainsi que e quelle ne compromette pas lactivité agricole ou la qualité

I’'extension limitée sont soumis & autorisation par paysagére dusite,
arrété préfectoral, aprés avis de la commission . ) e ,
départementale de la préservation des espaces e que le tenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par
naturels, agricoles et forestiers et de la commission les réseaux et lavoirie,
départementale compétente en matiere de nature, de
paysages et de sites. e que la construction ait été régulierement édifiée.
2.6 Dans les secteurs D'INTERET PAYSAGER, 2.3 Dans le secteur Aa:
secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE et les
CORRIDORS ECOLOGIQUES : Sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux et la
les travaux, constructions et installations divers a voirie et d’une localisation adaptée au site, les constructions et installations a
condition qu'ils soient nécessaires : destination agricole, & condition que leur implantation dans la zone soit
e ala prévention contre les risques naturels, reconnue nécessaire a ladite activité, justifite par [l'importance de

e au fonctionnement des services publics ou I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement.
d'intérét collectif, ainsi que les infrastructures
routieres d’intérét public,... 2.4 Pour les constructions d'intérét patrimonial ou architectural :

...et a condition de prendre toutes les dispositions
pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en ) ) o ]
découler au regard de l'activité agricole et pastorale, menace ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De

l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalites plus, en application de l'article R. 421-28 du Code de I'Urbanisme, les

ecologlqugs et pour assurer une b9nn,en mtegratl_on travaux doivent étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.
dans le site (ex : les installations d’intérét collectif :

réseaux, station de transformation EDF, station de - En cas de rénovation d’une construction existante réguliérement édifiée,
pompage, réservoir d’eau..., dont I'implantation dans

La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle

L L : le projet devra respecter le caractére architectural de la construction
la zone se justifie par des critéres techniques), ]
i ) R ) i . concernée.
- les travaux et installations |égéres nécessaires a
l'activité agricole pastorale ou forestiére, & condition 2.5 Pour les chalets d'alpages et batiments d’estive :
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que leur impact dans le paysage soit limité ou
temporaire, et qu'ils ne perturbent pas, ni n’entravent
la circulation de la faune,

- les coupes, abattages d’arbres et défrichements a
condition qu’ils ne soient pas situés dans les
ESPACES BOISES CLASSES sous réserve quiils
soient nécessaires au maintien de [l'ouverture des
paysages agricoles, et qu’ils ne portent pas atteinte
au milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques, et
dans le respect des orientations de ['OAP
patrimoniale (piece n°5-2),

o les clbtures, sous réserve des dispositions des
articles 11.A et 13.A,

e tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément patrimonial ou paysager doit faire I'objet
d’une déclaration préalable au titre des articles R
421-17 et R 421-23.h.

2.7 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :

- les constructions, aménagements et installations
nécessaires a l'exploitation et au développement des
pistes de ski, ainsi que les installations de production
de neige de culture, les installations techniques
légéres...,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve
de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler au regard
du fonctionnement du domaine skiable.

Conformément a larticle L. 122-11 du Code de [l'urbanisme, la
restauration ou la reconstruction d’anciens chalets d’alpage ou de
bétiments d’estive, ainsi que les extensions limitées de chalets d’alpage
ou de bétiments d’estive existants, ne sont admises que dans un
objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine montagnard et

lorsque la destination est liée a une activité professionnelle agricole
saisonniere.

L’extension limitée ne doit pas excéder 30% de la surface de plancher
existante régulierement édifiée avec une surface maximum de 60 mz, et
dans la limite d'une seule extension.

Pour information :

L’autorisation est délivrée par arrété préfectoral, apres avis de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et de Ila Commission
Départementale compétente en matiére de Nature, de Paysages et de
Sites (CDNPS).

Lorsque les chalets d’alpage ou bétiments d’estive, existants ou
anciens, ne sont pas desservis pas les voies et réseaux, ou lorsqu’ils
sont desservis par des voies qui ne sont pas utilisables en période
hivernale, 'autorisation, qui ne peut étre qu’expresse, est subordonnée
a linstitution, par l'autorité administrative compétente pour délivrer le
permis de construire ou prendre la décision sur la déclaration préalable,
d’une servitude administrative, publiée au fichier immobilier, interdisant
l'utilisation du bétiment en période hivernale ou limitant son usage pour
tenir compte de I'absence de réseaux. Cette servitude précise que la
commune est libérée de l'obligation d’assurer la desserte du batiment
par les réseaux et équipements publics. Lorsque le terrain n’est pas
desservi par une voie carrossable, la servitude rappelle I'interdiction de
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circulation des véhicules a moteur édictée par l'article L. 362-1 du Code
de I'environnement.

2.6 Dans les secteurs d'intérét paysager, dans les secteurs d'intérét

écologique et dans les corridors écologiques :

Les travaux, constructions et installations suivants a condition qu’ils
soient nécessaires:

e ala prévention contre les risques naturels,
e au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

et a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler au regard de l'activité agricole
et pastorale, Ilatteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques et pour assurer une bonne intégration dans le site
(exemples d’installations d’intérét collectif : réseaux, stations de
pompage, réservoirs d’eau..., dont I'implantation dans la zone se justifie
par des criteres techniques).

Les coupes, abattages d’arbres et défrichements a condition qu’ils ne
soient pas situés dans les espaces boisés classés et sous réserve qu’ils
soient nécessaires au maintien de l'ouverture des paysages agricoles,
et qu’ils ne portent pas atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques, et dans le respect des orientations de I'OAP patrimoniale
(piece n°5-2).

Les clbtures, sous réserve des dispositions des articles 11.A. et 13.A.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine
naturel ou paysager doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable au
titre des articles R. 421-17 et R. 421-23.h du Code de l'urbanisme.

2.7 Dans les secteurs du domaine skiable:
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- Les constructions, aménagements et installations nécessaires a
I'exploitation et au développement des pistes de ski, ainsi que les
constructions et installations nécessaires a la production de neige de
culture, et les installations techniques Iégeéres.

- Les installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard du fonctionnement du domaine skiable.

B. Dispositions concernant les accés et la voirie (article 3 A)

La modification n°3 procéde a une réécriture de I'article 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s’agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’une part, aux accés d’autre part, et enfin les dispositions concernant
spécifiqguement les raccordements a la voirie.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Il est donc ajouté que
les nouveaux accés sur une voie publique ou privée doivent disposer d'une chaussée d’'une largeur minimale de 5 meétres. Tout nouveau
raccordement sur une voie publique ou désormais une voie privée ouverte a la circulation du public doit comporter un palier d’une largeur de 5
métres et d’une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 meétres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie
publique sur laquelle elles débouchent. Les accés doivent en outre présenter une pente inférieure a 14%.

L'objectif est le méme concernant les usagers des acceés ; il est ainsi prévu la limitation & 1 du nombre d’acces sur les voies publiques et sur les
voies privées ouvertes a la circulation publique, y compris en cas de division d’'un terrain en vue de batir, et I'obligation, pour tout nouveau
raccordement, de présenter une aire de manceuvre.

Enfin, les exigences actuelles sur les raccordements a la voirie sont complétées.
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Article 3 avant la modification n°3

Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux
voies publiques :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces raccordements.
Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
notamment de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies
publigues peut étre limité dans lintérét de la
sécurité. Le raccordement d'un accés a une voie
publique doit présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 m, & partir de la chaussée de la voie
publique,

- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les acces et la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publigues ou privées, ainsi que par des accés ne
répondant pas a limportance ou a la destination des
constructions  envisagées, et notamment si les
caractéristiques de ces voies ou de ces acces rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie, de déneigement et d'enlévement des
ordures ménageéres. Cette sécurité doit étre appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du

Dispositions concernant la desserte des terrains :

Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant pas a
I'importance ou a la destination des constructions et installations envisagées,
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Cette sécurité doit étre
appréciée compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur configuration, ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usages qu'ils supportent et aux opérations qu'ils doivent
desservir.

Dispositions concernant les acceés.

Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies privées
ouvertes & la circulation publique, ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de la
position des acceés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic qu’ils supportent.

Le nombre d’acceés sur les voies publiques et sur les voies privées ouvertes a
la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de la sécurité. En
cas de division d’un terrain, un seul acces sera autorisé pour I'ensemble des
terrains issus de la division.

Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte a la
circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 meétres.

Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

Tout nouveau raccordement sur une voie publiqgue ou sur une voie privée
ouverte a la circulation publique doit présenter :

un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d'au moins 5
metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie, et d’une largeur
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trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques
des voies et accés doivent étre adaptées aux usages
gu'ils supportent et aux opérations qu'ils doivent
desservir.

de 5 métres de chaussée ;

au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a la nature et a
lintensité du trafic qu’il supporte.

Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :
un tracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-tour a l'intérieur
du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur la voie de desserte,

une pente inférieure a 14 %.
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C. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 A)

La modification n° 3 ajuste simplement la rédaction de l'article 4.3 sur I'’évacuation des eaux pluviales et de ruissellement et celle de l'article 4.2
sur les eaux usées.

L’article 4 A est désormais rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

4.2 Assainissement des eaux usées :

- Toute construction et installation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'évacuation de type séparatif etefficace, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du
PLU.

- En l'absence de réseau public d'assainissement ou dans l'attente de son extension, toute construction ou installation génératrice d'eaux usées
n'est admise que sous réserve des possibilités de mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

- Les dispositifs d'assainissement non collectif seront réalisés de maniére a pouvoir étre mis hors service et permettre le raccordement au
réseau public au moment de la création de ce dernier.

- L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.
- L’évacuation des effluents agricoles dans le réseau public est interdite.

4.3 Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute installation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU
et du reglement des eaux pluviales.
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D. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 A)

Il est maintenu, comme dans la rédaction actuelle de l'article 6, des dispositions générales et des dispositions particuliéres ; la philosophie initiale
des régles est conservée.

Les exceptions permettant une implantation dans la bande de recul, entre 0 et 3,80 métres, sont précisées : les dispositifs techniques permettant
l'isolation thermique y sont clairement intégrés, et les chalets d’estive ne sont bénéficient plus de cette exception.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de l'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes & la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la facade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 meétre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

exclure les postes EDF de la régle de recul.

Concernant les dispositions particuliéres, la modification n°3 a pour objet de :

indiquer que le recul se calcule également par rapport aux voies existantes ;

hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique, intégrer la possibilité d’'une implantation entre 0 et 3,80
métres pour les installations techniques (non plus les ouvrages) nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
(a l'exception des postes EDF), les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur des
constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante, et les aménagements en faveur des
personnes a mobilité réduite. Cette possibilité n’est plus ouverte aux chalets d’alpage et batiments d’estive.

Article 6 avant la modification n°3 Article 6 apres la modification n°3
6.1 Dispositions générales a l'ensemble de la zone A : 6.1 Dispositions générales :
Les voies entrant dans le champ d’application du présent - Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les
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voies ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des régles ci-aprés, le calcul se fera au
nu de la fagade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout
ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la fagcade concernée ne dépasse pas 1,50 m et
en cas d’implantation en limite, que la hauteur de leur
implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol fini.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques
un recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres al'ensemble de la zone A

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés
par les marges de reculement indiquées au réglement
graphiqgue du PLU (piece n°3-1), les constructions et
installations doivent respecter, par rapport aux emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer, un recul
minimum de 5 m.

L'implantation entre 0 et 5 m par rapport aux limites des
emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphique
(piéce n°3-1), dans les cas suivants :

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

- pour I’'extension des CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE.

voies publiques et les voies privées ouvertes a la circulation publique.

Pour I'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

En cas d’implantation en limite, les éléments de débords, tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents
devront étre situés a une hauteur égale ou supérieure a 4,50 métres du
sol fini et avoir une dimension inférieure ou égale a 1,50 métre (.

1 zex p . . sz
@ On se réferera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a
I'exception des postes EDF, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques et des voies un
recul minimum :

o de 25 metres par rapport a I'axe de la RD 1212,
e de 18 métres par rapport a I'axe de la RD 309A.
6.2 Dispositions particuliéres :

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges
de reculement indiquées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1),
les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter, par rapport aux emprises
publigues et aux voies existantes, a modifier ou a créer, un recul
minimum de 3,80 metres.

L'implantation entre 0 métre et 3,80 métres par rapport aux limites des
emprises publiques et aux voies est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au reglement graphique (piéce n°3-1),
dans les cas suivants :

« installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, a I'exception des postes
EDF,

« aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,
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Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement
de lisolation thermique par l'extérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport
a la facade existante et quel que soit la distance
d’implantation par rapport aux emprises publiques,
peuvent déroger aux dispositions du présent article a
compter de la date a laquelle le présent PLU est devenu
exécutoire, a condition de ne pas empiéter sur les
emprises publiques.

dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation
thermique par I'extérieur des constructions existantes non
démolies, d’une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a
la facade existante.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 A)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

Pour le reste, la liste des éléments des débords est I[égérement modifiée par I'ajout des auvents et la suppression des saillies, et I'exception en
cas d’implantation en limite de propriété voisine est supprimée.

L’implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 métre (il est précisé qu’elle est calculée par rapport aux limites séparatives de propriété)
reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour I'essentiel ; il est néanmoins procédé aux ajustements suivants :

o les postes EDF sont exclus des installations (non plus ouvrages) techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pouvant étre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technique est en outre remplacée par celle
d’installation technique ;

e I'exception pour les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur est précisée.

L’article 7 A est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :
7.1Dispositions générales a-Fensemble-dela-zone A ;

Pour l'application des régles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la construction y compris au-nu-delafacade,sans-tenircomptede
ses éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures, balcons,-sailies, encorbellements, marquises et auvents. —a-cendition

e la oe N NNO de ne dén an O-_metra e anfée _dan o d’imp N on-en mife_qo Nron
sisle D a 3 antatio 0 Drop

7.2Dispositions particulieres aFensemble-delazone A :

Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines un recul minimum de
3-metres-1,80 metre.

L'implantation entre 0 metre et 3-metres 1,80 metre par rapport aux limites séparatives de propriété est admise dans les cas suivants :

« installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a I'exception des postes EDF,

« aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

« dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes non démolies, d’'une
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épaisseur largeur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante-etquel que soitla distance d’implantationparrapportpar

F. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 A)

De méme que pour l'application des articles 6 et 7, la distance est mesurée par rapport aux éléments de débords des constructions.

Actuellement, I'implantation sur une méme propriété n’est pas réglementée ; la modification n°3 impose le respect d’une distance maximum de
7,60 métres entre tout point de deux constructions sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords.

Article 8 avant la modification n°3 Article 8 aprés la modification n°3

L’implantation des constructions et installations est libre. La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions
d’une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que débords
de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents, doit étre au
maximum de 7,60 metres.

G. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 A)

La rédaction de I'article 10 du secteur A évolue dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions générales et les
dispositions particulieres est supprimée pour plus de cohérence.

La limite de hauteur des extensions est précisée mais conservée.

La limite de hauteur de 12 meétres, auparavant applicable aux batiments agricoles professionnels, est étendue a 'ensemble des constructions.
Des modalités de calcul des hauteurs maximales sont explicitées. Dans ce cadre, une nouvelle limite est ajoutée : 16 métres entre le point le plus
haut de la construction et le point le plus bas du niveau de la construction. Les exceptions a ces régles sont précisées et la référence aux
constructions liées aux activités agricoles, pastorales et forestiéres professionnelles est supprimée.
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Pour les constructions d’intérét patrimonial, architectural, les chalets d’alpage et les batiments d’estive, les reégles complémentaires a celle qui
vise la conservation de la hauteur existante sont supprimées.

Article 10 avant la modification n°3

Article 10 aprés la modification n°3

10.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone A :

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas aux
constructions, installations et ouvrages suivants, dont la
hauteur doit toutefois s'intégrer dans Il'environnement bati
existant :

- constructions liées aux activités agricole, pastorale et
forestiére professionnelles,

- équipements publics et constructions d’intérét collectif,

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif,

- ouvrages techniques de faible emprise (cheminées et
autres superstructures légéres, notamment celles liées
aux techniques d'utilisation des énergies renouvelables
des constructions autorisées),

La hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout
point situé sur la ligne de faitage la plus haute de
I'ensemble immobilier indivisible, projeté sur le point le plus
bas du terrain fini aprés travaux d'exhaussement ou
d'affouillement de sol nécessaires pour la réalisation du
projet, pris dans le périmétre d’emprise au sol au droit des
facades (hors balcons) dudit ensemble immobilier
indivisible.

En cas de réfection de toiture pour lisolation thermique
d’une construction existante, un dépassement de 0,30 m de
la hauteur de la construction est toléré si cette derniére

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder
12 métres, entre :

- le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet
de I'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes,

- et le point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction
hors débords (avant-toits, balcons, auvents).

Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’acces
aux stationnements souterrains des véhicules automobiles, a condition que la
largeur de [Il'ouverture en facade nécessaire a la desserte desdits
stationnements soit limitée a 5 métres maximum et dans la limite d’une seule
ouverture par construction.

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder
16 metres, entre :

le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet
de l'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes,

et le point le plus bas du niveau de la construction.
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dépasse la hauteur maximum autorisée apres réfection de N e
la toiture conformément au décret du 15 juin 2016 n°2016-
802.

Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone A :

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus ne doit pas Aftuc c point I gl bas s e
Balcon itude du point le plus bas du terrain
EXCéder . énagé au droit de la i

hors débords = 1105,20

- pour les batiments agricoles professionnels : 12 m.

- pour toute réhabilitation ou extension d’une construction a ™
usage d’habitation existante : 9 m, ou peut s’en tenir a la i
volumétrie de I'existant si elle dépasse déja cette Sous ol arsges e
hauteur. & raree *%
Pour les CONSTRUCTIONS D’INTERET PATRIMONIAL G cornten = 1101 0

OU ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET

BATIMENTS D’ESTIVE, la hauteur existante doit étre
conservée sauf en cas de réfection de toiture pour l'isolation
thermique d’'une construction existante, un dépassement de
0,30 m de la hauteur de la construction est toléré si cette
derniere dépasse la hauteur maximum autorisée aprés
réfection de la toiture conformément au décret du 15 juin
2016 n°2016-802. En outre, dans le cadre de toute isolation
ou réfection de toiture, un soin particulier est demandé pour
donner lisibilité en rives d’une épaisseur de toit tenue au plus

pres de lexistant ou au maximum a 0,25 m sur une

profondeur en sous face d'au moins 0,25 m. 10.3 - Les dispositions des articles 10.1 et 10.2 ne s'appliquent pas aux

constructions et installations suivantes, dont la hauteur doit toutefois
s'intégrer dans l'environnement bati existant :

« équipements publics et constructions d’intérét collectif, a
I'exception des postes EDF,

« installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes
EDF,

« installations techniques de faible emprise telles que cheminées
et autres superstructures légéres, notamment celles liées aux
techniques d'utilisation des énergies renouvelables des
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constructions autorisées, a condition que leurs dimensions
unitaires soient inférieures a 2 métres par 2 métres et que leur
hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-dessus du faitage.

10.4 En cas de réfection de toiture pour renforcement de l'isolation thermique
par l'extérieur d’une construction existante non démolie, un dépassement de
0,40 metre de la hauteur de la construction est toléré, quelle que soit la
hauteur de la construction existante, si cette derniére dépasse la hauteur
maximum autorisée apres réfection de la toiture.

10.5 Pour toute réhabilitation ou extension d’une construction & destination
d’habitation existante, régulierement édifiée, la hauteur maximum telle que
définie ci-dessus ne doit pas excéder: 9 meétres, ou peut s’en tenir a la
hauteur de l'existant si elle dépasse déja cette hauteur.

10.6 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural et les chalets
d'alpages et batiments d’estive :

La hauteur existante doit étre conservée.
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H. Dispositions concernant I’aspect extérieur (article 11 A)

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 11 comporte trois séries de dispositions : des dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone A
concernant les constructions, des dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone A concernant les clotures, puis des dispositions
particulieres applicables a I'ensemble de la zone A concernant les cl6tures. La modification n°3 simplifie la présentation de I'article 11, qui ne
comporte plus que deux séries de dispositions, concernant les constructions et les installations d’une part (article 11.1), les cl6tures d’autre part
(article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de l'instruction des demandes d’autorisations d’urbanisme, prévoyant que
'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou & la gestion des eaux
pluviales ;

réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

étendre a ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs de la zone U (UH1t et UH2), dans le cas ou le volume d’'une
construction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?;

imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie a l'article 10 et la longueur de la construction (la notion
d’installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rapport de 0,80 n’a pas de sens sur ce
type d’ouvrage), dans le cas d’'une construction nouvelle ou d’extension d’'une construction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ;

compléter les régles sur I'aspect des fagades par des dispositions sur I'entrée des stationnements souterrains, sur les dispositifs de type
pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides et vérandas ;

ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des toitures, dont I'aspect était jusque la peu encadré : - les toitures doivent étre en
harmonie avec celles des constructions existantes dans 'immédiat voisinage — les panneaux solaires doivent étre intégrés dans le pan de
la toiture concernée - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est fixée a une surface de 1,50 métre carré et
3% de la surface totale de la toiture, - les, - les puits de lumiére sont interdits, - les toitures doivent étre a deux pans non inversés de
méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans
découpes, sans angle coupé, etc. ;

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le
type de couverture proposé contribue & améliorer I'intégration du projet dans le site.

interdire les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses ;

interdire les toitures multi pans ; - la pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35%, - en cas de réalisation de travaux de
rénovation, réhabilitation ou extension d’'une construction existante dont la pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture
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du projet pourra étre identique a celle de I'existant, - la dimension des avants-toits doit étre au minimum de 1,20 métre (la facon de
calculer cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire) ;

e une disposition spécifique est insérée concernant les constructions d’intérét patrimonial ou architectural afin d’inviter les pétitionnaires a
se rapporter aux dispositions de 'OAP patrimoniale et de leur demander de respecter les caractéristiques architecturales de la
constructions et l'unité de ses abords

Concernant les clétures, les dispositions générales et particuliéres de I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi

a l'identique.

Article 11 avant la modification n°3

Article 11 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I"Orientation d'’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone A
concernant les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d'énergies,
aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou a la
gestion des eaux pluviales, l'aspect des constructions peut
étre apprécié selon des criteres plus généraux que ceux ci-
dessous détaillés pour les articles 11.1.b et 11.1.c. Le
demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la
bonne insertion des dispositions architecturales du projet,
dans le site et I'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE :

- pour toute réhabilitation et/ou extension, d'une construction
existante, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes, des facades de ladite
construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins,
petits parcs, vergers...).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci-dessous

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions  concernant les constructions et les

installations :

Pour toute réhabilitation et/ou extension, d'une construction ou
installation existante il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des facades de ladite construction ou installation, ainsi
que les volumes et l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs,
vergers...).

a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte du bati environnant et en s'y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou
installation.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
accés, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.
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ne s’appliquent pas aux équipements publics et constructions
d'intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans I'environnement
bati.

a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions
et installations dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de l'environnement et en s'y
intégrant le mieux possible, en particulier par leur adaptation
au terrain naturel et par leurs aménagements extérieurs, et
notamment du point de vue des perceptions lointaines et
dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de souténement.

b. Aspect des facades :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére
des lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

c. Aspect des toitures :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére
des lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone A
concernant les clétures :

Les clétures sont contraires aux caractéristiques du paysage
montagnard ouvert de la commune.

Le cas échéant, elles doivent étre de type agricole (piquets
bois avec ou sans fil métal) et d’une hauteur maximale de 1 m,
et leur implantation en bordure de voirie publique doit faire
l'objet d’une demande d’alignement auprés du gestionnaire de
la voirie.

Lorsqu'il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :
e soit par des plantations,
e SOit par un ouvrage de souténement.

- La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmetre de la construction couvert par un avant-toit.

Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une
facade de plus de 250 m? doit étre composé de plusieurs volumes
apparents. Ces derniers doivent étre distingués par des différences
de gabarit, d’alignement des éléments de facades, complétés
éventuellement par une diversification dans la répartition des
matériaux.

Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la hauteur maximum telle que
définie a larticle 10.1 et la longueur de la construction (hors
éléments de débord et contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

- Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65.

b. Aspect des facades :

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses,
agglomérés, ...).

Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois
non peint doit étre recherché en fonction de I'environnement bati du
projet de construction.

Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de
I'espace public et seront accolés a la construction principale. Le
nombre de dispositif est limité a un par construction. Le dispositif
sera realisé selon les caractéristiques architecturales de la
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11.3 Dispositions particuliéres a lI'ensemble de la zone A
concernant les clotures :

Uniguement pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL et les CHALETS
D'ALPAGES ET BATIMENTS D’ESTIVE :

- les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a
I'exception des percements utiles aux acces. Dans ce cas,
leur hauteur existante peut étre conservée.

construction a laquelle il est accolé.

Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, sont
interdites.

L utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois
et parements en fagades est interdite.

Les vérandas sont interdites.

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

Les fagades des constructions doivent étre réalisées a partir de
l'usage d’un ou deux matériaux en plus du bois traité non peint.

c. Aspect des toitures :

Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans I'immédiat voisinage.

Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture a pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 métre carré.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de
bois, la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

Les puits de lumiére sont interdits.
Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.

La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

Les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour
les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes,
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sans angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction
principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux
pans si le type de couverture proposé contribue a améliorer
lintégration du projet dans le site.

Les toitures-papillons sont interdites.

Les toitures multi pans sontinterdites.
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35 %.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d’extension d’une construction ou d’'une installation existante dont la
pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture du
projet pourra étre identique a celle de l'existant.

La dimension des avant-toits doit étre au minimum de 1,20 métre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.

d. Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :

Pour toute réhabilitation ou rénovation d'une construction existante,
en plus des dispositions des paragraphes a, b et c ci-dessus, il est
demandé de respecter les caractéristiques architecturales des
volumes, des fagades de ladite construction, ainsi que l'unité de ses
abords (petits jardins, petits parcs, vergers...).

Il est en outre demandé de se reporter aux dispositions de I'OAP
patrimoniale (piece n°5-2).

11.2 Dispositions concernant les clétures :

Les clbtures sont contraires aux caractéristigues du paysage
montagnard ouvert de la commune. Aussi, seules sont autorisées
les clétures de type agricole (piquets bois avec fil métal), d’'une
hauteur maximale de 1 metre.

L’implantation d’une cléture en bordure de voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique doit faire I'objet d’'une demande
d’alignement aupres du gestionnaire de la voirie.

Uniguement pour les constructions d'intérét patrimonial ou
architectural et les chalets d'alpages et batiments d’estive, les murs
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et murets en pierre existants doivent étre conservés dans leur
intégralité, et méme reconstitués si besoin, a l'exception des
percements utiles aux acces. Leur hauteur existante doit étre
conservée

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d'Aménagement patrimoniale (piece n°5-2).

11.1 Dispositions générales a l'ensemble de la zone A concernant
les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux ou
des techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales, l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des
critéeres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés pour les articles
11.1.b et 11.1.c. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors
justifier de la bonne insertion des dispositions architecturales du
projet, dans le site et I'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET BATIMENTS
D’ESTIVE :

- pour toute réhabilitation et/ou extension, d'une construction existante,
il est demandé de respecter les caractéristiques architecturales des
volumes, des fagades de ladite construction, ainsi que l'unité de
ses abords (petits jardins, petits parcs, vergers...).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci-dessous ne
s’appliquent pas aux équipements publics et constructions d'intérét
collectif, qui doivent s’intégrer dans I’environnement bati.

d. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le mieux possible,
en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.
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Les constructions et installations, par leur composition et leur acces,
doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans maodification
importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,

- soit par un mur de souténement.

e. Aspect des facades :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

f. Aspect des toitures :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone A concernant
les clbtures :

Les clbtures sont contraires aux caractéristiques du paysage montagnard
ouvert de la commune.

Le cas échéant, elles doivent étre de type agricole (piquets bois avec
ou sans fil métal) et d’une hauteur maximale de 1 m, et leur
implantation en bordure de voirie publique doit faire I'objet d’une
demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

11.3 Dispositions particuliéres a I'ensemble de la zone A
concernant les clétures :

Uniquement pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES
ET BATIMENTS D’ESTIVE :

- les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés dans
leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception des
percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur existante
peut étre conservée.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 269



|. Dispositions concernant le stationnement (article 12 A)

La modification n°3 procede a une Iégére précision concernant les caractéristiques des places de stationnement, dont une partie était auparavant
située dans l'article 13.2.

L'article 12 A est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en rouge -barré-: les éléments ajoutés figurent en bleu) :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations autorisés, et doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective, ainsi que des chemins d'accés ou de promenade, particulierement en cas
d’accueil du public.

Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors de I’emprise des constructions édifiées en sous-sol.
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J. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 A)

La modification n° 3 procede a une réécriture sensible de la régle du traitement des espaces libres. La régle concernant les caractéristiques des
stationnements a été transférée a I'article 12, et certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et
la nature de I'opération) ou inadaptées a la zone (gestion des berges des cours d’eau) ont été supprimées.

S’agissant de l'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de I'actuel article 13.2, a, sont pour la plupart
maintenues dans les méme termes, la modification n°3 ayant en revanche pour objet de supprimer également les dispositions suivantes :

o les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux perméables (la disposition est
intégrée a l'article 12) ;
o |'emploi d’enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a | A titre informatif, il convient de se reporter également a [I'Orientation

I’Orientation d'’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2). d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

13.1 Espaces Boisés Classés : 13.1 Espaces Boisés Classés :
Sans objet. Sans objet.

Il_:;.z Obligation de planter et de réaliser des espaces 13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres:
ibres :

- La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au
La qualité et I'importance des aménagements paysagers milieu et au paysage sont exigés.

devront étre en rapport avec la nature de l'opération, et
tenir compte du caractére rural et naturel des lieux
environnants.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites
parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 metres) disposées en

La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales ; . .
murs rideaux, sont interdites.

adaptées au milieu et au paysage sont exigés.
Les plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des . o . .
meétres des limites séparatives.

limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m)

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 271




disposées en murs rideaux, sont interdites. Les
plantations de hautes tiges ne pourront étre plantées a
moins de 5 m des limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

L’emploi d’enrochements pour le souténement des terres
est interdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre
sur une profondeur minimum de 5m par rapport au
sommet des berges ou de I'axe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piece n°5-2), a adapter selon les
situations topographiques®.
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IV.6 Modifications des dispositions applicables aux ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

A. Dispositions concernant les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres (article 2 N)

L’architecture de l'article 2 est globalement conservée, mais sa rédaction est enrichie. Seule la premiére partie ne s’applique plus aux
constructions d’intérét architectural ou patrimonial.

Dans la zone N, le secteur Nls et le STECAL, les constructions et installations admises sont précisées.

Le régime applicable aux exhaussements et affouillements de sol est précisé par la nouvelle rédaction de cet article. Dans sa rédaction actuelle,
l'article 2.1 autorise les exhaussements et les affouillements de sol sous diverses conditions, mais sans fixer de limites en termes de hauteur et
de profondeur, en particulier pour les affouillements réalisés dans le cadre des travaux de construction d’'un batiment. La rédaction actuelle de
l'article ouvre ainsi la porte a des dérives. L’objectif poursuivi par la modification du PLU est de limiter la hauteur et la profondeur des
exhaussements et des affouillements de sol.

La regle portant sur les travaux et réfections concernant les constructions existantes est Ilégerement reformulée afin de préciser qu’elle s’applique
aux constructions régulierement édifiées. Les ouvrages de souténement, quelle que soit la méthode constructive, sont désormais réglementeés, et
ne sont admis que lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions et présentent une hauteur inférieure ou égale a 1,50 meétre. Par ailleurs, il est
ajouté une disposition prévoyant, dans la zone N, le secteur NlIs et le STECAL, la soumission a déclaration préalable de tous travaux ayant pour
effet de détruire un élément de paysage.

Dans la zone N, les reégles concernant les constructions, installations et extensions autorisées sont légérement modifiées (destination des
constructions précisées). Il est d’ailleurs précisé qu'une seule extension est autorisée. En outre, la liste des constructions autorisées est
restreinte. Elle ne concerne plus explicitement les gites, chambres d’hbtes, fermes-auberges, installations et travaux divers nécessaires a des
aménagements légers a usage récreéatifs, et abris a chevaux.

Dans le secteur Nls, les aménagements et installations légéres (non plus les travaux) liés aux équipements de loisirs et sportifs sont autorisés.

Dans le STECAL, lautorisation des constructions a destination d’hébergement hételier remplace les constructions « nécessaires et liées a
I'activité touristique » anciennement autorisées.

Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural, I'esprit de la régle concernant la démolition d’'une construction existante est conservé,
mais sa rédaction légerement adaptée. La regle tenant aux travaux dans le cadre d’'un aménagement autorisé ayant pour effet de détruire un
élément de paysage devant faire I'objet d’'une déclaration est remplacée par celle imposant le respect du caractere architectural de la construction
en cas de rénovation.
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De méme, pour les chalets d’alpage et batiments d’estive, la régle qui permet leur restauration, leur reconstruction ou leur extension est
reformulée pour plus de précision. Il est précisé que I'extension ne doit pas excéder 15% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU, avec une surface maximum de 30 m?2 de surface de plancher ou de surface taxable, et dans la limite d’'une seule
extension. Il est précisé que lorsque ces constructions ne sont pas desservies par les voies et réseaux (ou de maniére inadaptée a la période
hivernale), 'autorisation délivrée par I'autorité administrative est subordonnée a I'institution d’'une servitude administrative particuliere.

Les régles concernant les secteurs d’intérét écologique et corridors écologiques sont simplifiées. La référence au fonctionnement des services
publics et infrastructures routiéres est supprimée, de méme que la précision des différents types d’installations d’intérét collectif. La mention de
l'activité pastorale est remplacée par l'activité forestiére. La possibilité de réaliser des travaux, aménagements et installations Iégéres sous
réserve qu’ils soient nécessaires aux activités économiques existantes est supprimée, de méme que la restauration des chalets d’alpages et
batiments d’estive (possibilité qui était déja prévue dans la partie dédiée a ces constructions). La référence au Code de I'urbanisme (actuellement
omise) est ajoutée dans la disposition applicable aux travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine.

Enfin dans les zones humides, la notion d’occupation et utilisation du sol est remplacée par celle daménagements, constructions et installations.
Il est également précisé que sont autorisés les travaux d’entretien des voies et réseaux existants dans le respect de leurs caractéristiques
actuelles. La possibilité de réaliser des équipements légers a vocation pédagogique ou de conservation des habitats naturels et des especes
sauvages est supprimeée.

La partie concernant les secteurs du domaine skiable est réorganisée sur la forme.
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Article 2 avant la modification n°3 Article 2 aprés la modification n°3

2.1Dans la zone N, le secteur NIs et le STECAL:

2.1 Dans la zone N, le secteur Nis, le STECAL, et pour -
les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL :

Les travaux, constructions et installations :

e nécessaires a la prévention contre les risques naturels, et a
condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de
I'activité agricole et pastorale, 'atteinte au milieu naturel et aux
fonctionnalités écologiques et pour assurer une bonne
intégration dans le site,

- les travaux, constructions et installations divers a condition
qu’ils soient nécessaires :

e ala prévention contre les risques naturels,

e au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, a la maintenance ou la modification de ces
ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou
techniques, ainsi que les infrastructures routiéres
d’intérét public, et a condition de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne

« nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, a la maintenance ou la modification de ces
ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou techniques, et
a condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de
I'activité agricole et pastorale, 'atteinte au milieu naturel et aux

qui pourrait en découler au regard de [lactivité
agricole et pastorale et pour assurer une bonne
intégration dans le site (ex : les installations d’intérét
collectif : réseaux, station de transformation EDF,
station de pompage, réservoir d’eau, dont
I'implantation dans la zone se justifie par des critéres

fonctionnalités écologiques et pour assurer une bonne
intégration dans le site,

infrastructures routieres d’intérét public, a condition de prendre
toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne
qui pourrait en découler au regard de [lactivité agricole et

pastorale, l'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques et pour assurer une bonne intégration dans le
site.

techniques),

- les exhaussements et les affouillements de sol sont

autorisés a condition :

- Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, ou installations
autorisées (y compris lorsqu’elles sont enterrées), les exhaussements
de sol dont la hauteur n'excéde pas 1 metre par rapport au terrain
naturel et les affouillements de sol dont la profondeur n’excéde pas 4
meétres par rapport au terrain naturel.

e qu’ils soient nécessaires a des constructions
autorisées ou a des ameénagements compatibles
avec la vocation de la zone,

e qu'ils fassent l'objet d'un aménagement permettant
une réutilisation des terrains concernés conforme a

| | Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux équipements
la vocation dominante de la zone,

d’intérét collectif et services publics.
Lorsqu’ils ont pour objet de combler un affouillement réalisé dans le

e ¢t a l'exception de ceux susceptibles de modifier de
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maniére significative I'état ou l'aspect des lieux,
et/ou porter atteinte aux fonctionnalités écologiques.

aménagement d’aires naturelles publiques de
stationnement, liés a la fréquentation des sites et des
espaces naturels, a condition d’étre réalisés en
matériaux perméables, de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui
pourrait en découler au regard de l'activité agricole et
pastorale et d’assurer une bonne intégration dans le
site,

I'adaptation et la réfection des constructions existantes,

les travaux a réaliser sur une construction existante qui

n’est pas conforme aux dispositions du reglement
applicable a la zone dans laquelle il se situe, sont
autorisés lorsqu’ils ont pour objet d’améliorer la
conformité de Iimmeuble avec lesdites régles ou qui
sont sans effet a leur égard,

les coupes, abattages d’arbres et défrichements a

condition qu'ils ne soient pas situés dans les ESPACES
BOISES CLASSES et dans le respect des orientations
de I'OAP patrimoniale (piece n°52),

les clétures dans les conditions des dispositions des

articles 11.N et 13.N.

2.2 Dans lazone N :

- sous réserves de bénéficier d'une desserte suffisante par

les réseaux, la voirie et d’une localisation adaptée au
site :

e les constructions, installations et dépendances
techniques liées a l'activité agricole, pastorale ou
forestiére, a condition que leur implantation dans la
zone soit reconnue nécessaire a ladite activité,
justifiée par l'importance de [I'exploitation et ses
impératifs de fonctionnement, et sous réserve d’une

localisation adaptée au site,

cadre d’un ancien permis de construire pour 'aménagement d’une
rampe de garages et /ou d’anciennes excavations subsistant aprés
démolition d’une construction ou installation, la hauteur des
exhaussements de sol peut étre supérieure a un metre, sans toutefois
pouvoir dépasser la hauteur du profil du terrain naturel déclaré a la
date de l'obtention de la précédente autorisation de construire.
Lorsqu’ils ne sont pas nécessaires a des constructions ou installations
autorisées, les exhaussements et affouillements doivent d’une part
faire l'objet d'un aménagement permettant une réutilisation des
terrains concernés conforme a la vocation dominante de la zone,
d’autre part présenter une hauteur, lorsqu’il s’agit d’exhaussements,
qui n'excede pas 3 meétres par rapport au terrain naturel ou une
profondeur, lorsqu’il s’agit d’affouillements de sol, qui n’excede pas 2
metres par rapport au terrain naturel.

En outre ils ne doivent pas modifier de maniére significative I'état ou
l'aspect des lieux, ni porter atteinte aux fonctionnalités écologiques.

L’aménagement d’aires naturelles publiques de stationnement, liées a
la fréquentation des sites et des espaces naturels, & condition d’étre
perméables, de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler au regard de [lactivité
agricole et pastorale et d’assurer une bonne intégration dans le site.

La réfection des constructions existantes régulierement édifiées.

A

Les travaux a réaliser sur une construction existante régulierement
édifiée, qui n’est pas conforme aux dispositions du réglement
applicable a la zone dans laquelle elle se situe, sont autorisés
lorsqu’ils ont pour objet d’améliorer la conformité de la construction
avec lesdites régles ou sont sans effet a leurégard.

Les coupes, abattages d’arbres et défrichements a condition qu’ils ne
soient pas situés dans les espaces boisés classés et dans le respect
des orientations de I'OAP patrimoniale (piece n°5- 2).

Les cl6tures dans les conditions des dispositions des articles 11. N et
13. N.

Lorsqu’ils sont nécessaires a des constructions, les ouvrages de
soutenement, quelle que soit la méthode constructive, d’'une hauteur
inférieure ou égale a 1,50 metre.
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e les gites, les chambres d'hotes, les fermes-auberges,
a condition d’étre aménagés dans une construction
existante, et sous réserves de ne pas porter atteinte
a lactivité agricole et de disposer d’une desserte
suffisante par les réseaux et la voirie.

¢ les installations et travaux divers a condition qu'ils
soient nécessaires a des aménagements légers a
usage récréatif, sous réserve qu'ils s'integrent dans
le paysage et la topographie du lieu, et qu'il y ait
préservation du caractére naturel de la zone ou du
secteur considéré,

e les abris a chevaux, a condition qu'ils soient liés a
une activité agricole professionnelle ou
d'enseignement public.

- I'extension limitée des constructions a usage d’habitation
existantes, dans la limite de 20% de la surface taxable
de la construction existante, sans que cette extension
n'‘excede 40 m? de surface taxable, a I'échéance du
PLU, et sous réserves que :

¢ elle ne compromet pas l'activité pastorale ou la qualité
paysagére du site,

¢ le tenement foncier bénéficie d'une
desserte suffisante par les réseaux et la
voirie, 2.3 Dans le secteur NIs :

- les travaux, aménagements et installations
Iégéres liés aux équipements de loisirs et sportifs.
2.4 Dans le STECAL :

- les constructions nécessaires et liées a l'activité
touristique, a vocation de tourisme social, sous réserves
gu'elles n‘excédent pas 300m? de surface de plancher
totale.

2.5 Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL :

- toute démolition d’une construction existante menagant de

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex :
muret, four a pain, grenier, calvaire...) doivent faire I'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17 et R 421-23.h du
Code de I'Urbanisme.

2.2Dans la zone N :

Sous réserve de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux, la
voirie et d’une localisation adaptée au site :

- Les constructions, installations a destination d’exploitation agricole ou
forestiere, a condition que leur implantation dans la zone soit
reconnue nécessaire a ladite activité, justifiée par I'importance de
I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement, et sous réserve
d’une localisation adaptée au site.

L’extension limitée des constructions a destination d’habitation
existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 20% de la
surface de plancher de la construction existante, sans que cette

extension n’excede 40 m2 de surface de plancher ou de surface
taxable, dans la limite d’une seule extension, et sous réserve :

e qu’elle ne compromette pas l'activité agricole ou forestiére ou
la qualité paysagere dusite,

e gue le tenement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par
les réseaux et lavaoirie,

e que la construction ait été régulierement édifiée.
2.3Dans le secteur Nis :

Les aménagements et installations légeres liés aux équipements de loisirs
et sportifs.

2.4Dans le STECAL :

Les constructions a destination d’hébergement hételier, a vocation de
tourisme social, sous réserve qu'elles n'excédent pas 300 m2 de surface de
plancher totale.
2.5 Pour les constructions d’intérét patrimonial ou architectural :
- La démolition d’une construction existante n’est admise que si elle
menace ruine et/ou présente un danger pour la sécurité publique. De
plus, en application de l'article R. 421-28 du Code de l'urbanisme, les
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ruine et présentant un danger pour la sécurité publique,
est subordonné a la délivrance d’un permis de démolir
en application des articles R.421-26 a R.421-29 du CU.

- tous travaux dans le cadre d’'un aménagement autorisé

(sécurisation de carrefour, élargissement de voirie,...)
ayant pour effet de détruire un élément de paysage (ex :
muret, four a pain, grenier, calvaire,...) doit faire I'objet
d’une déclaration préalable au titre des articles R 421-17
et R 421-23.h. article 1.

2.6 Pour les CHALETS D'ALPAGES ET BATIMENTS
D’ESTIVE :

- la restauration, la reconstruction, ainsi que I'extension

limitée des constructions existantes, lorsque leur
destination est liée a une activité professionnelle
saisonniére, a conditions :

e que ladite extension n’excede pas 15% de la surface
de plancher existante avec une surface maximum de
30m?, et dans la limite d'une seule extension a
I'échéance du PLU,

e ue les travaux poursuivent un objectif de protection
et de mise en valeur du patrimoine montagnard,

e que leur alimentation en eau potable soit possible par
le réseau public ou par une source répondant aux
normes de salubrité publique.

- la restauration, la reconstruction, ainsi que I'extension

limitée sont soumis a autorisation par arrété préfectoral,
apres avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et de la commission départementale
compétente en matiere de nature, de paysages et de
sites.

2.7 Dans les secteurs D'INTERET ECOLOGIQUE et les
CORRIDORS ECOLOGIQUES :

les travaux, constructions et installations divers a condition

travaux doivent étre précédés de la délivrance d’un permis de démolir.

- En cas de rénovation d’'une construction existante, le projet devra
respecter le caractére architectural de la construction concernée.

2.6 Pour les chalets d'alpages et batiments d’estive :

Conformément a larticle L. 122-11 du Code de [l'urbanisme, la
restauration ou la reconstruction d’anciens chalets d’alpage ou de
batiments d’estive, ainsi que les extensions limitées de chalets
d’alpage ou de bétiments d’estive existants, ne sont admises que
dans un objectif de protection et de mise en valeur du patrimoine
montagnard et lorsque la destination est liée a une activité
professionnelle agricole saisonniére.

L’extension limitée ne doit pas excéder 15% de la surface de plancher
existante a la date d’approbation du PLU avec une surface maximum
de 30 m? de surface de plancher ou de surface taxable, et dans la
limite d'une seule extension.

Une alimentation en eau potable par le réseau public ou par une
source répondant aux normes de salubrité publique est exigée.

Pour information :

L’autorisation est délivrée par arrété préfectoral, aprés avis de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et de la Commission
Départementale compétente en matiere de Nature, de Paysages et de
Sites (CDNPS).

Lorsque les chalets d’alpage ou béatiments d’estive, existants ou
anciens, ne sont pas desservis par les voies et réseaux, ou lorsqu’ils
sont desservis par des voies qui ne sont pas utilisables en période
hivernale, [lautorisation, qui ne peut étre qu’expresse, est
subordonnée a linstitution, par l'autorité administrative compétente
pour délivrer le permis de construire ou prendre la décision sur la
déclaration préalable, d’une servitude administrative, publiée au fichier
immobilier, interdisant I'utilisation du batiment en période hivernale ou
limitant son usage pour tenir compte de I'absence de réseaux. Cette
servitude précise que la commune est libérée de I'obligation d’assurer
la desserte du batiment par les réseaux et équipements publics.
Lorsque le terrain n’est pas desservi par une voie carrossable, la
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qu'’ils soient nécessaires :

e ala prévention contre les risques naturels,

d’intérét public,...

installations d’intérét collectif :

des criteres techniques),

faune,

BOISES CLASSES sous réserve quiils

n°5-2),

11.N et 13.N,

e tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément patrimonial ou paysager doit faire I'objet
d’une déclaration préalable au titre des articles
R 421-17 et R 421-23.h.

e au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, ainsi que les infrastructures routieres

...et a condition de prendre toutes les dispositions pour
limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler
au regard de l'activité agricole et pastorale, I'atteinte au
milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour
assurer une bonne intégration dans le site (ex :
réseaux, Sstation de
transformation EDF, station de pompage, réservoir
d’eau..., dont l'implantation dans la zone se justifie par

- les travaux et installations lIégéres nécessaires a l'activité
agricole pastorale ou forestiere, a condition que leur
impact dans le paysage soit limité ou temporaire, et
qu'ils ne perturbent pas, ni n’entravent la circulation de la

- les coupes, abattages d’arbres et défrichements a

condition qu’ils ne soient pas situés dans les ESPACES
soient
nécessaires au maintien de l'ouverture des paysages
agricoles, et qu’ils ne portent pas atteinte au milieu
naturel et aux fonctionnalités écologiques, et dans le
respect des orientations de I'OAP patrimoniale (piéce

o les clétures, sous réserve des dispositions des articles

- l'adaptation et la réfection des constructions existantes,

2.7

servitude rappelle l'interdiction de circulation des véhicules a moteur
édictée par l'article L. 362-1 du Code de I'’environnement.

Dans les secteurs d'intérét écologique et les corridors

écologiques :

2.8

Les travaux, constructions et installations nécessaires a la prévention
contre les risques naturels, a condition de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard de l'activité agricole et forestiere, l'atteinte au
milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour assurer une
bonne intégration dans le site.

Les coupes, abattages d’arbres et défrichements a condition qu’ils ne
soient pas situés dans les espaces boisés classés, qu’ils soient
nécessaires au maintien de l'ouverture des paysages et quils ne
portent pas atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités
écologiques, et dans le respect des orientations de I'OAP patrimoniale
(piéce n°5-2).

La réfection des constructions existantes régulierement édifiées.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du patrimoine
naturel ou paysager doit faire I'objet d’une déclaration préalable au
titre des articles R.421-17 et R.421-23.h du Code de I'Urbanisme.

Dans les zones humides :

Les aménagements, les constructions et les installations ci-aprés sont
autorisées, a condition qu’elles préservent ou restaurent le caractere
de zone humide (au sens des articles L. 211-1 et R. 211-108 du code
de l'environnement) et le cas échéant les habitats favorables aux
especes protégées qui s’y développent (au sens des articles L. 411-1
et L. 411-2 du code de I'environnement) :

e les ftravaux d’entretien ou d’exploitation de la couverture
végétale (coupes et exportation, broyage in-situ),

e les cl6tures de type agricole,

e les travaux d'entretien des voies, chemins, fossés et réseaux
divers existants (aériens et souterrains), dans le respect de
leurs caractéristiques actuelles,
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- les travaux, aménagements et installations légéres sous
réserve qu’ils soient nécessaires aux activités
économiques existantes et ne portent pas atteinte au
milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques.

- en outre, pour les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE : leur restauration ou leur
reconstruction, dans les conditions définies ci-avant et
sous réserve qu’elles ne portent atteinte au milieu
naturel et aux fonctionnalités écologiques.

2.8 Dans les ZONES HUMIDES, les occupations et
utilisations du sol ci-aprés sont autorisées, a condition
qu’elles préservent ou restaurent le caractére de zone
humide (au sens des articles L.211-1et R.211-108 du
code de I'environnement) et le cas échéant les habitats
favorables aux espéces protégées qui s’y développent
(au sens des articles L 411-1 et L 411-2 du code de
I'environnement) :

- les travaux d’entretien ou d’exploitation de la couverture
végétale (coupes et exportation, broyage in-situ),

- les clbtures de type agricole,

- les travaux d'entretien des voies, chemins, fossés et
réseaux divers existants (aérien et souterrain), dans le
respect de leurs caractéristiques actuelles,

- les travaux d’entretien des équipements existants,

- la réalisation d’équipements légers, sans soubassement, a
vocation pédagogique et/ou de conservation des
habitats naturels et des espéces sauvages,

- Dans le secteur N1, les ouvrages et installations
strictement nécessaires & limplantation de pylénes et
gares de téléski, afin de ne pas porter atteinte aux
fonctionnalités écologiques de la zone.

2.9 Dans les secteurs DE DOMAINE SKIABLE :

- En cas de présence d'une zone humide (au sens des
articles L. 211-1 et R .211-108 du code de

2.9

e les travaux d’entretien des équipements existants.

Dans le secteur N1, les ouvrages et installations strictement
nécessaires a l'implantation de pylénes et gares de téléski, afin de ne
pas porter atteinte aux fonctionnalités écologiques de la zone.

Dans les secteurs de domaine skiable :

Les constructions, aménagements et installations nécessaires a
I'exploitation et au développement des pistes de ski, ainsi que les
constructions et installations de production de neige de culture, les
installations techniques légéres.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve de prendre toutes les
dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui pourrait en
découler au regard du fonctionnement du domaine skiable.

En cas de présence d'une zone humide (au sens des articles L. 211-1
et R. 211-108 du code de [l'environnement), les occupations et
utilisations du sol ci-dessus sont autorisées, a condition qu’elles
préservent le caractére de zone humide (au sens des articles L. 211-1
et R. 211-108 du code de l’environnement) et le cas échéant les
habitats favorables aux especes protégées qui s’y développent (au
sens des articles L. 411-1 et L. 411-2 du code de I'environnement), ou
en dernier recours qu’elles compensent leurs effets.
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I'environnement), les occupations et utilisations du sol ci-
apres sont autorisées, a condition qu’elles préservent le
caractere de zone humide (au sens des articles L. 211-1
et R. 211-108 du code de l'environnement) et le cas
échéant les habitats favorables aux especes protégées
qui s’y développent (au sens des articles L. 411-1 et L.
411-2 du code de [l'environnement), ou en dernier
recours qu’elles compensent leurs effets,

les constructions, aménagements et installations
nécessaires a l'exploitation et au développement des
pistes de ski, ainsi que les installations de production de
neige de culture, les installations techniques légeéres...,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve
de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict
minimum la géne qui pourrait en découler au regard du
fonctionnement du domaine skiable.
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B. Dispositions concernant les acceés et la voirie (article 3 N)

La modification n°3 procéde a une réécriture de I'article 3 en vue de faciliter la compréhension et I'application de la régle ; il s’agit de distinguer
plus clairement les dispositions applicables a la desserte des terrains d’'une part, aux acces d’autre part, et en dernier lieu les dispositions
concernant les raccordements a la voirie.

Concernant la desserte des terrains, la commune souhaite renforcer les conditions de sécurité pour les usagers des voies. Elle impose la
desserte de terrains par des voies publiques ou privées qui répondent a la destination des constructions et installations envisagées. Les
dimensions de ces voies doivent étre également adaptées aux usages qu’ils supportent et opérations qu’ils desservent. Le nombre d’accés aux
voies publiques ou voies privées ouvertes a la circulation publique est limité a 1 (méme en cas de division du terrain). Tout accés nouveau devra
présenter une largeur minimale de 5 métres. Les raccordements a la voirie doivent présenter certaines caractéristiques : un palier d’une largeur
de 5 metres et d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur d’au moins 5 metres, a partir du bord extérieur de la plateforme de la voie
publique sur laquelle elles débouchent. Les acces doivent en outre présenter une pente inférieure a 14%.

Article 3 avant la modification n°3 Article 3 aprés la modification n°3

3.1 Dispositions concernant les raccordements aux 3.1
voies publiques :

Dispositions concernant la desserte des terrains :

- Les constructions et installations sont refusées sur des terrains qui ne

Les occupations et utilisations du sol sont refusées si les
raccordements provoquent une géne ou présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces raccordements.
Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du
trafic qu’ils supportent.

Le nombre des raccordements sur les voies
publiques peut étre limité dans lintérét de la
sécurité. Le raccordement d'un accé€s a une voie
publique doit présenter :

- une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 m, a partir de la chaussée de la voie
publique,

3.2

seraient pas desservis par des voies publiques ou privées ne répondant
pas a l'importance ou a la destination des constructions et installations
envisagées, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu notamment de leur
gabarit, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent
étre adaptées aux usages qu'ils supportent et aux opérations qu'ils
doivent desservir.

Dispositions concernant les acces.

Les constructions et installations sont refusées si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques et des voies
privées ouvertes a la circulation publique, ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu
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- un tracé facilitant la giration des véhicules.
3.2 Dispositions concernant les accés et la voirie :

Les occupations et utilisations du sol sont refusées sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées, ainsi que par des accés ne
répondant pas a limportance ou a la destination des
constructions envisagées, et notamment si les
caractéristigues de ces voies ou de ces acces rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie, de déneigement et d'enléevement des
ordures ménageéeres. Cette sécurité doit étre appréciée
compte-tenu notamment de leur gabarit, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic qu’ils supportent.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques
des voies et accés doivent étre adaptées aux usages
gu'ils supportent et aux opérations qu'ils doivent
desservir.

3.3

notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic qu’ils supportent.

Le nombre d’acces sur les voies publiques et sur les voies privées
ouvertes a la circulation publique est limité a 1 par terrain dans l'intérét de
la sécurité. En cas de division d’un terrain, un seul acces sera autorisé
pour I'’ensemble des terrains issus de la division.

Tout acces nouveau sur une voie publique ou sur une voie privée ouverte
a la circulation publique doit présenter une largeur maximum de 5 métres.

Dispositions concernant les raccordements a la voirie :

Tout nouveau raccordement sur une voie publique ou sur une voie privée
ouverte a la circulation publique doit présenter :

e un palier d’'une pente inférieure ou égale a 5%, sur une longueur
d'au moins 5 meétres, a partir du bord extérieur de la plateforme de
la voie, et d’une largeur de 5 metres de chaussée ;

e au-dela du palier, une largueur minimum de chaussée adaptée a
la nature et a l'intensité du trafic qu’il supporte.

Dans tous les cas, tout nouveau raccordement doit présenter :
« untracé ou un dispositif facilitant la giration des véhicules,

e une aire de manceuvre permettant aux véhicules de faire demi-
tour a l'intérieur du terrain d’assiette du projet sans empiéter sur
la voie de desserte,

e une pente inférieure a 14 %.
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‘ C. Dispositions concernant la desserte par les réseaux (article 4 N)

La modification n° 3 ajuste simplement la rédaction de larticle 4.3 sur I'’évacuation des eaux pluviales et de ruissellement (suppression d’un
doublon) et celle de l'article 4.2 sur les eaux usées.

L’article 4 A est désormais rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reuge-barré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

4.2Assainissement des eaux usées :

- Toute construction et installation occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement par un dispositif
d'évacuation de type séparatif etefficace, conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du
PLU.

- En l'absence de réseau public d'assainissement ou dans l'attente de son extension, toute construction ou installation génératrice d'eaux usées
n'est admise que sous réserve des possibilités de mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux recommandations
techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU.

- Les dispositifs d'assainissement non collectif seront réalisés de maniére a pouvoir étre mis hors service et permettre le raccordement au
réseau public au moment de la création de ce dernier.

- L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, les fossés ou réseaux d'eaux pluviales est interdite.
- L’évacuation des effluents agricoles dans le réseau public est interdite.

4.3Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :

Toute construction, toute installation, toute surface imperméable nouvellement créée (telle que terrasse, toiture, voirie), doit étre équipée d'un
dispositif d'évacuation des eaux pluviales conforme aux recommandations techniques prescrites en application des annexes sanitaires du PLU
et du reglement des eaux pluviales.
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D. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies (article 6 N)

Il est maintenu, comme dans la rédaction actuelle de l'article 6, des dispositions générales et des dispositions particuliéres ; la philosophie initiale
des régles est conservée.

Les exceptions permettant une implantation dans la bande de recul, entre 0 et 3,80 métres sont précisées : les dispositifs techniques permettant
l'isolation thermique y sont clairement intégrés, et les chalets d’estive ne bénéficient plus de cette exception.

Concernant les dispositions générales, la modification n°3 a pour objet de :

e reformuler le premier alinéa sur les voies concernées par I'application de I'article 6, en précisant qu’il s’agit de toutes voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer ; la référence aux « chemins ruraux » devient inutile et est
donc supprimée, s’agissant de voies privées ouvertes a la circulation publique ;

o redéfinir les modalités de calcul de la distance et préciser les éléments de débords ; actuellement, le calcul se fait au nu de la facade,
sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 meétre de profondeur ; il est prévu que le calcul se fera en tout point de la
construction, y compris ses éléments de débords tels que débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents ;

e exclure les postes EDF de la régle de recul.

Concernant les dispositions particuliéres, la modification n°3 a pour objet de :

e indiquer que le recul se calcule également par rapport aux voies existantes ;

e hors marges de reculement éventuelles indiquées au document graphique, intégrer la possibilité d’une implantation dans la bande de
recul pour les installations techniques (non plus les ouvrages) nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif (a
'exception des postes EDF), les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de Iisolation thermique par I'extérieur des
constructions existantes d’'une épaisseur maximum de 0,30 métre par rapport a la facade existante, et les aménagements en faveur des
personnes a mobilité réduite. Cette possibilité n’est plus ouverte aux chalets d’alpage et batiments d’estive.

Article 6 avant la modification n°3 Article 6 aprés la modification n°3
6.1 Dispositions générales al'ensemble de la zone N : 6.1Dispositions générales :
Les voies entrant dans le champ d’application du présent - Les voies entrant dans le champ d’application du présent article sont les
article sont les voies publiques, les chemins ruraux, et les voies publiques et les voies ouvertes a la circulation publique.
voies ouvertes a la circulation publique.
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Pour I'application des réegles ci-aprés, le calcul se fera au
nu de la facade, sans tenir compte de ses éléments de
débords éventuels, tels débords de toitures et tout
ouvrage en saillie a condition que leur profondeur par
rapport a la fagade concernée ne dépasse pas 1,50 m et
en cas d’implantation en limite, que la hauteur de leur
implantation soit égale ou supérieure a 4,50 m du sol
fini1o,

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques
un recul minimum :

- de 25 m par rapport a I'axe de la RD 1212,
- de 18 m par rapport a I'axe de la RD 309A.

6.2 Dispositions particuliéres alI'ensemble de la zone N

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés
par les marges de reculement indiquées au réglement
graphigue du PLU (piéce n°3-1), les constructions et
installations doivent respecter, par rapport aux emprises

publiques existantes, a modifier ou a créer, un recul
minimum de 5 m.

L'implantation entre 0 et 5 m par rapport aux limites des
emprises publiques est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphique
(piece n°3-1), dans les cas suivants :

- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif,

- aménagements en faveur des personnes a mobilité
réduite,

- dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
l'isolation thermique par I'extérieur des

constructions préexistantes a compter de la date a laquelle le

Pour I'application des régles ci-apreés, le calcul se fera en tout point de la
construction y compris ses éléments de débords, tels que débords de
toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents.

En cas d’implantation en limite, les éléments de débords, tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents
devront étre situés a une hauteur égale ou supérieure a 4,50 métres du
sol fini et avoir une dimension inférieure ou égale a 1,50 métre. )

Hors agglomération, sauf pour les installations techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a
I'exception des postes EDF, les constructions et installations doivent
respecter par rapport aux limites des emprises publiques et des voies un
recul minimum :

o de 25 metres par rapport a I'axe de la RD 1212,
o de 18 métres par rapport a I'axe de la RD 309A.

(@ On se réferera aux schémas illustrant la prise en compte des éléments de
débords, figurant dans le glossaire.

6.2Dispositions particuliéeres :

Sous réserves de retraits particuliers, s'ils existent, fixés par les marges
de reculement indiquées au réglement graphique du PLU (piéce n°3-1),
les constructions et installations, y compris les constructions et
installations enterrées, doivent respecter, par rapport aux emprises

publigues et aux voies existantes, a modifier ou a créer, un recul
minimum de 3,80 metres.

L'implantation entre 0 meétres et 3,80 metres par rapport aux limites des
emprises publiques et aux voies est autorisée, et ce hors marges de
reculement éventuelles indiquées au réglement graphique (piéce n°3-1),
dans les cas suivants :

e installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, a I'exception des postes
EDF,

¢ aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

e dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation
thermique par [l'extérieur des constructions existantes non
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présent PLU est devenu exécutoire, démolies d’une épaisseur maximum de 0,30 metre par rapport a

- pour l'extension des CHALETS D'ALPAGES ET la fagade existante.
BATIMENTS D’ESTIVE.

Les dispositifs techniques nécessaires au renforcement
de lisolation thermique par l'extérieur des constructions
existantes d’une largeur maximum de 0,30 m par rapport
a la facade existante et quel que soit la distance
d’implantation par rapport aux emprises publiques,
peuvent déroger aux dispositions du présent article a
compter de la date a laquelle le présent PLU est devenu
exécutoire, a condition de ne pas empiéter sur les
emprises publiques.
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E. Dispositions concernant I'implantation par rapport aux limites de propriété (article 7 N)

La modification n°3 redéfinit les modalités de calcul de la distance et réduit en conséquence le recul minimum a respecter, qui passe de 3 metres
a 1,80 metre. Actuellement, le calcul se fait au nu de la fagade, sans tenir compte des éléments de débords jusqu’a 1,50 métre de profondeur ; il
est prévu que le calcul se fera en tout point de la construction, y compris ses éléments de débords.

La liste des éléments des débords est Iégerement modifiée par I'ajout des auvents et la suppression des saillies, et I'exception en cas
d’implantation en limite de propriété voisine est supprimée.

L’implantation dans la bande de recul, entre 0 et 1,80 metre (il est précisé qu’elle est calculée par rapport aux limites séparatives de propriété)
reste admise dans un certain nombre de cas qui sont repris pour I'essentiel ; il est néanmoins procédé aux ajustements suivants :

e les postes EDF sont exclus des installations (non plus ouvrages) techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif pouvant étre implantés dans la marge de recul; la notion d'ouvrage technique est en outre remplacée par celle
d’installation technique ;

e I'exception pour les dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur est précisée.

L’article 7 N est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reugebarré; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

7.1 Dispositions générales a'ensemble-delazone A :

Pour I'application des regles ci-apres, le calcul se fera en tout point de la construction y compris au-nu-delafacade,sans-tenicompte
de ses éléments de débords éventuels, tels que débords de toitures, balcons, saillies, encorbellements, marquises et auvents. —a

J

7.2 Dispositions particuliéres aFensemble-delazoneA :

Les constructions et installations doivent respecter par rapport aux limites séparatives des propriétés privées voisines un recul minimum de
3-metres1,80 meétre.

L'implantation entre 0 metre et 3-metres 1,80 metre par rapport aux limites séparatives de propriété est admise dans les cas suivants :

« installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a I'exception des postes EDF,
« aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

« dispositifs techniques nécessaires au renforcement de l'isolation thermique par I'extérieur des constructions existantes non démolies, d’'une

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 288



la fagade existante-et-guel-gue soitla-distance-d’implantation-parrapport-par

aualle le nracan ) davan ava olre ondifion ade na n
SAZ o = SATA = o0 —a GO GO0

F. Dispositions concernant I'implantation sur une méme propriété (article 8 N)

De méme que pour l'application des articles 6 et 7, la distance est mesurée par rapport aux éléments de débords des constructions.

Actuellement, I'implantation sur une méme propriété n’est pas réglementée ; la modification n°3 impose le respect d’une distance maximum de
7,60 métres entre tout point de deux constructions sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords.

Article 8 avant la modification n°3 Article 8 aprés la modification n°3

L’implantation des constructions et installations est libre. La distance mesurée horizontalement entre tout point de deux constructions
sur une méme propriété, y compris leurs éléments de débords tels que
débords de toitures, balcons, encorbellements, marquises et auvents, doit étre
au maximum de 7,60 meétres.

G. Dispositions concernant la hauteur maximale (article 10 N)

La rédaction de l'article 10 du secteur N évolue dans le cadre de la modification n°3. La distinction entre les dispositions générales et les
dispositions particulieres est supprimée pour plus de cohérence.

La limite de hauteur des extensions est précisée mais conservée et enrichie. La limite de hauteur de 9 métres, auparavant applicable aux
réhabilitations ou extensions d’une construction a usage d’habitation existante, est étendue a I'ensemble des constructions. Les modalités de
calcul des hauteurs maximales sont explicitées. Dans ce cadre, une nouvelle limite est ajoutée : 13 metres entre le point le plus haut de la
construction et le point le plus bas du niveau de la construction. Dans le STECAL, ces hauteurs sont de 13 et 17 meétres. Les exceptions a ces
régles sont précisées et la référence aux constructions liées aux activités agricoles, pastorales et forestiéres professionnelles est supprimée.
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En cas de réfection de toiture pour l'isolation thermique par I'extérieur d’'une construction existante, le dépassement de hauteur autorisé est porté
a 0,4 métre.

Dans le secteur Nlis, alors qu’auparavant la hauteur maximale des constructions était déterminée par la volumétrie de I'existant, par souci de
protection du paysage environnant, il est désormais prévu que toute construction doit tenir compte du caractere des lieux et s’intégrer dans le site
et I'environnement.

Article 10 avant la modification n°3 Article 10 aprés la modification n°3

10.1 - D’une part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder 9

. . L R metres, entre :
10.1 Dispositions géneérales a I'ensemble de la zone N : etres, entre

- le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet

Les dispositions ci-aprés ne s'appliguent pas aux s . , .
P P ppiiq P de l'acrotere dans le cas des toitures-terrasses existantes,

constructions, installations et ouvrages suivants, dont la

hauteur doit toutefois s'intégrer dans I'environnement bati - et le point le plus bas du terrain aménagé au droit de la construction
existant : hors débords (avant-toits, balcons, auvents).

- constructions liées aux activités agricole, pastorale et Ne sont pas pris en compte pour le calcul de cette hauteur, les rampes d’acces
forestiére professionnelles, aux stationnements souterrains des véhicules automobiles, & condition que la

largeur de [louverture en facade nécessaire a la desserte desdits
stationnements soit limitée a 5 métres maximum et dans la limite d’une seule
- ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des | ouverture par construction.

services publics ou d’intérét collectif,

- équipements publics et constructions d’intérét collectif,

10.2 - D’autre part la hauteur maximum de la construction ne doit pas excéder
- ouvrages techniques de faible emprise (cheminées et 13 métres, entre :

r rstr res légéres, notammen . . N _
autres superstructures leégeres, notamment le point le plus haut pris au faitage de la construction ou au sommet

celles liées aux techniques d'utilisation des énergies de l'acrotére dans le cas des toitures-terrasses existantes,

renouvelables des constructions autorisees), et le point le plus bas du niveau de la construction.

La hauteur maximum des batiments est mesurée entre tout
point situé sur la ligne de faitage la plus haute de 'ensemble
immobilier indivisible, projeté sur le point le plus bas du
terrain fini aprés travaux d'exhaussement ou d'affouillement
de sol nécessaires pour la réalisation du projet, pris dans le
périmetre d’emprise au sol au droit des facades (hors
balcons) dudit ensemble immobilier indivisible.
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En cas de réfection de toiture pour lisolation thermique
d’une construction existante, un dépassement de 0,30 m de
la hauteur de la construction est toléré si cette derniere
dépasse la hauteur maximum autorisée aprés réfection de
la toiture conformément au décret du 15 juin 2016 n°2016-
802.

10.2 Dispositions particulieres a I'ensemble de la zone N :

La hauteur maximum telle que définie ci-dessus ne doit pas
excéder :

- pour toute réhabilitation ou extension d’une construction a
usage d’habitation existante : 9 m, ou peut s’en tenir a la
volumétrie de [l'existant si elle dépasse déja cette
hauteur.

-dans le STECAL : 13 m.

- dans le secteur Nlis : la hauteur de la construction doit
S’en tenir a la hauteur de la volumétrie de 'existant.

Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL
OU ARCHITECTURAL et les CHALETS D'ALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE, la hauteur existante doit étre
conservée sauf en cas de de réfection de toiture pour
lisolation thermique d’'une construction existante, un
dépassement de 0,30 m de la hauteur de la construction est
toléré si cette derniere dépasse la hauteur maximum
autorisée aprés réfection de la toiture conformément au
décret du 15 juin 2016 n°2016-802. En outre, dans le cadre
de toute isolation ou réfection de toiture, un soin particulier
est demandé pour donner lisibilité en rives d’une épaisseur
de toit tenue au plus prés de l'existant ou au maximum a 0,25
m sur une profondeur en sous face d’au moins 0,25 m.

‘Altitude du point le plus haut pris au

/D\'“‘ge de la construction = 1114,20

D Rae
S

Alitude du point le plus bas
de la construction = 1101,20

10.3 Les dispositions des articles 10.1 et 10.2 ci-dessus ne s'appliquent pas
aux constructions et installations suivantes, dont la hauteur doit toutefois
s'intégrer dans l'environnement bati existant :

équipements publics et constructions d’intérét collectif, a
I'exception des postes EDF,

installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif, a I'exception des postes
EDF,

installations techniques de faible emprise telles que cheminées
et autres superstructures légeres, notamment celles liées aux
techniques dutilisation des énergies renouvelables des
constructions autorisées, a condition que leurs dimensions
unitaires soient inférieures a 2 métres par 2 métres et que leur
hauteur ne dépasse pas 50 centimétres au-dessus du faitage.

10.4 En cas de réfection de toiture pour lisolation thermique par 'extérieur
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d’'une construction existante non démolie, un dépassement de 0,40 metre de la
hauteur de la construction est toléré si cette derniére dépasse la hauteur
maximum autorisée aprées réfection de la toiture.

10.5 Dans I'’ensemble de la zone N, pour toute réhabilitation ou extension
d’une construction a usage d’habitation existante, la hauteur maximum telle
que définie ci-dessus ne doit pas excéder: 9 metres, ou peut s’en tenir a la
hauteur de l'existant si elle dépasse déja cette hauteur.

10.6 Dans le STECAL, les hauteurs maximum telles que définies ci-dessus
sont respectivement de 13 métres et 17 métres.

10.7 Dans le secteur Nls, toute construction et installation doit tenir compte
du caractére des lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022

292




H. Dispositions concernant I'aspect extérieur (article 11 N)

La rédaction de l'article 11 est réorganisée pour en faciliter la compréhension et I'application.

Dans sa rédaction actuelle, I'article 11 comporte trois séries de dispositions : des dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N
concernant les constructions, des dispositions générales applicables a 'ensemble de la zone N concernant les cl6tures, puis des dispositions
particulieres applicables a I'ensemble de la zone N concernant les clétures. La modification n°3 simplifie la présentation de l'article 11, qui ne
comporte plus que deux séries de dispositions, concernant les constructions et les installations d’une part (article 11.1), les cl6tures d’autre part
(article 11.2).

Concernant les constructions et installations, la modification n°3 a pour objet de :

supprimer la disposition actuelle, source de confusion lors de l'instruction des demandes d’autorisations d’urbanisme, prévoyant que
l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux lorsqu’un projet est de nature a mettre en ceuvre des
matériaux ou des techniques liées aux économies d’énergies, aux énergies renouvelables, a la bio-construction, ou & la gestion des eaux
pluviales ;

réglementer la construction des courettes anglaises, qui se sont multipliées dans les projets soumis aux services instructeurs ;

étendre a ce secteur les dispositions actuellement prévues dans les secteurs de la zone U (UH1t et UH2), dans le cas ou le volume d’'une
construction nouvelle comprendrait une fagade de plus de 250 m?;

imposer un rapport de 0,80 maximum entre la hauteur telle que définie a l'article 10 et la longueur de la construction (la notion
d’installation a été supprimée car, au vu de sa définition donnée dans le glossaire, le respect du rapport de 0,80 n’a pas de sens sur ce
type d’ouvrage), dans le cas d’'une construction nouvelle ou d’extension d’'une construction existante ; dans ce méme cas, imposer un
rapport d’au minimum 0,65 entre la largeur la plus étroite de la construction et sa longueur ;

compléter les régles sur I'aspect des fagades par des dispositions sur I'entrée des stationnements souterrains, sur les dispositifs de type
pompes a chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages, et sur l'interdiction des balustrades de balcon en verre ou
matériaux translucides et vérandas ;

ajuster et renforcer les prescriptions sur I'aspect des toitures, dont I'aspect était jusque la peu encadré : - les toitures doivent étre en
harmonie avec celles des constructions existantes dans I'immédiat voisinage — les panneaux solaires doivent étre intégrés dans le pan de
la toiture concernée - la dimension unitaire des ouvertures dans le plan du pan de la toiture est fixée a une surface de 1,50 métre carré et
3% de la surface totale de la toiture, - les, - les puits de lumiére sont interdits, - les toitures doivent étre a deux pans non inversés de
méme inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans
découpes, sans angle coupé, etc.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux pans si le
type de couverture proposé contribue & améliorer I'intégration du projet dans le site.

les toitures-papillons, toitures plates et toitures terrasses sont interdites ;

les toitures multi pans sont interdites, - la pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35%, - en cas de réalisation de travaux
de rénovation, réhabilitation ou extension d’une construction existante dont la pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la
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toiture du projet pourra étre identique a celle de I'existant, - la dimension des avants-toits doit étre au minimum de 1,20 métre (la facon de
calculer cette dimension est expliquée dans les schémas du glossaire) ;

e les disposition concernant spécifiquement les constructions d’intérét patrimonial ou architectural et les chalets d’alpage et batiments
d’estive sont supprimées.

Concernant les clbtures, les dispositions générales et particuliéres de I'actuel article 11 sont rassemblées dans une méme partie et reprises quasi
a lidentique. Leur construction n’est plus seulement réservée au cas des constructions d’intérét patrimonial ou architectural, chalets d’alpages et

batiments d’estive.

Article 11 avant la modification n°3

Article 11 apres la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a
I"Orientation d'’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions générales a I'ensemble de la zone N
concernant les constructions :

Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux
ou des techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies
renouvelables, a la bio-construction, ou a la gestion des eaux
pluviales, lI'aspect des constructions peut étre apprécié selon
des critéres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés pour
les articles 11.3 et 11.4. Le demandeur ou l'auteur du projet doit
alors justifier de la bonne insertion des dispositions
architecturales du projet, dans le site et I'environnement bati.

Pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET PATRIMONIAL OU
ARCHITECTURAL et les CHALETS DALPAGES ET
BATIMENTS D’ESTIVE :

- pour toute réhabilitation et/ou extension, d'une construction
existante, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes, des facades de ladite
construction, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins,
petits parcs, vergers...).

Les dispositions des paragraphes 11.1.b et 11.1.c ci-dessous ne
S‘appliquent pas aux équipements publics et constructions

A titre informatif, il convient de se reporter également a I'Orientation
d'Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

11.1 Dispositions concernant les constructions et installations :

Pour toute réhabilitation et/ou extension, d'une construction ou
installation existante, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes, des facades de ladite construction ou
installation, ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs,
vergers...).

a. Implantation et volume

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte du béati environnant et en s'y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par
leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction ou
installation.

- Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

- Lorsqu’il est nécessaire, le blocage des pentes doit étre réalisé :

soit par des plantations,
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d'intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans [I'environnement
bati.
a. Implantation et volume

L'implantation, le volume et les proportions des constructions et
installations dans tous leurs éléments doivent étre déterminés
en tenant compte de I'environnement et en s'y intégrant le mieux
possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et
par leurs aménagements extérieurs, et notamment du point de
vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite
construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur
acces, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modification importante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé :
- soit par des plantations,
- soit par un mur de souténement.

b. Aspect des fagcades :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére
des lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

c. Aspect des toitures :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére
des lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

11.2 Dispositions générales a I'ensemble de la zone N
concernant les clétures :

Les clbtures sont contraires aux caractéristiques du paysage
montagnard ouvert de la commune,

Le cas échéant, elles doivent étre de type agricole (piquets bois
avec ou sans fil métal) et d’une hauteur maximale de 1 m, et
leur implantation en bordure de voirie publique doit faire I'objet
d’'une demande d’alignement aupres du gestionnaire de la
voirie.

11.3 Dispositions particuliéres a la zone N concernant les

soit par un ouvrage de souténement.

La construction de courettes Anglaises est strictement limitée au
périmétre de la construction couvert par un avant-toit.

Tout volume d’une construction nouvelle qui comprendrait une fagade
de plus de 250 m?2 doit étre composé de plusieurs volumes
apparents. Ces derniers doivent étre distingués par des différences
de gabarit, d’alignement des éléments de fagades, complétés
éventuellement par une diversification dans la répartition des
matériaux.

Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la hauteur maximum telle que
définie a l'article 10 et la longueur de la construction (hors éléments
de débord et contreforts) doit étre au maximum de 0,80.

Dans le cas d’une construction nouvelle ou d’extension d’une
construction existante, le rapport entre la largeur la plus étroite de la
construction et sa longueur (hors éléments de débords et contreforts)
doit étre au minimum de 0,65.

Aspect des facades :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

Les matériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement
congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses,
agglomérés, ...).

Un équilibre entre minéralité (pierre, enduits...) et utilisation de bois
non peint doit étre recherché en fonction de I'environnement béati du
projet de construction.

Les dispositifs de type pompes a chaleur, appareils de climatisation,
VMC et ventilations de garages ne devront pas étre visibles de
l'espace public et seront accolés a la construction principale. Le
nombre de dispositif est limité a un par construction. Le dispositif
sera réalisé selon les caractéristiques architecturales de la
construction a laquelle il est accolé.
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clétures :

Uniguement pour les CONSTRUCTIONS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL et les CHALETS
D'ALPAGES ET BATIMENTS D’ESTIVE :

- les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés
dans leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a
I'exception des percements utiles aux acces. Dans ce cas,
leur hauteur existante peut étre conservée.

Les balustrades de balcon en verre ou matériaux translucides, sont
interdites.

L utilisation de teintes monochromatiques pour les enduits, les bois
et parements en facades est interdite.

Les vérandas sont interdites.

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

Les fagades des constructions doivent étre réalisées a partir de
l'usage d’un ou deux matériaux en plus du bois non peint.

Aspect des toitures :

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des
lieux et s’intégrer dans le site et I'environnement.

Les toitures doivent étre en harmonie avec celles des constructions
existantes dans 'immédiat voisinage.

Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, doivent étre
positionnés en toiture et intégrés dans le plan du pan de la toiture
concernée.

Les ouvertures dans le plan du pan de la toiture considérée sont
autorisées a condition que leur superficie ne dépasse pas 3% de la
surface totale de la toiture a pans de la construction, et que leur
dimension unitaire n'excéde pas une surface de 1,50 métre carré.

En référence aux ardoises grises de la région et aux tavaillons de
bois, la couleur des matériaux doit étre de teinte brune a gris moyen.

Les puits de lumiere sont interdits.
Les toitures plates et les toitures terrasses sont interdites.

La transformation d’une toiture plate existante en toiture terrasse est
interdite.

L’emploi du zinc patiné ou du bac acier est autorisé suivant les
caractéristiques architecturales de la construction.

Les toitures doivent étre a deux pans non inversés de méme
inclinaison, de forme simple, sans accident de toiture (excepté pour
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les ouvertures autorisées), sans trouée de toiture, sans découpes,
sans angle coupé.

Les entrées de garage souterrain séparées de la construction
principale, pourront ne pas étre couvertes par une toiture a deux
pans si le type de couverture proposé contribue a améliorer
lintégration du projet dans le site.

Les toitures-papillons sont interdites.
Les toitures multi pans sontinterdites.
La pente des toitures a pans doit étre supérieure ou égale a 35 %.

En cas de réalisation de travaux de rénovation, réhabilitation ou
d’extension d’une construction ou d’une installation existante dont la
pente de la toiture est inférieure a 35%, la pente de la toiture du
projet pourra étre identique a celle de l'existant.

La dimension des avant-toits doit étre au minimum de 1,20 metre,
calculée conformément aux schémas explicatifs figurant dans le
glossaire.

11.2 Dispositions concernant les clétures :

Les cl6tures sont contraires aux caractéristiques du paysage
montagnard ouvert de la commune.

Le cas échéant, elles doivent étre de type agricole (piquets bois
avec fil métal) et d’'une hauteur maximale de 1 meétre, et leur
implantation en bordure de voirie publique doit faire I'objet d’une
demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

Les murs et murets en pierre existants doivent étre conservés dans
leur intégralité, et méme reconstitués si besoin, a I'exception des
percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur existante
peut étre conservée.
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|. Dispositions concernant le stationnement (article 12 N)

La modification n°3 procede a une Iégére précision concernant les caractéristiques des places de stationnement, dont une partie était auparavant
située dans l'article 13.2.

L’article 12 N est rédigé comme suit (les éléments supprimés figurent en reugebarré-; les éléments ajoutés figurent en bleu) :

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations autorisés, et doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective, ainsi que des chemins d'accés ou de promenade, particulierement en cas
d’accueil du public.

Les places de stationnement extérieures doivent étre perméables et situées hors de I’emprise des constructions édifiées en sous-sol.
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J. Dispositions concernant les espaces libres et plantations (article 13 N)

La modification n° 3 procede a une réécriture sensible de la régle du traitement des espaces libres. La régle concernant les caractéristiques des
stationnements a été transférée a I'article 12, et certaines dispositions trop généralistes (rapport entre la qualité des aménagements paysagers et
la nature de I'opération) ou inadaptées a la zone (gestion des berges des cours d’eau) ont été supprimées.

S’agissant de l'obligation de planter et de réaliser des espaces libres, les dispositions générales de l'actuel article 13.2, sont pour la plupart
maintenues dans les mémes termes. Seule une disposition générale concernant la qualité et 'importance des aménagement devant tenir compte
du caractére et naturel des lieux environnant est supprimée. La modification n°3 a également pour objet de supprimer également les dispositions
suivantes :

e les places de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre réalisées en matériaux perméables (la disposition est
intégrée a larticle 12) ;
¢ I'emploi d’enrochements pour le souténement des terres est interdit.

Article 13 avant la modification n°3 Article 13 aprés la modification n°3

A titre informatif, il convient de se reporter également a | A titre informatif, il convient de se reporter également a [I'Orientation

I’Orientation d'’Aménagement patrimoniale (piece n°5-2). d'’Aménagement patrimoniale (piéce n°5-2).

13.1 Espaces Boisés Classés 13.1 Espaces Boisés Classés :

Les ESPACES BOISES CLASSES, a conserver ou a - Les espaces boisés classés, a conserver ou a créer, figurant au
créer, figurant au reglement graphique du PLU (piéce n°3- réglement graphique du PLU (piece n°3-2) sont soumis aux dispositions
2) sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du CU, de l'article L.130-1 du CU, qui garantit leur préservation intégrale ou leur
qui garantit leur préservation intégrale ou leur remplacement par des plantations équivalentes.

remplacement par des plantations équivalentes. - Y sont interdits, notamment, les défrichements et les recouvrements par

Y sont interdits, notamment, les défrichements et les tous matériaux imperméables (mortier, bitume...).
recouvrements par tous matériaux imperméables (mortier,

bitume.... - Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis & déclaration préalable,

sauf dans les cas prévus a l'article L.130-1 du CU.
Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a
déclaration préalable, sauf dans les cas prévus a l'article
L.130.1 du CU. - La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au

13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces libres :
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13.2 Obligation de planter et de réaliser des espaces milieu et au paysage sont exigés.

libres : . . . -
- Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites

La qualité et l'importance des aménagements paysagers parcellaires sont interdites.
devront étre en rapport avec la nature de I'opération, et
tenir compte du caractere rural et naturel des lieux
environnants.

- Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 metres) disposées en
murs rideaux, sont interdites. Les plantations de hautes tiges ne
pourront étre plantées a moins de 5 métres des limites séparatives.

La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales

adaptées au milieu et au paysage sont exigés.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des
limites parcellaires sont interdites.

Les plantations de hautes tiges (supérieures a 2 m)
disposées en murs rideaux, sont interdites. Les plantations
de hautes tiges ne pourront étre plantées a moins de 5 m
des limites séparatives.

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf
contraintes techniques, étre réalisées en matériaux
perméables.

L’emploi d’enrochements pour le souténement des terres
est interdit.

Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre
aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre
sur une profondeur minimum de 5m par rapport au
sommet des berges ou de I'axe des cours d'eau identifiés
dans I'OAP patrimoniale (piece n°5-2), a adapter selon les
situations topographiques??.

11 On se réferera aux schémas illustrant les reculs a
respecter vis-a-vis des cours d’eau, figurant en annexe

Modification n® 3 du PLU — Rapport de présentation — Juin 2022 300



