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1 PREAMBULE

Par délibération n*2010-1709 en date du 20 Septembre 2010, le Conseil de la Communauté
urbaine de Lyon a approuvé la création de la zone d’aménagement concerté (ci-aprés « ZAC »)
TERRAILLON, ainsi que I'engagement d’une consultation d’aménageurs pour conduire cette
opération.

La Metropole de Lyon a en effet décidé, conformément aux dispositions de l'article L -300-4 du Code de
l'urbanisme, de confier |a réalisation de cette opération & un aménageur, conformément al.lx dispositions
des articles R 300-4 4 R 300-11 du code de l'urbanisme. ,:‘ P W
{ 4 ﬂ W 1\‘ <

,-'—-‘. ﬁ‘:‘\; "\'\

Au terme de la procédure de désignation, 'offre de la Société d' Equupement du Rhﬁne ?'t‘,de Lyon (ci-
aprés « SERL ») a &té retenue. LN sl‘_\ N oy
"'it‘*--. \f\\ .\\"
® *XV 2

W O ot z’
Par une délibération n°2013-4294 en date du 18 novembre: 2013 Ia Cons;il de Ia Communauté urbaine

a approuve le choix de la SERL comme ameénageur,, alnsi que le pr0]et de convention de concession
d’aménagement. N r

" _‘ o
L k # »
o £ 1 i

Depuis la désignation de la SERL comme aménageur de Ia ZAC en janvier 2014, les études
opérationnelles ont mis en avant Ja vétuste des parties Nord des batiments A et B de l'ilot
Terrailion, fortement dégradees et nécess:tant de nombreux travaux pour étre réhabilitées.

Q.
La premiére évolution souhat}ée par les partena:res porte sur la démolition de I'ensemble des
batiments A et B en vue de reconstrwre de nouveatux immeubles de logements.

J.l

Ce choix de démolition des  parties Nord des batiments A et B (qui devaient juste étre réhabilitées
initialement) rend le projet plus cohérent en ce qui concerne la requalification urbaine du
secteur: {plan de composmon, espaces publics, ...).

La deuxiéeme evo.'utfon ‘est sur Ia programmaﬂon de I'habitat, elle intégre la réalisation d’un

Etabhssement d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) d'environ 80 lits.

™,
4

Ces é:t_ud'e's__ ont conduit'a I'élaboration du présent dossier.
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2. Rappel du projet initial

2.1. Situation de I'opération

2.1.1.Plan de situation
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2.1.2.Plan de délimitation

GRANDLYON _ >

PLAN DE DELIMITATION . )

comimiune de Bron

m Plan projet - ..oucy 3G DA
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2.1.3.Rapport de présentation

Périmétre de I'opération et composition parcellaire

L'opération est délimitée comme suit :

« 3 'Ouest. par 'avenue Plerre Brossoleite,
= au Nord, par la rue Guillermin,
« au Sud par la rue Marcel Bramet,

» et & I'Esl par la rue Héléne Boucher.
Il est, de plus, traversé par la rue Guynemer qui permet de rejoindre la rue Guillemin 3 la

rue Bramet.

Elle comprend les parcelles suivantes ;

Section N°de Surface
parcelle {(m2)
B 845 1249
B 847 3063
B 726 4207
8731 300
B8 784 {en pariie) 550
B 785 13
B 1936 34844
B 71916 (en partie) 2035
B 1795 1645
8948 1442

Propriétaire

Privé en cours d'acquisition Grand
Lyon

Copropnéte

Societé Meécanique de Perrache (SMF)
SMP

SMP

SmP

Copropriété

Diocése

Copropriété

Ville de Bron

Ainsi que des morceaux de parcelles, rue Bramet, en cours de classement dans le

domaine public :

B 1724

B 351 (en partie)
B 878 (en partie)
B 879 (en partie)
B 1491 (en partie)

35
35
53
33
67

Privé
Frive
Frive
Privé
Privé

L'ensemble du périmétre couvre une surface d'environ 6 ha.
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3. Eléments de contexte

3.1. Localisation géographique :

3.1.1._La commune dans la Métropole de Lyon

Bron est une commune de premiére couronne de I'Est lyonnais qui s'est fortement développée

dans les années 1960. Sa population a baissé sensiblement depuis les années 1970, pour atteindre 39
815 habitants au dernier recensement de 2014, <\
H N\ J

—
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== ‘\ *-}.\I < Figure 1 : Situation de Bron dans la Métropole de Lyon
Y |

, Vllle trés _ﬂfverse dé?\S sa forme urbaine et sa composition sociologique, elle comprend des
quartiers ré51denuels'kc“;ui connaissent une forte valorisation immobiliere, et 4 ses 2 extrémités Nord et
Sud, les. deux princnpaux quarliers d’habitat social que sont Terraillon et Parilly. Ces quartiers
représenteqt__prés de 30% de |a population de Ia ville.

-

La commune de Bron de faible superficie et ne disposant pas de réserves fonciéres, ne peut
connaitre & moyen terme une évolution que par un rencuvellement de la ville sur elle-méme, avec
l'objectif de conserver une population de I'ordre de 40 000 habitants. Depuis plus de 5 ans, le centre-
ville évolue avec la création de la ligne de tramway T2 puis de la ligne T5, cette restructuration urbaine
ayant permis de stabiliser le chiffre de population autour de 39 000 habitants.
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3.1.2.Le quartier Terraillon

Ce quartier se situe au Nord-Est de la commune de Bron en limite des communes de
Villeurbanne et Vaulx-en-Velin. Ces communes constituent, avec notamment Vénissieux au Sud, la «
1ére couronne » de I'Est Lyonnais, qui s'est développée principalement dans les années 1960 et 1970. |

[N

——imy

R

o, 9 . : - Figure 2 : Plan de situation de Ja ZAC TERRAILLON

.
~mA moins ﬂe 5 km du centre-ville de Lyon, ce secteur est en pleine mutation, avec de nombreuses

opér.at_ioﬁs'qrbaineé ‘éh,,cours : Parilly, Carré de Soie, les autres volets de 'TORU Terraillon (secteur

Caravelle) ... :
Le quartier Terraillon est un quartier prioritaire des politiques publiques, classé Quartier

Palitique de la Ville, Il a bénéficié depuis 2008 d'une opération de renouvellement urbain (ORU) mise

en ceuvre dans le cadre du premier programme national de renouvellement urbain (PNRU) de I'Agence r

Nationale pour la rénovation urbaine (ANRU). Le quartier a éte retenu par le conseil d’administration de |

I'ANRU comme priorité nationale du nouveau programme national de renouvellement urbain {NPNRU).

¢ Des copropriétés privées fragilisées : immeubles construits dans les années 60, parc de ¢
copropriétés le plus important de I'agglomération, dégradation du bati et des espaces extérieurs
dégrades, ... %
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» Une grande fragilité¢ sociale : 70.5 % de la population est sans diplome ou avec un dipléme
niveau inférieur au BAC. 49.5 % des personnes de 15 & 64 ans ont un emploi (dont 21.4
%d'emplois précaires) alors que ce taux & I'échelle de la Métropole de Lyon est de 63.2 %.

Mais le quartier Terraillon présente des atouts a conforter, fruit d'une intervention publique : il
est doté d'éguipements publics de proximité, de structures socio-culturelles (centre social,
associations...) et est anime par des commerces de proximité ainsi que par un marché bi hebdomadaire.

Par ailleurs, ce quartier mobilise les politiques publiques depuis plus de 20 ans, dans le cadre
notamment du Contrat de Ville, d'une Opération Programmée d'’Amélioration de I'Habitat (OPAH) et
d'un Plan de sauvegarde.

Le site se caractérise par une mixité de fonctions et de typologies d'habitat :‘on trouve en effet
un secteur commercial et dévoué aux services localisé plutdt au Sud et & 'Ouest de |'aire d'étude entre
l'avenue Brossolette et la rue Bramet (centre commercial de Terraillon, maison:du’ rI'erra"fl'lon, PIMMS)
tandis que le cceur de la zone d’'étude est occupé par de I'habitat collectif’ constitué de trots grands
ensembles datant des années soixante (R+4 sur rez-de-chaussée surélevé 4 R+8) etde vastes parking
en surface. Au sein de ces flots, on trouve quelques espaces verts;;peu’mis en'valeur voir dégradés
ainsi que quelques jeux pour enfants en coeur d'ilots et un terrain de sport & proximité de la place de la
Fraternité. A I'Est de la rue Héléne Boucher, se trouve une baride d'habitat individue! sous forme de
petites maisons de ville en R+1. Terraillon couvre environ 6:ha.

On trouve également une batterie de 10 boxes fermés situés.a "Ouest du batiment A, paralléle
a la rue Guillermin ainsi que deux boxes supplémentaires situés a la perpendiculaire.

Le secteur Nord-Ouest du périmétre & I'angle de 'avenue Brossolette et de la rue Guillermin est
occupé par quelques maisons individuelles; une barre de logements collectifs.

3.1.3.Equipements et:$ervices publics

Plusieurs équiperrieh'ts publics sont présents au sein ou & proximité de la zone d'étude :

Un Paint d'Information Médiation Multiservices (PIMMS) au droit du centre commercial,

La Maison du Terraillon située au 63 avenue Brossolette,

Un foyer pour personnes agées & 'angle de l'avenue Brossolette et de la rue Guillerrmin,
Des_"h_angars municipaux pour les espaces verts sis au méme endroit,

Une agence poslale'située a I'Ouest de I'avenue Brossolette,

Le centre social Gérard Philippe et un espace pelite enfance (créche) situé dans un immeuble
de 'ensemble B

» . Trois écoles maternelles et primaires (Jean Lurcat, Pierre Cot et Jean Moulin).

1l existe également un lieu de culte (église Saint-Etienne) située & I'angle de la rue Bramet et
de la Guynemer.

3.1.4.Commerces et activités

Situé & l'angle de l'avenue pierre Brossolette et de la rue Marcel Bramet, le centre commercial de
Terraillon construit en 1964 est un ensemble de 9 boutiques et d'une moyenne surface alimentaire
aujourd'hui fermée. 1l présente la particularité de se composer d'une galette commerciale au rez-de-
chaussée et d'un étage de logements.

Il se compose d'un batiment orienté Est-Ouest d'environ 910 m2 comprenant :
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¢ Unrez-de-chaussée commercial de 9 boutiques : coiffeur, tabac-presse, boulangerie patisserie,
opticien, Caisse d'Epargne, ...

o Un etage composé de 11 logements,
Un sous-sol correspendant aux réserves affectées aux commerces.

» |l comporte en outre un batiment mitoyen mais physiquement indépendant d'une surface
d'environ 700 m2 comprenant :

» Un rez-de-chaussée qui correspond a la supérette actuellement vacante (anciennement Lidl),

» Un sous-sol de surface plus réduite qui accueille la chaufferie collective au gaz du centre
commercial et une partie des réserves de la boulangerie.

Le centre commercial Terraillon joue un role important comme centre secondaire pour le
guartier compte tenu de son éloignement du centre de Bron. |l fait face & un autre pdle commercial,
celui de Plein Ciel Bellevue, situé le long de la place Jean Moulin, & I'Ouest de I'averilie.Brossolette qui
accueille notamment une boucherie charcuterie, une autoécole, un coiffeur, un fleurlste. un institut de
beauté, un snack-bar ..

L'offre commerciale reste cependant fragile et témoigne d'un dynamisﬁle'eﬁ perte:de vitesse
comme on peut le rencontrer dans les centres commerciaux périphériques deptis une vmgtalne d'année
qui subissent la forte concurrence des grands centres commerciaux.comme celm situé au Sept
Chemins.

Ainsi, cet espace commercial est voué & se restructurer afin de |le conforter comme un véritable
pble commercial secondaire et un péle de centralité 4 I’éciﬁelle du'quartier. It est ainsi prévu, sous la
maitrise d'ouvrage de I'EPARECA, de repositionner I'offre ‘commetciale, de densifier les locaux
d’activités et les logements et de renforcer et de dynamiser le“cenire commercial en implantant
notamment une supérette.

3.2. Diagnostic urbain

Le quartier Bron-Terralllon se caractérise par la présence de grandes copropriétés regroupant
chacune plusieurs centaines de logements répartis en différents batiments, avec leurs espaces
communs : voies de desserte, parkings, espaces verts. Ces copropriétés se sont transformées au fil
des années en habitat social de fait, résultant d'une spirale de dévalorisation, et souffrent aujourd’hui
de grandes difficultés .

s Dégradation du bati et des parties communes, en raison d'une quasi-absence d'entretien durant
307ans;

o Logements deiqualité précaire, les nombreux propriétaires-bailleurs ne souhaitant pas investir
dans la'maintenance des logements, et les occupants bénéficiant le plus souvent de ressources
limitées,

« Difficultés de gestion des copropriétés, en raison de leur taille importante et de la faible
mobilisation des propriétaires,

e Turn-over important des propriétaires occupants : sur I'ensemble du quartier Terraillon, 43%
des appartements ont change de propriétaire en 10 ans,

+ Niveaux de loyers élevés pour des logements peu entretenus.

L'ensemble des voiries et espaces extérieurs des copropriétes étant privés, la dégradation s'est
étendue & ces espaces, sans que les collectivités locales ne puissent le plus souvent intervenir. Cette
situation a entrainé le départ de nombreux propriétaires occupants et a favorisé une paupérisation de
la population et la concentration de difficultés sociales, urbaines et économiques.
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En outre, les formes de l'urbanisme générent des dysfonctionnements a I'échelle du quartier :

» Une ftrame viaire qui contourne les grands ensembles de logements, générant des
déplacements peu aisés, avec des distances piétonnes importantes pour I'accés aux services,
commerces et arréts de bus ;

= Des espaces publics peu nombreux et pas assez attractifs pour étre fédérateurs, seule 'avenue
Brossoletie et la place Jean Moulin constituent un pdle de centralité & I'échelle du quartier.

+ Un niveau d'équipement en termes d'animation, d'accueil petite enfance et de locaux culturels
qui semble insuffisant au regard des besoins.

3.3. Historique des interventions

Afin d'enrayer le processus de dégradation et d'améliorer le fonctionnement urbain,‘le quartier
Terraillon a fait I'objet d'un projet global de développement depuis la fin des années)1980;qui a permis
d'engager des actions en matiére de requalification des espaces publics; doccupatlon ‘'sociale, de
gestion des copropriétés et de rénovation de I'habitat.

La réalisation des projets de requalification urbaine a nécessité de, Iongues négomatlons entre
copropriétaires et collectivités (Ville de Bron et la Métropole). Les principaux travaux réalisés furent
notamment ;

L'aménagement du centre commercial Terraillon et des espaces publlcs (1994),

La requalification de la place Jean Moulin (1997-1998), .

La requalification des centres commerciaux qui bordenta place jean Moulin (2000),

Le réaménagement de nombreuses voiries stplaces publiques (Guynemer, Guillermin, Bramet,
Blériot, Place de la Fraternité... de.1992 a 2000),

* La création d'aires de jeux, la réfection.de terrains de sports...

En matiére de réhabilitation 'des logements, laimise en ceuvre d'un Droit de Préemption Urbain
dés 1990 a permis I'acquisition, parune société,de logement social (Axiade), de nombreux logements
au sein des copropriétés, dans le but'de les réhabiliter (avec I'aide de subventions de I'Etat) et de les
louer. La présence de cet organisme permet, outre les réhabilitations, de faire voter plus facilement des
travaux dans les parties communes des immeubles. En 15 ans, Axiade (aujourd'hui Alliade Habitat) a
acquis et réhabilité 229 logements sur I'ensemble des copropriétés dégradées.

Par ailleurs, 'OPAH mise en ceuvre entre 1996 et 1998 a permis de réaliser des travaux sur les
parties communes de la copropriété Caravelle.

Néanmoins,.aprés'plus de quinze ans d'intervention publique et compte tenu de la complexité
d'intervenir'sur-un teritoire privé, les actions des collectivités n'ont pas permis de favoriser la mixité
sociale;la réhabilitation des logements privés, la gestion du peuplement et d'enrayer les problémes de
dégradations et de délinquance.

Le site de Bron Terraillon a été inscrit en Opération de Renouvellement Urbain (ORU) en Comité
Interministériel des Villes le 1er Octobre 2001.

L'opération fait partie des opérations prioritaires retenues par I'Agence Nationale de Rénovation
Urbaine {ANRU) et reléve de ces financements. Un protocole d'accord pour la réalisation de cette
operation a &té signé le 15 Juillet 2002 entre 1a Métropole de Lyon, la Ville de Bron, I'Etat, le département
du Rhéne et la Caisse des Dépdts et Consignations. Une convention ANRU pour la mise en ceuvre du
projet de renouvellement urbain Bron-Terraillon a été signée le 21 février 2008.
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4.1. Les objectifs poursuivis

Les objectifs d'ensemble de I'opération de renouvellement urbain portés par les partenaires sont
les suivants :

o Créer un quartier intégré a la ville et 4 'agglomeération,
» Stopper le processus de dégradation du bati, de dévalorisation des*’ r"gements et de

paupérisation. Y
« Diversifier I'habitat sur le secteur : revaloriser le produit logement et améhorer Ie§ condinons de
gestion des copropriétés. \\ ¥ :) '-~.\

RO\

Pour répondre & ces objectifs, les orientations stratégiques de‘renouvelleme t urbaln comportent
plusieurs volets : L l]

b h, W
s Désenclavement et structuration du quartier par un: nouveau malllage,.\nalre plus lisible,
» Creation d'espaces publics utilisables par tous (sqﬁare espaces de e jeux) et amélioration de la
lisibilité de la limite entre espaces publics et espaces pru.rés\
» Confortement de la centralité dans le qufértler parla restructuratlon des commerces et services

diversifiés, S \

s Acquisitions publiques et restructuration des copropriétés (démaolition reconstruction) dans une
logique d'ilots en vue d'une meilleure appropriation et gestlon,

o Dé-densification des secteu;s les plus enc]avés et sensibles des copropriétés de Terraillon et
Caravelle #

e Evolution du parc de logements par une nouvelle offre immobiliére,

* Amélioration du parc'existant par le plan de sauvegarde,

e Interventions dans kIe‘kchss\mp somal et mise en place d'une gestion sociale et urbaine de
proxlmlté - O

. "-\\ ,‘.{_\ “)

.Y

% w |
4.2, ,}usﬁﬁca{}ﬂn de ‘I_"bpﬁration

.
< Les, |nterven"tions publlques menées depuis 1989 dans le cadre du contrat de ville, mé&me si elles
ont’ perrnls de contenlr les dysfonctlonnements les plus importants, n'ont pas enrayé la dégradation du
cadre et des‘condltlons de vie sur ces secteurs. Face a ce constat, les collectivités ont fait le choix d'une
transforrnaﬁon forte et durable, a travers un projet de renouvellement urbain ambitieux.

Le snte de Bron Terraillon a ainsi &té inscrit en Opération de Renouvellement Urbain en Comité
Interministériel des Villes le 1er Qctobre 2001. L'opération fait partie des opérations prioritaires retenues
par 'Agence Nationate de Rénovation Urbaine (ANRU) et reléve de ces financements. Un protocole
d'accord pour la réalisation de cette opération a été signé le 15 Juillet 2002 entre la Métropole de Lyon,
la Ville de Bron, I'Etat, le département du Rhane et la Caisse des Dépdts et Consignations,

Une convention ANRU pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain Bron- Terraillon
a été signée le 21 février 2008. Les objectifs d'ensemble de l'opération de renouvellement urbain portés
par les partenaires sont les suivants :

e« Créer un quartier intégré & la ville et & l'agglomération, Description du site et de son
environnement
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e Stopper le processus de dégradation du bati, de dévalorisation des logements et de
paupérisation.

» Diversifier I'habitat sur le secteur : revaloriser le produit logement et améliorer les conditions de
gestion des copropriétés.

Le projet de Bron Terraillon est composé de trois grands secteurs opérationnels qui, tout en ayant
une certaine autonomie d'intervention, forment un seu! et méme projet de ville,

Le projet s'appuie sur un programme d'interventions diversifiées qui se décline en 5 grandes
compaosantes ;

» L'ouverture et la rénovation urbaine des copropriétés Caravelle et Terraillon

s La démolition de logements Caravelle et Terraillon Sud

» La construction de logements neufs Genas, Lurgat et Terraillon

* La revitalisation d'un centre commercial : llot Bramet y.

e La construction d'équipements publics : Axe Bramet, Avenue Brossolette, Héléne,Boucher

4.3. Les réseaux secs existants

Compte tenu du contexte urbain de la zone d’'étude, de nombreux réseaux secs sont présents
(électricité, gaz, télécom ...) au sein de la copropriété Terraillon et se raccordent sur les réseaux
principaux situés notamment avenue Brossolette.

4.4, Les réeseaux humides

4.4.1.L'assainissement

La copropriété Terraillon est desservie par un réseau d'assainissement unitaire qui collecte 4 la
fois I'ensemble des eaux pluviales (toitures et chaussées, parkings...) et les eaux usées provenant des
logements. Le réseau interne;4 la copropriété se raccorde sur le réseau unitaire coltectif communal par
le biais de gros collecteursitués sur Héléne Boucher et avenue Brossolette. Ce réseau méne jusqu'a la
station d'épuration‘de; Saint'Fons, géréeipar le Grand Lyon.

Une partie importante des. eaux pluviales du site sont aujourd'hui collectées par le réseau
unitaire : <= .

< Les eauxide toiture, les descentes de gouttiére étant reprises par le réseau d'assainissement
auniveau de chaque allée,

s . Les eaux de parkings et voirie, également collectées via des grilles et avaloirs.

Seules s'infiltrent sur le site les eaux pluviales des surfaces non imperméabilisées, espaces verts
et espaces de jeux. Toutefois seules les pelouses ont réellement des capacités d'infiltration
significatives, les surfaces en tout-venant, trés tassées, devant avoir une capacité d'infiltration trés
faible, particulidgrement en cas de forte pluie.

Compte tenu de la saturation du réseau unitaire a I'aval du site, et en application du zonage des
eaux pluviales réalisé, le Grand Lyon préconise dans |le cadre des opérations d'aménagement la mise
en ceuvre de systémes de rétention et d'infiliration des eaux pluviales « a la parcelle ».

4.4.2.] 'eau potable
La ressource principale de la Métropole de Lyon est constituée par les champs captant de

Crépieux-Charmy situés en nappe alluviale du Rhone. Cette ressource alimente seule ou en mélange
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l'ensemble des communes du Grand Lyon. La commune de Bron dépend de "'Unité de distribution «
Parilly », avec Vaulx-en- Velin, Vénissieux, Villeurbanne, Décines-Charpieu.

La qualité de I'eau distribuée est bonne, avec des taux de nitrates inférieurs & 10 mgl/l, et les
normes en matiére de pesticides et micropolluants sont respectées.

La distribution d'eau potable et l'entretien des réseaux sont assurés par Eau du Grand Lyon.
L'ensemble des habitations de la zone d'étude est alimenté par le réseau communautaire. Il raccordé
au réseau collectif d’AEP au niveau I'avenue Brossolette et de la rue Bramet.

4.5. Le chauffage urbain

Le réseau de chaleur de la copropriété Terraillon est assuré par une chaufferie située en pignon
Nord du batiment de la résidence Guillermin. Un diagnostic de cette chaufferie a été réalisé en 2008
par la Société Saunier et Associés et par SAINTEC en 2017. La date d'installation du réseaun’'est pas
précisément connue. 66 sous-stations (dont 28 pour lalimentation des ensemblés A,"'B et C} sont
raccordées au réseau de chaleur existant ; elles fonctionnent toutes surlle'méme principe, c'est-a-dire
une installation en chauffage des appartements par l'intermédiaire g’un'e boutellle de;mélange.

Plusieurs dysfonctionnements ont été constatés suite & la visite de slte effectuée par le personnel
de Saunier et Associés le 13 mars 2008 : il a notamment été constaté que la 'terpﬁérature de certains
logements, en particulier ceux situés en rez-de-chaussée des, batiments, n'atteint par les 20°C
contractualisés avec la société SEDICAM.

D'autre part, 1a chaufferie présente des non-cdnforrﬂit_és" d'un_point de vue réglementaire et
sécuritaire.

4.6. L'environnement naturel

Compte tenu de la localisation du site en milieu urbain impliquant une anthropisation du milieu
naturel, la végétation rencontrée se réduit & des alignements d'arbres le long des voiries et a la présence
d'espaces verts interstitiels et peu mis en.valeur entre les batiments collectifs.

La trame verte est,cependant développée mais peu cohérente (absence de maillage, de
continuite) et localement degradee(secteur peu attractifs). Les cceurs d'ilots verts sont cloisonnés par
de larges surfaces de stationnement et les masses baties,

Le longides voiries, la'plupart des arbres est géré par le Grand Lyon (excepté ceux situés rue
Hélgne Boucher}): Lesiessences rencontrées sont en majorité des platanes, des frénes, des tilleuls, des
micocouliers, sdestcopalmes ainsi que quelques cerisiers et marronniers. Leur état sanitaire est
relativernent satisfaisant.

A noter que 3'espaces verts sont identifiés comme des masses végétales a mettre en valeur au
document d'urbanisme. La présence de la faune est trés limitée en raison de la localisation de la zone
d'étude en milieu urbain. On ne recense que des especes d'oiseaux inféodées aux zones urbaines
{pigeons, moineaux ...) ou qui s’y sont adaptées (étourneaux, merles). La trame végétale qui subsiste
au coeur du quartier leur offre refuge et nourriture.

Les rats et souris sont également des hotes coutumiers de ces espaces urbains qui trouvent
notamment dans les réseaux souterrains des habitats et de la nourriture & leur convenance.
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9. Les orientations d’urbanisme et les principes d'amenagement

Les orientations stratégiques de renouvellement urbain comportent plusieurs volets :

» Désenclavement et structuration du quartier par un nouveau maillage viaire plus lisible,

» Création d'espaces publics utilisables par tous (square, espaces de jeux) et amélioration de la
lisibilité de la limite entre espaces publics et espaces privés,

* Confortement de la centralité dans le quartier par la restructuration des commerces et services
diversifiés,

» Acquisitions publiques et restructuration des copropriétés (démolition reconstruction) dans une
logique d'llots en vue d'une meilleure appropriation et gestion, ey

s Dé densification des secteurs les plus enclavés et sensibles des copropriétés de Terraillon et
Caravelle,

b
» Evolution du parc de logements par une nouvelle offre immobiliére. “&Q\m
o

X

e La démolition de 434 logements des béatiments A, B et“nge‘ 150 boxes a(garages) de la
copropriété Terraillon situés entre la rue Guynemer et Iavenue 'Pierre ‘Brossolette et d'une
maison (& 'emplacement de la voie nouvelle centrale?*\ '\ 1\“‘5 ,J

s La construction, en plusieurs flots, de 508 Iogemfnts de typolog!ﬁ~ varige (logement social,
logement intermédiaire, accession libre, sociale)’ avec le leurs stationnements privatifs,

s La construction d'une ERHAD-EHPAD (résidence spéciahsée}"de 80 lits,

e La création d'un réseau viaire permettant la" 1dessé"rte du uartler et son ouverture sur les
quartiers voisins, la création de stationnements publlcs le long des voiries,

s La création d'un : urbain &) Fangle de la rue Bramet et de la rue
Hélgne Boucher, x'x\

e La creation de nombreux réseaux {Allmentatlon"\en Eau Potable, assainissement, gaz,
électricité, chauffage urbain, ....) dont un résEau assainissement séparatif (infiltration des eaux
de ruisseliement au lieu defles rejeterxau{réseau assainissement),

Va8 &
[.gl"‘“m =
o AN "r,.”‘b'.h TME&E&# %—— B\ F{i *L_»H\ ""E"%_?._E

e = A '%"‘“%”ﬁa\\l@\f% \JE%%”E%F

Cela se traduit par :

Figure 3 : Plan de compaosition en volumétrie - interland
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5.1. Les principes d'aménagement

5.1.1.La trame viaire

La trame viaire est composée de plusieurs voiries qui permettent de mailler le quartier avec son
environnement, d'assurer une mixité des déplacements et 'adressage des résidences au sein du

quartier.

Elles sont les suivantes :

* Une nouvelle voie centrale (La Traverse) orientée Est/Ouest est créée entre l'avenue
Brossolette, la rue Héléne Boucher et la rue Bramet. Elle débouche sur la fue, Bramet au droit
du groupe scolaire Pierre Cot. Elle permet ainsi la desserte du quartie itl Terralllon et des

nauveaux logements et les deplacements entre les quartiers notamn]en

scolaire depuis la place Jean Moulin.

accés au groupe

» Une nouvelle voie de desserte orientée Nord / Sud est réalisée entre Ia noﬂvelle\vme centrale

et la rue Guillermin ; elle permet de desservir les ilots résidenti

els \
« Une voie de desserte Est/ Ouest, larue du Parc, est égalem\enrgt\ééeﬂ‘en bordure'rNord du Parc

entre la rue Héléne Boucher et la rue Guynemer., N\ '\"\ ~
- o 1
L ; \ % .
NN g
5.1.2.Le programme de logements \\ W x”Y
o R\l\' s ) "' :A.‘-
L Y '-.1\ “‘-\ y

Sur I'emprise de la ZAC, le projet prevoitla créa‘lmn de ‘[,1 1lots>de logements qm représentent
une surface hors ceuvre nette (SHON) constructlble denwron 38 000 m2. Ce qui permettra de
programmer 508 Iogements dont 50 environ seront destmés a la Fonciére Logements et en plus une

EHPAD de 80 lits environ. L D
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> L’ilot A1

Lilot A1 est composé de deux batiments, I'un orienté nord / sud en bordure de la Traverse et
l'autre oriente est / ouest a I'alignement de la rue de Héléne Boucher et de la Traverse pour marquer
l'entrée dans le quartier. Les fagades du deuxiéme batiment sont alignées sur la limite public / privé.
Les épannelages de ces deux batiments seront de R+4 + attique.

Le cceur d'flot sera planté d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis entre les
batiments et apportant un confort thermique aux logements.

Les rez-de-jardin coté coeur d'flot seront aménagés avec des jardins privatifs liés aux logements.
La partie centrale des cosurs des ilots sera quant a4 elle destinée aux usages de Fensemble de la
résidence,

Les accés au parking souterrain de deux niveaux partiels se feront depuis la voie réstdentlelle a
I'Ouest de lilot. Les accés feront I'objet d'aménagements particulierement qualltatrfs ef ‘devront
s'intégrer dans |'architecture des batiments.

> L’ilot A2

L'Tlot A2 est composé de deux batiments orientés nord /{sud en bordure de la rue du square. Les
fagades des deux bétiments sont en recul de la limite public / privé pour permettre I'aménagement de
terrasses dans le prolongement des logements. '

Les épannelages de ces deux batiments varieront entre R+4:et R+4 avec attique afin de donner
du rythme & la fagade urbaine sur [e square.

Le coeur d'ilot sera planté d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis entre les
batiments et apportant un confort thermique'aux logements:'La partie centrale des cceurs des ilots sera
quant a elle destinée aux usages de I'ensemble’de la résidence.

Les accés au parking semi-enterré de deux niveaux partiels se feront depuis la voie résidentielle
a l'ouest de lilot. Les accés “feront, I'objet d’ ameénagements particulierement qualitatifs et devront
s'intégrer dans I'architecture des batiments.

> L'ilot B1

De méme; 'que pour I'llot- A1, cet Tlot est composé de deux batiments, 'un orienté nord / sud en
bordure de la Traverse et'autre orienté est / ouest en pignon depuis la Traverse. Les épannelages de
ces deux batiments seront de R+4 + attique.

Le ceaur d'ilot sera planté d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-4-vis entre les
batiments et apportant un confort thermique aux logements.

Les rez-de-jardin coté caeur d'ilot seront aménagés avec des jardins privatifs liés aux logements.
La partie centrale des cceurs des ilots sera quant & elle destinée aux usages de I'ensemble de la
résidence.

Les accés au parking souterrain de deux niveaux partiels se feront depuis [a voie résidentielle &
I'Est de lilot. Les accés feront I'objet d'aménagements particuliérement qualitatifs et devront s'intégrer
dans l'architecture des batiments.

> L'ilot B2
L'ilot B2 est composé de deux batiments, I'un orienté nord / sud en bordure de la rue du Square
et 'autre orienté est / ouest maquant l'angle entre la rue du square et la voie résidentielle nord sud.

Comme pour ['ilot AZ les épannelages de ces deux batiments varieront entre R+4 et R+4 +attique afin
de donner du rylhme a la fagade urbaine sur le square.
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Au sud, les fagades du batiment ouest, orienté sur le square, sont en recul de la limite public /
privé pour permetire I'aménagement de terrasses dans le prolongement des logemenits.

Au nord, le coeur d'Tlot sera planté d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis
entre les batiments et apportant un confort thermique aux logements.

Les acces au parking semi-enterré de deux niveaux partiels se feront depuis la voie résidentielle
a I'est de l'ilot. Les accés feront I'objet d'aménagements particulidrement qualitatifs et devront s'intégrer
dans l'architecture des batiments.

> L'ilot C

L'flot C est composé de deux batiments reliés par un deck de stationnement qui marque I'entrée
dans le quartier depuis la rue Guynemer. Les deux batiments sont fraversants et orientés nord / sud.
Les épannelages de ces deux batiments seront de R+4 + attique. s

A T'ouest les pignons des batiments sont alignes sur la limite public / privé Ipour'doﬁsfltuer avecle
deck de stationnement un front bati qui anime I'entrée dans le quartier. - P -

Le deck de stationnement, localisé entre les batiments, propose’un espace accessible et collectif
pour I'ensemble de la résidence (terrasses, jardins ...). Le batiment au'sud de ﬂlgt‘ﬂ@/pbse de jardins
privés dans le prolongement des logements en rez-de-chaussée.

Les accés au parking se feront depuis la rue Guynemer. Les accés feront iLonet d'aménagements
pariiculiérement qualitatifs et devront s'intégrer dans I'ardﬁi;ecture-de_s bétifhgnts.

> L'ilot E

L'flot est composé d'un batiment situé a l'angle de I'avenue Brossolette et de la Traverse. Ce
batiment a pour vocation de caractériser et de qualifier, I'gny‘ée du quartier par la construction d’angle
au croisement des voies structurantes. L'épannelage du b&timent sera de R+3.

Les fagades sont continues et alignées sur la limite du domaine public.

L'arriere du batiment est occupé par un‘jardin privé.

Une attention toute fjarticuliére__ sera apportée au traitement de l'angle du batiment et
Iimplantation des logements dans le b'a_tt_l_'nent s'attachera a limiter les vis-a-vis, en proposant des
logements qui occupent'l'angle par exemple.

Les accés au parking souterrain sur deux niveaux se feront depuis la rue Pierre de Brossolette.
Les accés feront l’obi'et‘ d'aménagements particuligrement qualitatifs et devront s'intégrer dans
I'architecture des batiments. '

> L’flot F

Situé . I'angle deila rue Guynemer et de la Traverse, I'llot a pour fonction de structurer cet angle.
Sur la rue Guynemer, le batiment est implanté en limite parcellaire. Sur la voie nouvelle centrale, un
recul de l'ordre 9 meires est prévu pour s'aligner sur la copropriété Caravelle et permettre la création
de jardins privés dans le prolongement des logements en rez-de-jardin.

Implanté en L, la gestion des angles de ce batiment R+4 (altique autorsisé) devra étre
particuliérement qualitative. Le mur pignons du batiment sud devra également étre iraité avec le plus
grand sain.

L'arriére du batiment est occupé par un jardin privé en majorité de pleine de terre. Cet espace
sera planté d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis entre les batiments et
apportant un confort thermique aux iogements.

Les accés au parking souterrain de deux niveaux partiels se feront depuis la rue Guynemer a
I'Est de lilot, Les acceés feront 'objet d’'aménagements particuliérement qualitatifs et devront s'intégrer
dans l'architecture des batiments.
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> L’ilot G1

Situé a 'angle de la rue Guynemer et de la rue Guillermin, I'llot a pour fonction de structurer cet
angle et I'entrée de la ZAC depuis le Nord. Sur la rue Guynemer, le batiment collectif est implanté en
limite parcellaire. Sur la rue Guillermin un recul par rapport & la limite publique / privée permet de
conserver lalignement avec les batiments environnants et de créer un jardin de représentation. Au coeur
de l'ilot un programme intermédiaire participe a la diversification des typologies et qualifie le cceur de la

Le ceeur d'flot est aménagé en jardin privé en majorité de pleine de terre. Cet espace sera planté
d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis entre les batiments et apportant un confort
thermique aux logements.

Les accés au parking souterrain de deux niveaux partiels se feront depuisija voie nouvelle au
centre de la ZAC. Les accés feront I'objet d’aménagements particuligrement qualitatifs et devront
s'intégrer dans I'architecture des batiments.

> L’ilot G2

Situé & I'angle de la rue Guynemer et de la traverse, I'ilot a pour-fonction de structurer cet angle
et le cosur de la ZAC. Sur la rue Guynemer, le batiment collectif estiimplanté en limite parcellaire pour
renforcer la fagade urbaine. Sur la traverse un recul par rapport & limite publique'/ privée permet de
conserver |'alignement avec les batiments environnants et de créer des jardins et terrasses privées pour
les logements en RDC. Au ceeur de I'llot un programme intermédiaire particlpe a la diversification des
typologies et qualifie le cceur de la ZAC. \

Le ceeur d'ilot est aménage en jardin privé en majbrité depleine.de terre. Cet espace sera planté
d'arbres de grand développement limitant, ainsi, |les:vis-a-vis entre les batiments et apportant un confort
thermigue aux logements.

Les accés au parking semi-enterré de deux niveaux partiels se feront depuis la voie nouvelle au
centre de la ZAC. Les accés feront l'objet d’ aménagements particulisrement qualitatifs et devront
s'intégrer dans l'architecture des batiments.

> L'ilot H1

Situé & l'angle de'la rue Guynemer etge la rue Héléne Boucher, I'ilot a pour fonction de structurer
cet angle et I'entrée de la ZAC! Sur la rue Héléne Boucher, le batiment collectif est implanté en limite
parcellaire. Sur la‘rueiGuillermin un,recul par rapport & la limite publique / privée permet de conserver
I'alignement avec les batiments environnants, I'llot G1 et de créer un jardin de représentation. Au caeur
de I'flot un programme d’'habitat individuel groupé participe & la diversification des typologies et qualifie
le coeur della ZAC.

Lecceurdiilot.est aménagé en jardin privé en majorité de pleine de terre. Cet espace sera planté
d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis entre les batiments et apportant un confort
thermigue aux logements.

Les accés au parking souterrain de deux niveaux partiels se feront depuis la voie nouvelle au
centre de la ZAC. Le stationnement des logements individuels sera déporté dans les parkings
souterrains. Les accés feront l'objet d'aménagements particulierement qualitatifs et devront s'intégrer
dans l'architecture des batiments.

> L'ilot H2

Situé & l'angle de la rue Helene Boucher et de la traverse, I'lot a pour fonction de structurer cet
angle et I'entrée de la ZAC au contact du Groupe scolaire. Sur la rue Helene Boucher, le batiment
collectif est implanté en limite parcellaire pour renforcer la fagade urbaine. Sur la traverse un recul par
rapport & limite publique / privée permet de conserver |'alignement avec les batiments environnants et
de créer des jardins et terrasses privées pour les logements individuels. Au ceeur de I'Tlot le programme
de logements individuels participe a la diversification des typologies et qualifie le cceur de la ZAC.
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Le cceur d'ilot est aménagé en jardin privé en majorité de pleine de terre. Cet espace sera planté
d'arbres de grand développement limitant, ainsi, les vis-a-vis entre les batiments et apportant un confort
thermique aux logements.

Les accés au parking souterrain de deux niveaux partiels se feront depuis la rue Helene Boucher.
Pour les logements individuels, |les stationnements seront gérés en garages individualisés et accessible
depuis la voie centrale. Les accés aux parkings feront 'objet d'aménagements particuliérement
qualitatifs et devront s'intégrer dans I'architecture des batiments.

> llot D - La résidence spécialisée

La résidence spécizlisée est implantée sur I'llot D. Situé en entrée de quartier a I'angle de la
Traverse et la Rue Guynemer il est proposé sur cet Tlot le développement d'un programme immobilier
de 4 500 m? SP pour accueillir un EHPAD. s

Un batiment en forme de H est proposé afin d'optimiser les circulations.internes ‘et garantir une
qualité de vie des logements. Les épannelages de ces deux batiments varieront entre RDC et R+2 (avec
possibilité d'attique) afin de donner du rythme 2 la fagade urbaine surila 'r'ue'Gu_yn'e'mer.

Les fagades Est et Ouest du batiment sont alignées sur la fimite ‘public /\privé. La fagade Est
permet les accés publics et I'accueil de la résidence ; la fag:ade Ouest.est'quant a elle destinée aux
acces techniques et logistiques. ‘

La forme en H du batiment permet également Ja création.de ciéux eépéces paysagers privés en
ceeur de résidence. L'un au Nord adressé sur la Traverse, I autre au:Sud'au contact de 1a rue Guynemer
pouvant servir de parvis d'entrée 2 la résidence, :

Le stationnement de la résidence est géré en souterrain pour la partie dédiée au personnele. Le
parking sur un niveau sera accessible depuis la rue Guynemer; les acces feront 'objet d’aménagements
particulitrement qualitatifs et devront s'intégrer:dans I'architecture des batiments. Le parking visiteurs
sera en surface et traité dans le prolongement du jardin Sud.

5.1.3.PEP : le parc/urbain

Un parc urbain p'élysagé de 7 300 m2 est créé au Sud du quartier Terraillon en lieu et place de
fancien batiment C de la copropriété.

Ce parc d'un seul tenant'pourra proposer un espace de loisirs et de jeux pour le grand quartier
(aires de jeusavec sol soupie, aire'de jeu avec gazon synthétique notamment) et constituer un espace
d'agrément.

‘Celiespace doit faire I'objet d'une concertation avec les habitants du quartier afin de définir avec
eux les usages et fonctionnement.

Il constitue un maillon important entre le groupe scolaire Pierre Cot et le pdle de services
(commerces et équipements) de la rue Bramet.

5.1.4.PEP : les voies et réseaux

* Une nouvelle voie centrale sera créée entre I'avenue Brossolette, la rue Héléne Boucher et la
rue Bramet. Elle débouche sur la rue Bramet au droit du groupe scolaire Pierre Cot. Elle permet
ainsi la desserte du quartier Terraillon et des nouveaux logements et les déplacements entre
les quartiers.

¢ Deux voies nouvelles 1 et 2 seront créées dans i'axe Nord Sud entre la nouvelle voie centrale
et la rue Bramet.

» Les voiries existantes (rue Guynemer, rue Guillermin, rue Bramet et rue Héléne Boucher) seront
également retraitées pour partie dans le cadre de la ZAC.
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Une voie de desserte Nord / Sud sera également créée entre la voie centrale et la rue Bramet.

La creation de cet ensemble de voies nouvelles entraine la mise en place de nouveaux réseaux
secs et humides.

o |l est aussi prévu d'équiper cet ensemble d'un réseau d'éclairage public rénové et de déployer
un réseau de chauffage urbain & partir d'une chaufferie biomasse..

5.1.5.Le stationnement

Public :
Le projet prévoit la création de 159 places de stationnement public le long des voiries dont 7
places pour les Personnes & Mobilité Réduite (PMR).

Le projet prévoit également 'installation d'aires de stationnement cycle {46 arceaux) sur la
Traverse, la nouvelle rue Nord / Sud et la rue du Square.

s Privé:
Les stationnements privatifs sont envisagés selon les flots en :
¥» Parking enterré
» Parking semi-enterré
» Parking en Deck
¥ Parking aérien.

Pour I'flot H2 s’agissant de maisons en bande il est envisage des stationnements en surface ou
par garage individuel.

5.1.6.La gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales de la ZAC:Bron Terraillon comprend :
¢ Lacollecte des eaux de ruissellement des voiries et espaces publics par le biais de noues
paysagéres et de tranchés drainantes pour une fréquence trentenale,
¢ Une gestion deseaux.pluviales des Tlots a la parcelle.
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6. Programme de construction

Le projet prévoit la création de 12 Tlots pour une surface de plancher totale de 38 000 m? de Surface de
Plancher (SP) dont un destiné a I'accueil de FTEPHAD (ilot D).

ilot A1 : 3 045 m? de SP
ilot A2 : 2 520 m? de SP
ilot B1: 2 730 m? de SP
iflot B2 : 2 730 m? de SP
flot C : 2 520 m* de SP
flot D : 4 500 m? de SP
flot E : 1 900 m? de SP
iflotF : 3 110 m? de SP
flot G1: 4 150 m? de SP,
ilot G2 : 3 255 m* de SP,
flot H1 : 4 080 m? de SP,
flot H2 : 3460 m* de SP.

Y V.V vV V ¥V ¥V VYV ¥V V¥V VY V¥
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10 " Documents durbamsme

10.1. Compatibilité avec les documents d'urbanisme et de planification
Le projet ZAC BRON TERRAILON (voir détails, étude d’impact) :
¢ Conforme avec la DTA

En effet, le projet consiste donc a transformer ce quartier pour en falre un quartier
d’habitations accueillant une EHPAD en cohérence avec les besoins et les attentes des habltants

v,

Aussi, le projet aboutira a une densification du tissu urbain par la t"reconstrugtaonxdetl}a ville
sur la ville ». Il s’agit d’un projet de renouvellement urbain. ,f? Vv
e"f‘ ;
® Respectueux des choix du PADD de la ville de Bron \ \ ,\f::}
Q b, % b 4

\,\.'M

Tty _...-'

Y
.\"h

v )
Le projet, en créant une ZAC a vocation de Iogements de servnce ans le cadre d'un

B =,
renouvellement urbain intégrant un square des amenagpments pgysage?s g_?}t cohérent avec les choix
fondateurs du PADD. N T X o

\ H\ \_\___\ <‘ v

Egalerment, Le projet de la ZAC Bron Terralllon preon: Ia dérqolltlon d’environ 434 logements
et la construction de 508 logements dans un secteur urbanlsé ce qui correspond a une densification
du quartier. .:7\\;{1 \

r“-. - .-"-‘-

o 1

De plus, le projet de la ZAC Bron Terraillon consnste 3 reamenager le quartier sur lui-méme et
permet ainsi de maitriser |’extensmn urbame.,Cette operatlon de renouvellement est d’ailleurs citée

dans les objectifs généraux du.“_ﬁDD de la ville de Bron

L 1"\ y /.'} - \
* Répond aux grands princlpes du DOG
La ZAC Bron Terralllon conms}_,e a réaliser une opération de renouvellement urbain intégrant
des équipements tun EPHAD) Amsn la ZAC Bron Terraillon répond aux grands principes du DOG.

0 “* \ &
. Est conforme aux normes concernant la démolition des batiments contenant de I'amiaente
T‘.‘“~ - ,I: T
7~ \ \ .-__ 'h

R, En effet la, demolltlon des batiments contenant notamment de |'amiante et la reconstruction
de batlments conformes aux normes aura un effet positif sur la qualité de I'air intérieur.

s Est cb'ﬁforme au SCOT de l'agglomération lyonnaise

Dans le sens ol le projet s'accompagne d’aménagements paysagers des espaces publics
(aménagements le long des voies, aménagement d’un square} et des espaces privatifs permettant ainsi
de développer la nature en ville.

¢ N’est pas compatible avec le réglement du PLU

Le projet de la ZAC Bron Terraillon prévoit des batiments allant jusqu’a R+4 + attique en zone
UB2 ce qui n'est pas compatible avec le réglement du PLU.
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Dans le cadre de la révision du PLU-H (opposabilité au dernier trimestre 2018), il est prévu
d’inscrire une QAP {orientations d’aménagement et de programmation) s’appliquant sur un zonage dit
de projet, qui permettra la réalisation de la ZAC.

» Est cohérent avec le PLH

Le projet de la ZAC Bron Terraillon permettra d’améliorer I'attractivité résidentielle de la commune et
du guartier en proposant des logements de typologie variée (logement intermédiaire, accession libre, accession
abordable, logement locatif sacial) dans une ZAC (aménagement de qualité des espaces publics). Il permet de
poursuivre le renouvellement urbain des quartiers et est économe en ressources fonciéres car il limite
I'étalement urbain de la commune.

e  N’est pas en contradiction avec le PDU :

Le projet prévoit un maillage viaire du secteur avec hiérarchisation_desivolfies permettant des
déplacements aisés au sein du quartier et avec les quartiers voisins. Ce/maillage,s’accompagne d’espaces
réservés aux modes doux permettant des déplacements rééquilibrés et plus efﬁcaces avec des |tinéra|res piétons
qui « connectent » [es espaces entre eux.

Enfin, le projet permet de répondre a I'objectif du PDU de poursuivre et renforcerjla politique en faveur
des modes doux.

e  Est compatible avec e SDAGE.

Le projet est déclaré compatible avec les orientations fondamentales »,
- OF1
- OF4
- QF5A/OF5D/OFSE ]
- OFreC/ f ,
- OF7 2
- OF8

+  Est compatible avec le SAGE:de I'Est Lyonnais

Les eaux de ruissellement des espaces publics sont collectées, traitées puis infiltrées. Le projet a donc
pris en compte la gestion de I'eau en phase de conception.

e Est.conforme; au Plan de Prévention des déchets (PREDD), ainsi qu’aux plans régionaux de
préi_ientidn et de gestion de déchets dangereux et non dangereux.

La gestion des déchets ménagers de la ZAC sera réalisée dans le cadre des orientations du plan
national de prévention des déchets.

La réalisation de la ZAC nécessite la démolition des batiments contenant de |'amiante. De
méme certains enrobés de voiries contiennent de 'amiante et des HAP. Les déchets dangereux issus
de ces démolitions seront traités conformément au PREDD.

La phase d’aménagement {chantier) de la ZAC sera a l'origine de production de déchets des
travaux publics {[démolition de batiments, de voiries, ...}. Ces déchets seront gérés conformément au
plan du BTP du Rhdne et acheminés vers les filiéres de stockage et de gestion spécifiques.

03117-BRON-SERL-Dassier Création modif. Page 29 sur 32



11. Etude d’'impact et sa mise a jour.

{Dos

sier rendu a part)
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12. AVIS BE AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

{En attente, a insérer dans cette page)

&
S
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13. ANNEXES

1.1 Délibération du Conseil de la métropole 2010
1.2 Délibération du Conseil de la métropole 2011
1.3 Délibération du Conseil de la Métropole 2013

{Dossier rendu a part)
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4.2 Dispositions techniques

Les dispositions techniques sont destinées & assurer la protection physique des biens. Cette
protection consiste a prévoir un ensemble d'obstacles retardant ou empéchant la pénétration dans un
site protégé. Les obstacles opposés aux potentiels délinquants doivent nécessiter, pour les franchir,
I'emploi de temps, matériel, ou savoir-faire. Les éléments techniques et technologiques permettant de
dissuader, d'empécher, de retarder ou de retenir les actes malveillants peuvent étre mécaniques
{cloture, végétations, murs, portes, baies, volet), électroniques (détection électronique, alarme, systéme
de contrdle d'accés) ou technologiques (vidéo-surveillance, biométrie).

Les dispositions constructives

Les clétures (périmétriques et volumétriques)

BIOPARC MEDICINA
= Serrurerie 8 barreaudage — 1,90 m Serrurerie & barreaudage - 1,90 m
m—  Grillage — 1,90 m Portillon Portall
smvee Mur-438m Grillage = 1,90 m
P Potal P Portilen B Bariere
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Chaque année entre 3 millions et 2,5 millions de personnes montent & Fourviére. Ces 2,5 millions de
personnes sont composés de :

e 4 500 de paroissiens par jour, sait 1.5 M de personnes par an

e 3500 personnes par jour de visiteurs (environ 7 cars par jour de voyageurs venant en groupe),
soit 1.3 M. de personnes par an.

Il apparait que moins d'un tiers des visiteurs est concerné par 'aspect religieux du site (environ 400 000
& 500 000 au plus effectuant une démarche religieuse sur un total évalué par I'Office du tourisme entre
un et demi et deux millions de visiteurs annuels).

Un nombre important de visiteurs est constitué de touristes.
Il n'est pas prévu que les vaies d'accés au site soient modifiées.
Les points d’accés sont modifiés & la marge :

¢ déplacement d'une des deux entrée sur I'esplanade
s suppression de I'entrée véhicule a l'esplanade

e mis en place d'un point d'accés véhicule au parking du site sur la Montée du Cardinal
Decourtray.

La création d'un parc de stationnement public payant attenant & la Maison Carrée permettra de mieux
répondre au besocin exprimé sur site. La pression existante sur les espaces de stationnement sur
voirie pourrait donc diminuer.

Ameélioration de I'orientation du visiteur

La création d'un kiosque d'accueil au sein duquel un salarié de la Fondation Fourviére sera affectée
ainsi que la remise & plat de I'ensemble des fonctions et des accés améliora I'orientation du visiteur a
son arrivée sur le site.

Le projet doit permettre une circulation plus fluides des piétons & I'entrée et & |'intérieur du site.




Acceés et stationnement

Le chantier générera des flux de véhicules liés a la présence des ouvriers et des livraisons de chantier.
lIs se stationneront sur I'emprise de la base vie.

L'accés au chantier se fera par un portail dédié donnant directement XXX

Les entrées et les sorties du site pourraient avoir un impact sur la fluidité de la circulation et la
sécurité routiére du secteur.

Vols de chantier

Tout chantier peut attirer la curiosité de personnes malveillantes & des fins d’intrusion et/ou de
cambriolage, plus particuligrement durant 'absence de personnel {nuit, weekends, jours fériés).

Les risques malveillants, a intégrer au moment de la phase chantier du projet, réguliérement constatés
sont les suivants :
+ Risque de vol & la roulotte (dégradations, voire vols de véhicules du personnel présent sur
chantier)
s Risque de dégradation ou d'incendie volontaire sur le chantier et la construction, notamment
la nuit et les weekends
* Risque de vol de matériaux, de carburant ou de petits engins et équipements de chantier
» Risque d'occupation abusive du terrain en chantier

Lors de la livraison du mobilier, le batiment pourra étre sensible aux actes malveillants suivants :
¢ Risgue de cambriolage

¢ Risque de vols de marchandises

ANALYSE DU FONCTIONNEMENT EN MODE NOMINAL

Amélioration de l’'acceés et du stationnement

Le projet de rénovation et de restructuration du site de Fourviére a pour objectif la qualification de
l'accueil des touristes et pelerins. Il ne s'agit pas de chercher a augmenter le nombre de visiteur mais
d'ameliorer |'expérience du visiteur sur le site et d'augmenter la durée de sa visit.
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3.2 Les impacts du projet sur son environnement

ANALYSE DU FONCTIONNEMENT PROVISOIRE, EN PHASE
CHANTIER

Organisation du chantier

Phasage du chantier

Il s'agira d'un chantier dont la construction s'effectuera d'une seule traite, sans phasage.
Sa durée prévisionnelle est auvjourd’hui de XX mois.

Implantation du chantier

Le chantier sera intégralement compris dans le site de Fourvigre.

zone base vie et accés chantier
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L’abris du pélerin

L'abris du pélerin a une fonction d’accueil de groupes de visiteurs. Il sera géré et sous la surveillance
de XXX. Néanmoins des occupations abusives de I'espaces pourraient se produire dans cet espace
ouvert a un large public : regroupement avec nuisances, regroupement sous fond d'illegalité.

Difficultés de gestion des flux

Le Maison Carrée, regroupera de nombreuses activités touristiques et culturelles (un flux potentiel de
XXX personnes est attendu sur I'ensemble de la journée). Aussi, les multiples fonctionnalités, liges a la
diversiteé de I'offre, impliquent une multitude d'usagers. Cet équipement reléve donc en termes de flux
et d'horaires, de pratiques d'utilisations trés distinctes.

Dans le contexte contemporain de survenance d'un fait extérieur majeur, un des enjeux de I'accueil du
public au sein de I'établissement sera de pouvoir assurer une parfaite orientation et controle des
différents flux, par niveau et par fonction.
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Le restaurant bistronomique

Toute structure manipulant de I'argent, stockant du numéraire, est susceptible de faire 'objet d’un
braquage (arme blanche, main armée}, de tentatives de cambriolage.

L'essentiel des payements en restauration sont réalisés de de fagon dématérialisée (75 % des
reglement de plus de 50 €). Les flux de numéraires générés par I'activité de restauration sont donc
estimes de 2 000 € & 5 000 €par jour (la capacité maximale d'un service est de 240 couverts).

Les fonds seront stockés, en journée, au niveau des caisses sécurisées. Cela permettra d'éviter les
vols d'opportunité (personnel, patients).

Les fonds seront évacués quotidiennement et il n'y aura pas de stockage sur site la nuit. Des affiches

annonceront que le cenire ne manipule pas et ne stocke pas d'argent. Les risques liés a sa circulation
seront donc réduits,

Des vols d'opportunité pourraient également avoir lieu au niveau des réserves et espace de stockage
de I'espace de restauration ou encore dans les cuisines.

Les espaces de vesliaires et de bureaux du restaurant pourraient étre I'objet de velléité d'intrusion &
des fins de vols d'effet personnel.

L’espace de reception / privatisation

Le secteur dédié aux réception et privatisation de la Maison Carrée sera situé au niveau RDC.

Compte tenu de la fonctionnalité de cet espace, celui-ci devra faire face a4 des menaces d’intrusion
non autorisé a des fins plus ou moins malveillante (curiosité, vols, ...)..

Les logements

La fonction résidentielle d'un des étages de [a Maison Carrée pourra susciter la convoitise de
cambrioleurs et/ou de délinquants.

L'étage abritant le logement du recteur, devra faire I'objet d‘une attention particuliére du point de vue de
sa sécurisation.

La fonction mixte de I'établissement ne devra pas constituer une faiblesse du point de vue de la sOreté.
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| es fenétres

Les issus de secours

La porte de garage

Ces éléments pourront eux aussi potentiellement faire I'objet de tentatives d’effraction en vue
d'intrusion.

Afteintes aux personnes

Au sein d'une structure recevant du public, accueillant un nombre n'important de personnes, des faits
malveillants d'atteintes aux personnes pourront potentiellement survenir du public vis-a-vis du personnel
d’accueil ou des visiteurs entre eux : violences verbales {(menaces, insultes...) et / ou physiques.

Atteintes aux biens

Potentiellement, I'ensemble des espaces de I'établissement pourra étre I'objet de tentatives d’atteintes
aux biens de type dégradation.

Neéanmoins, certains espaces (musée, 'espace de restauration vestiaires de la restauration, zones de
stockage de la restauration, logement et réserves...), plus que tous autres, pourront étre la cible de
tentatives d’intrusions et de tentations de vols, compte tenu des valeurs supérieures qu'ils
renferment. D'autres de part, leur ouverture a un large public peuvent étre détournés de leur usage
initial ou faire I'objet d'intrusion a des fins malveillantes.

Le musée

Le Musée de Fourviére de par sa vocation de Musée d'art religieux, du fait de I'exposition d'une partie
du Trésor de Fourviére et son activité d'expositions temporaires du patrimoine religieux est I'cbjet de
nombreuses convoitises.

L'établissement a d'ailleurs fait 'objet d'un important cambriolage en mai 2017, En effet, 3 biens du
musée ont été dérobés lors de ce cambriolage : une piéce majeure du trésor a &té emportée : la
Couronne de la Vierge, pidce dotée de 1791 pierres, ainsi qu'un anneau et un calice

Le musée est aussi dépositaire d'une importante collection d'objets historiques et artistiques,
réguliérement présentés dans ses expositions.

Au regard, des objets 4 haute valeur patrimonial et monétaire qu'il comprend, le musée représente une
cible particuliérement importante de vols de type cambriolages.
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Le risque d’occupation abusive de I'espace et les conflits d’'usage

Les espaces extérieurs pourraient faire I'objet de conflits d'usage et étre I'objet d'appropriations
negatives de type regroupements et occupations abusives sous fond de consommation ou trafic de
stupéfiant sur les espaces extérieurs (jardin du Rosaire, parvis, esplanade, ruelle)

Néanmoins le projet permet de réduire les risques d'insécurité routiére présents sur 'actuelle esplanade
et ruelle la mesure ou la circulation de véhicule y sera désormais interdite.

Les risques de vols a la tire

Les cibles privilégiées des pickpockets sont les touristes dont I'attention est détournée par un élément
patrimonial ou de paysage. Le risque est donc particuliérement accru sur le site de Fourviére otl les
touristes viennent pour admirer la vue depuis I'esplanade ou la basilique.

Au regard de |'augmentation attendue de la fréquentation touristique, le nombre de pickpockets pourrait
lui aussi évoluer a la hausse.

LES RISQUES VOLUMETRIQUES

L’étude des risques pouvant survenir dans la volumétrie du projet consiste & définir les zones
concernées par les potentiels actes malveiflants et les zone de « valeurs » & protéger a 'intérieur
des différents activités accueillis au sein de la Maison Carrée.

Tout point d’accés genére des risques potentiels d’intrusion non désirés dans I'enceinte d'un batiment.
Ce risque est decuplé avec I'accroissement du nombre de portes.

Ce risque est décuplé en présence de portes vitrées non protégées.

Les menuiseries extérieures du batiment

Les portes d'accés

Le futur batiment comporte, en sa partie RdC, XXX points de passages piétons { XXX portes vitrées et
XXX portes en métal) :

o Facade NORD:

o Facade EST:

s Facade QUEST :

» Facade SUD

o



Tout point d'accés génére des risques potentiels d'intrusion non deésirés dans l'enceinte du site en
dehors des horaires d'ouverture de ce dernier.

Les accés suivants semblent présenter des risques plus important d'escalade ou d'enfoncement ;

s e portail Est donnant accés au jardin du Rosaire

= e portillon Sud donnant accés au jardin du Rosaire

Parc des
o Fourvian: | Hauteurs

Facades

Cette structure verre pourra potentiellement faire I'objet de tentatives de dégradation,

voire d’intrusion, car pergue cormnme un elément de faiblesse.

Toitures

Compte tenu de la hauteur des fagades, les toitures seront inaccessibles de I'extérieur,
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