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CONTEXTE GENERAL

Le projet est la construction d'un lotissement ditations sur des parcelles dévolues
actuellement a de I'activité agricole.

Vue du site Les Rigauds

PERIMETRE DU PROJET

PERIMETRE DE LA DEMANDE
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LE PROJET

Surface totale du projet : 99 802m?2

SHON : 19 515m?2

Activité : urbanisation a dominante domestique
Voirie : desserte de I'opération

Annexe 4 — Plan d’'aménagement
PREMIERE DEMANDE D’ETUDE CAS PAR CAS (JUIN 2013)

Une premiére demande a été portée le 28 juin 28d&; un projet de 102 314 m2 - incluant
guelques parcelles dont I'acquisition n’est pasgae.

Dépassant le seuil d'étude CAS PAR CAS, la demanéig classée sans suite le 4 juillet 2013
par la DR de la DREAL Rhéne Alpes :
Courrier :

REFER : S:\CEPE\EEPPP\06_KparK_Projeis\cas par_cas Dossiers\26\St_Pawl_les_Romans\Clef des_Cha
mps_P0487
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ENJEUX ENVIRONNEMENT ET MILIEUX NATURELS

ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

-» Masses d’eau en présence
La commune se trouve dans le périmétre du SAGE/idihs anciennes et Molasse Miocéene.
La nappe affleurante est « Alluvions de la plairé/dlence et terrasses de I'lsére », qui est en
risque NABE sur le plan quantitatif.
ENVIRONNEMENT NATUREL

> Périmétres de protection et d’'inventaire

Le projet ne concerne pas de périmétre de protect® captage pour l'alimentation en eau
potable.

Un diagnostic Faune Flore a été réalisé en septembctobre 2013 par le Cabinet Alp’Pages,
suite a trois visites de terrain / inventairesretravail bibliographique.

Le rapport complet est placé en annexe.

o Synthese des enjeux écologiques (page 39 et spivant

» Les habitats ne présentent pas d’enjeu environniaingarticulier,

» Les especes végétales de présentent pas d’enjeugreremental,

» Par contre, I'inventaire faunistique fait ressoftMouette des Champs,
qui présente un enjeu de conservation (classéeibreiable sur la liste
Rouge Rhone Alpes), mais ne faisant pas I'objehdsures de
protection.

Fig. 8. Localisation du contact avec I'Alouette des champs
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o Mesures envisageables

Des pistes de mesures, maximales, sont énoncégsedapport. Elles sont basées sur des
habitats / territoires de chasse maximisés suéfiengtre.

=» Milieux naturels terrestres en présence

o Natura 2000
Le site n’est pas situé a proximité d’'une zone NARPRJ2000 (plus de 5 km)

o ZNIEFF
Le site n’est pas situé sur une ZNIEFF.

0 zones humides
le site n’est pas situé sur une zone humide.
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Figure -1 : Extrait de I'inventaire départemental des zones humides

Le site n'est pas concerné par un APPB (Arrétédetéfaux de Protection des Biotopes)

ASPECTS PAYSAGERS
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Le paysage est a dominante de vergers, avec peristesles sur les piémonts du massif du
Vercors

ASPECTS HUMAINS ET SOCIO-ECONOMIQUES

Concernant les thématiques de patrimoine, d’aétivitmaine, du cadre de vie et santé publique,
et présence de réseaux, le projet n'est pas derenatureprésenter un enjeu pour son
environnement.

A noter que la commune est classée en catégone g bruit, lié & la présence de la route D92.

DEPLACEMENTS

DEPLACEMENT ET DIVERS RESEAUX DE COMMUNICATION
On note au nord du bourg de St Paul la présenda daute départementale 92, et une voie

ferrée.
Le secteur ne représente pas d’enjeu particulrecesplan.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La fiche de la préfecture de la Drédme récapituéatiles risques naturels et technologiques est
présentée en annexe.

LES RISQUES NATURELS
<» Risque inondation
Le projet est implanté
0 pour partie en zone bleue du PPRI

Cette zone est constructible sous conditions.

0 pour partie en zone blanche — sans prescriptidastetes
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I 7one rouge incanstroctible {R)
- Zona rouge ('espansion de crus (Fa)
- Zong bleus constructible sous conditions (B)

T 4

o

i NS ¢ 4\ v
du PPRI de la Joyese approuvé le 18/12/2007

SO Cote de réféeanca (an m MGF) \

Extrait du zonag réglementaire
Les conditions que le projet respecte sont énoaadstre 3 « Reégles applicables dans la zone
bleue »chapitre 1 « Réglementation des projets nouveaux ».
Entre autres, le projet devra en respecter lescppéisns d’urbanisme et les prescriptions
constructives déarticle 3, rappelées en annexe.

La commune n’est pas concernée par le risque felordg et se trouve en zone de sismicité
modérée.

LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

La commune n’est pas concernée par un arrété awardde risque technologique.
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OUTILS DE PLANIFICATION DU TERRITOIRE
OUTILS DE PLANIFICATION ET DES DOCUMENTS D’URBANISM E

La commune est incluse au périmétre du SCOT dud3Ravaltain. Le SCOT n’est a ce jour pas
applicable.

Le projet respectera les prescriptions du PLU det®aul les Romans.

e F-|didd e

7<

PLU - St-Paul-les-Romans |
I:I AU-Zone & urbaniser & long
terme 3 vocation deminante

d'habitat

I:I Ali-Zone 3 urbaniser a
vocation d'activités
économigues

[] 2uo-zone & urbaniser
opérationnelle dans le cadre
d'opérations d'ensemble a
vocation dominante d'habitat

RN
G REAERLRIRS

[ 1aUo-Secteur de la zone
Ao

I:I Aloi-Zone a urbaniser
opérationnelle & vocation
d'activités éconcmigues :

[7] 1AUci-Secteur de lazone
Aloi ou sent autoris€es sous
conditions les constructiens
agricoles

[] ua-zone urbaine centre
urbain (habitat, commerces,
services...) :

[ uaa-secteur de la zone UA

[[] up-Zone d'extension :
urbaine a wocation dominante
d'habitat desservie par le
réseau collectif
d'assainiszement

e A e e

Extrait de PLU de St Paul les Romans

LES AUTRES OUTILS DE PLANIFICATION

Le projet ne concerne pas d’autres plan territariae type opérations de renouvellement urbain
(ORU), ou projets ANRU, ni de servitudes d'utilgéblique ou réglementation spécifique.
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PROCEDURE AU TITRE DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT
(ARTICLE R214-1)

Le projet est concerné par la rubrique 2.2.5.0.

Nomenclature (Article R214-1)

Rubrique Intitulé Caractéristigues du = Régime
projet
3.2.2.0. Installations, ouvrages, remblais dans le lit magéun cours d'eau :| Pas d’installations e NC
- 1° Surface soustraite supérieure ou égale a 10 6@a)m zone rouge R ni zon
- 2° Surface soustraite supérieure ou égale & 408 mférieure a 10 d’expansion de crug
000 nf (D). Ra
2.2.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux dosegerficielles ou sur le | Surface totale : D

sol ou dans le sous-sol, la surface totale du prajgmentée de la | g9 goo m2
surface correspondant a la partie du bassin natorglles
écoulements sont interceptés par le projet, étant :

- 1° Supérieure ou égale a 20 ha (A) ;

- 2° Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha (D).

SAFEGE - Parc de I'lle — 15/27, rue du Port - 920&shterre Cedex — France « Tél. 01 46 14 71 00xs(Fa47 24 77 88 WWW.SAFEGE.FR
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ANNEXE 1 : DIAGNOSTIC FAUNE FLORE — BUREAU D’ETUDE
ALP'PAGES
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ANNEXE 2 : FICHE RISQUE DE ST PAUL LES ROMANS
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ANNEXE 3 : EXTRAIT DU REGLEMENT DE ZONAGE — PPRn LA
JOYEUSE - ZONE BLEUE
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Article 3 - Prescriptions réglementaires applicables aux projets futurs

3.1 - Les projefs nouveaux autorisés au titre de 'article 2 doivent respecter les
prescriptions d'urbanisme suivantes

Le controle du respect des regles definies dans le présent article reléve de l'autorité
compétente pour la délivrance des autorisations durbanisme. Les demandes
correspondantes devront donc comporter 'ensemble des éléments permettant de verifier les
régles définies ci-dessous.

+« fixer la hauteur des planchers utiles destinés a supporter des personnes ou des
équipements sensibles (groupe électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) au-
dessus de la cote de référence majorée d’au moins 0,20m,

* ne pas créer d'ouvertures en dessous de la cote de référence sur les facades
directement exposées au courant,

+ réaliser les constructions sur vide sanitaire inondable, aéré, vidangeable et non
transformable,

» desservir les constructions de nature a générer un rassemblement de personnes,
(ERP, bureaux, établissements industriels, lotissements, _..) par deux voies
judicieusement positionnées, dont 'une de 5 m de large au moins devra permetire
I'évacuation sans géner l'accés des véhicules de secours.

Ces établissements seront recensés dans le plan communal de sauvegarde et
devront faire 'objet de dispositions particuliéres permettant soit leur évacuation, soit
le maintien de leur fonction en période de crue.

3.2 - les projets nouveaux autorisés au fitre de l'article 2 doivent respecter les prescriptions
constructives suivantes :

Les maitres d'ouvrage et les gestionnaires des batiments et équipements sont responsables
de l'application et du respect des régles de construction, d'aménagement et d'exploitation
decrites ci dessous.

 Obturer en période de crue les ouvertures dont tout ou partie se trouve située au-
dessous de la cote de référence.

* Placer les équipements et réseaux sensibles a I'eau, les coffrets d'alimentation a une
cote supérieure a la cote de référence majorée d'au moins 0,20m. Le tableau de
distribution électrique sera con¢u de fagon & pouvoir couper facilement I'électricité
dans le niveau inondable sans le couper dans les niveaux supéerieurs.

« Veérifier la résistance de la structure du batiment aux pressions hydrauliques des
crues, écoulements et ruissellements.

» Realiser les parties douvrages situées au-dessous de la cote de réféerence
(fondations de batiments et douvrages, vantaux, protections thermiques et
phonigues .. ) en matériaux insensibles a I'eau et les concevoir de maniére a résister
a la pression hydraulique, a I'érosion et aux effets des affouillements.

» Realiser, dans les opérations autorisées, des ameénagements ou équipements
permettant la rétention des eaux pluviales sur le terrain assiette afin de compenser
au moins les ruissellements induits.
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ANNEXE 4 : PLAN D’AMENAGEMENT
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