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| - INTRODUCTION

Consciente de son important patrimoine, soucieede donserver, de le développer et
de le mettre en valeur, la communeldeCOTE SAINT-ANDRE , sur les conseils de
I'Architecte des Batiments de France de I'lserspbicité la mise a I'étude préalable
d’'uneAire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patimoine.

Suite a la réforme des AVAP, le rapport de présentglaboré en 2007 a été enrichi d’'un
volet environnemental, puis le travail en comitghteque et avec la commission locale a
permis de redéfinir les enjeux de 'AVAP au regded objectifs de développement durable
fixés par la commune dans le cadre de I'élaboratimson P.L U.

Ce rapport de présentation, synthétique, se famdee sliagnostic réalisé sur I'architecture,
le patrimoine et I'environnement de la ville, diagtic réalisé entre 2005 et 2012. Les
informations détaillées et 'analyse des enjeuxipaniaux et environnementaux y sont
largement développées. On n’hésitera pas a s’seréfént le contenu a pu étre « moteur »
dans le fondement de la culture de la Commissiaralecet a pu étre source de réflexion
prospective pour élaborer un outil adapté a La Satet-André.

La compatibilité avec les documents d’'urbanismab@iation du PLU en cours a la date de
septembre 2012) a été vérifiée, et le diagnosticapport de présentation et le réglement
ont nourri la démarche de I'équipe chargée du PLU.

Le comité de pilotage de I'étude a permis d'assatgenombreux partenaires :

Commune de La Cote Saint-André :

Jacky LAVERDURE, Maire

Dominique MASSON, Adjoint au Maire

Thierry JALABERT, Directeur de I'urbanisme

André BARBAN, Adjoint a I'Urbanisme

Joél GULLON, Philippe DESORMEAU-BEDOT, Conseilléviinicipaux
Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine de I'lsére :
Hélene SCHMIDGEN-BENAUT, Architecte des Batimené&sFktance
Direction Régionale des Affaires Culturelles :

Alain LOMBARD, Directeur Régional des Affaires Culelles
Yves BELMONT, Conseiller pour I'Architecture

Benoit HELLY, Service Régional de I'Archéologie

Service Patrimoine Culturel du Conseil Général de'lsere :
Dominique CHANCEL, Architecte historien

Jean Pierre MOYNE, Archéologue

Conseil pour I'architecture, I'urbanisme et I'environnement :
Sylviane PINHEDE, Architecte conseil

Direction Départementale des Territoires de I'lsére

Pierre JACOMETTI, Subdivisionnaire P6le Aménagement
Bureau d’étude :

Philippe de LA CHAPELLE, Architecte du Patrimoine
Amandine DECARLI, Architecte du Patrimoine assigtan
Matthieu LARDIERE, Architecte assistant
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~La Cote
= Saint-André

La Céte Saint-André, commune du département derélst de la région Rhone-Alpes,
est située a mi-distance entre Vienne et Valeneelpwon et Grenoble.

Elle occupe un territoire central dans la plaindadBiévre et du Liers.

D’une superficie de 2 793 hectares, le territomenmunal s’étend du Nord au Sud sur
des coteaux puis des espaces de plaine a domagnitele.

NANTOIN

Situé a 400 métres d’altitude, sur le banc d’'ureaotqui domine la plaine, le bourg
ancien offre un large panorama sur les Alpes stéadleviner les massifs des Cévennes
et le massif Central.

La Cote Saint-André est chef-lieu de canton et denf42 habitants permanents
(données provisoires INSEE, 01/01/2010).

La population c6toise se distingue par 2 caradiguss :

- Un pourcentage important de personnes retraitéédggées par les nombreux

commerces et services qu'offre la commune.

- Une population jeune, liée a la diversité deftefscolaire tant dans I'enseignement
privé, public que professionnel, cela de la matérra lycée.

Sur la commune, la pression fonciére est importatdgout dans le centre ancien car
les demandes en logement sont nombreuses et ndiéampar les offres.

Balbins

La commune a un role de centre névralgique du oarBrace a ses nombreux
commerces, son marché et son centre ancien, e dd nombreux visiteurs. De plus,
le festival Berlioz compte chaque été un peu plisuditeurs, jusqu'a 11 000
personnes I'été 2004 (Sources C.G.38).

Bourggin

l.vun“\-.___

.
Genéve
La Cate Chumbuy
Vienne ® -""'-—.. Sumhﬁndré

N/

Saint-Marcellin
Valance / o
[ ]
Wmsinlen 18

Extrait de la carte 1.G.N. 1/25 000. La commdlihe se situe dans le département de I'lsére. Elle est A& ‘croisée de grandes villes co
Lyon, Grenoble et Valence.

e

&r.smkrw.n 7 \ mizetin
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v | - PRESENTATION GENERALE DE LA COTE SAINT-ANDRE
= Saint-André CONTEXTE GEOGRAPH'QUE

GEOGRAPHIE :

La Cote-Saint-André se situe au cceur delé&ne de Biévre-Valloirg une dépression
de forme triangulaire limitée par :

le rebord Sud-Ouest du Vercors.

le cours du Rhdne.

la bordure Nord-Ouest du Bugey.

Cette plaine se prolonge a L'Est et & I'Ouest sue grande partie des communes
environnantes de La Coéte Saint-André. Elle vientcater au Sud entre 2 petits
massifs : lgplateau du Chambaran,au Sudgt laforét de Bonnevauxau Nord.

DONNEES GEOLOGIQUES:

- La plaine s’est formée a I'époque quaternaite: st issue des extensions glaciaires
et est constituée d’alluvions fluvio-glaciairesléds, graviers, sables, limons).
Il semble gu’elle ait été fagonnée par I'action dieiers et de leurs eaux de fonte.

- Le coteau est formé de dépdts morainiques.

- Le plateau du Chambaran résulte des apportofighaciaires de ces glaciers.

CLIMAT :

Le climat est de type continental. Ses principabactéristiques sont :

- Courants atmosphériques d’Ouest

- Pluviométrie marquée en automne et au printgm@gnne des précipitations : 894 mm.)

- Grande variation d’amplitude thermique annuetlepuis 30°C a des températures
négativegTempérature moyenne 10,5C°)

- Fréquence des vents d’Est vers I'Ouest et dets vinNord-Ouest.

La zone du Rival peut étre sujette a des risquaesmiiations en cas de crues.

Données géologiques et climatiques issuesvdew.morphoglaciaire.free.fr et du P.O.S.

ISERE | La C6te Saint-André | A.V.A.P. | Rapporpdésentation | décembre 2012 11
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NANTOIN
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TOPOGRAPHIE

La Cote Saint-André s’étage sur un territoire pmzs® deux entités topographiques fortes :
- La plaine, au Sud, trés vaste et vouée a I'agriculture.
- Le coteay au Nord, autrefois planté de vignes.

Le territoire communal présente des variationsediefrnotables : I'altitude oscille de
325m. en plaine, a 410m. au niveau du chateawsqtija 575m. pour la zone la plus
élevée (ligne de créte).

On peut noter I'existence d’'un petit promontoiréjadprésent sur la carte de Cassini de
1750. Il correspond a I'emplacement du « Petit Saire » au lieu-dit Ponal.

PLAINE

LIGNI DE

CRETE

COTEAU

PROMONTOIRE
SEMINAIRE

COUPE DE SITE NORD-SUD SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

Seul un ruisseau, le Rival, traverse le bourg al Su

L’eau a cependant une place importante a La CGteé-8adré car le coteau comporte
de nombreuses sources : on trouve de nombreusadnies) puits et bassins sur tout le
territoire communal.

Un canal, nommé « biel des moulins » existe delpuidlleme siécle : il collecte I'eau
de nombreuses sources depuis I'Ouest, et 'achewdirele bourg ancien. Le systeme
servait autrefois notamment & actionner de nombmeaxins établis le long du biel.

La commune comprend un patrimoine floristique atnfatique intéressant. On ne
reléve cependant aucune Z.N.I.LE.F.F., ni de sitswits ou classés. Une partie des bois
du coteau est classée comme Espace Boisé Classéeda®.S.

ISERE | La Céte Saint-André | A.V.A.P. | Rapporpdésentation | décembre 2012

12



N | - PRESENTATION GENERALE DE LA COTE SAINT-ANDRE

3 int-André VUES PHOTOGRAPHIQUES GENERALES
/Al S

NANTIY

2»

coMMELLE

ORNACHN

¥ cronay

1 Etagement du site avec la plaine au premier plale, lourg installé a la naissance du coteau. drzelid
créte est trés prégnante en arriére plan.

Vue depuis les hauteurs de la commune,
la plaine

3 Vue depuis la chapelle Notizame d 4 Photo aérienne du bourg ancien, trés di
Sciez, sur les hauteurs du bg. dominé par le chateau sur sa terr:

2
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I — SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
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BILAN PATRIMONIAL PAYSAGER

UN PAYSAGE « PATRIMONIAL » FACONNE PAR LE RELIEF ET L'OCCUPATION HUMAINE

Entités paysageéres :

La commune de La Céte Saint-André présente urfi édigé, ascendant du Sud vers le Nord.

L'occupation paysagére est trés « sectorisée »e(zmmicole en plaine, paturage sur le coteau,..9eet
superpose avec beaucoup de similitudes au relgrarigles entités paysageres se détachent :

1. La plaine de la Biévre (1A) au Sud et au Naadplaine du Liers (1B).

2. Le coteau.

3. Le pied de versant Sud, zone d'articulationeelgs 2 entités.

Importance des points de vue :

La déclivité du territoire génere des espaces pesgpaux points de vue remarquables sur le tegitoir

- Depuis les hauteurs, notamment au niveau dedpetle Notre-Dame de Sciez située sur la ligneréiec
on a un panorama large sur la plaine.

- Depuis les pentes du coteau, des vues cadréésisourg permettent de se rendre compte de latdehs
centre médiéval.

- A l'intérieur du bourg, les rues Nord-Sud génémes perspectives cadrées remarquables sur tedai
Sud, ou sur le chateau au Nord..

- Depuis la plaine, le bourg se détache, avec mgreuplan le coteau et sa ligne de créte.

Les points de vue relatifs sont donc nombreuxretiagioute construction ou modification du milieaturel
doit étre pensée avec l'idée de Iimpact qu'elleipa avoir sur ces points particuliers. Ces poileisvue
pourront étre retranscrits en cones de vision tahgure zone de protection.

Des orientations de préservation et de mise en valeen cohérence avec le PADD:

- Les milieux forestiers et agropastoraux sero@servés sur le coteau.

- Le « mitage » du coteau et de la plaine agriseta stoppé.

- Les continuités écologiques existantes seroriore@es et préservées (espace agropastoral dwcataec
vert » des parcs urbains, vallon de Valancieresriiu Poipon er du Rival).

- Les itinéraires de promenade et de loisirs vadmant la continuité plaine / bourg / coteau.

- Les constructions (batiments de production e¢iognts) seront strictement réglementées.

ISERE | La Céte Saint-André | A.V.A.P. | Rapporpdésentation | décembre 2012




i Il - SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
Hsaintinifd BILAN PATRIMONIAL URBAIN

UN URBANISME OFFRANT UNE LECTURE DE L'EVOLUTION DE LA VILLE

-, Biel des Moulins =

-
. e
iy "

Espaces urbains remarquables

A réhabiliter
e Réseau des voies
MmN Tracé suppasé des enceinies médiévales
smmssmeee==s Canal des moulins
m mmm  Chemincment du biel des moulins
[ Voies majeures d'aceés au bourg

. O Monument aux morts, fontaine
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Il — SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
BILAN PATRIMONIAL ARCHITECTURAL

UN PATRIMOINE ARCITECTURAL DE GRANDE QUALITE

Entre le Xlléme siécle et le XXéme siecle, qu'iagisse d’édifice publics ou privés, d'édifices tailies,
religieux, civils, ruraux, etc., la diversité dutpaoine architectural est grande et est le rafiet’évolution de la

ISERE | La C6te Saint-André | A.V.A.P. | Rapporpdésentation | décembre 2012 18
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DIAGNOSTIC PATRIMONIAL

Le diagnostic des éléments patrimoniaux révelesmitaire riche en histoire. Erigée
en ville fortifiée afin d’asseoir le pouvoir de Bppe de Savoie au Xllle siecle, elle
présente encore de nombreux témoins de ce pasaéestde fortifications, le
chéateau, la trame viaire.

Au XVlle siécle, la commune accueille de nombreusesymunautés religieuses
(Visitandines, Ursulines, Cordeliers, temple prtaes qui installeront leur couvent
dans le bourg. Au XVllle siécle, de nombreux hogdsticuliers occupent la partie
haute du bourg. AU XIXe siécle, la commune néchagms a l'ére de
lindustrialisation. De nombreuses usines et fale® (tuileries, tanneries,
chapelleries, ...) se construisent aux abords dsettiecentre, leurs propriétaires se
faisant batir de grandes demeures et participadéaeloppement de la commune.

Installée sur un coteau exposé plein sud, la coremest riche d’'un patrimoine
paysager fort, qu'il est nécessaire de préserverlaDigne de créte a la plaine, la
commune présente une variation de paysages (peeg®® paysage de plaine,...)
mettant en avant des cénes de vues remarquablés semtre bourg. Les entrées de
villes plantées sont également soignées et mettergcéne le centre bourg dense,
riche en édifices remarquables.

Le patrimoine architectural de la Céte Saint Angdrénd bien des formes : édifices
religieux, ruraux, industriels, institutionnels, ndeures de maitres ... dont les
éléments les plus remarquables ont déja pu étrgge au titre des monuments
historiques.

La commune fait également la démonstration de msesuvre de matériaux locaux
traditionnels tels que le pisé, les toitures a garses couvertes de tuiles en écaille,
les murs en galets roulés ou encore l'utilisationSévoyardeau, une brique de terre
cuite régionale.

Répartis selon quatre catégories allant de l'imrtewtintérét patrimonial majeur
aux immeubles dont la disparition serait souhagtaldé patrimoine béti de la
commune a fait I'objet d’une hiérarchisation pertaet d’ajuster une réglementation
et des recommandations adaptées.

ISERE | La Céte Saint-André | A.V.A.P. | Rapporpdésentation | décembre 2012
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DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL

Inséré dans un écrin vert développé dans la panteottau exposée plein sud, la
commune présente une cadre de qualité de vie remlaley qu'il est nécessaire de
préserver a travers la définition de secteurs dapagnement et paysager de
'AVAP.

Ainsi, lapartie nord du coteau et la ligne de crésent une zone a enjeux, tant pour
son exposition favorable a I'exposition solaire quar I'intérét qu’elle présente
pour le développement de I'éolien.

La plaine et les faubourgs sont les zones les plagjuées par une urbanisation
récente «gourmande » en espace, et sans cohéréelle de développement.

Considérant la proposition de la « ville réunifiépar le Plan Local d’Urbanisme,

'AVAP s’attache a préserver les zones vertes etigphaute du coteau et restera
vigilante sur le développement urbain proposé audsucentre.

La structure urbaine et limplantation des bati slabenceinte favorise la

densification du centre ville et limite le déveleppent des réseaux. La multitude
d’éléments de patrimoine de valeur pose la questipdéveloppement de dispositifs
producteurs dénergie (éolienne, panneaux solai®juvent peu intégrés a
l'architecture, ils viennent en éléments rapporéésparasitent la simplicité des
volumes et présentent un impact lourd par leuréecos et leurs matériaux.

ISERE | La Céte Saint-André | A.V.A.P. | Rapporpdésentation | décembre 2012
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Avec son tissu urbain issu de son histoire méd@&wval Cote Saint André s’organise
selon une trame orthogonale. Cette organisatioionrlle de I'espace permet
d‘augmenter la densité et de dégager un maximunspdtes pour les terres
cultivées.

Aujourd’hui de plus en plus sujettes a I'étalemanain, la ville se développe vers le
Sud, I'est et I'ouest, sans montrer de réelle logig'occupation. Cette dispersion,
colteuse en réseaux et en terrains, est actuellematrisée par I'élaboration d’'un
Plan Local d’'Urbanisme qui préconnise un schémaléleloppement invitant la
commune a se développer vers le Sud.

L'économie d’'énergie reste une priorité de la codé@sition de I'environnement. La
densité du bati et les matériaux utilisés particiggeinement a cet enjeu. L'usage de
matériaux locaux tels que le pisé, la brique caitela pierre est intéressante pour
leurs performances thermiques (inertie, conduéjvit leur mise en ceuvre peu
colteuse en énergie (chantiers peu bruyants, dég®riossible). Ces matériaux
représentent également un potentiel d'exploitatlange pour une utilisation
contemporaine.

Avec ses coteaux ventus orientés plein sud, la anmenest un terrain idéal pour
'implantation de dispositifs producteurs d’énerti¢s que les champs de panneaux
solaires et les éoliennes. Il est donc importantadber a maitriser ce « risque » dont
limpact nuirait grandement a la commune. Les di#fifs domestiques doivent
également étre considérés. Utiles mais difficiléstégrér, ils viennent perturber les
compositions existantes et nuisent a la cohérencla & cinquieme facade ». Il est
donc important d’'intervenir en amont et de gérer latégration, tant vis-a-vis de la
composition de I'édifice que techniquement.

Exemple d'un usage contemporain du pisé, sourtte://lwww.maison-terre.com/ La ligne de créte du coteau présente un réel pojeu’installation de dispositifs éoliens
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1. ENJEUX ET OBJECTIFS DE
L'AVAP




Il - ENJEUX ET OBJECTIFS DE L’AVAP

~La Cote
) % saint-André

i,

Chef-lieu de canton, patrie de Berlioz et de Jamgikia ville a tout intérét a miser sur
son potentiel patrimonial et son environnement delitg, pour assurer son
développement économique et social.

En effet la mise en place de 'AVAP doit permetirea Cote Saint-André de valoriser
son patrimoine et d’assurer la qualité de son cdéreie en intégrant les nouveaux
enjeux environnementaux de développement duradppetés dans son P.A.D.D.

La mise en place d'une Aire de Mise en Valeur éedhitecture et du Patrimoine a La
Cote Saint-André a pour enjeux et objectifs prinaipla mise en valeur du patrimoine
bati, paysager et urbain en place, l'intégratios denstructions nouvelles ainsi que
'aménagement, le traitement qualitatif des espaebains ainsi que l'intégration des
dispositifs de production d'énergie renouvelablensdala perspective d’'un
développement durable de la ville.

Rappels des enjeux développés dans le PADD :

Le scénario d'une «ville réunifiée » a été retepaur relier au centre-ville
« historique » les quartiers qui se sont développésSud et la future zone de
développement identifiée au Sud Ouest de la graoi@ed’acces Sud.

Réunions de travail et échanges de documents ontrganiser la cohérence des
documents entre futur PLU et future AVAP.

Parmi les axes du PADD, trois orientations sontigaierement renforcées par les
objectifs de 'AVAP :

Aménagement et développement de la ville :

Les orientations portent notamment sur la créatienlimites urbaines lisibles et
durables (principe validé par 'AVAP tant le maentides différentes entités urbaines et
paysageres est important pour articuler les diffi@® séquences entre elles), sur la
préservation et la mise en valeur du patrimoinéitectural et urbain (sur 'AVAP), et
sur la préservation des points de vue remarqualblésrritoire.

Urbanisation :

Les orientations portent sur le maintien de la iggiales fronts de rue notamment sur les
aménagements des entrées de ville, de la quati® edpaces publics et de la
requalification des espaces publics majeurs

Protection des espaces naturels, agricoles etifenes

Les orientations visent a lutter contre I'étalemeritain et la consommation d’espaces.
Le projet acte la fin du mitage du coteau et deld@ne agricole et préserve les espaces
forestiers et agro-pastoraux. L'arc des parcs Stgréservé et renforcé, tandis que les
coupures d’'urbanisation a I'Est et a I'Ouest sepréservées.

La cohérence et la compatibilité des documentshimaps ont été vérifiées.

1 - LA PRESERVATION ET LA MISE EN VALEUR DU
PATRIMOINE PAYSAGER, URBAIN ET BATI

Les enjeux de préservation du patrimoine vont sioiger autour de trois niveaux de
lecture, du plus général au plus particulier, cgpomdant a des réalités bien distinctes et
a la mise en place d'objectifs de plus en plus ifipées. Il s’agit du patrimoine a
I'échelle du grand paysage (patrimoine paysageis @ celle du quartier (patrimoine
urbain) pour aboutir enfin & celle de I'objet atehtural (patrimoine bati.)

La préservation du patrimoine paysager

Le diagnostic a mis en avant I'existence de difisgaysages sur la commune tant
issus de la topographie particuliere des lieuxdenode de gestion du paysage que les
hommes ont mis en place depuis des siecles.

L’AVAP a pour objectif de maintenir les caractéidsies et les structures de ces
paysages constitutifs du patrimoine d'un territa@fm de les prémunir du mitage et de
la «banalisation » trop fréquente des espacesingrbqui finissent par tous se
ressembler.

Les paysages les plus sensibles évoqués sontyeages ruraux du coteau qui forme
écrin a la ville historique, la ceinture des pagtsles jardins au Sud, les emprises de
I'ancien « biel », les alignements d’arbres sungies historiques...

Ces éléments patrimoniaux pourront étre doublemetégés : d'une part par 'AVAP
qui proposera une délimitation précise des secteym®&server de toutes constructions,
et d’autre part par le futur P.L.U. qui reprendea délimitations.

Le haut du coteau jusqu'a la ligne de créte, tistble depuis la plaine, a fait I'objet
d’'un débat sur sa prise en compte ou non dans I'RV/Aa protection en tant que
paysage agricole et naturel sera assurée par le Rltiine installation d’éoliennes et
de champs photovoltaiques ne devrait étre perngdsé derait important I'impact
paysager.

Ces protections favoriseront en premier lieu lsgréation des niches écologiques pour
assurer le développement de la faune et de lalfoedes.

La préservation du patrimoine urbain et de ses stratures
paysageres

Le paysage urbain de La Cobte Saint-André est assp@sentatif des différents
« moments » de I'histoire de la ville.
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Quatre typologies urbaines ont été clairement ifiées : la trame médiévale de la
« ville neuve » contenue dans les anciennes fmatifins, la trame du XI%siécle pour
les faubourgs et les demeures avec parcs, la tramele » liée a I'exploitation des
terres sur le coteau et dans la plaine et enfiratae d’extension récente qui reléve plus
du « mitage paysager » lorsqu’elle se situe soofeau.

Les deux premiéres trames sont particulieremeétessantes.

La trame médiévale, trés dense, pourra étre respemt favorisant la densité et la
réutilisation du patrimoine bati existant. Le liga'entretient le bati a la topographie est
extrémement intéressant avec le quadrillage existares assez planes en Ouest / Est,
et rues en « escalier » en Nord / Sud favorisaatwiigne de ciel » trés découpée.

La limite que constituaient les anciennes fortifimas de la ville est encore perceptible
au Sud notamment.

La trame des faubourgs comporte également un graomdbre de béatiments a
I'alignement mais également des murs de cléturgmitants, laissant transparaitre les
essences végétales des nombreux parcs du secteur.

En complément de l'analyse du parcellaire, un @ertaombre de « structures

paysageres », indépendantes du découpage fonoieétéorepérées afin de mettre en
avant les grandes lignes de la composition urbdiiséagit des espaces verts, des parcs
et jardins remarquables, des arbres et alignemambrds remarquables ainsi que

d’éléments batis comme les murs ou murets de ebtwr encore les murs de

souténement.

La conservation et la mise en valeur de ces él&resttprimordiale pour la lecture de
la ville et la compréhension de son évolution :st’& un des enjeux essentiels de
'AVAP.

Pour ce faire, au sein de chaque trame remarqiddi¢ifiée, les objectifs de 'AVAP
sont les suivants :

- Conservation du tissu parcellaire ancien et deelzute générale de la trame
ancienne de la ville.

- Conservation du gabarit des voies de dessertesatalilations

- Conservation de la densité générale du sectegabarit des constructions en limite
de I'espace public et donc de I'échelle généralkedpace urbain.

- Conservation des principes entretenant le rappare éespace public et les espaces
privatifs : alignement ou recul sur la rue, traimdes limites de propriété, gestion
des acces aux parcelles etc.

- Conservation et mise en valeur des « respiratiomsnérales (places, parvis) ou
végétales (parcs et jardins) de I'espace urbain.

- Révélation de tracés sensibles qui pourraient pepietit disparaitre comme celui
des anciens remparts ou de I'ancien biel des m&uli

La préservation du patrimoine bati

Le patrimoine architectural bati situé sur la commule La Cbte Saint-André est trés
riche et couvre une période de production inintapuae, si ce n’est depuis la fondation
de la ville neuve autour de I'ancien prieuré, dumaalepuis I'élévation des remparts
jusqu’a la premiére moitié du Xéiecle.

Le but d'une AVAP n’étant bien évidemment pas dieigan état existant, et encore
moins de créer une ville musée, mais de bien pémniet développement futur d’'une

ville tout en préservant les qualités essentialeson patrimoine, un enjeu majeur va
étre d'identifier les éléments représentatifs eledehiérarchiser au sein d’un corpus.

Pour ce faire, aprés une enquéte de terrain apmigfeur la totalité de la commune, et
grace a l'apport de nombreux érudits locaux, il t& #entifi€ un grand nombre
d'édifices eux-mémes classés en fonction de letéréh patrimonial au regard de
I'histoire de La Cobte ainsi que de leurs qualitdaspques et artistiques. Cette
classification répartit les édifices remarquables temis catégories: C1, C2 et C3
d’intérét patrimoniale décroissant.

Les édifices de catégorie C1

Il s’agit des immeubles d’intérét patrimonial majequi sont remarquables par leur

histoire, leur architecture ou leur décor, leurt éa conservation général, et qui sont

représentatifs d'une époque ou d'une technique.r Lgualité d’exécution, leur
signification historique ou leur propriété esthatcen font des « objets » remarquables
indépendamment du contexte dans lequel ils sensitue

Ces édifices ont pour objectifs :

- d'étre conservés et restaurés dans la perspecilaud mise en valeur.

- de pouvoir subir des modifications dans le but dstituer des dispositions
architecturales d’origine, lorsque celles-ci soohrmues (données archéologiques,
iconographies diverses etc.) ou de recomposeragesiés ou des volumes altérés.

- de pouvoir subir des travaux d’amélioration themumiget acoustique en vue de leur
réhabilitation dans la mesure ou ceux-ci n'altémtrien 'aspect et la perception
de I'édifice depuis I'espace public.

Les édifices de catégorie C2

Il s’agit des immeubles remarquables par leur &chire, leur décor ou leur qualité

d’'exécution, valorisant les ensembles urbains eysggers. Contrairement aux

immeubles de la catégorie C1, les éléments detémgoae C2 ont davantage d'intérét

dans le contexte paysager dont ils font partie goenme objet architectural

indépendant. Il peut s’agir également d’'édifices-homogéenes comportant un ou

plusieurs éléments remarquables dans la consemedicsouhaitable.

Ces édifices ont pour objectifs :

- d’étre conservés et restaurés dans la perspedileud mise en valeur et de celle du
contexte dans lequel ils se situent.
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- de pouvoir subir des modifications en facade damsédsure ou celles-ci ne nuisent
pas a la cohérence architecturale de I'édifice sa perception globale.

- de pouvoir subir des travaux d’amélioration themumigt acoustique en vue de leur
réhabilitation dans la mesure ou ceux-ci n'altémtrien 'aspect et la perception
de I'édifice depuis I'espace public.

Exceptionnellement, tout ou partie de ces édifipmsraient étre démolis dans le cadre

d’'un projet d’envergure participant a la mise efeuagénérale de la zone et reconnu

d’intérét collectif pour le développement de la conme.

Les édifices de catégorie C3

Il s'agit d'un béati dit « d'accompagnement », catusif du patrimoine urbain. La valeur

patrimoniale de ces édifices réside dans la cobéretes structures urbaines,

I’lhomogénéité des groupements et des volumesotstituent bien souvent I’écrin des

éléments remarquables et a ce titre leur conservast parfois aussi importante que

celle des éléments qu’ils encadrent.

Ces édifices ont pour objectifs :

- de garantir I'échelle urbaine de I'environnementlgigomposent.

- de garantir la qualité de I'environnement bati dddments C1 et C2 situés a
proximité.

- de pouvoir le cas échéant étre remplacés par diise§ de mémes volumes et
suivant les mémes dispositions urbaines (alignemeatteur etc.) en cas de
démolition.

Les objectifs de 'AVAP ne se limitent pas a unerget simple mise en valeur
architecturale du patrimoine existant. Bien au @org, 'AVAP a pour but de faire
vivre le patrimoine, de le rendre vivant, et denpettre sa réappropriation par tout un
chacun.

La restauration du bati ancien, avec lintégratartant que possible d’éléments de
confort moderne et des dispositifs d’amélioratiomergétique, est un enjeu pour
conserver ['attractivité du centre historique etmpettre linstallation de nouveaux
ménages au caeur de la ville.

De nombreux éléments des édifices peuvent étrdidég dans leur conservation tels
que portes anciennes, menuiseries et volets basprsl peints, ouvrages de
charpenterie et de couverture... Une attention pdig¢i@ a la qualité des matériaux, au
dessin « fin » des éléments conduira a écrire dges qui valorisent avant tout le
savoir-faire des artisans et les solutions adatégetrimoine local.

Il est également important de noter que la zonevede par 'AVAP permet aux
propriétaires privés d’obtenir des avantages fiscaous certaines conditions par le
bais de financement de la part de la « FondatiorPdtrimoine » (créée en 1997).

2 - L'INTEGRATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Une mission fondamentale de 'AVAP est de permetirgégration de nouvelles
constructions.en milieu sensible et dans le resplect’environnement, selon les
dispositions édictées par le Grenelle .

En effet il est essentiel que le territoire couyt 'AVAP continue d'évoluer et de se
développer dans la contemporanéité de I'art de.dagst trés important de concevoir
nos batiments futurs suivant des objectifs quéktatar il faut toujours avoir a I'esprit
que les constructions d’aujourd’hui sont peut-&rpatrimoine de demain.

Les objectifs de 'AVAP concernant les constructiamouvelles sont de trois ordres :
l'intégration dans I'environnement (naturel ou béatinsi que celle des dispositifs de
production d’'énergie, la promotion d’'une architeet contemporaine de qualité, et
I'utilisation de matériaux locaux durables.

L’intégration des constructions dans I'environnemen

La conservation d’'un paysage, et donc des élénsbntsturants qui le composent, est
un des enjeux essentiel de 'AVAP. En effet il @aportant que les constructions
nouvelles ne viennent pas « perturber » la lectiwa paysage ou I'ambiance d'un
quartier ou d’'une rue.

Au contraire, ces derniéres doivent étre un « goerfieent », un moyen de mise en
valeur du bati et des structures existantes, #ivéateur » du paysage.

L'objet contemporain doit étre congu avec une peisecompte du contexte naturel ou
urbain dans lequel il se situe et apporter unenmgp@déquate en cohérence avec son
environnement. Il est bien évident que les exigertmtégration d’'un édifice venant
combler « une dent creuse » dans un contexte udegise et homogéne ne seront pas
les mémes que celles pour un édifice monumentaéflmdant d’'une mise en scéne
urbaine planifiée. Encore une fois ici tout est ugeestion de contexte et
I'établissement de regles dogmatiques serait dengest ne servirait pas les intéréts du
patrimoine et de sa mise en valeur.

C'est pourquoi lintégration des constructions nelles nécessite que plusieurs
dispositions soient prises en ce sens dans lemegle

En effet, toujours dans un souci de compatibilitécale P.L.U., le réglement va définir

des principes de composition, de rapport avec desppublic, d’emploi de certains

matériaux qui vont favoriser l'intégration de cesumeaux éléments tout en prenant
toujours soin de ne pas limiter la création arciitele.
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La promotion d’'une architecture contemporaine de qualité

La mise en place d’'une AVAP, en plus d'étre unlaédtjlementaire facilitant la mise

en valeur du patrimoine et des paysages, est unmtoyen de communication pour la
promotion d’une architecture contemporaine de ¢ialia délimitation de l'aire étant

fondée sur la concentration d’éléments patrimoni@awonserver sur un territoire a un
moment donné, il est parfaitement compréhensibdgigér qu'un soin particulier soit

apporté aux nouveaux éléments qui enrichiront cédie.

Le role de I'AVAP n’est pas de « brider » la créatiarchitecturale. Bien au contraire
elle a pour objectif de stimuler la production eluc d'enrichir les processus de
réflexion et de conception. La plupart des édificenstitutifs de 'AVAP, en tous cas
tous ceux repérés au titre des batiments remaremg6il, C2 et C3) sont trés souvent
issus d'une longue tradition architecturale dostdealités constructives et plastiques
ont fait leur preuve dans le temps et dont il st e s’inspirer.

Du point de vue des matériaux, 'AVAP n’a pas vamaia limiter la palette disponible
ou a imposer un matériau plutdét qu’'un autre, mdikeure du développement durable
il est important de rappeler que les ressourcemal&riaux et d’énergie ne sont pas
inépuisables.

C’est pourquoi 'AVAP a pour objectif de promouvaine architecture contemporaine
de qualité, réalisée avec des matériaux pérenaasrgs en énergie grise.

La Cote Saint-André a toujours été une terre ddymion architecturale de qualité liée
aux savoir-faire des artisans qui ont mis en celesematériaux tels que le pisé, les
galets, les briques de terre cuite (savoyardeatanmoent), les enduits, les ouvrages de
charpenterie et de couverture en terre cuite, lesumeries et ferronneries.Le
développement d'une architecture contemporaine dalit§ va en effet dans le
prolongement d'une tradition historique et il egtrfpitement logique qu’elle soit,
encore plus qu’ailleurs, encouragée.

L'utilisation de matériaux locaux durables

L'utilisation de matériaux traditionnels de provana locale, plus pérennes et ayant
peu d'impact sur I'environnement est un objec8stimportant porté par 'AVAP. Trop
souvent vus comme des matériaux du passé, surtiisési dans la restauration ou
encore l'architecture dite «régionaliste », ilsntsgourtant parfaitement adaptée a
I'architecture contemporaine ou leur qualité tegnmi et plastique produit de beaux
résultats.

En plus de permettre une meilleure intégration dessites naturels ou batis anciens en
raison de leur teinte ou de leur matiére, ils ¢entdntage d’'étre souvent recyclables
(bois), réemployables (pierre, terre cuite, pisé)bien renouvelables (bois et autres

fibres végétales) et surtout de redynamiser dédred locales. Ce phénoméne de
réaction en chaine est trés important car I'odjeetidépart de produire une architecture
plus qualitative, respectueuse de I'environnemeatréliorant le cadre de vie, entraine
des conséquences économiques favorables pour édoggement durable de la région
(maintien et création d’emplois qualifiés a proxignet d’industries propres.)

L’AVAP de La Codte Saint-André pourra particulieremeavoriser I'utilisation des
matériaux suivants :

- La terre :les ressources sont abondantes et facilement rdidps sur tous les
chantiers nécessitant des terrassements ou dasllaffeents. La construction en
pisé est une pratique courante et maitrisée daggian.

- Les galets :employés dans la construction des murs ou degsermedits, ils sont
souvent disponibles en récupération.

- Les mortiers de chaux naturelleadaptés au pisé et aux maconnerie de briques et
pierre, les qualités de respiration de ces matépaumettent de réaliser des enduits
adaptés ; les enduits a la chaux artificielle (citagont fait trop de ravages sur les
maconneries anciennes, et leur mise en ceuvre procellement plus de
satisfaction au magon que la projection d’'un enpieét a 'emploi.

- La terre cuire c'est une industrie traditionnelle locale ; lairquiéme fagade » est
importante & La Cote Saint-André ou I'emploi daketucreuses ou plates donne une
qualité au paysage qu'il faut souligner. Les brijaessi étaient utilisées depuis le
Moyen-age (Cf. savoyardaux des anciens remparts)

- Le bois :la filiere bois est en plein développement dansélgion. Exploitée de
maniére responsable, le bois redevient un matétiavenir puisqu’intégralement
biodégradable et renouvelable. Il est a noter gseobjectifs de développement
durable rendent le matériau PVC peu conforme ajeugrenvironnementaux !
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3 - LAMENAGEMENT ET LE TRAITEMENT QUALITATIF
DES ESPACES PUBLICS

Si l'appellation « AVAP » ne fait plus directemengéférence, comme le faisait
auparavant I'appellation « ZPPAUP », a la notion«deatrimoine urbain », I'AVAP
n'en a pas moins pour objectif de valoriser lesaesp publics et d’accroitre la qualité
du cadre de vie du territoire qu’elle couvre.

L'espace public ne représente ni plus ni moins léde » urbain entre les différentes
constructions et infrastructures et est le vérgaklliant » des divers éléments
constituant I'environnement urbain. Son traitemgumdlitatif contribue grandement a la
mise en valeur des édifices et a celle de I'imagdadville en général. En effet la
premiére perception d'un environnement est trésendpnte de la qualité et du
traitement des espaces publics.

Le traitement qualitatif des espaces urbains jogeleénent un grand réle dans
I'amélioration du cadre de vie de la ville. Il pextrie ménager des zones de respiration
agréables atténuant l'effet parfois opprimant dedknsité urbaine ou des flux
automobiles. Les nouvelles directives du Grenéliaditent a ce que soient favorisées
les plantations végétale au sein de I'AVAP.( tripfde : améliorer le cadre de vie,
régulateur thermique naturel et permettre le dfppmdment de la faune et de la flore
locale).

Le reglement de I’AVAP devra tenir les objectif$vaunts :

- Le traitement qualitatif des différents espaceslipsilavec la réalisation de projets
étudiés et dessinés prenant en compte le patrinwb@n, paysager et architectural
en présence afin de contribuer a leur mise en raleu

- Le traitement qualitatif des revétements de solcahetilisation de matériaux
traditionnels locaux et la définition d’'un mobilierrbain sobre et homogéne de
grande durabilité.

- L’enfouissement systématique de tous les nouveéseaux et celui progressif des
réseaux en place en vue de libérer au maximum d@spublic et de ne pas
« parasiter» la perception du paysage urbain auelat

- Llintégration et le développement de la végétatiens I'espace urbain afin
d’accroitre la qualité du cadre de vie et d’oftte nouvelles niches écologiques a la
faune et la flore locales.
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4 - LINTEGRATION DES DISPOSITIFS DENERGIE
RENOUVELABLE

Conformément aux dispositions prises lors du Gilenilportant engagement sur la
préservation de I'environnement, 'AVAP doit faveer I'intégration de dispositifs de
production d’énergie renouvelable dans le paysaggstémes de production de masse,
ou dispositifs a usage domestique (qu'ils soieim&grou collectifs.)).

Les dispositifs de productions de masse

On appelle « dispositif de production de masseus tes ouvrages s’apparentant a une
centrale de production d’énergie dont l'unique lest celui d’alimenter le réseau

collectif.

Comme déja évoqué plus haut dans la synthése dynadiic environnemental, la

configuration et I'urbanisation du territoire de Cbte Saint-André ne lui permettent

pas aujourd’hui d’envisager Tlinstallation de catdér de production d'énergie

renouvelable.

Les dispositifs de production autonomes d'initiatie privée ou
collective

Aujourd’hui I'offre sur le marché concernant lespibsitifs de production d'énergie
renouvelable a disposition des particuliers est tnende et évolue trés rapidement. Il
est donc difficile dans le cadre du réglement @& AP de tenir une position stricte et
trop directive sur I'utilisation de ces élémentsjtars plus innovants et dont il n'est
pas possible d’appréhender I'évolution a moyeweg terme.

Les objectifs de 'AVAP seront ici traduits par geandes directives davantage axées
sur I'aspect général des constructions laissantlamge fenétre d’expression pour les
nouveaux produits arrivant sur le marché.

Le cas du béati existant

Pour améliorer les capacités thermiques d'un bétinexistant, plusieurs moyens
d’action relativement faciles & mettre en ceuvrestert : renforcement de I'isolation

des couvertures et des maconneries par l'intérimmplacement des menuiseries,
meilleur contrdle de la ventilation etc. ; par gentintégration de dispositifs d’énergies
renouvelables pose généralement plus de problémes.

En effet elle a souvent un fort impact sur la pptice de I'édifice et donc sur le

paysage général.. Pour cette raison, 'AVAP ne @oautoriser « I'ajout » d’éléments
de production d’énergie rapportés sur les batimer@4. » Le réglement de 'AVAP

permettra néanmoins la mise en place de tels digpdpanneaux solaires thermiques
ou photovoltaiques) sur les autres édifices, damsdsure ou ceux-ci ne nuisent pas a la
qualité du paysage et du cadre de vie et a |la miaEsmEn du patrimoine.

Le cas des constructions neuves

En revanche, les constructions neuves devrontug pbssible intégrer des dispositifs
de production d’énergie renouvelable. Il est diicaujourd’hui d'imaginer la
réalisation d'un nouvel édifice sans prendre en sm#ration son impact sur
I'environnement et sans envisager son autonomiegétique.

Les dispositifs de production d’énergie ne sontsplles éléments rapportés, mais
deviennent de véritables «organes » de [I'édifineégrés dans le processus de
conception. Dans certains cas ils peuvent mémecipait a I'aspect général du
batiment en venant enrichir le vocabulaire archited comme c’est par exemple
aujourd’hui souvent le cas pour les panneaux sslair

En cohérence avec les objectifs liés de promotratchitecture contemporaine de
qualité, 'AVAP a pour vocation de favoriser l'ipéation des dispositifs de productions
d’énergie renouvelable dans la mesure ou ceuxspieaent les régles générales émises
pour l'intégration des constructions dans leur emnmement.
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TERRITOIRE COMMUNAL

L’Aire de mise en Valeur de 'Architecture et dutfaoine de La Coéte Saint-André
couvre une partie du territoire communal.

L'aire est délimitée en tenant compte de toutesteaposantes de I'analyse qui a été
faite sur la commune (contexte géomorphologiqueligtatique, évolution historique,
étude du paysage etc.) et du repérage rigoureuxlitfésentes entités architecturales,
paysageres et urbaines participant a la valorisgiagrimoniale et environnementale du
site.

L'aire de mise en valeur est divisée en 3 secteurs

SECTEUR S1:
Secteur historique d'intérét architectural et urbain majeur : bourg historique
2 sous-secteurs :

Sla: le bourg d’'origine médiévale

S1b : les faubourgs, secteurs d’expansion du bawpglXeéme siécle

SECTEUR S2:
Secteurs d'intérét paysager : demeures avec parafiemin du biel

SECTEUR S3:
Secteurs d’accompagnement : zones d’extension dulbg
S3 : secteurs discontinus

Ces secteurs se distinguent par leurs caractéesticpropres, et donc par les
prescriptions qui s'y appliquent. Le reglement gervies objectifs définis pour
I'évolution de chacun des secteurs.
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IV — DELIMITATION DE L’'A.V.A.P

SECTEURS

SECTEUR S1:

Bourg historique

Il est composé de 2 sous-secteurs : le bourg drarimédiévale (S1a) et les faubourgs
(S1b).

CARACTERISTIQUES :

Sla: le bourg d'origine médiévale

- Secteur bati dense d’'origine médiévale, consé&tiianc de coteau. La déclivité du site
lui confére une partie de son identité.

- La « ville-neuve », formée dés le Xllleme sié@eonservé son parcellaire étroit. Les
édifices sont construits a I'alignement.

- Le béti, constitué d’'édifices datant de I'époguédiévale au XIXéme, est de bonne
qualité architecturale.

- Dans la partie Est du bourg, le « biel des mautinraverse plusieurs flots, alimentant
autrefois moulins et tanneries.

S1b : les faubourgs, secteurs d’expansion du bousp XIXéme

- Bati construit majoritairement a I'alignementléang des axes Est-Ouest traversant le
bourg.

- Quelques édifices sont positionnés en retraligliament mais la continuité urbaine
est assurée grace a leur cl6ture sur rue.

- La trame viaire est plus lache, la densité baténs importante.

- Le bati est plus modeste, majoritairement coitstu XIXéme. Nombreux édifices a
caracteére rural en fond de parcelles (granges,...).

OBJECTIFS:

Sla: le bourg d'origine médiévale

- Mettre en valeur les espaces publics et maintenir caractére et leur principe de
composition (places, trines,...).

- Préserver et mettre en valeur le bati ancien.

- Maintenir la densité du secteur ; éviter les dentuses.

- Restaurer et révéler de nombreux batiments passad potentiel architectural important.

- Maintenir une activité commerciale, identité @amie de la commune, en respectant la
structure et la composition des facades.

- Redonner une lecture a I'ancienne ville fortifiée

S1b : les faubourgs, secteurs d’expansion du bousp XIXéme

- Maintenir le caractére urbain « d’entrée de villdonné par la continuité urbaine ( bati ou
clétures).

- Maintenir une qualité architecturale aux fronts rdie : rénover facades et murs de
cléture dans I'esprit du faubourg (modestie et $iciip des interventions).

- Réhabiliter et réinvestir ces édifices parfoitugées.
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Chalet du rival

SECTEURS

SECTEUR S2:
Zone paysageére : demeures avec parcs et chemin delb

CARACTERISTIQUES :

- De grandes propriétés (chateaux et maisons aaass @rborés) sont implantées au
Sud du bourg et forment un « chapelet paysager ».

Le chalet du Rival et son domaine (au Sud de lanwone) compléetent 'ensemble de
ces demeures avec parcs.

- Cheminement d’un biel entre 2 murs, canalisé deles hauteurs de la commune. Il
alimentait le moulin du chateau et toute une swgioagle moulins et d’'usines lors de sa
traversée du bourg.

OBJECTIFS :

- Les parcs :

- Préserver l'unité de ces tenements ; pas de femEnts ; seuls les secteurs indicés
S2c pourraient accueillir des projets d'intérét lmubles projets feraient alors I'objet
d’'une insertion et d’'une valorisation paysagéreguité.

- Restaurer les demeures au cceur de leurs pattss: sont d'un grand intérét
architectural.

- Entretenir les parcs et favoriser les plans diigie de ces derniers.

- Mettre en valeur le parc du chateau Louis Xla&érs un projet de reconquéte du site,
projet a la hauteur de l'intérét architectural thateau.

- Le biel:

- Conserver le cheminement piéton et le faible galta passage. Pas de desserte
automobile pour les parcelles limitrophes.

- Maintenir le caractéere «rural » de cet espa@ngervation des murs de cloture,
maintien d’'une zone non construite dans ses abomigdiats)
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IV — DELIMITATION DE L’'A.V.A.P

SECTEURS

SECTEUR S3:
Zones d’extension du bourg

CARACTERISTIQUES :

- Secteurs de proximité du bourg ancien caractpsé :
- Au Nord : des zones d’habitat pavillonnaire séxintes et en devenir.
- Au Sud : une zone accueillant des équipementsitapts, quelques maisons,

le site de I'ancien séminaire des maristes ettier secteur de développement de
la ville.

OBJECTIFS :

- Maitriser I'urbanisation sur la partie Nord duwbg, en coteau, zone trés visible depuis
la plaine.

- Préserver les abords immédiats des domaines gé®téu titre des Monuments
Historiques que sont le domaine des Croisettes ferine de Berlioz.

- Permettre un développement sur la zone Sud dugbem privilégiant un
accompagnement architectural et paysager.
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CONCLUSION
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Le rapport de présentation résume les enjeux deda en place d’'une Aire de mise en
Valeur de 'Architecture et du Patrimoine sur urstie du territoire de la commune de
La Cote-Saint-André. Le rapport est indissocialdealls les éléments développés dans
le diagnostic patrimonial, architectural et envitemental.

Un paysage a la topographie et aux équilibres elstuemarquables, un urbanisme qui
permet une lecture historique de la ville, des éléim architecturaux trés divers et de
grande qualité, une occupation humaine trés aneiémin I'archéologie est essentielle),
un environnement culturel dynamique : autant d'etaue la ville souhaite préserver,
mettre en valeur, développer et intégrer dans isgstp de développement durable.

L'engagement depuis longtemps des services dunpztre de I'Etat (DRAC, CRMH,
STAP, SRA...) et des collectivités (SPC du CG 38)rasgle la ville, le travail des
associations locales, le portage des élus et dhsitéens de la ville et de la DDT, ont
permis d’élaborer un document réellement concastdamnde I'approche réglementaire
de 'AVAP,

L’intégration des objectifs de développement dweaddt venue conforter une approche
trés pragmatique liée aux savoir-faire, aux teamsotraditionnelles et aux innovations
dont ont toujours su faire preuve les habitantstigans de La Cbte Saint-André.

Le travail mené d’abord avec les éléments du P.QuiS.en paralléle a I'élaboration du
PLU a permis d’établir une cohérence générale &AtveAP et le futur PLU.

Les orientations du PADD sont partagées, les sectmrtés sur le document graphique
sont en phase avec les définitions des zones du PLU

Le reglement qui suit permet de fixer le « curspatrimonial » finement selon les
secteurs de I'AVAP et les éléments concernés.
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