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1. SITUATION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT
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E 1.1. Le contexte de la Vallée du RHONE

Le projet de zone d'activités intercommunaie NORD DROME de l'ordre de 250 ha,
dont une premiére tranche de 40 ha, concerne directement trois communes de ia
moyenne Vallée du RHONE : ALBON, ANNEYRON et ST RAMBERT D'ALBON, situées

dans le canton de ST VALLIER, en limite de trois départements : LA DROME, L'ISERE
E au Nord et 'ARDECHE a I'Ouest, 4 une quarantaine de kilométres au Nord de
VALENCE et 55 kms au Sud de LYON,

Il s'agit d'un secteur trés bien placé, point de passage obligé dans la puissante Vallée
du RHONE au droit de la vallée adjacente de la Valloire et de deux accés principaux
E vars [ARDECHE et ANNONAY.

Si l'activité économique s'est jusque & essentiellement développée sur

Fagglomération péageoise (industries chimiques) et dans les petites villes de 5 &
E 10000 habitants, telles ST VALLIER et ST RAMBERT pour les activités plus

traditionnelles, il n'empéche que toutes les collectivités locales font des efforts pour

mettre en valeur leurs potentialités et essayer grace aux infrastructures trés attractives
E (autoroute A7, RN 7, voies ferrées et TGV) d'ouvrir de nouveaux sites a f'urbanisation
et plus précisément aux activités économiques du secteur secondaire ou des services
: c'est le cas d'ALBON, ANNEYRON et ST RAMBERT.

1.2. Le contexte géographique

1.2.1. Le cadre physigue
La zone d'activités s'étend sur la plaine de la Valloire, d'orientation Est-Ouest, sans

relief particulier dont les altitudes sont comprises ‘entre 165 m au centre -tracé du CD
1- et 160 m au Sud et au Nord vers ST RAMBERT D'ALBON.
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Cette plaine, d'origine fluvio-glaciaire (1), forme une terrasse dominant le lit du RHONE
de 20 m environ. -

Elie est fermée au Nord par le plateau de BONNEVAUX et 400-450m d'altitude, au
Sud par le plateau de CHAMBARAND et & "Oueast par la dépression du RHONE qui
tangente les contreforts du Massif Central, véritable barridre topographique avec des
pentes abruptes repoussant les voies des circulations dans fes quelques vallées
adjacentes. La différence d'altitude entre la Vallée du RHONE et le premier plateau du
Massif Central dominant la vallée est de l'ordre de 250 m.
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Le site de la zone d'activité a Ia con vergence de la Valide du RHONE et de Ia
VALLOIRE d'origine fluvio-glaciaire

Cote Est, ia plaine de VALLOIRE s'étend en direction de BEAUREPAIRE sans obstacle
important ; l'altitude se relevant régulidrement : 207 m entre EPINOUZE et ST SORLIN,
257 m a BEAUREPAIRE, 320 m & MARCILLOLES.

Les fronts glaciaires successifs en forme d'arc de cercle sont perceptibles au droit de
FARAMANS THODURE, & I'Est de la COTE ST ANDRE et 4 RIVES.

1.2.2. Les facteurs humains et économiques

L'évolution démographique des trois communes a été contrastée au cours des 36
derniéres années : :

E
- stagnation & ALBON avec une reprise ces dernidres annédes
- croissance réguliére 38 ANNEYRON

- croissance avec des a-coups 4 ST RAMBERT

(1) Valiée de fa Biévre-Valloire : valide morte qui a 616 empruntée a I'ére quaternaire par le lobe principal du
Glacier de I''SERE. Le front glaciaire arrivant au droit de SERRIERE-ANDANCE.
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- la population est passée de 1157
habitants & 1313 au dernier recensement
officiel de 1982, soit un gain de prés de
200 habitants

Au dela de ces données globales, il est
intéressant de mettre en valeur les
enseignements des recensements
intermédiaires :

- trés 1égére progression de 1954 & 1968
grace au solde naturel compensant un
solde migratoire négatif

- pertes entre 1968 et 1975 pour revenir
a un niveau inférieur & celui de 1954

- reprise démographique vigoureuse
entre 1975 et 1982 et qui s'est poursuivie
gréce a un solde migratoire redevenu
positit et un certain rajeunissement de la
demographie communale, élément
positif

* & ANNEYRON
- croissance réguliére de 1954 3 1975

: 2397 hab. en 1954, 2895 en 1975
grace & un trés fort solde naturel qui
assure l'essentiel de Ia croissance, le
solde migratoire étant faible voire négatif
- coup d'arrét entre 1975 et 1982 (perte
de 31 habitants) lié & un solde migratoire
négatif double de 'excédent nature] -57
pour +26

- reprise démographique ces dernidres
annees que devrait confirmer le prochain
recensement

* & 8T RAMBERT D'ALBON

- croissance de 1954 & 1975 avec
passage de 3229 habitants en 1954 &
3822 en 1968 et 4186 en 1975

On observe des gains importants, 350 &
360 personnes, entre les recensements
de 1962-1968-1975.

- comme & ANNEYRON, on observe une
baisse (de 124 habitants) entre
1975-1982 liée & une réduction du
dynamisme économique et au
renouvellement insuffisant du patrimoine
immobilier (réhabilitation et nouvelles
constructions) se traduisant par un solde
migratoire fortement négatif (-238) qui
n'est pas compensé par le solde naturel
pourtant positif (+ 114)
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1954 1962 19586 1975 1382 1990 1985
1954 1962 1968 1975 1982 1890
ALBON ' 1.157 1170 1.206 1.136 12312 1.500
ANNEYRON 2,457 2.518 2746 24885 2.864 3.200
ST RAMBERT OrALBON 3.229 Q472 3.822 4,186 4062 4.500
TOTAL 8.783 7.161 T.714 8.217 ¥.235 B.200

En conclusion, pour l'ensemble du secteur, on observe une croissanc
démographique sur 'ensemble des 36 ans, la population passant de : '

-6 783 en 1954 &

- 7161 en 1962

-7774 en 1968 :
-8217 en 1975

- 8239 en 1982

- et probablement plus de 9 000 en 1980

Les gains les plus importants se situant dans la période 1962-68-75 avec des apports
de l'ordre de 5 a 600 nouveaux habitants gréce aux soldes naturels élevés et, aun
degré moindre, aux pouvoirs d'attraction des localités,

Apres une trés nette stagnation entre 1975 & 1982 {2 8 200 hab.) on peut escompter
une nouvelle reprise démographique grace aux efforis en matiére de logements des
collectivités et au dynamisme économique des entreprises : le recensement de 1990
le précisera.



1.2.3. Activités, vie économique

Le taux global d'activité était en 1982 de 'ordre de 40 %, .soit une population active
pour le secteur de 3 300 pesonnes.

¥

La population active agricole a trés sérieusement baissé : les agriculteurs ne
représentent plus que 15 % de la population active & ALBON et ANNEYRON, moins
de § % a ST RAMBERT D'ALBON.

La catégorie socio-professionnelle la plus importante est celle des ouvriers-employés
qui constitue entre 65 et 70 % de 'ensemble selon les communes.

Les commergants, artisans, professions libérales constituant de 10 & 20 % des effectifs
et les autres catégories d'actifs (services, ...} le complément.

Sans étre absolument monolithique, fa structure socio-professionnelle du secteur
d'étude reste assez peu diversifiée.

Au cours des derniéres années, on constate tout de méme a travers les mutations
technologiques, l'arrivée de nouveaux établissements industriels, commerciaux et de
services -du secteur tertiaire notamment-.

1.2.4. L'évolution de l'urbanisation_récente

Depuis une vingtaine d'années la progression de l'urbanisation a surtout été le fait :

- de la construction d'habitations individuelles isolées ou dans des lotissements
généralement de petite taille & ALBON et 4 ANNEYRON

- de la construction d'immeubles d'habitations collectifs d'HLM locatifs et d'habitations
individuelles 4 ST RAMBERT D'ALBON

Le parc immobilier des trois communes comprenait au recensement de 1982 prés de
3300 logements, dont les répartitions par localités et par type étaient les suivantes :

dork
TOTAL DES Résldances Résldences Logements
LOGEMENTS Principales Secondalres Vacants
ALBON
nombre absolu 518 429 49 40’
Yo 100 362 en 1875
339 en 1968 20 en 1968 23 en 1968
ANNEYRON
nombre absolu 1.138 986 6% 83
% 100 807 an 1875 19
802 en 1968 54 en 1968
ST RAMBERT
nombre absolu 1.819 1.452 49 118
% 1.411 en 1975
1.200 en 1968 32 en 1968 58 en 1968
TOTAL DU SECTEUR 3.275 2.867 167 241
100% 87,54% 5,10% 7.36%
PARC IMMOBILIER EN 1982
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* au cours des 14 derniéres années -1975/1988- 679 logements ont été autorisés sur
les trois communes d'ALBON, ANNEYRON et ST RAMBERT ; la moyenne annuelle se
situe a 48/49 logements.

Sur ce total, ST RAMBERT compte pour 39,5 %, ANNEYRON pour 36,2 % et ALBON
24,3 %. _

La prépondérance de l'habitat individuel isolé est écrasante : prés de 83 % de
'ensemble, soit 563 logements sur 679 ; I'habitat collectif n'intervenant que pour 36
logements, soit 5,3 % de I'ensemble et les logements en individuels groupés pour
11,8 %, sait 80 habitations.

La consommation totale de terrain est intéressante a connaitre : pour 'ensemble de la
période et pour les trois communes, elle s'éléve a 116,81 ha dont :

- ALBON : 32,73 ha avec une moyenne par logement de 1 883 m2
- ANNEYRON : 46,97 ha avec une moyenne par logement de 1 909 m2
- ST RAMBERT : 37,11 ha avec une moyenne par logement de 1 384 m2

1.3. L'état initial du site
1.3.1. La délimitation de 1a zone d'activités

Le secteur d'étude s'étend sur une quarante hectares et sur la seule commune
d'ALBON, avec pour limites :

- Entité Ouest : c6té Creux de {a Thine
. au Nord le tracé du CD 1
. & I'Ouest un chemin d'exploitation
. & I'Est le tracé de l'autoroute A7
. au Sud le tracé du CD 301 allant a ALBON

- Entité Est : c6té hameau des Marrons
. au Nord le tracé du CD 1
. a 'Ouest l'autoroute A7
. au Sud le hameau des Marrons
. & 'Est la voie communale dessert le hameau des Marrons et les ets Intermarché

Il est trés important de signaler que ces deux entités font partie d'un ensemble de
beaucoup plus grande taille -de I'ordre de 250 ha- allant d'lsardrome au Nord aux
carrieres Delmonico-Dorel au Sud et au tracé du CD 301 le Creux de la Thine &
ALBON. .

1.3.2. La topoaraphie

La secteur presente, sur le plan topographique, une homogénéité remarquable. [l
s'agit d'une zone quasiment plate dont les différences de niveaux sont trés peu
accusees.

La pente des terrains, pour 'entité Ouest Creux de la Thine, allant du Nord au Sud de

159m en bordure du CD 1 & 155 m au droit du CD 301 au Sud, soit 0,01 % seulement.

11




Cote Est, les Marrons, le terrain étant plat 4 163 m d'altitude.

Il convient de noter que le tracé de l'autoroute est trés legerement en conire-bas du
terrain naturel de part et d'autre du pont du CD 1, la remise a niveau de la piate-forme

autoroutiere s'effectuant au droit du hameau des Marrons vers un passage piéton de
service.
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1.3.3. Lutilisation actuelle des sols

- les données glabales

Les indications cadastrales modifiees pour tenir compte des derniers changements
font état de 40,6 ha pour la premiére tranche de la zone d'activités dont 28 ha pour le
secteur Quest des Picardes-Creux de la Thine et 12 ha pour le secteur des Marrons &
I'Est de l'autoroute A7.

- l'utilisation des sols

- -——-—-

Toutes ces parcelles irrigables ont une utilisation agricole avec pour cultures
principales : la production de céréalies (blé, mals, colza et céréales de printemps) et
i'arboriculture fruitiére (péchers, pommiers, abricotiers, cerisiers) dont les récoltes sont
commercialisées dans les centres urbains régionaux et par les établissements de ST
RAMBERT D'ALBON. Quelques parcelles de vigne sont & mentionner.

Les terres végétales varient entre 0.30 et 0.50 d'épaisseur et sont composées
d'alluvions sablo-graveleuses avec présence de galets d'origine fluvio-glaciaire.

- les richesses naturelles

Pour un biologiste, ce milieu ne se révéle pas étre d'un intérét supérieur dans la
mesure ol le processus de dégradation a été entamé depuis de nombreuses années
avec les voies de circulation, l'urbanisation périphérique, f'ouverture de carriéres et
I'absence de boisement, y compris en bordure de la riviére 'Argentelle au droit du site.

Ce territoire est devenu tout & fait banal et n'offre donc pas de grandes richesses
naturelles.

- les secteurs urbanisés

A linterieur du périmétre retenu pour la premiére tranche, il n'y a pas de secteur
urbanisé important, ce qui constitue un élément favorable.

Cependant, il convient de signaler la présence en périphérie immédiate de deux
hameaux d'inégale importance : & I'Est le hameau des Marrons composé d'une
dizaine de maisons et batiments annexes seulement ; & I"Ouest le secteur des
Picardes et du Creux de la Thine beaucoup plus important et dont ia fonction
résidentielle s'est développée ces derniéres années.

Quant aux autres agglomérations : ALBON, ANNEYRON, et surtout ST RAMBERT,
elles sont situées & plusieurs kms de cette premiére tranche.

En conclusion, le secteur d'étude, trés largement agricole, ne présente pas -sur lg
plan du milieu naturel- d'intérét spécifique. Les difficultés sont autres et feront l'objet
de développements dans les chapitres suivants.
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1.4. La perception du site
Elle change considérablement d'un point & un autre compte tenu des subtilités

topographiques de l'aire d'eétude, de la présence de ia végétation, de l'urbanisation et
surtout du tracé de l'autoroute A7.

* l'autoroute A7

En circulant sur I'A7, principale artére de la vallée du RHONE ol transitent chaque
année cinquante miflions de voyageurs, il convient pour la perception du site de la
future zone d'activités de distinguer les sens de circulation Nord -Sud et Sud-Nord.

- sens Nord-Sud : pour le voyageur, la perception de 'ensemble du site est tardive :
seulement au débouché du pont du CD 182 ST RAMBERT-ANNEYRON : cet ouvrage
et les remblais qui 'accompagnent ont des effets de masque. Ensuite la végétation de
laire de repos, les batiments de I'lsardrome et les vergers coupent les perspectives
vers le Sud.

Aprés une courte séquence libre entre Isardréme et fe hameaux des Bieniers, le
passage supérieur du CD 1 et ses remblais masquent la perception de la partie Sud
de la zone et notamment la premiére tranche, d'autant gue la plate-forme de
l'autoroute est légérement en dessous du terrain naturel jusqu'au droit du hameau des
Marrons.

Ensuite la perception du site et notamment de la premiére tranche Quest est d'autant
plus favorable que la plate-forme de 'autoroute se reléve progressivement vers le Sud
en direction du Col du Grand Boeud.

- sens _Sud-Nord : la percepﬁon est toute différente dans la mesure ou le voyageur
domine nettement le site & partir du pont des Blaches situé 4 1,7 km au Sud d'ALBON
jusqu'au pont du CD 1 41,5 km au Nord.

il'y a cependant des effets de masque dans la perception avec la végétation si lindaire

ou ponctuelle soit-elle (peupliers) et d'autres effets d'atténuation gréce aux

urbanisations existantes et aux reliefs en arrigre plan.

Aprés le franchissement du Bancel au droit d'ALBON, Ia perception du site est
excellente jusqu'au franchissement du CD 1, la plate-forme de l'autorcute dominant
legérement le terrain naturel de la zone.

Ensuite, en direction d'lsardréme et du passage supérieur du CD 182, on retrouve les
mémes types de perception que dans le sens Nord-Sud.

* autre axe routier important, le tracé de la RN 7

A la différence de 'autoroute A7 qui partage ia future zone d'activités, le tracé de la RN
7 ne fait que tangenter l'opération & I'Ouest. Les obstacles 3 la perception du site et
notamment de la premiére tranche, sont nombreux le long de cet axe : les franges
urbanisées du Creux de la Thine, Ia vegétation, les vergers ; la seule percée
visuelleimportante est celle de 'aérodrome de ST RAMBERT, Creux de la Thine.
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1.4.2. A pariir des voiries secondaires

Pour la perception immediate du site, trois voies départementales sont surtout
concernées dans l'ordre suivant : CD1 au centre de la zone avec un passage
supérieur sur I'A7, le CD 182 au Nord pour les mémes raisons, puis le CD 301 au
Sud avec passage inferieur sous I'A7.

Quant aux voies communalies, ce sont surtout celles d'ALBON et d'ANNEYRON a I'Est
de l'autoroute qui permettront la perception du site et une autré cété Ouest au lieu-dit
"Les Champagniéeres”. -

1.4.3. Les autres secteurs de perception du site

* perception rapprochée

L.es trois secteurs les plus sensibles sent sans conteste :

- une frange du hameau des Picardes a 'Ouest de la premiére tranche

- le hameau des Marrons entre ta base existante d'Intermarché et le Sud de la
premiére tranche

- [e hameau des Bieniers au Nord du CD1 et de la premiére tranche

Il s'agit d'une perception rapprochée du site, actuellement il n'y a aucun cobstacle ni
topographique ni végetal pour les 80 & 100 habitanis de ces trois hameaux.

* les perceptions plus éloignées

Co6té Est et bien gue plus éloignées -de 1 a 3 kms- les agglomérations d'ALBON,
d'ANNEYRON et les zones collinaires environnantes a I'Est pergoivent netiement le
site grace & leur position surelevée (tour d'ALBON, donjon d'un chateau construit a ia
fin de I'époque carolingienne sur un plan carré).

La nouvelle base d'Intermarché constitue déja un important point d'ancrage de
l'urbanisation dans ceite plaine et visuellement se raccroche au bati existant du Creux
de la Thine.

Coté Ouest, vallée du RHONE et coieaux ardéchois, les perceptions du site sont
inexistantes de la vallée du RHONE en raison du relief en terrasse et de la presence
d'importants rideaux de vegetation et trés faibies depuis les coteaux de 'ARDECHE,
'éloignement étant plus important de 3 a 5 kms, les routes rares et peu fréguentées
sur cette premiére banquette du massif central et les agglomerations éetant situges
dans [a vallée méme du RHONE.

Vue éloignée du site Sz
depuis les contreforts du
Massif Central ; au premier
plan ANDANCE, rive droite gz

du RHONE et
ANDANCETTE, rive
gauche.

En arrigre plan les
E batiments d’intermarché
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‘erception du site depuis
f'autoroute A7 dans le sens
Eﬁud-Nord. Descente du col du ;.

irand Boeuf.

n vue éloignée, on ne pergolt
as les dléments qui
omposent le paysage.

le fond des montages de
rARDECHE

i fe support , la plaine du
..HONE

quelques tdches claires ou
slorédes qui forment points
d'appel

L PAHHERU 0LANGE
fe panneau orange SOANTERTIARCHE |
u'intermarché R
les tdches blanches de la
anhfrale

Le bé&timent d'Intermarché,

lna!gré sa masse, n'est
ratiquement pas per¢u. La
ouleur du bardage joue un réle
ssentiel.
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- 2. LE PARTI ENVISAGE POUR LE PROJET
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Avant de préciser le parti envisagé pour le projet de zone d'activités, il est intéressant
de rappeler le cheminement des collectivités locales et le choix du site.

2.1. Les dispositions générales en matiére d'urbanisme

Dans les années 1970-1975, le Schéma Directeur d'’Aménagement et d'Urbanisme de
VIENNE-GIVORS-LE PEAGE DE ROUSSILLON, auquel appartenaient les frois
communes d'’ALBON, ANNEYRON et ST RAMBERT, avait classé cs secteur du Nord
de la DROME en “zane agricole prioritaire”. Cette orientation générale n'excluait pas
cependant pour le secteur rural d'accueillir "des activités industrielles et artisanales
sur quelques centres” (livre blanc).

Depuis ce SDAU n'a fait I'objet d'aucune gestion et, a la différence de celui de
l'agglomération lyonnaise, n'a pas été révisé, la commission locale d'aménagement
et d'urbanisme n'ayant méme pas été renouvellée.

Par ailleurs, la loi de décentralisation, notamment en matidre d'urbanisme et
d'élaboration des plans d'occupation des sols et la volonté des élus locaux de
maitriser le développement de leurs communes ont conduit & une concertation des
principaux responsables du secteur : d'ol lidée de ce projet de zone d'activités
intercommunale inscrit dans les plans d'occupation des sols des trois localités
concernées.

H était en effet logique que les communes du secteur prévoient un développement
ultérieur de leurs zones initiales d'activités qui, pour centaines, arrivaient & saturation.
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2.2 Le choix du site

Plusieurs raisons -qui se complétent- sont & l'origine de ce choix par les responsables
focaux :

- la présence de voies de communication puissantes et de poinis d'échanges a
proximité ‘

- I'existence de trés importants ténements composés de terrains plats, & I'écart des
agglomérations principales, mais faciles & viabiliser

- un environnement propice avec la présence d'isardrome, de l'aérodrome du Creux
de ia Thine, du golf d'ALBON, des agglomérations de ST RAMBERT et de ST VALLIER
- et surtout f'affirmation de besoins d'entreprises d'envergure nationale, avec pour
déclic limplantation de la base d'intermarché

Il est important de préciser que la mise en oeuvre de cette opération constitue l'une
des actions du contrat de développament économique du secteur proposé a la région
RHONE-ALPES pour redynamiser le NORD DROME sur le plan des activités
economigues nouvelles, la création d'empiois avec les mulliples impacts et effets de
synergie escomptés.

2.3. Le parti d'aménagement de I'ensemble de la zone
L'idée de base est d'avoir, en toutes circonstances, une capacité a s'adapter

rapidement & une nouvelle donne ol a des contraintes que 'on ne connait pas
aujourd'hui, en particulier les infrastructures autoroutieres et les points d'échanges.

2.3.1. e schéma de voirie

A terme, 'ensemble de la zone d'activités sera structuré par deux épines dorsales de

direction Nord-Sud et une voie transversale Ouest-Est sur lesquelles viendront se
greffer les antennes secondaires, formant ainsi une trame orthogonale continue.,

- & I'Ouest de l'autoroute A7, les Picards, Isardréme

La voie structurante Sud-Nord aura pour origine le CD 301 au Sud en premiére
phase, suivra le tracé de l'autoroute en limite des Picardes pour rejoindre le rond-point
du CD1 et aller ensuite en direction d'lsardrome pour se mailler avec la RN7 au Sud
de ST RAMBERT D'ALBON. ‘

La seconde voie structurante d'orientation Quest-Est suivra le tracé du CD 1, dont les
caractéristiques seront revuas, y compris le passage supérieur franchissant I'A7. Trois
carrefours jalonneront cet axe : 'un avec la RN7, les deux autres avec les voies
structurantes Sud-Nord de part et d'autre de l'autoroute.

A partir de cetfte trame, un réseau secondaire viendra en compiément pour desservir
les lots des industriels -CD 301 et antenne Nord vers Isardréme- avec un passage
sour la RN7 pour rejoindre la zone industrielle de ST RAMBERT.

Il est intéressant de noter la possibilité de s'adapter & I'aménagement d'un nouvel
echangeur sur I'A7 au Sud du secteur des Carriéres & "Champ Bouchard".
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- & I'Est de l'autoroute depuis Intermarché : les Eymards jusqu'a Isardréme

Une grande voie structurante Sud-Nord longe l'autoroute entre Intermarché et les
Eymards jusqu'au rond-point du CD 1, se poursuit au Nord jusqu'a Isardréme puis
sinfléchit vers I'Ouest en arc de cercle pour rejoindre le tracé de la vole communale
existante et le passage inférieur au droit du carrefour RN7, déviation de ST RAMBERT
D'ALBON.

Sur cet axe se maillent des antennes en bouclage, une c6té Intermarchs, l'autre vers
les Eymards et le méme principe est reconduit au Nord du CD1 entre les Bieniers, les
Fouillouses et Isardréme. Deux autres antennes permettent de rejoindre les voiries
existantes en direction du hameau de Coinaud & I'Est et du CD 266 vers Fixe-Magne
au Nord.

2.3.2. La création d'iléts industriels et la trame véaétale structurant le paysage

Le projet daménagement paysager de la zone d'activités a pour but de metire en
place un paysage capable d'organiser et d'accompagner les batiments industriels.

Etant donne {a force du bati dans le paysage final de ce type d'urbanisation, il faut &tre
conscient de son réle prépondérant dans l'image générale.

Ne pouvant linfluer sous la forme architecturale, il faut organiser Forientation des
volumes, leur recul, leur proximité {mettre tous les gros volumes ensemble ou, au
contraire, mélanger gros et petits), leurs colorations.

Le projet de paysage a pour ambition :

1) de gérer l'image de la zone d'activités sur l'extérieur :
- fagade A 7

- fagade RN 7

- les franges du site

- 'épaisseur végétal du site

- les colorations

2) d'organiser le site de l'intérieur a partir d'une structure végétale forte :

- le maillage : bande/rideaux ; les voies
- les jardins '

Ces dispositions paysageres concernent soit 'aménagement du domaine public, soit
'aménagement de parcelles collectives, soit l'aménagement d'espaces en domaine
prive.

Dans ce cas, mises en place par laménageur au titre des infrastructures, elles sont
vendues avec le terrain au méme titre que ces derniéres.

Ces aménagements sont complétés par des prescriptions portant sur :

- le bati (implantation, orientation, coloration)
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- les clétures
- les plantations (haies en particulier)

‘epuis [extéri

1.1. les fagades sur les deux grands axes routiers, FA7 etla RN 7

La zone d'activités présente un linéaire de 2,5 kms de vitrine sur 'autoroute et de 500
msurla RN 7.

- la facade autoroutiére : l'autoroute traverse la zone d'activités. C'est a la fois une
chance pour les industriels (50 millions de passages par an), mais en contrepartie
cette implantation privilégiée leur impose des "devoirs” :

. la quatité de presentation du parc d'activités passe par le respect de certaines
régles communes de prospect, d'orientation, de coloration et de signalisation des
béatiments

Etant donné l'‘échelle de la zone d'aclivités (nous sommes a 'échelle des grandes
infrastructures européennes), étant donné la vitesse a laquelle l'usager de ['autorodte
percoit le paysage qu'il traverse, c'est au niveau de la zone d'activités entiére que le
probléme de limage doit se penser et se traiter.

- Je recuf

. fensemble des batiments présentera un recul important par rappott aux bords de
l'autoroute :

. une large plate-bande sera engazonnée, laissée parfaitement libre de
construction, parkings, plantations

. elle donne aux automobilistes le recul nécessaire pour percevoir & grande vitesse
ce qui se passe latéralement

. elle évite surtout I'effet "pays en voie de développement” des zones industrielles
collées contre les routes nationales

- les totems .

. cette bande de recul est également destinée a recevoir un élément signalétique
commun & toute la zone d'activités, présentant son logo et celui des différents
industriels sur une superstructure commune, répétitive selon un rythme de 250 m

. ces totems, implantes de part et d'autre de l'autoroute, marqueront fortement la
traversée de la zone d'activités et affirmeront son unité

- les alignements de batiments :

. au dela de la bande de recul, les batiments respecteront les orientations et les
colorations définies au cahier des charges
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Simulation ordinateur : Mouvement sur la voie Sud-Nord de l'autoroute. vues 1-2-3-4
Les hypotheses : Batiments en recul de 70 m par rapport a I'axe.
Totems espacés de 250 m.




vie 5

vie 8

Simuliation ordinateur : Mouvement sur Ia voie Sud-Nord de I'autoroute. vues 5-6-7-8
Les hypotheses : Batimenis en recul de 70 m par rapport a I'axe.
Totems espacés de 250 m.
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- (8 facade routiere : surla RN 7, le probléme est tout autre. Le paysage traversé est
un paysage chaotique d'agriculture, d'habitat, de petites zones industrielles,
commerciales, ete. ...

. le rythme de défilement est trés rapide et la fagade de la zone d'activités trés
courte en partie Nord et ne concerne pas directement la trariche n°® 1

. le dispositif de recul et de signalétique sera le méme que sur l'autoroute adapté a
Fechelle RN 7 : fe recul sera plus faible, le rythme des totems plus rapproché

1.2, Les franges périmétriques coté Est

Si les fagades sur les voies principales de circulation sont I'atout essentie! du site, il ne
faut pas oublier qu'il est également pergu depuis les routes et chemins
départementaux et par les habitants des différents hameaux, villages, bourgs qui
I'entourent.

Afin gque le fond des parcelies ne soit pas 'envers du décor, une large bande plantée
assure la transition avec la campagne environnante.

1.3. La matiére végétale du site

C'est elle qui okganise Iinterieur du site. Elle sera, lorsque le végétal aura poussé,
perceptible depuis I'extérieur du site en particulier a partir des points hauts lointains
(collines d’ANNEYRON, d'ALBON, descente du col du Grand Boeuf) et & partir du’
passage supérieur du CD 1.

2.3.2.2. La structure végétale du site

Partant d'un terrain sans relief, sans richesse végeétale reconnue, le paysage de ia
zone d'activités est a fagonner complétement.

Si la beauté des vergers est indéniable, et ceci a presque toutes les saisons, si leur
étendue en fait un paysage remarquable, il est egalement évident que la mutation des
sols, d'agricoles en industriels, fait disparaitre complétement le paysage de vergers .

£
En conserver des lambeaux serait inefficace, absurde et anachronique.

Il faut donc créer un paysage propre & la zone d'activités en sachant bien que le bati,
les voies, I'éclairage font le paysage avec les plantations.

2.1. un systéme simple et efficace : le maillage

Le paysage & venir doit étre adapté & l'affectation du site. C'est en pensant aux
contraintes et a 'echelle d'une telle zone d'activités que nous proposons c¢e schéma :

---------------------------------------

. un maillage régulier tous les 250 m, de plantations recoupant ia trame des voies
majeures, elles-mémes accompagnées de plantations d'un autre type



a) les bandes Est-Ouest
Il s'agit de bandes de 10 & 12m de large, plantées de deux lignes d'arbres et
engazonnees. Leur rythme est de 250m, perpendiculaires a l'autoroute au droit
d'Isardréme ; ce sont des brises-vents si caractéristiques de la vallée du RHONE.
Mises en place par 'aménageur, elles sont vendues dans les parcelies et sont & la
charge de l'acquéreur. '

Ce rythme impératif et immuable pourra étre subdivisé parallélement par une
plantation identique dont la position sera choisie par facquéreur selon ses contraintes
internes.

Ces bandes créeront un paysage de rideaux recoupant l'immense espace de la zone
d'activités.

b) les voies majeures Nord-Sud

teur gabarit, deux fois deux voies avec terre-plein central, répond aux besoins et
permet de planter le complément des bandes-rideaux.

Ces voies sont les supports de plantations structurantes : quatre alignements d'arbres
haute-tige, dont le por, le feuillage, se distinguera trés nettement des arbres destinés
aux rideaux. 1l s'agit d'arbres urbains type érables, tilleuls, platanes, ...

Le type d'éclairage de ces voies est trés important pour la perception nocturne et, le

- jour, conférer aux-voies un statut urbain.

c) les voies secondaires Est-QOuest

Elles s'appuient sur la trame des bandes-rideaux.

2.2. Les jardins
A Tlintérieur de cette trame, un certain nombre de parcelles va étre réservé a la
création d'espaces collectifs trés plantés.

A limage d'Isardrome et de grands parcs qui ponctuent la valiée, ces jardins seront
constitues de coniféres.

* dans un premier temps : ces espaces d'enviran de 2 & 4 ha seront fortement plantés

* dans un second temps : les plantations servent de cadre & des équipements
collectifs . equipements sportifs, de loisirs, équipement bati (restaurants d'entreprises,
poste, services communs, ...)

Ces trois éléments, plantation urbaines des voies, bandes-rideaux et jardins de
conitéres, se combinent entre eux pour élaborer ia structure du paysage qui va
accueillir les batiments.
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2.3.2.3. Le paysage nocturne

- les totems : surla RN 7 et fA 7, les totems comporteront leur éclairage

- I'éclairage des voies : haut, régulier, il sera perceptible depuis les grands axes de
circulation :

- l'eclairage des jardins : selon I'activité qu'ils abriteront

- les enseignes lumineuses devront faire I'objet d'un traitement particulier qui sera

développé au chapitre 4

2.3.3. Traitement pariculier des secteurs stratéqigues

* fe Iong‘ de tA 7 : uné bande de 50 m & l'axe sera revendue & la Société des
Autoroutes (prés de 7,5 ha) et fera l'objet d'un traitement jusqu'au site de f"éventue!
échangeur, approximativement au droit de la riviére Argentelle.

Il 'est bien évident que, pour renforcer ces effets visuels, il n'y aura pas de construction
dans cette bande-la.

* le long de l'autoroute : les 20 m de parties privatives (prés de 6 ha) : suivant la
bande précedente feront également l'objet de dispositions particuliéres avec des
aménagements paysagers et, éventuellement, des parking. Les parties baties seront
donc au dela de la bande de 70 m par rapport & I'axe de I'A7. C'est dans cette bande
de 20m que seront situés les totems-supports de la signalétique du parc d'activités.

“ vers la RN 7 et Isardréme : il s'agit de franges sensibles de 2,5 ha qui marquent
I'entrée de 'opération c6té Nord et s'ouvriront sur une zone de services {(centre de vie
pour la totalité de I'opération,

D'ol la nécessité d'avoir ici un ensemble de prescriptions visant & structurer
I'urbanisation : implantation, hauteur, recul, densité suffisante du cadre béti, etc. ...

2.4. L'aménagement de la premiére tranche

La premiére tranche, de 40 ha, comprend deux ensembles trés différénts 'un & I'Est
de l'autoroute de 12 ha, l'autre a I'Ouest de 28 ha.

2.4.1. Secteur Est "[es Marrons”

- la desserte de ce secteur s'effectuera par le réseau viaire actuel, notamment par le
CD 1 & partir de la RN 7 au Nord du Creux de la Thine et par la voie d'accés
aménagée pour les besoins d'Intermarché, c6té Est

- deux trames végétales et 10m de large espacés de 250m structureront ce ténement
et donneront déja l'image de ce que sera & terme I'ensemble du paysage créé
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- le long de {'autoroute A 7, les deux bandes de 50 et 70m a I'axe feront l'objet des
dispositions particuliéres développées ci-dessus dans le cadre de I'aménagement
général de la zone i

2.4.2. Secteur Ouest "Les Picardes”

- cette entitéd de 28 ha sera donc desservie par une voie structurante & créer le long du
hameau des Picardes sur laquelle sera branchée, si cela s'avére nécessaire coté
Nord-Est, une antenne de 180 m de long pour desservir les lots les plus au Nord.

Le profil en travers de cet axe structurant est illusté par le croquis ci-dessous : avec 28
m d'emprise dont deux chaussées séparées de 6 a 7 m de large, un terre plein central
planté de 9 m de large et deux bas cotés de 3 m chacun.

Pour 'organisation de I'espace, le secteur sera structuré par cinq lignes de végétaux
de 10 m de large tous les 250ml avec, pour extrémités, la ligne de 70m de l'axe de
I'autoroute et a 'Ouest la voie structurante de 28m de large. '
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En preéalable, une remarque générale importante s'impose quant & V'appréciation des
impacts.

En effet, I'étude porte sur la premiére tranche de 40 ha -at non sur la totalité de
l'opération qui compte plus de 250 ha-.

En conseéquence, I'évaluation des impacts de la premiére tranche pourra étre tout 4
fait différente de ce qui se passera & terme : la notion d'échelle étant ici déterminante.
Les principaux impacts portent sur les thdmes suivants -

- les infrastructures : la circulation, les autres réseaux

- la zone agricole

- le cadre béati existant

- ['emploi

- furbanisation des localités périphériques

- les paysages

- les différentes formes de pollution (bruit, pollution atmosphérique, réseau
hydrographique et nappe phréatique) :

3.1. Les impacts sur les infrastructures routidres

3.1.1. La circulation

C'est 'un des plus forts impacts. L'ouverture & F'urbanisation de la premiére tranche et
surtout la nature des activités du premier utilisateur (transporteur) vont avoir des
impacts immédiats :

* sur les trafics du CD 1 passage obligé vers la RN 7 en attendant les autres
infrastructures routiéres, avec I'arrivée éventuelle d'un parc de plus de 500 camions
liés a linstallation du groupe Norbert DENTRESANGLE - le secteur du Creux de la
Thine sera particuliérement touché '

* sur la circulation du CD 301 avant la mise en service de la voie structurante des
Picardes qui prendra alors de relai

* sur les carrefours du CD 1, notamment celui de 1a BN 7

" sur l'itinéraire de la RN 7, en particulier en direction de I'échangeur de CHANAS
-point de passage obligé pour retrouver I'autoroute A 7 dans l'attente d'un autre point
d'échange au droit d'ALBON-, la circulation est déja trés élevée avec 12 000
véhicules/jour

" sur les flux de véhicules légers liés aux déplacements de la main d'oeuvre de 4 a
800 emplois en premiére tranche

" les impacts sur le réseau routier du c6té Est de I'A 7 seront moindres : faibles pour
les poids lourds qui rejoindront ensentiellement la valiée du RHONE, RN 7 / A 7, un
peu plus élevés pour les véhicules légers des salariés en provenance des villages
périphériques (ALBON, ANNEYRON)



En conclusion, dés la premiére tranche -compte tenu des activités qui vont s'implanter-
it va y avoir des risques de saturation ou de disfonctionnement des points de passage
obligé (CD 1 / RN 7) et d'importantes nuisances pour les secteurs urbanisés
limitrophes : bruits, vibrations, dangers pour les riverains (piétons), pollution de l'air.

3.1.2. Les auires résegux

- assainissement : les impacts sont importants dans la mesure ol les deux ensembles
de la premiére tranche ne disposent pas de réseau d'évacuation des effluents.

Cela pose d'ores et déja le probléme de la construction d'une nouvelle station
d'épuration pour les différentes communes du bassin du BANCEL, depuis
ANDANCETTE, point le plus au confluent du BANCEL du RHONE, jusqu'a ALBON,
ANNEYRON et BEAUSEMBLANT, c6té Est.

Les instaliations actuelles d’ALBON -500 équivalents usagers- sont donc inadaptés.

Un point favorable : la topographie ; depuis le tracé du CD 1 les effluents peuvent étre
dirigés pour une bonne partie gravitairement vers le Sud ; pour la premiére tranche
une canalisation centrale de O 200 drainerait les effluents jusqu'a un poste de
refoulement au droit du hameau des Marrons pour rejoindre le collecteur Est (cf. plan).
il convient déja de noter qu'au Nord du tracé du CD 1, on se frouve dans un autre

bassin versant, les effluents seront alors dirigés au Nord vers les installations de ST
RAMBERT D'ALBON.

- eau potable : le syndicat intercommunal des eaux de la VALLOIRE alimente le
secteur par une canalisation de O 150 mm qui suit le tracé du CD 301, une antenne de
O 80 mm pour la desserte des Picardes a 'Ouest de l'autoroute et une antenne de O
150 mm pour la desserte d'intermarché et des hameaux a I'Est de l'autoroute, dont les
Eymards.

- electricité et télécommunications : les réseaux internes de la premiére tranche sont
entierement a construire & partir des installations existantes et doivent faire l'objet
d'études techniques spécifiques en fonction des programmes des futurs utilisateurs.

&,
En tout état de cause, de nouveaux postes ou stations sont & prévoir aussi bien du
cdté Quest Picardes que du coté Est (Marrons) de I'autoroute A 7, en tenant compte du
schéma a terme comme pour les réseaux précédents.

3.2. La zone agricole
La carte des iléts d'exploitation agricole permet d'apprécier quatre types d'impact :
- le nombre d'agriculteurs concernds : exergant & titre principal ou en deuxidme

activité ; ce sont prés d'une vingtaine d'agriculteurs, dont deux jeunes d'une trentaine
d'années, qui vont subir les effets des prélévements fonciers
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- les sieges d'exploitation : il canvient de noter que l'aménagement de la premiére
tranche dela zone d'activités ne détruit pas de sidges d'exploitation agricole ; c'est un
point favorable important

- limportance économique des prélévements fonciers : les impacts les plus importants
seront a I'encontre de deux jeunes exploitants (J-P. Bogiraud de ST RAMBERT
D'ALBON et B. Chaléat du Creux de la Thine & ALBON) dont les prélévements sont de
3 2 4 ha de terres faciles a cuitiver et irrigables.

Les consequences sur d'autres agriculteurs, exergant & temps plein ou en double
activité, sont étroitement liées aux surfaces prélevées. Surfaces importantes pour :

. M. F. Romanet double actif {environ 6 ha) dont le siége d'exploitation est juste en
bordure de la zone aux Picardes.

. le Gaec B. Meyrand ou sa succession, originaire de ST DESIRAT (07) avec 4 ha
prelevés

. les 5 agriculteurs du secteur Nord des Marrons dont trois doubles actifs et un
exploitant de CHANAS (38)

. pour M. E. Lattard, exploitation en retraite de ST RAMBERT, le préldvement est de 3
ha

. pour les dix autres personnes concernées, les prélévements sont beaucoup pius
limités, inférieurs généralement 4 1,5 ha et ne remettent pas en cause leur équilibre
economique actuel

Si l'on tire un premier bilan, on constate que les impacts agricoles sont, maligré tout,
limités dans la mesure ol las aménagements de ia zone industrielle ne concernent
que 40 ha, ne détruisant pas de siége d'exploitation et ne remettant pas en cause
économiquement les exploitations périphériques. '

H convient aussi de ne pas oublier que les structures agricoles actuelles ne sont pas
trés fortes, la présence de double actifs en atteste.

Ces conclusions ne sont absolument pas a transposer sur le reste du projet de la zone
d'activités oll les impacts sont beaucoup plus considérables.

- autres impacts : prix et structures agricoles : par ailleurs, d'autres impacts sont a
signaler sur le plan agricole et non des moindres :

- I'évolution du prix du m2 : les espoirs de transformation de la zone agricole ou les
changements de vocation des sols assez radicaux par rapport a ce qui s'est passé
antérieurement fragilisent grandement la pérénité de la zone agricole : le prix
agricole moyen est de 2/3 F et 8 & 10 F le m2 pour la premiére tranche de
la zone d'activités, indemnités comprises

. laccélération des mutations : secteur de petites propriétés et de petits ildts a
d'exploitation, le remembrement a cherché a transformer les structures initiales ;
mais elles se révélent étre a4 nouveay fragilisées par la baisse d'activité de la

profession, les successions difficiles et les conditions économiques de plus en plus
dures

Par ailleurs les projets de nouvelles infrastructures routieres, autoroutiéres, points
d'échanges, font planer d'autres menaces sur les entités agricoles actuelles qui ne
pourront pas résister & ces nouvelles pressions au niveau de leurs structures.
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3.3. Impacts sur le cadre bati existant

Deux secteurs batis vont étre trés sérieusement concernés par les aménagements de
la premiére tranche : les Marrons & I'Est, les Picardes et le Creux de la Thine a
I'Ouest. ‘

- les Marrons : il s'agit d'un hameau isolé dans une zone agricole & lorigine,
comprenant une dizaine de construction dont deux villas recentes, des logements
restaurés et d'anciens batiments d'exploitation agricole avec hangards ou
dépendances.

La transformation rapide de la zone agricole située au Sud, en base de distribution
pour Intermarché a été le signal d'une transformation radicale de I'environnement
(vues bouchées, bruits, circulations, etc. ..}, 1a zone d'activités amplifiera cette
mutation et ce changement de destination générale des sols. Les aménagements de
la premiére tranche de la zone d'activités vont isoler un peu plus ce hameau et lui 6ter
une éventuelle destination résidentielle, méme s'il reste encore du terrain disponible.

Les pressions et contraintes de la zone d'activités vont donc peser sur le devenir du
bati et sur la vocation des unités fonciéres disponibles.

- les Picardes - le Creux de la Thine : les Picardes constituent la frange Est du
hameau du Creux de la Thine, au contact immédiat de la premiére tranche de la zone
d'activités. Actuellement, il s'agit d'un secteur tras tranquille s'ouvrant sur les terres
cultivées en retrait de l'autoroute de 300 4 350 m.

L'urbanisation est & dominante résidentielle -habitat individuel- isolé récent de part et
d'autre du CD 1.

Ce hameau comprend également quelques batiments plus anciens & usage
professionnel (agricole ou activités artisanales).

Au total, une trentaine de constructions sont situdes a lintérieur du périmetre défini par

les tracés des CD 1et 301 et la premiére tranche de la zone d'activités. Elles subiront -

les différents impacts liés & la proximité immédiate de la zone : circulation, dangers,
bruits, pollution de I'air, conduisant a une dévalorisation de leur environnement et de
leur contexte initial.

Le hameau du Creux de la Thine subira également des impacts qui vont se traduire
trés rapidement par une augmentation des flux de circulation -principalement des
poids lourds- sur le tracé de la RN 7 et du CD 1. .
Les carrefours qui fonctionnent normalement aujourd'hui, RN 7/ CD 1 en particulier,

ne seront plus aptes & terme & recevoir de tels afflux de véhicules dans leurs
caractéristiques techniques actuelles.

La trame batie du Creux de la Thine, qui est déja peu reluisante, va se trouver
confrontée & une augmentation des effets de coupure liés a la saturation de la RN 7
par des passages incessants de poids lourds tant que les autres infrastructures
prévues n'auront pas pris le relai.

Un point favorable malgré tout : le commerce local, et notamment les
cafés-restaurants-hétels, bénéficieront de ces apports de nouvelies clientéles.
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3.4. Impacts sur I'emploi " 43

La mise en place progressive de la zone d'activités va avoir des effets bénéfiques
avec la création (ou le transfert sur le site) d'emplois nouveaux.

3.4.1. Estimation du nombre d'emplois ¢rées

Bien que les activités ne soient pas encore connues avec précision, il est possib|e de
batir plusieurs hypothéses permettant, en fonction des données des zones d'activités

comparables, d'estimer le nombre d'emploi créés :

Premiare phase : 40 ha Les Picardes - Les Marrons

Hypothése basse Hypothése haute
13 emplols/ ha 20 emplois / ha
Surface de fa zone 520 / 550 800
{40 ha)

On peut considérer que la premiére tranche apportera A terme de 600 a 700 emplois
sur la zone, dont environ 20 % de transferts liés & des activités déja installées dans fe

secteur.

A titre indicatif, lorsque la totalité de ta zone d'activités sera remplie, l'estimation du
nombre d'emplois se situera entre les chiffres suivants :

Hypothése basse . Hypothese haute
env. 13 emplols / ha env. 20 emplois / ha
Surlace de la zone 290043000 4 400 & 4 500
(220 ha) :

Tableau de nombre d'emplols a terme

Il est intéressant, pour mesurer ces impacts, de rappeler quelques‘points de repére
significatifs :

- population active du canton de ST VALLIER (en 1982) : 9 900 actifs, dont prés de 37
o, dans lindustrie, soit 3 650 actifs et 40 % dans les services (terfiaire) 3 960 actifs.

3.4.2. Le bassin d'smploi

Les impacts de la zone d'activités sur le bassin d'emploi sont étroitement liés & la
combinaison de plusieurs paramétres : les facilités de communication, le tlissu
économique existant et les niveaux de salaire, les facilités de logement, la qualité des
services publics et de vie sociale, les effets de coupure liés au relief qui cloisonnent
les territoires.

L'aire dimpact de la zone d'activités concernera au moins 25 a 30 communes d'une
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moins de 10 mn du site : ST RAMBERT, ALBON, ANNEYRON, BEAUSEMBLANT, '
ANDANCETTE, LAVEYRON, dans la DROME et ANDANCE en ARDECHE

- la premiére couronne : elle s'étend sur une quiniaine de localités de la DROME, de
'MSERE et de la franche rhodanienne de 'ARDECHE ; la distance-temps d'excéde pas
15 mn

- les aires d'attraction complémentaires : & mesure que I'on s'éloigne ol que les
difficultés de circulation sont plus importantes, les impacts décroissent : mais on peut
citer néanmoins les communes & 'Ouest de BEAUREPAIRE, celles situées au Sud du
PEAGE DE ROUSSILLON et, a un degré moindre encore, la vallée de la GALAURE
plus isolée par les reliefs de ST UZE a HAUTERIVES

- c6té du département de 'ARDECHE, le passage obligé des ponts sur ie RHONE, fe
cloisonnement du relief, la circulation plus difficile et I'existenca de péle éconormique
freinent a progression de I'aire d'attraction de la zone d'activités.

3.4.3. Les impacts sur le_ gh6mage et les migrgfigng aiternantes

En 1989 le nombre de ch6meurs des trois communes était de l'ordre de 360, dont 205
pour ST RAMBERT, 115 & ANNEYRON et une quarantaine & ALBON.

Par rapport a la population active, I8 nombre de demandeurs d'emploi est compris
entre 8 et 10 %. ‘
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L'arrivée de nouvelles activités constituera donc de nouvelles chances pour les
demandeurs d'emploi, en particulier pour fes jeunes. Ce sera aussi I'occassion de
peser, voire méme de freiner 'ampleur actuelie des migrations alternantes.

3.4.4. Les effets induits sur F'emploi
L'implantation de nouvelles entreprises va aussi avoir des effets induits sur 'emploi :

- positifs en ce qui concerne Fappel a la sous-traitance et aux prestataires de services
qui verront accroitre leur niveau d'activité et 'emploi

- en terme de concurrence (salaire, qualification, perspectives d'avenir) avec les
autres employeurs déja installés dans un rayon de 10 & 15 kms du site
d'ALBON-ANNEYRON-ST RAMBERT

3.5. Impacis sur l'urbanisation des localités périphériques

3.5.1. La population concernée et les logements

L'essor de la zone industrielle et la création d'emplois va attirer de nouvelles
populations qui seront désireuses de se logar dans le secteur.

Par ailleurs, cette population, généralement jeune, voudra bénéficier d'un certain
niveau de prestations et de la présence d'équipements publics complets (scolaires,
socio-culturels, administratifs, sportifs, ...).

Si l'on considére un taux d'activité de 1,25 par ménage et une population moyenne de
3 & 3,5 personnes par foyer (compte tenu de sa jeunesse), on obtient en premiére
phase et a terme les résultats suivants :

- PHASE HYPOTHESE BASSE | HYPOTHESE HAUTE

- emplois 520 - 550 800

1ére tranche :

* logements 420 - 440 640

* population 1260 - 1320 1920 & 2800
41470 - 41540

- emplois 2900 - 3000 1 4400 - 4500

i 2

Ensembla de la zone d'activités ;

* logements _ 2320 - 2400 3520 - 3600

* population 6960 & 7200 10560 - 10800
A8120 - & B400 213320 - 412600

IMPACTS SUR LES LOCALITES VOISINES : POPULATION - LOGEMENTS

Les impacts de la premiére tranche sur l'urbanisation des localités périphériques
porteraient donc sur :

- f'accueil de 1 300 & 2 800 personnes selon les hypothéses
- la nécessité de trouver de 400 & 640 logements : constructions nouvelles et
réutilisation partielte du patrimoine immobilier existant non utilisé ou sous-utilisé
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A titre indicatif, la population nouvelle & terme serait comprise entre 7 et 12 000
habitants et les besoins en logements serait de l'ordre de 2 500 & 3 500 selon les
hypothéses.

3.5.2. Les bespins nouveaux : terrain, éauinements

Les nouvelles constructions exigeront donc de dégager des surfaces constructibles
dans les localités environnantes ; une premiére approche de ces besoins -en tenant
compte de plusieurs paramétres (1)- donne las résuitats suivants en premiére phase :

1 I
NOMBRE DE LOGEMENTS HYPOTHESE BASSE HYPOTHESE HAUTE
ahs Yo abs. , %
Total ; 480 100 B40 100
- dont nouveaux logements 300 75 380 75
- reutitisation bati existant 100 25 260 25

Surface de terraln 4 urbaniser :
- pour habiat individuel 2325ha | 29730 ha
- pour habitat collectif 3ha ' 4ha

TABLEAU DES BESOINS EN SURFACE A URBANISER POUR LES LOGEMENTS

En premiére phase, il conviendra de dégager, selon les hypothéses, de 28 & 35 ha
pour l'accueil des nouveaux logements sur l'ensemble des localités environnantes.

A terme, selon la méme démarche, les superficies de terrain nécessaires seraient
alors de : '

- 150 a 225 ha pour accueillir de 2 400 & 3 600 logements, dont 1 350 a 2 025
logements individuels et 450 & 675 logements collectifs sociaux pour f'essentisl

Pour les équipements publics, ce sont surtout las installations scolaires (maternelle,
primaire) qui sont directement concernés. '

En premiere phase et sur les quatre ans de Ia période d'aménagement, le nombre
total d'enfants & scolariser peut étre estimé dans la fourchette large de 400 en
hypothese basse ; et & plus de 1 200 en hypothése haute. !

Ces effectifs, m&me s'ils sont répartis sur quatre années donnent tout de méme :

- 100 éléves a scolariser, soit 4 classes/an en hypothése basse
- 300 éleves a scolariser, soit 12 classes/an en hypothése haute

Pour les autres établissements scolaires, ces nouveaux apports viendront conforter les
effectits des collages et surtout justifieront un peu plus fa demande, déja ancienne, de
construction d'un lycée dans le secteur de ST RAMBERT-ST VALLIER,

(1) : Densilication : 10 logts & I'ha pour I'habitat individue! ;30 logts a fha pour I'habitat collectif ; habitat
individuel 75 % de 'ensemble ; habitat collectif 25 %
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3.6. Impacts sur les paysages

L.e chapitre 1 a décrit la perception du site actuel, ses caractéristiques et a mis en
évidence les nombreux obstacles visuels & la découverte de la zone d'étude.

Plusieurs de ces données constituant méme des éléments favorables pour minimiser
fes impacts de la future premiére tranche.

N n'empéche que, dés i'aménagement des deux premiers secteurs, des zones trés
sensibles dans la découverte et la perception des paysages sont & signaler :

- le tracé de Vautoroute A7 ol circulent 50 millions de voyageurs par an dont un trés
fort taux d'étrangers

- les tracés des voies départementales n° 1 et 301

- les zones collinaires d'ALBON {es plus proches

- et naturellement les hameaux pérphériques : les Picardes, les Marrons

Ce sont essentiellement les utilisateurs de ces itinéraires et les résidents des
hameaux qui subiront le plus les impacts de la transformation d'un paysage rural
ponctué de vergers, en tissu industriel.

It convient également de signaler l'importance des carriéres existantes au Sud de
I'opération qui ont été les premidres atteintes majeures a l'intégrité du site et 3 la
vision des paysages.

Certes, des améliorations ont été faites cO6té autoroute A7 avec l'édification de
merlons, mais les impacts ne sont pas supprimés pour autant.

3.7. Impacts sur les différentes formes de pollution

Bien que l'on ne connaisse pas encore avec précision la nature des activités
susceptibles de s'instalier, plusieurs formes de pollution sont & prendre en compte :

3.7.1. L'eau et la nappe phréglique

La zone d'activités se trouve située dans un secteur particuliérement sensible. En
effet, la carte de vulnérabilité des eaux souterraines a la polflution du B.R.G.M. (1)
montre que l'on se trouver dans une zone ol existe :

"une nappe productive, importante et sollicitée, des alluvions modernes et des
terrasses du RHONE, ainsi que des vastes épandages fluvio-glaciaires de la vallée de
la VALLOIRE. Trés transmissives, ces aliuvions sablo-graveleuses avec galets ne sont
pratiquement pas protégees.

Une pollution pourra atteindre lfa nappe en quelques jours, voire quelques heures et
§'y propager rapidement & raison de quelques métres par jour en écoulement naturel,
a plus de 100 m par jour a proximité de certains puits.”

{1) Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres - Fevuille de Serrigre au 1/50.000e
%?
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Plusieurs sondages ont été effectués pour préciser la nature des couches géologiques
et la présence d'eau .

.
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Les coupes ci-dessus indiquent la présence d'une couche de terre arable de f'ordre
de 0.40 & 0.75 pariois mélée de gravier et d'argile rouge, suivi par des alluvions
composés de galets, graves sableuses & graves limoneuses.

L'eau a eté rencontrée a - 21.40 et & - 25.50 par rappont aux terrains naturels situés

~ respectivement.a 160 m NGF et 158 m NGG.

Elie ne bénéficie d'aucune couche de protection en cas de pollution.

Pour ce qui concerne le réseau hydrographique, il n'y a pas de cours d'eau qui
traverse directement la zone d'activités, mais cété Sud de I'opération existe la vailée
du BANCEL qui se jette dans le RHONE au droit ANDANCETTE, et son affluent
d'ARGENTELLE qui borde au Sud-Est la zone d'activités.

Leurs débits sont trés faibles, de quelques dizaines de litres & la seconde & 0.5 m3/s.

en période normale.

£

De part ces faibles débits, les deux cours d'eau sont donc trés sensibles a Ia poliution
sous toutes ses formes.

3.7.2. La poltution atmosphérique

La vallée du RHONE est généralement trés ventée, selon faxe Nord-Sud comme
I'illustre la rose des vents.

C'est peut étre un point favorable pour la dispersion des fumées ou rejets dans

Fatmosphére qui iront tout de méme toucher l'agglomération de ST RAMBERT au
Nord et celles I'ALBON au Sud.

49




Le site eh cuvette pourra poser des problémes

e hae de pollution d'air par temps calme : 130 jours
7% e environ de "marais barométrique” si les rejets
v P . atmospheriques (fum_ées, gaz, particules) sont
wire :;;‘ lmpoItants (aqhydnde sulfureux S02) et
entrainent des réactions en chaine.
waw FEun
- e Des dispasitions seront donc a prendre, Ia
22 % fréquences des vents (65 % de l‘année) ne
réglant pas tout. '

REE [ES VENTS

SD9IX

3.7.3._Les bruits et vibrations

Le secteur d'étude subit déja les bruits répétés liés aux passages des véhicules sur
l'autoroute A7 ; il s'agit 14 d'une nuisance importante en frange de cette infrastructure
dont Fampleur varie selon la direction des vents.

L'aménagement de la zone d'activités et notamment de la pramiére tranche va

augmenter les nuisances de bruit pour les riverains des Picardes et des Marrons de
deux fagons :

- par les nouvelles circulations, notamment ds poids lourds
- par les activités elfes-mémes

Pour les populations des agglomérations environnantes, les impacts seront bien
moindres : la distance et les obstacles topographiques ne permettront pas de
distinguer vraiment fes nouveaux impacts induits par la zone d'activités des bruits de
fond liés en particulier au trafic de l'autoroute.

Les bruits et vibrations dis aus passages des véhicules auront également des
répercussions sur les riverains des autres voiries de desserte ou de raccordement :
CD 1, RN 7, cinquante constructions sont directement au contact de la zone, une
centaine d'autres le fong de ta RN 7 au droit du Creux de Ia Thine.

3.7.4. Sécurité

£
L'augmentation des risques d'accidents, des poliutions, d'incendies dfie aux futures
installations industrielies constitue un impact & prendre tras sérieusement en compte.

Actuellement, il n'y a rien sur le site méme : les moyens de secours "classiques" sont
localisés dans les agglomérations de ST RAMBERT et ST VALLIER, mais il faut au

mois 15' avant d'étre opérationnel sur piace et les corps de sapeurs pompiers sont
composés de bénévoles.

La diversité des problémes A traiter, los moyens en matérie!l et les connaissances
techniques qu'il faudra aux intervenants constituent d'autres impacts & prendre en
considération dés le chapitre traitant des propositions ou moyens & mettre en oeuvre
pour réduire ou supprimer les impacis.
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3.8. Les impacts sur les zones d'activités communales

D'importants impacts concemant fes zones d'dctivités communales sont & prendre en
compte : '

* Ia concurrence des zones industrielies -

It existe déja, dans tous les POS des communes du secteur, des zones d'activitds
industrielles ou artisanales en cours d'aménagement ou projetées. Des communes
ont fait des efforts financiers pour se doter de secteurs d'accueil et renforcer leur
potentiel. Les principaux impacts que f'on peut ralever a ca sujet :

- les risques de concurrence entre les opérations au niveay de l'offre fonciére {35 4 40
Fim2)

- la surenchére des collectivités locales ou méme des départements pour attirer les
entreprises

- la nature des activités : forte valeur ajoutée
- la taille des établissements {industriel, artisanat) et leur consommation de surface

Tous ces aspects dewront étre soigneusement examinds et des dispositions
réglementaires recherchées.

3.9. Les impacts sur les finances communales

Indépendamment du pré-financement de toutes les viabilités et équipements publics,

un autre impact et non des moindres concerne les finances communales et, en
panticulier, les taux de taxe professionnefie.

Si la premiére tranche ne concerne que fa commune d’ALBON, par la suite ce sont
trois territoires de collectivités locales qui seront concernés avec & chaque fois des

taux de taxe professionneile difiérents et un écart de 52,68 % entre ALBON et
ANNEYRON. :

L& encore une concertation sera a studier, il en ira de mame pour les produits et leur
modalité de répartition.

1989 ALBON ANNEYRON ST RAMBERT
-taux de TP 10,84% 7,10% 9,05%
- produits 560.000 2.045.000 3.208.000

LES TAUX DE LA TAXE PROFESSIONNELLE ET LES PRODUITS
3.10. impacts sur ta faune et la flore

Le territoire de la premiére tranche de la zone d'activités ne présente pas un intérét
supérieur pour la faune et Ia flore.

Déja le tracé de l'autoroute A7 a morcelié funité du terroir et a contribug &

l'appauvrissement du secteur : 'exploitation d'importantes carriéres n'a rien arrange ni
les opérations du remembremen

t et les incidences en matidre d'exploitation agricole.
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*la faune

On note la presence de pelit gibier dans ce secteur, mais en faible nombre (lidvres,
faisans, perdrix} étroitement lié aux efforts des associations de chasse pour le
repeuplement.

Des passages d'oiseaux migraleurs sont a signaler dans le contexte de la vallée du
RHONE, mais fe milieu naturel s'est globalement appauvri : les refuges, haies.
bosquels n'existent plus.

Les terres sont toutes labourées, il n'y a pratiquement plus de friches et 'emploi massif
d'engrais et de produits chimiques pour les traitements des vergers et das céréales
n'‘arrange pas les caractéristigues du milieu.

*la flore

A la différence d'autres secteurs comportant des boisements ou des ripisylves le long
du réseau hydrographique, le périmétre de la premiére tranche est entierement cultive
et ne presente pas d'autres caractéristiqgues remarquables que la culture des vergers.

Jn site 8cologique trés pauvre ... |

-e cours de I'Argentelie en fosse
fe fong de fa future voie d'accés
au parc d'activités

... déja altéré par la présence
d'importantes carriéres aut Sud
du site de la premiere tranche



4. PROPOSITIONS VISANT A RESORBER
LES DOMMAGES OU IMPACTS




Les mesures proposées dans cette étude visent a fa suppression ou a latténuation
significative des impacts ci-dessus.

Elles ne concernent pas que ' le maitre d'ouvrage de Fopération, mais ausi d'autres
partenaires publics et privés. :

Il s'agit, par cette vision d'ensemble, de traiter le maximum de problémes ; cela servira
de cadre pour d'autres études plus spécifiques en fonction des mesures
réglementaires ot législatives en vigueur.Les propositions sont présentées par théme :
- mesures régiefneniaires et mode opératoire

- mesutes techniques et d'aménagement des sols

- ameénagements complémentaires et propositions spécifiques

4.1. Les mesures réglementaires et mode opératoire

La maitrise fonciédre rapide par la SEDRO de Yensemble du territoire de la premigre
tranche et des tranches suivantes constitue bien 1a base primordiale pour limiter les
impacts d'une maniére globale. Actuellement ta SEDRO a des promesses de vente
sur la totalité du secteur Est (12 ha) et sur prés de la moitié du secteur Quest.

4.1.1. Mode opératoire et maftrise foncidre

Le parcellaire de la premiére tranche est encore relativement morcellé bien qu'il ait fait
Fobjet antérieurement de travaux de remembrement.

il s'agit donc d'adopter une procédure d'ensemble rapide permettant & la fois la
maitrise fonciere des ténements stratégiques et I'établissement d'un niveau de prix
convenable pour les deux parties (7).

La zone d'aménagement concertée, comme mode opératoire, doit permettre cette
évolution et I'engagement d'un processus global d'aménagement et non pas au coup
par coup, ce qui serait la pire erreur pour le secteur. ‘

4.1.2. La nature des activités

C'est f'un des points les plus impartants sur lequel il conviendra d'étre
paiticuliérement vigilant.

En effet, de la nature méme des activités dépendent trés directement los impacts,
nuisances et paliutions pour Ie voisinage. Aussi, les propositions consistent-elies dans
la cadre des dispositions d'urbanisme réglementaires & permesttre I'accueil d'activités
dont les nuisances sont connues et maitrisées.

—— e

{1) Un prix de 6 F/m2 (non compris les indemnités) constitue une base raisonnable dans Ia mesure oy il
s'agit de terrains & usage agricole non viabijisés.
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- les établissements dont les activités ne sont pas soumises A une déclaration
preéalable : il s'agit d'établissements qui ne sont pas polluants (air, eau, bruit), dont le
voisinage ne nécessite pas de précaution particulidre : électronique, informatique,
services aux entreprises

- les etablissements soumis & déclaration préalable par Ia réglementation en vigueur,
mais dont les activités sont parfaitement compatibles avec la vocation du site :
industries de transformation

- les établissements soumis & autorisation préfectorale ne sont pas interdits a priofi,
mais c'est dans ce domaine que la vigilance devra s'exercer, les cas de figure étant
nombreux et variés. Ces établissements sont générateurs de nuisances plus
importants avec rejets dans I'environnement ; ils devront faire I'objet d'études

spécifiques, notamment pour évaluer les difiérents impacts et leur compatibilité avec le
contexte de la zone d'activités.

En tout état de cause, cette étude d'impact propose d'éliminer las établissements
susceptibles de faire courir de trop grands risques & la poputation, & fenvironnement
et aux miliseux naturels :

- des usines de produits chimiques comme celles du PEAGE DE ROUSSILLON, de
pétrochimie comme & FEYZIN, dengrais, etc. ..., devraient donc étre interdites

- les etablissements nécessitant des périmétres d'isolement pour leurs fabrications (loi
Seveso) sont a exclure également

4.1.3. Les poliutions

En complément des indications ci-dessus concernant la nature des activités, des
prescriptions précises concernant les différentes formes de pollution (air, eau, bruit,

circulation, autres rejets) devraient également contribuer au choix aprés études
d'évaluation : :

- air ; bien que l'on soit dans la valiée du RHONE o la fréquence des vents est forte
{cf. rose des vents, chapitre 2) facilitant la dispersion des rejets, une vigilance stricte
devra étre observée

Cela devrait se traduire, au niveau des études préatables, pour chaque projet, par une
analyse des rejets gazeux et des pousiséres, d'éventuelles réactions chimiques qui
pourraient se développer dans I'atmosphére, en particulier en période de "marais
barométrique” (période calme et de brouiflards. stagnants) sans oublier 1a prise en
compte des rejets émis par les industries déja implantées.

De telles analyses ont un triple objet :

- vérifier que les difiérents rejets, rabattus ensuite au sol par les gaux de piuie ou {e
vent, ne risquent pas d'altérer 'environnement, ni les cultures (vignes ou vergers de la
valée du RHONE)

- mettre en évidence les risques encourus, en particulier pour les populations du site
et des agglomérations voisines

- d'eévaluer la notion de seuil critique au dela duquel les équilibres naturels sont
menacés ou rompus
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Il serait, par ailleurs, utile pour suivre les évolutions de la poliution de f'air du secteur
et avoir des références fiables comme points de repére, de mettre en place un réseau
de capteurs autour du site, en particulier au Nord & ST RAMBERT et CHANAS et au
Sud a ALBON et BEAUSEMBLANT. )

Ce réseau aurait, par ailleurs, l'avantage d'étre un signal d'alarme permettant
d'anticiper les risques majeurs de pollution {temps calme) par une réduction d'activités
temporaire dans les établissements les plus polluants.

- happe phréatique : la présence d'une zone industrielle au dessus dune nappe
phréatique importante -de BIEVRE-VALLOIRE- trés sollicitée, mérite d’autant plus de
précautions que les alluvions sablo-graveleuses qui la recouvrent sont trés
transmissives

Une poliution -accidentelle ou autre- pourra atteindre la nappe en quelgues jowrs
voire quelques heures.

Par ailleurs, des puits de captage d'sau potable de prés nouveaux sont situés
immédiatement en aval du site sur la commune d'ALBON a 2 000 m environ et non
ioin de la station d'épuration dCALBON.

En conséquence, des dispositions strictes devront étre respectées par les industrials
pour protéger cette nappe :

- raccordement obligatoire et contrélé des réseaux d'effiuents au collecteur public
d'assainissement

- les eaux pluviales & réinjacter dans e sol devront étre débarassées de leurs
poliutions éventuelles ; cette disposition vaut aussi bien pour les parcs de
stationnement que pour les voiries, conformément aux dispositions rappelées au
chapitre 4.2.5.3. suivant

~ - la création de puits dans la nappe pour usage industriel (eau de refroidissement,
etc.) strictement controlée

- les puits de captage du Syndicat des Eaux de la Valloire devront faire I'objet d'une
surveillance accrue :

. au niveau des périmétres de protection A porter sur la carte des servitudes du
POS d’ALBON avec leurs extensions éventuelles pour prendre en compte les
risques liés aux carriéres voisines, aux tracés autoroutiers, a la-présence des
zones d'activités et de la station d'épuration d'ALBON

- au niveau des analyses régulidres physiques, chimigues et bactériologiques
aupréas d'un laboratoire agréé dans la mesure ol les captages de prés nouveaux
vont &tre considérablement renfarcés pour dessearvir 2 terme agglomération de ST
RAMBERT D'ALBON

- bruits, circulations, autres rejets : les bruits seront fonction des activités de la zone
mais aussi du trafic autoroutier. Le tracé de I'A7 est 3 forigine d'un bruit de fond dont
I''mpact se fait sentir & plusisurs centaines de métres (400 m) par rapport & I'axe et
varie considérablement en fonction du relief, des obstacies, du vent.

Les activités qui s'implanteront en continuité ou & proximité des zones résidentielles
périphériques du Creux de la Thine et des Picardes en particulier ne devraient pas




étre génératrices d'une augmentation des bruits ambiants de plus de 35 décibels (1),
soit malgré tout un doublement par rapport aux conditions actuelles.

Pour permettre une atténuation des bruits extérieurs, il cenviendra de renforcer
l'isolation des batiments limitrophes & usage d'habitation les plus exposés, aux
hameaux des Marrons et des Picardes nolamment.
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Cette disposition concerne une vingtaine de logements en premiére tranche pour

lesquels des menuiseries extérieures renforcées avec des vitrages épais seront &
installer.

A lintérieur du parc d'activités des mesures seront & prendre pour les batiments a
usage de bureaux situés le long de I'autoroute A 7.

En effet, les aménagements paysagers préconisés -glacis entre ia voie autoroutidre et

“les béatiments- imposent aux batiments tertiaires en particulier une isolation phonique

das murs et des ouvertures.

It en sera de méme en bordure des voies structurantes importantes et aux abords des
carrefours du CD 1.

Les autres rejets (flumées, poussieres, vapeurs, étc. ...) devront faire 'objet d'études
spécifiques et ne pas conclure a 'édification de cheminées de grande hauteur qui
sont & proscrire dans le site.

4.1.4, Les régles de construction
)l s'agit des régles édictées par le réglement du PAZ

* Implantation des batiments
L'harmonie du plan masse futur est conditionnée par le respect de régles concernant
les directions principales des fagades, notamment de teur orientation vis-a-vis de

. l'autoroute A 7.

Un rythme général peut étre donné par les alignements parailiéles d'arbres de haute
tige qui, aterme, dépasseront les faitages des constructions.

D'autre part, la recherche d'un contraste entre les deux céiés oriente las choix vers
des directions paralléles ou perpendiculaires & la trame végétale cdtéd Est et une
direction tangente & l'autoroute ¢6té Ouest. Cette direction tangente a lautoroute, qui
croise en biais la direction de la trame végétale, convient bien 2 {a disposition dg petits
volumes batis ou, par assimilation, & un parking de poids. lourds bien alignés pour
farmer des files successives perpendiculaires a Pautoroute.

* Emprise au sol et densité

Compte tenu de la nature des activités susceptibles de venir s'implanter sur cette plate
forme, il est probable que ces deux notions soient pratiquement confondues.

{1) A titre indicatif : 90 décibels constituent un seuil critique pour 'homme
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Le seuil d'occupation du sol de 50 % semble ici maximum si on ne veut pas obstrue
completement I'espace et si 'on souhaite laisser des zones de discontinuité entre les
masses béaties .

* Hauteur des constructions

Les simulatians & l'ordinateur ont été faites aver une hauteur de facade de 12m.

En fait s'agissant de volumes vastes et & la condition que ces volumes soient simples,
on peut admettre une hauteur maximum de 15m, compatible avec la destination
fonctionnelle du parc d'activités. Cette hauteur est un maximum au dela duquel les
masses végétales, qui structurent Fespace ou le ponctuent par endroits, ne seraient

pas pergues,

* Aspect des constructions
Les constructions devront étre simples dans leur volumétrie. En aucun cas, elles ne
devront tenter d'imiter une architecture pseudo-pravencgale. On excluera donc les
couvertures en tuile et toutes formes de volumétrie & décrachements qui ne seraient
pas a l'échelle de {a zone.

La nature des matériaux utilisés pour les fagades et les couvertures de méme que les
couleurs sont ici prépondérantes.

L'exemple des batiments de f'entreprise Intermarché, déja instaliée sur le site, montre
a l'évidence gue des volumas énormes perturbent moins le paysage s'ils sont traités
trés simplement, avec des fagades planes et surtout s'ils sont mats et de coulaur plutét
sombre.

Or restera donc dans une gamme de matériaux mats et dans une gamme de couleurs
apte a s'intégrer au paysage en excluant, sauf pour de petites surfaces ou des détails
architecturaux trés pardiculiers, fes surfaces brillantes et les couleurs vives.

Il sera indispensable de disposer d'une palette de coloris a proposer aux

constructeurs. L'existence de cetie palette devra donc étre indiquée dans le cahier des
charges de cession des terrains.

* Les parcs de stationnement Y

lls devront, dans tous les cas, 8tre intégrés au parti général d'aménagement,
c'est-a-dire s'insérer dans la trame fonctionnelle et dans la trame végétale.

En particulier dés fors qu'il s'agira de parkings dont ta surface est supérieure a 2 000
m2 on utilisera des alignements de plantations de haute tige paralléles azux
alignements imposés par le PAZ pour subdiviser les espaces et conforter la présence
de la trame végétale.

D'une fagon générale, on fractionnera fes parkings pour créer des unités de tailles
reduites séparées par des zones vertes.



Toutes ces conclusions sont exactement identiques pour toutes les aires de stockage
extérieures, notamment stockage de containers ou autres volumes tels que camions,
citernes, etc. ... :

* Les espaces libres

Les espaces libres devront &tre traités en gazon, notammant las glacis qui seéparent
I'autoroute das constructions situdes en front de 'autoroute. '

Dans cet esprit on incitera le concessionnaire de l'autoroute 2 traiter les talus et les
aires qui lui appartiennent le long des voies en glacis propre, engazonné.

Les talus devront &tre adoucis et engazonnés plutdt que traités en éléments de béton
préfabriqué quel qu'en soit fe type.

4.2, Mesures techniques et d'aménagement des sols

4.2.1. La plate forme de la zone d'aclivités

Pour conserver une unité & ce futur parc d'activités, il serait utile de respecter au
maximum le niveau du terrain naturel

Si des adaptations sont a trouver pour des imperatifs techniques d'exploitation, elles
ne devraient pas se traduire par des différences de plus d'un métre par rapport au
terrain naturel dans la majeure partie des cas .

Il faut absolument éviter Fintroduction de nouvelles zones de prélévement (carriéres)

dans {a totalité du site et aux abords car leur requalification est trés souvent difficile,
longue et colteuse.

4.2.2. Le parceliaire

Le parcellaire adopté présente une maille avec des entités d'environ 5 ha pouvant
éventuellement étre multiplides ou subdivisées.

Pour 1a cohérence a rechercher entre les zones d'activités communales et celle-ci, |l
serait utite d'introduire une superficie minimum de 'ordre de 1 ha pour l'acquisition
d'un lot dans le parc d'activités intercommunal.

Cette sélection semble Indispensable ; dans le cas inverse on risque d'aboutir & une
concurrence dommageable entre les différents sites ef la mise en place d'un fissu
industriel hétérogéne avec introduction d'activités artisanales dans un milieu qui ne
sarait pas favorable.

L'objectif est donc de tout mattre en oeuvre chez les différents partenaires, et
natamment les collectivités locales, pour offrir une compiémentarité de plate formes
d'accueil d'entreprises.

4.2.3. La voirte ef les circulations

Le systéme de voirie pour le dessernte de la phase 1 privilégie le tracé du CD 1et la
traversée du Creux de la Thine : les impacts sont relativement importants pour fes
secteurs batis riverains. ll faut donc éviter de se servir de cetie voie comme accés
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normal & la zone. D'autant plus que le carrefour avec ia RN 7 ne doit pas étre plus
aménagé qu'il ne I'est actuellement et qu'il restera difficile.

*la desserte par le Sud :

Une alternative pourrait étre trouvée avec l'utilisation d'une voirie existante de 7,5 2 8
m de large & I'Ouest des carridres, qui rejoint au Sud le CD 122a et fa BN 7 au
carrefour d'ANDANCETTE. Ses caractéristiques doivent étre améliorées pour
repondre aux besocins issus de la réatisation de Ia premiére trancha, notamment
limplantation d'un transporteur qui va générer un trafic important.

Cette proposition aurait le mérite d'utiliser une voirie existante dont les
caractéristiques peuvent éire facilement améliorées dans le prolongement direct de fa
voie structurante Nord-Sud de la premiére tranche et de minimiser les impacts sur le
bati existant des Picardes et du Creux de Iz Thine pour tous les mouvements vers le
Sud, en particulier des poids lourds.

PYhEE ricts
Wxdis. BR,
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Cela suppose le réaménagement {prévu) du carrefour RN 7-CD 102 en rond-point et
la confortation de la jonction avec le CD 102 au droit du pont sur 'Argerntelle.

Cette proposition s'inscrit tout & fait dans le schéma & terme des voiries reutidres et

autoroutires, notamment dans fhypothése de rimplantation d'un échangeur nouveau
surl'A7.

La desserte d'intermarché pourrait également étre facilitée.

* modification immédiate du CD 301 :

Compte tenu de ses caractéristiques physiques tourmentées, lactuelle desserte du
CD 301 ne permet pas le désenclavement par le Sud d'intermarché, ni de la tranche
n° 1 coté Est de rautoroute A 7.

La proposition consiste & redresser {a voie dans e prolongement du passage inférisur
et la jonction du CD 301 au Sud d'lntermarché & la voie de desserte communale c5tad
Est des établissements. Cela permettrait d'avoir une voirie en bouclage et de conforter
le principe du schéma en mailles continues.

4.2.4. Les aménagements paysagers

Le programme paysager prévu est trés intéressant dans la mesure ol il va structurer le
territoire et minimiser les impacts visuels du parc d'activités. C'était I'objectif
primordial.

Des compléments pourraient étre apportés en périphérie de la zone d'activités et
notamment aux abords des zones résidentielles :

- Iss marges périmétriques pourraient étre plantées afin d'offrir une bonne image de

~ I'opération et d'assurer la transition avec les zones environnantes a caractére
résidentiel, tes Picardes, le Creux de la Thine, minimisant par la les impacts, visuels
notamment, et la propagation de certaines poliutions (poussiéres, ...)

4.2.5. Les réseaux
4.2,5.1. Electricité - télécommunications ’

——

Les besoins ne sont pas encore connus avec précision et peuvent évoluer
sensiblement selon la qualité des implantations industrielles.

Les réseaux devront étre en souterrain et las ouvrages technigues -poste de
transformation, autocommutateur- s'intégrer dans leur contexte et ne pas constituer
des verrues disgracieuses. -

L'¢largissement du pont sur le CD 1 et |a présence d'un passage souterrain pour

franchir l'autoroute devraient faciliter le passage de ces réseaux cdtés Quest et Est de
l'autoroute A 7.

L'éclairage public devra aussi étre réalisé en souterrain,




4.2.5.2. Eau potable , 62

A terme, ce projet de zone d'activités remet en cause le systdme d'approvisionnement
et de distribution actuel qui se répartit entre le Syndicat des Eaux de 1a Valloire,
(captage des prés nouveaux) et la commune de ST RAMBERT D'ALBON {captage des

claires).
L'objectit & rechercher dés maintenant est triple :

- le rapprochement administratif des deux organismes gestionnaires pour arriver & ung

fusion et étre plus efficace
- I'établissement d'un schéma technique & long terme prenant en compte cette

nouvelle donnée
- la programmation coordonnde d'investissements avec pour stricte référence lo
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4.2.5.3. Assainissement

La collecta des eaux usées et eaux pluviales devra étre réalisée par un réseau
séparatif. )

La collacte des eaux pluviales, et nofamment des eaux de ruissellement des parkings
et de toutes les aires circulables, devra se faire dans un réseau étanche et ne seront
réinjectées dans le sous-sol qu'aprés passage de la totalité des effluents dans des
bacs de deshuilage appropriés. Le dimensionnement de ces cuvrages devra tenir
compte des masses d'eau issues des orages. On devra donc prévoir des bassins de
rétention étanches nécessaires a ce stockage.

Enfin, il est nécessaire de souligner l'importance de l'entretien et du contrble
périodique du bon fonctionnement des ouvrages de récupération des rejets.

L'assainissement du parc d'activités doit constituer une excellente occasion pour les
localités du bassin-versant du BANCEL (1) de revoir compiétement {'actuel systédme
qui est déja obsolets.

La proposition wise donc 4 la création en premiére phase d'une seule station de 5000
équivaients-usagers pour 'ensemble du versant Sud {jusqu'au tracé du CD 1) sur la
commune d'ANDANCETTE en aval du confluent du BANCEL et du canal du RHONE.

A plus long terme, la capacité pourrait étre portée & 11 000 équivalents-usagers, le
codt HT serait de ordre de 12 millions de francs.

Qutre les problémes techniques, la question de la répartition des charges reste &
négecier entre les communes, Faménageur et certains travaux au titre de
fintercommunalité (collecteur).

Quant aux eaux industrielles, elies feront I'objet d'un pré-traitement sur le site méme
par lindustriel concerne ; en aucun cas la collectivité gestionnaire ne pourra accepier
les rejets directs.

4.2.5.4, Gaz

La desserte est possible a partir d'une canalisation existante qui traverse la zone.
Piusieurs postes {4} serant & créer en coordination avec les autres réseaux.

Par ailleurs, les servitudeé de non oedificandi de part et d'autre de la conduite gaz
haute pression balisée sur le terrain par des bornes sera a respecter strictement

- - - ——

(1) Sont directement concernées les communes d'ANDANCETTE, ALBON, ANNEYRON,
BEAUSEMBLANT et l'opérateur de la zone dactivités
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4.3. Aménagements complémentaires et mesures spécifiques ’

4.3.1.

L'implantation de nombreux établissements va engendrer des besoins nouveaux qui
devront étre satisfaits sur place, évitant une évasion de la consommation pour arriver &
un certain niveau de service.

D'ou l'idée des centres de vie. || s'agit de pbles de services judicieusement placés aux
points stratégiques des itinéraires, faciles a Tepérer qui comporteront des centres
d'accueil, d'information et de réservations, des restaurants, hotels, salles de
conférences ou réunions, établissements bancaires, bureau de poste, agence de
formation, de main d'oeuvre, centre de gardiennage, etc. ...

D'autres équipements, sportifs, de loisirs ou de détente pourront également étre
amenagés : terrains de sports {tennis), de jeux, etc. ... L'installation de telles unités
n'est, semble-t-il, pas nécessaire dans le cadre de la premiére tranche compte tenu
de son ampleur limitée. Elle deviendra obligatoire dans le cadre de la mise en vente
des tranches ultérieures.

Un espace libre sera cependant réservé ot aménagé au droit du carrefour €D 1, voie
structurante Ouest. Cet espace pourra éventuellement accueiflir des services qui
s'avéront nécessaires compte tenu de Ia nature des activités qui viendraient s'instafler.
La gestion de ces équipements devrait 8tre de la compétence d'une association
syndicale a mettre en place dés Torigine de Topération.

4.3.2. Sur le plan agricole

Les incidences économiques sont relativement faibles comme on f'a wvu
précédemment. ! n'empéche que les agriculteurs concernés -notamment les jeunes-

devraient pouvoir bénéficier d'une priorité dans les attributions par 1a SAFER, au titre
de la compensation.

Par ailleurs, dans ta phase de transition les territoires pourront étre laissés par
lopérateur aux agriculteurs & titre précaire mais cela aurait te mérite d'assurer
I'entretien du territoire.

4.3.3. Lafaune et Ia flore

Le milieu naturel, déja largement altéré au cours des deux derniéres décennies, ne

soufirira guére plus de la mise en place de cette premiére tranche de la zana
d'activités.

Limportance du traitement paysager minimisera les impacts visuels en particulier et
favorisera la sauvegarde de certaines espéces (passereaux), mais il n'y a pas de
mesure particuliére & prendre pour la préservation du gitiier qui n'a plus ici un
territoire de prédilection.

La présence de corvidés en grand nombre est d'ailleurs un signe de
l'appauvrissement général.

La création de rideaux d'arbres d'assences régionales et la mise en place d'arbustes
sont inconstestablement des points positifs.






4.3.4. Mesures spécifigues concernant [urbanisation des localités périphériques

“Les POS : des dispositions devront étre prises au niveau des plans d'occupation
des sols en fonction des enseignements de la premiére tranche pour ne pas aggraver
les secteurs de conflits en périphérie de Ia zone d'activités : les Marrons, les Picardes,
le Creux de la Thing

En tout état de cause, le secteur des Marrons ne devrait plus avoir de vocation
résidentielle, mais devenir un cenirg de vie st de services aux entreprises et aux
salariés.

Cela aurait le mérite de minimiser les impacts au niveau actuel.

* lévolution urbanistique des localités périphériques : I est important gu'una
concertation s'établisse au niveau intercommunal avec pour objectif de suivre
réguligrement I'évolution des besoins et surtout la répartition des nouveaux résidents
en fonction des capacités d'accueil des communes

Une paolitique globale du logement est donc & étudier plus précisément, sachant qu'un
certain nombre de dispositions sont & respecter :

- répartition de la nouvelle population sur pfusieurs péles et non sur un seul

- diversification de l'ofire de logements neufs et anciens {efforts de rénovation et de
reconquéte du bati existant)

- établissement d'une programmation de logements sociaux avec mise en oeuvre de
petites opérations qui s'insérent plus facilement dans le tissu saciologique des
différentes localités

- modernisation des centres d'agglomérations et élévation du niveau de service

4.3.5. Int

La réussite d'une felle opération passe par un suivi régulier de tous les dossiers de
permis de construire. En effet, I'stude assortie de conseils et propositions :

- des plans d'aménagement particulier

- de finsertion de chaque opération dans son contaxte

- de la cohérence avec le plan d'aménagement de zone

- des matériaux & mettre en oeuvre

- des plans de polychromie ef Signa!étique

est tout a fait déterminante pour atteindre une cohérence d'ensemble. L'absence
d'une telle mission de conseil et de suivi de la premiére tranche conduirait & une

urbanisation au coup par coup avec dimportants risques de contradiction, voire méme
de dériva par rapport aux dispositions initiales.
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4.4, Les finances communales.

* Situation en 1989 de la taxe professionnelie *

Actuellement la loi ne permet pas de moduler les taux de taxe professionnelle sur des

fractions de territoire communal, sauf dans le cadre d'un syndicat dagglomérations
nouvelles.

Pour le secteur de la zone intercommunale d'activités, il conviendrait donc
d'harmoniser progressivement les taux, sachant que les écarts actuels sont proches

de 53 %, et pour les produits les écarts étaient de 1 4 6 an 1989 entre ALBON et ST
RAMBERT. '

. 7,10 % a ANNEYROM en 1989
. 9,05 % a ST RAMBERT en 1989 (9,41 en 1990)
. 10,84 % a ALBON en 1889

HYPOTHESE 1
COMMUNES En 1989 PRODUITS
T.P. TAUX BASE an Frs
COMMUNAL DIMPOSITION
* ALBON 10.84 . 5.166.330 560.000
* ANNEYRON 7.10 28 .804.650 2.045.000
* ST RAMBERT D'ALBON 9.05 35.452.730 3.208.600

La situation actuelle des taux de la taxe professionnelle des bases d'impasition et des prodiits
avec des écarts de 1 & 6 entre ALBON et ST RAMBERT

* Vers une harmonisation a court terme de la taxe professionnelle

L'objectif majeur pour les trois localités est donc de tendre rapidement vers une
harmonisation des taux de la taxe professionnelle. Pour cela, plusieurs hypothéses
sont proposées afin de mesurer les conséquences sur les finances communales.

HYPOTHESE 1 : avec pour base le taux de TP d'ANNEYRON le plus faible : 7,10 % en 1989

1989
COMMUNES TAUX PRODUITS CONSEQUENCE
TR en 1989 faux 4 7,10 %

-+ ANNEYRON 7.10 2.045.000 - néant

* ALBON 10.84 367.00G ° - baisse dut taux TP de 34,5 %
- perte de produits : 200 000 F
mais compensation en valeur absolue
par f'élargissement des bases (Interm.)

* ST RAMBERT D'ALBON 9.05 2.517.000 -baisse du taux de 27,5 %
- peite de produils : 691.000 F
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HYPOTHESE 2 : avec pour base le taux de TP d'ALBON le pius élevé : 10,84 % en 1989

7889 ¥
COMMUMES TAUX - FRODUITS CONSEQUENCE
TP en 1989 tatix a 10.84 %

* ALBON - 10.84 560.000 - néant

* ANNEYRON 7.10 - 3.122.000 - |- augmentationtaux TP de : 52,6 %
- augmentation produits : 1.077.000 F

* ST RAMBERT D'ALBON 9.05 3.843.000 - augmantétion taux TP de : 19,7 %
- augmentation produils : 635.000 F

HYPOTHESE 3 : avec pour base le taux de TP de ST RAMBERT D'ALBON : 2,05 % hypothése intermédialre

1989
COMMUNES , TAUX PRODUITS CONSEQUENCE
TP en 1989 laux & 9.05 %

* ST RAMBERT D'ALBON | 9.05 2.045.000 - néart

* ALBON 10.84 467.000 - baisse du taux de TP de 20 % environ
' ' - baisse-du produit : 93.000 F mais élargis-

* ANNEYRON 7.10 2.606.000 - augmentation du taux TP de 27,5 %
| - augmertation du produft de 561.000 F

En conclusion, 'évolution la plus facile & mettre en osuvre serait d'adapter un taux de
taxe professionnelle de 9 %, ce qui aurait pour avantage :

*a ST RAMBERT :

- de ne pas étre trds loin des données actuelles : 9,05 en 1989 : 9,41 en 1990
. en 2 exercices budgétaires, éventuellement 3, le taux de 9 % peut étre atteint
- la baisse annuelle pendant 3 ans ne serait que de 1,5 % environ

*a ALBON :

. la baisse du taux serait de 20 % environ
. 12 baisse du produit de 93 000 F, mais tras largement compensée par un trés fort
élargissement des bases qui passe dés 1990 & 8 801 730
- avec un taux a 9 % le produit serait alors de plus de 800 Q00 F
. en 3 exercices budgétaires (voire méme 2), le taux de 9 % peut é&tre atteint

' sement des bases ;8901 730x9.05=805608F |



*a ANNEYRON :
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. 'évolution est globalement plus difficile car fa progression du taux est de 27,5 %,
mais cette évolution apporterait tout de méme plus de 560 000 F supplémentaires

a la commune pour améliorer son niveau de services

. la taux de TP est resté inchangé & ANNEYRON entre 1982 et 1989 : une
évolution réguliére et, somme toute, assez faible (3,5 % par an pendant ia période)
aurait conduit & un taux de 9,03 % en 1989. C'est un point de comparaison et par

ailleurs le taux national da la TP est de 12 %

- une répartition sur 3 ou 4 exercices budgétaires semble possible & condition que,

dés le budget 1990, I'amorce de catte mutation soit faite

. il convient également da signaler que les autres taux d'ANNEYRON sont prés de

deux fois plus faible qua ceux du département de la DROME (1)

4.4. Le colt de ces mesures

Les différentes propositions ci-dessus concernent en fait tous les partenaires publics
et privés impliqués dans Faménagement du parc d'activités : le maitre d'ouvrage, la
SECRO, mais aussi les collectivités territoriales, et naturellement les industriels

eux-mémes sans oublier las services da Fadministration.

4.4.1. Les gména' gemenis paysagers de la premiére tranche

C'est le point te plus fondamental de I'opération qui contribuera & donner une image

de qualité, & créar un appel et une dynamique

a) traitemment des fagadses de l'autoroute A7

- glacis engazonnés cbtés Est et Ouest sur 1 100 m et une cinquantaine de métres de

large pour chaque cété.

Vaut : 525 000 F

b} les plantations d'alignement sur les voiries et engazonnements des accotements

- sur voirie 2 fois 2 voies cdté Quest
. 4 lignes d'arbres distants de 10 m
. aceotements engazonnas (11 & 12 m finéaires)

Sous-total (1) : 306 000 F p

- sur voiria 2 fois 1 voie cotés Est et Quest

. 2 lignes d'arbres distants de 10 m
. accotements engazonnéas (6 m knéaires)

Sous-total (2) : 80 000 F

Vaut (ensemble 1 + 2) : 386 000 F

4 ANNEYRON : Taxe habitation : 4,44 % ; foncier bati : 5,13 % : foncier non bati : 27,15 %

Département de la DROME : taux habitation : 8,97 % ; foncier bati : 13,61 % : foncier non bati : 43,92 %




c) les jardins : protection des habitations limitrophes

- plantations sur 10 000 m2 dans la zone Est et la méme chose ¢6té Quest

Vaut : 400 000 F

Ces prestations relévent de la responsabilité du maitre d'ouvrage

d) les rideaux de végétation

Les lignes végétales structurant le paysage & l'intérieur de la premiére tranche
comprennent deux lignes d'arbres et 10 m linéaires engazonnés.

Vaut : 400 000 F

Cette prestation devrait relever de Ia responsabilité des industriels dans le cadre du
cahier des charges de I'opération. Cependant, une autre suggestion. peut étre faite :
en effet, pour des raisons d'unité de traitement dans les plantations, e maitre
d'ouvrage pourrait reprendre 4 sa compte la réalisation de ces rideaux de végatation
et les ré-imputer aux industriels.

4.4.2. La signalétique et les totems

La signalétique concerne les panneaux de localisation des établissements et un plan
de la zone aux 4 carrefours principaux.

Sous-total (1) : 250 000 F

Les totems le long de lautoroute c6tés Est et Quest -signaletique des activités- (9
unites) : :

Saus-total (2) : 900 000 F
Vaut (ensemble 1 +2) : 1 150000 F

Cette prestation est & partager entre le maitre d'ouvrage pour la rubrigue {1) et les
industriels pour l'article (2). p

4.4.3. Les mesures réglementaires congernant les activités

La définition des activités, des régles de constructions n'induisent pas de dépense
spécifique pour le maitre d'ouvrage : le réglement et le cahier des charges seront &
respecter scrupuleusement.

Les industriels prendront & leur charge les dépenses liées & la réglementation en
vigueur concernant les installations classées pour la protection de I'environnement ,
en particulier tout ce qui concerne :
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- la poliution des eaux (pollution organique, métaux lourds, hydrocarbures, dérivés
halogenes, etc. ...)

- la pollution atmosphérique : dioxyde de soufre, poussiéres, hydrocarbures, solvants,
etc. ...

- les déechets industriels
- les risques d'accidents ou de pollutions accidentelles

Les services de I'Etat auront des interventions en amont, au niveau des études
préliminaires, de faisabilité et de tout le suivi des dossiers, sans oublier les contidles
périodiques ou inopinés err phase d'exploitation.

Ces prestations sont comprises dans le cadre des interventions ou missions des
fonctionnaires. '

4.4.4. Renforcement des moyens de secours

Les centres de secours de ST RAMBERT et ST VALLIER devront renfarcer leurs
moyens d'intervention pour les blessés ou faire face & d'éventuels accidents
{ambulances, véhicules de secours, matériels d'intervention).

Estimation premiére tranche : 600 000 F

Responsabilité : collectivités locales avec subvention du département de la DROME

4.4.5. les réseaux

Les colis des différants réseaux sont déj'é pris en compte dans le programme des
travaux.

L'étude d'impact insiste sur !a nécessaire cohérence de la mise en oeuvre, en
particulier lorsqu'il y a un changement radical des données avec renforcement de
l'intercommunalité :

- c'est le cas du réseau d'eau entre le syndicat de la Valloire et la ville de ST
RAMBERT

- c'est le cas du réseau d'assainissement du bassin versant du Bancel

Estimation premiére tranche : 300 000 F

Responsabilité : maitre d'ouvrage
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CONCLUSION

En conclusion de cette étude dimpact, il faut souligner 'objectif majeur auquel devra
répondre l'implantation du parc industriel NORD DROME. Cet objectif est celui de la
qualité : qualité dans les aménagements ; qualité du paysage et qualité du bati.

Le principe méme de la réalisation de la zone répond & une demande des industriels
et s'intégre dans une politique de création d'emploi au niveau du pays du NORD
DROME ; politique absolument justifiée par les faits et corroborée par les statistiques.

Ce qui est important, compte tenu de la situation du parc de part et dautre d'une
autoroute qui voit passer des millions de voitures européennes chaque année, c'est
de jouer la qualité comme argument de pramotion de la zone et comme gage de son
intégration dans le contexte de fa valiée du RHONE en opposition avec les sites
industriels traditionnels traversés plus en amont.

La qualité, dans ce cas précis, c'est la qualité des accés, la facilité de circulation non
seulement & partir de la RN 7, sur laquelle des branchements efficaces au Nord et au
Sud devront étre congus, mais également dans le sens Est-Ouest en intégrant le parc
dans un systdme de liaison vers TARDECHE & 'Ouest et vers GRENOBLE a ('Est qui
passe par une requalification compléte du CD 1.

La qualité c'est également le fait de réaliser des tranches successivas intégrées dans
un schéma d'aménagement cohérent et ambitieux.

Cohérent parce qu'il doit étre & la fois évalutif et assurer constamment fa continuité
des voies et dessertes selon une hiérarchie clairement exprimée.

Ambitieux parce qu'it doit permettre d'assurer aux utilisateurs de la zone un
environnement et un niveau de service en rapport avec l'attractivité de la situation du
parc le long de l'autoroute, sans oublier que cette zone sera en CORCUTENce avec des
projets concurrents aussi bien placés sur le plan fonctionnel.

Il faut donc étre attentif & la finition du projet et & la qualité des aménagements
paysagers qui ne sont pas des ajouts a un schéma technique qui pourrait trés bien
fonctionner sans eux ; mais qui participent dans le cadre du projet global a ['attractivite
du parc.

It na faut pas perdre de vue qu'a I'heure actuelle les industriels sont trés sensibles 4 fa
qualité de l'environnement de leur entreprise, dune par, peur offrir & leur personnel
un cadre de travail agréable et dynamisant mais également parce que cette qualité
valorise leur entreprise vis & vis de 'exiérieur.

L'enjeu de la qualité du parc NORD DROME est celui de sa commercialisation dans
Iimmédiat et celui de la satisfaction des entreprises ét de leur personnel dans I'avenir.

Le 15 mars 1990
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