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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Sarcey

Un contexte periurhain Superficie : 9.99 km?
Population en 1990 : 690 habitants

La commune de Sarcey est située dans la vallée de la Turdine entre l'agglomération lyonnaise et
Tarare. La proximite de Lyon (40 km) et celle des territoires naturels des Monts de Tarare, sa Population en 1999 : 784 habitants
desserte facilitee par la RN7, et la proximité de 'A89 mise en service en 2013, font de Sarcey une . . .

commune attractive sur le plan résidentiel et soumise a des pressions foncieres. Population en 2009 : 888 habitants

Population en 2016 : 995 habitants
Densité au km? en 2016 : 100 habitants/km?
Altitude :de 257 ma 427 m

Commune appartenant au territoire

- De la Communaute de Communes du
Pays de l'Arbresle (CCPA) ;

- Du périmetre du SCOT de [Quest
lyonnais ;

- Du PLH de la Communaute de
Communes du Pays de ['Arbresle.

Ses limites territoriales sont définies par .

- Au Nord: Legny et Saint-Verand ;

< Au Sud : Bully et Saint Romain-de-
Popey ;

- AlQuest: Vindry-sur -Turdine ;
- AlEst: Le Breuil
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Le PLU en vigueur sur le territoire de Sarcey

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Sarcey a éte approuve par délibéeration du conseil
municipal le 17 mars 2014.

Le document a connu plusieurs évolutions :

Deux maodifications simplifiee portant sur des points mineurs de reglement

Une évolution en 2019 avec une procedure de Déclaration de Projet valant mise en
comptabilité du PLU. Cette procedure visait a permettre l'implantation de l'entreprise SMAD
sur la commune de Sarcey sur des terrains appartenant au péerimetre d'une étude pour une
Zone d'Activite  Economique menee par le Syndicat Mixte de realisation pour
lAmenagement et le Développement Economique de |'Ouest Rhodanien (SMADEOR).

Le présent dossier porte sur une modification du PLU.
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LA PRESENTATION DU CADRE REGLEMENTAIRE

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'acces au logement et un urbanisme renove, dite loi ALUR

Les zones agricoles et naturelles des documents d'urbanisme sont des zones en principe
inconstructibles ou pour lesquelles la constructibilite doit rester tres limitée. La loi ALUR a restreint le
recours aux secteurs de taille et de capacite d'accueil limitees (STECAL) en renforcant leur caractére
exceptionnel. Avec cette loi, ceux-ci peuvent étre crées a titre exceptionnel tel que codifie a l'article
L.151-13 du Code de ['Urbanisme, en réeponse a des projets ciblés,

Parallelement, les possibilités d'évolution du bati situé en zones agricoles et naturelles ont été
préecisees afin de pouvoir continuer a entretenir le bati existant dans ces zones en faisant l'objet d'une
réfection ou d'une adaptation. Ainsi cette loi reduisait considéerablement les possibilites de faire
évoluer le bati existant en zones naturelles et agricoles.

La loin “2015-990 du 6 a0tt2015 pour la croissance, l'activite et 'egalite des chances economiques, dite
loi « Macron »

La loi « Macron » a €largi les possibilites d'évolution du bati existant en zones agricoles et naturelles
en permettant la construction d'annexes sous conditions.

Ainsi, ces conditions (hauteur, emprise, compatibilité avec le maintien du caractére agricole ou
naturelle de la zone) doivent étre fixees dans le reglement, et font l'objet d'un avis de la Commission
departemental de preéservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Extraits du Code de Urbanisme :

L151-12

Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnes a l'article L. 151-
13, les batiments d'habitation existants peuvent faire 'objet d'extensions ou d'annexes, des lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activite agricole ou la qualite paysagere du site.
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Le reglement precise la zone dimplantation et les conditions de hauteur, d'emprise et de densite
l'environnement et leur compatibiliteé avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la
zone,

Les dispositions du reglement prevues au present article sont soumises a l'avis de la commission
departementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prevus a l'article L. 112-1-
1 du code rural et de la péche maritime.

L151-13

Le reglement peut, a titre exceptionnel, delimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des
secteurs de taille et de capacite d'accueil limitees dans lesquels peuvent etre autorises :

1" Des constructions ;

2" Des aires d'accuell et des terrains familiaux locatifs destines a ['habitat des gens du voyage au sens de
la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l‘accuell et a 'habitat des gens du voyage ,

3" Des residences demontables constituant ['habitat permanent de leurs utilisateurs. Il precise les
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion
dans l'environnement et leur compatibilite avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de
la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux reseaux publics, ainsi que les conditions relatives a
l'hygiene et a la securite auxquelles les constructions, les residences demontables ou les residences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont delimites apres avis de la commission departementale de la preservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prevus a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la peche maritime.
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CHAMP D'APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION DE DROIT COMMUN

La procedure de modification de droit commun au titre de I'article L153-41 du Code de 'Urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisee conformement au chapitre Il du titre
[l du livre ler du code de l'environnement par le president de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet ;

1" Soit de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction résultant, dans une zone, de
'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilites de construire ;
3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4" Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
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LES OBJETS DE LA MODIFICATION

Les objectifs poursuivis par la municipalité de Sarcey dans le cadre de la présente procedure
de maodification de droit commun ont pour objet :

L'adaptation du reglement au nouveau cadre reglementaire avec notamment la
modification du reglement des zones naturelles et agricoles afin :

De reconsiderer les STECAL a titre exceptionnel dans le PLU (integration de la
loi ALUR du 24 mars 2014) ;

De préciser les conditions de gestion des habitations existantes en zones
naturelles et agricoles (intégration de la loi du 6 aout 2015 pour la croissance,
l'activite et l'egalite des chances économiques, dite loi « Macron »).

La modification du zonage dans le centre bourg : suppression de la zone Ue, évolution
a la marge des limites de zones Ua/Ub tenant compte des tissus urbanises

La modification des zones AUA du bourg : suppression de la zone AUa du centre bourg
et évolution en AUa2 de la zone AUa 1 au Sud-ouest du bourg

La mise a jour des emplacements réserves
L'ajustement du reglement ecrit

L'intégration d'un secteur Nv pour lintégration de constructions legéres destines aux
gens du voyage
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L'ADAPTATION DU REGLEMENT AU NOUVEAU CADRE REGLEMENTAIRE

Motivations

Dans le cadre de la présente modification, le PLU de Sarcey integre le cadre réglementaire
ayant évoluée depuis l'approbation du document.

Le PLU de Sarcey en vigueur comptabilise prés de 80 « pastillages » correspondant en grande
majorité a des zones Ah permettant la gestion des batiments a usage d'habitation existants en
zones agricoles.

Dans la présente modification, l'objectif est dintegrer les dispositions des lois ALUR et
« Macron » dans le reglement du PLU de Sarcey:.

Ainsi afin de rendre le caractere exceptionnel a lutilisation des STECAL, le secteur Ah est
supprime et son reglement est integre a celui des zones A et Ap, afin de permettre 'évolution
des constructions a usage d'habitation (extension et annexe) dans les zones agricoles, qu'elles
soient ou non liees a une activité agricole, tout en les conditionnant a des regles encadrees
(hauteur, emprise, etc)).

Points modifiés

Afin dlintegrer ces dispositions, le reglement écrit est modifie a larticle A2. Le réeglement
graphique est egalement modifié afin de retirer toutes les zones Ah, et de les intégrer soit en
zone A, soit en zone Ap selon le zonage dans lequel elles sont situées.

De plus le code de l'urbanisme autorise la possibilité d'installer en zone agricole des CUMA
Cette disposition est introduite dans le reglement de la zone A,

La modification du reglement ecrit

Les propositions de suppression sont marquees ; celles qui sont gjoutees sont
marquees en bleu.
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Dans le secteur A, sont admis sous conditions :

Les constructions et installations, y compris classées, necessaires a lexploitation
agricole. (Pour information et afin de faciliter linterprétation de la notion de « necessité
a l'exploitation agricole », on pourra se reférer au guide « Construire en zone agricole -
ce quiil faut savoir » sur le site. http.//www.rhone.equipement.gouv.fr/).

Les constructions d'habitations des sieges d'exploitation nécessaires a 'exploitation
agricole sont limitées a 170 m? de surface de plancher par exploitation agricole.

Les extensions des habitations des siéges d'exploitation sont limitées a 170 m? de
surface de plancher totale (existant + extension).

Les constructions doivent simplanter a proximité immédiate du siege d'exploitation, en
continuité ou en contiguité du bati existant, de maniere a former un ensemble cohérent
avec les autres batiments de 'exploitation. Toute construction a usage d'habitation, dont
la necessité a l'exploitation agricole est justifiee, devra étre liee a la presence d'un
batiment technique sur place et sera combinée ou contigué au batiment technique. En
cas de contraintes particulieres la distance entre 'habitation et les batiments techniques
pourra étre admise sur justifications, sans toutefois exceder 100 m. Par contraintes
particulieres, on entend soit des contraintes liees a la topographie du terrain, soit des
contraintes liees a la nature de 'exploitation.

Les constructions a usage technique pourront étre sollicitées par des exploitations
justifiant d'au moins une demi-SMI. Par contre, celles a usage d'habitation ne peuvent
étre sollicitees que par une exploitation agricole justifiant d'au moins une SMI.

Les installations et ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif ainsi que les acces, canalisations.

Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions
et ameénagements compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais,
depots de terre sont interdits.
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- Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
'entretien de materiel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréeées au titre de larticle L. 525-1 du code rural et de la péche maritime

- Les changements de destination des batiments repéeres sur le plan de zonage au titre de
L'article L151-11 du Code de ['Urbanisme.

- L'aménagement et la rénovation des constructions existantes sans changement de
destination quelles que soient l'emprise et la surface de plancher de la construction
existante.

- Pour les constructions a usage d'habitation existantes et sous réserve quiil s'agisse de
batiments dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a la date de la
demande et dont la surface de plancher avant travaux est supérieure a 60 m? .

o L'extension des habitations existantes dans la limite de 170m? de surface de
plancher au total (existant + extension).

o Deux annexes a 'habitation (hors piscines) sous réserve de ne pas depasser 40
m? d'emprise au sol cumulée des annexes (hors piscines). Elles doivent étre
implantées a moins de 30 m de la construction principale, cette distance est
mesurée au point le plus rapprochée de l'annexe.

o Une piscine liee a ['habitation existante. Elle doit étre implantee a moins de 30 m
de la construction principale. Cette distance est mesurée au point le plus
rapproché du bassin.

Cas particulier des parcelles coupées par une limite de zonage A/N/U/AU : La zone A permet Autre zone U/AU/N T
limplantation des annexes et des piscines des constructions situées dans une autre zone a I ZoneA
condition d'étre situées a moins de 30 m de la construction principale (distance mesurée au point < I >
le plus proche de lannexe ou du bassin de la piscine). 30'm
I
1
Construction principale Annexe
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Dans le secteur Ap sont admis sous conditions :

- Lesinstallations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif ainsi que les acces, canalisations.

- Lesouvrages et les aménagements nécessaires a la gestion du risque d'inondation.

- Les changements de destination des batiments repéeres sur le plan de zonage au titre de
L'article L151-11 du Code de ['Urbanisme.

- L'aménagement et la rénovation des constructions existantes sans changement de
destination quelles que soient l'emprise et la surface de plancher de la construction
existante.

- Pour les constructions a usage d'habitation existantes et sous réserve quiil s'agisse de
batiments dont le clos (murs) et le couvert (toiture) sont encore assurés a la date de la
demande et dont la surface de plancher avant travaux est supérieure a 60 m? .

o L'extension des habitations existantes dans la limite de 170m? de surface de
plancher au total (existant + extension).

o Deux annexes a 'habitation (hors piscines) sous réserve de ne pas depasser 40
m? d'emprise au sol cumulée des annexes (hors piscines). Elles doivent étre
implantées a moins de 30 m de la construction principale, cette distance est
mesurée au point le plus rapproche de l'annexe.

o Une piscine liee a ['habitation existante. Elle doit étre implantee a moins de 30 m
de la construction principale. Cette distance est mesurée au point le plus
rapproché du bassin.

Cas particulier des parcelles coupées par une limite de zonage A/N/U/AU : La zone A permet
limplantation des annexes et des piscines des constructions situées dans une autre zone a
condition d'étre situées a moins de 30 m de la construction principale (distance mesurée au point
le plus proche de lannexe ou du bassin de la piscine).

Autre zone U/AU/N
Zone A

I

I

I

I
30|m

Construction principale Annexe
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Dans le secteur Ai sont admis sous conditions :

Les installations et ouvrages techniques néecessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intéerét collectif ainsi que les acces, canalisations.

Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions
et aménagements compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais,
deépots de terre sont interdits.

L'extension des constructions a usage d'activités, hors du volume bati existant dans la
limite de 2500 m? de surface de plancher totale comprenant l'existant + ['extension.
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Dans le secteur Aia sont admis sous conditions :
Les installations et ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif ainsi que les acces, canalisations.

La reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

Les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions
et aménagements compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais,
deépots de terre sont interdits.

L'implantation de constructions a usage d'activités artisanales dans la limite de 2000
m? de surface de plancher.

La modification du reglement graphique

Les zones Ah sont supprimées au profit de nouvelles zones A et Ap : selon leurs situations, les
zones Ah sont integrées a la zone A ou a la zone Ap.

Au total ce sont 85 zones Ah, soit 27,52 hectares, qui sont integres en A ou Ap.
Dans le detail

25,47 hectares de zones Ah ont éte integre en zone A
2,05 hectares de zones Ah ont éte integre en zone Ap

La localisation préecise de lintegration des zones Ah dans les zones A et Ap est présentée dans
les deux extraits présents aux deux pages suivantes.
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LAMODIFICATION DU ZONAGE DANS LE CENTRE BOURG

La suppression de la zone Ue de I'ancienne ecole

Motivations

La commune a engage la construction d'une nouvelle école qui a ouvert a la rentrée 2019. Ce
projet a pris place sur un terrain non bati qui avait été envisage a cet effet au PLU.
L'aménagement sur le site actuel avait egalement ete une option envisagee avec un zonage
adapte a la construction d'équipements (zonage Ue) et des emplacements réserves incluant
des parcelles privees riveraines. Toutefois cette option n‘ayant pas eteé retenue ces dispositions
ne sont plus justifiees. Par ailleurs, la commune a sollicité le CAUE du Rhone pour envisager les
potentialités de ce site et envisager différents scénarii d'amenagement. Plusieurs variantes sont
envisagees a vocation principale d'habitat. La collectivité maitrise le foncier et prévoit de
preciser les variantes proposées avant d'engager la phase opérationnelle (vente avec cahier
des charges).

L'école ayant demenagée de la zone Ue présente dans le bourg, ce zonage n'est plus adapte
aux projets de la commune. En effet, ce zonage ne permet pas l'émergence du projet
communal incluant une destination habitat.

Points modifiés

Pour permettre la réalisation de cette opération de densification du bourg, le zonage est
modifie : une grande partie de la zone Ue du bourg est basculée en zone Ub. Une autre partie
de la zone Ue est classee en Ua en tenant compte des formes urbaines existantes.

Deux autres parcelles contigués (C866 et 874) classées en Ua dans le PLU en vigueur sont
basculées en Ub dans la mesure ou l'alignement demande par la zone Ua est sans objet par
rapport a leurs situations.

La mise en place d'une OAP sur ce secteur ne se justifie pas : la commune maitrise le foncier du
site de l'ancienne école et donc son aménagement.

Sur le réglement graphique, une zone Ub est donc créée sur une surface totale de prés de 5200
m? (dont 2400 m? d'ancienne zone Ua et des 2800 m? de l'ancienne zone Ue de l'ancienne
ecole). L'autre partie de l'ancienne zone Ue (les parcelles C542 et 543) est basculée en Ub (soit
1600 mM?).

Reglement graphique apres la présente modification du PLU
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LAMODIFICATION DES ZONES AUA DU BOURG

La suppression de la zone AUa du centre hourg

Motivations

Le projet de reconversion et de densification de l'ancienne école en logements décrits ci-avant
avec le passage en zone Ub et Ua du site de l'ancienne école va induire une production de
logements supplémentaires. Cette operation de renouvellement/densification permet d'éviter
une extension de l'enveloppe batie prévue au PLU par une zone AUa. Celle-ci ne se justifie plus
au regard de la production de logements. Aussi la présente modification inscrit la suppression
de la zone AUa sur la parcelle B400.

Points modifiés

Ainsi cette parcelle, d'une surface de 5500m? et appartenant a la commune, est reclassée dans
la zone Ap adjacente. Dans cette logique, lemplacement réserve n7 (visant a lameénagement
d'une voie de desserte de cette zone), L'OAP et la servitude de mixité sociale associes a cette
zone sont supprimes.

m
~ Uah

Reglement graphique avant la présente modification du PLU




La modification de la zone AUal au Sud-Quest du centre Bourg

Motivations

La zone AUa en limite Sud-Ouest du centre bourg est actuellement urbanisable en une seule
operation. Or la propriété fonciere est multiple ce qui conduit a geler le développement de ce
secteur.

Aussi afin de faciliter lurbanisation de cette zone il apparait necessaire de modifier le reglement
et 'OAP de la zone pour tenir compte de la realite fonciere.

Points modifiés

Le reglement graphique : il s'agit de laisser la possibilite d'urbaniser par tranches en fonction de
laménagement des reseaux. Aussi cette zone AUa1 est transforme en zone AUa2 permettant
'urbanisation au fur et a mesure de la realisation des equipements internes a la zone. Ce
téenement est actuellement desservi par l'lensemble des réseaux.

L'OAP il s'agit d'adapter les principes d'amenagement pour faciliter le découpage opérationnel
en plusieurs etapes avec des formes urbaines plus individualisees correspondant mieux au site.

La zone a urbaniser avant la présente modification du PLU
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L’0AP du centre bourg avant la presente modification du PLU
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L’0AP du centre bourg apres la presente modification du PLU
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LA MISE A JOUR DE LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Dans le cadre de la presente modification, la liste des emplacements reéserves est egalement

mise a jour afin de suivre ['évolution des projets de la commune. Une renumeérotation est
egalement effectuee.

Numéro Numéro
sur PLU modification Objet Bénéficiaire Parcelles Surface Justification
approuve ni
R £ . . . ) Suppresspn ‘qe cet ER(: il n est pLUSJustlﬂe dan; la mesure
575 ou l'école a déemeénage sur un autre site.
Stationnement et améenagement d'un espace
ER02 ERoO1 public. Amélioration de la circulation et création Commune C10, 11,12 3057 NC
d'un arrét de bus
ERO3 ERO2 Ameénagement de stationnements Commune B 285 3 Suppression d une partie de cet ER sur Lalplarcelle B287 dans
650 la mesure ou elle est devenue proprieté communale.
Création d'une voirie entre la montée du
ERO4 ERO3 cimetiére et la montée de l'école commune | C834,1024.1025 600 NC
~onf . Modification de l'objet de 'ER : les aménagements en lien
J L ) ) ' C 507, 508, 1432 avec l'ecole ne sont plus justifies dans la mesure ou l'école a
ERO5 ER04 A , i Commune 844,845 1801 demeénage sur un autre site. L'emprise de UER est élargie a 8
Creation d'une voirie -
metres.
ER06 ERo5 Aménagement et sécurisation du carrefour Commune C 745 75 NC
Amenagement-dun-acces-dedieauprojet-de- Suppression de cet ER il n'est plus justifie dans la mesure
ERo7 logementssociatxaire-deretournementdes- Commune - 236 ou la zone AUa associée a cet améenagement est supprimee
camionspoubelles par la présente modification.
. - ) . Suppression de cet ER il n'est plus justifie dans la mesure
ERo8 o ' Commune - 5745 les parcelles sont devenues proprietée communale et le site
de la nouvelle école.
EROQ ERO6 Création d'un cheminement doux Commune C33 274 NC
5 . . Modification de l'objet de l'ER : les aménagements en lien
: - avec l'ecole ne sont plus justifies dans la mesure ou l'école a
ER10 ERoO7 . i) Commune C 511, 666 688 demeénage sur un autre site. L'emprise de I'ER est maintenue
Ameénagement de voirie et du carrefour avec la . -~
. pour « Ameénagement de voirie et du carrefour avec la route
route departementale 118 .
départementale 118 »
ER11 ERO8 Ameénagements de (Sjiilime et cheminement SMADEOR B 12(13334;339‘ 2024 NC
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L’AJUSTEMENT DU REGLEMENT ECRIT

Le reglement ecrit du PLU est modifie afin de modifier certaines ecritures de regles qui peuvent
porter a confusion

Les propositions de suppression sont marquees ; celles qui sont ajoutees sont
marquees en bleu.

La modification de I'article Uab

Dans une bande d'implantation principale de 15 m a compter de lalignement de la voie et sauf
indication contraire portee au plan, les facades des rez-de-chaussée sur rue des constructions
doivent étre edifiées a l'alignement des voies publiques existantes a modifier ou a creer d'une
limite latérale a lautre.

Les etages peuvent étre en retrait par rapport au RDC.

Dispositions particulieres - Des implantations differentes sont autorisées dans les cas suivants :

- En cas d'extension, daménagement de surélévation dans ce cas les implantations
seront soit en continuité de l'existant soit en retrait de l'existant

- Dans les secteurs ou les constructions avoisinantes sont implantées avec un retrait, un
retrait supérieur a 3 metres peut étre admis. Dans ce cas la bande de retrait devra faire
'objet d'un aménagement paysager qui assure la transition avec la rue.

Ces regles concernent aussi les annexes aux habitations.

Parcelle a construire

=

Construction nouve 15m

alignement

Latitude - Modification n"1 du Plan Local d'Urbanisme de Sarcey - Novembre 2019 23



La clarification du statut des piscines dans le reglement

Les piscines ne sont pas concernées par les limitations de taille et de surface mises en place
pour les annexes. Ce point est donc précise dans le reglement.

Dans le secteur Ub :

Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a larticle Ub 1.
Sont admises sous conditions :

- Deux annexes a l'habitation (hors piscines) sous réserve de ne pas dépasser 40 m?®
d'emprise au sol cumulée des annexes (hors piscines) :
- Les commerces, dans la limite de 300 m? de surface de plancher.

- Les constructions a usage de stationnement non lié a des constructions existantes ou a
des opérations de constructions admises sur la zone s'il est a usage public

La zone Ub est soumise dans son integralite a l'article L.123-1-5.16 du code de ['urbanisme : a ce
titre dans tout programme collectif de plus de 3 logements et pour tout nouveau lotissement
de plus de 3 lots, 25% au minimum du nombre de logements et du nombre de lots devront étre
affectes a des logements tels que décrits a larticle L.302-5 du Code de la Construction et de
|'Habitation en vigueur. Ces logements (arrondis a Uentier superieur) et ces lots (arrondis a lentier
superieur) devront représenter au minimum 25% de la surface de plancher (arrondie a l'entier
supeérieur) du programme.
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Sont admis sous conditions :

1 - Les occupations suivantes par changement de destination sont admises sans limitation de
surface de plancher, si elles s'inscrivent dans le volume bati existant ;

- les habitations,
- les bureaux,
- les commerces,

- tous les types d'équipements d'intérét collectif,

2 - Les occupations suivantes hors du volume bati existant sont admises :

- deux annexes (hors piscines) par volume bati sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol. Le cumul des annexes (hors piscines) par logement ne peut exceder
40 m? d'emprise au sol,

- une piscine pour l'ensemble de la zone Up,

- les aménagements daires de stationnement strictement necessaires aux occupations
de la zone slils ne conduisent pas a labattage darbres remarquables et s'ils ne
conduisent pas a détruire la cohérence paysagere de ces espaces,

- les affouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions
et ameénagements compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais,
deépots de terre sont interdits.

- la reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne pour la
circulation.,
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Toutes les occupations et utilisations de sol sont admises, sauf celles interdites a larticle AUa1l
Sont admises sous conditions

- Deux annexes a l'habitation (hors piscines) sous réserve de ne pas dépasser 40 m?
d'emprise au sol. Le cumul des annexes (hors piscines) par logement ne peut excéeder
40 m? d'emprise au sol

- Les constructions a usage de stationnement non lié a des constructions existantes ou a
des opérations de constructions admises sur la zone s'il est a usage public

- Les commerces, dans la limite de 300 m? de surface de plancher.

Les zones AUa1 doivent s'urbaniser en seule opération.
La zone AUaz2 s'urbanise au fur et a mesure de la realisation des equipements internes a la zone.

La zone AUa est soumise dans son integralite a l'article 1.123-1-5.16 du code de l'urbanisme: a ce
titre dans tout programme collectif de plus de 3 logements et pour tout nouveau lotissement
de plus de 3 lots, 25 % au minimum du nombre de logements et du nombre de lots devront étre
affectés a des logements tels que décrits a larticle L.302-5 du Code de la Construction et de
['Habitation en vigueur. Ces logements (arrondis a U'entier supérieur) et ces lots (arrondis a lentier
superieur) devront representer au minimum 25 % de la SHON (arrondie a 'entier supérieur) du
programme.

Le déecret n'2015-1783 du 28 décembre 2015 portant sur la modernisation du contenu des PLU
a prévu la publication d'un lexique national visant notamment a poser les définitions des
principaux termes utilises dans le livre 1er du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU() conservent la faculte d'étoffer ce lexique par des définitions
supplementaires et de preciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

Ce lexique est introduit dans les dispositions géenérales du reglement du PLU. Cette integration
implique la suppression de certaines définitions anciennes reactualisées par le lexique.
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LA MISE EN PLACE D'UN SECTEUR NV POUR LINTEGRATION DE
CONSTRUCTIONS LEGERES DESTINES AUX GENS DU VOYAGE

Contexte

Un petit groupe familial issu de la communaute des gens du voyage et ancre sur le territoire de
Sarcey depuis longtemps occupe une zone d'habitat temporaire situee dans la zone d'activite
de la Noyeraie a Sarcey. (Parcelle B1416)

Un bilan realisé par CATHS en 2016 indique que 8 personnes resident sur le site dans des
caravanes de mauvaise qualite. Ce bilan devra étre réactualise.

Le terrain, qui appartient a la Communaute de Communes, est equipe d'un local modulaire de
type chantier permettant de repondre aux besoins sanitaires minimaux du groupe familial : WC,
Douches, espace pour raccorder le lave-linge.

La famille concernée a signe une convention d'occupation en mars 2013.

Le projet de sedentarisation du groupe ne peut se faire sur la parcelle quils occupent
actuellement, notamment en raison de sa taille et de 'lavancement de la commercialisation de
la Zone d'Activite.

Le projet

Le projet prévoit linstallation durable du groupe sur une autre parcelle isolée de la Zone
d'Activite. Cette parcelle B1425, d'une surface plus importante est situee sur une extremité qui
ne pourra étre commercialisee (présence d'ouvrage de transport de gaz naturel en limite sud et
est de la parcelle).

Les contraintes
Présence canalisation GRTgaz sur des parcelles mitoyennes :

- Servitude d'Utilité Publique sur l'ensemble de la parcelle (interdiction de construction ou
d'extension d'ERP ou d'immeubles de grande hauteur)

- zone non-aedificandi de 6 m
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Le plan réalise par le Bureau d'Etudes lors de laménagement de la ZAE de la Noyeraie, met en

évidence trois zones sur la parcelle

Une zone sans possibilité daméenagement hormis EV

Une zone de 1 062 m? sans possibilité de construction mais possibilité de parking,
stock, EV

Une zone de 547 m? sans contrainte

Historique du projet

Octobre 2015: Demande de renseignement aupres de GRTgaz

Juin 2016: Accord de principe de la commune pour une installation définitive sur la
parcelle B1425 - Il est envisagé d'avoir recours a une déeclaration de projet pour
permettre la mise en conformité avec le PLU

Novembre 2016: Etude CATHS de prédéfinition d'une opération d'habitat adapté
Décembre 2016 Contacts avec des bailleurs sociaux (un retour favorable dHBVS)
Plusieurs scénarios ont ete envisageés (Cf tableau ci-contre).

Les scenarios A et B semblent les plus adaptes.

Type d’habitat

Financements

Opérateur

Autorisation

PLU

Scénario A
Terrain familial locatif

Caravanes ou mobil-home
avec raccordement aux
réseaux, délimitations,
local commun et/ou
individuel

Subvention possible de
I'Etat pour les travaux

bailleur social

Autorisation d’aménager

Nécessité de révision PLU
au préalable car la parcelle
doit étre dans une zone
constructible

Scénario B
Habitat adapté PLAI

Construction légere
type maison a
ossature bois sur
pilotis métalliques de
type Chalets Emmalis

PLAI adapté

bailleur social

Permis précaire en
attente de révision du
PLU

Nécessité de révision
PLU pour assurer une
occupation pérenne

Scénario C
Habitat adapté PLAI

Construction de
pavillons avec terrain

PLAI adapté

bailleur social

Permis de construire

Nécessité de révision

PLU au préalable car la
parcelle doit &tre dans
une zone constructible
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Les points de modification

Le zonage :

Une zone Nv est créée sur une partie de la zone Ui du PLU.
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Reglement

Il est crée un reglement pour la zone Nv. Le reglement est complété de la facon suivante a
l'article N2 :

Dans la zone Nv sont admis :

- Lesinstallations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires a l'exploitation et a
la gestion des reéseaux et des services publics (STEP, voirie, réseaux divers, antennes) et
dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le caractéere des lieux et est rendue
indispensable par des necessites techniques.

- Lesaffouillements et exhaussements de sol strictement nécessaires aux constructions et
amenagements compatibles avec la vocation de la zone. Les déblais, remblais, depdts
de terre sont interdits.

- Leséquipements, aménagements, installations et habitations legeres liees a laccueil des
gens du voyage, dans les conditions suivantes :

*  Une hauteur maximale de 8 m mesuree au faitage

*  Une emprise au sol des constructions ne pouvant exceder 50% de la
surface de la parcelle

Les autres articles de la zone N ne sont pas modifies.
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LES IMPACTS DE MODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ainsi, la présente modification impacte la surface des zones du PLU. Les surfaces des zones
sont donc les suivantes (calcul SIG) :

Ua 5,21 4,97

Uah 1,28 1,28
Ub .40 10,08
Ubc1 0,44 0,44
Ubc2 0,07 0,07
Ue 1,89 1,45
Ui 11,68 11,52
Uix 5,85 5,85
Up 0,27 0,27
Total zones U 36,09 35,93
AUa 0.55 -
AUa1l 0,67 0,67
AUa2 0,01 0,01
Total zones AU 213 1,58
A 417.93 443.40
Ah 27.52 -

Ai 0,56 0,56
Aia 0,51 0,51
Ap 211,06 213,66
Total zones A 657,58 658,13
N 311,01 311,01
Nv - 0,16
Total zone N 311,01 312,07
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IMPACT SUR L'ENVIRONNEMENT

La presente modification n'engendre aucun impact negatif sur l'environnement, ne reduit
aucune protection des espaces agricoles et naturels, aucune protection des boisements ou
milieu naturel remarquable.

Aucune consommation fonciere supplémentaire n'est induite par la présente modification. A
linverse la modification reduit les espaces d'extension urbaine sur la zone agricole.
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