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PRESENTATION GENERALE

«eo Le présent document a pour objet de présenter Lles évolutions du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Corcelles-en-Beaujolais a travers sa modification de droit commun n’3.

Le contexte territorial

Situation générale

La commune de Corcelles-en-Beaujolais se situe en bordure Nord-Est du département du Rhéne
entre le Lyonnais et le Maconnais, et a proximité d'axes importants : la commune se situe a 7 km de
Belleville-en-Beaujolais et de son eéchangeur autoroutier (A6) et a 20 km de Villefranche-sur-Sadne.
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Profil communal

Superficie : 9,3 km?

Population : 965 en 2019 (Insee)
Altitude : de 179 a 247 métres

Commune intégrée au territoire :
De la Communauté de communes Sadne-Beaujolais (CCSB);
Du SCoT du Beaujolais.

Ses limites territoriales sont définies par les communes suivantes ;

Lancié au Nord ;

Villié-Morgon a 'Ouest ;
Belleville-en-Beaujolais au Sud ;
Dracé a l'Est.
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Communes limitrophes a Corcelles-en-Beaujolais

La hiérarchie des normes

La commune de Corcelles-en-Beaujolais, étant integrée dans le territoire du SCOT du Beaujolais,
releve du seul article L131-4 du code de l'urbanisme :

Les plans locaux durbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes
communales sont compatibles avec :

1" Les schéemas de cohérence territoriale prevus a l'article L. 141-1,
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1983,

3" Les plans de deplacements urbains prevus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

et de ['habitation ;

L. 112-4.

2" Les schemas de mise en valeur de la mer préevue a larticle 57 de la loi n® 83-8 du 7 janvier

4" Les programmes locaux de l'habitat prévus a larticle L. 302-1 du code de la construction

5" Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformement a larticle

Les autres documents supeérieurs sont integrés par le SCOT. Le PLU ne justifie de sa compatibilite
avec eux gu'en l'absence de SCOT.

Les autres politiques

publiques et
territoires de projet DEPRISE

espaces naturels sensibles

Plans et programmes Conceré SCOT integrateur
o La loi SRU NC
o
- Les lois montagne et littoral NC
nnn Plan de prévention des risques NC
= E Aire de Valorisation de
S = l'Architecture et du Patrimoine ou
S 5 Zone de  Protection du | NC
= & | Patrimoine  Architectural et
- = | Urbain
= Directive Territoriale
-8 A NC
= d'Aménagement
%f’ - SCOT intégrant DAC SCOT du Beaujolais
:E § Le programme local de 'habitat NC
) =<
= = La Charte du Parc Naturel
= =1 . NC
S = Régional
= = Le Plan de déplacement urbain | NC
§ Le Schéma Directeur SDAGE Rhone- méditerranée-
= d'Aménagement et de Gestion Corse 2016-2021
des Eaux
Schéema d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux
9 E SRADDET Auvergne Rhéne Alpes|
S £ S | SRADDET approuvé par arrété du prefet de|
=S =z région le 10 avril 2020.
Schema départemental des NC

La communautée de communes

Communauté de communes
Sadne Beaujolais

Agenda 21

NC
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Le PLU en vigueur sur le territoire de Corcelles-en-Beaujolais

Les grandes orientations du PLU

La commune de Corcelles-en-Beaujolais dispose d'un PLU approuve le 17 février 2014,

Ce dernier s'articule autour des orientations et des objectifs suivants :

Orientation

Objectifs

1 - La qualité de vie: préserver et
valoriser le cadre de vie,

1.1 - Maitriser et structurer le développement urbain et adapter le
développement démographique aux capacités structurelles de la commune

1.2 — construire une centralité attractive dans un nouveau fonctionnement
urbain

1.3 - Valoriser le patrimoine béti et paysager et préserver la biodiversité des
espaces naturels

14 - Créer des conditions favorables au maintien de l'agriculture dans un
aquilibre avec le développement urbain nécessaire a la commune

2 - Le dynamisme et la solidarité:
organiser un territoire équilibré,

2.1 - Diversifier I'offre en logements

2.2 - Intégrer les habitants sur le territoire communal

Extrait du PADD du PLU de Corcelles-en-Beaujolais
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Plan de zonage du PLU actuellement en vigueur sur la commune de Corcelles-en-Beaujolais

Les évolutions du PLU depuis son approbation

Depuis son approbation, le PLU a connu plusieurs evolutions :

» La maodification de droit commun n"1 approuvee le 08 novembre 2018 ;
» La maodification de droit commun n"2 approuvee le 03 octobre 2019 ;
» La modification simplifiee n"1 approuvee le 05 mars 2020.
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PROCEDURE

OBJETS

LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N1
APPROUVEE LE 08
NOVEMBRE 2018

LA  MODIFICATION DE

DROIT COMMUN N°2
APPROUVEE LE 03
OCTOBRE 2019

LA ~ MODIFICATION
SIMPLIFIEE N1

APPROUVEE LE 05 MARS
2020

Ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUi des Ayolles, a cheval sur
les deux communes de Corcelles-en-Beaujolais et Drace.

La modification du reglement des zones naturelles et agricoles afin
de prendre en compte la « loi Macron ». Le reglement de la zone Uh
est egalement modifie afin de la rendre cohérente avec le nouveau
reglement des zones A et N.

La correction d'une erreur matérielle ne faisant pas apparaitre les
corridors ecologiques sur le document graphique du PLU approuve.
La mise a jour de la liste identifiant les changements de destination.
La creéation d'un secteur de taille et de capacite d'accueil limitees
(STECAL) en zone Ai afin de gerer une activite de garage automobile.
La modification du reglement de la zone Ai afin de mieux encadrer
les regles actuelles. En effet, le reglement actuel ne limite pas la
surface des extensions.

La création de deux secteurs NL1 et NL2 permettant de reduire les
possibilites de construire en autorisant la constructibilite uniquement
sur une partie de la zone NL.

L'extension de la zone A au sud de la commune afin de permettre la
construction d'un batiment agricole.

La correction d'une erreur matérielle intervenue au moment de
lapprobation de la modification de droit commun n°2. Celle-ci ne
prenait pas en compte les corrections apportées lors de la
modification n"1 approuvee le 8 novembre 2018

Objets des differentes evolutions du PLU de Corcelles-en-Beaujolais depuis son approbation

Les objets de la presente evolution du PLU

Pour donner suite a la sollicitation de la commune de Corcelles-en-Beaujolais, la Communaute de
Communes Sadne Beaujolais (CCSB) a décidé par l'arrété du 07 avril 2022 de lancer la procédure de
modification de droit commun n’3 du PLU de Corcelles-en-Beaujolais.

Les objectifs de la présente évolution du PLU de Corcelles-en-Beaujolais sont les suivants :
La modification du reglement écrit ;
Ajustements des regles concernant les couvertures des constructions.
Ajustements des regles concernant limplantation des constructions en zone Ua
La modification du repérage du bati remarquable.

La modification du reglement graphique :
L'évolution de la délimitation des zones agricoles A et As
Le reclassement de plusieurs parcelles de la zone d'activites des Ayolles (1AUia) au profit de

la zone A.

L'intégration de modifications mineures du reglement graphiques (mise a jour SUP)
La modification du cahier des OAP :
Ajustement pour adapter 'OAP a la modification de la délimitation de la zone d'activités des

Ayolles.

La mise a jour de la liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de

destination en zone A et N.
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Le champ d’application de la presente evolution du PLU

Comme expose dans le titre précéedent, la présente évolution du PLU de Corcelles-en-Beaujolais
porte sur des adaptations du reglement ecrit, la modification d'un emplacement réserve, la mise en
place d'une protection des linéaires commerciaux, ainsi que la mise a jour de la liste des batiments
susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination. La programmation des possibilites de
constructions n'évoluera pas.

Ces adaptations ne portent pas atteinte a 'économie générale du document et du PADD. De plus il
n'est pas question de procéder a la réduction d'un Espace Boisé Classé (EBC) au titre de l'article L113-
1 du Code de lUrbanisme, dune zone agricole ou naturelle ou dune protection
« environnementale ».

Objets de la présente évolution du PLU de
Corcelles-en-Beaujolais

9

Modification des orientations définies au PADD

Réduction d'un Espace Boisé Classé (EBC)

Réduction d'une zone agricole (A) ou naturelle (N)

Réduction d'une protection environnementale

XX XXX

Induction d'un risque de nuisance

Si uniquement X

$

CHAMP DE LA MODIFICATION

Augmentation supérieure a 20% des possibilités
de constructions dans une zone en prenant en
compte l'ensemble des regles du plan

Diminuer les possibilités de construire sur tout
ou partie du territoire

Réduire la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser

Autres modifications en dehors de celles
concernées par la procédure de révision

XSS X

Si au moins un \/

AL

MODIFICATION DE
DROIT COMMUN

Ces adaptations du PLU de Corcelles-en-Beaujolais entrent donc dans le champ d’application de
la procédure de modification de droit commun.
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Sous réserve des cas ou une revision s'impose en application des dispositions de l'article L.
153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'etablissement public de coopération
intercommunale ou la commune decide de modifier le reglement, les orientations
damenagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Par ailleurs, le projet sera soumis a enquéte publique conformément a larticle L153-41 du Code de
Urbanisme.

Le projet de modification est soumis a enquete publique realisee conformement au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le president de l'etablissement public
de cooperation intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction resultant, dans une zone,
de l'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilites de construire

3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

4° Soit d'appliquer larticle . 131-Q du présent code.
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OBJET1:LAMISEA JOUR DELALISTE DES CHANGEMENTS DE DESTINATION

La présente procédure de modification de droit commun a pour objet la mise a jour des
batiments, situés en zone agricole et naturelle sur l'ensemble du territoire de Corcelles-en-
Beaujolais, susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination au titre de l'article L.151-
11 du Code de 'Urbanisme.

Rappel reglementaire

Il est rappelé que le code de l'urbanisme a son article L151-11 ° prevoit
Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres, le reglement peut .

1" Autoriser les constructions et installations necessaires a des equipements collectifs des
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere du terrain sur lequel elles sont implantees et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ,

2° Designer, en dehors des secteurs mentionnes a larticle L. 151-13, les batiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de
destination ne compromet pas lactivite agricole ou la qualite paysagere du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a lavis conforme de la
commission déepartementale de la preéservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prevue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la peche maritime, et, en zone naturelle, a
l'avis conforme de la commission departementale de la nature, des paysages et des sites.

Il. Dans les zones agricoles ou forestieres, le reglement peut autoriser les constructions et
installations necessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l‘acte de
production, des lors quelles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantéees et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L 'autorisation
d'urbanisme est soumise pour avis a la commission departementale de la preservation des
espaces naturels, agricoles et forestier.

Historique de la liste des batiments susceptibles de faire I'objet d’un changement de destination

Le PLU approuve le 17 février 2014 avait identifie, au sein de la zone agricole, 18 batiments n'ayant
plus d'activité agricole et ayant des caracteristiques architecturales ou patrimoniales justifiant la
possibilité de changer de destination (numeérotes de 1a 19, il n'y avait pas de n"15).

Pour identifier ces batiments, trois criteres permettant d'autoriser ces changements de destination
avaient été mis en place:

L'interet architectural ou patrimonial

Cet interet a etée mesure au regard du caractere identitaire des batiments soit sur le plan de
l'architecture, de l'histoire ou sur le plan culturel Il s'agit des anciens batiments ruraux attacheés ou
non a des habitations. Ce critére tient compte de la qualite de construction . batiments en pisee ou
pierres et constructions mixant les differents modes de construction. Pour certains batiments il est
tenu compte de la présence de deétails architecturaux (piliers, linteaux de pierre etc). Leétat de
conservation a aqussi eté un des criteres, en effet les batiments a l'état de ruines n'ont pas ete pris en
compte, leur remise en état relevant de la construction neuve.

Dans certains cas, ce caractere patrimonial a eté apprecie au regard de la cohérence architecturale
et urbaine pour un ensemble de constructions (constructions contigues, architecture vernaculaire..)
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L 'absence de géne vis-a-vis d'une exploitation agricole

Ce critere a ete apprecie au regard de la proximite d'un batiment d'exploitation en cours dactivite.
Ainsi une distance de 100 m dun batiment agricole a eté prise en compte pour permettre le
changement de destination. A fortiori tout batiment dependant d'un siege d'exploitation en activite ne
peut pas faire l'objet d'un changement de destination.

La desserte par les reseaux

Le changement de destination a ete examine au regard de la capacite des reseaux actuels a
repondre aux besoins induits par ce changement de destination : assainissement collectif ou
individuel possible, electricite, adduction en eau, securité incendie suffisante.

Seuls les batiments repondant a la fois a ces trois séries de criteres étaient pris en compte pour un
changement de destination.

La procedure de modification de droit commun n"1 n'avait pas modifié cette liste.

Lors de la modification de droit commun n°2 approuvée le 03 octobre 2019, le PLU avait supprime 5
batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination : les batiments n 1, 2, 4, 10 et
17.

La modification avait également determiné 4 nouveaux batiments susceptibles de faire l'objet d'un
changement de destination au titre de larticle L151-11 du Code de l'Urbanisme, reprenant la
numeérotation de ceux supprimeés (voir tableau suivant).

Les 4 nouveaux batiments identifies respectaient les 3 critéres mis en place initialement.

Modification de droit commun
n2

Elaboration du PLU

N° du batiment sur le document

graphique Parcelles concernees Parcelles concernées
AE182
1 AE182
AB414 (nouveau)
A2
2 AK12
AK179 (nouveau)
3 AE452 AE452
AB226
4 AD226
AK381 (nouveau)
5 AC351 AC351
6 AK363 AK363
7 /B39 ZB39
8 AH133 AH133
9 AK103 AK103
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Modification de droit commun
n'2

Elaboration du PLU

N° du batiment sur le document

. Parcelles concernées Parcelles concernées
graphique
AKgo
10 AKQO
ABQO (ancien n"11)
ABge
1 ABoO
AB165 (ancien n'12)
12 AB165 AK54 (ancien n"13)
13 AKs4 AC11 (ancien n"14)
14 AC11 AB215 (ancien n"16)
15 NC AB390 (nouveau)
16 AB215 AK434 (@ancien n"18)
AB221
17 AB221
AB239 (ancien n"19)
18 AK434 AKL34
19 AB239 AB239

Localisation des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination identifies lors
l'elaboration du PLU et de la modification de droit commun n2

La modification n° 2 du SCoT du Beaujolais

Par sa modification n"2, approuvée le 07 mars 2019, le SCoT du Beaujolais a fait evoluer les criteres
pour permettre l'identification des changements de destination.

Ainsi le SCoT du Beaujolais indique que, dans le cadre de l'élaboration des documents d'urbanisme,
les possibilités de changements de destination sont autorisees a condition de respecter les
prescriptions suivantes dans l'ordre hierarchique suivant :

Les criteres du SCOT du Beaujolais

1. L'interét architectural ou patrimonial :

Cet interet a ete mesure au regard du caractere identitaire des batiments soit sur le plan de
l'architecture, de [histoire ou sur le plan culturel Il s'agit des anciens batiments ruraux
attaches ou non a des habitations. Ce critere tient compte de la qualite de construction :
batiments en piseée ou pierres et constructions mixant les differents modes de construction.
Pour certains batiments il est tenu compte de la présence de details architecturaux (piliers,
linteaux de pierres etc). L'etat de conservation a aussi eté un des criteres, en effet les
batiments a l'état de ruines n'ont pas éte pris en compte, leur remise en état relevant de la
construction neuve.

Dans certains cas, ce caractere patrimonial a été apprecie au regard de la cohérence
architecturale et urbaine pour un ensemble de constructions (constructions contigues,
architecture vernaculaire..).
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2. [ 'existence des infrastructures de voirie et reseaux divers adaptes

Les changements de destination ont ete examines au regard de la capacite des voiries et
resequx actuels a repondre aux besoins induits par ces changements de destination :
assainissement collectif ou individuel possible, electricite, adduction en eau, sécurite
incendie, voiries et capacite de stationnement suffisantes.

3. La localisation a plus de 100m d'une exploitation d'elevage

Les changements de destination sont autorisés a la condition quiils soient éloignes d'au
moins 100 metres d'une exploitation d'élevage. Ce troisieme critére est mis en place pour
pallier aux eventuels problemes de voisinages engendres par les nuisances de l'activité
délevage.

4. [ 'absence de géne vis-a-vis de l'activite agricole.

Les zones agricoles ayant vocation a favoriser l'activite agricole, les changements de
destination ne doivent pas géener cette derniere ni creer des conflits d'usage.

4. L existence d'une sécurite incendie adaptee

Pour des raisons de securite publique, les changements de destination sont autorises
uniquement si des bornes incendies sont existantes sur site ou a proximite.

6. L ‘absence de risques forts de glissement de terrain

Les changements de destination sont analysés et confrontes aux cartographies des risques
identifies au PLU. Afin de garantir la securité des futurs habitants, ils sont autorises
uniqguement s'ils se situent dans un secteur non concerné par le risque « fort » de glissement
de terrain.

7 La preservation de lidentite architecturale originelle du bati

La preservation de lidentite architecturale originelle du bati est primordiale pour ne pas
denaturer l'ame du batiment vise par le changement de destination. Le futur projet doit
composer avec lexistant.

Ainsi, lidentification des nouveaux changements de destination doit prendre en compte ces sept
criteres.

Les 13 changements de destination identifiés lors de l'élaboration du PLU et toujours identifiés
dans le PLU actuellement en vigueur, ainsi que les 5 batiments ajoutés lors de la modification de
droit commun n°2 respectent ces sept critéeres.

La commune de Corcelles-en-Beaujolais souhaite, dans la présente modification de droit commun,
mettre a jour la liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination.

A ce titre, la liste de ces batiments est modifiee afin d'intégrer 5 nouveaux batiments.

Le cahier listant les batiments susceptibles de changer de destination est modifie afin d'intégrer
l'ajout de 5 nouveaux batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination.

Les tableaux présents dans les pages suivantes justifient ces changements de destination au
regard des différents critéres cités precédemment.

Les 5 nouveaux batiments identifiés se situent en zone A du PLU dans le projet de modification. Le
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reglement écrit de cette zone autorise déja les changements de destinations

Article A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

Sont admis sous conditions
Dans le secteur A .
[.]

- Les changements de destination des batiments repéeres sur le plan de zonage au titre de larticle
L151-11 du Code de ['Urbanisme. [..1

Le reglement écrit n'est donc pas modifie par cet objet.

Enfin, le reglement graphique est modifié : il integre les 5 nouveaux batiments susceptibles de

changer de destination (n"18, 19, 20, 21 & 22).

Modification n°3

N° du batiment sur
le document

graphique Parcelles concernées
1 AB414 A
2 AK179 A
3 AE452 A
4 AK381 A
5 AC351 As
6 AK363 A
7 ZB39 A
8 AH133 A
9 AK103 A
10 ABQO A
1 AB165 A
12 AKB4 A
13 AC11 A
14 AB215 A
15 AB390 A
16 AK138 A
17 AB239 A
18 ACQO A
19 AK382 A
20 AB441 A
21 AB430, 431 A
22 AB435 A

Liste des batiments identifies comme susceptibles de faire l'objet d'un changement de destination dans

la preésente modification de droit commun du PLU de Corcelles-en-Beaujolais
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Localisations de l'ensemble des batiments identifies comme susceptibles de faire lobjet d'un
changement de destination apres la presente modification de droit commun du PLU de Corcelles-en-
Beaujolais
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N’ de reperage sur le PLU : 18 (Cf. Liste des batiments susceptibles de faire 'objet d'un changement
de destination au titre de l'article 151-11 2° du Code de 'Urbanisme)

Adresse : Lisux dif Les Grand Ayets
Référence cadastrale ACT0

e ipti théti d

FLY Descrip ‘on synihefique du Ancien batiment rural attacheé & une habitation
Critere caractére patrimenial
SCOT1
Critére | Exjstence des infrashructures de . s . .

FLU . . . Voirie et capacité de stationnement adaptées.
Crit voirie et réseaux divers . -

ere ; Résequx existants.

SCOT2 adaptés
Critére iscti & . L .

FLU Localisation & plus de 100m Batiment localise 4 plus de 100m d'une exploitation

: - ‘s
Critére d'une exploitation d'élevage

- . .| d'élevage.
scors | etabsence de géne vis-a-vis 9

Pas d'exploitation viticole & proximité.

14 de l'activité agricole
Critére Existence d'un sécurité R ; . -
SCOTS incendie adaptée Sécurité incendie adaptée au site.
Critére Absence de risques forts de . . _ i
SCOT & glissement de terrain Mon concemée par le nsgue fort de glissement de terrain.
g:igi;? Préservation de l'identité Identité architecturale onginelle sauvegardee. Le futur

architecturale criginelle du béati | projet composera avec 'existant (réglement &crit du PLUJ.

Plan de situation (extrait '\
cadastral détourant la LS gRANeS

consfruction devant changer
de destination)

Photos
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N" de reperage sur le PLU : 19 (Cf. Liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement
de destination au titre de l'article 151-11 2° du Code de 'Urbanisme)

Adresse : Lieux dit La Mogue
Référence cadastrale AK382

Critere ripti . 4

PLU Description synthétique du ’ -
s%,ge‘ Coraclare pohknonial Ancien batiment rural
critere | Exist infrastruct

PLU eee des’mlr e de Voirie et capacité e stafionnement cdaptées.
critere voirie et réseaux divers x 2

> Resequx existants.

SCOT 2 adaptés

Ciitere | | ocalisafion a plus de 100m e sienids : 2
PLU d’une exploitation d'élevage B&timent localisé & plus de 100m d’'une expicitation

. .- 7 | d'élevage.
i o o!;s::,r:gigg gz;eﬁcv;:-ws Pas d"exploitatfion viticole & proximité.
Critere Existence d'un sécurité s ; :
SCOTS incendie adapltée Sécunté incendie adaptée au site.
%’3 Abs;’;;:m:gz{; e Non concerné par le risque fort de glissement de temrain.
Critere Préservation de l'identité Identité architecturale originelle sauvegardée. Le futur

SCOT7 | architecturale originelle du bdti [ projet composera avec I'existant [réglement &crit du PLUJ.

L oA

Plan de situation (exirait
cadastral détourant la
construction devant changer
de destination)

Photos
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N’ de reperage sur le PLU : 20 (Cf. Liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement

de destination au titre de l'article 151-11 2°

du Code de l'Urbanisme)

architecturale originelle du bati

Adresse : Lieux dif Le Séve
Référence cadastrale AB 441

| Dssionon spERGusa

PLU escription synthétique du . . ; |
Critére caractére patimonial Sncenbolment g
SCOT1
Critére | Existence des infrastructures de - o : ;

PLU ire 3¢ 3 Voririe et capacité de stationnement adapiées.
Critere voirie et réseaux divers Résoau axistonts
SCOT 2 adaptés :
Crité isation & 00m : N _—

n?; v (:',‘:: :h::;o:“:“':::s d(”:lgvoge Batiment localisé & plus de 100m d'une exploitation
s%'é,"{‘; et absence de géne vis-a-vis a ele\'/cge. i G & 155,

A de Pachivité agricole Pas d'exploitation viticole & proximité.
g';igi Bustence d'un sécurité Sécunté incendie adaoptée au site

incendie adaptée S

Crité 1 R . !
scc;‘: Absgel?sz:‘:r:;s g:f;f:::: de Non concerné par le risque fort de glissement de terrain.
gig!;g Préservation de l'identité Identité architecturale originelle sauvegardée. Le futur

projet composera avec |'existant {réglement écnt du PLUJ.

Plan de situation (exirait
cadasiral détourant la
construction devant changer
de destination)

L

Photos

h
LTI,
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N" de repérage sur le PLU : 21 (Cf. Liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement
de destination au titre de l'article 151-11 2° du Code de ['Urbanisme)

Adresse : Licux dif Le Séve
Référence cadastrale AB 430, 431
B | pescipnonsylsadus
PLU escription synthétique du . -
s t I
Critare caraciie pakimonial Ancien batiment rura
SCOT 1
Critére | Existence des infrastructures de .. . . .
PLU 3% S . Voirie et capacité de stationnement adapiées.
23 voirie et réseaux divers : .
Critére Z Réseaux existants.
SCOT2 adaptés

Critére Localisation a plus de 100m
:glru & d’une exploitation d’élevage
scorz | etabsence de géne vis-a-vis

Batiment localisé & plus de 100m d'une exploitation
d'élevage.
Pas d'exploitation viticole & proximité.

24 de I'activité agricole
Critére Existence d'un sécurité N : . >
SCOT S Sécurité incendie adoptée au site.

incendie adaptée
Critére Absence de risques forts de
SCOT4 glissement de terrain
Critére Préservation de l'identité Identité architecturale originelle sauvegardée. Le futur
SCOT7 | grehitecturale originelle du bati | projet composera avec 'existant {réglement écrit du PLUJ.

Non concerné par le risque fort de glissement de terrain.

.

Plan de situation (exirait
cadasiral détourant la
construction devant changer
de destination)

Photos
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N’ de reperage sur le PLU : 22 (Cf. Liste des batiments susceptibles de faire l'objet d'un changement

de destination au titre de l'article 151-11 2° du Code de ['Urbanisme)

Adresse : Licux dif Le Séve
Référence cadastrale AB 435

B | s thétique d

PLU escription synthétique du T i

e 4 : X ncien batiment rural
Critere caractére patrimonial : '
SCOT1
Critere | Existence des infrastructures de o g : ;

PLU 7 > 2 Voirie et capacité de stationnement adaptées.

e voirie et réseaux divers 5 :
Critére 2 Réseaux existants.
SCOT2 adaptés
C(i'r . . -~ 00 . . ] . i

plﬁe l'oc OIISG"IOI’! e Plus ‘,1? ! Batiment localisé & plus de 100m d'une exploitation

43 d’une exploitation d’élevage 5
Critére = R d'élevage.
scors | ‘etabsence de glne vis-O-vis Pas d'exploitation viticole & proximité

84 de I'activité agricole P P :
G Exislence.d i stcudé Sécurité incendie adaoptée au site
SCOTS incendie adaptée 5
S Absence de risques forls de Non concerné par le risque fort de glissement de terrain
N4 glissement de terrain i
g:ﬂ'oés Préservation de l'identité ldentité architecturale originelle sauvegardée. Le futur

architecturale originelle du bati

projet composera avec |'existant [réglement écrit du PLUJ.

Plan de situation (exirait
cadasliral détourant la
construction devant changer
de destination)

\ <

Photos
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OBJETS 2: LES AJUSTEMENTS DU REGLEMENT ECRIT

Objet 2.1: La modification des regles concernant les toitures

Le PLU actuellement en vigueur sur la commune de Corcelles-en-Beaujolais reglemente le type de
couverture pour toutes les constructions.

Ainsi, le réglement ecrit autorise les tuiles creuses, romanes (de grandes ondulations) ou plates.

Afin de conserver une cohérence dans l'utilisation de ces types de tuiles, par rapport au contexte
régional, il est proposé de supprimer la possibilité d'utiliser Lles tuiles plates.

Toutefois, il est proposé de conserver une exception a l'utilisation de ce type de tuiles pour les
toitures des constructions déja présentes sur la commune présentant des pentes supérieures a 40%.

La prise en compte de cet objet dans la présente modification de droit commun du PLU implique la
modification du reglement écrit, a ses articles suivants.

Les modifications apportées par la présente modification de droit commun sont en rouge.

1. TITRE VI - Aspect extérieur des constructions (Article 11) » 111 Prescriptions génerales
applicables a toutes les constructions

11.1.7/ Les couvertures

L utilisation de tuiles plates est admise uniquement dans le cas de la restauration d'un batiment
existant présentant les deux conditions suivantes :

- Le batiment possede deja une couverture constituee de tuiles plates

- Le batiment possede des pentes de toit superieures a 40%.

2. TITRE VI - Aspect extérieur des constructions (Article 11) B 11.2) Prescriptions applicables aux
constructions neuves »11.2.3/ Type de couverture

11.2.3/ Type de couverture

Les toitures a pentes des batiments principaux doivent étre couvertes de tuiles creuses ou romanes

de grandes ondulations—et-de-tuites-plates.

Leur couleur respectera la palette mise en place sur la commune. Le panachage de couleurs des
tuiles est interdit. En cas dextension d'une construction les tuiles devront étre de méme nature que
celles du batiment existant (sauf contrainte technique).

Les toitures des verandas pourront étre differentes.

3. TITRE VI - Aspect extéerieur des constructions (Article 11)  11.3 - Restauration des batiments
anciens (construits avant 1950) »11.3.6/Les couvertures

11.3.6/Les couvertures

Les toitures doivent étre daspect traditionnel . ¢ de type tuiles creuses ou romanes de grandes

B e e e

Leur couleur respectera la palette mise en place sur la commune. Elles doivent étre d'aspect terre
cuite.
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Objet 2.2 : La modification des regles concernant I'implantation des constructions en zone Ua

Le PLU actuellement en vigueur sur la commune de Corcelles-en-Beaujolais reglemente
limplantation des constructions en zone Ua.

Ainsi, le reglement écrit fait la distinction, avec des regles différentes, entre une premiere bande de
15m a compter de l'alignement de la voie ; et au-dela de cette bande de 15m.

Cette regle est pertinente en zone Ua dans la mesure ou le tissu urbain est un tissu historique et que
les constructions peuvent étre en deuxieme rideau. Mais dans le cas de Corcelles-en-Beaujolais, la
limite de 15m peut paraitre trop éleveée. Il est proposeé de modifier cette limite a 7m.

La prise en compte de cet objet dans la présente modification de droit commun du PLU implique la
modification du reglement écrit, a ses articles suivants.

Les modifications apportées par la présente modification de droit commun sont en rouge.

1. Titre Il - Dispositions applicables aux zones urbaines » Chapitre 1 - Dispositions applicables
a la zone Ua » Article Ua 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Dans le secteur Ua :

Dans une bande de 15-m 7 m a compter de l'alignement de la voie et sauf indication contraire portee
au plan, les facades sur rue doivent éetre edifiees a l'alignement des voies publiques existantes a
modifier ou a creer.

[

Au-dela d'une bande de 15-m 7 m a compter de l'alignement de la voie . limplantation est regie par
Larticle 7.

[.1

2. Titre ll - Dispositions applicables aux zones urbaines B Chapitre 1 - Dispositions applicables
a la zone Ua P Article Ua 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

Dans le secteur Ua :

Pour les constructions dont la fagade sur rue est implantée dans une bande de 0 a #5-m 7 m a
compter de l'alignement de la voie :

Les constructions doivent étre edifiees sur au moins une des limites separatives laterales donnant sur
la voie. Par rapport a l'autre limite separative donnant sur la voie, le retrait minimal est de 4m.

Le retrait est mesure a partir du mur de la construction si les debords de toit sont inferieurs a 0.50m.

Pour les constructions dont la fagade sur rue est implantée au-dela de la bande de 15/, 7 m a
compter de l'alignement de la voie :

La construction s'implante :

- soit sur une des limites separatives, dans ce cas la hauteur de la construction mesuree sur la
limite ne peut exceder 4m.

- soit avec un retrait minimal de 4 m par rapport a la limite. Le retrait est mesuré a partir du mur
de la construction si les debords de toit sont inferieurs a 0.50m.

Ces regles concernent aussi les annexes aux habitations.

Pour les piscines, il est exige un retrait minimal de 0.5 m (mesure au bord du bassin)
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\Voirie

Voirie

4 m minimum
Entre Entre
Oet1-5m7m: Oetism7m:
Implantation Implantation
sur les 2 limites sur une limite
séparatives séparative
Au-dela de 15 Au-dela de 15 4 m minimum
m7m m7m

Objet 2.3: La mise a jour des elements batis proteges dans le PLU

Motivations

Afin de répondre a l'objectif du PADD de préservation des elements identitaires de la commune, le
PLU avait mis en place des élements batis protegés au titre de larticle L1231587 du Code de
['Urbanisme (ancienne version du Code de ['Urbanisme).

La commune de Corcelles-en-Beaujolais souhaite faire evoluer cette liste afin de [adapter a la realite
de conservation de ces éléements.

Les éléments remarquables batis

N°® surle plan - 0 N® surle plan: 1 N°® sur le plan : 2

Eléments batis protégés au titre de l'article [.123.1.5.57 du Code de ['Urbanisme avant la présente
modlification de droit commun n’3 (1/3)
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N° sur le plan : 3
N°® surle plan: 5

N° surle plan : 4

N°surleplan:6

N°® sur le plan : 7 N° surle plan : 8

N°surleplan:9

N°® sur le plan : 11

N°surle plan: 12 N°® surle plan: 13

N° surle plan : 14

Elements batis proteges au titre de larticle L123.1.5.87 du Code de ['Urbanisme avant la presente
modification de droit commun n’3 (2/3)
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N° sur le plan - 15

N° surle plan: 16

N° sur le plan : 17

N° sur le plan : 18 N° sur le plan : 19 N° sur le plan : 20

NS
N°® surle plan : 21 N°® sur le plan : 22

N® sur le plan : 24 N° sur le plan : 25 N® sur le plan : 26

N° sur le plan :27

Elements batis proteges au titre de l'article L123.1.5.87 du Code de ['Urbanisme avant la présente
modlification de droit commun n’3 (3/3)
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La prise en compte de cet objet dans la présente modification de droit commun du PLU implique la
modification du reglement ecrit, a larticle 9 « Elements identifies au titre de l'article L123.1.5 § 7 du code

de lurbanisme » du Titre 1 : Dispositions generales,

La liste est modifiee avec la suppression de 3 batiments et l'agjout d'un batiment. Les eléments
numerotes (ancienne numeérotation) 13, 20 & 23 sont supprimes de la liste.

Elements batis proteges supprimes par la presente modification de droit commun n°3

Un element est gjoute a la liste : n"25 (nouvelle numeéerotation).

Element bati protege ajoute par la presente modification de droit commun n’3

L'ensemble des autres élements reperes sont renumerotes (voir tableau page suivante).

La mise a jour de ces eléements implique la modification du reglement écrit avec la suppression des
3 elements, l'ajout d'un éléement et la renumeérotation des autres eléements du patrimoine bati (voir

tableau page suivante).

Certains de ces élements etaient egalement mal positionnés sur le plan de zonage. Leurs
localisations sur le plan est rectifiee dans la presente modification de droit commun.
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N° du batiment
avant la
présente

modification de

droit commun
n’3

N° du
batiment
apres la

Photographie présente
modification

de droit
commun n’3

(Photographie modifiee)
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N° du batiment
avant la
présente

modification de

droit commun
n’3

N° du
batiment
apres la

Photographie présente
modification

de droit
commun n’3
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N° du batiment N° du

batiment
avant la ]
preésente _ apres la
modification de Photographie présente
. modification
droit commun .
n3 de droit
commun n’3
10 21
11 19
12 10
13 Supprimé
14 11
15 20
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N° du batiment N° du

batiment
avant la ]
preésente _ apres la
modification de Photographie présente
. modification
droit commun .
n3 de droit
commun n’3
16 13
17 14
18 15
19 16
20 Supprimé
21 24
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N° du batiment N° du

batiment
avant la ]
preésente _ apres la
modification de Photographie présente
. modification
droit commun .
n3 de droit
commun n’3
k|
22 23
23 Supprimé
24 18
25 4
26 17
27 12
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N° du batiment N du

batiment
avant la ]
présente _ apres la
modification de Photographie présente
. modification
droit commun X
n de droit
3 communn’3
Ajout 25

Renumerotation des elements batis proteges au titre de larticle [ 123.1.5.87 du Code de ['Urbanisme
avant et apres la presente modification de droit commun n’3

Localisation des elements batis proteges au titre de l'article [ 123.1.5.87 du Code de ['Urbanisme apres
la presente modification de droit commun n’3
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Objet 2.1 : La correction d'une erreur materielle dans le reglement ecrit

Motivations

Le PLU actuellement en vigueur sur la commune de Corcelles-en-Beaujolais reglemente
limplantation des constructions en zone N par rapport aux voies et emprises publiques.

Ainsi, l'article N6 est redigee comme cela dans le reglement ecrit

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre edifiees a l'alignement ou avec
un recul

Sauf indication contraire portee au plan, les constructions doivent étre edifiees avec un recul minimal
de 4 m de lalignement de la voie.

En cas d'extension d'une construction dont le retrait est inferieur a 4 m, l'extension pourra se realiser
dans l'alignement du bati existant dans la bande de 0 a 4m de l'alignement.

La premiere phrase est une erreur matérielle puisque la veritable regle suit cette phrase, et qu'en
zone naturelle, l'application d'un alignement ne semble pas justifiee.

La modification de l'article N6 du Titre V — Dispositions applicables aux zones naturelles et
forestieres

Afin de corriger cette erreur, la premiere phrase est supprimée de larticle N6 :

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf indication contraire portee au plan, les constructions doivent étre edifiees avec un recul minimal
de 4 m de lalignement de la voie.

En cas d'extension d'une construction dont le retrait est inferieur a 4 m, l'extension pourra se realiser
dans l'alignement du bati existant dans la bande de 0 a 4m de l'alignement.
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OBJET3: LES EVOLUTIONS DES DELIMITATIONS DES ZONES AGRICOLES

Le PLU actuellement en vigueur sur la commune de Corcelles-en-Beaujolais met en place plusieurs
zones agricoles :

La zone A dédiée a lactivité agricole, qui n‘autorise que les occupations et utilisations du sol
directement liees aux exploitations agricoles.

La zone As, qui est une zone agricole inconstructible, sauf exceptions: installations et
ameénagements necessaires a lexploitation et a la gestion des reseaux et des services publics
(voirie, réseaux divers, antennes) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le
caractere des lieux et est rendue indispensable par des nécessités techniques.

La zone Ai (secteur de taille et de capacites limités) qui permet la gestion des activites
économiques présentes.

Les zones Ah mises en place lors de 'élaboration du PLU ont été supprimées (passage en zone A)
dans la modification de droit commun n°2 approuvee le 03 octobre 2019.

Concernant les batiments a usage dhabitation existants dans ces zones, leurs possibilites
d'évolutions sont differentes :

Aménagement
et rénovation

A v v v v
As X X X X

A v v v v

Or, certains de ces batiments a usage d'habitation existants sont situés en zone As, et se retrouvent
donc dans lincapacite d'évoluer.

Extension Annexes Piscines

Attention, il ne s'agit pas de revoir toute la délimitation des zones A et As, la commune souhaite
modifier le zonage uniquement sur quelques points qui pourraient faire l'objet d'évolution a court
termes. L'élaboration du PLUi actuellement en cours a l'échelle de la CCSB, sera l'occasion de
corriger l'incohérence dans son ensemble.

De plus, le traceé de la zone As ne permet pas la realisation d'un projet agricole, alors méme quiil ne
porterait pas atteinte au caractére des lieux.

Ainsi, par la présente modification du PLU, il est proposé de revoir certaines délimitations de zones
agricoles entres elles, afin :

De permettre l'évolution de certains batiments a usage d'habitation existants en zone As,
D'adapter ce zonage au contexte communal ayant évolué depuis l'élaboration du PLU.

Les évolutions de ces délimitations ne concernent que des évolutions entre les zones agricoles.
IL n'est pas question ici, de procéder a une évolution vers des zones naturelles ou urbaines.
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La modification du réglement graphique

La prise en compte de cet objet dans la présente modification de droit commun du PLU implique la
modification du reglement graphique dans les secteurs suivants.

1. Secteur de la Rue des Quatre Chemins et de l'Allée du Chateau (parcelles AB184, 185 &
186)

ILs'agitici, d'un secteur situe a 'Ouest du bourg de la commune. Le secteur a été classe en zone As.
Depuis, l'approbation du PLU les projets des exploitants agricoles de la commune ont évoluée et ce
classement en zone As ne répond pas aux projets de l'exploitation exploitant ces terrains.

Il est question, sur ces terrains de construire un batiment d'exploitation afin de stocker du matériel et
de réaliser un point de vente pour valoriser la production. Cette construction intervient dans un
contexte de déménagement d'un siege d'exploitation de la commune de Lancié a ces terrains. Ce
transfert est actuellement impossible en zone As.

Localisation du secteur concerne par la presente modification de la delimitation de la zone As

A noter que la parcelle AB184 semble en déprise viticole, et n'est plus déclarée a la PAC au registre
parcellaire graphique en 2020.

Secteur concerne par la presente modification de la delimitation de la zone As
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Afin de permettre a cette exploitation agricole d'évoluer sur les parcelles AB184, 185, 186 & 187, il
est propose d'intégrer ces parcelles a la zone A.

En application de cette évolution, la zone As est réduite d'une surface de 17914 m?, soit environ
1,8 ha. La zone A est, elle, agrandit de cette méme surface.

| ES MURIERS ., | : -

137 LESMUREERS ;| |

Extrait du reglement graphique avant la Extrait du reglement graphique apres la

presente modification de droit commun n'3 presente modification de droit commun n’3 du
du PLU de Corcelles-en-Beaujolais PLU de Corcelles-en-Beaujolais

2. Secteur de l'impasse du Cimetiére (parcelle ACQ0).

Il s'agit ici d'un batiment a usage d'habitation possédant également une partie anciennement
agricole. Cest le batiment concerné par linstauration d'une possibilité de faire l'objet d'un
changement de destination n"18 (Objet 1 de la présente modification).

Situé actuellement en zone As, ce batiment ne peut evoluer (annexes, piscines, aménagements,
ete)).

Afin de permettre a ce batiment d'évoluer - au-dela de son potentiel changement de destination -
il est propose d'intégrer a la zone A situé a coté, la parcelle (ACQ0) sur lequel se situe ce batiment.

En application de cette évolution, la zone As est réduite d'une surface de 958 m?, soit environ 0,1
ha. La zone A est, elle, agrandit de cette méme surface.

Batiment concerne par la presente modification de la delimitation de la zone As
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Extrait du reglement graphique avant la Extrait du reglement graphique apres la
presente modification de droit commun n°3 presente modification de droit commun n°3 du
du PLU de Corcelles-en-Beaujolais PLU de Corcelles-en-Beaujolais

3. Secteur de le Seve

Il s'agit ici d'un batiment a usage d'habitation possédant également une partie anciennement
agricole. C'est le batiment concerné par la possibilité de faire 'objet d'un changement de destination
n°17.

Situe actuellement en zone As, ce batiment ne peut evoluer (annexes, piscines, amenagements, etc.)
ni méme changer de destination. En effet, une incohérence entre le reglement ecrit et graphique est
relevee avec limpossibilite dans la zone As de changer de destination alors méme que des
batiments sont identifiés a ce titre dans la zone.

Afin de permettre a ce batiment d'évoluer ainsi que de changer de destination, il est propose
d'intégrer a la zone A situé a cote, les parcelles suivantes : AB 206, 207,239,

En application de cette évolution, la zone As est réduite d'une surface de 3928 m?, soit environ
0,4 ha. La zone A est, elle, agrandit de cette méme surface.
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Extrait du reglement graphique avant Extrait du reglement graphique

la presente modification de droit apres la presente modification de
commun n3 du PLU de Corcelles-en- droit commun n°3 du PLU de
Beaujolais Corcelles-en-Beaujolais
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4. Secteur de les Balmes (parcelle AC59).

Il s'agit ici d'un batiment a usage d'habitation ainsi que son annexe un peu plus au Nord. C'est un
batiment qui n'était pas cadastré au moment de l'élaboration du PLU, mais qui avait éte pris en
compte par lindication sur le plan de zonage d'une « construction non cadastree ».

Le batiment, étant a lorigine lie a une exploitation agricole, il avait éte placé en zone agricole.
Actuellement, le batiment n'est plus lié a une exploitation agricole.

Ainsi, la commune souhaite modifier la délimitation de la zone As afin d'intégrer la parcelle AC59
dont la construction n'est plus liee a une exploitation agricole et ainsi protéger au maximum
l'intérét paysager et 'homogeénéité de la zone As. Il est ainsi proposé d'integrer entierement la
parcelle AC59 a la zone As.

Batiment concerné par la presente Extrait du reglement graphique avant la
modlification de la delimitation de la zone As presente modification de droit commun n’3
du PLU de Corcelles-en-Beaujolais

En application de cette évolution, la zone A est réduite d'une surface de 2922 m?, soit environ 0,3
ha. La zone As est, elle, agrandit de cette méme surface.
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Extrait du reglement graphique apres la presente modification de droit commun n’3 du PLU de
Corcelles-en-Beaujolais
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5. Secteur des Grandes Terres (parcelle AB 202).

ILs'agitici d'un batiment a usage d'habitation situé sur la parcelle AB 202. Situé actuellement en zone
As, ce batiment ne peut évoluer (annexes, piscines, amenagements, etc).

Batiment concerné par la presente modification de
la délimitation de la zone As

Afin de permettre a ce batiment d'évoluer, il est proposé d'intégrer a la zone A la parcelle
suivante : AB 202, 205, 343, 344.

En application de cette évolution, la zone As est réduite d'une surface de 8069 m?, soit environ
0,8 ha. La zone A est, elle, agrandit de cette méme surface.

Extrait du reglement graphique avant Extrait du reglement graphique
la presente modification de droit apres la presente modification de
commun n°3 du PLU de Corcelles-en- droit commun n’3 du PLU de
Beaujolais Corcelles-en-Beaujolais
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OBJETL:LAMODIFICATION DU PLU SUR LAZONE DES AYOLLES

La zone dites « des Ayolles », est situee dans la large vallée de la Sadne en bordure de l'axe de la
RD306 qui relie Villefranche-sur-Saone, Belleville et Macon.

Si le site a éte classe en zone 2AUi lors de l'élaboration du PLU, il a été l'objet de la modification de
droit commun N1 qui a permis son ouverture a l'urbanisation. Ainsi, la zone est actuellement classée
en zone 1AUia dans le PLU actuellement en vigueur.

Actuellement le site fait lobjet d'un permis d'aménager (PA.69.065.19.00001) sur les parcelles ZAB7,
68, 69, 70 et 80. Les autres parcelles du site actuellement classé en zone 1AUia ne serait pas utilisé
dans le cadre du PA.
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Plan de composition de [lamenagement projete sur la zone des Ayolles

Dans le cadre de cet aménagement, la Communauté de communes de Sadne-Beaujolais, s'est
engage a reclasser en zone agricole les parcelles non-concernees par la premiere et seule tranche
d'ameénagement de la zone.

Ainsi, comme elle s'y était engagée, la CCSB propose de reclasser en zone agricole les espaces
non concernés par le projet damenagement. La zone étant également soumise a Orientations
d'’Aménagement et de Programmation, le cahier les présentant est egalement modifié.

Le reglement écrit ne sera pas modifie par la présente modification. Le projet peut se réaliser avec
le reglement de la zone 1AUia mis en place lors de la modification de droit commun n°1.
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La modification du réeglement graphique
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Superposition de la delimitation des zones du PLU (en gras rouge) apres la presente modification et du
plan de composition de la zone

En application de cette évolution, la zone 1AUia est réduite d'une surface de 19214 m?, soit environ
1,9 ha, sur les parcelles ZA67, 71, 72, 73, 74, 77, 78. La zone A est, elle, agrandit de cette méme
surface.
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Extrait du reglement graphique Extrait du reglement graphique
avant la présente modification de apres la preésente modification de
droit commun n°3 du PLU de droit commun n’3 du PLU de
Corcelles-en-Beaujolais Corcelles-en-Beaujolais

La modification des Orientations d'’Aménagement et de Programmation

La zone des Ayolles etant soumise a Orientations d'’Amenagement et de Programmation (OAP), le
cahier est egalement maodifie pour intégrer ces évolutions de délimitation de la zone 1AUia.

@l Chénes existants
a conserver Renforcement de
1Y la haie bocagére Mise en place d'une

haie bocagére
Maintien et doublement de
I'alignement arboré existant

Commune de
Corcelles-en-Beaujolais
Bosquet de
masquage des
stockages

Remplacement des #0
Platanes manquants s

: i Merlon planté
:

Commune
de Dracé

Mise en place d’une |8
haie bocagére

Mise en place d'une 4
haie bocagere
Bassin de rétention
dans un espace planté paysager
Bassin de rétention
dans un espace planté paysager

OAP mise en place sur la zone des Ayolles avant la presente modification de droit commune du PLU.

Quelques principes de 'OAP sont repris pour intégrer des contraintes techniques du projet dans sa
nouvelle emprise :

o L'acces est decale vers 'Ouest pour étre a lintérieur du secteur dOAP ;
« Les infrastructure de rétention des eaux sont decalé pour étre a lintérieur du secteur d'OAP ;
» Les principes de vegetalisation sont revus sur la nouvelle limite de la zone.
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OAP mise en place sur la zone des Ayolles apres la presente modification de droit commune du PLU.

Additif au Rapport de Présentation - Modification de droit commun n'3 du PLU de Corcelles-en-Beaujolais (69) Ul ;



OBJETS 5: LES MODIFICATIONS MINEURES DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Objet 5.1: La modification de la symbologie du reglement graphique

De maniére générale, la symbologie du réglement graphique est modifieée afin d'apporter une
meilleure lisibilité au document.

Objet 5.2: L'integration du perimetre de la SUP ACT pour information sur le plan de zonage

Afin d'apporter une information supplémentaire au plan de zonage qui a son importance dans
linstruction de certaine autorisations d'urbanisme sur la commune, il est proposé de faire apparaitre
le périmétre de la Servitude d'Utilité Publique (SUP) AC1, correspondant au périmétre de protection
au titre des abords des monuments historiques, sur le reglement graphique du PLU.

Ainsi, le périmétre concernant la SUP AC1 du chateau de Corcelles est intégré sur le réglement
graphique.
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Perimetres de protection au titre des abords de monuments historiques reportes sur le reglement
graphique du PLU de Corcelles-en-Beaujolais apres la presente modification de droit commun n°3
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L'IMPACT DE LAMODIFICATION SUR LES SURFACES DES ZONES

Ainsi, la présente modification de droit commun du PLU de Corcelles-en-Beaujolais modifie les
surfaces des zones du PLU de la fagon suivante :
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Les zones urbaines 31,0 31,0
Ua Zone urbaine a typologie urbaine ancienne 14,1 14,1
Ua1 Zone urbaine a typologie urbaine recente 4,9 4,9
Uh Zone urbaine de gestion des habitations 6,1 6.1
Ue Zone urbaine a vocation d'equipements 1.9 1,9
Ui Zone urbaine a vocation d'activites (dont Uia) 49 (d(;)g Via: 49 (d(;)’g Via:
Up Zone urbaine de protection patrimoniale 5.0 5.0
Les zones a urbaniser 16,1 14,8
1AUa Zone a urbaniser ouverte a vocation principale d'activites 12 12
AU Zone. .a’ urbaniser . ouverte a vocation principale 132 (dont 113 (dont
d'activités (dont 1AUia) 1AUia : 8.6) 1AUia: 6,7)
2AUa | Zone a urbaniser fermée a vocation principale d'habitat 11 11
2AUe | Zone a urbaniser fermee a vocation d'equipement 1.2 1.2
Lazone agricole 126,4 128.3
A Zone agricole 445,2 449.9
As Zone agricole inconstructible 2804 278,6
Ai Zone agricole de gestion d'activités 0.8 0.8
Lazone naturelle 154,0 154,0
N Zone naturelle 1453 1453
Ne Zone naturelle de gestion de la STEP 1,7 1,7
Zone naturelle de loisirs (dont NL1 & NL2) g ESETZNL_E Z SSETZNIIE
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L'IMPACT DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

La présente modification de droit commun n‘engendre aucun impact negatif sur l'environnement,
ne réduit aucune protection des espaces agricoles et naturels, aucune protection des boisements

ou milieu naturel remarquable.
Aucune consommation fonciere supplémentaire n'est induite par la présente modification.

Au contraire, dans le cadre de la réduction de la zone a urbaniser des Ayolles, 1,8 hectares de zones
constructibles repassent en zone agricole.
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