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1 - INTRODUCTION

La commune de Ménétrol dispose d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17 septembre 2013.

Elle souhaite aujourd’hui apporter une modification a son document d’urbanisme afin de permettre I'ouverture
a l'urbanisation de la zone AUi « les Charmes ».

Le présent dossier de Rapport de Présentation s’attache a montrer la justification des choix retenus par la collectivité
pour permettre cette modification. Elle est détaillée dans les pages suivantes.

Elle n’est pas de nature a remettre en cause les intentions et objectifs affichés dans le P.L.U, et en particulier, ne modifie
pas les grands équilibres du territoire communal, notamment celui entre les zones naturelles et les zones d'urbanisation.

Le principe de gestion économique des sols n'est pas remis en cause et il n'est porté atteinte ni a l'agriculture, ni a
lintérét des sites et des paysages.
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2 — PRESENTATION DE LA COMMUNE DE MENETROL

La commune de MENETROL est située au Nord de Clermont Ferrand. Elle fait partie intégrante de I'unité urbaine de
Riom, laquelle constitue la « porte d’entrée » Nord du coeur métropolitain du SCoT du Grand Clermont. Appartenant
également a la communauté de communes Riom, Limagne et Volcans, elle dispose d'une superficie restreinte (894 ha)
accueillant en un bourg unique une population de 1 628 habitants en 2013 (soit une densité de 182,1 hab/km?).

Situation de la commune a différentes échelles !

Ménétrol est a l'origine, un village agricole de plaine. Le bourg commence a se développer et a afficher une autre
vocation (résidentielle) depuis les années 1970. Les développements pavillonnaires ont plus que doublé la surface

initiale du bourg. La trame urbaine de Ménétrol se trouve désormais dans la continuité urbaine de I'agglomération de

De par cette situation stratégique entre Riom et Clermont, et compte tenu de son
niveau d’équipement en services, commerces et transports collectifs, la commune
de Ménétrol est identifiée dans le SCoT comme un secteur prioritaire pour le
développement résidentiel.

Néanmoins, la commune reste un territoire trés contraint avec des espaces non
urbanisés concentrés a I'Ouest, avec le coteau de Bourassol et a I'Est, avec
les terres agricoles. Ces espaces, en complément du site des terrains
d’essais de Ladoux, constituent ainsi les seules coupures « vertes » entre

les agglomérations de Riom et Clermont.

L'un des enjeux forts du PLU a été de concilier ce développement urbain tout en préservant les paysages et
I'environnement. La commune offre en effet un paysage contrasté entre plaine et coteau ; le coteau de Bourassol fait
partie des espaces naturels sensibles d'initiative locale, de compétence communautaire inscrits dans le SCoT du Grand

Clermont. Il constitue un poumon vert faisant la charniére entre la ville et les territoires périurbains.
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3 — OBJET DE LA MODIFICATION N°2

Objet :
Ouverture a I'urbanisation de la zone AUi « les Charmes ».

Définition des zones selon le réglement d’urbanisme du PLU :

La zone Ui est principalement destinée aux activités secondaires et tertiaires (constructions a usage d’artisanat,
bureaux et services).

Ui1 correspond a la ZA Charmes I

Ui2 correspond au secteur du centre commercial.

La zone AUi est une zone insuffisamment équipée pour permettre son utilisation. Elle est destinée & devenir une zone
Ui. Elle sera soumise a une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.

Zone AUi des Charmes : son ouverture a l'urbanisation est conditionnée a la réalisation d’'une étude de justification du
manque de disponibilités fonciéres a I'échelle intercommunale lors de la modification du PLU.

Secteur concerné : Zone AUi, lieu-dit « les Charmes».
Ce secteur est situé au Nord-Est du centre bourg, en continuité de la zone Ui1 « ZA les Charmes Il ».
Section ZA, parcelles 71,72, 73, 74 et 75.

Légende i

[ zonage PLU >
PPRNPi_zone inondable pour un événement d'occurence centennale |
PPRNPi_zone inondable pour un événement d'occurence millenale

— TrongonsCoursdEau

Prescriptions PLU

Emplacements réservés
MARGE DE RECUL de 100m/Axe

Situation de la zone AUi des Charmes
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Zone AUi « des Charmes>

Présentation de la modification n°2 du PLU :

La présente modification consiste a permettre I'ouverture a l'urbanisation de la zone AUi « des Charmes » afin
d'autoriser I'extension de la ZA Les Charmes Il (zone Ui1 du PLU). Conformément au réglement d’urbanisme, cette
ouverture a l'urbanisation est conditionnée a la réalisation d’'une étude de justification du manque de disponibilités
fonciéres a I'échelle intercommunale lors de la modification du PLU.

Cette étude a été réalisée par les services de feu Riom Communauté (aujourd’hui, ComCom Riom, Limagne et
Volcans) en ao(it 2016.

Rappel de I'étude de justification du manque de disponibilités fonciéres a vocation artisanale sur le territoire de Riom

1/ Point sur I'offre fonciére a vocation économique sur le territoire

Les emplois du territoire
14 100 emplois

e S

Economie
10 zones Grandes Ents présentielle et de
d’activités (hors ZAE) proximité :
4733 emplois A el 8 333 emplois
351 entreprises VED Chibret : 650 Emplois non salariés: 1
Eiffage : 450 590
Plastyrobel : 85 Emplois publics : 4 750

Riom Communauté dispose de 10 zones d’activités économiques qui représentent un total de 306.8 ha de foncier
dédié a l'industrie, au commerce, au tertiaire et a 'artisanat (soit 4 733 emplois sur 351 entreprises).

La disponibilité fonciere publique (parcelles a vendre) a atteint en 2016 son plus faible niveau avec seulement 2.1
hectares disponibles soit moins de 0.7% des surfaces existantes.

L'offre disponible pour accueillir des activités artisanales est trés limitée puisqu’elle est de 1.5 ha, dont une parcelle
non divisible de 0.9 ha sur la ZA de Layat a Riom.

La zone des Charmes (tranche 1 et 2) est désormais totalement commercialisée avec 17 entreprises et 170 emplois
(données 2016).

L offre privée (revente de batiments ou opération de vente de terrains) est quasiment inexistante et estimée & environ
1 ha.

La demande reste conséquente, que ce soit de la part d’entreprises locales qui sont en phase de croissance et
d’entreprises externes qui souhaitent s'implanter sur ce territoire idéalement situé au Nord de I'agglomération et au
centre du pdle métropolitain Clermont Vichy Auvergne.
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Au regard des moyennes sur les 10 derniéres années, on estime cette demande a prés de 2 ha par an, dont 1 ha pour
I'artisanat et la petite industrie.

L'offre d'accueil d'entreprises de Riom Communauté

- Commercial
- Artisanal

Entreprises z Sa
Commune Zone Annsside Superficie Vocation implantées Dmpon.'b'mé
création fonciére
(2015)
RIOM Parc Européen 1982, 89, 70,50 ha Industrielle 22 0.6 ha
d'Rntreprises |, | 97 logistique
Iletlll
RIOM Layat Cap Nord | 1989, 2010 | 17 ha Artisanale 29 0.9 ha
letll
RIOM Portes de Riom 1989 44,3 ha Tertiaire, 51 0
hételiére, golf
RIOM Maréchat 1995 17 ha Industrie 22 0ha
RIOM La Varenne 1969 35 ha Industrie ; 12 0 ha
artisanat
RIOM L’Ambene 25 ha Industrie, 15 0 ha
artisanat
ST BONNET | Le Grand 1987 3,6 ha Artisanat 16 0.6 ha
Chirol
MENETROL | Les Charmes| | 1987,2010 | 7,4 ha Artisanat 14 0 ha
etll
MOZAC, Espace Mozac 1966, 1988 | 71 ha Industrie, 128 0 ha
ENVAL, artisanat,
MALAUZAT commerce
RIOM, Riom Sud - 16 ha Commerce 62 Oha
MENETROL
306.8 ha Total 355 2,1 ha
dont1.5 haen
artisanat

Tableau de l'offre fonciére 2016 par ZA sur le territoire de Riom Communauté
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2/ Point sur les projets a vocation économique sur le territoire de Riom Communauté

En 2015 et 2016, Riom Communauté a engagé des opérations de densification du foncier dans les ZA existantes :

- une opération sur une parcelle en friche de la ZA de la Varenne (6 500 m?) a été faite. Elle a permis de créer 4
lots qui ont été vendus en quelques mois.

- Une opération est en cours sur une parcelle libre rachetée a un particulier (6 000m?) dans la ZA du Grand Chirol
a Saint Bonnet-prés-Riom. Une fois redécoupée en 4/5 lots dans le cadre d’un lotissement, les parcelles seront
cédées a des artisans (5 demandes déja regues).

Il n’'y a actuellement pas d’autres opportunités a saisir.

Dans le SCoT du Grand Clermont modifié en 2015, il est inscrit pour le territoire de Riom Communauté, les Zones
d'Activités d'Intérét Local (ZACIL) a vocation artisanale et petites industries pour un total de 17 ha. Elles sont réparties
comme suit :

- Enphase 1duSCoT:
e ZAles Charmes 3 sur une surface de 3 ha
e ZA Espace Mozac Nord, tranche 1, pour une surface de 5 ha

- Enphase 2 du SCoT:
e ZA Saint Bonnet Sud pour une surface commercialisée de 6 ha
e  ZA Espace Mozac Nord, tranche 2 pour une surface commercialisée de 3 ha.

Le projet d’extension de la ZA des Charmes est donc prioritaire pour le territoire d'autant plus que la
communauté de communes dispose désormais de la totalitt de I'emprise fonciére de cette derniere tranche
d’aménagement.

Il est ainsi proposé d’étendre la zone Ui1 sur les parcelles ZA 71, 72, 73, 74 et 75 actuellement zonées en AUi.
Un réglement Ui existe déja au PLU. Il nest donc pas nécessaire de le créer. En revanche, il est compléter en ce qui
conceme le risque inondation. Le tableau des surfaces est également réactualisé.

Extrait du PLU approuvé :

Légende

3 zonage PLU

I8 PPRNPI_zone pour un évé d'occurence
PPRNPi_zone inondable pour un événement d'occurence millenale

~— TrongonsCoursdEau




Extrait du PLU modifié :

Légende

[ zonage PLU

[ PPRNPI_zone pour un évé d'occurence
PPRNPi_zone inondable pour un événement d'occurence millenale

~ TrongonsCoursdEau

Justification au regard des orientations supra-communales

- La commune de Ménétrol est incluse dans le périmétre du SCoT du Grand Clermont.
- Elle n'est pas soumise aux dispositions de la loi montagne (article L145.3.11 du code de I'urbanisme).
- Le grand principe d'équilibre énoncé dans l'article L101.2 du code de I'urbanisme est respecté.

Elaboration d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Conformément a I'article R151-20 du code de I'urbanisme « Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau,
d'électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant & la périphérie immédiate d’une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d’urbanisme comportant notamment
les orientations d’aménagement et de programmation de la zone ».

Ainsi, une OAP est réalisée afin de permettre I'ouverture a 'urbanisation de la zone AUi des Charmes.

Cette OAP présente une composition s'organisant selon une trame viaire principale en prolongement de la voirie
existante a proximité.

— limite de zone

zone d'implantation des constructions

Principe d'organisation des accés et sorties:

<@~ entrée et sortie & privilégier

. S

principe d’organisation du cheminement piéton

trame paysagere a mettre en place le long des ruisseaux

~

. emplacement privilégié pour la gestion des eaux pluviales b 3 - | 4
[ —d )

Schéma d’aménagement devant étre confirmée par des études complémentaires
(relevé topographique, étude sol, dossier Loi sur l'eau,...)
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Principe d’occupation de la zone AUi : Créer un espace a vocation artisanal venant conforter et compléter les activités
existantes sur la zone Ui « les Charmes ».

L’aménagement de cette zone passe par la réalisation d'une voie de desserte intérieure a double sens de circulation,
en prolongement de celle existante, ce qui permettra d'irriguer le site de maniére cohérente assurant ainsi un maillage
optimum avec le tissu urbain existant. Elle sera doublée d’'un cheminement piéton.

Cette zone étant exclusivement destinée au développement d’activités artisanales, la fonction d'habitat n'y est pas
autorisée (a I'exception des logements de fonction ou de gardiennage). Aucun potentiel de développement du parc de
logement n'y est donc envisagé.

Un principe de trame verte sera mise en place en franges Sud et Est le long des ruisseaux. Cette trame viendra
compléter et prolonger la trame végétale de la voie ferrée et rejoindra la ripisylve du ruisseau Le Mirabel. Elle pourra
prendre la forme de plantations en alignement doublées de haie arbustive.

Une réflexion approfondie devra également étre menée en ce qui concerne la gestion des eaux pluviales (noues
paysageres, bassin de rétention paysager...) afin qu'elle participe a la qualité paysagere et environnementale du site.

Images référence : traitement payager dun bassinde rétention des eaux pluviales

La limitation de I'imperméabilisation des sols sera recherchée, notamment en limitant 'usage de I'enrobé (aires de
stationnement enherbées,...).

Images référence : traitement paysager des zones de stationnement

Prise en compte de I'environnement / Evaluation environnementale du projet :

La présente modification n°2 concerne un projet dont la faisabilité génére une évolution ponctuelle du zonage PLU
puisqu'il s'agit uniquement de permettre I'urbanisation de la zone AUi « les Charmes ». Cette évolution du zonage va
dans le sens de I'évolution souhaitée du document d'urbanisme.

Cest la raison pour laquelle, certaines parties de I'évaluation environnementale prévues a l'article R.123-2-1 qui en
fixe le contenu, ne sont pas traitées ici :

- L'explication des choix retenus pour établir le PADD (non modifié) et la définition de critéres et d'indicateurs ne
sont pas pertinent & I'échelle de la présente déclaration de projet et seront traitées par I'évaluation
environnementale lors d’une révision globale du PLU ;

- lInapparait pas non plus pertinent de réaliser un résumé non technique, compte tenu de la faible longueur du
rapport de présentation.

Ce parti pris est légitime et proportionné a l'importance de I'évolution du document d’urbanisme, aux effets de sa mise
€en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.
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La commune de Ménétrol est concernée par la présence du site NATURA 2000 ZSC FR8301036 « VALLEES ET

COTEAUX THERMOPHILES DU NORD DE CLERMONT »

Ce site s'étend sur 12 entités distinctes d’'une superficie totale de 235,30 hectares, dont la plus grande entité couvre
135,37 hectares (coteaux de Mirabel), et le plus petit de 0,96 hectares (Puy de Bedeuil). Ces entités correspondent
principalement a un réseau de coteaux secs répartis du sud (Puy de Var a Clermont-Ferrand) au nord (Puy de Bedeuil
a Artonne) sur 12 kilometres dans un contexte d’urbanisation et de cultures intensives.

LOCALISATION DU SITE NATURA 2000
"VALLEES ET COTEAUX THERMOPHILES AU NORD DE CLERMONT FERRAND

UNITES ECOLOGIQUES DES COTEAUX DE MIRABEL

Puy de B:doull " e —
-
Puy St Jean R
Forét du bord de Morge } = b e
L Puy de Loule
Puy de Barbet b
Bogousn
Puyde Montaury .+
- ~
- -
Sources salées de Gimeaux e
I, ’ Forét de Gimeaux o.
A 3
®
~”
Puy de Thé

Légende

- Fruticées et ronciers

Coteaux de Mirabel
31.831 Ronciers
\:l Clairiéres et broussailles forestiéres

31.8DRecris forestiers caducifoliés

[ Pelouses et prairies calcaires séches

31.81 Fourrés médio-européens sur sol fertile

‘ 34.32Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides
Légende 34.322Pelouses semi-séches médio-européennes

Al
- Foréts de feuillus

41.2Chénaies-charmaies
41.711Bois cccidentaux de Quercus pubescens

I sosements numides et tourbeux
41.9Bois de Chataigniers

[~ Cultures, vergers et haies |
‘ 82.1; Champs dun seul tenant ntensement culives

83.151Vergers septentrionaux
83.21Vignobles

NATURA 1Y

a Bromus erectus D Plantations
= R ' 34 41Lisiéres xéro-thermophiles 83 32Plantations darbres feullus
- Site Natura 2000 (235,30 ha) | 83.324Plantations de Robiniers
Prairies mésophiles
38 13Paturages abandonnes ‘
81.1Prairies séches améliorées Espaces anthropisés
R 86.2Villages f
Prairies de fauche 87 ATerains en friche (et terrains vagues)
Puy de Var " Thm 38.21Prairies de fauche atlantiques 87.2Zones rudérales
i rond {
T Echete 1100000 mastastion
__________ L SR ” DOCUMENT D'OBJECTIFS [
DOCUMENT D'OBJECTIFS SITE NATURA 2000 FR 8301036
SITE NATURA 2000 FR 8301036 VALLEES ET COTEAUX THERMOPHILES

VALLEES ET COTEAUX THERMOPHILES
AU NORD DE CLERMONT FERRAND

AU NORD DE CLERMONT FERRAND

Extrait du DOCOB, CEN Auvergne, 2011

Intérét du site :

v

Menaces :
v

v

Des pelouses séches se développent sur les coteaux secs et constituent un habitat naturel prioritaire
répertorié dans le cadre de I'Annexe 1 de la Directive Habitat.

Il s’agit de prairie seche, sur forte pente, généralement exposée sud (est dans le cas de Ménétrol), sur des
sols calcaires, peu épais, et accueillant des espéces a affinités méridionales et plusieurs espéces
d'orchidées. Ont été repérées comme espéces végétales protégées a I'échelle nationale et régionale : Aster
amelle, Céphalanthére jaunatre, Epipactis a petites feuilles, Lin d’Autriche, Lys Martagon.

En terme d'especes animales, ont été repéré au sein du site Natura 2000, un coléoptére (lucarne cerf
volant), un mammifére (petit rhinolophe, chauve souris), des oiseaux (Alouette lulu, Pie griéche écorcheur,
Milan Noir ... protégés a I'annexe 1 de la Directive Oiseaux).

Déprise agricole, avec notamment friches et reconquéte forestiére (chénaies pubescentes) des parcelles
abandonnées.
Intensification des cultures intensives et disparition des patures.

La gestion du site :

v

Depuis 1994, des chantiers annuels, pour limiter 'embroussaillement du coteau, ont été mis en place (par
la commune de Ménétrol, le CEN Auvergne, et I'association de chasse de Ménétrol). L'entretien est assuré
par un éleveur ovin qui fait paturer son troupeau.

6 chartes Natura 2000 : 1.5829ha (6 propriétaires), 1 charte avec Riom Communauté (20,9 ha) et 1 charte
avec le CEN Auvergne (4,9937ha) 17 parcelles en convention (9 propriétaires : 6.3834ha), 2 parcelles en
location (0,7390 ha), 14 parcelles acquises (4,9937 ha)
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v" Un DOCument d'OBjectifs Natura 2000 a été réalisé en 2011 par le Conservatoire des Espaces Naturels
d'Auvergne (CEN Auvergne). Les objectifs visent la gestion, le suivi et la coordination exprimés en 29
actions.

NATURA 2000 zSC
« Vallées et coteaux
thermophiles du
Nord de Clermont »

R —

Distance de la zone AUi « les Charmes » au site Natura 200
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L’ouverture a I'urbanisation de la zone AUi par I'extension de la zone Ui1 « les Charmes » n'est pas de nature & influer
plus particuliérement sur la sensibilité de ce site.

En effet, I'éloignement physique de la zone AUi (environ 1.2km a vol d'ciseau) par rapport au site Natura 2000, le fait
que plus largement, la ZA des « Charmes » soit complétement urbanisée et la fragmentation trés forte du territoire
communal (zone située dans I'enveloppe urbaine du bourg, de I'autre coté de la RD2009, présence de I'A71 et des
pistes d'essais Michelin sur le territoire communal) annihilent les éventuels impacts directs causés par la création de
cette zone Ue objet de la présente modification.

De plus, I'actuel PLU de la commune de Ménétrol fait déja état d’'une évaluation environnementale.
Ainsi, 'ouverture a I'urbanisation de la zone AUi « les Charmes » :

- ne présente pas un caractéere spécifique pouvant générer une pollution des sols d’une amplitude telle qu’elle
pourrait causer un risque a I'habitat de la zone Natura 2000 « Vallées et coteaux thermophiles du Nord de
Clermont »,

- ne présente pas un impact particulier sur la qualité de I'air. En effet, les éventuels impacts sont principalement
liés au trafic automobile (augmentation des rejets de particules et de GES). Or, cette zone s'inscrit dans la zone
d'extension du bourg et dans la ZA des Charmes abritant déja 11 entreprises, le trafic routier ne s’en trouvera
donc pas augmenté de fagon exponentielle.

Ainsi, il semble possible de conclure en un impact moindre sur I'environnement.

Evolution du réglement :

La totalité de la zone des Charmes se situe dans le secteur d'aléa d’occurrence centennale du PPmPi de
I'agglomération riomoise. Le réglement actuel de la zone Ui prévoit bien des dispositions particulieres en zone
inondable reprenant les regles du précédent PPRnPi, mais ne fait pas référence dans son préambule a cette
réglementation.

Il est donc proposé dans un premier temps, de compléter le préambule de la zone comme suit :

La zone Ui est principalement destinée aux activités secondaires et tertiaires (constructions a usage
d’artisanat, bureaux et services).

Ui1 correspond a la ZA Charmes Il

Ui2 correspond au secteur du centre commercial.

Dans les secteurs inondables identifies dans les documents graphiques s’applique également la
réglementation lige au PPRnPi annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de
contradiction avec les regles édictées ci-apres, c’est la régle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif
de se reporter au réeglement du PPRnPi pour connaitre I'ensemble des prescriptions relatives aux occupations
et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans un second temps, afin d’éviter toute erreur de lecture et d'interprétation, il est proposé de supprimer toutes
références faites au PPRnPi précédent au sein des articles, sachant que comme indiqué au préambule de la zone,
c'estla régle la plus stricte qui s’applique en cas de contradiction et qu'il est donc impératif de se reporter au réglement
du PPrmPi.

Ainsi, I'article 1 ~SONT INTERDITS- est modifié comme suit :

- Toute construction a usage d’hébergement collectif ou d'habitation individuelle

- Les campings et caravanings, le stationnement isolé de caravane, ainsi que les mobil home et les parcs
résidentiels de loisirs.

- L'ouverture et I'exploitation de carriére.

- Les sous-sols et garages enterrés.

- Toutes constructions nouvelles non autorisées sous conditions.

L'article 2 -SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS- est modifié comme suit :

- Les constructions a usage d’habitation liées a la direction ou au gardiennage des établissements sous
condition d'étre intégrées aux batiments d’activités.
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- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles
sont soumises, a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité, aucune insalubrité ni
sinistre susceptibles de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes ou aux biens.
- Les constructions et installations techniques a la condition d'étre nécessaires au service public ou d’intérét
général.
- Zone Ui1 Charmes Il :
*Les activités artisanales qui ne sont pas susceptibles d’apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruit, fumée, odeurs...) et les habitations, a condition d'étre destinées aux personnes dont la
présence constante est nécessaire pour assurer la gestion ou le gardiennage des établissements, dans
la limite de 80 m? par logement, par établissement implanté sur le lot.
*Les constructions destinées a la fonction d’entrepét, aux bureaux et au commerce a condition d’étre
liées aux activités artisanales autorisées dans la zone dont elles constituent une activité induite.
-Zone Ui2:
* Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t, aux bureaux et au commerce a condition d’étre
liees aux activités commerciales autorisées dans la zone dont elles constituent une activité induite.

L'article 11 -ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE — CLOTURES- est modifié comme suit :

Regles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire,
cellules photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Regles particuliéres :
- Les toitures terrasses sont autorisées.
- Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
- Les bardages métalliques seront pré laqués d’usine.
- Les fagades bois ou autres matériaux dont matériau renouvelable sont autorisés.
- L’emploi de matériaux brillant ou réfléchissant sera proscrit en toiture ainsi qu’en bardage.
- Les clétures seront a dominante végétale. Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont
interdites. De forme libre, les haies seront composées dans la plus grande proportion d’essence locale.
- Les clotures pourront étre constituées d’un muret de 50cm de haut maximum surmonté éventuellement
dun grillage, de ferronnerie, de lisses bois ou d’une cléture légere en grillage doublée de plantations.

L'article 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- est modifié comme suit :

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- Aucun dispositif publicitaire ne pourra étre implanté dans les marges de recul par rapport aux voies et par
rapport aux limites de la zone Ui.

- Les dépdts a I'air libre seront interdits dans les marges de recul paysagées. lls seront disposés de maniére
a ne pas étre pergus depuis les routes principales.
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- Zone Ui1 Charmes Il : Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 2

places de stationnement.

Le reste des articles est inchangé.

Modification du tableau des surfaces :

Surfaces du PLU | Surfaces du PLU Variation
actuel modifié
Ud 9.17 9.17 0
Ug 49.13 49.13 0
Ue 4.32 4.32 0
Uil 6.65 9.09 +2.44
Ui 2 12.79 12.79 0

0.80

0.80

ZONES AGRICOLES

—

-14-




