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Introduction

La commune de Crest-Voland est une commune rurale de montagne en Savoie. Son territoire
s'étend des gorges de I' Arly vers Le col des Saisies. Commune du Val d'Arly, elle appartient &
I'agglomération d'Arlysére et au domaine skiable de I'Espace Diamant. La commune s'étale
sur 999 hectares.

Le PLU a été approuvé le 9 octobre 2020. Apres quelques mois de pratique, la municipalité a
souhaité faire évoluer le volet réglementaire afin de faciliter la compréhension et I'instruction,
apporter des précisions et le rendre plus opérationnel comme indiqué dans la délibération du
22 octobre 2021.

Adaptation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Rectification du doublon réglementaire : OAP n°3 et reglement écrit de la zone AUb.
Evolution de certaines formulations du réglement écrit pour le rendre plus opérationnel.
Adaptation du réglement graphique pour permettre un projet de logements
communaux.

— Mise a jour des emplacements réservés.

L

Conformément aux articles R.104-11 & R.104-14, la personne responsable du document
présentement le Conseil Municipal de Crest-Voland en Savoie réalise un examen au cas par
cas.

Le contenu de la modification simplifi€e n°1 du PLU de Crest-Voland respecte les critéres fixés
par les articles L.153-36 et L.153-45 du code de I'urbanisme.

Les pieces du dossier du PLU concernées par la présente modification sont les suivantes :

* Le rapport de présentation : le rapport de présentation du PLU approuvé est complété avec
le présent rapport de présentation comprenant :

- 1°Une description de I'évolution apportée au plan local d'urbanisme
- 2°Un exposé proportionné aux enjeux environnementaux décrivant nofamment :
a) Les caractéristiques principales du document d'urbanisme,
b) L'objet de la procédure de modification simplifiée,
c) Les caractéristiques principales, la valeur et la vulnérabilité du territoire
concerné par la procédure,
d) Les raisons pour lesquelles le projet ne serait pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement,
e Le réglement écrit, le reglement graphique et les Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP n°1 La Croix).

Le détail des modifications est exposé dans le chapitre suivant. Les autres pieces du PLU
demeurent inchangées.
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1. Description des évolutions apportées

Les éléments figurant ci-dessous constituent l'exposé des motifs des modifications du PLU qu
compléteront le rapport de présentation du PLU.

Trois OAP encadrent I'aménagement des trois secteurs stratégiques ; La Logére, Les Combloux
et Sous le Village afin d'optimiser le foncier a proximité des équipements publics dans la
cenftralité, du domaine skiable et permettant de privilégier les déplacements doux.

Les secteurs de La Logére (Cceur de Village) et de Combloux appartiennent & la Commune.
lls sont destinés & accueillir des projets d'hébergements touristiques. Le secteur Sous le Village
est destiné & accueillir un projet mixte habitat, hébergements touristiques, équipement et
aménagements publics.

Conformément & la loi Montagne, I'objectif est de prévoir des logements saisonniers en
partenariat : collectivité, employeurs, bailleurs. Chaque projet touristique devra prévoir le
logement pour ces employés.

Une densité moyenne pour les logements et/ou une fourchette de lits touristiques sont
imposées afin de modérer la consommation d'espaces naturels et agricoles.

Afin de rendre plus adaptable les projets touristiques, I'affichage de fourchette de production
de lits touristiques parait plus souple soit 300 a 400 lits sur le secteur de la Logére, 200 a 500 lits
sur le secteur de Combloux et 500 a 700 lits au cumulé sur les secteurs de Combloux et Sous le
village avec 500 lits maximum sur le premier secteur opérationnel par principe d'équilibre
territorial.

PLU 2020 PLU 2022
OAP n°1 « Cceur de Village » 300 & 400 lits 300 & 500 lits
OAP n°2 « Combloux » 200 & 400 lits 200 & 500 lits
OAP n°3 « Sous le Village » 100 ¢ 400 lits—=16 & 18 100 a 500 lits— 16 0 18
logements logements
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secteur

«\ secteur
* QAP n°2

Localisation des OAP

La mise en place des fourchettes et 'augmentation des maximas n’augmente pas pour autant
la capacité totale de production de lits touristiques sur Crest-Voland. En effet, la capacité
maximale ne pourra étre supérieure a 1000 lits approximativement sur Crest-Voland et & 2000
lits sur Crest-Voland/Cohennoz. Une capacité maximum a été définie pour chaque projet. En
fonction du dimensionnement des projets proposés au fur et & mesure du temps, cela
échelonne le nombre de lits restant & produire en respectant le dimensionnement maximum
de lits et dans la limite de 1000 lits au total sur les trois projefts.

Exemple : Le projet de la Logére permettrait de produire 310 lits touristiques. Il resterait a
produire 690 lits. Le projet de Combloux est estimé & 420 lits. Il serait possible de produire 270 lits
sur le secteur Sous La Village. Cet exemple n’est qu'une hypotheése illustrative.

Dans I'OAP n°3, les destinations et sous destinations seront complétées afin d'élargir le spectre
des aménagements complémentaires a I'offre actuelle et de permettre des aménagements
sportifs et de loisirs. De plus, la sous-destination « hébergement hételier et touristique » est
inscrite clairement pour le secteur 3. L'objectif étant d'accueillir des lits touristiques marchands
de longue durée via un conventionnement Loi Montagne comme un centre de vacances.

Les modifications apportées aux OAP ne modifient en rien I'économie générale du projet que
ce soit en termes de superficie, de production de logements, de densité ou de production de
lits touristiques au total. La variable maximum a été augmentée sur les secteurs de Combloux
et Sous le Village ftout en sachant qu’au total sur la commune la production maximum ne
change pas soit 1000 lits touristiques marchands. L'objectif est de se laisser un peu de souplesse
en fonction du premier secteur qui passe en phase opérationnel sans obérer le potentiel des
autres.
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— OARP sectorielle n°1 : OAP « Cceur de Village ».
Dans les principes d'aménagement, il est modifié :

« - Implanter environ 300 & 500 lits marchands 300-its-marchands-maxirum sur le secteur de la
Logere qui s'intégrera dans le paysage tant d'un point de vue environnemental, architectural
qu'urbain. »

Pour conforter la volonté d’accueillir uniquement des lits touristiques durablement marchands,
il est précisé dansle reglement des zones Ubt et Uc que « Tout nouveau projet devra éfre soumis
a un conventionnement conformément a l'article L.342-1 du code du tourisme. »

— OAP secteur d'aménagement n°2 : OAP touristique « Les Combloux »

Dans les objectifs sont modifiés :

« Maintenir l'activité économique par la production de 200 ¢ 500 lits marchands sur le secteur
de Combloux.

500-6-600- 500 a 700 lits marchands sont envisagés au total sur les secteurs de Combloux et
Sous le Village avec 400 500 lits maximum sur le premier secteur opérationnel par principe
d'équilibre territorial. »

Dans les modalités opérationnelles, la densité moyenne est modifiée ainsi :

« 200 a 400 500 lits meximum

Seront autorisés 500 lits A CONDITION d'étre le premier secteur a étre dans la limite du nombre
de lits autorisés sur la commune par le SCOT (soit 1000 lits) »

— OAP sectorielle secteur d'laménagement n°3 : OAP « Sous le Village »

La rectification en OAP d'aménagement est traitée dans le point suivant.

Dans les objectifs sont complétés par :

« Maintenir I'activité économique par la production de 100 & 500 lits marchands sur le secteur
Sous le village.

500 & 700 lits marchands sont envisagés au total sur les secteurs de Combloux et Sous le Village
avec 500 lits maximum sur le premier secteur opérationnel par principe d'équilibre territorial.
Ce nouveau « quartier » complétera I'offre d’équipements et d’aménagements sportifs et de
loisirs de la commune afin de renforcer son attractivité résidentiel et touristique. »

Dans les principes d’aménagement est complété :

« Proposer des aménagements sportifs et de loisirs valorisant le cadre paysager. »

Dans les modalités opérationnelles d'urbanisation, la densité moyenne est modifi€ée comme
suit pour le secteur 3:

«Le secteur 3 destiné & un centrede—vacances hébergement hoételier et touristique
conventionné devra comporter 100 a 409 500 lits. Seront autorisés 500 lits A CONDITION d'étre
le premier secteur a étre opérationnel et dans la limite du nombre de lits autorisés sur la
commune par le SCOT (soit 1000 lits). »

De plus, dans I'OAP secteur d'aménagement n°2 : OAP touristique « Les Combloux », il est
précisé que le systeme de récupération des eaux pluviales est obligatoire. L'objectif est de
préserver la situation hydraulique existante et interdire I'écoulement direct des eaux pluviales
pour les projets significatifs de plus de 5 logements comme dans les zones Ua, Ub, Ubt et AUb.

Aprés différents aller-retours lors de I'élaboration du PLU pour définir le meilleur outil pour
encadrer le secteur « Sous le Village », le choix s'est porté dans un premier temps pour une OAP
sectorielle et un reglement écrit puis pour une OAP secteur d’aménagement valant reglement.
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Lors de la finalisation du dossier, il y a eu confusion et les orientations définies par les OAP ont
été doublonnées avec les dispositions réglementaires.

Afin de sécuriser juridiguement le document, de rendre plus compréhensible les orientations
du secteur, il a été décidé de consolider et compléter le reglement de la zone AUb et de
modifier I'OAP qui est bien une OAP sectorielle. De ce fait, le volet « reglementaire » quin’avait
pas lieu d'étre est retiré.

L'OAP sectorielle est la plus adaptée pour traduire certaines ambitions du PADD et les enjeux
du secteur. Cette OAP s'inscrit dans un urbanisme « positif » visant & prévoir les modalités de
réalisation du projet tout en laissant le reglement écrit encadré par des prescriptions le devenir
du secteur.

L'OAP n°3 va étre modifiée en fonction, son volet « reglementaire » supprimé et le réglement
de la zone AUb est complété.

— OARP sectorielle n°3 : OAP « Sous le village »
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OAP sectorielle n°3 : OAP "sous le village"

Surface :

- 12924 m? pour les zones habitat et équipement/aménagement (10 018 m? et 2937 m?)
- 2938 m? pour la zone d’hébergement hotelier et touristique conventionné

Le site

Le secteur « sous le village » se trouve & I'aval du chef-lieu et de I'urbanisation réalisée le long de I'axe principal. Ce site est en pente trés douce
et offre une vue dégagée surla vallée et les reliefs opposés.

Photo 1 : Secteur 1
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Photo 2 et 3 : secteur 2 et 3

y

Enjeux
Ce secteur est stratégique de par sa proximité avec le centre du village.
Les enjeux sont divers :

- Etofferle coeur du village avec un « nouveau quartier » vivant toute I'année.
- Organiser une mixité fonctionnelle.

- Préserver les vues depuis I'axe principal du chef-lieu.

- Insérer les nouvelles constructions au tissu existant.

Objectif :
Densifier le-chef-liey coeur du village dans I'épaisseur du tissu urbain actuel. Cette extension du chef-lieu se fera & partir de la nouvelle desserte.

L'objectif est d'offrir de nouveaux logements pour tous (collectifs, individuels locatifs, en accession) a proximité des services publics (Mairie, Poste,
école, garderie) et des commerces.
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Maintenir I'activité économique par la production de 100 & 500 lits marchands sur le secteur Sous le village.

Ce nouveau « quartier» complétera I'offre d'équipements et d’aménagements sportifs et de loisirs de la commune afin de renforcer son
attractivité résidentiel et touristique.

Ce nouveau « quartier » sera relié aux équipements et & I'axe commercial par un réseau de ligisons piétonnes.
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[T] périmétre de la zone & urbaniser habitat

:] périmétre de zone d’hébergement

mmp Principe de desserte interne 4 la zone

‘-. liaisons piétonnes

‘ perspective visuelle a préserver

Secteur « sous le village »
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Les principes d'aménagement
Renforcement du maillage piéton

Les deux liaisons piétonnes permettent un accés rapide et aisé au centre village, commerces, équipements publics et front de neige.

Préserver les caractéristiques paysagéres et architecturales.

Permettre la réalisation de projet architectural de qualité.

Ménager des espaces de respiration permettant des ouvertures visuelles sur le paysage de montagne.

Assurer I'insertion topographique du bati et de la voie en traitant de maniére cohérente les raccords au terrain naturel.
Gérer la transition entre urbanisation et lisiere boisée du haut de versant.

Préserver les haies arborées en tant que franges paysageéres et valoriser dans la mesure du possible les arbres isolés et bosquets existants (sinon les
remplacer).

Proposer des aménagements sportifs et de loisirs valorisant le cadre paysager.

Uhabitat et I'hél :

Etoffer le coeur du village par une offre complémentaire d’équipement et d’aménagement sportif et de loisir, une offre de logements diversifiée et
la création de lits chauds durables et de qualité.

Le secteur 1 s'urbanisera dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble communale. La zone se composera de :
- 10 logements permanents minimum,
- d'équipements publics et aménagements sportifs et de loisir et ainsi que le stationnement en adéquation avec ces équipements.
- d’'activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele.

Le secteur 2 et-3 s'urbanisera dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble. Il se composera de 6 d 8 logements minimum en
habitat collectif.

Le secteur 3 s'urbanisera dans le cadre d'une opération d’'aménagement d’ensemble. Il sera destiné a de I'hébergements hotelier et touristiques
conventionnés et/ou centre de vacances. Il devra comporter 100 a 500 lits. Seront autorisés 500 lits maximum A CONDITION d'étre le premier
secteur a étre opérationnel et dans la limite du nombre de lits autorisés sur la commune parle SCOT (soit 1000 lits).
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— Réglement écrit de la zone AUb :

Caractéristiques de la zone

La zone AUb correspond au secteur d’urbanisation future destiné a I’'habitat, 'hebergement

hételier et touristique, centre de vacances et les équipements publics.

AUB.1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE.

3. AUB.1.1. DESTINATION ET SOUS-DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Sont autorisées les constructions & destination de :

Destinations Sous destinations Autorisé Autorisé sous Interdit
conditions
Exploitation - Exploitation agricole X
agricole et | - Exploitation forestiére X
forestiere
Habitation _ 'Of‘]’emem X
- hébergement X
- artisanat et commerce de détail X
- Restauration X
Commerce - commerce de gros X
et activités
de service - activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientele
- hébergement hotelier et touristique X
- cinéma X
- locaux et bureaux accueillant du public X
des administrations publiques et assimilés
Equipements | - locaux tfechniques et industriels des X
d’intérét administrations publiques et assimilés.
collectif et | -établissement d'enseignement, de santé X
services et d’action sociale
publics - salles d'art et de spectacles X
- équipements sportifs X
- autfres équipements recevant du public X
Avutres - industrie X
activités des | - enfrepot .
secteurs
secondaire - bureau X
ou tertiaire - centre de congrés et d’exposition X

4. AUB.1.2. SOUS RESERVE D’INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET

AFFECTATIONS DES SOLS
Les constructions sont autorisées a condition d'étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation (piéce n°3 du PLU).

Sont autorisés sous réserve :
- Tout projet touristique devra étre soumis d un conventionnement conformément a l'article
L.342-1 du code du tourisme
- Les annexes sont limitées & une annexe par unité fonciére dans la limite de 25 m? de surface
de plancher et pourra étre d une distance maximum de 30 m du batiment principal sur le

Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Crest-Voland -Notice — Mars 2022




méme tenement foncier que celui-ci. Les piscines ne sont pas comptabilisées comme des
annexes.

Sont interdits :

- Tous dépbts de matériaux, non liés a une autorisation d’urbanisme en cours, visibles depuis
I'espace public et les dépbts de véhicules.

- les entrepdts non liés a des activités existantes dans la zone.

AUB.2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET A

5. AUB.2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
2.1.1. Volumétrie
Les constructions doivent présenter un volume harmonieux et devront s'organiser dans leur
conception avec I'ensemble du contexte.
Les extensions devront étre proportionnées par rapport aux batiments principaux.

2.1.2. Hauteur
La hauteur maximale des constructions & I'égout est fixée-&-3-metres maximum-parrapportay
terrainaprestravauxetR+2+combles-graphiguement en fonction des secteurs dans I'OAP n°3

pour les toitures avec pans et 6 metres & I'acrotére pour les toitures terrasses.

En cas de sous-sol :

- celui-ci devra étre entierement enterré.

- La hauteur totale du sous-sol sera sous le terrain naturel et une seule entrée sera visible et
possible.

- L'acceés au parking ne pourra pas étre interprété comme un niveau supplémentaire dans le
calcul du R+2+combles, ni étre comptabilisé dans le calcul de la hauteur.

Egout Acrotére

Hauteur ma

———
-

Terrain naturel ou aménagé défavorable

L'aménagement des combles ne pourra générer de plancher supplémentaire ou
infermédiaire méme si la hauteur le permet.

h=1,80m i surface habitable

Schéma n.chomaz Urbaniste

La hauteur des annexes ne peut excéder 3,50 métres a I'égout par rapport au terrain aprés
fravaux.
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2.1.3. Implantation des constructions
Le faltage devra étre perpendiculaire aux courbes de niveaux.

- Implantation auv nu de la facade par rapport aux voies et emprises publiques
Sauf prescriptions imposées par le gestionnaire de la voirie pour des motifs relevant de la
sécurité publique, I'implantation des constructions devra respecter un recul de :
- 5 metfres minimum des limites d’emprises départementales hors agglomération et 2
metres minimum dans la traversée d'agglomération,

- 5 métres a I'axe de la voie communale.
Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants :
- Une tolérance de 1,50 métres peut étre admise pour les balcons, les escaliers non
cloisonnés et les débords de toiture.
- Les cloétures et haies ne devront pas étre une géne pour la sécurité, la circulation et le
déneigement.
- Les clotures doivent respecter une distance de 50 cm minimum des limites
séparatives.
Les portails d'entrée de garages doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avec de les franchir puissent le faire sans empiéter sur le domaine public.
L'implantation est libre pour les annexes dans un périmetre de 30 m autour du bdatiment
principal et sur le méme tenement foncier.
Les garages enterrés et engazonnés sont autorisés en limite de voirie et emprise publique.

- Implantation au nu de la facade par rapport aux limites séparatives
L'implantation est libre hormis quand une construction est existante. Dans ce cas, la nouvelle
construction devra étre implantée & 4 métres minimum des limites séparatives avec une
tolérance de 1,50 métres peut étre admise pour les balcons, les escaliers non cloisonnés et les
débords de toiture.
Les constructions des annexes peuvent étre admises jusqu'en limite séparative.

6. AUB.2.2. QUALITE URBAINE ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Rappel : L'article R.111-27 du code de l'urbanisme s'applique :

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte
au caracteéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales."

Un cahier de prescriptions architecturales est joint en annexe du réglement.

2.2.1. Intégration des constructions
Les constructions doivent rechercher la meilleure adaptation & la pente en tenant compte de
la topographie afin de ne pas nécessiter d'importants terrassements.
En cas de parcelles a forte déclivité, les constructions devront étre intégrées d la pente. En cas
d’'emploi de béches pour les talus, elles devront étre biodégradables.
Tous les équipements techniques de dispositifs de climatisations, cuve, silos pour I'énergie ou
récupération d'eaux de pluie, ... doivent étre au maximum intégré dans l'enveloppe de la
construction pour une meilleure intégration paysagére et limiter l'impact visuel.

2.2.2. lLesfacades
Les constructions devront avoir un soubassement en moc;onnene ou en p|erre e‘r le reste du
batiment en bois.
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facade /3 lesfacadesseront d'aspectenduit ou-enpierreset 2/3 bois: Il est encouragé

une alternance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la monotonie des facades.
Les enduits doivent étre de ton jaune sable. Le blanc pur et toute polychromie sont interdits.
Les couleurs doivent étre indiquées sur les plans du permis de construire.

Par ailleurs, pour toute reconstruction, réhabilitation ou extension d'une construction
traditionnelle repérée au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, il est demandé de
respecter les caractéristiques architecturales des volumes et des facades de ladite
construction.

Pourtouteconstructionneuve il est demandé de composer des volumes et des facades dont
les proportions ne soient pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes
a proximité, notamment dans les proportions des ouvertures et I'emploi des matériaux en
facade.

Dans le cas d'ouverture plus haute que large, la hauteur des ouvertures ne devra pas excéder
2,5m.

Le bardage pourra étre d'aspect bois de teinte naturelle.

Les annexes devront soit adopter le méme vocabulaire architectural (forme, teintes...) que le
batiment principal, soit étre tout en bois de facon & rappeler les mazots ou greniers
pafrimoniaux de la commune.

2.2.3. Les balcons et garde-corps
Les garde-corps de balcons, terrasses et escaliers doivent étre réalisés en bois.
Toutefois, par référence a I'usage local, les garde-corps métalliques & barreaudage vertical
peuvent étre admis, tandis qu’en rez-de-jardin, les garde-corps de terrasses peuvent étre
fraités en maconnerie ou en béton soigné (cas des bacs a fleurs).
Pour les garde-corps des balcons et des loggias, les matériaux réfléchissants et les verres teintés
sont inferdits.

2.2.4. les volets et menuiseries
Les couleurs devront éfre en harmonie avec la gamme chromatique de la facade et des
batiments environnants. Les couleurs vives sont inferdites.
Le blanc pur est interdit pour les menuiseries. Les volets devront étre de couleur sombre.
Pour les nouvelles constructions, les coffrets des volets roulants ne devront pas étre apparents.
Pour les réhabilitations, les volets roulants devront étre intégrés au mieux avec un coffret en
bois.

2.2.5. Les toitures
Lo pen’re de ’roVrure d0|’r étre compnse en’rre 30% et 40%.

- Pour les batiments
dont la hauteur est supérieure aémal’ egou’r de ’roVrure les débords de toitures seront de 1,50m
minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité du toit) et de 0,80m pour les batiments en
dessous de cette hauteur, excepté pour les équipements publics dont le débord ne sera pas
réglementé.

Les débords de toitures devront étre homogenes.

Le débord de toiture des annexes devra faire au minimum 10% de la longueur de toiture ou 1,5
m maximum.

Exemple : pour une longueur de toiture de 4,5 m, le débord de toiture devra étre de 45 cm
minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité du toit).

Les toitures terrasses sont autorisées pour les b&timents d'un étage et les extensions et devront
étre végétalisées.

Le matériau de couverture sera de couleur gris foncé (type ancelles ou tavaillons).

Les chiens assis, les lucarnes, les jacobines et autres éléments similaires sont interdits.
L'habillage en bois ou métallique raccord avec la toiture des cheminées est obligatoire.
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Les arréts de neige sont obligatoires le long des voies publiques.

2.2.6. Les clotures
Les clétures non démontables sont interdites.
Les clbtures seront en bois. Une transparence minimum de 80% est obligatoire.
La hauteur des clotures devra étre limitée a 1,20 m.
En bordure des voies publiques la hauteur des cldtures pourra étre limitée dans le cas ou cela
constitue un danger pour la sécurité des usagers ou une géne pour le déneigement.
Les clétures doivent respecter une distance de 50 cm minimum des limites séparatives.

2.2.7. Les performances énergétiques
L'implantation et la volumétrie des constructions nouvelles devront étre optimisées pour
bénéficier au maximum des apports solaires, limiter au maximum les déperditions énergétiques
et ne pas occulter I'ensoleillement des constructions existantes.
Seront privilégiés les éléments de constructions propres & assurer des démarches de
développement durable dans I'architecture & condition qu'ils s'inteégrent dans la construction
et dans le paysage.
Les installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent (éoliennes)
devront correspondre a des dispositifs intégrés directement & la toiture (sans mats).
Les panneaux solaires seront rassemblés pour composer une forme réguliere et devront étre
intégrés a la toiture, en facades, sur les balcons ou sur les chaéssis. La réalisation de ferme solaire
est interdite.

7. AUB.2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Espaces libres et paysagers
Les constructions nouvelles doivent étre intégrées dans I'environnement et le paysage.
Les espaces non dédiés au stationnement doivent étre perméables et aménagé en espace
vert et entretenus.
Pour les nouvelles constructions, une surface libre de toute occupation correspondant & 1/3
de la surface des parkings non couverts et des voiries devra permetire le stockage de la neige
sur la parcelle. Cette surface devra figurer sur le plan masse.
Les abords des constructions seront de préférence ouverts et végétalisés. Les plantations
devront étre de type champétre et composées de préférence d'essences locales existant
naturellement sur la commune.

2.3.2. Les haies
Les haies végétales réalisées a partir de plantation de résineux sont interdites. Seules—tes
essences les essences locales sont autorisées. Toute monotonie végétale est interdite. Les haies
devront se composer d'un mélange d'arbustes a feuillages caducs et persistants.

2.3.3. Les mouvements de terrains
La recherche de la meilleure orientation et de la meilleure accroche au terrain sera faite, en
évitant des terrassements importants nuisioles & la préservation des paysages. Tout
terrassement devra faire I'objet de mesures de réhabilitation par apport de terre végétale et
réengazonnement.
Le terrain fini aprés travaux doit retrouver le terrain naturel en limite séparative, excepté pour
la desserte de la construction.
Les talus de terre devront respecter une pente maximum de 67%.

2.3.4. La prévention des risques
Une bande de recul de "non aedificandi" de 10 métres de large de part et d'autre des sommets
de berges des cours d'eau et tout autre axe hydraulique doit étre respectée. Cette bande de
recul peut étre réduite (sans pouvoir étre inférieure & 4 metres) d condition de présenter une
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étude démontrant I'absence de risque d'érosion, d'embdécle et de débordement. Tout
remblai, déblai, dépbt, toute construction, édification de mur y est interdit sauf s'il participe &
I'amélioration des capacités d'écoulement, dans le respect de la loi sur I'eau.

Les fravaux sur les constructions existantes devront respecter la réglementation parasismique
(regles eurocode 8).

8. AUB.2.4. LE STATIONNEMENT
2.4.1. Stationnement automobile

Une place de stationnement pour les automobiles est au moins égale a 12,5 m? (espace de
manoeuvre non compris).
D'un point de vue général, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des places de
surface ou dans les garages.
Se référer a la définition d'un stationnement en annexe.

- Habitations nouvelles : il est exigé deux places de stationnement par logement dont une
couverte et 1 place de stationnement visiteur pour 5 logements ainsk-gu'vn Au moins un
emplacement dispesant disposera d'une alimentation électrique.

- Activités de service nouveau : il est exigé 5 places par destination.

-Equipements d'intérét collectif et services publics nouveaux : le nombre de places de
stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et du rythme
de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard des transports en commun et
des parcs publics de stationnement existant & proximité, de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable.

2.4.2. Stationnement deux roues

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent comporter un ou plusieurs
locaux spécifiques, ou un ou plusieurs emplacements clos et couverts, réservé au
stationnement des deux-roues non motorisés. La surface de chaque local ou emplacement
clos et couvert ne peut étre inférieure a 4,5 m2 Sila surface globale exigee dépasse 9 m?, cette
surface ne pourra pas étre décomposée en unités d'une surface inférieure d 9 m2.
Ce local ou emplacement doit étre :

> bien identifiable et signalé ;

>sécurisé ;

> de préférence au rez-de-chaussée, proche de I'entrée, ou au premier sous-sol (les
projets d’aménagements innovants en matiere de stationnement vélos pourront étre étudiés)

> accessible et fonctionnel (circulation aisée et facilitée dans le batiment...) ;

> éclairé et équipé de mobiliers fixes permettant I'attache des cadres (type arceaux
par exemple

> séparé physiquement des stationnements automobiles.

Sil’emplacement est dissocié de la construction principale, il ne doit pas se trouver a plus de
20 m de I'entrée du batiment.

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non motorisés est au moins égale
a 1,8m? (espace de manoeuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent disposer de places
(arceaux) en libre-acces destinées aux visiteurs, aux clients et au public. Ces places devront
étre visibles, accessibles facilement depuis I'espace public et proches de I'entrée. Elles
peuvent de plus étre couvertes afin d'apporter un service supplémentaire a I'usager.

- Habitations nouvelles : & partir de 4 logements, il est exigé deux places pour 70 m? de surface
de plancher. Ce local ou emplacement doit disposer d'une alimentation électrique et
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d'éléments permettant d'aftacher les cycles. Les logements collectifs devront disposer de
places (arceaux) en libre-acces.

-_Equipements d'intérét collectif et services publics nouveaux : ils devront disposer de places
(arceaux) en libre-acces destinées aux visiteurs, aux clients et au public. Ces places devront
étre visibles, accessibles facilement depuis I'espace public et proches de I'entrée. Cet
emplacement doit disposer d'une alimentation électrique. Il est exigé un minimum de 2
arceaux pour les établissements recevant du public. Le nombre de place devra étre prévu en
proportion du public & accueillir et en cohérence avec I'activité.

AUB.3. EQUIPEMENT ET RESEAUX
9. AUB.3.1 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES

3.1.1. Les acceés :

Les acceés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moindre
géne d la circulation et aux stationnements.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux regles minimales de desserte : défense
contre lincendie, protection civile, brancardage, ramassage des ordures ménageres,
déneigement, ...

Les acceés directs a la voie publique susceptibles de perturber la circulation peuvent étre
subordonnés & des dispositions particulieres, notamment celles imposant un seul point
d'accés commun 4 plusieurs parcelles.

9.1.2. La voirie :
Les voies publiques ou privées doivent étre aménagées afin de permettre le passage et la
manoeuvre des véhicules des services publics soit 3 m de large minimum
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte celles-ci devront étre aménagées,
si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules de services puissent tourner.

10. AUB.3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX
3.2.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par un dispositif de capacités suffisantes. Toutes les obligations
réglementaires vis d vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

3.2.2. Eaux usées et pluviales
Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par changement de destination
doit étre raccordé au réseau public d’'assainissement. Toutes les obligations réglementaires vis
a vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct des eaux pluviales, sans aggraver la situation antérieure. Le constructeur privilégiera un
systeme de récupération, régulation et/ou d'infiltration des eaux pluviales a la parcelle. En cas
d'impossibilité justifiée, il réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire
agréé par la commune. Les eaux pluviales et de ruissellement ne pourront se déverser sur la
voie publique.
A partir de 5 logements, le systéme de récupération des eaux pluviales est obligatoire.
Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

3.2.3. Electricité et télécommunications
Les réseaux devront éfre réalisés en souterrain.
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Toute construction, installation nouvelle, ou aménagement pour la rénovation ou le
changement de destination, devra donner lieu a la mise en place d'infrastructures adaptées
d la desserte des batiments et/ou des installations, en communications électroniques tres haut
débit (fourreaux...).

3.2.4. Déchets
Les dispositifs de stockage des ordures ménageres devront étre dimensionnés conformément
aux normes en vigueur du service gestionnaire et implanter en accord avec la commune et le
service gestionnaire pour permettre 'acces des véhicules de collecte sans manoeuvre.

Prévoir une aire de compostage pour toute opération de plus de 5 logements.

Aprés une année d'application, il s'‘avére nécessaire d'adapter certaines dispositions pour en
clarifier linterprétation, pour corriger quelques erreurs ou coquilles et pour rendre plus
opérationnelles les régles établies.

Le reglement complet mis & jour accompagne cette notice.

supprimer:

Ce qui est en vert correspond ¢ ce que la modification simplifi€e n° 1 propose de modifier ou
d'ajouter.

Ce qui est en gras correspond a la justification de la municipalité.
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Les modifications suivantes sont apportées pour clarifier les regles d'implantation :

UsT.

1.2.2.

Sont autorisés sous réserve :

[..]

Sont autorisés sous réserve :
Tout nouveau projet devra étre soumis a un conventionnement
conformément a l'article L.342-1 du code du tourisme.

[..]

Uc. CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Caractéristiques de la zone

La zone Uc correspond au secteur destiné a I'hébergement touristique
marchand de type maison de vacances, colonie, maisons familiales
et hotels.

Caractéristiques de la zone

La zone Uc correspond au secteur destiné a I’'hébergement touristique
marchand de type maison de vacances, colonie—maisonsfamilicles et
hotels.

Uc.

1.2

Sont autorisés sous réserve :
- Les hébergements hoteliers et touristiques & condition d'étre réalisés
dans le cadre de maisons familiales, hotels et colonies.

Sont autorisés sous réserve :

- Les hébergements hételiers et touristiques & condition d'étre réalisés
dans le cadre de-maisonsfamilicles, hotels et colonies. Tout nouveau
projet devra étre soumis & un conventionnement conformément &
I'article L.342-1 du code du tourisme.

AUB. CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Caractéristiques de la zone
La zone AUb correspond au secteur d'urbanisation future destiné a
I'habitat et les équipements publics.

Caractéristiques de la zone

La zone AUb correspond au secteur d’'urbanisation future destiné &
I'habitat, I'hébergement hételier et touristique, centre de vacances et
les équipements publics.

Aus

1.2,

Sont autorisés sous réserve :
- Tout projet touristique devra étre soumis d un conventionnement
conformément a l'article L.342-1 du code du tourisme.

[..]

Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Crest-Voland -Notice — Mars 2022

24



résidences secondaires.

UA.B. 1.2.1 EN

La municipalité souhaite préciser la nécessité de conventionnement des hébergements hételiers et touristiques afin de garantir des lits
durablement marchands. La précision concernant les maisons familiales est supprimée afin d’'éviter les interprétations conduisant a des

ZONES UA ET UB

Sont autorisés sous réserve :

- Les annexes sont limitées & une annexe par unité fonciére dans la
limite de 30 m? de surface de plancher. Les piscines ne sont pas
comptabilisées comme des annexes.

Sont autorisés sous réserve :

- Les annexes sont limitées & une annexe par unité fonciére dans la
limite de 30-25 m? de surface de plancher et pourra étre & une distance
maximum de 30 m du bétiment principal sur le méme tenement foncier
que celui-ci. Les piscines ne sont pas comptabilisées comme des
annexes.

UA.B. 2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

[..]

L'implantation est libre pour les annexes.

[...]

Les constructions des annexes peuvent étre admises jusqu’en limite
séparative possible tout en respectant une distance minimum de 4 m
des batis voisins concernés par la méme limité séparative.

[...]

L'implantation est libre pour les annexes dans le périmetre de 30 m
autour du batiment principal et sur le méme ténement foncier.

[...]

Les consfructions des annexes peuvent &tre admises jusqu’en limite
séparative pessible tout en respectant une distance minimum de 4 m
des batis voisins concernés par la méme limité séparative.

Uc.1.2. INTERDICT

IONS ET LIMITATIONS

Sont autorisés sous réserve :

[..]

- Les annexes dans la limite de 30 m? de surface de plancher.

Sont autorisés sous réserve :

[...]

- Les annexes dans la limite de 30 m? de surface de plancher. Elles
devront étre dans le périmétre de 30 m autour du batiment principal et
sur le méme ténement foncier que celui-ci.

Uc.2.1.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

[..]

L'implantation est libre pour les annexes.

[...]
L'implantation est libre pour les annexes dans le périmetre de 30 m
autour du batiment principal.
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AUB. 1.2. INTERDICTIONS ET LIMITATIONS

Sont autorisés sous réserve :

[...]

- Les annexes sont limitées & une annexe par unité fonciére dans la
limite de 25 m? de surface de plancher et pourra étre d une distance
maximum de 30 m du bdatiment principal sur le méme ténement foncier
que celui-ci. Les piscines ne sont pas comptabilisées comme des
annexes.

AUB. 2.1.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

[...]

L'implantation est libre hormis quand une construction est existante.
Dans ce cas, la houvelle construction devra étre implantée d 4 métres
minimum des limites séparatives.

Les constructions des annexes peuvent étre admises jusqu'en limite
séparative.

[...]

L'implantation est libre hormis quand une construction est existante.
Dans ce cas, la nouvelle construction devra étre implantée a 4 métres
minimum des limites séparatives avec une tolérance de 1,50 méetres
peut étre admise pour les balcons, les escaliers non cloisonnés et les
débords de foiture.

Les constructions des annexes peuvent étre admises jusqu'en limite
séparative.

AP-APS 1.2 IMPLANTATIONS ET LIMITATIONS

- Les habitations existantes non recensés comme chalets d'alpage :

- Les habitations existantes non recensés comme chalets d'alpage :

La reconstruction et la rénovation sont possibles dans le volume
existant. Une extension est possible dans la limite de 30 % de la surface
de plancher existante ainsi qu'une annexe de 25 m? & une distance
de 25 m maximum du bd&timent principal. L'annexe ne doit pas
entraver |'exploitation du domaine skiable ou doit étre démontable.

La reconstruction et la rénovation sont possibles dans le volume
existant. Une extension est possible dans la limite de 30 % de la surface
de plancher existante ainsi qu'une annexe de 25 m? de surface de
plancher & une distance de 25 30 m maximum du bdatiment principal
sur le méme tenement foncier. L'annexe ne doit pas entraver
I'exploitation du domaine skiable ou doit étre démontable.

AP-APS 2.2.3 LES TOITURES

La pente de toiture doit étre comprise entre 30% et 40%. La toiture &
un pan n'est tolérée que pour les extensions dans le respect de
I'aspect architectural et de la volumétrie de I'ensemble du batiment.

La pente de toiture doit étre comprise entre 30% et 40%. La toiture a un
pan n'est tolérée que pour les extensions dans le respect de I'aspect
architectural et de la volumétrie de I'ensemble du bdatiment.

La toiture terrasse est tolérée pour les annexes dans le cas ou I'annexe
est enterrée.
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NS 1.2 IMPLANTATIONS ET LIMITATIONS

- Les habitations existantes non recensés comme chalets d'alpage : | - Les habitations existantes non recensés comme chalets d'alpage :
La reconstruction et la rénovation sont possibles dans le volume | La reconstruction et la rénovation sont possibles dans le volume
existant. Une extension est possible dans la limite de 30 % de la surface | existant. Une extension est possible dans la limite de 30 % de la surface
de plancher existante ainsi qu’'une annexe de 25 m? d une distance | de plancher existante ainsi qu'une annexe de 25 m? de surface de
de 25 m maximum du bétiment principal. L'annexe ne doit pas | plancher & une distance de 25 30 m maximum du batiment principal
entraver |'exploitation du domaine skiable ou doit étre démontable. | sur le méme téenement foncier. L'annexe ne doit pas entraver
I'exploitation du domaine skiable ou doit étre démontable.

La définition des annexes est complétée en annexes :

Annexe : construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures & la construction principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer
un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces
direct depuis la construction principale. L'annexe doit étre sur le méme tenement foncier que le batiment principal.

Les piscines ne sont pas comptabilisées comme des annexes.

[...]

h=1,80m @ surface habitable

Schéma n.chomaz Urbaniste

La municipalité souhaite préciser la définition des annexes en encadrant la surface de plancher et son périmeétre d'implantation sur un méme
ténement. L'annexe doit étre implantée selon un éloignement restreint marquant un lien d’usage entre la construction principale et celle-ci.
En Ap et Aps, la possibilité au recours a la toiture terrasse est encadrée. De plus, une contradiction entre le point Ap-Aps 1.2 et 2.1.1 sur les
distances des annexes est corrigé. L'ensemble de ces régles permettent de favoriser I'intégration des annexes dans le paysage.
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UA.B. 2.1.2 HAUTEUR

La hauteur des constructions patrimoniales repérées au titre de
I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme doit étre conservée sauf en
cas de réfection de toiture pour isolation thermique.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3 metres a I'égout de toiture
par rapport au terrain aprés fravaux au plus défavorable.

L'aménagement des combles ne pourra générer de plancher
supplémentaire ou intermédiaire méme si la hauteur le permet.

>

h=1,80m o surface habitable

Schéma n.chomaz Urbaniste

La hauteur des constructions patrimoniales repérées au titre de I'article
L151-19 du Code de I'Urbanisme doit étre conservée sauf en cas de
réfection de toiture pour isolation thermique.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3 metres & I'égout de toiture
par rapport au terrain apres tfravaux au plus défavorable.

AUB. 2.1.2 HAUTEUR

[...]

L'aménagement des combles ne pourra générer de plancher
supplémentaire ou intermédiaire méme si la hauteur le permet.

>
>

h=1,80m o surface habitable

Schéma n.chomaz Urbaniste
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La définition des combiles est ajoutée en annexes :

Combles : Espace situé sous la toiture. Le volume intérieur est délimité par les versants de toiture et le dernier plancher haut du dernier niveau.
L'aménagement des combles ne pourra générer de plancher supplémentaire.

La municipalité souhaite préciser la définition des combles et ne pas autoriser la création de deux planchers dans les combles. Cette régle
permet d'éviter les créations de surface de plancher en comble sans demande d’autorisation d’urbanisme.

UA.B. 2.1.2 HAUTEUR

En Ua et Ub: La hauteur maximale des constructions & I'égout de
toiture est fixée & 7.5 métres maximum par rapport au terrain aprés
travaux au plus défavorable et R+2+ combles.

En cas de sous-sol, celui-ci devra étre entierement enterré.

En Ubt : La hauteur maximale des constructions au I'égout de toiture
est fixée & 15 metres maximum par rapport au terrain aprés travaux au
plus défavorable et R+2+ combles.

En cas de sous-sol, celui-ci devra éfre enfierement enterré.

En Ua et Ub: La hauteur maximale des constructions a I'égout de
toiture est fixée a 7,5 metres maximum par rapport au terrain apres
travaux au plus défavorable et R+2+ combles.

En cas de sous-sol :

- celui-ci devra étre entierement enterré.

- La hauteur totale du sous-sol sera sous le terrain naturel et une seule
entrée sera visible et possible.

- L'acceés au parking ne pourra pas étre interprété comme un niveau
supplémentaire dans le calcul du R+2+combles, ni étre comptabilisé
dans le calcul de la hauteur.

En Ubt : La hauteur maximale des constructions au I'égout de toiture
est fixée d 15 métres maximum par rapport au terrain apres fravaux au
plus défavorable et R+2+ combles.

En cas de sous-sol :

- celui-ci devra étre entierement enterré.

- La hauteur totale du sous-sol sera sous le terrain naturel et une seule
entrée sera visible et possible.

- L'acceés au parking ne pourra pas étre interprété comme un niveau
supplémentaire dans le calcul du R+2+combles, ni étre comptabilisé
dans le calcul de la hauteur.

Uc. 2.1.2 HAUTEUR

En cas de sous-sol, celui-ci devra éfre entfierement enterré.

En cas de sous-sol, celui-ci devra étre entierement enterré. Seule
I'entrée sera visible et ne pourra constituer un niveau supplémentaire
dans le calcul du R+2+combles, ni étre comptabilisé dans le calcul de
la hauteur.
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AUB. 2.1.2 HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions & I'égout est fixée-a 9 metres
maximum par rapport au terrain apres travaux et R+2+combles et 6
meétres & I'acrotére pour les toitures terrasses.

En cas de sous-sol celui-ci devra étre entierement enterré.

La hauteur maximale des constructions & I'égout est fixée-&-3-metres

graphiguement en fonctfion des secteurs dans I'OAP n°3 pour les
toitures avec pans et 6 metres & I'acrotére pour les toitures terrasses.
En cas de sous-sol :

- celui-ci devra étre entierement enterré.

- La hauteur totale du sous-sol sera sous le terrain naturel et une seule
entrée sera visible et possible.

- L'acces au parking ne pourra pas étre interprété comme un niveau
supplémentaire dans le calcul du R+2+combles, ni étre comptabilisé
dans le calcul de la hauteur.

d’étage ou de hauteur supplémentaire.

La municipalité souhaite encadrer 'accés au parking souterrain pour les constructions nouvelles afin que ce niveau enterré ne génére pas

Ua.s.2.1.3

Il n'est pas imposé de prescriptions particulieres toutefois
I'implantation des nouvelles constructions doit minimiser les effets de
masques solaires entre les différentes constructions pour maintenir des
apports solaires en hiver et a I'intersaison sur les facades.

[...]

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
[...]
Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants :
- Une tolérance de 1,50 meétres peut étre admise pour les
balcons, les escaliers non cloisonnés et les débords de toiture.

[...]

Implantation par rapport aux limites séparatives

Il n‘est pas imposé de prescriptions particulieres toutefois :

- I'implantation des nouvelles constructions doit minimiser les effets de
masques solaires entre les différentes constructions pour maintenir des
apports solaires en hiver et a I'intersaison sur les facades

- le faitage devra étfre perpendiculaire aux courbes de niveaux en
cohérence avec les batiments environnants.

[...]

Implantation au nu de la fagade avec une tolérance de 1,50 m pour les
débords de toitures, les balcons et les escaliers non cloisonnés par
rapport aux voies et emprises publiques

[..]

Ceftte distance ne s’applique pas dans les cas suivants :

Modification simplifi€ée n°1 du PLU de la commune de Crest-Voland -Notice — Mars 2022




Implantation au nu de la fagade avec une tolérance de 1,50 m pour les
débords de toitures, les balcons et les escaliers non cloisonnés par
rapport aux limites séparatives

Uc.2.1.3

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf prescriptions imposées par le gestionnaire de la voirie pour des
motifs relevant de la sécurité publique, I'implantation des
constructions devra respecter un recul de :

[...]
Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants :
Une tolérance de 1,50 métres peut étre admise pour les
balcons, les escaliers non cloisonnés et les débords de
toiture.

Implantation par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions devra respecter un recul de 3
metres des limites séparatives.

Le sens du faltage des nouvelles constructions devra étre cohérent avec
les batiments environnants.

- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Sauf prescriptions imposées par le gestionnaire de la voirie pour des motifs
relevant de la sécurité publique, I'implantation des constructions devra
respecter un recul au nu de la facade avec une tolérance de 1,50 m pour
les débords de toitures, les balcons et les escaliers non cloisonnés de :
Cette distance ne s’applique pas dans les cas suivants :

Implantation par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions au nu de la facade avec une tolérance
de 1,50 m pour les débords de toitures, les balcons et les escaliers non
cloisonnés devra respecter un recul de 3 métres des limites séparatives.

U

s.2.1.3

- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf prescriptions imposées par le gestionnaire de la voirie pour des
motifs relevant de la sécurité publique, I'implantation des
constructions devra respecter un recul de :

- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Sauf prescriptions imposées par le gestionnaire de la voirie pour des motifs
relevant de la sécurité publique, I'implantation des constructions devra
respecter unrecul de :
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[.]

Cette distance ne s'applique pas dans les cas suivants :

[...]

[...]
Cette distance ne s’applique pas dans les cas suivants :
h . , X A . ,
-heoieranceac .E; SHespouTore ac EE.EE:' it
[...]

L'annexe devra s'implanter & une distance maximum de 10 m de
la construction, pouvant aller jusqu'a 30 m justifié par des
contraintes topographiques (pour un garage en bordure de voirie
par exemple).

- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Sauf prescriptions imposées par le gestionnaire de la voirie pour des motifs
relevant de la sécurité publique, I'extension des constructions existantes
devra respecter un recul au nu de la facade avec une tolérance de 1,50
m pour les débords de toitures, les balcons et les escaliers non cloisonnés
de:
- 5 metres minimum des limites d'emprises départementales hors
agglomération et 2 metres minimum dans la traversée d'agglomération,
- 5 meétres a I'axe de la voie communale.
L'implantation est libre pour I'annexe. Elle Eannexe devra s'implanter &
une distance maximum de 10 m de la construction, pouvant aller
jusqu'a 30 m justifié par des contraintes topographiques (pour un garage
en bordure de voirie par exemple) sur le méme tenement foncier que la
construction principale.
- Implantation par rapport aux limites séparatives

L'extension de la construction existante, au nu de la facade avec une
tolérance de 1,50 m pour les débords de toitures, les balcons et les
escaliers non cloisonnés, devra respecter un recul de 3 metres des limites
séparatives.

La construction d'une annexe dans le périmetre de 30 m autour du
batiment principal sur le méme tenement foncier vent étre admises
jusgu’en limite séparative .

AUB.2.1.3

- Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

[...]

Le faltage devra étre perpendiculaire aux courbes de niveaux.

- Implantation au nu de la facade par rapport aux voies et emprises
publiques
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- Implantation au nu de la facade par rapport aux limites | [...]

séparatives
L'implantation est libre hormis quand une construction est existante. - Implantation auv nu de la facade par rapport aux limites
Dans ce cas, la nouvelle construction devra étre implantée a 4 metres séparatives
minimum des limites séparatives. L'implantation est libre hormis quand une construction est existante.

Dans ce cas, la nouvelle construction devra étre implantée a 4 meétres
minimum des limites séparatives avec une tolérance de 1,50 metres
peut étre admise pour les balcons, les escaliers non cloisonnés et les
débords de toiture.

Ajout de la définition de I'implantation des constructions en annexes :

Implantations des constructions : Les implantations des constructions par rapport aux voies publiques et privées, aux emprises publiques et limites
séparatives doivent étre calculées au nu de la facade avec une tolérance de 1,50 m pour les débords de toitures, les balcons et les escalier
non cloisonnés par rapport aux dites limites.

L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres n’est pas réglementée sauf la prise en compte du masque solaire en Ua et Ub.
L'objectif est d’inciter les pétitionnaires a réfléchir a leur projet en fonction des habitations environnantes. Dans le PC, ils devront expliquer qu'ils
ont implanté leur habitation en prenant en compte le masque solaire et en respectant I'implantation dans la pente et le sens du faitage.

Aprés quelques mois d’instruction, il s’avére qu'il est important de préciser que I'implantation des constructions se mesurent au nu de la fagade
avec une tolérance de1,50 m pour les débords de toitures, les balcons, les terrasses et ouvrages en encorbellement dafin de faciliter 'application
de larégle.

En Ap et Aps, seule I'implantation des annexes était réglementée. Il s’avére, aprés expérience, qu'il est préférable de réglementer la distance
entre les limites et les extensions des constructions existantes pour éviter les conflits de voisinage notamment en frange urbaine.

Ua.b 1.2.1 Interdiction et limitation Pour une mise aux normes
énergétiques des batiments existants se reporter a I'article 2.2.7

Ua.b 2.1.2 Hauteur Pour une mise aux normes éenergétiques des
batiments existants se reporter & I'article 2.2.7.

Ua.b 2.1.3 Implantation des constructions Une tolérance de 25 cm peut
étre admise en cas d’isolation en facade des batiments existants.

Ua.b 2.1.3 Les fagades Pour une mise aux normes energetiques des
batiments existants se reporter a I'article 2.2.7.
Ua.b 2.2.5 Les toitures Pour une mise aux normes energétfiques des
batiments existants se reporter a I'article 2.2.7.
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Pour encourager les mises aux normes énergétiques des batiments existants: isolation par I'extérieur ou sous la toiture, et clarifier les possibilités
la municipalité a souhaité préciser les dérogations pour la hauteur et I'implantation des constructions. lls souhaitent également metire des
renvois pour la mise aux normes énergétiques afin de faciliter 'usage du réglement écrit et favoriser la densification.

U.A.B.2.2.2

Les constructions devront avoir un soubassement en maconnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d'aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

[..]

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou

en p|erre e’r le reste du bo’rlmen‘r en b0|s L—espeetde—teieeeele@ewe

age aron

d—espeet—eﬂdu#—eu—aq—pe#es—ei—z/%—be{s—ll esT encouroge une

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

Dans le cas d'ouverture plus haute que large, la hauteur des ouvertures
ne devra pas excéder 2,5 m.

U.c.2.22

Les constructions devront avoir un soubassement en maconnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d’aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou

en p|erre et lereste du bo‘nmen‘r en b0|s L—espeetele—leﬂfeeeeledewe

d—espeet—eﬂdu#—eu—aq—p@#es—ei—y%—beis—ll est encouroge une

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

UF. 222

Les constructions devront avoir un soubassement en maconnerie ou

en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions

suivantes par facade :

- Soit 1/3 des facades seront d'aspect enduit ou en pierres et 2/3
bois.

- Soit tout bois.

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en pierre et le reste de la construction en bois Faspectdelafacade
. . :
EESE.E]SE;EEFESEEEE 555“,5 oS pariacace . 212
bois.

soit tout bois.
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U.s.

223

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d'aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou

en p|erre et le reste de la consTruc‘non en bois. L—elspeetd%le—ﬁeeaele

sepem—el—espeet—eneled—@e%orp@#es%t—ys—beg—ll es’r encouroge une

alternance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

AUB.2.2.2

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d'aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

[...]

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou

en p|erre eT le reste du boTlmenT en b0|s L—espeetd%teieeeel%d@#e

el—espeef—enéw#—eu—en—ge#es—et—%@—b%—ll esT encouroge une

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

Dans le cas d'ouverture plus haute que large, la hauteur des ouvertures
ne devra pas excéder 2,5 m.

A.

2.2.

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d’aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

[...]

Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des
volumes et des facades dont les proportions ne soient pas en rupture
avec celles des constructions traditionnelles existantes & proximité,
notamment dans les proportions des ouvertures et I'emploi des
matériaux en facade.

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en p|erre eT le reste du bohmem en b0|s L—espeetele—teieeeele@ewe

G—G—SQGGT—GH—G-H-I-T—GH—GH—B@FF@S—G—T—Q—/@—Q@B— || est encouroge une

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

[...]

Pourtoute—construction—neuve il est demandé de composer des
volumes et des facades dont les proportions ne soient pas en rupture
avec celles des constructions traditionnelles existantes & proximité,
notamment dans les proportions des ouvertures et I'emploi des
matériaux en facade.

Dans le cas d'ouverture plus haute que large, la hauteur des ouvertures
ne devra pas excéder 2,5 m.
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AcCoOOP. 2.2.

Les facades devront étre en enduits traditionnels et/ pierre et bois.
Les constructions devront avoir un soubassement en maconnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d'aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.

Les facades devront étre en enduits traditionnels et/ou pierre et bois.
Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou

en p|erre et le reste de la construc‘non en bois. L—Gspeetd%te—ﬁeeeele

sepem—el—espeet—eneled—ee%orp%ﬁes%t—ys—beg—ll esT encouroge une

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.

AP-APS. 2.2.2

Les facades devront étre soit en enduits traditionnels ou en pierre et
bois soit tout bois.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.

Par ailleurs, pour toute reconstruction, réhabilitation ou extension
d'une construction traditionnelle repérée au titre de I'article L151-19
du Code de I'Ubanisme, il est demandé de respecter les
caractéristiques architecturales des volumes et des facades de ladite
construction.

- - - — -
LEE. 55.555555..5 SHESOR-Ch-CREUHSHAGHIORREIS-oU-ohpicRe-C
L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.

Par ailleurs, pour toute reconstruction, réhabilitation ou extension d'une
construction traditionnelle repérée au titre de I'article L151-19 du Code
de I'Urbanisme, il est demandé de respecter les caractéristiques
architecturales des volumes et des facades de ladite construction.

Les annexes devront soit adopter le méme vocabulaire architectural
(forme, teintes...) que le bdatiment principal, soit étre tout en bois de
facon a rappeler les mazots ou greniers patrimoniaux de la commune.

ALs.

2.2.2

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d'aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.

Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou

en p|erre etle resTe de la consfruchon en b0|s L—espeetde—te—igeeele

se#em—el—es-peet—enelui—eu@orp@#esﬂe%—b%—ll esT encouroge une

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.
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N.2.2.1

[...]

Les annexes devront soit adopter le méme vocabulaire architectural
(forme, teintes...) que le batiment principal, soit étre tout en bois de
facon a rappeler les mazots ou greniers patrimoniaux de la commune.

Ns. 2.2.1

[...]

Les annexes devront soit adopter le méme vocabulaire architectural
(forme, teintes...) que le bdatiment principal, soit étre tout en bois de
facon a rappeler les mazots ou greniers patrimoniaux de la commune.

NLS.

2.2,

Les facades devront étre en enduits traditionnels et/ pierre et bois.
Les constructions devront avoir un soubassement en magonnerie ou
en pierre. L'aspect de la facade devra respecter les proportions
suivantes par facade : 1/3 les facades seront d'aspect enduit ou en
pierres et 2/3 bois.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont interdites.

Les constructions devront avoir un soubassement en maconnerie ou

reste de la construction en bois. Laspectdelafacade

en pierre et le

alfernance de bardages horizontaux et verticaux pour limiter la
monotonie des facades.

L'usage de matériau d'aspect bac acier est interdit. Les teintes vives
sont inferdites.

Aprés quelques mois d'instruction, il s'avére qu'il faut assouplir la régle des proportions pour faciliter I'instruction des demandes d'autorisation

d’'urbanisme.

Afin de limiter les fagades vitrées, trop verticales et non représentatives du patrimoine bdti existant, la municipalité a souhaité encadrer la

hauteur des ouvertures vitrées.

Lors de la rédaction initiale, I'aspect des annexes avait été omise. Pour préserver la qualité paysagére et architecturale, la municipalité a

souhaité préciser ce point.
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U.AB.2.2.4

Le blanc pur est interdit pour les menuiseries.

[..]

Les couleurs devront étre en harmonie avec la gamme chromatique
de la facade et des bdtiments environnants. Les couleurs vives sont
interdites.

Le blanc pur est interdit pour les menuiseries.

[...]

U.c.

224

Le blanc pur est interdit pour les menuiseries.

[..]

Les couleurs devront étre en harmonie avec la gamme chromatique
de la facade et des batiments environnants. Les couleurs vives sont
interdites.

Le blanc pur est inferdit pour les menuiseries.

[.]

AUB.

224

Le blanc pur est interdit pour les menuiseries.

[..]

Les couleurs devront étre en harmonie avec la gamme chromatique
de la facade et des batiments environnants. Les couleurs vives sont
interdites.

Le blanc pur est interdit pour les menuiseries.

[...]

Afin de préserver la qualité paysageére et architecturale de la commune, la municipalité a souhaité préciser les attendus pour les volets et les
menviseries pour une meilleure intégration des nouvelles constructions et les réhabilitations.

U.A.B.2.2.5

[...]
Les débords de toiture sont obligatoires, ils seront de 1.50 métres
minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité du toit).

[...]
. . ) . . 150 me

A j A ! iH—Pour les
batiments dont la hauteur est supérieure a 6m a I'égout de toiture, les
débords de toitures seront de 1,50m minimum ( compris entre le mur fini
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et I'extrémité du toit) et de 0,80m pour les batiments en dessous de
cette hauteur, excepté pour les équipements publics dont le débord
ne sera pas réglementé.

Les débords de toitures devront étre homogeénes.

Le débord de toiture des annexes devra faire au minimum 10% de Ia
longueur de toiture ou 1,5 m maximum.

Exemple : pour une longueur de toiture de 4,5 m, le débord de toiture
devra étre de 45 cm minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité
du toit).

U.c.

2.2.5

[...]
Les débords de toiture sont obligatoires, ils seront de 1.50 metres
minimum.

[...]

minimum-—Pour les batiments dont la hauteur est supérieure & 6m d
I'égout de toiture, les débords de toitures seront de 1,50m minimum (
compris enfre le mur fini et I'extrémité du toit) et de 0,80m pour les
batiments en dessous de cette hauteur.

Les débords de toitures devront étre homogeénes.

Le débord de toiture des annexes devra faire au minimum 10% de la
longueur de toiture ou 80 cm minimum.

Exemple : pour une longueur de toiture de 8 m, le débord de toiture
devra étre de 80 cm minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité
du toit).

ULs.

2.2.3

[...]

Pour les batiments dont la hauteur est supérieure a 6m a I'égout de
toiture, les débords de toitures seront de 1,50m minimum ( compris entre
le mur fini et I'extrémité du toit) et de 0,80m pour les batiments en
dessous de cette hauteur.

Les débords de toitures devront étre homogénes.
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Le débord de toiture des annexes devra faire au minimum 10% de Ia
longueur de toiture ou 80 cm minimum.

Exemple : pour une longueur de toiture de 8 m, le débord de toiture
devra étre de 80 cm minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité
du ftoit).

AUB.

2.2.5

[...]
Les débords de toiture sont obligatoires, ils seront de 1.50 metres
minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité du toit).

[...]

minimum—Pour les batiments dont la hauteur est supérieure a 6m d
I'égout de toiture, les débords de toitures seront de 1,50m minimum
(compris entre le mur fini et I'extrémité du toit) et de 0,80m pour les
batiments en dessous de cette hauteur, excepté pour les équipements
publics dont le débord ne sera pas réglementé.

Les débords de toitures devront étre homogénes.

Le débord de toiture des annexes devra faire au minimum 10% de la
longueur de toiture ou 1,5 m maximum.

Exemple : pour une longueur de toiture de 4,5 m, le débord de toiture
devra étre de 45 cm minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité
du toit).

AP-APS. 2.2.3

[...]

Pour les bé&timents dont la hauteur est supérieure & ém a I'égout de
toiture, les débords de toitures seront de 1,50m minimum ( compris entre
le mur fini et I'extrémité du toit) et de 0,80m pour les batiments en
dessous de cette hauteur.

Les débords de toitures devront étre homogénes.

Le débord de toiture des annexes devra faire au minimum 10% de la
longueur de tfoiture ou 80 cm minimum.
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Exemple : pour une longueur de toiture de 8 m, le débord de toiture
devra étre de 80 cm minimum (compris entre le mur fini et I'extrémité
du toif).

Aprés quelques mois d'expérience, il s’avére qu'il faut adapter les débords de toitures a la hauteur du batiment et la longueur de toiture pour
les annexes. L'objectif est de préserver I'équilibre de la toiture et la morphologie du batiment.

U.A.B.2.2.5
[...] [...]

En Ua, les outeaux sont autorisés. En Ua, les outeaux sont autorisés dans la limite d'un par batiment.

Aprés quelques mois d’expérience, il s'avére qu'il faut limiter le nombre de outeaux par batiment pour préserver I'équilibre de la toiture et la
morphologie du batiment.

U.c.2.2.7
[...] [...]

La hauteur des cloétures pourra étre limitée & 1,20 m. La hauteur des clbtures poura-éire est limitée a 1,20 m.

Afin d'éviter toute interprétation, il faut affirmer la volonté de limiter la hauteur des clétures afin de préserver les ouvertures sur le paysage.

UA.B. 2.3.1 Espaces libres et paysagers
[...] [...]
Pour les nouvelles constructions, une surface libre de toute occupation
correspondant a 1/3 de la surface des parkings non couverts et des
voiries devra permetire le stockage de la neige sur la parcelle. Cette
surface devra figurer sur le plan masse.

Uy
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Uc.2.4.1 Espaces libres et paysagers

[...]

Pour les nouvelles constructions, une surface libre de toute occupation
correspondant & 1/3 de la surface des parkings non couverts et des
voiries devra permetire le stockage de la neige sur la parcelle. Cefte
surface devra figurer sur le plan masse.

AUB. 2.3.1 Espaces

libres et paysagers

[...]

Pour les nouvelles consfructions, une surface libre de toute occupation
correspondant & 1/3 de la surface des parkings non couverts et des
voiries devra permetire le stockage de la neige sur la parcelle. Cette
surface devra figurer sur le plan masse.

A.2.3.1 Espaces libres et paysagers

[...]

Pour les nouvelles consfructions, une surface libre de tfoute occupation
correspondant & 1/3 de la surface des parkings non couverts et des
voiries devra permetire le stockage de la neige sur la parcelle. Cette
surface devra figurer sur le plan masse.

N.1.2 Sous réserve d’interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols

[...]

Les dépbts de neige sont autorisés.

Avec I'expérience, il a semblé opportun a la municipalité de trouver des solutions pour la gestion du stockage de neige afin de sécuriser les
déplacements lors des fortes chutes de neige. Pour ce faire, chaque propriétaire ou locataire devra gérer le déneigement de son parking sur

le t€nement de I'habitation.

De plus, la neige issue du déblaiement de partie privée pourra étre déposée sur des secteurs vierges.
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UA.B. 2.4.1

- Habitations nouvelles : il est exigé deux places de stationnement par
logement dont une couverte et 1 place de stationnement visiteur pour
5 logements. ainsi qu'un emplacement disposant d'une alimentation
électrique.

- Hébergements hteliers et touristiques nouveaux : il est exigé 1 place
de stationnement pour 4 lits ou 1 place de stationnement pour 1

- Habitations nouvelles : il est exigé deux places de stationnement par
logement dont une couverte et 1 place de stationnement visiteur pour
5 logements. ainsi-guun Au moins un emplacement disposant devra
disposer d'une alimentation électrique.

- Hébergements hételiers et touristiques nouveaux : il est exigé 1 place
de stationnement pour 4 lits ou 1 place de stationnement pour 1

chambre d'héte dont 75 % minimum seront couvertes. Le | chambre d'héte dont 75 % minimum seront couvertes. Le
stationnement du personnel doit étre intégré dans le projet. stationnement du personnel doit étre intégré dans le projet. Au moins
deux emplacements devront disposer d'une alimentation électrique.
AUB. 2.4.1

- Habitations nouvelles : il est exigé deux places de stationnement par
logement dont une couverte et 1 place de stationnement visiteur pour
5 logements. ainsi qu'un emplacement disposant d'une alimentation
électrique.

[..]

- Habitations nouvelles : il est exigé deux places de stationnement par
logement dont une couverte et 1 place de stationnement visiteur pour
5 logements. ainsi-guun AU moins un emplacement disposant devra
disposer d'une alimentation électrique.

[..]

La municipalité souhaite encourager la mobilité électrique en lien avec la dynamique sur la transition énergétique dans les nouveaux collectifs
et hébergements touristiques en imposant des emplacements avec alimentation électrique.

UA.B. 2.4.2

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non
motorisés est au moins égale a 1,8m? (espace de manoeuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent
comporter un ou plusieurs locaux spécifiques, ou un ou plusieurs
emplacements clos et couverts, réservé au stationnement des deux-
roues non motorisés. La surface de chaque local ou emplacement clos
et couvert ne peut étre inférieure a 4,5 m2. Sila surface globale exigée
dépasse 9 m? cette surface ne pourra pas étre décomposée en unités
d'une surface inférieure & 9 m2
Ce local ou emplacement doit éfre :

> bien identifiable et signalé ;

>sécurisé ;
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> de préférence au rez-de-chaussée, proche de I'entrée, ou au
premier sous-sol (les projets d’aménagements innovants en matiéere
de stationnement vélos pourront étre étudiés) ;

> accessible et fonctionnel (circulation aisée et facilitée dans le
batiment...) ;

> éclairé et équipé de mobiliers fixes permettant I'attache des
cadres (type arceaux par exemple

> séparé physiquement des stationnements automobiles.

Sil'emplacement est dissocié de la construction principale, il ne doit
pas se trouver a plus de 20 m de I'entrée du bdatiment.

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non
motorisés est au moins égale a 1,8m? (espace de manceuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent
disposer de places (arceaux) en libre-acceés destinées aux visiteurs, aux
clients et au public. Ces places devront éfre visibles, accessibles
facilement depuis I'espace public et proches de I'entrée. Elles peuvent
de plus étre couvertes afin d'apporter un service supplémentaire a
I'usager.

Uc.2.5.2

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non
motorisés est au moins égale a 1,8m? (espace de manoeuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent
comporter un ou plusieurs locaux spécifiques, ou un ou plusieurs
emplacements clos et couverts, réservé au stationnement des deux-
roues non motorisés. La surface de chaque local ou emplacement clos
et couvert ne peut étre inférieure a 4,5 m2 Sila surface globale exigée
dépasse 9 m? cette surface ne pourra pas étre décomposée en unités
d'une surface inférieure & 9 m2
Ce local ou emplacement doit étre :

> bien identifiable et signalé ;

>sécurisé ;

> de préférence au rez-de-chaussée, proche de I'entrée, ou au
premier sous-sol (les projets d’aménagements innovants en matiere
de stationnement vélos pourront étre etudies) ;
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> accessible et fonctionnel (circulation aisée et facilitée dans le
batiment...) ;

> éclairé et équipé de mobiliers fixes permettant I'attache des
cadres (type arceaux par exemple

> séparé physiquement des stationnements automobiles.

Sil'emplacement est dissocié de la construction principale, il ne doit
pas se trouver a plus de 20 m de I'entrée du batiment.

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non
motorisés est au moins égale a 1,8m? (espace de manceuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent
disposer de places (arceaux) en libre-acces destinées aux visiteurs, aux
clients et au public. Ces places devront éfre visibles, accessibles
facilement depuis I'espace public et proches de I'entrée. Elles peuvent
de plus étre couvertes afin d'apporter un service supplémentaire a
I'usager.

AUB.

24.2

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non
motorisés est au moins égale a 1,8m? (espace de manosuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent
comporter un ou plusieurs locaux spécifiques, ou un ou plusieurs
emplacements clos et couverts, réservé au stationnement des deux-
roues non motorisés. La surface de chaque local ou emplacement clos
et couvert ne peut étre inférieure a 4,5 m2 Sila surface globale exigée
dépasse 9 m? cette surface ne pourra pas étre décomposée en unités
d'une surface inférieure & 9 m2
Ce local ou emplacement doit étre :

> pien identifiable et signalé ;

>sécurisé ;

> de préférence au rez-de-chaussée, proche de I'entrée, ou au
premier sous-sol (les projets d’aménagements innovants en matiéere
de stationnement vélos pourront étre étudiés) ;

> accessible et fonctionnel (circulation aisée et facilitée dans le
batiment...) ;

> éclairé et équipé de mobiliers fixes permettant I'attache des
cadres (type arceaux par exemple
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> séparé physiquement des stationnements automobiles.

Sil'emplacement est dissocié de la construction principale, il ne doit
pas se trouver a plus de 20 m de I'entrée du batiment.

Une place de stationnement pour les véhicules deux-roues non
motorisés est au moins égale a 1,8m? (espace de manceuvre compris).

A I'exception des logements individuels, les constructions doivent
disposer de places (arceaux) en libre-acces destinées aux visiteurs, aux
clients et au public. Ces places devront éfre visibles, accessibles
facilement depuis I'espace public et proches de I'entrée. Elles peuvent
de plus étfre couvertes afin d'apporter un service supplémentaire a
I'usager.

La municipalité souhaite encourager une gestion qualitative des deux roues dans les nouveaux collectifs et hébergements touristiques tant pour
le développement de ce mode de déplacement que pour le tourisme vert.

UAa.B. 3.2.2

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par
changement de destination doit privilégier un systéme de
récupération, régulation et/ou d'infiltration des eaux pluviales a la
parcelle.

[...]

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par
changement de destination doit priviégier un systeme de
récupération, régulation et/ou d'infiltration des eaux pluviales & la
parcelle.

[...]

A partir de 5 logements, le systeme de récupération des eaux pluviales
est obligatoire.

[...]

AUB.

3.2.2

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par
changement de destination doit privilégier un systéme de
récupération, régulation et/ou d'infiltration des eaux pluviales a la
parcelle.

[...]

Toute construction ou installation nouvelle ou aménagement par
changement de destination doit privilégier un systéme de
récupération, régulation et/ou d'infiltration des eaux pluviales d la
parcelle.

[...]
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A partir de 5 logements, le systeme de récupération des eaux pluviales
est obligatoire.

[..]

AUB.

3.2.2

[.]

A partir de 5 logements, le systeme de récupération des eaux pluviales
est obligatoire.

[...]

significatifs a partir de 5 logements.

La municipalité souhaite préserver la situation hydraulique existante et interdire I'écoulement direct des eaux pluviales pour les projets

Caractéristique de la zone

Zone agricole destinée a la réalisation de construction pour un
batiment de fransformation.

Zone agricole destinée a la réalisation de construction pour un
batiment de transformation, d’affinage et la mise en place d’activités
pédagogiques.

1.2 Sous réserve d’interdiction et limitation

de certains usages et affectations des sols

[.]

Les constructions et installations nécessaires & la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le prolongement de |'acte de
production, dés lors qu’'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain
sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

[...]

[.]

Les constructions et installations nécessaires & la fabrication, la
transformation, I'affinage, au  conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de I'acte de production, dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
gu’elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages. Une activité pédagogique n lien avec I'agriculture
peut étre associée a tout aménagement sur cette zone.

[...]

3.1 Desserte par les voies publiques

3.1.1. Les acces :
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Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de
facon & apporter le moindre géne 4 la circulation et aux
stationnements.

Les caractéristiques de I'acces doivent répondre aux regles
minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménageres, déneigement, ...
et d son usage.

Les caractéristiques de I'accés doivent répondre aux régles
minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménageres, déneigement, ...
et d son usage.

champs des possibilités.

La municipalité souhaite accompagner le projet de batiment agricole porté par les agriculteurs et leur chambre consulaire en ouvrant le

Ns. 1.2

[..]

- Les chalets d'alpage ou bdtiments d'estives (repérés sur le réglement

graphigue) :

La reconstruction et la rénovation sont possibles dans le volume
existant ainsi que leur changement de destination a condition de
pouvoir justifier d'un intérét patrimonial et apres avis de la commission
compétente.

Les extensions sont possibles si et seulement si, elles sont liées a une
activité professionnelle saisonniére en complément & une activité
agricole et dans la limite de 40m? et ne pas géner I'exploitation des
pistes de ski.

En cas de reconstruction ou d’extension de chalets d'alpage ou de
batiments d’estive, une servitude administrative est instaurée pour
interdire I'usage en période hivernale.

[..]

est donc supprimé pour éviter les incompréhensions.

Il n'y a pas de chalet d’alpage ou batiment d’estive en zone Ns. De ce fait, il n'y a pas I'utilité de réglementer ce type de bdti. Ce paragraphe
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ApP-ApPs 1.2

En Nlis et Ns, les autres équipements recevant du public sont autorisés.

Dans le tableau des destinations et sous-destinations les croix ont été omises par erreur.
En zones A, Acoop, Ap et Aps, les autres équipements recevant du public sont interdits.

En Nr, le logement, I'hébergement et autres équipements recevant du public sont interdits.

Caractéristiques de la zone Ua, Ub et Ubt

[...]

Conformément & I'artficle L.151-19 du code de I'urbanisme, des batis
sont identifiés pour des motifs d'ordre historique et/ou architectural
afin d'assurer leur préservation. La liste est en annexe 3.

Caractéristiques de la zone Ua, Ub et Ubt

[...]

Conformément a I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, des bdtis
sont identifiés pour des motifs d’ordre historique et/ou architectural afin
d’assurer leur préservation. La-iste-esten-agnnexe-3-

Ua-Ub. 2.3.1 Les haies
[...] Seules les essences les essences locales sont autorisées. [...]

Uc. 2.4.2 Les haies
[...] Seules les essences les essences locales sont autorisées. |[...]

Uf. 2.3.2 Les haies
[...] Seules les essences les essences locales sont autorisées. |...]

Ua-Ub. 2.3.1Les haies
[...] Seules les essences les-essences-locales sont autorisées. [...]

Uc. 2.4.2 Les haies
[...] Seules les essences les-essences locales sont autorisées. |[...]

Uf. 2.3.2 Les haies
[...] Seules les essences les-essences locales sont autorisées. |...]

Uc24.4.
Tout remblai, déblai, dépdt, toute construction, édification de mur y

est interdit sauf sl participe ' l'amélioration des capacité’
d'écoulement, dans le respect de la loi su’ I'eau.
Us 2.3.3.

Tout remblai, déblai, dépdt, toute construction, édification de mur y
est interdit sauf sil participe a l'amélioration des capacités
d'écoulement, dans le respect de la loi su’ I'eau.

Uc-F- A Ap-ApPs 2.2.1

Tous les équipements techniques de dispositifs de climatisations, cuve,
silos pour I'énergie ou récupération d'eaux de pluie, ... doivent étre
au maximum intégrés dans I'enveloppe de la construction pour une
meilleure intégration paysagere et limite’ l'impact visuel.

Uc24.4.

Tout remblai, déblai, dépdt, toute construction, édification de mury est
interdit sauf s'il participe * d I'amélioration des capacités d'écoulement,
dans le respect de la loi su'r I'eau.

Us 2.3.3.

Tout remblai, déblai, dépdt, toute construction, édification de mury est
interdit sauf s'il participe a I'amélioration des capacité d'écoulement,
dans le respect de la loi su'r I'eau.

Uc-F- A Ap-ApPs 2.2.1

Tous les équipements techniques de dispositifs de climatisations, cuve,
silos pour I'énergie ou récupération d’'eaux de pluie, ... doivent étre au
maximum intégrés dans l'enveloppe de la construction pour une
meilleure intégration paysagere et limite’r l'impact visuel.
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Uc2.21
[...]Jnotamment dans les proportions des ouvertures e’ I'emploi des
matériaux en facade.

Us2.2.2

Tous les équipements techniques de dispositifs de climatisations, cuve,
silos pour I'énergie ou récupération d'eaux de pluie, ... doivent étre
au maximum intégrés dans I'enveloppe de la construction pour une
meilleure intégration paysageére et limite’ Iimpact visuel.

AP-APS 2.3.2

- Une bande de recul « de non aedificandi» de 10 metres de large de
part e’ d'autre des sommets de berges des cour’ d'eau et tout autre
axe hydraulique doit étre respectée

Uc2.2.1
[...]Jnotamment dans les proportions des ouvertures e et 'emploi des
matériaux en facade.

Us2.2.2

Tous les équipements techniques de dispositifs de climatisations, cuve,
silos pour I'énergie ou récupération d’'eaux de pluie, ... doivent étre au
maximum intégrés dans l'enveloppe de la construction pour une
meilleure intégration paysagere et limitelr limpact visuel.

AP-APS 2.3.2

- Une bande de recul « de non aedificandi» de 10 metres de large de
part el et d'autre des sommets de berges des courss d'eau et tout autre
axe hydraulique doit étre respectée

Acoor 2.1.2

- Implantation par rapport aux limites séparatives
L'implantation est libre.
L'implantation est libre pour les annexes.

Acoor 2.1.2
- Implantation par rapport aux limites séparatives
L'implantation est libre.

Uimplantation-estlibre pourlesannexes:

Caractéristiques de la zone Aps

[...]

Conformément & I'article L.151-19 du code de |'urbanisme, des batis
sont identifiés pour des motifs d'ordre historique et/ou architectural
afin d'assurer leur préservation. La liste est en annexe 3.

Caractéristiques de la zone Aps

[...]

Conformément a I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, des bdtis
sont identifiés pour des motifs d'ordre historique et/ou architectural afin
d'assurer leur préservation. La-iste-esten-annexe-3-

AP-APS 2.2.3

La pente de toiture doit étre comprise entre 30% et 40%. La pente de
toiture doit étre comprise entre 30% et 40%. La toiture & un pan n'est
tolérée que pour les extensions dans le respect de I'aspect
architectural et de la volumétrie de I'ensemble du batiment.

AP-APs 2.2.3

Lapente-detoiture doit éirecomprise-entre 30%et 40%- La pente de
toiture doit étre comprise entre 30% et 40%. La toiture & un pan n'est
tolérée que pour les extensions dans le respect de ['aspect
architectural et de la volumétrie de I'ensemble du batiment.
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1.4- Adaptation du reglement graphique pour permettre un projet de
logements communaux

La commune est propriétaire de la parcelle et du bati cadastré en section A n°529 de 156 m?
a proximité directe du chef-lieu et de I'école.

O Localisation du projet
Equipements publics

<€) Cheminements piétons

Source : ncU- échelle 1/2500

Source : photo mairie
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Le foncier étant difficilement mobilisable sur la commune, les élus ont décidé de travailler sur
ce tenement communal afin de pouvoir proposer quelques logements en location pour des
jeunes familles souhaitant s’installer sur la commune ou des saisonniers. Les quelques
logements créés sur ce ténement participeront a I'objectif politique de produire15 logements
nouveaux dans le temps du PLU. Le classement actuel en zone Ub ne leur permet pas
d’optimiser le projet en termes de surface de plancher ou d'habitabilité contrairement au
reglement de la zone Ua. Il a donc été décidé de classer cette parcelle en Ua afin de le

valoriser.
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— Ce changement de zonage d’'une parcelle de 156m? support d’un bati vient conforter

la volonté des élus de densifier dans I'enveloppe urbaine pour de I'habitat a proximité

du chef-lieu et de limiter I'étalement urbain et la consommation de foncier agricole ou
naturelle.
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Le tableau des surfaces est mis & jour :

Ua 53 555,06 Ua 53 711,06
Ub 413 545,93 Ub 413 389,93
Ubt 10 413,12 Ubt 10 413,12
uc 15 482,55 uc 15 482,55
uf 10912,56 uf 10912,56
Us 3422,2 Us 3422,2

AU 2937,89 AU 2937,89
AUb 12 924,32 AUb 12 924,32
AUt 13 175,31 AUt 13 175,31

A 18 033,69 A 18 033,69
As 3821,68 As 3821,68
Acoop 11 832,92 Acoop 11 832,92
Als 56 985,22 Als 56 985,22
AP 1490 089,45 AP 1490 089,45
Aps 2361162,95 Aps 2361162,95

N 3953763,19 N 3953763,19
Nls 33 684,32 Nls 33 684,32
Nr 3 961,10 Nr 3961,10
Ns 1491 642,44 Ns 1491642,44

1.5- Mise a jour des emplacements réservés

Lors de I"élaboration du PLU, la municipalité a organisé un maillage piéton dans la commune
gu'elle souhaite aujourd’hui compléter par 8 nouveaux emplacements réservés, la
modification d'un emplacement réservé et la suppression d’'un emplacement réservé réalisé.
Les emplacements réservés initiaux sont dédiés a la réalisation de licisons douces par
I'élargissement de voirie, d'une zone de stationnement au chef-lieu et pour la restructuration
du carrefour d’'entfrée cbté sud. L'objectif est d’améliorer et sécuriser les déplacements doux

le long des voies principales et sécuriser I'entrée sud du chef-lieu.
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Les nouveaux emplacements réservés ont pour objectif d'améliorer les conditions de desserte
parl'aménagement de trottoirs/cheminements sécurisés le long des routes de la centralité vers
d’autres secteurs et vice versa.

- Emplacement réservé n°7 :

Cet emplacement réservé de 1304 m? initialement en zone Ub permet de créer un
cheminement piéton sur la route de Notre Dame de Bellecombe. Aprés analyse du foncier,
les tenements appartenant a la commune ont été retirés soit 303 m2.

2

| Vi \\

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/2500
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-  Emplacement réservé n°8 :

Cet emplacement réservé de 1428 m? en zone Ub permet de régulariser des emprises foncieres
sur le chemin de Bostu.

(ER

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000

-  Emplacement réservé n® 9 :

L'emplacement réservé est composé de 5 troncons de 962 m? au total en zone Ub (624 m?) et
Als (338 m?). Il permet de sécuriser les déplacements piétons et de régulariser des emprises
fonciéres le long de la route des Saisies.

ERY;

ER7/

3509

LES COMBLOUX 546

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000
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-  Emplacement réservé n° 10 :

L'emplacement réservé de 2740 m? au total en zone Ub (1930 m?) et Ap (810 m?). Il permet
d’'aménager des cheminements piétons pour sécuriser les déplacements doux le long de la
route des Saisies.

=

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/2000

-  Emplacementréservé n° 11 :

L'emplacement réservé de 941 m? est composé de deux tfrongcons en zones Ub ( 582 m?) et Ap
(359 m?) permet de régulariser I'emprise fonciere de la voirie de Bel' Avoine.

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000
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-  Emplacement réservé n° 12 :

L'emplacement réservé de 594 m? est composé de 3 troncons classés en zone Ub. Il permet
de régulariser I'emprise fonciere de la route des Saisies.

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000

-  Emplacement réservé n°13 :

Cet emplacement réservé de 1359 m? en zone Aps permet de régulariser des emprises
fonciéres sur la route de Bel' Avoine.

31

a0ia

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000

Modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Crest-Voland -Notice — Mars 2022 57



-  Emplacement réservé n°14 :

Cet emplacement réservé de 284 m? en zone Ub permet de régulariser une emprise fonciére
sur la route de Bel' Avoine.

N Q

)
a8

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000

-  Emplacement réservé n°15 :

Cet emplacement réservé de 212 m? en zone Ap permet de régulariser une emprise fonciere
sur la route de Bel’Avoine.

Extrait du PLU 2021 — échelle 1/1000

— Ces nouveaux emplacements réservés viennent renforcer le projet et ne remettent pas
en question I'économie générale du projet.
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-  Emplacement réservé n°4

L'emplacement réservé n°6 pour la restructuration du carrefour par la Commune sera
supprimé étant donné qu'en 2021 les tfravaux conditionnés par cet emplacement réservé ont
été réalisés.

DU CREST

Extrait du PLU 2020

Source : mairie de Crest-Voland - 2021

Liste des emplacements réservés en 2020 :

N° | Destination Bénéficiaire
1 Ligison piétonne Commune
2 Ligison piétonne Commune
3 Licison piétonne Commune
4 Zone de stationnement Commune
5 Licison piétonne Commune
6 Restructuration du carrefour Commune
7 Licison piétonne Commune
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Le tableau des emplacements réservés est mis a jour :

N° | Destination Bénéficiaire Superficie

1 Ligison piétonne Commune 94 m?

2 Ligison piétonne Commune 660 m?

3 Licison piétonne Commune 178 m?

4 Zone de stationnement Commune 504 m?

5 Licison piétonne Commune 240 m?

6 Restructuration-du-carrcfour Communc

7 Ligison piétonne Commune 1304 1001 m?

8 Régularisation d'emprises | Commune 1428 m?
fonciéres

9 Licison pietonne et régularisation | Commune 962 m?
fonciere

10 | Ligison piétonne Commune 2740 m?

11 | Régularisation fonciére Commune 941 m?

12 | Régularisation fonciere Commune 594 m?

13 | Régularisation fonciere Commune 1359 m?

14 | Régularisation fonciere Commune 284 m?

15 | Régularisation fonciere Commune 212 m?

Le cadastre a été mis a jour avec la version 2021.
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2.1.1 Document d’'urbanisme en vigueur

La commune de Crest-Voland est dotée d'un PLU depuis le 9 octobre 2020. La premiére
procédure de modification simplifiée a été engagée par délibération le 8 novembre 2021.

2.1.2 Choix de la procédure

La présente modification simplifi€e n°1 du PLU s'inscrit dans le champ d’application de I'article
L.153- 45 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, les dispositions proposées respectent strictement les conditions fixées pour la réalisation
d'une modification simplifiée du document d'urbanisme, a savoir qu’elles :

* Ne portent pas atteinte & I'économie du plan ;

* N'ont pas pour effet de changer les orientations définies dans le PADD,

* Ne réduisent pas un espace boisé classé (EBC), une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére;

» Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou ne présentent pas une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

* N'ouvrent pas a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

* Ne créent pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Ces différents points font entrer la procédure dans le cadre d'une modification (L 153-36), mais
celle-ci est également « Dans les aufres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41[...] »
puisqu’elle :

* Ne majore pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

* Ne diminue pas ces possibilités de construire ;

* Ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

* N'applique pas I'article L. 131-9 du présent code.

— Les dispositions proposées modifient le réglement et une orientation d'aménagement
et de programmation et relévent du champ de la modification simplifiée codifiée aux
articles L153-45 du CU.
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REVISION
selon procédure

o> ™| Identique a I'élaboration
A
oul = REVISION
selon procédure
A ALLEGEE
1 20% et + des possibilités
De Construire
| des possibilités de MODIFICATION

Construire avec enquéte publique
| zone U ou AU
Ouverture a I'urbanisation

d’une zone 2AU

-_> Porte-t-il attemte
au PADD 7/

50% maxi des regles de densité
Pour logement social

1 30% maxi des régles de densité
Pour logement haute performance
Energétique

ectification erreur matérielle

MODIFICATION
selon procédure
- SIMPLIFIEE
sans
enquéte publique

/ﬁuit il une réductiox

-de zone A, N,

@ [ -d'un EBC '
\ -d'une zone de protection |

Induit-il des risques
de nuisances ?
odlfle il N AREVOR

réglement écrit car a priori
ou graphique aucune modification
ou les OAPV du PLU

N.B. : 3 compter du 1°/07/2015 I'ouverture a I'urbanisation des zones 2AU de plus de 9 ans donneront lieu 3 révision du PLU

La procédure a été engagée a l'initiative de Monsieur le Maire qui a établi le projet de
modification simplifiée par délibération en date du 8 novembre 2021.

L'article L.153-47 du CU précise que :

« Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, [...] par le conseil municipal et portées &
la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise & disposition. |[...]
A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissesment public ou le maire en présente
le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibéere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. [...] ».

La population est informée de la procédure de modification simplifiée par une information sur
le site intfernet de la commune.

Il est précisé que la procédure fait I'objet d’'un examen au cas par cas préalable a I'évaluation
environnementale d’'un document d’urbanisme envoyé le x/03/2022 n° d’enregistrement :
teeeereenneneenn... Le dossier a été complété le x/03/2022 pour donner suite a la demande de
I'autorité environnementale par message électronique le 9 mars 2022. La décision motivée
sera prise dans un délai de 2 mois & compter de la date de réception du dossier, soit au plus
tard le x/x/2022.
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L'objectif de la municipalité est de faciliter les projets en confortant les objectifs poursuivis dans
le P.A.D.D.
Les orientations du PADD s’organise autour de trois axes :

1/ Impulser une nouvelle dynamique démographique pour préserver une vie a lI'année
— pour garder une vie de village.

2/ Assurer un développement économique cohérent de la commune

— pour préserver l'image de Crest-Voland comme étant une station familiale - porte
d'entrée de I'Espace Diamant

3/ Préserver les atouts de la commune

— pour préserver le charme et I'authenticité de la commune.

Les modifications apportées au volet réglementaire confortent les orientations suivantes :

Mettre en place un maillage piéton a I'échelle de la station inter hameaux afin de faciliter les déplacements du
quotidien et des touristes en vélo ou a pied.

Ces nouveaux hébergements touristiques marchands compenseront la perte de lits des derniéres années pour
assurer la pérennité économique tout en répondant aux attentes d'une clientéle toutes saisons.

Privilégier le développement des projets d'hébergements hételier et touristique sur deux secteurs "skis aux
pieds" et sans voiture : La Logere et Les Combloux.

[...]

Développer l'activité touristique sur 3 a 4 saisons

Adapter I'offre touristique qui s'oriente vers une demande de services et d'activités diversifiées.

[...]

Renforcement de I'offre et de la politique cyclo (itinéraires de VTT balisée, électrique...) et exiger des locaux de
stockage sécurisés : ski, vélos, ... dans les projets d'envergure.

Créer un espace ludique aquatique - un projet d'eau ludique innovant avec des modules complémentaires au
plan d'eau de Flumet.

Privilégier le développement du village a proximité des équipements publics dans la centralité.

[...]

Privilégier des modes de constructions intégrant les principes de la transition énergétique a I'échelle d’une
commune de montagne.

[...]

Prévoir un parking souterrain pour améliorer la lisibilité du territoire et limiter l'impact paysager des
stationnements.

[...]

Favoriser la remise en état des logements et le confort énergétique tout en préservant la qualité architecturale.
Garantir I'identité de Crest-Voland et permettre I'insertion de nouveaux dispositifs et matériaux.
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[.]
[.]

Faciliter la production et |la transformation localement.

[...]

- L'affichage de fourchettes de production de lits touristiques dans les OAP afin de rendre plus
adaptable les projets touristiques permet une certaine souplesse tout en respectant le principe
d'équilibre territorial conforte les objectifs de production de 1000 lits chauds durables et de
qualité « skis aux pieds » (axe 2-A).

- La précision de la nécessité de conventionnement des hébergements hoteliers et touristiques
dans les zones Ubt et Uc conforte la volonté d’accueillir des lits durablement marchands.

- La rectification du doublon réglementaire entre I'OAP sectorielle n°2 « sous le village » et le
reglement écrit de la zone AUb permet une meilleure compréhension du projet et conforte les
objectifs de :

- production de 1000 lits chauds durables et de qualité « skis aux pieds » (axe 2-A),

- développement des activités ludiques, sportives et familiales diversifiées toutes saisons
(axe 2-B),

- développement privilégié du village a proximité des équipements publics dans la
centralité (axe 3-A).

-Les modifications du reglement écrit visent 0 préciser ou corriger les formulations (amélioration
de la rédaction, précisions, ajout de définition, ...) pour une meileure compréhension et
application de celui-ci. Elles portent notamment sur les regles d'implantation des constructions,
fransition énergétique, aspect des facades, volets et menuiseries, débords de toitures, les
outeaux, les cldtures, alimentation électrique des stationnements automobiles, stationnement
des deux roues, la gestion des eaux pluviales, les annexes, les combles, les stationnements en
sous-sol, la gestion du stockage de neige et le projet en Acoop.
Ces modifications confortent les objectifs de :
- renforcement de l'offre et de la politique cyclo en exigeant des locaux de stockage
sécurisés: ski, vélos, ... dans les projets d'envergure ( axe 2-B),
- développement des modes de constructions intégrant les principes de la transition
énergétique (axe 3-A),
- limiter I'impact paysager des stationnements avec des stationnements souterrains (axe
3-B).
- favoriser la remise en état des logements et le confort énergétique tout en préservant la
qualité architecturale (axe 3-B),
- garantir I'identité de la commune en préservant les caractéristiques paysagéres et
architecturales (axe 3-B),
- pérenniser I'activité agricole avec le projet de coopérative (axe 3-D).

-La modification du réglement graphique vise & valoriser et optfimiser un foncier et un bati
communal au chef-lieu pour créer au moins 2 logements en location & tarif abordable. Les
regles de la zone Ua sont plus favorables. L'objectif est de proposer des logements adaptés et
accessibles pour accueilllir de nouveaux habitants ou maintenir les jeunes ou familles sur la
commune.

Cette modification conforte les objectifs de :

- développer I'aftractivité de la commune en direction des familles et des jeunes par une offre
de logements diversifiée et adaptée avec la production de 15 logements nouveaux (axe 1-A).
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- structurer et équilibrer le territoire en préservant la qualité environnementale du territoire en
privilégiant le développement du village & proximité des «équipements publics dans la
centralité (axe 3-A).

- La mise & jour des emplacements réservés (création et suppression) permet de participer
pleinement aux objectifs en :
- mettant en place un maillage piéton a I'échelle de la station inter hameaux afin de

faciliter les déplacements du quotidien et des touristes d vélo ou & pied (axe 1-D).

- n'impactant pas la pérennité de I'activité agricole (axe 2-D)

— L'ensemble des modifications confortent ces orientations et ne remettent pas en

question les orientations du PADD.

Les PAYSAGES

Les principaux éléments qui caractérisent le paysage de Crest-Voland sont les suivants :

Territoire communal organisé autour du versant ubac du Mont Lachat, point culminant
a 1591m d'altitude ;

des espaces boisés occupant principalement le fond de vallée entre les gorges de
I'Arly et le village ;

un positionnement du village en balcon d mi-hauteur, offrant de larges vues ouvertes
vers les reliefs alentours ;

un développement urbain linéaire le long des axes de circulation qui complexifie la
lecture de la centralité du village ;

de vastes espaces prairiaux en pente réguliere al'amont des espaces habités, alpages
marqués par les boisements rivulaires des cours d’eau qui sillonnent le versant ;

un paysage mixte sur le haut de versant avec des pessiéres morcelées par les langues
prairiales des pistes de ski qui rayonnent autour de la clairiere sommitale du Mont
Lachat ;

un plateau sommital caractérisé par le micro-paysage de la tourbiére des Saisies.

Le PLU présente des incidences majoritairement positives en termes de préservation
des paysages remarquables et des éléments naturels qui les structurent. L'incidence
des zones a urbaniser a vocation d’habitat ou de tourisme est faible sur la perception
globale du paysage grdce & leur implantation cohérente en épaisseur de I'enveloppe
urbaine. L'intégration paysagére des futures constructions est favorisée par les mesures
de réduction intégrées au réglement du PLU.

Les ESPACES NATURELS ET leur FONCTIONNALITE ECOLOGIQUE

Crest-Voland dispose d'un environnement naturel riche :

La commune posséde I'un des plus remarquables ensemble de tourbiéres d'altitude
des Alpes.

Des zones d'importance majeure sont repérées sur le territoire : Tourbiére et lac des
Saisies inscrits comme APPB, zone Natura 2000, réserve naturelle régionale et ZNIEFF de
type I

Plusieurs zones humides répertoriées sur le versant, dont I'une proche de I'espace
urbanisé (les Mouilles).
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= Présence d'un cours d'eau classé, I'Arly, et de cours d'eau utilisés comme frayéres par
le Chabot et la Truite fario.

= Surfaces importantes de massifs boisés a I'aval du village et sur le sommet du Mont
Lachat.

= Présence de nombreuses especes animales et végétales protégées et/ou menacées.

= Une urbanisation linéaire en pointillé qui crée peu a peu une « barriére » au
déplacement des especes.

— Les incidences du PLU sur les espaces naturels sont négligeables ou positives dans le
sens ou il renforce leur protection par un zonage et un réglement adapté aleur fonction
écologique.

Les réservoirs de biodiversité sont protégés par un classement en zone naturelle ou
agricole. Les continuités écologiques formées par les cours d’eau et leur ripisylve sont
protégées par une bande de recul de 10m a partir du sommet des berges. Les zones
agricoles Ap et Aps constituent des espaces de perméabilité écologique préservés et
les axes de déplacement de la faune locale excluent toute constructibilité.

Le PLU propose ainsi une traduction de la Trame Verte et Bleve (cartographiée a
I'échelle supra-communale par le SRCE et le SCoT) cohérente avec la rédlité du
contexte local.

Ainsi, le PLU permet d’affirmer la vocation de réservoirs de biodiversité sur les espaces
naturels les plus remarquables et assure le maintien des principales continuités

écologiques.

-Les RESSOURCES ET POLLUTIONS

Alimentation en Eau potable (AEP) :

= Schéma Directeur d' Alimentation en Eau Potable réalisé en 2005 & I'échelle de Crest-
Voland/Cohennoz et mis & jour en 2015 dans le cadre d'un bilan réalisé a I'échelle du
SIEPAM.

= 4 captages sur le territoire communal : la Seigliere et la Criée (captages d'appoint non
utilisés), les Moulins 1 et 2 (DUP en cours pour ce dernier).

= 5réservoirs sur le territoire pour une capacité totale de stockage de 1 300m3.

* Bonne qudlité de I'eau potable distribuée.

= Un équilibre besoin / ressource excédentaire en situation actuelle et équilibré en
situation future, & I'horizon 2025.

Assainissement collectif (AC) :
= Schéma Directeur d'Assainissement datant de 2003, réseau de bonne qualité
majoritairement séparatif.
» Capacité de la STEP intercommunale de Saint Nicolas-la-Chapelle de 28 000 EH dont
12 000 EH pour Crest-Voland, suffisante pour gérer les eaux usées de la population
permanente et temporaire projetée au PLU.

Assainissement non collectif (ANC) :
* Une dizaine de constructions en assainissement autonome avec des problématiques
de conformité des dispositifs de traitement.

Gestion des eaux pluviales :
= Réseau majoritairement séparatif.

Gestion des déchets :
= Collecte des ordures ménagéres résiduelles adaptée au caractére saisonnier de la
commune.
= 13 points d'apport volontaire stratégiquement localisés pour le recyclage du verre et
des emballages.
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Campagnes de sensibilisation régulieres ayant conduit & une réduction du volume
global de déchets traité et & une augmentation du tri sélectif ces dernieres années.
Déchetterie facilement accessible sur la commune voisine de Notre-Dame-de-
Bellecombe.

Climat, Air et Energie :

Soutien des projets d'économie de I'énergie par Arlysere (réseau de chaleur
notamment, rénovation du béti ancien source de déperditions thermiques).
Production hydroélectrique au niveau du barrage des Mottets (EDF).

Potentiel de développement des énergies renouvelables a I'échelle des habitations
malgré une orientation peu opportune pour I'ensoleillement.

Bonne qualité de I'air.

— Lesincidences du PLU sur les ressources en eau et les risques de pollution sont négatives

ou négligeables. L'adéquation du développement inhérent au PLU avec les ressources
disponibles en eau potable et avec les capacités d’assainissement a été étudiée et
vérifiée (a court et long terme).

Des mesures sont imposées dans le réglement pour limiter le ruissellement des eaux
pluviales et réduire leur pollution. De méme, le PLU permet de réduire la production de
déchets et les consommations d’'énergie liées a l'urbanisation, tant par une
implantation favorable des zones urbanisables que par le réglement et les OAP
favorisant I'architecture économe et les déplacements doux.

-les RISQUES ET NUISANCES

Plan de prévention des risques a intégrer au PLU : Aucun

Types de risques naturels et technologiques : Zone urbanisée épargnée par les risques.

Quelgues phénomeénes de ruissellement et de glissements de terrain sur les bas de
versant. Aucune ICPE soumise a autorisation.

Nuisances sonores : Voie bruyante (RD1212) n'impactant pas le tissu urbanisé de Crest-

Voland mais voie principale circulante (RD71a) traversant le linéaire bati.

Aucune construction existante ou zone urbanisable n'est concernée par un risque
naturel ou technologique connu. Les secteurs potentiellement les plus exposés sont
classés en zone naturelle. Des mesures sont prescrites dans le PLU pour éviter les
nuisances (cheminements doux favorisés, activités nuisantes placées hors des zones
habitées). Le PLU limite donc I'exposition des populations aux risques et aux nuisances.
Les incidences du document d’'urbanisme sur ce théme sont donc négligeables.

-Le site NATURA 2000
La commune de Crest-Voland est concernée par un unique site Natura 2000, qui est une zone
spéciale de conservation (ZSC) : « Tourbiére et Lac des Saisies » (FR8201776). L'évaluation des
incidences du PLU sur les sites Natura 2000 décrite dans ce chapitre correspond a I'analyse des
incidences du PLU (du PADD, du reglement écrit et graphique) sur les habitats et especes
d'intérét communautaire, qui ont justifié la désignation du site, au regard des objectifs de
gestion.

— Le classement en zone Ns ou Aps avec une trame « zone humide » proposé par le projet

de PLU, au titre de I'article L151-23 du CU, sur la totalité du site Natura 2000 permet une
forte protection des habitats naturels qui ont justifié la désignation du site, ce qui
correspond a une incidence positive.
La mise en ceuvre du PLU présente donc des incidences positives sur le site Natura 2000
du site « Tourbiére et Lac des Saisies ».
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PLU de Crest-Voland - Etat Initial de I'Environnement

Carte de synthése des enjeux environnementaux
a prendre en compte dans le PLU
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Source : Rapport de présentation — PLU -2020-KARUM
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Sur le territoire de Crest-Voland différents enjeux agricoles peuvent étre mis en avant :

- Garantir I'autonomie fourragere
- Préserver les espaces agricoles au Mont Lachat et au Plan du Crest.

Carte des espaces agricoles prioritaires du SCOT
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Source : rapport de présentation PLU — 2020 — Carte des espaces agricoles prioritaires au SCOT.

Le projet de modification simplifiée du PLU ne réduit pas d'espace boisé classé (EBC), ni de
zones naturelles ou forestieéres (N) ou agricoles (A).

Ce projet ne réduit pas non plus de protection édicté en raison de risques de nuisances, de
la qualité des sites des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature &
réduire de graves risques de nuisance.

2.4.1 Adaptation des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

L'affichage de fourchette de production de lits touristiques dans les OAP plutdét que des
maximums ne présentent aucun impact négatif sur I'environnement et I'agriculture puisque le
nombre total de lits sur la commune ne varie pas et que I'objectif est de préserver le principe
d'équilibre territorial. Le zonage reste inchangé.
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Les différents secteurs concernés par les OAP ont fait I'objet d'une évaluation
environnementale lors de I'élaboration du PLU :

« Les zones AU & vocation d’habitat ou de tourisme (OAP n°2 et 3) se situent en continuité du
tissu urbain existant, ce qui permet de stopper le mitage du paysage et privilégie une
intégration optimale dans le contexte rural de Crest-Voland. Le réaménagement du front de
neige (OAP n°l1) participera a la valorisation et & I'attractivité du cceur de village.

Ces zones vouées a étre aménagées au PLU ne concernent pas de terrains présentant des
sensibilités écologiques majeures. Leurs emprises n'interferent pas avec les réservoirs de
biodiversité et ne remettent pas en cause la perméabilité des continuités écologiques du
territoire.

D’'une maniere générale, I'urbanisation des zones AU induit des incidences négatives en
termes de consommation des ressources (eau potable, énergie...) et de risques de pollutions
(assainissement, eaux pluviales, déplacements motorisés...) mais des mesures adéquates sont
mises en place dans le reglement et/ou les OAP afin d'éviter ou de réduire ces incidences.

La commune n'étant soumise & aucun risque naturel ou technologique officiellement
répertorié, les zones d'aménagement présentées n'y sont pas sujettes. Toutefois, au vu de
I'imperméabilisation générée par les futures constructions, des mesures favorisant I'infiltration
des eaux pluviales sont prescrites par le reglement et/ou les OAP (revétements perméables
pour les zones non dédiées au stationnement, gestion des eaux pluviales a la parcelle).

En termes de nuisances sonores, les OAP prévoient de limiter des déplacements motorisés
(cheminement doux, proximité des équipements, services et transports en commun,
regroupement des stationnements). »

— L'affichage de fourchette de lits touristiques dans les OAP ne présente aucune
incidence notable sur I'environnement ou I'activité agricole.

2.4.2 Rectification du doublon réglementaire : OAP n°3 et reglement écrit de la zone AUb

La rectification du doublon réglementaire consiste en I'enrichissement du réglement écrit de
la zone AUb et la transformation de I'OAP n°3 en OAP sectorielle n°2 « Sous le Village ».

Il n'y a pas de changement de zonage et le projet initial reste inchangé. Il s'agit d'un « jeu
d’écriture ».

— La rectification du doublon réglementaire ne présente aucune incidence notable sur
I'environnement ou I'activité agricole.

2.4.3 Evolution du réglement écrit
Certaines formulations du reglement écrit évoluent pour le rendre plus opérationnel.

Les regles architecturales découlent de I'analyse du bati traditionnel de la commune et du
paysage urbain dont les principales caractéristiques servent de guide pour définir la
morphologie, les proportions sur les facades, I'aspect du béti attendu en définissant soit ses
proportions géométriques, soit par la distribution de ses matériaux de facades, par sa
fenestration ou encore par son orientation ou son implantation.

L'intégration paysagere des futures constructions est favorisée par les mesures de réduction
intégrées au reglement du PLU.
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Les régles d’'implantation découle d’'une volonté de préserver I'aspect de la commune en
favorisant I'intégration du bati dans son environnement. La municipalité souhaite préciser que
I'implantation des constructions se mesurent au nu de la facade avec une tolérance del,50
m pour les débords de toitures, les balcons, les terrasses et ouvrages en encorbellement afin
de faciliter I'application de laregle. De plus, le sens du faitage est désormais réglementé. Cette
modification permet de clarifier la régle tant pour le pétitionnaire que pour I'instructeur et ne
change enrien I'esprit initial de la regle.

— La modification du réglement écrit pour clarifier les régles d'implantation n’engendrera
pas d'incidence sur I'environnement et I'agriculture.

Apreés quelques mois d'instruction, il s'avére qu'il faut assouplir la régle des proportions sur les
facades pour faciliter I'instruction des demandes d’autorisation d’urbanisme.

Dans la méme philosophie, la municipalité a souhaité encadrer les fagcades vitrées afin de
limiter leur impact visuel en facade.

Pour préserver la qualité paysagere et architecturale de la commune, la municipalité a
souhaité également préciser les attendus pour les volets et les menuiseries pour une meilleure
intégration des nouvelles constructions et les réhabilitations.

Pour préserver |'équilibre de la toiture et la morphologie du bétiment, il faut limiter le nombre
de outeaux pour les batiments principaux et adapter les débords de toitures ¢ la hauteur du
batiment et la longueur de toiture pour les annexes ainsi

Lors de la rédaction initiale, I'aspect des annexes avait été omise. Pour préserver la qualité
paysagere et architecturale, la municipalité a souhaité préciser ce point.

Le recours G une toiture terrasse pour les annexes en zone agricole stricte est réglementé afin
de s'assurer de la bonne intégration dans le paysage.

Afin d'éviter toute interprétation en zone Uc, il faut affirmer la volonté de limiter la hauteur des
clétures afin de préserver les ouvertures sur le paysage.

— La modification du réglement écrit pour compléter les régles de qualité architecturales
et paysagéres n'engendrera pas d'incidence sur I'environnement et I'agriculture.

Pour encourager les mises aux normes énergétiques des bdatiments existants (isolation par
I'extérieur ou sous la toiture) et clarifier les possibilités la municipalité a souhaité préciser les
dérogations pour la hauteur et I'implantation des constructions. Cette modification vient
conforter la volonté d'intégrer dans les modes de constructions les principes de la fransition
énergétique a I'échelle d'une commune de montagne afin de limiter I'impact énergétique
des nouvelles constructions et des rénovations.

— La modification du réglement écrit pour encourager la transition énergétique
n’engendrera pas d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.

La municipalité souhaite encourager la mobilité électrique en lien avec la dynamique sur la
fransition énergétique en imposant un minimum d’'emplacements avec alimentation
électrique dans les nouveaux collectifs et hébergements touristiques.

— La modification du réglement écrit pour encourager la transition énergétique
n’engendrera pas d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.

La municipalité souhaite une gestion qualitative des deux roues dans les nouveaux collectifs
et hébergements touristiques tant pour le développement de ce mode de déplacement que
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pour le tourisme vert en complétant le reglement sur ce point ainsi que dans I'OAP n°2 « Les
Combloux ».

— Le complément du réglement écrit pour encourager la prise en compte des deux roues
dans les projets n'engendrera pas d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.

La municipalité souhaite préserver la situation hydraulique existante en zones urbaines (Ua et
Ub) et & urbaniser (AUb) et interdire I'écoulement direct des eaux pluviales pour les projets
significatifs & partir de 5 logements par la mise en place d'un systéme des récupération des
eaux pluviales.

— Le complément du réglement écrit pour encourager la gestion des eaux pluviales dans
les projets significatifs n’engendrera pas d’incidence sur I'environnement et
I'agriculture.

La municipalité a souhaité préciser les définitions des annexes et des combles.

Concernant les annexes, la municipalité souhaite encadrer les annexes en modifiant la surface
de plancher et définissant le périmétre d'implantation sur un méme ténement. Ces nouvelles
restrictions permettent de rédvire le mitage des annexes dans le paysage notamment en zone
naturelle et agricole et I'artificialisation des sols.

Concernant les combles, la municipalité souhaite préciser la définition des combles afin
d’'éviter les créations de surface de plancher en comble sans demande d’autorisation
d'urbanisme.

— Le complément du réglement écrit pour encadrer les annexes et les combles
n’engendrera pas d’'incidence sur I'environnement et I'agriculture.

La municipalité souhaite encadrer I'accés au parking souterrain pour les constructions
nouvelles afin que ce niveau enterré ne génére pas d'étage ou de hauteur supplémentaire.
Cette modification permet de limiter I'impact visuel des « demi-rez-de-chaussée ».

— Le complément du réglement écrit pour les stationnements souterrain n’engendrera
pas d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.

La municipalité souhaite sécuriser et fluidifier les déplacements en période hivernale lors des
grosses chutes de neige. Pour ce faire, chaque propriétaire ou locataire devra gérer le
déneigement de son parking et le stockage de la neige sur le ténement de I'habitation. De
plus, la neige issue du déblaiement des parties privées pourra étre stockée sur des secteurs
vierges. La neige déposée est considérée comme « propre » et non polluante. Le dépbt ne
s'effectuera pas en secteur sensible d'un point de vue environnementale. Le stockage de la
neige, ayant lieu I'hiver, n'impacte pas directement I'activité agricole.

— Le complément du réglement écrit pour le stockage de la neige n’engendrera pas
d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.

Les caractéristiques et les destinations de la zone Acoop sont complétées et la regle
concernant les accés assouplie pour accompagner le projet de batiment agricole porté par
les agriculteurs et leur chambre consulaire. Ce projet a un impact favorable pour I'agriculture,
activité significative, étant donné que ce bétiment permettra de valoriser I'activité.

— La modification du réglement écrit pour le projet en Acoop n’engendrera pas
d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.
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N'ayant pas de chalet d’alpage ou batiment d’estive en zone naturelle et forestiere, équipée
ou non, dédiée aux équipements publics du domaine skiable, la municipalité a souhaité retirer
le paragraphe qui réglementait ce type de bdati. Cela pourrait porter & confusion avec le bati
isolé non recensé comme chalet d'alpage.

— La modification du réglement écrit pour le projet en Acoop n’engendrera pas
d’incidence sur I'environnement et I'agriculture.

La correction des coquilles n'a pas d'incidences sur le projet.

2.4.4 Modification du réglement graphique

Le changement de classement de la parcelle section A n°529 de 156m? de la zone Ub d la
zone Ua permet valoriser un bien communal afin de produire des logements en location a tarifs
abordable. L'enjeu est de proposer des logements adaptés aux besoins des (futurs) habitants
et accessibles pour fluidifier le parcours résidentiel. Ces logements sont situés a proximité des
services et commerces pour faciliter le quotidien. Ce ténement est déja classé en zone
urbanisée et il est artificialisé. Sa localisation préférentielle permettra aux futurs locataires de
limiter I'usage de leur voiture pour les déplacements du quotidien et de lutter contre le
réchauffement climatique. De plus, ce projet permet de densifier I'enveloppe urbaine et de
limiter la consommation fonciere de terrain agricole ou naturel.

- Enjeux agricoles
Le ténement n'a pas de vocation agricole.

— La modification du classement de cette parcelle n’a aucune incidence notable sur
I'activité agricole.

- Enjeux environnementaux

Le tenement n'affecte pas de zones particulierement sensibles au niveau écologique car il est
localisé dans le tissu urbain.

— La modification du classement de cette parcelle n’a aucune incidence notable sur
I'environnement.

2.4.5 Mise a jour des emplacements réservés

Des emplacements réservés sont inscrits au zonage pour la création de cheminements doux
entre le chef-lieu et les différents hameaux/quartiers. La municipalité souhaite conforter cette
volonté la municipalité souhaite en inscrivant

9 emplacements réservés sur les routes des Saisies et de Bel’Avoine. lIs permettront par la
méme de régulariser la propriété des emprises fonciéres Chemin de Bostu, Route des Saisies et
Route de Bel’ Avoine. Cela permet également de lutter contre le réchauffement climatique en
limitant les rejets de gaz & effet de serre par des déplacements non polluants et sans recours
aux énergies fossiles.

- Enjeux agricoles

Les emplacements réservés concernent des emprises limitées. lls concernent les zones Ap et
Aps qui correspondent aux zones agricoles & préserver pour la qualité des paysages dégagés,
la valeur agricole (alpages, espaces de fauches ou de prairies, proximité des batiments
d’'exploitation agricole) pouvant étre associée d une valeur de protection environnementale
(ZNIEFF, réservoir de biodiversité, corridors écologiques). L'indice « s» de la zone APs correspond
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aux secteurs de pistes de ski conformément a I'article L122-1 du code de I'urbanisme qui
autorise les équipements sportifs liés notamment a la pratique du ski et de la randonnée.

lls concernent également une zone Als supportant les installations liées a la pratique du ski alpin
et les activités de sport et loisirs toutes saisons.

lls vont couvrir 12 052 m? de foncier dont 55% concernent des terrains agricoles :

Zonage Surface
Ap 1817 m?
Aps 923 m?
Als 338 m?
Dont espaces agricoles a préserver 3078 m?

L'emprise des emplacements réservés sont sur du foncier déja mobilisé pour de la voirie, des
délaissés de voirie, des talus ou en bordure. Ces emprises n'ont plus d'usage agricole.

Vous trouverez ci-dessous I'emprise des espaces agricoles & préserver inscrits au SCOT en
orange:

Situation des emplacements réservés n°7 et 9

Source : orthophoto — SCOT - Emprises des espaces agricoles a préserver - Extrait du PLU 2021 — échelle 1/2500 -
traitement ncU
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Situation des emplacements réservés n°10 & 12

Source : orthophoto — SCOT - Emprises des espaces agricoles a préserver - Extrait du PLU 2021 — échelle 1/2500 —
traitement ncU

Situation des emplacements réservés n°13 a 15

Source : orthophoto — SCOT - Emprises des espaces agricoles a préserver - Extrait du PLU 2021 — échelle 1/4900 —
traitement ncU

— La modification ou la création de nouveaux emplacements réservés n’'a aucune
incidence notable sur I'activité agricole.
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- Enjeux environnementaux

Les emplacements réservés ne concernent aucune zone classée en zone naturelle au PLU.
Cependant, certains d’entre eux concernent des zones sensibles : arbre remarquable, zone
tampon des cours d’eau ou coupure verte.

Les emplacements réservés n°8, 10 et 16 sont en partie dans la zone tampon de 10 métres du
Nant de la Gave ou du ruisseau du Moulin. La voirie est existante. Il ne s'agit que d’'une
régularisation fonciére d'un point de vue administratif dans ce périmétre.

Les emplacements réservés n°10 et 11 sont dans la coupure verte et I'axe de déplacement
potentiel. Les voiries sont existantes. Il s’agit de faire des aménagements leégers pour améliorer
les déplacements doux et des régularisations fonciéres d'un point de vue administratif.

L'arbre remarquable repéré n'est pas concerné pour I'emplacement réservé n°11.

Cartographie des enjeux environnementaux des ER 10 et 11

Source : orthophoto —EIE réalisée par KARUM - Extrait du PLU 2021 — échelle 1/2000 - traitement ncU
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Localisation des nouveaux emplacements réservés identifiés

Secteur ouest

Secteur centre Est

Source : Orthophoto 2020 - MST1 PLU

— La modification et la création de nouveaux emplacements réservés n'engendreront
aucune incidence notable sur I'environnement.

L'emplacement réservé n°6 sur le secteur des Arétes est supprimé. L'aménagement du
carrefour a été réalisé en 2021 venant structurer I'entrée du village tout en offrant des places
des stationnements et un espace d'apport volontaire des déchets. Lors de I'élaboration du
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PLU, cet emplacement réservé n'affecte pas de zones particulierement sensibles au niveau
écologique car il est localisé dans le tissu urbain.

— La suppression de I'emplacement réservé n°6 n'engendrera pas d’incidence sur
I'environnement et I'agriculture.
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3. Prise en compte des documents

supra-communaux

3.1- Compatibilité avec le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux ( SDAGE)

Le PLU s'inscrit dans le bassin Rhéne Méditerranée qui fait I'objet d'un Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux. Le SDAGE 2016-2021 est entré en vigueur le 21
décembre 2015. |l fixe pour une période de 6 ans les orientations définies par la directive
européenne sur I'eau, ainsi que les orientations du Grenelle de I'environnement pour un bon
état des eaux. Le SDAGE fixe les grandes orientations de préservation et de mise en valeur des
milieux aquatiques, ainsi que les objectifs de qualité a atteindre.

Le projet de modification simplifi€ée ne remet pas en question le SDAGE étant donné que les
différentes mesures importantes adoptées par le PLU 2020 ne sont pas concernées.

— Le projet de modification simplifiée est compatible avec le SDAGE.

3.2- Compatibilité avec le schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Arlysére

Le Schéma de Cohérence Territoriale Arlysere a été approuvé le 9 mai 2012. Une modification
du document de planification supra-communale a été par la suite engagée, portant sur la
localisation des sites potentiels d'implantation des résidences touristiques dans 5 communes
du Beaufortain et du Val d'Arly. Elle a été approuvée le 27 septembre 2018 par le Conseil
Communautaire.

Le tableau ci-aprés permet de vérifier la compatibilité des modifications du PLU avec le
document d'orientations et d'objectifs (DOO) du SCoT, dans sa version modifiée en 2018.

Cette analyse se concentre sur les orientations du SCoT liées a I'environnement:

Orientations du SCoT Compatibilité du PLU avec le SCoT

Orientations de préservation — valorisation des espaces naturels, agricoles et des paysages

Le reglement et les OAP s'attachent par ailleurs & favoriser
I'intégration paysagére des futures constructions par un traitement
Les paysages urbains fraditionnel de leur aspect architectural et qualitatif des limites de
propriété.

Le réglement écrit vise a préserver ces constructions traditionnelles.

La protection et la mise en valeur des ressources et du patrimoine
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Le PLU intégre cet objectif au sein du PADD (Axe 3) en privilégiant
les modes de constructions qui intégrent les principes de la transition
énergétique a I'échelle d'une commune de montagne. La remise
en état des logements et le confort énergétique est favorisé sous
condition de préserver la qualité architecturale du bati. Il est prévu
un raccordement au réseau de chaleur une fois celui-ci réalisé
(projet intercommunail).

Le PADD favorise également I'aménagement de cheminements
piétons (Axe 1) et le développement d'alternatives aux
déplacements motorisés (offre pour cycles électriques) afin de lutter
contre les rejets de gaz a effet de serre.

Economiser I'énergie et
prendre en compte le Climat

L'implantation des secteurs d'extension de I'urbanisation & vocation
d'habitat & proximité immédiate des services et équipements
publics du centre bourg permet de favoriser les modes doux. Les
OAP et le réglement imposent des formes bdties compactes
(collectif, intermédiaire) et des orientations solaires favorables qui
faciliteront les économies d'énergie.

Le réglement du PLU favorise I'isolation par I'extérieur du bati existant
et incite a la production d'énergies renouvelables en autorisant les
éoliennes et panneaux solaires sous réserve d'une intégration
qualitative a la construction.

Plusieurs emplacements réservés (ER) inscrits au zonage vont dans le
sens d'une réduction des consommations d'énergies fossiles. s
concernent notamment I'aménagement de cheminements
piétons.

— Le projet de modification simplifiée est compatible avec le SCOT.

Dans le cadre du PLU, il s’agit de protéger les espaces de biodiversité identifiés par le SRCE et
d'assurer le maintien du bon fonctionnement des continuités écologiques qui permettent de
préserver des liens entre ces réservoirs. Le PLU propose donc une traduction du SRCE cohérente
a I'échelle de la commune de Crest-Voland. Pour cela, il s'est appuyé sur la Trame Verte et
Bleue cartographiée dans le cadre du SCoT Arlysére.
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Plan Local d'Urbanisme de Crest-Voland
Superposition du plan de zonage du PLU avec les éléments constitutifs
de la Trame Verte et Bleue du territoire
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Le projet de modification simplifié¢e ne concerne pas les réservoirs de biodiversité sur les
espaces naturels les plus remarquables et le maintien des principales continuités écologiques.

— Le projet de modification simplifiée prend en compte le SRCE.
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Le Plan Climat Energie (PCET) a été adopté le 24 juin 2013, il formalise & I'échelle de la région
Rhéne-Alpes la stratégie et le plan d’actions pour le climat en s'intégrant aux autres réflexions
environnementales et de développement durable.

Le Schéma régional Climat-Air-Energie (SRCAE) a été approuvé le 24 avril 2014 & I'échelle de
la région Rhone-Alpes. Il définit les orientations et les objectifs en matiére de réduction des gaz
a effet de serre, de lutte contre la pollution atmosphérique, de développement des filieres
d'énergies renouvelables et d'adaptation aux changements climatiques.

La modification du PLU conforte les thématiques environnementales liées au climat, & la
qualité de I'air et aux économies d'énergie en respectant les principes suivants :

Il integre cet objectif au sein du PADD en luttant contre la consommation d’'espace
agricole et naturel (densification et renouvellement urbain favorisés), en développant
les modes de déplacement doux, en privilégiant les constructions économes d'un point
de vue des ressources naturelles et de la consommation d'énergie.

Les zones & urbaniser ont été implantées en continuité immédiate du tissu urbain
constitué, a proximité des services et commerces. L'exploitation de ces ténements
fonciers limite les déplacements motorisés au profit des piétons et cycles. Des
emplacements réservés sont inscrits au zonage pour la création de cheminements
doux entre le chef-lieu et les différents hameaux/quartiers. Cela permet de lutter contre
le réchauffement climatique en limitant les rejets de gaz a effet de serre.

Le reglement écrit et graphique du PLU permet la remise en état des logements et
I'optimisation de leur performance énergétique (isolation extérieure notamment), la
production d’'énergies renouvelables (éoliennes et panneaux solaires autorisés sous
condition d'intégration architecturale et paysagere, etc.).

Le PLU favorise par ailleurs I'augmentation de la densité, le bati collectif, intermédiaire.
Ces formes architecturales compactes et bien orientées sont une traduction des
principes de I'architecture bioclimatique visant a limiter les consommations d’énergie.

Le projet de modification simplifiée prend en compte le SRCAE et le PCET.

Une évaluation environnementale ne semble pas requise. L'autorité environnementale

est saisie pour avis conforme dans les conditions prévues aux articles R-104-34 a R.104-
37 du code de l'urbanisme.
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4. Liste des documents modifiés

Documents écrits:
- Orientations d'aménagement et de Programmation (OAP)
- Réglement écrit

- Réglement graphique
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