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E .' Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE’ Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

' Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

1. Intitulé du projet

'f CREATION D'UN LOTISSEMENT D'ACTIVITES ECONOMIQUES
' |SAINT ETIENNE DE FONTBELLON (07200)

6

2. Idenhf:cchon du (ou des) rnm?re(s) d ouvrcge ou du (ou des) pehilonnolre(s)

3 Cafegone(s) upphcoble(s) du ’mbleau des semls et cmeres. annexe al ur’ﬂcle R. 122 2 du code de l envuronnemem ef
5 dlmensuo_nnement corre_spon_dunt du pro;et 2

Caractéristiques du projet au regurd des seutls ei cnteres de Ia caiegone
! (Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclafures (ICPE, IOTA, efc.)
139 - Travaux, constructions et opérations | Création de 4 flots a batir comprenant 22 lots maximum.
' I dont la surface de plancher est : Surface fonciére égale 3 49 985 m?
| {10000 m? <SdP>40 000 m? et Surface de plancher : 29 120 m? supérieur & 10 000 m*

- | surface fonciére < 10 ha _ A : . .
| "41a - Aires de stationnement ouvertes au | Suivant hypothése d'implantation des batiments, création de 329 places de parking

public de plus de 50 unités. non dédiées (public et salariés) perméables, conformes en quantlte a la réglementation
reglssant les équipements commerciaux.

Le projet consiste en la réalisation d'un lotissement d'activités sur la commune de SAINT ETIENNE DE FONTBELLON;

e site a &té identifié depuis 2006 par le zonage du POS de la commune (sous compétence économique & I'époque de la =

_ Communauté de Communes du Vinobre) comme pouvant recevoir des activités tertiaires. g
" Le PLU de SAINT ETIENNE DE FONTBELLON a confirmé, en 2010, le maintien de ce site et la vocation économique.

| Le pétionnaire a fait réaliser une étude architecturale d'entrée de ville en accord avec la commune qui a été intégrée dans une
| OAP spécifique lors de la modification simplifiée du PLU de 2015

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.7 Objectis du projef

* Création de batiments RDC ou R+1 composés d'unités commerciales dédiés a I'équipement de la maison, bricolage, loisirs,
équipement de la personne a I'exclusion expresse de commerce alimentaire et au-dessus desquelles seront réalisées des
plateformes pouvant accueillir des bureaux pour des activités tertiaires.

* Il est également envisagé la construction d'un hétel, d'un restaurant type “cafétéria”.

* L'aménagement des ouvrages communes se fera sur le site. La constitution des formes de voiries se fera par terrassements,
remblais en utilisant principalement les matériaux du site qui seront traités.

| * Les réseaux concessionnaires seront raccordés en limite du domaine public, Eaux Usées, Adduction Eau Potable, Téléphone,
Electricité, Gaz sur les attentes laissées par la Communauté de Communes d'AUBENAS lors de I'agrandissement de la Rue de
Ribeyrasse en 2016.

| * Les eaux pluviales seront traitées sur site a I'aide de différents séparateurs débourbeurs et stockées in situ jusqu'a une
occurence trentennale.

RS2 auns saphiose qlexploialnn I L s T

| * Le trafic généré par le lotissement sera (une fois la commercialisation réalisée a 100 %) sera de 400 véhicules/heure & I'heure de
pointe du vendredi soir. Le cabinet spécialisé ACC-S (MELUN - 77) conforme que le trafic peut étre absorbé sans probleme par
les trois giratoires (RD104-Ribeyrasse - ALES-Ribeyrasse - ALES-RD104) désservant la zone, les réserves de capacité allant de
55 % & 97 %.

| * Les batiments tertiaires ne produisent pas de nuisance particuliere. .

| * Des panneaux photovoltaiques produiront I'énergie électrique en auto-consommation pour les exploitants ainsi que
I'ensemble des besoins d'énergie de la zone (éclairage LED sur batteries, etc...).

* L'ASL ayant la gestion ultérieure du site assurera les contrats d'entretien des séparateurs débourbeurs, des déchets (avec le
service Déchets de la Communauté de Communes), etc... )

* Les parkings dédiés a la clientéle des commerces et des bureaux seront réalisés en matériaux perméables type dalles
ECOVEGETAL.
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* Déclaration Loi sur I'Eau obtenu e, Juillet 2017

* Permis d'aménager {Code de I'Urbanisme).

4t su b

Grandeurs caractrisﬁqu

Surface fonciére aménagée

| Lieu-dit "Les Cigallieres”
SAINT ETIENNE DE FONTBELLON
1 (07200)

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ? N

Dans une zone couverte
par un améteé de |
profection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale), | [] | -
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

e

|
= < ]
Dans un bien inscrit au '
patrimoine mondial ou sa |
zone tampon, un | |
monument historique ou ] |

|

ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2




Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
. ou par un plan de

prévention des risques D
technologiques {PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans une zohe de
répartition des eaux ?

— e = e = — L =

Dans un site inscrit ?

D'un site classé ¢
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&. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Réseau d'adduction d'eau potable du SEBA

{elgojiglal

e art

Le principe est de réemployer 'ensemble des matériaux pour
'aménagement des plateformes et des voiries. Les seuls matériaux d'apport
seront ceux liés au réglage des plateformes des batiments et a I'enrobage
D des canalisations : sablons, calcaires 0/31,5: 3000 m? liés aux obligations
'des différents DTU

|

!
i
R S

Est-il susceptible
‘d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité [
existante : faune,
flore, habitats,
ccontinuités
‘ecologigues ?
Milieu naturel |
i le projet est situé
‘dans ou & proximité
d'un site Natura
2_.0000 _eSf‘il
susceptible d'avoir | [_]
nimpact sur un
\abitat / une
spéce Inscrit(e) v
{Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des

ncidences sur les
lautres zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
- présent formulaire ?

|Engendre-t-il ia
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
Ifrclfics

Les impacts ont été étudiés par le BET ACC-S (MELUN-77) et validés par la
Cellule "Déplacement” du Conseil Général de I'Ardéche - Accord du Directeur
des Routes (Monsieur BACONNIER). :

Nuisances |

Est-it source de
bruit ?

[Est-il concemné par
des nuisances
fonores ?

]

Bruit de voitures aux heures d'ouverture des magasins et des bureaux.
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Engendre-t-il des

odeurs ? D
Est-il concemé par
des nuisances D
olfactives ?

X X

Engendre-t-il des
vibrations ? D

Est-il concemé par
des vibrations ? D

X X

Engendre-t-il des
€émissions lumineuses

Les parties communes ainsi que les parkings seront réalisées en LED.
Fonctionnement :

? de 8h00 4 19h00 fonctionnant a 100 % (20 lux)

Est-il concerné par de 7h00-8h00 et de 19h-21h fonctionnant 3 50 % (10 lux)

des émissions D

lumineuses ? En dehors, extinction de tous les éclairages et de toutes les enseignes.
| O

Eaux usées dans le réseau eau communale.

Eaux piuviales dans le fossé de la RD104c aprés traltement par séparateur
hydrocarbures et débourbeurs.

O
Déchets ménagers, déchets issus du déconditionnement (cartons,
plastiques) ; 'ensemble sera traité par les services de la Communauté de
D Communes (vu avec les responsables en Septembre 2017).
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Patrimoine /

Cadre de vie

/ Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
|architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
‘aménagements),
notamment 'usage
quisol
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| Le projet consistant a réaliser des batiments tertiaires ne génere pas d'effets négatifs substantiels.

| Par ailleurs dans le cadre de l'ameénagement de la zone, le pétitionnaire s'est engagé avec la commune de SAINT ETIENNE DE
|FONTBELLON, le SEBA et l[a Communauté de Communes d'AUBENAS, d'aménager la voie verte Trans Ardéche (ancienne vaie

ferrée) sise a proximité du site.

Enfin le pétitionnaire s'est engagé (hors projet) a participé, avec le Conseil Général 07, a des travaux visant 4 mettre en service
un bassin d'orage pour éviter les crues actuelles lors des occurences 100 ans.

7. Auto-évaluation (facultafif)
i > o

| Compte tenu des mesures prises : utilisation des déblais/remblais au maximum, traitement et stockage des EP, photovoltaique
|| pour auto-consommation, éclairage LED, participation & la création d'une voie verte, participation a la réduction des crues

| centennales actuelles, au regard du pétitionnaire le projet apporte largement plus de bénéfices que d'inconvénients : il doit
" | naturellement étre dispensé d‘évaluation.

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'‘agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b} et ¢,
7°a). b), 9°a), b), ¢}, d}.10°11°), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de |'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6°al, b) et ¢}, 7° a), b), 9°a), b}, c), d),
10°11°a), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 ef 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux. plans d'eau et cours
d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est

10/11



S8s parie :,'q'{al‘i[

Inferalitm

- Récépissé Déclaration Loi sur I'Eau obtenu en Juillet 2017.

Accord du Département 07 - Direction des Routes et des Mobilités de PRIVAS

9. Engagement et signature

B3

22 Septembre 2017

S

11/11



