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[Dréambule

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
Commune de Salers a été approuvé par
délibération du Conseil municipal en date du
28 novembre 2011.

La Communauté de communes du Pays de
Salers est désormais compétente en matiere
de planification des documents d’urbanisme.

Trois modifications simplifiées ont été apportées
au PLU de la commune de Salers, portant sur
les évolutions suivantes :

* Premiére modification : Modification de
l'article UB 10 du reglement, approuvée le
17 avril 2012.

* Deuxiéme modification : Mise a jour du
PLU concernant les servitudes d'utilité
publique AS1 liées a la conservation des
eaux (captages ayant fait I'objet d’arrétés
de déclaration d'utilité publique), en date du
5 juin 2013

* Troisieme modification : Création d’'une
nouvelle zone UC, sur le périmétre du
lotissement des Prés de Faure, avec un
réglement distinct, en novembre 2016.

La présente quatrieme modification simplifiée

vise a faire évoluer le PLU de la commune

de Salers. Les obijectifs poursuivis sont les

suivants :

* Réexaminer le potentiel des granges situées
en zone agricole (A) ou naturelle (N) dans le

PLU, susceptibles de changer de destination, par ajout ou retrait de certaines prescriptions.
Favoriser la réhabilitation des batiments agricoles anciens, tels que les burons et les batiments
d’estive, dans le cadre de I'objectif communal de développement touristique. Ces structures, qui
constituent un patrimoine local précieux, pourraient étre transformées en lieux d’hébergement
ou de découverte de la montagne. A cet effet, la commune souhaite :
* Recenser ces batiments pour en assurer la préservation et la mise en valeur.
+ Adapter la réglementation du PLU afin de faciliter la réalisation de cet objectif.
Permettre les extensions mesurées et les annexes des constructions a usage d’habitation
en zones Aet N.
Ajuster la réglementation applicable a la zone A, afin de mieux encadrer les constructions
destinées a un usage d’habitation.
Autoriser les panneaux solaires en toiture en zone A et N.

Commune de Salers

e
octena

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 4



/ . La procédure de modification simplfice dv FLU

(11 ification simplifié

Conformément aux dispositions de I'article L.
153-45 du Code de l'urbanisme, le projet de la
Commune de Salers entraine la mise en oeuvre
d’'une procédure de modification simplifiée.

La procédure de modification simplifiée peut
étre mise en oeuvre car les adaptations envisa-
gées n’entrent pas dans le champ d’application
d’une révision ni de celui d’'une modification se-
lon les articles L.151-31 et L.151-36 du code de
'urbanisme.

Article L.153-31 :

«l.-Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque
I’établissement public de coopération intercom-
munale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par
le projet d’aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou une zone naturelle et fores-
tiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en rai-
son des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

4° Soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a ur-
baniser qui, dans les six ans suivant sa créa-
tion, n’a pas été ouverte a l'urbanisation ou n’a

pas fait 'objet d’acquisitions foncieres significa-
tives de la part de la commune ou de I'établis-
sement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire
d’un opérateur foncier ;

5° Soit de créer des orientations d’aménage-
ment valant création d’une zone d’aménage-
ment concerté.

Il.-Lorsqu’ils ont pour objet de soutenir le déve-
loppement de la production d’énergies renou-
velables, au sens de l'article L.211-2 du code
de I'énergie, de la production d’hydrogene re-
nouvelable ou bas-carbone, au sens de l'article
L.811-1 du méme code, ou du stockage d’élec-
tricité ou d’identifier des zones d’accélération
pour 'implantation d’installations terrestres de
production d’énergies renouvelables arrétées
en application de larticle L.141-5-3 du méme
code, les changements mentionnés au 1° du |
du présent article et la modification des regles
applicables aux zones agricoles prises en ap-
plication des deux derniers alinéas et la modi-
fication simplifiée prévue aux articles L.153-45
alL.1563-48.

Dans le cadre de ces procédures de modifica-
tion simplifiée, la commission départementale
de préservation des espaces naturels, agrico-
les et forestiers est saisie pour avis dans les
conditions prévues a l'article L.112-1-1 du code
rural et de la péche maritime. ».

Article L.153-41 :

«Le projet de modification est soumis a enqué-
te publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre ler du code de I'environne-
ment par le président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou le maire
lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibi-
lités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des regles du
plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construi-
re ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine
ou a urbaniser ;

4° Soit d’appliquer l'article L.131-9 du présent
code.».

La modification simplifiée n°4 vise principa-
lement a modifier le réglement graphique et
le reglement écrit.

Ainsi la modification sera régie par les articles
suivants du Code de l'urbanisme :

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a larticle
L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits a
construire prévus a larticle L. 151-28, la modification
peut, a linitiative du président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire, étre effec-
tuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme
lorsque le projet de modification a uniquement pour objet
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la rectification d’une erreur matérielle.

Il répond en tous points aux conditions
énoncées par les dispositions de I'article L.
153-45 du CU et suivants, cités supra.

(21 {oligeable sur Fenvi

Saisine de la MRAe dans le cadre d’'un exa-
men au cas par cas effectuée le 23 décembre
2024.

Celle-ci déterminera si la procédure est soumi-
se a un évaluation environnementale.

(30 ibilité du proiet e SCoT

La présente modification simplifiée est compa-
tible avec les orientations du SCoT Haut Cantal
Dordogne.

En effet, le projet de modification simplifiée ré-
pond a I'objectif 3.1. «Donner de la lisibilité aux
activités agricoles et les rendre plus attractives»
de I'axe 3 du DOO du SCOT ; «Accompagner
les activités identitaires et structurantes».

octeha
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procedure

2. Contextualisation de la

2.1 - Contexte

La commune de Salers couvre une
superficie de 485 hectares, soit 4,85 km?2.

Elle est située dans le Cantal, au cceur du Parc
Naturel Régional des Volcans d'Auvergne,
sur le versant sud du plateau de I'Aubrac.
Salers se trouve a proximité de la vallée de la
Maronne, un affluent de la Cére, et bénéficie
d’une position géographique remarquable dans
le Massif central.

Elle est limitrophe des communes de Saint-
Martin-Valmeroux, de Fontanges et d’Aurillac
(a environ 30 km).

La commune est desservie par la route
départementale D680 qui la relie a la RN122,
et elle est également a proximité de la
départementale D22 reliant Salers a Mauriac.

La population communale était de 316 habitants
en 2021, lors du dernier recensement de
'INSEE. La densité de population est passée
de 83 habitants par km? en 1999 a 65 habitants
par km? en 2021, témoignant d'un déclin
démographique.

2.2 - Objet

Comme évoqué ci-avant, la commune souhaite

examiner le potentiel des granges en zone agri-
cole (A) ou naturelle (N) du PLU, susceptibles
de changer de destination. Dans le cadre de
son développement touristique, elle envisage
la réhabilitation des batiments agricoles an-
ciens, tels que les burons et batiments d’estive,
pour les transformer en lieux d’hébergement ou
de découverte. Les objectifs sont de recenser
ces batiments pour en favoriser la préservation,
d’adapter le PLU pour faciliter cette réhabilita-
tion. La modification vise également a permet-
tre des extensions et annexes mesurées des
constructions a usage d’habitation en zones
A et N, d’ajuster la réglementation en zone A
pour encadrer les constructions d’habitation et
d’autoriser les panneaux solaires en toiture en
zone A et N.

2.3 - Rappel du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Le Projetd’Aménagement et de Développement
Durables s’articule autour des objectifs
suivants :

A - Maintenir et développer I'activité économi-

que

* A1. Maintenir I'activité agricole

* A2. Maintenir et développer les commerces
et les services

« A3. Développer et promouvoir un tourisme
de qualité

* A4. Permettre I'implantation d’activités arti-
sanales

B - Préserver le cadre de vie

+ B1. Préserver la qualité paysagere et envi-

ronnementale

B2. Préserver l'aspect et le dimensionne-

ment urbain de type «village»

» B3. Préserver le caractére historique et mo-

numental de Salers - préserver et mettre en

valeur le patrimoine bati

B4. Limiter les espaces constructibles

B5. Mettre en valeur les espaces publics

B6. Privilégier les circulations douces

B7. Découvrir et animer la ville

C - Accuelllir de nouveaux résidents perma-
nents
* C1 - Permettre un accroissement modéré
de la population
» C2 - Diversifier I'offre en logements
- favoriser la mixité : diversifier I'offre
d’habitat en augmentant le parc loca-
tif, en favorisant I'accueil des jeunes
meénages et le maintien de la popula-
tion locale ;
- encourager l'accession a la propriété
- résorber la vacance ;
- réhabiliter et occuper le bati ancien.
* C3 - Créer un nouveau quartier en prolon-
gement du lotissement sous une forme de
type «village»
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» C4 - Dimensionner les équipements et ser-
vices

Les objets de la présente modification simplifiée,

exposes ci-avant, ne remettent pas en cause

les principes fondamentaux du PADD.

Carte de synthése du PADD du PLU de la commune de Salers

LE PROJET

D 22 vers Mauriac

I Ensembles batis

D35 vers les 2
Cotes de St-Martin » Routes principales

‘ot St-Paul-de-Salers  ---- Routes secondaires

.D.

Préserver la qualité ére et envir ale

| Préserver les zones naturelles (estives, coteaux, sommets, landes....

Maintenir I'activité agricole

Préserver les coupures d'urbanisation, préserver la lisibilité du site
Créer un nouveau quartier de type “village"

o =
i 4
\ ',"" - Permettre l'implantation d'activités artisanales

Maintenir et permettre le développ des équip
- Préserver les réseaux de haies, alignements, ripisylves, murets
------ Préserver et requalifier les sentier piétons existants

= Créer des liaisons douces entre les ensembles batis
+ Protéger le patrimoine rural

octeha
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3. Frojet, etat initial de I'environnement et paysage

Le projet vise a permettre a certains batiments
agricoles de changer de destination, en les
transformant en habitations ou en locaux pou-
vant accueillir des activités autres qu’agricoles
ou forestiéres, tout en recensant les burons
susceptibles d’étre restaurés ou reconstruits.

La démarche s’organise de la maniére suivan-

te :

1. Recenser les batiments agricoles désaffec-
tés ou en voie de I'étre, en raison de leur
inadaptation aux pratiques agricoles actuel-
les ou de leur état déja désaffecté, ainsi que
les burons potentiellement restaurables ou
reconstructibles.

2. Analyser la situation de chaque batiment en
fonction du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de la commune, du Site Patrimonial Remar-
quable (SPR), et des contraintes naturelles,
réglementaires ou liées aux réseaux, afin
de déterminer les obstacles ou opportunités
pour le changement de destination, ainsi
que pour la restauration ou la reconstruc-
tion des burons.

3. Etudier les ajustements nécessaires du PLU
pour faciliter le changement de destination
des batiments retenus, ainsi que la restau-
ration ou la reconstruction des burons iden-
tifiés.

[ ¢ des biti :

Les anciens batiments agricoles se trouvent
principalement sur des terrains peu accidentés
du plateau de Salers, ou ils ont été utilisés pour
abriter les animaux, les bergers et leur matériel,
surtout durant la saison estivale. Ces construc-
tions sont situées a une altitude variant de 900
a 1000 métres.

Certains de ces batiments, appelés burons,
répondent a la définition de «batiment d’'es-
tive» selon I'article L.122-11 du Code de l'ur-
banisme. Ces structures servaient de lieux de
fabrication du fromage, entre fin mai et octobre,
et comprenaient une salle de production, un lo-
gement pour les bergers et une cave voltée
pour la conservation du fromage. Souvent en-
tourés d’arbres majestueux offrant de 'ombre
et situés loin des chemins ruraux, ces burons
sont alimentés par des sources permanentes,
indispensables a la fabrication du fromage. lls
sont recensés en vue de leur réhabilitation ou
reconstruction.

Les autres batiments, appelés granges, utilisés
principalement pour loger les animaux, doivent
étre identifiés selon l'article L.151-11 du Code
de l'urbanisme pour envisager un changement
de destination. Ces granges sont généralement
situées plus pres des chemins, parfois sur des
terrains plus accidentés, mais elles sont aussi

utilisées en hiver. Elles sont souvent raccor-
dées a I'électricité, bien qu’elles ne disposent
pas d’'une arrivée d’eau.

L’analyse au regard _du_projet de
changement de destination ou de

Pour déterminer 'opportunité du changement
d’affectation de chaque batiment, il convient de
vérifier que le batiment ne se trouve pas dans
une zone de risques naturels identifiés ou dans
un site a protéger et que cette opération ne
viendra pas contraindre I'activité agricole ou fo-
restiere ni risquer de détériorer les paysages.

Les burons ne pouvant constituer que des ha-
bitats saisonniers et temporaires, le raccorde-
ment aux réseaux publics n’est pas une obliga-
tion de la collectivité. Les techniques actuelles
d’énergie photovoltaique ou par bouteilles de
gaz permettent une alternative au raccorde-
ment filaire. L’'alimentation en eau peut étre as-
surée par la récupération des eaux de pluie ou
des sources proches. Dans le cas d’acces dif-
ficile ou de défaut de desserte par les réseaux,
la collectivité peut étre amenée a instituer une
servitude administrative limitant 'usage du bu-
ron en période hivernale.

Les granges identifietes comme pouvant étre
destinées a I'’habitation, sans les réserves liées
a la restauration des burons, devront dispose

octeha
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des accés et réseaux nécessaires a un habitat
permanent.

Localisation des batiments susceptibles

Conformément aux dispositions des articles
L.151-11 et R.151-35 du Code de I'urbanisme, les
batiments susceptibles de changer de destination
au sein des zones agricoles (A) et naturelles (N)
sont identifiés sur le reglement graphique.

Article L.151-11 :
. - Dans les zones
les ou forestiéres, le

naturel-
peut

agricoles,
réglement

2. - Désigner, en dehors des secteurs mentionnés
a larticle L.151-13, les batiments pouvant faire
'objet d’'un changement de destination, sous ré-
serve que ce changement ne compromette nil'ac-
tivité agricole ni la qualité paysagére du site. En
zone agricole, ce changement est soumis a l'avis
conforme de la commission départementale de la
préservation des espaces agricoles, naturels et fo-
restiers prévue a l'article L.112-1-1 du Code rural
et de la péche maritime. En zone naturelle, il est
soumis a I'avis conforme de la commission dépar-
tementale de la nature, des paysages et des sites.

Article R.151-35 :

Dans les zones A et N, les documents graphiques
du réglement indiquent, le cas échéant, les bati-

Carte localisation des batiments et ensembles de batiments pris en
compte dans I'étude
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ments pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination, sous réserve que ce changement
ne compromette ni I'activité agricole ni la qua-
lité paysagére du site.
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Eni .

Zone naturelle d’intérét écologique, faunis-
tique et floristique (ZNIEFF) :

La commune de Salers se situe au cceur du
Parc Naturel Régional des Volcans d’Auver-
gne. Elle n’est pas directement concernée par
des zonages ZNIEFF (Zones Naturelles d’In-
térét Ecologique, Faunistique et Floristique) ni
par le réseau Natura 2000.

Cependant, son périmétre communal est par-

tiellement bordé par :

« Alest:la ZNIEFF de type 1 « Falaises de
Saint-Paul-de-Salers » ;

* Au sud : la ZNIEFF de type 2 « Monts du
Cantal » ;

* Au sud-ouest : le site d’'importance commu-
nautaire « Site de Palmont ».

[0 ZNIEFF de type 1

[ ZNIEFF de type 2

Zones humides

De nombreuses zones humides sont recen-
sées sur le territoire de la commune de Salers.
Elles se composent principalement de prairies
humides oligotrophes, caractérisées par des
sols pauvres en nutriments, favorisant une vé-
gétation spécifique et adaptée, ainsi que de
prairies eutrophes, riches en nutriments, qui
abritent une flore plus abondante et diversifiée.
Ces milieux sont identifiés dans I'inventaire de
la Planéze de Salers et jouent un réle essentiel
dans la préservation de la biodiversité locale.

0 250 500m
-

Géologie

D’un point de vue géologique, la commune de
Salers repose sur un substrat constitué de ro-
ches volcaniques, principalement des basaltes
et des ankaramites, auxquels s’ajoutent des
dépbts glaciaires et des moraines de fond. Cet
ensemble géologique confére au territoire une
relative homogeénéiteé, caractéristique d'un sec-
teur de plateau, témoignant des influences vol-

caniques et glaciaires qui ont fagonné le pay-
sage.

Plans Nationaux d’Actions
Il existe des Plans Nationaux d’Actions sur la
commune de Salers :

* PNA Chiropteéres ;

*  PNA Gypaéte barbu ;
* PNA Loutre d’Europe ;
*  PNA Milan royal ;

* PNA Pies griéches.

Cependant, le projet n’aura pas d’incidence sur
les différents PNA concernées.

Réserve de biosphére

La commune est concernée par une réserve de
biosphére «bassin de la Dordogne (zone tam-
pon)».

Arrétés Préfectoraux de Protection de Bio-
tope

Aucun Arrétés Préfectoraux de Protection de
Biotope n’est présent sur le territoire commu-
nal.

Réserve Naturelle

L'emprise du projet n’est pas concerné par une
Réserve Naturelle Nationale ou une Réserve
Naturelle Régionale. Elle n’est pas concernée
par une réserve naturelle de chasse et de fau-
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ne sauvage.

Aucune contrainte réglementaire ou en-
vironnementale connue n’empéche Ila
restauration ou le changement de des-
tination des constructions existantes

identifiées. Par ailleurs, aucun de ces ba- A

timents n’a été édifié en zone humide.

L'incidence du projet sur [I’environne-
ment est estimée comme négligeable.

La commune de Salers n’est pas touchée par
un plan de prévention de risques. Sur la com-
mune voisine de Saint-Paul-de-Salers sont
seulement répertoriés des risques de mouve-
ment de terrain dans le cadre d’un PPR.

PPR Mouvement de terrain

250 500 m

[ Plan de Prévention du Risque: s 48 ( y g

Mouvements de Terrain

Risque de retrait ou gonflement des argiles
Le risque de retrait ou gonflement des argiles

sur la commune de Salers est faible a moyen
au Sud du bourg de Salers.

S~

d

Risque retrait et gonflement des argiles
Faible
Moyen 0
Fort

250  500m

Risque sismique
Le risque sismique sur la commune de Salers
est faible.

A

ra
Faible
Modéré 0
Important

250 500 m

Ainsi, aucun risque n’empéche la restaura-
tion ou le changement de destination des
constructions existantes repérées.
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4. Les evolutions envisagées pour les changements de destinations

Carte de localisation des batiments et ensemble de batiments identifiées avant la modification simplifiée n°4 du
PLU de Salers

Batiment susceptible de changer de destination en zone A ou N
Ancien batiment d'estive identifié au titre de I'article L.122-11 du CU

@ o
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Carte localisation des batiments et ensembles de batiments identifiés aprés la modification simplifiée n°4 du PLU
de Salers

Batiment susceptible de changer de destination en zone A ou N
Ancien batiment d'estive identifié au titre de l'article L.122-11 du CU

® %
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Liste des batiments susceptible de changer
de destination en zone A ou N et des an-
ciens batiments d’estive identifié au titre de
I'article L.122 du CU avant la modification
simplifiée n°4 :

Liste des batiments susceptible de changer
de destination en zone A ou N et des an-
ciens batiments d’estive identifié au titre de
I'article L.122 du CU aprés la modification
simplifiée n°4 :

Béatiment susceptible de | Ancien batiment d’es- Béatiment susceptible de | Ancien bétiment d’es-
changer de destination | tive identifié au titre de changer de destination | tive identifié au titre de
enzoneAouN larticle L.122-11 du CU enzoneAouN larticle L.122-11 du CU
A 329 2 batiments B 19 A329 2 batiments B 19
A 343 B 23 A 343 B 23
A 378 2 batiments B 113 A378 Le batiment Ouest B 113
A 402 2 bétiments B 258 (fe-bétiment £sf)
A 698 A 402 2 batiments B 258
B 50 A698 B 17
B 58 B-50
B 76 B 58
B 133 B 91
B 159 B 133
B 239 B 159
o ey e e B 243
Ainsi, 13 batiments ont été identifiess comme 113 BatoniEe
susceptibles de changer de destination et 7 (batiment EsY)
batiments ont été qualifiés d’anciens batiments 5123
d’estive identifié au titre de I'article L.122-11 du |2 195
CuU. A 580
A 321
A 575

L'analyse du potentiel des granges identifiées
en zones agricoles (A) ou naturelles (N) dans
le PLU, susceptibles de changer de destination
(ajouts ou retraits), a conduit a ajuster leur clas-
sification. Ainsi, 4 batiments ont été retirés, car
ils ne peuvent plus changer de destination, tan-
dis que 6 nouveaux batiments ont été ajoutés a
cette catégorie. Au total, 15 batiments sont dé-
sormais considérés comme pouvant changer
de destination suite a la modification simplifiée
n°4.

Par ailleurs, un batiment anciennement qualifié
d’« ancien batiment d'estive » au titre de I'arti-
cle L.122-11 du Code de I'Urbanisme a été re-
tiré de cette catégorie, car il ne répond pas aux
criteres d’'un buron. Il a cependant été integre a
la liste des batiments susceptibles de changer
de destination. En parallele, le buron « Jarriges
Nord » a été ajouté a la catégorie des anciens
batiments d’estive identifiés au titre de l'article
L.122-11 du Code de I'Urbanisme. Ainsi, cette
catégorie compte désormais 7 batiments.

octeha
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L'inventaire qui suit se déroule sous la forme de fiches pour chaque batiment comprenant :

» Sa situation au regard du PLU ;
* Un extrait du plan du SPR;

* Un extrait du plan des réseaux communaux d’adduction d’eau et d’assainissement ;

* Des photos aériennes et du batiment.

1. LES BESSADES

Cette ancienne grange isolée est située en zone Ap du PLU.
Elle est répertoriée dans le SPR, tout comme le chemin qui
y méne.

La grange est raccordée au réseau communal d’adduction
d’eau et accessible par un chemin carrossable. Eloignée de
tout batiment agricole en activité, sa localisation en bordure
de chemin facilite sa cession éventuelle. De plus, une divi-
sion fonciére est réalisable sans difficulté.

Cependant, un changement de destination pourrait engen-
drer des conflits d’'usages avec les activités agricoles envi-
ronnantes.

Par conséquent, le changement de destination de cette
grange ne peut étre envisagé. Elle sera donc retirée de
la liste des batiments identifiés comme susceptibles de
changer de destination.

e .
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Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

& Batiment susceptible de changer de destination
enzone Aou N

@ Batiment susceptible de changer de destination
enzone Aou N
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2. LES BESSADES

Cette ancienne grange est située en contrebas de la route
départementale n°22, au lieu-dit Les Bessades.

Classée en zone Ap du PLU, elle bénéficie d’'une vue dé-
gageée vers le sud, comme indiqué sur le plan du SPR. Les
arbres bordant la route départementale forment un accom-
pagnement végétal remarquable, qu’il est important de
préserver.

Ce batiment n’est pas raccordé au réseau communal d’ad-
duction d’eau, situé a environ 480 métres, au niveau de la
grange des Bessades (site 1). Cependant, il dispose d’'une
source d’eau permanente. Eloigné de tout batiment agrico-
le en activité, son emplacement en bordure de route facilite
une éventuelle cession.

Malgré une bonne accessibilité, cette grange ne dispose
pas des infrastructures nécessaires pour un usage d’habi-
tation. Sa situation isolée renforce cette contrainte.

Par conséquent, le changement de destination de ce
batiment ne peut pas étre envisagé. Il sera donc retiré
de la liste des batiments identifiéss comme suscepti-
bles de changer de destination.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 19
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Avant modification simplifiée n°4 Aprées modification simplifiée n°4

/A A/

& Batiment susceptible de changer de destination

& Batiment susceptible de changer de destination
enzone Aou N

enzone AouN
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3. JARRIGES

Cette ancienne grange monumentale fait partie
d’'un ensemble bati agricole encore en activité,
qui s’est récemment enrichi d’'un grand batiment
neuf de stockage équipé de panneaux photovol-
taiques.

Bien que la qualité architecturale et le bon état
d’entretien de cette grange, répertoriée dans le
SPR, pourraient convenir a un projet touristique,
le maintien de I'activité agricole sur le site impose
des contraintes incompatibles avec un tel chan-
gement.

Ainsi, le changement de destination ne peut
pas étre envisagé dans I'immédiat. Cepen-
dant, le repérage de ce batiment de qualité
permet de garder cette option ouverte pour
une réaffectation future, lorsque le contexte
agricole le permettra. Par conséquent, son
identification parmi les batiments suscepti-
bles de changer de destination sera retirée.

octena
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Avant modification simplifiée n°4 Apreés modification simplifiée n°4

253 253

& Batiment susceptible de changer de destination

& Batiment susceptible de changer de destination
enzone Aou N

en zone Aou N

oct‘e_hé MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 24



4 et 5. JARRIGES NORD et MASSOU

Ces deux batiments comprennent un buron et une
petite grange d’altitude.

Situés en zone Ap du PLU, ils offrent une vue di-
recte sur le bourg de Salers, dont ils sont distants
de moins de 500 meétres. lls bénéficient également
d’'un point de vue trés dégagé. En I'absence de rac-
cordement au réseau public d’adduction d’eau, ils
semblent probablement alimentés par des sources
naturelles.

Conformément a leur statut de batiments d’esti-
ve, le buron des Jarriges Nord peut étre restauré
ou reconstruit, tout comme le petit batiment an-
nexe situé sur la parcelle, actuellement en ruine.
Ces deux constructions seront ainsi identifiées
au titre de l'article L.122-11 du Code de I’'Urba-
nisme.

En revanche, la grange du Massou ne peut pas
bénéficier des mémes régles. Son changement
de destination est exclu en raison de I’absence
d’acceés adapté et de réseaux. Néanmoins, ce ba-
timent reste identifié au titre de I’article L.122-11
du Code de I’'Urbanisme, et son statut demeure
inchangé.

e .
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Buron des Jarriges Nord

Grange du Massou PLU

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS

Rapport de présentation

26



Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

0 & Batiment susceptible de changer de destination

& Batiment susceptible de changer de destination
81 enzone Aou N

81 enzone Aou N
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6. PRE GRAND

Cette grange est située sur le plateau, au nord du
camping, a proximité d’'un chemin rural structurant
de la commune qui méne au Mouriol.

L'accés entre la grange et le chemin rural est privé
et ne reléve pas de la compétence communale. Elle
se trouve a une distance de 150 métres du cam-

ping.

Classée en zone Adu PLU, la grange du Pré Grand
est également répertoriée dans le SPR. Une ca-
nalisation d’eau potable, située prés du chemin,
permettrait un raccordement éventuel au réseau
d’eau.

Cependant, ce batiment ne dispose d’aucun accés
direct, et la création d’un tel accés nécessiterait de
traverser une parcelle agricole, ce qui engendrerait
un risque d’artificialisation et de conflits d’'usage.

Par conséquent, le changement de destination
de ce batiment ne peut pas étre envisagé. Il sera
retiré de la liste des batiments identifiés comme
susceptibles de changer de destination.

e
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Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

89 89

159 161

159 161 o
0 & Batiment susceptible de changer de destination

257
& Batiment susceptible de changer de destination
enzone Aou N

enzone AouN
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7. JARRIGES-NORD

Il s’agit d’'un ancien buron aujourd’hui en ruine :

Situé sur le plateau, en limite de la commune de
Saint-Bonnet-de-Salers, ce béatiment n’est pas
directement desservi par un chemin rural, bien
gu’il se trouve a environ 150 meétres de celui-ci.

Classé en zone Ap du PLU, le buron n’est
pas répertorié dans le SPR en raison de son
état de ruine prolongée. Toutefois, il figu-
re sur le plan cadastral napoléonien de 1808.

La parcelle agricole sur laquelle il se trou-
ve est alimentée par une source naturelle.

Conformément a P’article L.122-11 du Code de
I’'Urbanisme, ce batiment d’estive peut étre res-
tauré ou reconstruit.

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS

Rapport de présentation

31




or_’tﬁlﬁ MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 32

TERNITORMES - MABITAT - AMENRGEMERT




Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

16 16

A 100 m @ Ancien batiment d'estive identifié au A ooy @ Ancien bétiment d'estive identifié au ,
i titre de I'article L.122-11 du CU S titre de l'article L.122-11 du CU
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8,9 et 10. LA CHAMPAGNE

Ces trois batiments sont des granges situées au méme lieu-dit, mais desser-

vies de maniére différente :

* Le batiment n°8, actuellement en cours de restauration et dont le chan-
gement d’affectation sera bient6t effectif, est accessible depuis le chemin
rural du Mouriol Haut, situé au nord.

* Lesbatiments n°9 et 10, désaffectés de leur usage agricole, sont accessi-
bles depuis la route départementale n°680 en direction du Puy Mary.

Batiment n°9 : Identifié au titre de I'article L.122-11 du Code de I'Urbanisme,
ce batiment n’a jamais eu cet usage spécifique. Il est accompagné d’un petit
buron situé a I'ouest, autrefois utilisé pour 'hébergement des bergers. Cette
grange est orientée au sud, accolé a un talus, et bénéficie d’'une vue déga-
gée, favorable a une conversion en habitation.

Batiment n°10 : Désaffecté de I'agriculture et en attente d’'un projet,
il est également bien positionné pour un changement de destination.
Petit buron : Situé a I'ouest de la grange n°9, il conservera son identification
en tant qu’ancien batiment d’estive au titre de l'article L.122-11.

Ces batiments se trouvent en zones A ou N du PLU, et les batiments n°9 et
10 sont répertoriés dans le SPR. lls sont également bordés par un réseau de
chemins piétonniers et une canalisation d’adduction d’eau.

1. Batiment n°8 : Le changement de destination est confirmé. Il figure
déja parmi les batiments susceptibles de changer de destination, et
son identification reste inchangée.

2. Batiment n°9 : Le changement de destination est également envisa-
geable. Il sera retiré de I'identification au titre de I’article L.122-11 du
Cu.

3. Petit buron a I'ouest du batiment n°9 : Il conservera son identifica-
tion au titre de I’article L.122-11 du CU.

4. Batiment n°10 : Le changement de destination est envisageable. I
sera ajouté a la liste des batiments susceptibles de changer de des-
tination.

e .
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Le batiment n°10 long de la \
RD 680. ]

Le batiment n°8 vu entre les
arbres
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Le batiment n°9 et vu depuis la RD et
vue de la grange et de son annexe.

35

Rapport de présentation

OC’tE d MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS



Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

= \

& Batiment susceptible de changer de destination Batiment susceptible de changer de destination
@ = enzone Aou N 4 225 enzone Aou N
0 _‘m 00 m @ Ancien batiment d'estive identifié 0 _‘m 00 m ® Ancien batlrlnerlut d'estive identifié
__ — au titre de l'article L.122-11 du CU I au titre de l'article L.122-11 du CU

oc*té'hé MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 36



11, 12, 13. LAROCADE CHARLES MAIGNE et ROUTE D’AURILLAC

Ces batiments, d’anciennes granges, bien que situés en
dehors de la zone constructible du bourg, sont directement
connectés au centre de Salers via la Rocade.

Leur désaffection récente de l'activité agricole, combinée
a leur bon état général, les rend aptes a un projet de chan-
gement de destination. lls bénéficient d’'une proximité im-
meédiate aux réseaux d’adduction d’eau potable, aux ré-
seaux secs, ainsi qu’au réseau d’assainissement des eaux
usées.

Toutefois, une attention particuliere devra étre portée a la
gestion des eaux pluviales lors de leur aménagement, afin
de préserver le fonctionnement et la qualité des zones hu-
mides situées en aval.

Le changement de destination peut étre envisagé pour
ces batiments. Ainsi, leur identification parmi les batiments
susceptibles de changer de destination sera rajoutée.
Situé en zone Nh du PLU, ce batiment peut changer de
destination dés a présent.

Le changement de destination est envisageable pour
ces batiments. Par conséquent, ils seront ajoutés a la
liste des batiments susceptibles de changer de desti-
nation.
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Batiment n°11 Batiment n°12

Batiment n°13
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Zone humide en aval

Batiment 11

Parkings de la Rocade

Batiment 12

Batiment 13 Route d’Aurillac
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Avant modification simplifiée n°4 Apreés modification simplifiée n°4
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14. LES PRES DE NARDS

PLU - Prescriptions en vigueur

Ce batiment, désaffecté depuis longtemps, est dans un
état de conservation relativement médiocre, bien que
sa qualité architecturale justifierait des efforts pour sa
préservation.

Situé en zone N du PLU, il est également répertorié sur
le plan du SPR.

Le batiment ne dispose pas d'un acceés praticable pour
les véhicules, en raison de I'absence de chemin et de
sa localisation en pente. |l est accessible uniquement
a pied depuis le Chemin des Loups, grace a une servi-
tude de passage sur une parcelle privée.

Non raccordé aux réseaux, il est cependant alimenté
par une source naturelle. Toutefois, la création d’un ac-
cés pérenne et l'installation des réseaux sont impossi-
bles.

Par conséquent, le changement de destination de
ce batiment ne peut pas étre envisagé. Son statut
parmi les batiments non susceptibles de changer
de destination reste inchangé.
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Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

& Batiment susceptible de changer de destination 0 & Batiment susceptible de changer de destination
en zone Aou N | enzone Aou N
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15. LE BOURG - RUE DU COUVENT

Cette ancienne grange constitue un batiment remarqua-
ble sur le plan du Site Patrimonial Remarquable (SPR).
Situé a I'Est du bourg, le batiment n°15 est adossé a
I'arriere du groupe scolaire.

Son accés pourrait étre aménagé a partir d’'une voie a
créer depuis la place située a I'arriére de la rue du Cou-
vent. |l bénéficie également d’'une proximité immédiate
avec les réseaux.

Comme les autres batiments situés le long de la Ro-
cade, sa position en périphérie de la parcelle agricole
permet une division sans entraver 'exploitation de cel-
le-ci.

Un changement de destination pour ce batiment
peut étre envisagé. A ce titre, il sera ajouté a la liste
des batiments susceptibles de faire I'objet d’une
modification d’usage.
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Réseau AEP
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16. ROUTE DE MAURIAC

Ce batiment, déja situé en zone constructible selon le
PLU, est identifi€¢ comme remarquable sur le plan du
Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Actuellement propriété communale, il est utilisé comme
espace de stockage et se trouve a l'arriere de la gen-
darmerie.

Sa proximité immédiate avec tous les réseaux constitue
un atout supplémentaire.

Son changement de destination étant d’ores et déja
autorisé, il n’est pas nécessaire de I'ajouter a la lis-
te des batiments susceptibles de faire I’objet d’une
modification d’usage.

e .
OC’tena MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS

Rapport de présentation

48



Réseau AEP

or_’tﬁlﬁ MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 49

TERRITOMES - MABITRT - AMENAGEMENT



Avant modification simplifiée n°4 Aprés modification simplifiée n°4

OC’tEha MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 DU PLU DE SALERS Rapport de présentation 50



5. Modification du reglement écrit

- Y. - by Ve -

+ Amélioration de la réglementation concernant les batiments identifiés pour un changement de destination, ainsi que les batiments d’estive dé-
signés conformément a I'article L122-11 du Code de l'urbanisme,

» Autorisation des extensions et annexes pour les constructions a usage d’habitation situées en zones A et N,

* Assouplissement des régles en zone A pour les constructions a usage d’habitation destinées aux exploitants agricoles,

» Autorisation des capteurs solaires sous forme de panneaux en toiture.

Définition d’'une extension :

L'extension consiste en un agrandissement de
la construction existante présentant des dimen- I_L ‘ | | | ‘ ‘ ‘ | | ‘ ‘ | | M u ’ ‘ | | ‘ ’ ‘ | | | ’ ‘ | . .
sions inférieures a celle-ci. L'extension peut B
étre horizontale et/ou verticale (par suréléva- I
tion, excavation ou agrandissement), et doit
présenter un lien physique et fonctionnel avec
la construction existante.

Construction initiale Extension horizontale Extension verticale
Définition d’une annexe :

Une annexe est une construction secondai-

re, de dimensions réduites et inférieures a la

construction principale, qui apporte un com-

plément aux fonctionnalités de la construction

principale. Elle doit étre implantée selon un e

éloignement restreint entre les deux construc- | 4 nopiation Annexe | [ Annexe Pas d'annsss
tions afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut
étre accolée ou non a la construction principale Environ 30m Environ 50m

avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans Distance maximale Distance tolérée en cas de contrainte
disposer d'accés direct depuis la construction d'éloignement de I'annexe avérée, a justifier par le pétitionnaire
principale.
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5.2Extension/annexedesconstructions
a usage d’habitation / Changement de
destination / batiment d’estive identifié
au titre du L.122-11duCU

Dans un contexte ou l'optimisation du foncier
doit étre recherchée, les évolutions proposées
permettent de valoriser et réinvestir le bati exis-
tant. Les objectifs sont de protéger le paysage
bati traditionnel, mais aussi de maintenir et ac-
cueillir la population dans du bati existant. Les
évolutions réglementaires proposées ont été
rédigées dans une optique de prise en consi-
dération des caractéristiques initiales du bati

Les articles A2 et N2 sont modifiées pour retra-
vailler la définition des extensions des habita-
tions existantes, par effet de seuils et plafonds,
afin de proposer une adaptation selon les di-
mensions initiales des batiments. Cette défini-
tion répond a l'obligation réglementaire visant
a autoriser une extension «limitéey», revenant a
encadrer plus strictement I'extension que dans
les autres zones du PLU et notamment par rap-
port aux zones urbaines.

La notion de distance pour les annexes est
également introduite pour garantir la proximité
avec la construction principale.

DISFOSHTIONS APPLICABLES A LA LONE A

Caractére de la zone

La rone A correspond aux sseteurs d= o comumone, équiods cw non guipds, proténés er raloon au
pivbentie! gernnnmigie, hniaeigeE ma o eroromigee=, o= berees nacicales faet, KoTA-S dy (ol e
{"urbandsmz]. Les constructions et fnsta!!oclans necessoires au service publ'c et fnbersn collect!f et a
ewpl ' farian agTom'm want mides Tfarfcfe s =n 7one A,

IIn sertenr &, mone agricale nendsgse por des affr pogsegers @sF desind mie esploitntions sers

création de ndtrents

Llar bbrcagbe —o-f-alar  oie e say =]
dzst!nation en rolser de iewr frr2rdt arehitectoral o patdmen'al,

Fopoe

. fes Aérrad iHons dndven® Fhre prdcdn=es a'tm nermds e dE=mnir, e andieerion e article
F421-28 du Cooe de ['Urban'sme,

] Len cowersa el wbalumes o'urbres prolegess eo Espoees Boisds Clisers s foa Droeoun cvwnl pos

cffer do wodificr ou do swocrimes on Eldmont oue o plan local d'urbarisme ou wn dooumien
o L boriere o berwan! e o fuen 0TS e gopdioalion o0 Po Je Uoricke £ 0232120, covir e oo sasntarl
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o [0 Lo izne, ool lee G0 s afoesniren O Hund bale wmrToels oo Juresd ieve,

line r=gler o= recipracies st wescmpith'es A'Blee spnliauee, pac obliartion d'é#ligrement erroe fen
constructions @ weate d'habitation ot lec dnstaiisclons o'sxzioftation, notamment les BStiments
il g

ARTICIF A1 = OCCHPATIONS O UTHSATIONS DI 01 IMTFROITEFS

Sont Intorditos
Care Pemnsamble de la come A les comlruclions el amagosezimnanls thn 1Ruessdirgs
I"exploitation agrizole ou au service public SHinterst collectif (réseaus, desserts),

- Ie= rhamps de caprens snlaire et les hangars monapentes dont la fanction princicale est
destinde & I"imsrallzrinn de rapteurs solzires.

- Les dollznmes autres qud usaze domostque,

D= olus en szcteur Ap, touke construction est interdibe saut
= =5 Incank techminoes visant & Pesploitation de réseal o7 alimentation &noean
nntahle, energie, télérnmmunirations et télédistrication,
o 2 rénovation ot lo modification des batiments existants,
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ARTICLE & & : DCCUPATIONS OU UTILISATIONS 5CUMISES A DES COHDITICNSE
PARTICULIERES

- 185 changerrents d= d=stinatinon des batiments identifiés ~aomme t=1s pnur entrar dans la
destination « [laRitatinn o o dans [3 soos-rfesinatinn @ satres nébargemeants toristiques
=, = Industrie =, notamment los activieds artisanales (macom, monuisier, 2leckrcien, oo, ),
soan reserve Pung dlsenoe de daneer wrave oo de risgues ' insalubrils, oo« Burcawa =,
SOl reserse de ne pas compromettre activité aarcole ou la qualite paysagére =t/oun
environmemsntals du sibe,

- 1a restawration o0 |z recanstruction & identinue d'anciens chalets dzlpags oo de
hariments destive (hburans), repsrés i titre dic 119211 do K0, da3ns um nhjsctif de
protection et de mise on valzur du patimstne mentaznard ot larsque L2 destdnatlon ost
lige 2 une aclivild prolessiconellz ssisonmigre, sows réserve de ne pds compromele
I'ackivite sgricols ou la qualike paysagers <t/ ou emvironnenentsle du sits,

- IPextersion limitée de chalets dalpaze oo de hatiments destive existznts dans la limite
de M de 'emprise an <ol existant 2o jone dtapprabation du 2000 dans un objectif de
protoction et de mise on valzur du patrimstne montaznard ot larsgue L2 destnatlon ost
N & urme aclivile professiomnelly saronmidr g,

- Lestension des constroctions ayant un usags c'habitat, sous ressrve que I'emprize au =ol
de 3 ou des sxtensions successtwes (hors ama2nagezments de fyps piscines, berrassas)
neerrade [as !

# NI de PFempeise au 5ol A'on hatiment d°hahitarion existant de mnins de 50 m?
dremprise ausol ;

¢ 50% de Fempriee au sol d un b3timent d:habltaton cxstant, d'unc emprise au =ol
compriec entre 50 m* ot 100 m2 ;

¢ 0% de Fomprise ou scl drun Bstiment dehabitaclon cxdstant d:ume emprise au sol
dg 100 m? el plus, dars La lmite Jz 250 m? Jamprise au=ol Lolale [oonslroclion
exiztante et extension inclues).

- Les annexss des constructons ayant wn usage dhsbitat, sont autorsges =n wnz ouw
plusienrs fnis, snis réserve d= répondre aus condibions cumulatives suivantes (=auf poor
le= inetallations de prodnctions drénergie renoivelahle poor de Fantononsommationg :

o [trestné a prowmité df la oonstniction principale (les anneses des oonstnictions
o usage drhabitat’on devront sytimatiguement &ire implamtées do telle sorte a
ftre e ples prochs possible de la comstructiom primcipals. aweo pour distance
mazimale 30 melies, En cas de conlrainles avdraes (lopoeraphic margues, egus,
serwibudz ) un elognerment supplermentaire poura porcbusllzrment Stre accepts a
n-we distance maximale de S0 matres] ;

= o une 2mpriss au 50l de moins d2 H50mt {hors bassins et piscimes].
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ARTICLE & 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L' AMEMAGEMENT

DE LEURS ABDRDS

Lcs proscrptions do maturc @ assuncr la protection dos chkémonks du paysoge,
des guarbiors, lols, dmoeubles, espaces  publics,  somonmeenls, sib=s el
=octours o protéper larticle 123 11 du G de I'UL)

17} Le pabrimoine architectural et wrbain protégeé, mentionné par une tsints marmon :

Sont concernds oo zome A, essentlellemcnt los gronges gronges,. [0 mwrs ao
clitunes ot tes burans.

Rappe! © Lo suppression des fmmeublzs mepérss par une teinte marmon est
intercics la oeémolition pareizile des constructions anoiennss reperdss pour dss
raisons cudioce!Tes, architectirales o Aistarigques cnsfaomement a Marticle B1E4- T
au Code e Urbantzme, s golvent fire malntenus, ootretenus, rostaurds suivand
bewrs coraries i igues urlainefles, Les roodificotions doleent stoso e duis Plhormone
o [ospect Cu hdtiment concerng

Encretien, rectauration et modifcatons

Lznbrebien, la restaurstion et s rodificstion des comstructions repécess
conme natricnine zrehiteckural ne caivent pas &tre suscepthles de dénatiur=r lasperr
i Vansenble exsbanl el doisenl lanir cumpls de La composilion des volangs b3lis, de
Porganisatinn des oiveertures, e Iz dispositon des toctires =0 ces &léments
Lradiliomnsly progaes au Lypse do LALL
Dans l= cas des burons et de lewrs annexes (pdslat, loge & ocochons] ils seront
restaurds a Iidenrique

LARNIRIE,

o 1o magennede do opetits moellons de plorre delt &t enduite, Zu &
delaul sur les mmurs pizme el les mors de clilure, rejuinlows a Meur de
el | .

o len chainzees Je pierre, Penlowraps des baizs, les conniches, Linlzaus,
bandeans en pizrre dz tmilke ne doivent Ebee ot enduizs, mi peinks.

o lordommancemeont dos  bades  doft &tre respectd (proportion dos
ouver lwres o haule que Laoe, Lalinensenl Jes baies, les oroes au
dessis drs autres, ansur = mdéme nivean honzontal),

o Le repenleizimenl doil Sl palisd sane relaille de la pizre el Jtan lon
sahle nu aris ¢ le rpjointaisment Rlane estinterdir.

o Lajoul de revdlerwenle sar Pesl&@izur ogsl oinlercil,  Pisclalion
teermmiqus coit 5= tire par Minkérieur,

o Il sera toujours snnhaitzble de revemir 7 Sispositinns dnitiales et de
sunprimer les  modifications maleoreuses,  en cArahlissant |es
ausroures anclenncs, bes moneaus, les bandcaus ot Zléments divers.

o Lesr remaillaces =l les réleclivos diverses seronl realisds aves des
pierres wooaniques samblables aus anciennes, o meme nalure | de
dimension snaloawes. Les imitations de mabériaux [Fausses oerras, taux
rans de hiis) sant inferdites.

Egroals cess Lasilures

Las spud=jmpar e ropd car mybe il Lo e shapr-ageaner
sulvants diués dans la '-.'||le- fritra-muras ELE_I}E' Tv=andler -'Esoous. rue

i
Caiz b2 vas de buon, Ueage desn goollies s eul par priaioes
interdit.

Clhidasis de Loil

Lo wrealion de alidan de il el iolendile, L= pigos Ce
combles pouvant &re colairdes par do potitcs TonétTs on pigron ou car
s lurarmies,

Sl lec chissls de tolbue womt endic récescalres A titre
cxcopbionncl sur dos pans nor visibles de U'cspace public, dovent Strc
e =y fabatier=. (s doieent Stre lircites =0 pombe, =t leor dimension
ne pss excsder 0. FE8m de larpe sur C,%Em de long jen cubeant L3 pente cu
rarnpieng ).

Chaccle de toit

La aréston de chisclke de toft ezt Interdibe, les plices de
romibles prusant Stre ecla rees par de pette tenStres esn mgnoo onpee
ey Lucarne,

5 bos chdssi 2o teiburc sonk roncue nocoxamircs o bbee
emimplionmzl s Cem pare v visibles de Vespooe oo, doivenl Slee
de —ype tabst&re, |5 codvent 2tre Llmités en nombre, et leur drenclon
ne pns mwmecher U, 80 A= larps see 1,5 m de loma fen siieant (e peenbe do
rampant’,

Cars |2 ¢3s des burons lec chizsis de toit sont imterdizs, cauf =i
Ims ~hifssis Staiert esistants, ds wroot &0 trofd point identiope =0 e
et ~imensinn
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1esrembes o wn

| = desrenbes demine plicdales, sioelles ot peeaess, doive-t
&trz Stablles melon lec brazés les pluc directs poscloles (psrcours
weirticaus) <t ~Sdutcs ou nembre mimmumn. Lour coloration doit 8o
weilalable & Lo beiole genzale Je o (acads, Les demeziles dobeenl Slre
rfalistos on ectal (poicr, cuivre, fonke ou zirc). Un douphin cn fontc
dnit mesiirer Ia perennite di matens] onopied diimmeable.

Lzs dosocntes dieoows wsics ne oouvent Sore apparcntcs on
Tk,

e dserims wrberimures deg fmnd e
Les menutseries et serrureries extérieuwres dalvent Etrs réalisdes en bois
~t Ftre e de croldeor discrdte @ e blane poe = imterdit, e teinbes
vives el ler conlrasles el gus e oviolel, Cleo, werl Sreracde, moogs,
JAUNC 20Nt roscrts,

Cans o cas des burcns, clles scront positionnces & Pinténcur de o
oo e i wal ol e L ey i,

aspul PYC 2L alomiodurn sonl nlendils en fagaces dz BELm=nly
ropercs car unc choile pous lour imtdret architocbu-zl.

Violeds eof perviennes

Sant imtordics 123 volcts roulants cxtSricurs ot los porsicnres on
et iz iz alamminiun oo PYC en Tacades de DELmsnl: iegpsids par une
Etaille pour leur Int2rét archliectusl,

Do b can Ces Do, Lo vl ol milen Jils saul Jdans b= cas
au Lo bEtiment on était pourvu 4 U orgine,

Trailzumeeil el coluoralion des neenumeries

L=x roerizer e devronl €lie colorses par e lasans oo une
pointire pestol oo samcre mais non e, coulcur brun rouge, boigo,
gris-hled, gris clais, ..]. Hars fram bes cns, e cradeors rebenoes weroot
mates ouw catinéss. {amak bellantes 3 leor inbersité cers toujours
‘nvmreereenk peopertonnesl = A la arteee quel e dniesnd oo,

Dane b= cos des Laworrs . elles soronl e Dok Lol ow ces g,

Clilures : poolaily el poodilloae

Le= porlaile =L puorlillome ancese en buis oo oen lerromesiz
scromt restaunds chogue fois que celd sawérord posmibie o lowr
regtit ant lenr dessin origs ne

Lez portails et portillons neufs seront réz s
- st e biais i o un dessin siminle
soibt on ferronncric 4 condibon guc los bareoucagcs soicnt
dro b el werlcaus, =0 zane dscmalion sacesaive, a4 parliz
bztse pouvant cu ron ere chelne,
Lz nauteur des cortals et portillon: cera 2dactée = La hautelr
oo e de= cdfhire =F ne moore decammer em demrer o s ke e dies
pilanlies e wuulenan,

| morrestinr de mles-res meds s Sabem oo cms e miers ot
=] pazs ble novés cans e rmuwr d= cléturs atbenant sor toute la hauteur.

Caz b ey dew burcae, e ol s simples weronl de Lype
agricale, loes murs on picrT soche scront Fostauncs,
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DISPOSITIONS APFLICARLES A LA ZOMC N

Carsctire Ce la zone

NEEgH TURE IONe NEUVSHE et Fersthers au fers 08 Uorl, BI23-E, Ront InCius dons DEF ZTRSt el
STEOCLTS OC 18 COMmLRs, CQUIRSe OO MR 4 DRabéerr O ravsan SmE o0 'a qusitd dos Sifes, 005 Telouy
TSRS, O05 DOVETECS Of a0 (DU modndt nofammont oU Daiab o0 VUD CERCTpLC. ISOOToNC Su
sralngi e, sif e Cedstenne done ermdeitafion fredisre, wmt e o caroetEre o spoee rabuned.

Truitef=in, Ir morw Woampoene des onctsiees ol peeeetd Fre anentgds s cowl Soae en apndication
s v Livtes 1238 el A28 9y (ool o C e e

article B *23-0 du Code de ! irbatsee

= £ Jafavs ::.l:,:un".lhd-’ f ] |ﬂ.'|: mpfi';'.xnr D&5 CNOrUC oK PRl EnT o outorlder dons des Iecne T
Ze o'y e de copoote st Jﬁ" Sougszx, 3 fa comptan gua'=lier re po-teat atieace o o o srasancdion cer scls
mﬁx#.ﬂmﬂfﬂrrﬁtmm#ﬁ e, Mo MoIne il & CoyTages., -

Loaof-ie g, roeedu codec o Surhadnee -

= LOAT (@5 TRCTRUTT Weconel cu croidima olleds Op Owrdioe 2vesw, B dclamanr préven ks cond'rices g9
Fapteurs, d fmpfatation =t d denrditT des corstruciow permetsae dhamute - | Tiserton de omy comtructons dats
FaadnTnaraars g ihiar CURe IR MENTER CU CEPOCTENG POTUTE D6 12 T0OR. LT re ediear dors e prdent
crifcle peaant dire Trenbes, darn Lne eefme zoae. rebon qur ler oenstrmetions sonr destinees g Mabitato
e h'.lraLl;r, awz M, gu commenee, £ Lanfirier, & Pied et A opaalidon ariosie oo foramiee
oo 3 &5 foecton dmfrecdr. O coree, des rdgles iLfiemer zervent ftre goolicabler Tl densTRCoNT of
Ferimiors secorinar s sem e pobller mp odnsdndr coilme )

Ders st Lot s ton i syporndal o Ui eocipalions sogiTgues sool dfle aives, sour bear foplunlulioe e
ontinu'sd aver wne 2o0e acricois ou dans obectly die prdseraer Lne Zone alureie & usnoe milvie
senl diskirgsd (e serieuis suivmils -

o D oseetews WAL gl carrestond @ dsr Tmslaiatlons O pobitshocs ponctuelles ou atoudres
CONFITLCTans non i a l_'l.'.‘{-:'" !'_: @RICOC 0TS UNC 20K 4 Voaoar aerals, of st o oFt
soUhsrdaolc O asslor 0 pORC L.

e [ sertenr Mp oo dfeedind & Precoed! dacoristirae prar f=s nires o stafinnrement.

v Droseclew WIT, vocsspomanl owsile Pdeiber b0

o [irospctewr W12, desHind Uy activitds fourstigues ef soorsives de sleln-cir,

o [l sectenar W, aesring an storiasnene s denoanoire o Faimmld

o]

. L=m gemaltions dolvent e préced2es o ur permis de g2mol'r. en cpsiication Se ("artficie
H.427-28 du Code ae 'Urbarisme,

. L5 coupcs of cbstapes 3°avares srofoecs o Espaccs Bomsds Liassss oF 128 SRmaaa et pode

J-ﬂ'r" o rawlifier o ok wncimer on AEnert mee feoniat faca! dlurbandsmee o om doormasnt
AlehmaiEme mn benann e Sdenfifie, en |"|':|""'I?r|'|||‘||1'1 ot Prode Pearticfe I 1211, comre pofe=ntant
am nterdE puwbrirmocied s nmeiager dnivent #re areoedes dons olsckration preckmale, e apndinetine
w1 e [idle 40 1-23 dly Codls e Urbunisare,

. Lzs cddiures sant soumsss @ g2clerstion srétianle 0 spolica'on 0z Usriicie A421-12 du Dage
IC 1 UrDanisme,

ARTICLE H 1 CCOUPATICHS DU UTUISATIONS DE SOL INTERDITES

Ler werupalioae el uliosabioos du sol oon menlioonges g e dide S 2, o sss o e
Sctorcies-cous sapditiens, sant e52 imterdinos

ZONFE N

L3 pratiqus du camping en dehors Cec tervaine amenanés
- les termrins de spores m Enisies mchonises

les déplfts de wenlcules =t les paranes collect o de carsvanes
- les offouillerrents ot les exhaussernemts de sols wiscs mon lics a Lo construction
- Ry Salimppes .

ARTICLE M 2 @ DCCURATIONS QU UTILISATIONS SOUMISES A DES COHDITICHS

PALTICTN 1 RD S

Dons tous los secteurs de la zonc M,

Les locaws technlques vieant & 's=ploltet-on de réseaus d*alimentadon en eau patatle,
Fnergie, té Senmmonicetions =t keledishabe fon, ains qee s rénecvation, s mindifi-abion
e aprand: ss=ment d=s B&-iments ewstanbs e mnt i donse

Lem ol iompgesriez b e e Linnalican = Calineesily idenliliss ooame el pour enbier dae La
destmation - Habization -« ow dome lo sous dosdnation « AutTs  heberpormonts
boiristimqess =, « Ivlistrie «, netarmment = arbivit=s artisaral=s mescnn, rmenoisier,
electdclen, etc, ), sous réserve d'uns acsence de darmer orave cu de regues d'[nsalubrité,
ol = famrenn =, stal cmeervm de e pas comprorelee Dactrakd agnicole oo (& comlite
prayaegse e Lo enreironm=menlals Ju sile.

Lo loaminn den conalioclivie aganl o useage d'halnilal, soos rdeer ee ques ez ac sol

do 12 ou des extersions succosivies (hars aménagements de tps prscines, 1orrasscs)

n'meeere pae o
100 de Vemorise au sal d'un bitiment d°hzbltation existant de moins de 500 mi
Al ra so

- D0 e smpnoae au sl de Ldlinen s Jabilalion esiulanl, Juns
comprise entre 30 m? et 100 m? ;

- 305 de Pemprise ow sol d'un B3timont d' rabitation costant d’unc cmprisc ou 5o, o
100 m? =1 ples, dae Lo lEnibe de 350 m? Jeroprise s sl Lolabe (omelroclion
sxlstante et exzension Inclues],

S = 2u hl.ll.

Le= anmeses des corstructions ayart un wsspe d'habltst, sont sutordses er wre ow
s bocs, snos ressnee S pepeontine ane oonditions cumolatess grventes (st poor
Lo immballabions de preduclivn J'enzigiz 1w ldble pour Je Palecsscannalion)

- Etrc sitwé & promimite de la canstructien principalbe (les anncxcs des construckions &
teraye bl Lalion Jevoonl sysl2mel iyl Sl implaibdes de lelle scale 2 8Lz le
plus proche paesible de la construction principale, avec pour distancs maximale 20
metres Inocas de corfraindes sedrdes [npoerapbie marg e, dae, servibads 0 on
glolanement supolémentalre courrs ponctuellement Stz accspté 3 ure distance
masamale de 30 meomes. |

- A wne emprise aw vcl deomine Je 500 flors bassine el pacies).

e
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Cans |2z secteurs Hh

- Len cumrages Lechinbgoes mfosseaine gu loocliconemenl des dguizenenls el senv i,
publics :

- 1= atonllements =t cchmimeermenss doosal & comdtbian qodils me cnmmpe-asto=nE pes b
stabl.ts des cols, Pécoulerment Ces eaux et quils ns porent pas attel7te au caractére
du ots g

- Im recnnetroction apres sinssre des BARments seskanbs dans s limdbe d=s woliimes

exlstants gvant la destruction.

La restauretion, |'amEnzmement, la bransformation dont be chancement de destnation

r - . - -

Lrans le secheur Hoo

Les installstions ssnd=ires deczinées au putlic,

- | =5 mires de =tabnnn=ni=nt,

- Leslemimion Jes e lzlla done eriola e,

- Les govwroges tochriques néoesairss ou fonctioancment dos Squicomonts o Sorvices
pubdics,

I hars les serfbers B -

- la recorstruction apres sinistre dos Bitimonts oostankz dars o limice dos velumics
e el avar L la e lyoe Ui,

- la rostourction, UamEnoecment, la ranstormnation dont le dhangerment 2¢ dostnation
el Pevlericn des DELm=nly emislanls (dee Lmbe de 50% Jde Uemigrise 2o sol
SrIEnte) Jont le clos et e couvert sont asEurss,

Dhames lemw seslemars HLZ -

- |I'm recans-mckinn aprés sdnishee d=c BdtimenTs seishants dans In limvike d=s woliimes
erstamts avart la 2estruction,

- & restauretiom, ameEneperent, la baostornation dond e changerment Se deoctinetiom
et "extenzlon e bEtments exstants (dans limite de 30% de Vemcrise zu =ol
oostante) font Lo olos of Lo couvert 30nt assurss |

- L oairer Je jeus el odes loisies, lew habiszliooe [Sgzaes de losos (saol L=z rdsidernes
mobics do Loigivs Sl o zarcs résicontels de loisirs, les terrains do spocts ow
lnimir, & rocditions qotils <tinkearert an payssze car aspect s des installetbions
Les cadrrents [1é & L"acthibe du campdng ou du terrain de coovt

- Lo restourcton des burers ot do leurs annexcs

Dhams lesy ses leurs HLE -

- |& recarsmmickinn aprés sinestre des Bifrrents sostanks dans la omite desoenlimes
exltizngs avart la cestruction,

- & restagetiom, amEnag=ment, & Feesioomation dont e changene-t de destinetion
at "extenzlon e= bEtimentz eslctants (dans Umdte de 50% de 'ermprlce su sol
costantel doent Lo clos ot o couvort sonk assurcs |

- Lem aiies e jewe el e o, les babe Lalioos g2 de Lodies (eaol e r2aidbes woes
mabiles do Laisire G L) les pecs residentels de loisies, Los berroing de sports ou
lnisirs, & rooditicons qotils stintEgrent a0 pevsaze cac U aspeck o d=s instal st
Les zdHments & & activiz2 du camping ou du terrain de spot
La restaurston des burons et de leurs annexes

[rams les cecteours B
Lzs locouwx techmgues wisart a Uesplzitabion de réscaws d alimentation cn cau
pulalile, dymrgie Lélécommmmealin e el LelEdinlrla_ Lioo, aiied gos L= inslal alioos
termpo-aires, sous conditlon de ne pac créar dircizllaons cermanente sucoestible
A'mlbéErer |n perspectiee presgées des abords do koorg.

ie aver |'espoce naturel ou sefoole eor towm's g
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5.3 Assouplissement des regles en
zone A pour les constructions a usage
d’habitation destinées aux exploitants
agricoles

Le réglement en vigueur de la zone A impose
une distance minimale pour les constructions
destinées a I'’habitation des exploitants agri-
coles. Cette distance, inférieure a la doctrine
départementale, peut s’avérer contraignante
et limiter les possibilités de développement.

Il est proposé de modifier cette disposition du
réglement afin de I'aligner sur les principes ap-
pliqués par la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) du Cantal.

Réglement modifié :

Les constructions a usage d’habitation a condition
que le type d’exploitation justifie le logement sur
place et que I'habitation soit implantée, soit dans un
batiment existant, soit en continuité ou a proximité
de batiments existants;—dansta-timite—de—56,60m,
dans la limite de 100 m.

5.24 Autorisation des panneaux solaires
en toiture

Le reglement actuel du Plan Local d’'Urbanisme
(PLU) de la commune de Salers interdit la pose
de panneaux solaires en toiture, notamment
dans les zones A et N.

Cependant, le développement des installations
solaires photovoltaiques constitue une réponse
majeure a des enjeux essentiels tels que la lutte
contre le changement climatique et la promo-
tion de 'autonomie énergétique des territoires.

Afin de préserver les espaces agricoles et na-
turels, il est proposé de modifier le réglement
du PLU pour encourager et faciliter I'installation
de panneaux solaires en toiture des batiments,
plutét qu’au sol.

En zone A, l'article 11 du reglement est rédigé

ainsi :

«e) Les capteurs solaires sous forme de pan-

neaux

Ils sont interdits en fagade et toitures

» lIs doivent étre implantés soit au sol, en

dehors des perspectives et vues loin-
taines ou cachées par buisson ou une
haie.»

En zone N, l'article 11 du réglement est rédigé
ainsi :
«f) Les capteurs solaires sous forme de pan-

neaux a usage domestique

Ils sont interdits en fagade et toitures

Ils doivent étre implantés soit au sol, en dehors
des perspectives et vues lointaines (camoufla-
ge par un buisson ou une haie basse).»

Le reglement écrit de la zone A 11 est donc mo-
difié ainsi :
«e) Les capteurs solaires sous forme de pan-
neaux
Ils sont interdits en fagade et+toittres
s dofvent eire mpra ressoftat 561, o ae
L ’ !] .E!“EE Pt Ef IE.”.”ﬁ”iES o

Le réglement écrit de la zone N 11 est donc
modifié ainsi :
«f) Les capteurs solaires sous forme de pan-
neaux a usage domestique
Ils sont interdits en fagcade et+toittres

1[5 !EE ‘E[” tre TP es—soft ”[' S04 e

basser»
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