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TITRE | - DISPOSITIONS
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN
Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Vallon
Pont D'Arc.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Le réglement de PLU se substitue au réglement national d’'urbanisme défini au livre
l, titre | du chapitre | du Code de I'Urbanisme. Les articles R111-3, R111-5 a R111-
19 et R111-28 4 R111-30 ne sont pas applicables. Les articles suivants concernant
la localisation, I'implantation et la desserte des constrcutions et aménagements dits

d'erdre-publie-sont maintenus :

Article R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre _accepté gue sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la_sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristigues, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719334&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719338&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719338&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719392&dateTexte=&categorieLien=cid
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Demeurent notamment applicables :
- Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation des sols et figurant en

annexe du PLU (articles 8326-1-L151-43du Code de l'urbanisme).
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- L'article £-315-8-L442-9 du Code de l'urbanisme relatif aux+egles-au reglement des
lotissements autorisés antérieurement au PLU.
- Les articles L211-1 a L211-7 du Code de I'Urbanisme eu—autres—législations

concernant le droit de préemption urbain.

ARTICLE 3 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du reglement de chacune des zones ne peuvent faire
I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L152-3-323-1).

ARTICLE 4 - TRAVAUX SUR BATIMENTS EXISTANTS

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - OUVRAGES TECHNIQUES ET BATIMENTS

Les ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au fonctionnementdes services
publics sont autorisés dans toutes les zones, sans tenir compte des articles 3 a 13
applicables ala zone.

ARTICLE 6 - ISOLATION ACOUSTIQUE

Dans les zones ouvertes a I'habitat et aux activités toute demande concernant I'implantation
d’'une activité bruyante doit respecter la réglementation en vigueur en matiére de lutte contre
le bruit et étre accompagnée d'une notice concernant l'insertion de ce projet dans son
environnement sonore.

ARTICLE 7 - BRUIT AU VOISINAGE DES INFRASTRUCTURES

Les RD579 et RD290 sont concernées par l'arrété préfectoral du 23/12/2011 28/06/1999,
portant classement sonore des infrastructures de transports terrestres dans le département
de I'Ardéche. Les batiments d'habitation, les batiments d'enseignement, les batiments de
santé, de soins et d'action sociale, ainsi que les batiments d'hébergement a caractére
touristique a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs.
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Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la
détermination de l'isolation acoustique des batiments a construire sont :

Catégorie Niveau sonore au point de référence
3 En période diurne En période nocturne

73 dB(A) 68 dB(A)
4 En période diurne En période nocturne

68 dB(A) 63 dB(A)

ARTICLE 8 - RECONSTRUCTION APRES SINISTRE
La reconstruction a I'équivalent des surfaces de plancher détruites a la suite d'un sinistre
peut étre autorisée hors regles :
- D’emprise au sol,
- De densité,
- De hauteur absolue justifiée par des motifstechniquesou de sécurité,
A condition :
- Que le sinistre ne soit pas lié a un risque naturel,
- Que la reconstruction soit licite,
- Qu’elle conserve le méme usage que la construction initiale, que cet usage soit
compatible avec la vocation de la zone considérée telle gu'elle est définie aux articles
1 et 2 du réglement et que la demande soit déposée dans un délai de moins de 2 ans
suivant la date du sinistre.

ARTICLE 9 - ZONES DE RISQUES

La zone inondable matérialisée par une trame spécifigue sur le plan de réglement graphique

correspond aux secteurs soumis aux risques d'inondation de I’Ardéche et affluents (PPRI
approuvé en date du 05/08/2020).
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone UA

CARACTERE DE LA ZONE

Centres anciens denses de Vallon Pont d'Arc, ou les batiments sont construits a
I'alignement de voies publiques et resserrés en ordre continu.

Il existe un sous-secteur UAa correspondant aux centres anciens des hameaux de Saint
Martin, de Chalamélas, de Chames et des Mazes. L'urbanisation de cette zone peut se
poursuivre sous forme d'opérations d'ensemble et individuelles.

Le réeglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les campings, caravanings, le stationnement de caravanes et les dépbts de
véhicules susceptibles de compromettre la vocation de la zone;
- Les résidences de vacances, de loisirs, les Habitations Légéres de Loisirs ;
- Les constructions a usage industriel, agricole, artisanal ou les entrepdts
commerciaux, générant des nuisances offactives, sonores, visuelles ou fonctionnelles
inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles avec la vie de la zone

- L'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage artisanal ou
industriel qui ne répondraient pas aux conditions fixées a l'article UA 2;

- Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19 juillet
1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de I'article UA 2;

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont pas
nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un aménagement
autorisé dans la zone.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Les constructions a usage d'activités artisanales et d'entrepdts sous réserve
gu'elles soient liées a des activités existantes dans la zone et qu'elles n'émettent
pas de nuisances pour le voisinage
- Les installations classées liées aux activités de la zone, sous réserve :
. De ne pas créer de nuisances pour le voisinage
. De ne pas entrainer de risques graves en cas d'accident,
- Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liées a I'habitation ou au fonctionnement des batiments et situées
a proximite.
- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gqu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R111-4 du code de l'urbanisme.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité, rejetant des eaux usées, doit étre
raccordée, par des canalisations souterraines, au réseau d'égout public. En cas de
raccordement difficile au réseau, il peut étre admis a titre exceptionnel un dispositif
d’assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement proposées par le
schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome proposé, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agréeé.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un type
d'assainissement autonome adapté et conforme a la réglementation aux conclusions du
schéma général d'assainissement et aux normes techniques en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées domestiques, en
provenance d'activitéts a caractére artisanal, industriel ou commercial, est soumis a
autorisation préalable du gestionnaire de réseau. Cette autorisation fixe, suivant la nature
du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre recus. En cas
d'impossibilité de raccordement au réseau, est admis a titre exceptionnel pour les effluents
industriels un dispositif d'assainissement autonome, congu apres étude particuliere a la

charge des pétitionnaires.

Eaux pluviales
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés
sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Lorsgu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d’'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales.

Electricité - Téléphone - réseaux cablés

10
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Les réseaux doivent étre enterrés ou preassemblés en facades.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans une bande de 15 metres de profondeur a partir de l'alignement, les constructions
doivent s'implanter a l'alignement de la voie publique (existante, a modifier ou a créer).
Au-dela de cette bande de 15 metres de profondeur, I'implantation des constructions par
rapport al'alignementreste libre.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- Lorsque le projet jouxte une construction existante qui estit en retrait. La nouvelle
construction peut alors étre a l'alignement de celle-ci ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou un ensemble d’ilots,
les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux autres

- En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du PLU;

- En cas de construction en cceur d'llot n'ayant pas de fagade sur rue a lI'exception
de son acces;

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les béatiments situés dans une bande de 15 métres de profondeur a partir de l'alignement
autorisé, doivent s'implanter sur les limites séparatives latérales. lls peuvent également étre
situés en limite séparative de fond.

Toutefois, si cette implantation est rendue impossible par :

- L’existence d'une servitude,

- Ou la nécessité de protéger un élément naturel (plantations),

- Ou si cette regle impose la construction d’un batiment de plus de 14 metres de

facade,

la construction peut n'étre édifi€e que sur une des limites latérales, ou peut étre implantée
partiellement en retrait des limites, a une distance au moins égale a la mi-hauteur du
batiment, avec un minimum de trois metres et sous réserve que la facade en retour, soit
traitée comme un prolongement de la facade sur la rue.

Au-dela de cette profondeur de 15 m, les batiments doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives, si la construction n‘excéde pas 6
metres de hauteur par rapport au niveau du sol naturel,
- Soit a une distance de toute limite séparative au moins égale a la mi-hauteur du
batiment sans étre inférieure a 43 metres.

Les bassins des piscines non couvertes doivent s'implanter & 3 metres au minimum des
limites séparatives.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE )

11
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Non réglementé
ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale de toute construction, mesurée depuis tout point du terrain naturel
jusqu'a I'égout de toiture, ne peut excéder :

- UA: 12 metres,

- UAa : 8 métres.

Cette régle ne s'applique pas a la réhabilitation ou a 'aménagement (sans surélévation),
ainsi qu'a la reconstruction a l'identique, de batiments existants.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Murs et parements
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Les immeubles en pierre de taille, a I'exclusion de tout autre magonnerie, sont traités a
joint plein. Tout autre immeuble est enduit et si possible avec badigeon ala chaux grasse
avec décors (encadrement de baie, de facades, etc.).

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection, écrasé ou plastifié
sont interdites.

Quvertures
Les ouvertures anciennes sont conservées ou rétablies dans le cas de réhabilitation de
I'immeuble.

Dans le cas ou le rez-de-chaussée est réservé aux commerces et que de larges ouvertures
s'imposent, la structure porteuse du batiment doit étre traitée en préservant l'unité
architecturale du batiment.

Toitures

Les toitures sont recouvertes de tuiles canal creuses (éventuellement mécanique) de teinte
traditionnelle locale, dans la tonalité des toitures voisines-traditionnelles. Les génoises ou
passes de toit a I'égout de toiture sont conservées. Les génoises ne doivent pas étre
peintes, mais elles peuvent recevoir un badigeon.

La pente des toitures est au minimum de 25% sans dépasser 35%. Les toitures doivent
étre réalisées avec un nombre de pentes allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité

12
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technique ou architecturale.

Les toitures de surface importante doivent étre morcelées en pans et en évitant I'effet de
répétition, afin de conserver la notion d'échelle du parcellaire.

Les terrasses ne peuvent étre réalisées par une simple percée de toiture. La réalisation
d'ouverture en toiture peut toutefois étre autorisée sous réserve de ne pas porter atteinte a
I'narmonie architecturale du batiment.

Menuiseries
Le dessin et la matiére des menuiseries doivent étre de conception simple.

Cloétures
Les cl6tures donnant sur les voies publiques sont constituées de murs pleins n’excédant
pas 3 metres (aspect murs de pierres locales séches ou jointées en plein, ou enduit d'aspect
taloché).

Les murs peuvent étre surmontés d'un dispositif a claire-voie de conception simple. Le tout
ne doit pas excéder 3 metres.

Les haies vives sont autorisées.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT
En zone UAa : sans-ebjetnon reglementé

En zone UA : Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie
a prendre en compte pour le stationnement d'un véhiculedans le cas de garages collectifs
ou aires de stationnement est de 25 m? y compris les acces et les aires d’évolution
interne.
e T

[ 2 de-SHON
-Commerces——— 1 place partranche-de 50-m?> de SHON
-Hoétels—————————————— I place/ chambre

13
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ARTICLE UA 13 - ESPACESLIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d’arbres
d'alignement si la configuration du site le permet. Les alignements d'arbres de haute
tige existants en bordure des voies sont préservés dans la mesure du possible.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d’essences variées (3 essences
distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementeé.
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone UB

CARACTERE DE LA ZONE
Zone urbaine mixte d’habitat individuel et collectif et d’équipements d’intéréts collectif,
correspondant a I’extension du centre ancien.

Les constructions y sont edifiees partiellement en ordre continu et a l'alignement des
voies. L'urbanisation de cette zone peut se poursuivre sous forme d'opérations
d'ensemble et individuelles.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publiqgue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’'inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

Elle comprend un treis sous-secteurs :
- Un sous-secteur UBa regroupant les principaux services et équipements publics.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les campings, caravanings, le stationnement de caravanes ;

- Les résidences de vacances, de loisirs, les Habitations Légéres de Loisirs ;

- Les constructions a usage industriel, agricole, artisanal ou les entrepdts
commerciaux, générant des nuisances olfactives, sonores, visuelles ou
fonctionnelles inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles
avec la vie de la zone;

- L'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage artisanal ou
industriel qui ne répondraient pas aux conditions fixées a l'article UB-2 ;

- Lesinstallations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19
juillet 1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de l'article UB 2 ;

- Lescarrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont pas
nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un aménagement
autorisé dans la zone.

15
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITION PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'activités artisanales et d'entrepbts sous réserve qu’elles
soient liées a des activités existantes dans la zone et qu'elles n'‘émettent pas de
nuisances pour le voisinage.

- Les installations classées liées aux activités de la zone, sous réserve :

o De ne pas créer de nuisances pour le voisinage,
o De ne pas entrainer de risques graves en cas d'accident.

- L'extension des habitations existantes et leurs annexes. Les annexes aux habitations
existantes, notamment les piscines, sous réserve gu'elles soient liées a I'habitation
ou au fonctionnement des batiments et situées a proximité.

- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous réserve
gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

SECTION Il -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et
aux opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs
voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des
usagers, il est appliqué l'article R 111-4 du code de l'urbanisme.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité, rejetant des eaux usées, doit
étre raccordée, par des canalisations souterraines, au réseau d'égout public.

En cas de raccordement difficile au réseau, il peut étre admis a titre exceptionnel un
dispositif d'assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement
proposees par le schéma général d’assainissement. En cas de contestation sur le mode
d'assainissement autonome proposé, une étude geéotechnique a la charge du
pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agréé. Elle définit en fonction de la
surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un type d'assainissement
autonome adapté et conforme a la réglementation, aux conclusions du schéma général
d'assainissement et aux normes techniques en vigueur. L'évacuation des eaux usees
non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
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Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées
domestiques, en provenance d’activités a caractere artisanal, industriel ou
commercial, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire de réseau. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent
présenter pour étre recus. En cas d'impossibilité de raccordement au réseau, est
admis a titre exceptionnel pour les effluents industriels un dispositif
d'assainissement autonome, concu apres étude particuliéere a la charge des
pétitionnaires.

Eaux pluviales
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

Lorsgu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération terrain,
permettant I'évacuation des eaux pluviales.

Electricité - Téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préeassemblés en facades.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non-réglemente-.
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées :
- Soit a I'alignement des constructions voisines,
- Soit a une distance d'au moins 6 meétres de l'axe (actuel, a modifier ou a créer)
des voies ouvertes a la circulation.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un 7lot ou un ensemble d"lots,
les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux autres

- En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du PLU;

- En cas de construction en cceur d'ilot n‘ayant pas de facade sur rue a I'exception-
de son acces;;

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Les portails et autres modes de fermeture des accés aux habitations doivent s'implanter
soit:
- A une distance minimale de 5 métres de I'emprise de la voie prévue ou existante,
- Alalignement du mur de cléture dans le cas de portail & manceuvre électrique,
- Alalignement du mur dans le cas ou ce dernier est aligné avec les murs de clétures
des propriétés mitoyennes.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives,
- Soit a une distance des limites au moins égale ala mi-hauteur du batiment, sans étre
inférieure a 34 metres.

Les bassins des piscines non couvertes doivent s'implanter a 3 metres au minimum des
limites séparatives.

ARTICLE UB 9 - EMPRISEAU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions individuelles est limitée a 9 métres a I'égout du toit.

Dans le cas d'opérations groupées, les hétels, et les établissements publics, les
constructions ne doivent pas dépasser 12 meétres a I'égout du toit. Cette regle ne s'applique
pas a la réhabilitation ou a I'aménagement (sans surélévation), ainsi qu'a la reconstruction
a l'identique, de batiments existants.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les reégles édictées ci-dessous peuvent ne pas étre appliquées aux constructions et
installations publiques ou d'intérét collectif pour des raisons de sécurité ou pour répondre
a une réglementation particuliere a ces équipements.

Murs et parements
L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre
aggloméreés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection, écran plastifié sont
interdites.

Toiture

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de
pentes allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale. Les toits
terrasses sont également admis.

En sous-secteur UBa, UBai2za-et-UBai3, les toits terrasses et les couvertures autres que la
tuile sont admis.
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Menuiseries
Le dessin et la matiere des menuiseries doivent étre de conception simple.

Clbtures
Les clétures doivent étre constituées :
- Soit de murets n'excédant pas 1,20 métres de hauteur et de 0,50 metres de
hauteur maximum en UBai2a,
- Soit d'une haie vive.

Les murets peuvent étre surmontés d'un dispositif a claire-voie de conception simple.
Le tout ne doit pas excéder 2 meétres. Les clotures peuvent étre doublées de haies vives.

ARTICLE UB 12 -STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires
de stationnement est de 25 m? y compris les acces et les aires d'évolution interne.
Il est notamment exigé :

- Logement 1,5 places de stationnement / logement.
Pour les opérations de plus de 15 logements, 1/5 des places sont réservées aux
visiteurs (espace semi-public).

- Bureaux et services 1 place par tranche de 30 m? de SHONsurface de
plancher

- Commerces 1 place par tranche de 50 m? de SHONsurface de
plancher

- Hotels 1 place / chambre

- Restaurants 1 place par tranche de 10 m? de salle de restaurant (pour
les hotels restaurants, ces chiffres ne sont pas cumulatifs)

- Salles de spectacle 1 place / 3 personnes admises dans |'établissement

- Etablissements d'enseignement 1 place/ classe

- Etablissement hospitalier 1 place pour 2 lits hospitalier

La régle applicable aux constructions ou établissement non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Cette regle ne s'applique pas aux établissements publics, en cas d'impossibilité
technique d'aménager sur le terrain de l'opération ou sur un terrain proche (moins de
300 metres), ou s'il existe a proximité des places de stationnements publics pouvant
répondre aux besoins des dites constructions.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
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Tout terrain portant une construction doit étre planté araison, et au minimum d’un arbre
de haute tige par 150 m? de terrain libre. Trois essences distinctes d’arbre sont
demandées au minimum.

La réalisation d'espaces verts communs est exigée dans le cas de lotissement d'opérations
groupées de constructions. lls doivent représenter au moins 10% de 'assiette de I'opération.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres
d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préservés dans la mesure du possible.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d'essences variées (3
essences distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone UC

CARACTERE DE LA ZONE

Zone urbaine correspondant aux zones périphériques du bourg centre. Elle regroupe
un habitat récent sous forme d'opérations d'ensemble et de constructions individuelles
édifiées en ordre discontinu avec une densité moyenne a l'alignement des voies.
L'urbanisation de cette zone peut se poursuivre sous forme d'opérations d'ensemble et
individuelles.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les campings, caravanings, le stationnement de caravanes ;

- Les constructions a wusage industriel, agricole, artlsanal ou les entrepbts
commerciaux, générant des nuisances olfactives, sonores, Vvisuelles ou
fonctionnelles inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles avec
la vie de la zone ;

- L'aménagement et I'extension des constructions existantesa usage artisanal ou
industriel qui ne répondraient pas aux conditions fixées a I'article UC 2;

Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19 juillet
1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de l'article UC 2 ;

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont
pas nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un
aménagement autorisé dans la zone.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
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CONDITIONS PARTICULIERES

- Toutes constructions susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain sous réserve
gu'il n‘en résulte pas pour le voisinage et I'environnement des nuisances ou des
dangers.

- Les constructions a usage d'activités artisanales et d'entrepdts sous réserve
gu'elles soient liees a des activités existantes dans la zone et qu'elles n'émettent
pas de nuisances pour levoisinage,

- Les installations classées liées aux activités de la zone, sous réserve:

o De ne pas créer de nuisances pour le voisinage,
o De ne pas entrainer de risques graves en cas d'accident.

- L'extension des habitations existantes et leurs annexes. Les annexes aux
habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve qu'elles soient liées
a I'nabitation ou au fonctionnement des batiments et situées a proximite.

- Les béatiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, lI'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R 111-4 du code de 'urbanisme

Les nouveaux acces entre directs sur la RD579 sont interdits entre 'acces au lieu-dit
Prasserat et le rond-point d'accés au hameau de Saint-Martin.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité, rejetant des eaux usées, doit étre
raccordée, par des canalisations souterraines, au réseau d'égout public. En cas de
raccordement difficile au réseau, il peut étre admis a titre exceptionnel un dispositif
d'assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement proposées par le
schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome propose, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agréeé.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un
type d'assainissement autonome adapté et conforme a la réglementation, aux
conclusions du schéma général d'assainissement et aux normes techniques en vigueur.
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L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées domestiques,
en provenance d'activités a caractere artisanal, industriel ou commercial, est soumis a
autorisation préalable du gestionnaire de réseau. Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre recus. En cas
d'impossibilité de raccordement au réseau, est admis a titre exceptionnel pour les
effluents industriels un dispositif d'assainissement autonome, concu apres étude
particuliere a la charge des pétitionnaires.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau
et en aucun cas dans le réseau des eaux useées.

Lorsqu' un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En l'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I’évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.

Electricité - Téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en fagades.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mesrtolono o
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance de lI'axe (actuel, a modifier ou a
créer) des voies ouvertes a la circulation, d'au moins :

- RD579 : 12 métres notamment pour la traversée du hameau des Blaches/Mas
de Jaulet. Ce recul est porté a 20 métres entre I'acces du lieu-dit Prasserat et le
rond-point d'accés au hameau de St-Martin,

- RD4 et RD1: 12 metres,

- RD290 : 10 métres dans la section comprise entre les carrefours de la distillerie
et celui de la RD390, 12 métres sur le reste de son traceé,

- RD390 : non réglementé,

- 6 metres le long des autres voies ouvertes a la circulation Pour ces dernieres des
implantations autres peuvent étre admises :

o Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait a une
distance différente. La nouvelle construction peut alors étre a I'alignement
de celle-ci ;

o Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un 7lot ou un
ensemble d’ilots, les constructions doivent alors étre alignées les unes par
rapport aux autres ;

o En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du
PLU ;
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o En cas de construction en cceur d'llot n'ayant pas de fagade sur rue a
I'exception de son acces;
o Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.
Les portails et autres modes de fermeture des acces aux habitations doivent s'implanter a
une distance minimale de 5 métres de I'emprise de la voie prévue ou existante.

ARTICLEUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions d'habitation et leurs annexes doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives, sous réserve que leur hauteur
n'‘excede pas 6 métres,
- Soit a une distance des limites au moins égale a la mi-hauteur du batiment, sans
étre inférieure a 43 meétres.

Retrait minimal de 3 metres pour les bassins des piscines non couvertes.

ARTICLE UC 8 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions individuelles est limitée a 7 metres a I'égout du toit. Dans
le cas d'opérations groupées, les constructions ne doivent pas dépasser 9 metres a
I’égout du toit et 12 métres pour les opérations hételieres. Cette regle ne s'applique pas
a la réhabilitation ou a I'aménagement (sans surélévation), ainsi qu'a la reconstruction
a l'identique, de batiments existants.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Murs et parements
L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes
ou réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection ou plastifié
sont interdites.

Toiture

Les toitures doivent étre reéalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de pentes
allant de 1 a4, saufen cas d'impossibilité technique ou architecturale.
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Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Menuiseries
Le dessin et la matiére des menuiseries doivent étre de conception simple.

Clétures
Les cl6tures doivent étre constituées :

- Soit de murets n'excédant pas 1,20m de hauteur maximum,

- Soit d'une haie vive.
Les murets peuvent étre surmontées d’un dispositif a claire-voie de conception simple. Le
tout ne doit pas excéder 2 metres. Les cl6tures en grillage déroulé sont admises sur les
limites séparatives. Les clotures peuvent étre doublées de haies vives.

ARTICLE UC 12-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d’un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires de
stationnement est de 25 m2y compris les acces et les aires d'évolution interne.

Il est notamment exige :

- Logement: 2 places de stationnement / logement

- Bureaux et services : 1 place par tranche de 30 m? de SHONsurface de
plancher

- Commerces: 1 place par tranche de 50 m? de SHONsurface de
plancher

- Hoétels: 1 place/ chambre

- Restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de salle de restaurant

(pour les hétels restaurants, ces chiffres ne sont pas cumulatifs)

La régle applicable aux constructions ou établissement non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Cette regle ne s’applique pas aux établissements publics, en cas d'impossibilité
technique d'aménager sur le terrain de l'opération ou sur un terrain proche (moins de
300 métres), ou s'il existe a proximité des espaces de stationnements publics pouvant
répondre aux besoins des dites constructions.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplaceées.

Tout terrain portant une construction doit étre planté a raison, et au minimum, d'un arbre de
haute tige par 150 m? de terrain libre. Trois essences distinctes d'arbres sont demandées
au minimum.
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La réalisation d'espaces verts communs est exigée dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées de constructions. lIs doivent représenter au moins 10% de l'assiette
de l'opération.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres d'alignement.
Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies sont préservés dans
la mesure du possible.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d'essences variées (3 essences
distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATIONDU SOL
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Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone UE

CARACTERE DE LA ZONE
Zone équipée réservée aux activités industrielles, commerciales et artisanales.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les campings, caravanings, le stationnement de caravanes ;

- Les constructions a usage d'habitation qui ne répondent pas aux conditions fixées a
l'article UE-2.

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont pas
nécessaires a la construction d’'un batiment ou la réalisation d’'un aménagement
autorisé dans la zone.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Les constructions a usage d'habitation destinées directement au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des
établissements de la zone.
- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous réserve
gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou
privée, présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il
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supporte et aux opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, lI'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la
sécurité des usagers, il est appliqué l'article R 111-4 du code de l'urbanisme

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestique

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les
fossés est interdite.

Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées
domestiques, en provenance d'activités a caractere artisanal, industriel ou
commercial, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire de réseau. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent
présenter pour étre recus. En cas d'impossibilité de raccordement au réseau, est
admis a titre exceptionnel pour les effluents industriels un dispositif
d'assainissement autonome, concu apres étude particuliere a la charge des
pétitionnaires.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir '’écoulement des eaux pluviales dans ce
réseau.

Lorsgu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d’'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales.

Electricité-Téléphone- réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en facades.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
N -l z
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de :
- 15 metres de l'axe (actuel ou a créer) le long de laRD579
- 6 metres de l'axe (actuel ou a créer) des autres voies ouvertes a la circulation.
Dans ce dernier cas des implantations autres peuvent étre admises :
o Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait a une
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distance différente. La nouvelle construction peut alors étre a I'alignement
de celle-ci;

o Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un 1lot ou un
ensemble d"lots, les constructions doivent alors étre alignées les unes par
rapport aux autres ;

o En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du
PLU ;

o En cas de construction en cceur d'flot n'ayant pas de fagcade sur rue a
I’exception de son acces;

o Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égal a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 53 metres.

Toutefois, des constructions en limite séparative peuvent étre autorisées lorsque des
mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies (murs
coupe-feu) et lorsque la circulation est aisément assurée par ailleurs.

A linverse, des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées, lorsque
des conditions de sécurité doivent étre respectées.

ARTICLE UE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée a 60 % de la surface du terrain d’assiette.
Lorsqu' il s'agit d'entrep6t ou les manceuvres s'effectuent en grande partie a l'intérieure
des batiments, I'emprise au sol maximum peut étre portées a 70%.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 9 métres a I'égout du toit. La hauteur des
constructions a usage d'habitation autorisées sur la zone, est limitée a 7 metres. Les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de
hauteur.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions de batiments doivent
étre concus de facon a s'insérer dans la structure existante.
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Les volumes et le traitement des batiments sont composés de maniere simple et
homogeéne, en privilégiant un alignement par rapport aux voies publiques.

Murs et parements

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit. Les murs des batiments sont
réalisés dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées de préférences en tuiles canal de teinte traditionnelle
locale avec un minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un
nombre de pentes allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou
architecturale.

Les toits terrasses et les couvertures autres que la tuile sont admis. La pente des
toitures en tdle ou similaire ne doit pas excéder 20%.

Les couvertures des batiments sont réalisées dans les tons mats. Le blanc, les couleurs
trop claires, trop vives, brillantes ou réfléchissantes sont interdites.

Clétures
Les cl6tures doivent étre de la plus grande simplicité. Les clétures sont en outre
constituées :

- En bordure des voies publiques et privées : de grilles a barreaudage vertical ou
de grillage rigide a maille verticale, de coloris brun ou vert foncé et de 1,5
metres de haut maximum, doublées d'une haie vive d'essences variées;

- Sur les limites des propriétés riveraines : par des haies vives de préférence
d'essences variées. Les clétures en grillage déroulé peuvent étre admises sur
ces limites.

Des clétures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a une utilisation
spécifique des constructions (gardiennage, sécurité).

A proximité des carrefours et des acces aux batiments industriels, ces clétures doivent
étre établies afin de ne pas créer de géne pour la circulation publique et la visibilité aux
sorties des établissements.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Pour tous les établissements industriels, il doit étre aménagé sur la parcelle des aires
de stationnement suffisant pour assurer le stationnement des véhicules de livraison et
de service d'une part, et les véhicules du personnel d'autre part.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y
compris les acces. Ces aires doivent étre distinctes des aires réservées aux
manceuvres des véhicules.
Pour les véhicules de livraison, de service et de clientele, il est notamment exigé :

- Activité : 1 place de stationnement pour 2 emplois

- Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de

SHONsurface de plancher
- Logement defonction : 2 places de stationnement / logement.

ARTICLE UE 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
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La totalité des surfaces non béties, non aménagées en aires de circulation, de service, de
manceuvre et de stationnement doivent étre engazonnées et plantées en arbustes et arbres
d'ornement a raison de 1 arbre de haute tige par 150 m? au minimum. Trois essences
d'arbres sont demandées au minimum.

Les espaces libres et les aires de stationnement des véhicules Iégers sont isolées par
des plates-bandes de 1,5 métre de largeur minimum, engazonnées et/ou plantées
d'arbustes et doivent étre plantées d'arbres de haute tige a raison et au minimum, d’un
arbre par 50 n¥ '

Les limites séparatives doivent étre accompagnées de haies vives de préférence
d’essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres
d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préserves si possible.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone OAU

CARACTERE DE LA ZONE
Zone d'extension du hameau des Mazes, non ou insuffisamment équipée:
- Notamment en terme d'acces pour la partie immédiatement a I'ouest du
centre du hameau des Mazes;
- En terme d’adduction en eau potable pour la partie Est (Mas Neuf).

Cette zone est réservée pour une urbanisation future a vocation d'habitat et/ou
d'hébergement en dur. Cette zone est ouverte a l'urbanisation par modification ou
révision du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE OAU 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 0OAU 2 sont
interdites ;
- Les carrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont
pas nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un
aménagement autorisé dans la zone.

ARTICLE OAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes, avec

possibilité de changement de destination, a condition qu’elles ne dépassent pas

50% de la surface initiale, dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher;

- Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve

gu'elles soient liees a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu’elles

soient situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher

- Les béatiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gu'ils ne compromettent pas la vocation de lazone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES 0OAU 3a 0AU 5
Non réglementé

ARTICLE OAU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées :
- Soit a l'alignement des constructions voisines,
- Soit a une distance d'au moins 6 métres de I'axe (actuel, a modifier ou a créer)
des voies ouvertes a la circulation.

Des implantations autres peuvent étre admises :
- En cas de surélévation de batiments existants ala date d'approbation du PLU;
- En cas de construction en cceur d’ilot n'‘ayant pas de facade sur rue a
I’exception de son acces;
- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
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d'intérét collectif.

Les portails et autres modes de fermeture des acces aux habitations doivent
s'implanter a une distance minimale de 5 métres de I'emprise de la voie prévue ou
existante.

ARTICLE OAU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives, sous réserve que leur
hauteur n'excede pas 6 metres,
- Soit a une distance des limites au moins égale a la mi-hauteur du batiment,
sans étre inférieure a 43 métres.

Retrait minimal de 3 métres pour les bassins des piscines non couvertes.

ARTICLES 0AU 8 a 0AU 12
Non réglementé

ARTICLES OAU 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Dans Ies espaces b0|ses classes I&deiﬂehemem—est—mfeerdn—e{—lareeap&et—mbafeage

chanqement d affectatlon ou tout mode d occupat|0n du sol de nature a compromettre la conservat|on la

protection ou la création des boisements est interdit

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMUN D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE OAU 14- -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone AUA

CARACTERE DE LA ZONE

Zone non ou insuffisamment équipée, réservée pour une urbanisation future a vocation
principale d'habitat. L'urbanisation de cette zone ne peut se réaliser qu'au fur et a
mesure de l'aménagement des réseaux sur la zone, sous forme d'opérations
d'ensemble et individuelles, ou seulement d'opérations d'ensemble suivant les sous
zones.

Cette zone concerne les futures extensions du quartier de Carcalet, des quartiers de la
Leuziere / Moulin a Vent, de Coulette, Mas de I'Allemand, des abords du hameau des
Mazes et de la Grande Loubiére,

Cette zone comporte plusieurs sous-secteur :

- Un sous-secteur AUAa aux abords du hameau des Mazes et au lieu-dit Savel
prés de ce méme hameau, dans le secteur de Carcalet et de Mas de Boule ou
seules les opérations d'ensemble sont autorisées et en cohérence avec les
Orientations d’Aménagement dont ces sous-secteurs font 'objet.

-—Un sous-secteur AUAb aux abords immédiat du centre bourg de Vallon, secteur
de Ratiére, ou seules uneles opérations d'aménagement d'ensemble d’un seul
tenant estsent autorisées en cohérence avec I'Orientation dfAménagement et de

Proqrammatlon dont ce sous- secteur falt Iobjet l:e—GQS—eIe—seetew—y—est—plus

- Un sous-secteur AUAc dans Ie secteur de Coulette au nord ouest du bourg de
Vallon ou b hauteur des constructions est limitée afin de conserver la vue sur le
massif de Coucouru. Et dans le secteur du hameau des Mazes afin de préserver
les vues sur les falaises de I'Ardéche sur les communes de Sampzon et Salavas.

- Un sous-secteur AUAd sur le secteur de la colline du Moulin a Vent ou la densité
des constructions est limitée afin de préserver le caractere paysager de ce site.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
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ARTICLE AUA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, agricole ou artisanal ou les entrepbts qui
présentent des nuisances olfactives, sonores, visuelles ou fonctiomlelles
inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles avec la vie de la
zone.

Les campings, le statiolmement de caravanes, les parcs résidentiels de loisirs
et les dépbts de véhicules susceptibles de compromettre la vocation de la zone.
Les carrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne
sont pas nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d’un
aménagement autorisé dans la zone.

Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du
19 juillet 1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de l'article AUA

D'une maniére générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de
7 metres par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou
temporaires.

En outre en sous-secteur AUAD sont interdits les résidences de vacances, de loisirs et
les Habitations Légeres de Loisirs. En sous-secteur AUACc les hobtels sont interdits.

ARTICLE AUA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISE A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

by

L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a
condition qu'elles ne dépassent pas 50% de la surface initiale, dans la limite
de 100 m? de SHOBsurface de plancher et, dans les secteurs concernés, que
ces travaux soient en cohérence- avec les Orientations d Aménagement ;

Les annexes aux habitations existantes, hotamment les plscmes, sous réserve
gu'elles soient liées a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles
soient situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher

En sous-secteur AUAa et AUAD, en dehors des annexes, de 'aménagement
etl'extension mesurée des constructions existantes dans les conditions fixées
ci-dessus et ci-apres, les occupations et utilisations du sol doivent étre
réalisées sous forme d'opérations d'ensembles, cohérentes avec les
Orientations 'Aménagement;

Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gu'ils ne compromettent pas la vocation de lazone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEAUA. 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou
privée, présentant des caractéristiques techniqgues adaptées aux usages qu'il
supporte et aux opérations qu'il desseli. Lorsque le terrain est riverain de deux ou
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plusieurs voies publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la
sécurité des usagers, il est appliqué l'article R111-4 du code de l'urbanisme.

La partie terminale des voies en impasse doit é&tre aménagée de maniére a pelmettre
a tous les véhicules de faire demi-tour aisément par un aménagement approprié.

Les nouveaux acces directs sur les RD579, RD290, RD1 ainsi que sur le futur
contournement (Emplacement réservé 41) sont interdits.

ARTICLE AUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ausage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. En cas de raccordement difficile ou d'absence de réseau, peut étre
admis un dispositif d'assainissement autonome conforme aux filieres
d'assainissement proposées par le schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome proposé, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agrée.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un
type d'assainissement autonome adapté et conforme i la réglementation, aux
conclusions du schéma général d'assainissement et aux normes techniques en
vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce
réseau et en aucun cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En l'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire
doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a lI'opération et
au terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le
terrain.

Electricité - téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en facades.

ARTICLE AUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

bropmetalomor oo
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE AUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX YOIES
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ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'axe (actuel, & modifier ou
a creéer) des voies ouvertes a la circulation, d'au moins :

- RD5709: 20 metres,

- RD290: 20 metres,
- RD1: 15 metres,
- ERA41: 20 metres,

- 6 métres le long des autres voies ouvertes a la circulation. Pour ces dernieres
des implantations autres peuvent étre admises :

o Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait a une
distance différente. La nouvelle construction peut alors étre a l'alignement
de celle-ci;

o Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un 1lot ou un
ensemble d'ilots, les constructions doivent alors étre alignées les unes
par rapport aux autres ;

o En cas de surélévation de batiments existants a la date d’approbation
du PLU;

o En cas de construction en cceur d’ilot n‘ayant pas de facade sur rue a
I'exception de son acces;

o Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Les portails et autres modes de felmeture des accés aux habitations doivent
s'implanter a une distance minimale de 5 metres de I'emprise de la voie prévue ou
existante.

ARTICLE AUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives, sous réserve que leur
hauteur n'excéde pas 6 m
- Soit a une distance des limites au moins égale a la mi-hauteur du batiment, sans
étre inférieure a 43 metres.

Retrait minimal de 3 metres pour les bassins des piscines non couvertes.

ARTICLE AUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

. - . z
a N el =Y a -

Non réglementé
ARTICLE AUA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AUA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions individuelles est limitée a 7 métres a I'égout du toit. Dans
le cas d'opérations groupées, la hauteur des constructions est limitée a 9 metres a
I'égout du toit et a 12 metres a I'égout du toit pour les opérations hotelieres.

En sous-secteur AUAC la hauteur des constructions est limitée a 5 métres a I'égout
du toit.

ARTICLE AUA 11 - ASPECT EXTERIEUR
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Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Murs et parements
L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouvelts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives,
brillantes ou réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection
ou plastifié sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec
un minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre
de pentes allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Menuiseries
Le dessin et la matiere des menuiseries doivent étre de conception simple.

Clotures

Les clétures doivent étre constituées :
- Soit de murets n'excédant pas 1,20 métre de hauteur maximum,
- Soit d'une haie vive, n’excédant pas 2 metres

Les murets peuvent étre surmontées d'un dispositif a claire-voie de conception
simple. Le tout ne doit pas excéder 2 métres. Les clétures en grillage déroulé sont
admises sur les limites séparatives. Les clétures peuvent étre doublées de haies
vives.

ARTICLE AUA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires
de stationnement est de 25 m?, y compris les acces et les aires d'évolution interne.

Il est notamment exigeé :

- Logement: 2 places de stationnement / logement

- Bureaux, commerces: 1 place par tranche de 30 m? de SHONsurface de
plancher

- Hoétels : 1 place / chambre

- Restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de salle de restaurant (pour les

hotels restaurants, ces chiffres ne sont pas cumulatifs)

La regle applicable aux constructions ou établissement non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE AUA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.
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Tout terrain portant une construction doit étre planté a raison, et au minimum, d'un arbre
de haute tige par 150 m? de terrain libre. Trois essences distinctes d’arbres sont
demandées au minimum.

La réalisation d'espaces verts communs est exigée dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées de constructions. lls doivent représenter au moins 10% de
I'assiette de I'opération.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d’arbres
d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préserves si possible.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d’essences variées (3 essences
distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a la zone AUB

CARACTERE DE LA ZONE

Zone, du quartier de La Brugiére - Les Mazes, insuffisamment équipée destinée a une
urbanisation a vocation d'hébergement touristique sous forme de programme.
L'urbanisation de ces zones ne peut se réaliser qu'au fur et a mesure de 'aménagement
des réseaux al'intérieur de la zone.

Sa vocation est d'accueillir, un ensemble de constructions individuelles, de petits
ensembles de logements, d'hétels, d'installations de sport et de loisir et de commerces
de proximité dans le cadre d'une opération d'ensemble.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage industriel, agricole ou artisanal ou les entrepdts qui
présentent des nuisances olfactives, sonores, visuelles ou fonctionnelles
inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles avec la vie de la zone.

- Lescampings et les dép6ts de véhicules susceptibles de nuire a la vocation de la
zone.

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements qui ne sont pas
nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un aménagement
autorisé dans la zone.

- Lesinstallations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19 juillet
1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de I'article AUB 2.

- D'une maniére générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de 7 métres
par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou temporaires.

ARTICLE AUB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Sont autoriseées, les constructions non interdites a l'article AUB 1.

- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a condition
gu'elles ne dépassent pas 50% de la surface initiale, dans la limite de 100 m? de
SHOBsurface de plancher pour les habitations et 300 m*de SHOBsurface de
plancher pour les autresinstallations.

- Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liées a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles
soient situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher.

- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
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publigues, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R111-4 du code de I'urbanisme

Dispositions concernant les voiries

- Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile doit étre réalisée avec
une plate-forme d’au moins 6 metres de largeur.

- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a lI'approche des véhicules
de lutte contre lincendie, aux engins de déneigement et d’enlevement des
ordures ménageres.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale de fagcon que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.

ARTICLE AUB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'utilisation de I'eau du réseau public pour un usage autre que sanitaire ou alimentaire
nécessite la mise en place d'un systeme de déconnexion.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou occasionnant des rejets d'eaux usées doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement par un dispositif d'évacuation
conforme aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées domestiques,
en provenance d'activités a caractere artisanal, industriel ou commercial, est soumis a
autorisation préalable du gestionnaire du réseau. Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre recus. En cas
d'impossibilité de raccordement au réseau, est admis a titre exceptionnel pour les
effluents industriels un dispositif d'assainissement autonome, concu aprés étude
particuliere a la charge des pétitionnaires.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau
et en aucun cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsgu' un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d’eaux pluviales, le pétitionnaire doit

réaliser sur son telrnin et a sa charge, des dispositifs appropriés a 'opération et au
terrain, permettant I'’évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.

Eclairage des voies
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Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la
commune en ce qui concerne l'éclairage des voies de circulations.

Electricité - téléphone - réseaux cablés
Les réseaux d’électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre enterrés ou
préassemblés en facades.

ARTICLE AUB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementeé.
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE AUB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance d'au moins 6 meétres le
long de I'axe (actuel, a modifier ou a créer) des voies ouvertes a la circulation.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait a une
distance différente. La nouvelle construction peut alors étre a l'alignement de
celle-ci ;

- Lorsqgue le projet de construction intéresse la totalité d'un Tlot ou un ensemble
d'Tlots, les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux
autres ;

- En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du
PLU;

- En cas de construction en cceur d’ilot n'ayant pas de facade sur rue a
I'exception de son acces;

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Les portails et autres modes de fermeture des acces aux habitations doivent
s'implanter a une distance minimale de 5 métres de I'emprise de la voie prévue ou
existante.

ARTICLE AUB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions d'habitation et leurs annexes peuvent s'implanter :
- Soit sur les limites séparatives sous réserve que leur hauteur n'excéde pas 6
metres.
- Soit a une distance des limites au moins égale a la mi-hauteur du batiment,
sans étre inférieure a 3 meétres.

Retrait minimal de 3 meétres pour les bassins des piscines non couvertes.

ARTICLE AUB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUB 9 - EMPRISE AU SOL
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Non réglementé

ARTICLE AUB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Les hauteurs des constructions sont limitées a :

- 7 métres a I'égout du toit pour des constructions individuelles.

- 11 metres a I'égout du toit pour des immeubles collectifs.

- 12 métres a I'égout du toit pour des constructions hételiéres.

Cette régle ne s'applique pas a la réhabilitation ou a I'aménagement (sans surélévation),
ainsi qu'a la reconstruction a l'identique, de batiments existants.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (pylones,
etc.).

ARTICLE AUB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Implantation et volume
Les constructions doivent s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas
bouleverser le paysage.

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique, doivent étre
intégrés a I'enveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures surajoutées.

Murs, parements et menuiseries

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou réfléchissantes sont interdites. Les finitions
d'aspect brut de projection ou plastifié sont interdites.

Toitures
Les couvertures doivent étre réalisées en tuiles canal « vieillies » de teinte traditionnelle
locale, avec un minimum de 25% de pente.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Clotures

Les clétures doivent étre constituées d'une haie vive, de préférence d'essences variées, les
clotures en grillage déroulé sont admises. Les clotures ne doivent pas excéder 1,80 metres
de hauteur. Les clétures en grillage peuvent étre doublées de haies vives, de préférence
d'essences variées.

ARTICLE AUB 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires
de stationnement est de 25 m? y compris les acces et les aires d'évolution interne.

Conditions
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Il est notamment exigé au minimum :

- Pour les constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par
tranche de 70 m? de SHONsurface de plancher, avec un minimum d’une place
par logement.

- Pour les batiments comprenant plusieurs logements, il est exigé en plus, pour les
véhicules des visiteurs :

o 3 places de stationnement jusqu’' a 10 logements.
o 5 places de stationnement de 10 a 20 logement.
o b5 places de stationnement par tranche de 20 logements.

- Pour les constructions a usage de bureaux ou de services : 1 place de
stationnement par tranche indivisible de 30 m? de SHONsurface de plancher.

- Pour les constructions a usage commercial : 1 place de stationnement par
tranche indivisible de 50 m? de SHONsurface de plancher.

- Pour les constructions a usage hotelier, a usage d’équipement collectif, d'accueil
du public ou de restauration :

o Destinées a loger du personnel : 1 place pour 2 employés.

o Appelées a recevoir du public : 1 place par tranche de 10 m2 de
SHONsurface de plancher.

o Destinées a I'’hébergement: 1 place par chambre.

o Destinée a la restauration : 1 place par tranche de 10 m? d’espace destiné
a l'accueil

Il convient de prévoir une aire pour le stationnement des véhicules deux roues
motorisés ou non.

Modalités d'application
La régle applicable aux constructions ou aux établissements non prévus ci-dessus est

celle prévue pour les cas auxquels ils sont le plus directement assimilables. En cas
d’extension, ne sont prises en compte que les surfaces nouvellement créées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager a proximité immédiate
de la construction le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement,
'aménagement des places de stationnement non réalisées doit étre réalisé sur un autre
terrain situé a moins de 250 meétres de la construction.

ARTICLE AUB 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Tout terrain portant une construction doit étre planté a raison, et au minimum, d'un
arbre de haute tige par 150 m? de terrain libre. Trois essences distinctes d'arbres
sont demandées au minimum.

La réalisation d'espaces verts communs est exigée dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées de constructions. lls doivent représenter au moins 10% de
I'assiette de l'opération.

Les batiments de plus de 5 logements doivent disposer d'espace libre communs
(espaces plantés et circulation piétonnes ou cyclables), non compris les aires de
stationnement, dont la superficie doit au moins étre égale a 15 % de la surface de
I'emprise au sol des batiments.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
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minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés darbres
d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préserveés si possible.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d’essences variées (3
essences distinctes sont demandées au minimum).

Des écrans de verdure, constitués d’arbres a feuilles persistantes peuvent étre

Imposés pour masquer certains batiments ou installation d’activités, admise dans la
zone.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone AUC

CARACTERE DE LA ZONE
Zone du quartier des Mazes de Beaume, non ou insuffisamment équipée, réservée pour
une urbanisation future a vocation d'habitat et d'hébergement touristique.

L'urbanisation de cette zone ne peut se réaliser qu'au fur et a mesure de 'aménagement
des réseaux a l'intérieur de lazone.

En dehors des extensions et des aménagements et équipements nécessaires a la zone,
l'urbanisation doit se réaliser dans le cadre d'opérations d'ensemble et/ou individuels.

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a usage industriel, agricole ou artisanal ou les entrep6ts qui
présentent des nuisances olfactives, sonores, visuelles ou fonctionnelles
inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles avec la vie de la
zone.

- Les campings et les dépdts de véhicules susceptibles de nuire a la vocation de
lazone.

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont
pas nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d’un
aménagement autorisé dans la zone.

- Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19
juillet 1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de l'article AUC 2.

- D’une maniére générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de 7
metres par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou
temporaires.

ARTICLE AUC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Sont autorisées, les constructions non interdites a l'article AUC 1, intégrées dans
le cadre d'une opération d'ensemble compatible avec ['Orientation
d’Aménagement de ce secteur.

- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a condition
gu'elles ne dépassent pas 50% de la surface initiale, dans la limite de 100 m? de
SHOBsurface de plancher et que ces travaux soient en cohérence avec
[Orientation d’Aménagement de ce secteur.

- Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liées a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles
soient situées a proximité et dans la limite de 60 m?de SHOBsurface de plancher.

- Les aménagements sans extension des campings autorisés.

- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.
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SECTION Il - CONDITIONS DEL'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R111-4 du code de l'urbanisme.

La partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée de maniére a permettre
a tous les véhicules de faire demi-tour aisément par un aménagement approprié.

ARTICLE AUC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. En cas de raccordement difficile ou d’absence de réseau, peut étre
admis un dispositif d'assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement
proposées par le schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome proposé, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agrée.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un

type d'assainissement autonome adapté et conforme a la réglementation, aux
conclusions du schéma général d'assainissement et aux normes techniques en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau
et en aucun cas dans le réseau des eaux usees.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales ou linfiltration sur le terrain.

Electricité - téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en fagades.

ARTICLE AUC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementeé
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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ARTICLE AUC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées :
- Soit a l'alignement des constructions voisines,
- Soit a une distance d'au moins 6 meétres de I'axe (actuel, a modifier ou a créer)
des voies ouvertes a la circulation.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un Tlot ou un ensemble
d’ilots, les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux
autres ;

- En cas de surélévation de batiments existants a la date d’approbation du PLU;

- En cas de construction en cceur d'llot n'ayant pas de fagade sur rue a I'exception
de son acces ;

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Les portails et autres modes de fermeture des accés aux habitations doivent
s'implanter a une distance minimale de 5 metres de I'emprise de la voie prévue ou
existante.

ARTICLE AUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives, sous réserve que leur
hauteur n'excede pas 6 metres
- Soit a une distance des limites au moins égale a la mi-hauteur du batiment,
sans étre inférieure a 43 meétres.

Retrait minimal de 3 metres pour les bassins des piscines non couvertes.

ARTICLE AUC 8 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

[atE doit & p . \ N
Non réglementé

ARTICLE AUC 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

e
O

ARTICLE AUC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions individuelles est limitée a 7 metres a I'égout du toit.

Dans le cas d'opérations groupées, la hauteur des constructions est limitée a 9
metres a I'égout du toit.

Dans le cas d'opérations hotelieres, la hauteur des constructions est limitée a 12
metres a I'égout du toit.

ARTICLE AUC 11 - ASPECT EXTERIEUR
Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
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atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Murs et parements
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
aggloméreés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes
ou réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection ou plastifié
sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de
pentes allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Menuiseries
Le dessin et la matiére des menuiseries doivent étre de conception simple.

Clétures

Les clétures doivent étre constituées :
- Soit de murets n'excédant pas 1,20 métre de hauteur maximum,
- Soit d'une haie vive, n'excédant pas 2 metres.

Les murets peuvent étre surmontées d'un dispositif a claire-voie de conception simple.
Le tout ne doit pas excéder 2 métres. Les clotures en grillage déroulé sont admises sur
les limites séparatives. Les clétures peuvent étre doublées de haies vives.

ARTICLE AUC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires
de stationnement est de 25 m?, y compris les acces et les aires d'évolution interne.

Il est notamment exigé :

- Logement: 2 places de stationnement / logement

- Bureaux, commerces : 1 place par tranche de 30 m? de SHONsurface de
plancher

- Hétels : 1 place /chambre

- Restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de salle de restaurant (pour

les hotels restaurants, ces chiffres ne sont pas cumulatifs)
La régle applicable aux constructions ou établissement non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE AUC 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Tout terrain portant une construction doit étre planté a raison, et au minimum, d'un arbre de
haute tige par 150 m? de terrain libre. Trois essences distinctes d'arbres sont demandées
au minimum.
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La réalisation d'espaces verts communs est exigée dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées de constructions. lls doivent représenter au moins 10% de l'assiette
de l'opération.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d’arbres d’alignement.
Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure 4es voies sont préservés dans
la mesure du possible.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d'essences variées (3 essences
distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMUN D'OCCUPATION DU SOL
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Chapitre 5 - Dispositions applicables a la zone AUD

CARACTERE DE LA ZONE
Zone non ou insuffisamment équipée, correspondant au hameau du Vieux Vallon. Cette
zone a une vocation d'habitat et de mise en valeur du patrimoine bati vallonais.

L'urbanisation de cette zone ne peut se réaliser qu'au fur et a mesure de 'aménagement
des réseaux a l'intérieur de la zone.

Cette zone peut faire I'objet d'une démarche de type ZPPAUP: Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publiqgue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les campings, caravanings, le stationnement de caravanes et les dépoéts de
véhicules susceptibles de compromettre la vocation de la zone ;

- Les constructions a usage industriel, agricole, artisanal ou les entrepdts
commerciaux, geénérant des nuisances olfactives, sonores, visuelles ou
fonctionnelles inacceptables pour le voisinage et étant a ce titre incompatibles
avec la vie de la zone ;

- L’aménagement et I'extension des constructions existantes a usage artisanal
qui ne répondraient pas aux conditions fixées a I'article AUD 2;

- Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19
juillet 1976, sauf celles qui sont autorisées aux conditions de l'article AUD 2 ;

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont
pas nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un
aménagement autorisé dans la zone.

ARTICLE AUD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL _SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et reconstructions a usage d’habitation, sous réserve de
s'intégrer a 'environnement paysager et architectural.

- L'aménagement et l'extension des batiments existants avec changement de
destination, sous réserve de s'intégrer a l'environnement paysager et architectural.
L'extension des batiments ne doit pas étre supérieure a 50% de la superficie d'origine
et ne pas dépasser 60 m? de SHOBsurface de plancher.

- Les annexes aux habitations existantes, sous réserve qu'elles soient liees a
I'habitation ou au fonctionnement des batiments et situées aproximité.

- Les constructions a usage d'activités artisanales sous réserve qu'elles soient liees a
des activités existantes dans la zone et qu'elles n'émettent pas de nuisances pour le
voisinage

- Les installations classées liées aux activités de la zone, sous réserve :

o De ne pas créer de nuisances pour le voisinage,
o De ne pas entrainer de risques graves en cas d'accident,
- Les batiments, équipements et ouvrages techniques divers nécessaires au
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fonctionnement des services publics ;

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUD 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
l'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est appliqué l'article R111-
4 du code de l'urbanisme.

ARTICLE AUD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau d'égout
public. En cas de raccordement difficile ou d’absence de réseau, peut étre admis un
dispositif d'assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement proposées par
le schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome proposeé, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agréé.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un type
d'assainissement autonome adapté et conforme a la réglementation, aux conclusions du
schéma général d'assainissement et aux normes techniques en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés
sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau et en aucun
cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements doivent
étre réalisés en fonction de ce projet.

En lI'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.

Electricité - téléphone - réseaux cablées
Les réseaux doivent étre enterrés ou pré assemblés en facades.

ARTICLE AUD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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ARTICLE AUD 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans une bande de 15 metres de profondeur a partir de l'alignement, les constructions
doivent s'implanter a I'alignement de la voie publique (existante, a modifier ou a créer).

Au-dela de cette bande de 15 métres de profondeur, l'implantation des constructions par
rapport a I'alignement reste libre.

Des implantations autres peuvent étre admises :

- Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait. La nouvelle
construction peut alors étre a l'alignement de celle-ci ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou un ensemble
d'lots, les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux
autres ;

- En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du plu;

- En cas de construction en coeur d'llot n'ayant pas de fagade sur rue a
I'exception de son acces;

- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

ARTICLE AUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments situés dans une bande de 15 metres de profondeur a partir de
l'alignement autorisé, doivent s’implanter sur les limites séparatives latérales. lls
peuvent également étre situés en limite séparative de fond.

Toutefois, si cette implantation est rendue impossible par :

- L’existence d'une servitude,

- Ou la nécessité de protéger un élément naturel (plantations),

- Ou si cette regle impose la construction d'un batiment de plus de 14 meétres de

facade,

la construction peut n'étre édifiée que sur une des limites latérales, ou peut étre
implantée partiellement en retrait des limites, a une distance au moins égale a la mi-
hauteur du batiment, avec un minimum de trois metres et sous réserve que la facade
en retour, soit traitte comme un prolongement de la facade sur la rue.

Au-dela de cette profondeur de 15 metres, les batiments doivent s'implanter :
- Soit en limite d'une ou plusieurs limites séparatives, si la construction n‘excede
pas 6 meétres de hauteur par rapport au niveau du sol naturel,
- Soit a une distance de toute limite séparative au moins égale a la mi-hauteur du
batiment sans étre inférieure a 43 metres.

Les bassins des piscines non couvertes doivent s’implanter a 3 metres au minimum des
limites séparatives.

ARTICLE AUD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE AUD 9 - EMPRISE AU SOL
Non ré 2

ARTICLE AUD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale de toute construction, mesurée depuis tout point du terrain naturel
jusqu'a I'égout des toitures, ne peut excéder 7 metres.

Cette régle ne s'applique pas a la réhabilitation ou a 'aménagement (sans surélévation),
ainsi qu'a la reconstruction a l'identique, de batiments existants.

ARTICLE AUD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Murs et parements
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit.

Les immeubles en pierre de taille, a I'exclusion de tout autre magonnerie, sont traités a joint
plein. Tout autre immeuble est enduit et si possible avec badigeon a la chaux grasse avec
décors (encadrement de baie, de facades, etc....).

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection, écrasé ou plastifié
sont interdites.

Quvertures
Les ouvertures anciennes sont conservées ou rétablies dans le cas de réhabilitation de
I'immeuble.

Dans le cas ou le rez-de-chaussée est réservé aux commerces ou activités artisanales et
qgue de larges ouvertures s'imposent, la structure porteuse du batiment doit étre traitée en
préservant |'unité architecturale du batiment.

Toitures

Les toitures sont recouvertes de tuiles canal creuses (éventuellement mécanique) de teinte
traditionnelle locale, dans la tonalité des toitures voisines traditionnelles. Les génoises ou
passes de toit a I'égout de toiture sont conservées. Les génoises ne doivent pas étre
peintes, mais elles peuvent recevoir un badigeon.

La pente des toitures est au minimum de 25% sans dépasser 35%. Les toitures doivent étre
réalisées avec un nombre de pentes allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique
ou architecturale.

Les toitures de surface importante doivent étre morcelées en pans et en évitant I'effet de
répétition, afin de conserver la notion d'échelle du parcellaire.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.
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Les terrasses ne peuvent étre réalisées par une simple percée de toiture. La réalisation
d’ouverture en toiture peut toutefois étre autorisée sous réserve de ne pas porter atteinte a
I’lharmonie architecturale du batiment.

Menuiseries
Le dessin et la matiére des menuiseries doivent étre de conception simple. Le blanc est
interdit.

Clétures

Les clétures donnant sur les voies publiques sont constituées de murs pleins n'excédant
pas 2 métres (aspect murs de pierres locales seches ou jointées en plein, ou enduit d’aspect
taloché). Les murs peuvent étre surmontés d'un dispositif a claire-voie de conception simple.
Le tout ne doit pas excéder 2 métres.

Les haies vives sont autorisées et ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.

ARTICLE AUD 12-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires de
stationnement est de 25 m?y compris les acces et les aires d’évolution interne. Il est exigé
1 place / logement.

Cette régle ne s'applique pas aux établissements publics, en cas d'impossibilité technique
d'aménager sur le terrain de l'opération ou sur un terrain proche (moins de 300 metres), le

nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, ou s'il existe a proximité des
espaces de stationnements publics pouvant répondre aux besoins des dites constructions.

ARTICLE AUD 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

~

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d’arbres
d’alignement si la configuration du site le permet. Les alignements d’arbres de haute
tige existants en bordure des voies sont préservés dans la mesure du possible.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d'essences variées (3 essences
distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMUN D'OCCUPATION DU SOL
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ARTICLES AUD 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
N ol >

Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 6 - Dispositions applicables a la zone AUE

CARACTERE DE LA ZONE

Zone non ou insuffisamment équipée réservée pour une urbanisation future a vocation
d'activités. Elle concerne le secteur dit Les Estrades et le secteur de Prépaillére entre
le bourg de Vallon et le hameau de Saint-Martin.

L'urbanisation de ces zones ne peut se réaliser qu'au fur et a mesure de 'aménagement
des réseaux al'intérieur de la zone.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publiqgue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’'inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUE 1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisation du sol autres qu'a vocation industrielle, artisanale ou
commerciale dont les hébergements hoteliers ;

- Les campings, caravaning, le stationnement de caravanes ;

- Les constructions a usage d'habitation qui ne répondent pas aux conditions fixées a
I'article AUE 2 ;

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont pas
nécessaires a la construction d'un batiment ou la réalisation d'un aménagement
autorisé dans la zone;

- D’une maniéere générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de 7 méetres
par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou temporaires.
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ARTICLE AUE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage d'habitation destinées directement au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des
établissements de la zone ;

- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a condition
gu'elles ne dépassent pas 50% de la surface initiale, dans la limite de 100 m2 de
SHOBsurface de plancher et, dans les secteurs concernés, que ces travaux
soient en cohérence avec les Orientations d’Aménagement.

- Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liées a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles
soient situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher.

- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve qu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

e e T . e e e

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUE 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations gu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, lI'accés sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R111-4 du code de l'urbanisme

ARTICLE AUE 4-DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les
fossés est interdite.

Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées
domestiques, en provenance d'activités a caractere artisanal, industriel ou
commercial, est soumis a autorisation préalable du gestionnaire de réseau. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent
présenter pour étre recus. En cas d'impossibilité de raccordement au réseau, est
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admis a titre exceptionnel pour les effluents industriels un dispositif

d'assainissement autonome, concu apres étude particuliere a la charge des
pétitionnaires.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce
réseau et en aucun cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire
doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a I'opération
et au terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le
terrain.

Electricité - Téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en facades.

ARTICLE AUE 5 - CARACTERISTIQOUES DES TERRAINS

Non-réglementé
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 6 metres de l'axe (actuel
ou a créer) des voies ouvertes a la circulation. Des implantations autres peuvent étre
admises :
- Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait & une distance
différente. La nouvelle construction peut alors étre a l'alignement de celle-ci ;
- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou un ensemble d'ilots,
les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux autres
- En cas de surélévation de batiments existants a la date d'approbation du PLU;
- En cas de construction en coeur d'ilot n‘ayant pas de facade sur rue a I'exception
de son acces;
- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE AUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égal a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 53 metres.

Toutefois, des constructions en limite séparative peuvent étre autorisées lorsque des
mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-
feu) et lorsque la circulation est aisément assurée par ailleurs.

A linverse, des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées, lorsque des
conditions de sécurité doivent étre respectées.
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ARTICLE AUE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUE 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions est limitée a 60 % de la surface du terrain d'assiette.

Lorsqu'il s'agit d'entrep6t ou les manceuvres s'effectuent en grande partie a l'intérieure
des batiments, I'emprise au sol maximum peut étre portées a 70%.

ARTICLE AUE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 9 meétres a I'égout du toit. Les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de hauteur. La
hauteur des constructions a usage d'habitation autorisées sur la zone, est limitée a 7 métres
a I'égout du toit et 12 metres pour les hébergements hoételiers. Les ouvrages techniques,

cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de hauteur.

ARTICLE AUE 11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions de batiments doivent étre
congus en fonction du caractere du site, de fagon a s'insérer dans la structure existante et
a s’harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Les volumes et le traitement des batiments sont composés de maniére simple et homogéne,
en privilégiant un alignement par rapport aux voies publiques.

Murs et parements

L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomérés, briques creuses, parpaings, est interdit. La forme et couleur des batiments et
des enseignes doivent étre homogéne. Les murs des batiments sont réalisés dans les tons
mats. Le blanc, les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou réfléchissantes sont
interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées de préférence en tuiles canal de teinte traditionnelle
locale avec un minimum de 25% de pente. Les toits terrasses et les couvertures autres que
la tuile, sont admises. La pente des toitures en tdle ou similaire ne doit pas excéder 20%.
Une homogénéité de teinte des toitures est recherchée. Les couvertures des batiments sont
réalisées dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sontinterdites.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.
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Clétures
Les clétures doivent étre de la plus grande simplicité et s'intégrer au mieux dans le
paysage. Les clétures sont en outre constituées :

- En bordure des voies publiques et privées : de grilles a barreaudage vertical ou
de grillage rigide a maille verticale, de coloris brun ou vert foncé et de 1,5 metres
de haut maximum, doublées d'une haie vive d'essences variées ;

- Sur les limites des propriétés riveraines : par des haies vives de préférence
d’essences variées. Les clétures en grillage déroulé peuvent étre admises sur
ces limites.

Des clotures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités
ou a une utilisation spécifique des constructions (gardiennage, sécurité).

A proximité des carrefours et des acces aux batiments industriels, ces clétures doivent
étre établies afin de ne pas créer de géne pour la circulation publique et la visibilité aux
sorties d'établissements.

ARTICLE AUE 12 - STATIONNEMENT

Pour tous les établissements industriels, il doit étre aménagé sur la parcelle des aires
de stationnement suffisantes pour assurer le stationnement des véhicules de livraison
et de service d'une part, et les véhicules du personnel d'autre part.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y
compris les acces. Ces aires doivent étre distinctes des aires réservées aux
manceuvres des véhicules.

Pour les véhicules de livraison, de service et de clientéle, il est notamment exigé :
- Activité : 1-place de stationnement pour 2 emplois.
- Commerces : 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de
SHONsurface de plancher
- Logement de fonction : 2 places de stationnement / logement.

La regle applicable aux constructions ou établissement non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE AUE 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ouremplacées.

La totalité des surfaces non baties, non aménagées en aires de circulation, de service,
de manceuvre et de stationnement doivent étre engazonnées et plantées en arbustes
et arbres d'ornement, a raison de 1 arbre de haute tige par 150 m?au minimum. Trois
essences d'arbres sont demandées au minimum.

Les espaces libres et les aires de stationnement des véhicules légers sont isolées par
des plates- bandes de 1,5 métres de largeur minimum, engazonnées et/ou plantées
d'arbustes et doivent étre plantées d'arbres de haute tige a raison et au minimum, d'un
arbre par 50 m?

En dehors des points d'acces, les pieds de facade des batiments de plus de 250 m?de
SHONsurface de plancher—doivent étre plantés d'arbustes et plantes d’ornements
d’essences variées (3 essences distinctes au minimum).
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Les limites séparatives doivent étre accompagnées de haies vives de préférence
d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres

d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préservés si possible.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Chapitre 7 - Dispositions applicables a la zone AUergc

CARACTERE DE LA ZONE

Zone non ou insuffisamment équipée réservée pour une urbanisation future destinée a
accueillir 'Espace de Restitution de la Grotte Chauvet, aménagement et constructions
destinées al'accueil du public et aux services connexes. Elle concerne le secteur dit La
Pierre Agusade, au nord de la RD4 entre Vallon Pont d'Arc et le Razal.

L'urbanisation de cette zone peut se réaliser sous réserve que sa desserte par les
réseaux d'eau potable et d'assainissement soit assurée, que les dispositions prévues
pour son raccordement a la RD4 aient été validées par le gestionnaire de la voirie et
gue les dispositions prévues pour assurer la protection contre les incendies aient été
approuvées par les autorités compétentes.

La zone AUergc fait I'objet d'une orientation d'aménagement.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUergc 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les carrieres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne sont
pas nhécessaires a la construction d'un béatiment ou la réalisation d'un
aménagement autorisé dans la zone.

- Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du 19
juillet 1976, sauf si elles s'averent indispensables pour les constructions ou
aménagements autorisés dans la zone

- Les campings, caravanings, le stationnement decaravanes ;

- Les constructions a usage d'habitation qui ne répondent pas aux conditions
fixées a l'article AUergc 2 ;

- Les constructions a usage d'hébergement hételier;

- D'une maniére générale, toute construction nouvelle non motivée par la vocation
de lazone.

ARTICLE AUergc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Les constructions a usage d'habitation destinées directement au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des
constructions et aménagements de la zone;
- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gqu'ils ne compromettent pas la vocation de lazone.

SECTION [l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUergc 3 - ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux

64



Plan Local d’Urbanisme Commune de Vallon Pont d’Arc
Réglement

opérations gu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R 111-4 du code de 'urbanisme

ARTICLE AUergc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau d'égout
public. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées
domestiques est soumis a autorisation préalable du gestionnaire de réseau. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractéristiques qu'ils doivent
présenter pour étre recus. En cas d'impossibilité de raccordement au réseau, est
admis atitre exceptionnel pour les effluents industriels un dispositif d'assainissement
autonome, concgu apres étude particuliere a la charge des pétitionnaires.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce
réseau et en aucun cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En l'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire
doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés al'opération et
au terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le
terrain. Le rejet des eaux pluviales en provenance des voiries et aires de
stationnement aménagées avec un revétement étanche et ouvertes a la circulation
publique doivent étre prétraitées avant évacuation.

Electricité - Téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en facades.

ARTICLE AUergc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglemente
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE AUergc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 6 metres de l'axe
(actuel ou a creer) des voies ouvertes a la circulation. Des implantations autres peuvent
étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.
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ARTICLE AUergc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites au moins égale a
la mi-hauteur du batiment, sans étre inférieure a 43 metres.

Cette regle ne s'applique pas aux ouvrages techniques.

ARTICLE AUergc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE AUergc 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE AUergc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions est limitée a 15 metres a I'égout du toit.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de
hauteur.

ARTICLE AUergc 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions de batiments doivent
étre concgus en fonction du caractére du site, de facon a s'insérer dans la structure
existante et a s'harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Les volumes et le traitement des batiments sont composés de maniere simple et
homogéne, en privilégiant un alignement par rapport aux voies publiques.

Murs et parements
Les murs sont en pierres, ou en magonneries revétues de parements de pierre, ou en
béton matricé.

Toitures et auvents
Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Les toitures ne doivent pas étre de couleur noire.

Les auvents peuvent associer le bois, le métal, voire un velum de toile, dans des
proportions variables.

Clétures
Les clotures doivent étre de la plus grande simplicité et s'intégrer au mieux dans le
paysage.

Les cl6tures sont en outre constituées de grilles a barreaudage vertical ou de grillage
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rigide a maille verticale, de coloris brun ou vert foncé, doublées de plantations reprenant
des especes déja présentes sur le site.

Des clbtures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités
ou a une utilisation spécifique des constructions (gardiennage, sécurité).

A proximité des carrefours sur la RD4, ces clétures doivent étre établies afin de ne pas
créer de géne pour la circulation publique et la visibilité aux sorties du site.

ARTICLE AUergc 12 - STATIONNEMENT

Il est prévu un parking pour véhicules légers et une aire de stationnement pour les bus
d'une capacité suffisante au vu des besoins induit par les constructions et
aménagements ; cette capacité doit étre justifiée.

ARTICLE AUergc 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes sont conservées dans la mesure du possible. Toutefois, des
déboisements totaux ou partiels sont autorisés pour permettre l'implantation des
constructions et aménagements, des voiries, aires de stationnement et autres
infrastructures ou superstructures, des zones de protection contre les incendies, et des
aménagements paysagers nécessaires a la qualité de I'ambiance du projet.

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUergc 14-COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Nenreglementé.
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 8 - Dispositions applicables a la zone AUT

CARACTERE DE LA ZONE

Zone non ou insuffisamment équipée réservée pour une urbanisation future a vocation
touristique d'accueil, d'information, de loisir et de création de zones de stationnement.
L'urbanisation de ces zones ne peut se réaliser qu'au fur et a mesure de I'aménagement
des réseaux a lintérieur de la zone, sous forme d'opérations d'ensemble et/ou
individuelles.

Cette zone correspond au secteur du vallon de Ratiere compris entre la déviation et le bourg
de Vallon, ainsi qu’a un secteur restreint pres du lieu-dit La Combe.

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’'inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIONDU SOL

ARTICLE AUT 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisation du sol autres qu’a vocation touristique et de
loisir.

- Les campings et les dépodts de véhicules susceptibles de nuire a la vocation
de lazone.

- Les carriéres ainsi que les affouillements ou exhaussements du sol qui ne
sont pas nécessaires a la construction d’'un batiment ou la réalisation d'un
aménagement autorisé dans la zone.

- Les installations classées soumises a autorisation en application de la loi du
19 juillet 1976.

7 o : s selaui mises.

dossier de PLU.

- D’une maniere générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de
7 meéetres par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou
temporaires.

ARTICLE AUT 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
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- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a condition
gu’elles ne dépassent pas 50% de la surface initiale, dans la limite de 100 m2 de
SHOBsurface de plancher-

Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liées a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles
soient situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher.

- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve qu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUT 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un accés, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations qu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, lI'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R111-4 du code del'urbanisme.

La partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée de maniére a permettre
a tous les véhicules de faire demi-tour aisément par un aménagement approprié

Les acces directs sur I'Emplacement Réservé 41 sont interdits.

ARTICLE AUT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. En cas de raccordement difficile ou d'absence de réseau, peut étre
admis un dispositif d’assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement
proposeées par le schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome proposé, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agree.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un type
d'assainissement autonome adapté et conforme a la réglementation, aux conclusions du
schéma général d'assainissement et aux normes techniques en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés
sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau et en aucun
cas dans le réseau des eaux usées.
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Lorsqu' un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements doivent
étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I'évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.

Electricité - téléphone - réseaux cablés
Les réseaux doivent étre enterrés ou préassemblés en facades.

ARTICLE AUT 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Nonreglemente
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE AUT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement (actuel, a modifier
ou a créer) des voies ouvertes a la circulation, d'au moins 6 métres de l'axe des voies
ouvertes a la circulation. Des implantations autres peuvent étre admises :
- Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait & une distance
différente. La nouvelle construction peut alors étre a I'alignement de celle-ci;
- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou un ensemble d’ilots,
les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux autres
- En cas de surélévation de batiments existants a la date d’approbation du PLU;
- En cas de construction en cceur d’ilot n‘ayant pas de facade sur rue a I'exception de
son acces;
- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Ce recul est porté a 20 meétres pour les constructions le long de 'Emplacement Réservé
41.

Les portails et autres modes de fermeture des accés aux habitations doivent s'implanter
a une distance minimale de 5 metres de I'emprise prévue de la voie.

ARTICLE AUT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites au moins égale a la mi-
hauteur du batiment, sans étre inférieure a 43 metres.

ARTICLE AUT 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUT 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE AUT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions individuelles est limitée a 7 métres a I'égout du toit.
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La hauteur des constructions groupées est limitée a 9 metres a I'égout du toit et 12
metres pour les opérations hoételiéres.

ARTICLE AUT 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Murs et parements
L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts, tels que carreaux de platre,
agglomeéreés, brigques creuses, parpaings, est interdit.

Le gris ciment et le blanc sont interdits. Les couleurs trop claires, trop vives, brillantes
ou réfléchissantes sont interdites. Les finitions d'aspect brut de projection ou plastifié
sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de
pentes allant de 1 a4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Menuiseries
Le dessin et la matiére des menuiseries doivent étre de conception simple.

Clotures:

Les clétures doivent étre constituées :
- Soit de murets n'excédant pas 1,20 métre de hauteur maximum,
- Soit d'une haie vive, n'excédant pas 2 metres.

Les murets peuvent étre surmontées d'un dispositif a claire-voie de conception simple.
Le tout ne doit pas excéder 2 métres. Les cl6tures en grillage déroulé sont admises sur
les limites séparatives. Les cldtures peuvent étre doublées de haies vives.

ARTICLE AUT 12-STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour, le stationnement d’'un véhicule dans le cas
de garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m?y compris les acceés et les
aires d'évolution interne.
Il est notamment exigé :

- Logement: 2 places de stationnement / logement

- Bureaux et services : 1 place par tranche de 30 m? de SHONsurface de
plancher

- Commerces : 1 place par tranche de 50 m? de SHONsurface de plancher

- Hoétels : 1 place / chambre

- Restaurants : 1 place par tranche de 10 m? de salle de restaurant (pour les

hotels restaurants, ces chiffres ne sont pas cumulatifs)
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La régle applicable aux constructions ou établissement non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE AUT 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Tout terrain portant une construction doit étre planté a raison, et au minimum, d'un arbre de
haute tige par 150 m? de terrain libre. Trois essences distinctes d'arbres sont demandées
au minimum.

La réalisation d'espaces verts communs est exigée dans le cas de lotissements et
d'opérations groupées de constructions. lls doivent représenter au moins 10% de l'assiette
de l'opération.

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres d'alignement.
Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies sont préservés dans
la mesure du possible.

Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison et au
minimum, d'un arbre de haute tige par 50 m? de terrain libre.

Les haies vives doivent étre constituées de préférence d'essences variées (3 essences
distinctes sont demandées au minimum).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES ET NATURELLES
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone A

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones agricoles, dites zones A correspondent aux « secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A (R. 123-7 du
Code de I'Urbanisme).

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites :
- Les occupations et utilisations du sol qui ne répondraient pas aux conditions fixées a
l'article A 2.
- D’une maniere générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de 7 métres
par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou temporaires.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis a condition d'étre nécessaires a l'exploitation agricole:
Les extensions de batiments existants et les constructions nouvelles destinées
au logement des personnes, des récoltes, des animaux, du matériel ou des
équipements agricoles et sous réserve qu'ils soient implantés a une distance
maximale de 50 metres par rapport au bati existant.
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L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes a usage
d'habitation & condition qu'elles ne dépassent pas 50% de la surface initiale, dans
la limite de 100 m? de SHOBsurface de plancher.

Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liees a I'habitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles
soient situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher.

Sont également admis :
Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve qu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.
Les affouillements et les exhaussements du sol nécessaires aux activités

autorisées sur la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible tout terrain doit avoir un acces, a une voie publique ou privée,
présentant des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'il supporte et aux
opérations gu'il dessert. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, I'acces sur celles de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit. En cas de risque pour la sécurité des usagers, il est
appliqué l'article R 111-4 du code de I'urbanisme.

La partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée de maniére a permettre
a tous les véhicules de faire demi-tour aisément par un aménagement approprié.

Les nouveaux acces directs sur la RD579 sont interdits ainsi que sur le RD290 entre le
giratoire de la Distillerie et le carrefour avec la RD579 direction Salavas. Les nouveaux
acces directs sont également interdits sur I'Emplacement Réservé 41.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. En cas de raccordement difficile ou d'absence de réseau, peut étre
admis un dispositif d'assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement
proposées par le schéma général d'assainissement.

En cas de contestation sur le mode d'assainissement autonome proposé, une étude
géotechnique a la charge du pétitionnaire doit étre réalisée par un bureau d'étude agréé.
Elle définit en fonction de la surface, formes et pentes du terrain, de la nature du sol, un
type d'assainissement autonome adapté et conforme a la réglementation, aux
conclusions du schéma général d'assainissement et aux normes techniques en vigueur.
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres et les fossés est interdite.
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Eaux usées industrielles

Le déversement dans les égouts des effluents autres que les eaux usées domestiques,
en provenance d'activités a caractere commercial, est soumis a autorisation préalable
du gestionnaire de réseau. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques gu'ils doivent présenter pour étre recus. En cas d'impossibilité de
raccordement au réseau, est admis a titre exceptionnel pour les effluents industriels un
dispositif d'assainissement autonome, congu apres étude particuliere a la charge des
pétitionnaires.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau
et en aucun cas dans le réseau des eaux usees.

Lorsgu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En l'absence, ou en cas d’insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au
terrain, permettant I’évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.

ARTICLE AS- CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement
(actuel, a modifier ou a créer) des voies ouvertes a la circulation, d'au moins 25 metres
de l'axe de toutes les routes départementales ainsi que de I'Emplacement Réservé 41.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance
eégale a la moitié de la hauteur du batiment, mesurée depuis le terrain naturel jusqu'a
I'égout de la toiture, avec un minimum de 3 métres.

Cette distance est portée a 10 metres pour les installations classées.

La construction en limite séparative est autorisée si la nouvelle construction s’adosse a
une construction existante qui ne dispose pas d'ouverture sur la limite séparative. La
facade accolée a la limite séparative doit alors étre de hauteur et de largueur similaire
a celles de la construction existante ;

Retrait minimal de 3 metres pour les bassins des piscines non couvertes.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
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ot a ; - N .
Non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
- 8 metres a I'égout du toit pour les constructions a usage d'habitation,
- 10 métres a I'égout du toit pour les constructions agricoles.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du calcul de
hauteur.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions de batiments doivent étre
congus en fonction du caractere du site, de fagon a s'insérer dans la structure existante et
a s'harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Les volumes et le traitement des batiments sont composés de maniére simple et homogéne,
en privilégiant un alignement par rapport aux voies publiques.

Murs et parements
Sont interdits I'emploi brut de matériaux destinés a étre enduits (agglomérés, briques
creuses)

Les murs des batiments sont réalisés dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires,
trop vives, brillantes ou réfléchissantes sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de pentes
allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les toits terrasses et les couvertures autres que la tuile, sont admis. La pente des toitures
en t6le ou similaire ne doit pas excéder 20%.

Une homogénéité de teinte des toitures est recherchée. Les couvertures des batiments sont
réalisées dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sont interdites.

Clbtures
Les cl6tures doivent étre de conception simple et doivent en outre est constituées :

- En bordure des voies publiques et privées : de grilles a barreaudage vertical ou
de grillage rigide a maille verticale, de coloris brun ou vert foncé et de 1,5 metres
de haut maximum, doublées d'une haie vive d’essences variées;

- Sur les limites des propriétés riveraines : par des haies vives de préférence
d’essences variées. Les clbétures en grillage déroulé peuvent étre admises sur ces
limites.
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Des clétures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités
ou a une utilisation spécifique des constructions et activités.

A proximité des carrefours et des acces aux batiments agricoles, ces clotures doivent
étre établies afin de ne pas créer de géne pour la circulation publique et la visibilité aux
sorties d'établissements.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en
compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages collectifs ou aires
de stationnement est de 25 m?, y compris les acces et les aires d'évolution interne.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre préservées (en dehors de I'entretien courant) ou
remplacées par des plantations au moins équivalentes, en particulier le long des fossés
et ruisseaux, et en limites de parcelles.

Les batiments d'élevage industriel et les dépbts de plus de 250 mrde SHONsurface de
plancher—doivent étre ceints d'une rangée d'arbres de haute tige ou de bosquets de
végeétaux et arbustes d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées au
minimum).

Les limites séparatives doivent étre accompagnées de haies vives de préférence
d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).

Y

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres
d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préserves si possible.

Dans les espaces boisés classés, le défrichement est interdit, et la coupe et I'abatage
d’arbres sont soumis a autorisation (article L 130-1 du Code de I'Urbanisme).

SECTION Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglemente.
Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone N

CARACTERE DE LA ZONE

Conformément al'article R123-8 "Peuvent étre classées en zone naturelle et forestiere
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractére d'espaces naturels".

Les zones N regroupent les zones naturelles de la commune (coteaux, fonds de vallons,
falaise boisée, lit de I'Ardéche, zones habitées isolées restreintes, zones de loisir a
caractere naturel).

Différents sous-secteurs sont identifiés :

- Unsous- secteur Nta pour I'accueil d' amenagements destinés a I'hnébergement

hotelier et-awxactivites-lies-a-des colonies-de vacances ou-autres types-de
SHSmoe o e e

-—Un sous-secteur Nsil pour la protection du captage du puits du Port située—en

- Un sous-secteur Nh, correspondant a des zones urbanisées de faible densité
partiellement ou non equees ou une constructibilité limitée est autorisée.
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Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de

I'observation des Servitudes d’Utilité Publique annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites :
- Les occupations et utilisations du sol qui ne répondraient pas aux conditions fixées a
l'article N 2.
- D'une maniére générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de 7 metres
par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou temporaires.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'aménagement, le changement de destination et I'extension mesurée des
constructions existantes a condition qu'elles ne dépassent pas 50% de la surface
initiale, dans la limite de 50 m? de SHOBsurface de plancher. Cette surface est
portée a 100 m2de SHOBsurface de plancher pour les constructions nécessaires
aux exploitations agricoles.

- Les annexes aux habitations existantes, notamment les piscines, sous réserve
gu'elles soient liées a I'nabitation ou au fonctionnement des batiments, qu'elles soient
situées a proximité et dans la limite de 60 m? de SHOBsurface de plancher.

- Les extensions de batiments existants et les constructions nouvelles nécessaires
aux exploitations agricoles, destinées au logement des personnes, des récoltes,
des animaux, du matériel ou des équipements agricoles et sous réserve qu'ils
soient implantés a une distance maximale de 50 metres par rapport au bati
existant.

Le changement d'affectation des batiments agricoles existants, pour un usage
d'habitation ou d'accueil touristique, a condition que ce changement ne porte pas
atteinte a l'activité agricole.

- Les aménagements sans extension des campings autorisés.

Les affouillements et les exhaussements du sol nécessaire aux activités
autorisées sur la zone.

Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous
réserve gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.
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En outre, en sous-secteur Nt sont admis:

Les constructions a usage d'habitation destinées directement au logement des
personnes, dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des
établissements et activités touristiques, et les constructions nécessaires au
fonctionnement des activités touristiques du sous-secteur ;

Les terrains de campings et de caravaning, les aires naturelles de camping,

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les installations qui y sont
directement liées,

Les aménagements et extensions mesurées des batiments existants pour
I'nébergement de type hotelier,

Les aménagements et équipements publics (voirie, aires de stationnements
notamment) liés au fonctionnement des établissements et activités touristiques
du sous-secteur,

Les piscines.

En outre, en sous-secteur Nta sont admises :

-——Les constructions neuvelles—defaible-densité-a usage d'hébergement hételier

permettantl'accuei-de-groupes—:

Les équipements et aménagements liés et nécessaires aux hébergements

hoteliers
Les constructions nouvelles—defaible-densité-a usage d'habitation destinées
directement au logement des personnes, dont la présence permanente est

necessalre au fonctlonnement des etabhssemen%&e%aeﬂwtes%ew&rques—et—les

secteur-hébergements hoteliers et limitées a 80 m? de surface de plancher ;

Les piscines liées et nécessaires aux hébergements hoteliers.

En outre, en sous-secteur Nh sont admises:

Les constructions nouvelles de faible densité a vocation d'habitat et
d’hébergement hotelier;

Les aires de jeux et de sports ouvertes au public et les installations qui y sont
directement liées

Les aménagements et équipements publics (voirie, aires de stationnements
notamment) liés au fonctionnement des établissements et activités touristiques du
sous-secteur,

Les piscines.

En sous-secteur Nsil sont admis :

Les aménagements sans extension des occupations et utilisations existantes a
la date d'approbation du PLU;
Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous réserve
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gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DEL'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Toute construction doit étre reliée directement a une voie permettant I'accés du matériel de
lutte contre I'incendie et de secours.

Les nouveaux acces directs sur la RD579 sont interdits ainsi que sur le RD290 entre le
giratoire de la Distillerie et le carrefour avec la RD579 direction Salavas. Les nouveaux
acces directs sont également interdits sur "'Emplacement Réserve 41.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

En l'absence de réseau de distribution publique, la desserte par source, puits ou forage
privé ne peut étre admis que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
d'égout public. En cas de raccordement difficile ou d'absence de réseau, peut étre
admis un dispositif d’assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement
proposées par le schéma général d'assainissement. L'évacuation des eaux usées non
traitées dans les riviéres et les fossés est interdite.

En sous-secteur Nsil, en raison d’'un périmetre rapproché et immédiat de protection
d’un captage les réseaux doivent garantir une parfaite étanchéité avec l'installation
de doubles parois, afin d'éviter tous déversements d'eaux non épurées dans le milieu
naturel. L'assainissementcollectif est obligatoire.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements
réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau
et en aucun cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements
doivent étre réalisés en fonction de ce projet.

En I'absence, ou en cas d’insuffisance du réseau d’eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a I'opération et au
terrain, permettant I'’évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.
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Article non réglementé en application de la 1oi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICL E N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les nouvelles constructions doivent étre implantées a une distance de l'alignement
(actuel, a modifier ou a créer) des voies ouvertes a lacirculation, d'au moins :
- 25 metres de l'axe de toutes les routes départementales ainsi que de
'Emplacement Réservé 41.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES ~

Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance
égale a la moitié de la hauteur du batiment, mesurée depuis le terrain naturel jusqu'a
I'égout de la toiture, avec un minimum de 3 métres.

Cette distance est portée a 10 metres pour les installations classées.

La construction en limite séparative est autorisée : si la nouvelle construction s'adosse
a une construction existante qui ne dispose pas d’ouverture sur la limite séparative. La
facade accolée a la limite séparative doit alors étre de hauteur et de largueur similaire
a celles de la construction existante.

Retrait minimal de 3 métres pour les bassins des piscines non couvertes.

Non réglementé
ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non-reglemente

En zone Nta, 'emprise au sol :
- des constructions et installations est limitée & 4260 m?,
- de la piscine est limitée a 250 m?Z.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions a partir du terrain_naturel avant travaux ne doit pas
dépasser 8 metres a I'égout du toit.

Cette régle ne s'applique pas a la réhabilitation ou a I'aménagement (sans
surélévation), ainsi qu'a la reconstruction a I'identique, de batiments existants, ou aux
batiments liés aux activités.

Dans le secteur Nta, la hauteur des constructions a partir du terrain naturel avant
travaux ne doit pas dépasser 9 métres au faitage ou a 'acrotére.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions de batiments doivent étre
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concus en fonction du caractere du site, de fagon a s'insérer dans la structure existante et
a s'harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Les volumes et le traitement des batiments sont composés de maniére simple et
homogeéne.

Murs et parements
Sont interdits I'emploi brut de matériaux destinés a étre enduits (agglomérés, briques
creuses).

Les murs des batiments sont réalisés dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires,
trop vives, brillantes ou réfléchissantes sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de pentes
allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les toits terrasses et les couvertures autres que la tuile, sont admises. La pente des toitures
en tdle ou similaire ne doit pas excéder 20%.

Une homogénéité de teinte des toitures est recherchée. Les couvertures des batiments sont
réalisées dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires, trop vives, brillantes ou
réfléchissantes sontinterdites.

Clétures
Les clétures doivent étre de la plus grande simplicité et sont en outre constituées :

- En bordure des voies publiques et privées : de grilles a barreaudage vertical ou de
grillage rigide a maille verticale, de coloris brun ou vert foncé et de 1,5 meétres de
haut maximum, doublées d'une haie vive d'essences variées;

- Sur les limites des propriétés riveraines : par des haies vives de préférence
d’essences variées. Les clotures en grillage déroulé peuvent étre admises sur ces
limites.

Des clétures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités ou
a une utilisation spécifique des constructions et activités.

A proximité des carrefours et des acces aux batiments agricoles, ces clotures doivent étre
établies afin de ne pas créer de géne pour la circulation publique et la visibilité aux sorties
d'établissements.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. La
superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris
les acces.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACESBOISES CLASSES
Les plantations existantes doivent étre préservées (en dehors de l'entretien courant) ou
remplacées par des plantations au moins équivalentes, en particulier le long des fossés et
ruisseaux, et en limites de parcelles.

Les limites séparatives doivent étre accompagnées de haies vives de préférence
d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).
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Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres
d'alignement. Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies
sont préservés si possible.

Dans les espaces boisés classés, le défrichement est interdit, et la coupe et I'abatage
d'arbres sont soumis a autorisation (article L 130-1 du Code de I'Urbanisme).

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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Chapitre 3 - Dispositions applicables a lazone NP

CARACTERE DE LA ZONE

Conformément a l'article R123-8 "Peuvent étre classées en zone naturelle et forestiere les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historigue ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur
caractere d'espaces naturels".

La zone NP regroupe:

- D'une part, le site des abords du Pont d'Arc classé par le décret du 24 février 1982.
Aucune modification dans I'état ou l'aspect du site ne peut étre apportée sauf
autorisation spéciale du Ministere de I'environnement donnée aprés avis de la
Commission Départementale des Sites, Perspectives et Paysages et, chaque fois
gue le Ministre le juge utile, de la Commission Supérieure.

-—Un sous- secteur NPE "zone naturelle protegee a vocatlon d' equements publlcs"

lié a IOperatlon Grand Slte de la Combe d'Arc, autorisant les equements d mteret

general liés et necessalres a Ia mlse en valeur du site. I:es—seeteHFS—NPELqm—sen{

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de
I'observation des Servitudes d’Utilité Publigue annexées au PLU. Les projets d’installation
ou de construction* peuvent y étre soumis a interdiction, limitation ou prescription.

Cette zone peut étre concernée par des risques d’inondation, les occupations et utilisations
du sol doivent respecter les prescriptions risque inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites
- Les occupations et utilisations du sol qui ne répondraient pas aux conditions fixées a
l'article NP 2 et a la vocation de la zone.

- D'une maniére générale, toute construction nouvelle qui se situe a moins de 7 metres
par rapport aux crétes des berges des ruisseaux permanents ou temporaires.
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ARTICLE NP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

- L'aménagement, et l'extension mesurée des constructions existantes sans
changement de destination a condition qu'elles ne dépassent pas 50% de la surface
initiale, dans la limite de 30 m? de SHOBsurface de plancher;

- Lesextensions de batiments existants et les constructions nouvelles nécessaires aux
exploitations agricoles, destinées au logement des récoltes, des animaux, du matériel
ou des équipements agricoles et sous réserve qu'ils soient implantés a une distance
maximale de 50 metres par rapport au bati existant ;

- Les aménagements sans extension des campings autorises,

- L'édification des cl6tures est soumise a autorisation,

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichements sont soumis a autorisation,

- Les batiments, les équipements publics et installations d'intérét général sous réserve

gu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone.

gestion et a la mise en valeur du site de la Combe d'Arc. Sont concernés les postes
de secours, les toilettes liées a la plage, les parkings et leurs acces, l'aire de
retournement et de stationnement réservée aux autocars et aux navettes, ...

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP 3 - ACCES ET VOIRIE
Toute construction doit étre reliée directement a une voie permettant I'accés du matériel de
lutte contre l'incendie et de secours.

ARTICLE NP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

En l'absence de réseau de distribution publique, la desserte par source, puits ou forage
privé ne peut étre admis que dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestiques

Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau d'égout
public. En cas de raccordement difficile ou d'absence de réseau, peut étre admis un
dispositif d'assainissement autonome conforme aux filieres d'assainissement proposées par
le schéma général d'assainissement. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les
rivieres et les fossés est interdite.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés
sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau et en aucun
cas dans le réseau des eaux usées.

Lorsqu'un réseau public recueillant les eaux pluviales est en projet, les écoulements doivent
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étre réalisés en fonction de ce projet.

En l'absence, ou en cas d'insuffisance du réseau d'eaux pluviales, le pétitionnaire doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés a l'opération et au terrain,
permettant I'évacuation des eaux pluviales ou leur infiltration sur le terrain.

Dans les secteurs NPE, les toilettes publiques peuvent comporter un dispositif de toilettes
séches a lombricompostage (assainissement autonome).

ARTICLE NP S - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Article non réglementé en application de la I0| n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR

ARTICLE NP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement (actuel, a modifier
ou a créer) des voies ouvertes a la circulation, d'au moins
- 25 meétres de I'axe de la RD290, sont toutefois admises, dans le secteur du site classé
des Gorges de I'Ardéche, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.
- 6 metres de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation.
Dans ce dernier cas des implantations autres peuvent étre admises
- Lorsque le projet jouxte une construction existante qui est en retrait a une distance
différente. La nouvelle construction peut alors étre a l'alignement de celle-ci;
- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un 1lot ou un ensemble d’ilots,
les constructions doivent alors étre alignées les unes par rapport aux autres
- En cas de surélévation de batiments existants a la date d’approbation du PLU,;
- En cas de construction en cceur d'llot n‘ayant pas de fagade sur rue a I'exception de
son acces ;
- Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE NP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions d'habitation et leurs annexes peuvent s'implanter sur les limites
séparatives sous réserve que leur hauteur n‘exceéde pas 6 metres.

Les autres constructions doivent étre éloignées des limites séparatives d'une distance d'au
moins égale a la demie hauteur de la construction sans jamais étre inférieure a 43 metres.

ARTICLE NP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE NP 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé
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ARTICLE NP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 7 metres a I'égout du toit. Cette regle ne
s’applique pas a la réhabilitation ou a I'aménagement (sans surélévation), ainsi qu'a la
reconstruction a l'identique, de batiments existants.

ARTICLE NP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les restaurations, agrandissements, adjonctions et constructions de batiments doivent étre
congus en fonction du caractere du site, de fagcon a s'insérer dans la structure existante et
a s'harmoniser avec leur environnement architectural et paysager.

Les volumes et le traitement des batiments sont composés de maniére simple et homogeéne.

Murs et parements
Sont interdits I'emploi brut de matériaux destinés a étre enduits (agglomérés, briques
creuses).

Les murs des batiments sont réalisés dans les tons mats. Le blanc, les couleurs trop claires,
trop vives, brillantes ou réfléchissantes sont interdites.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées en tuiles canal de teinte traditionnelle locale avec un
minimum de 25% de pente. Les toitures doivent étre réalisées avec un nombre de pentes
allant de 1 a 4, sauf en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions annexes.

Dans les zones NPE, les toitures peuvent étre plates (végétales ou non), les constructions
ou structures semi-enterrées.

Clétures

Les cl6tures donnant sur les voies publiques sont constituées de murs pleins n'excédant
pas 2 métres (aspect murs de pierres locales seches ou jointées en plein, ou enduit d'aspect
taloché). Les murs peuvent étre surmontés d'un dispositif a claire-voie de conception simple.
Le tout ne doit pas excéder 2 metres.

Sur les limites des propriétés riveraines, les cl6tures doivent étre réalisées avec des haies
vives de préférence d'essences variées et ne doivent pas dépasser 2 metres de hauteur.
Les cl6tures en grillage déroulé peuvent étre admises en plus sur ces limites, sans pouvoir
dépasser 2 metres de hauteur.

Des clbtures différentes ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent a des nécessités ou
a une utilisation spécifique des constructions et activités.
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A proximité des carrefours et des accés aux batiments agricoles, ces clétures doivent étre
établies afin de ne pas créer de géne pour la circulation publique et la visibilité aux sorties
d'établissements.

ARTICLE NP 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. La
superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris
les acceés.

ARTICLE NP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre préservees (en dehors de I'entretien courant) ou
remplacées par des plantations au moins équivalentes, en particulier le long des fossés et
ruisseaux, et en limites de parcelles.

Les limites séparatives doivent étre accompagnées de haies vives de préférence
d'essences variées (3 essences distinctes sont demandées au minimum).

Les abords des voies principales existantes ou a créer sont plantés d'arbres d'alignement.
Les alignements d'arbres de haute tige existants en bordure des voies sont préservés si
possible.

Dans les espaces bhoisés classés, le-défrichement-est-interdit—etla—coupe—ettabattage
d'arbres-sont soumis-a-autorisation{article 0-1-du-Code-de-l'Urbanisme)- tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection
ou la création des boisements est interdit.

Dans les secteurs NPE, les plantations existantes sont préservées sous réserve qu'elles
soient compatibles avec les objectifs d'ouverture de paysage et de mise en valeur du site
de la Combe d'Arc. Les nouvelles plantations sont composées de végétaux d'essences
locales uniquement. Les parkings sont arborés et entrecoupés de poche de plantations afin
de favoriser lI'ombrage des véhicules stationnés et lintégration paysagére de ces
équipements publics.

SECTION IIl - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
N ol -

Article non réglementé en application de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 dite loi ALUR
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