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1 - Objets de la modification de droit commun
n°1

La commune de Tencin dispose d’'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 11 mars
2020.

Monsieur le maire a pris l'initiative d'engager une procédure de modification de droit
commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme pour faire évoluer, sur certains points, le réglement
(écrit et graphique) ainsi que les OAP afin d'apporter des compléments, des précisions et
améliorer l'interprétation :

# Correction d'une erreur matérielle dans la rédaction de l'article <A 2.3 Recul par rapport
aux limites séparatives».

# Correction d'une erreur matérielle dans la Iégende des plans.

# Correction d'une erreur matérielle concernant le report de la bande de précaution a
l'arriére des digues.

# Complément au réglement pour l'instauration d'une marge de recul le long des canaux
et chantournes (Articles U 1.2/1AU1.2/A1.2/N 1.2).

# Complément au réglement concernant quelques régles d’architecture (Article U 2.5).

# Complément au réglement concernant linstauration de dispositions spécifiques pour
les ICPE (installations classées pour I'environnement) en zone agricole.

# Modification du périmétre, du programme et de certaines dispositions relatives a 'OAPA4.
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Cette disposition
vise a corriger une
coquille puisque
l'article A 2.3
concerne les limites
séparatives non
pas la limite de
I'emprise des voies
publiques.

2 - Corriger des erreurs matérielles

Légende :
Texte en vert : texte corrigé ou complété

REGLEMENT INITIAL

A 2.3 Recul par rapport aux limites
séparatives

Modalités de calcul du retrait :

ci-dessous
point de la

énoncées
tout

Les regles
s'appliquent a
construction.

Danslazone A:

Lesconstructionsdevrontétreimplantées
avec un recul minimum de 5 métres par
rapport a la limite de I'emprise des voies
publiques.

REGLEMENT MODIFIE

A 2.3 Recul par rapport aux limites
séparatives

Modalités de calcul du retrait :

énoncées  ci-dessous
tout point de la

Les  régles
s'appliquent  a
construction.

Dans la zone A:
Lesconstructionsdevrontétreimplantées

avec un recul minimum de 5 métres par
rapport a la limite séparative.
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IEEgTIEiCATION D'UNE ERREUR MATERIELLE SUR LA LEGENDE

Les couleurs utilisées dans la légende pour les zone Uc et A ne correspondent pas avec les
couleurs sur les plans. La modification corrige cette erreur matérielle :

- La couleur utilisée pour la zone UC est jaune et non le vert clair

- La couleur utilisée pour la zone A est vert clair et non le blanc

Légende actuelle

Légende modifiée

[égende

Iones urbaines
[ Ua: secteur des noyaux urbains historiques.
[ Ub:secteur destiné & I'habitat colectif dense et aux activités de services et de commerces

[égende

Iones urbaines
[ Ua:secteur des noyaux urba'ns historiques.
[ Ub:secteur destiné & I'habitat colleclif dense et aux activités de services et de commerces
de proximilé.

ité,
Uc : secteur destinés & I'habitat individuel moyennement dense.

[ Uc :secteur destinés & I'habilal individuel moyennement dense.|

I VI SeCigor oesime aux S UNBUTRESS ETCOMIMESTCIRaSs.
1 Vep : secteur destiné aux équipements pubtics.
[ Vi:secleur d'infrastructure fermoviaire.

Zones & urtbaniser
1 1AUb : secteur & urbaniser destiné & I'habital collectif dense et aux activités de services et
de commerces de proximité.
1AUc : secteur & urbaniser destinés a I'habitat individuel moyennement dense et les petits
collectlifs.

| g 8
[ Uep : secteur destiné aux équipements pubtics.
[ UF: secteur d'infrastructure femmoviatre.

Zones & urbaniser
[C] 1AUb: secteur & urbaniser destiné a I'habitat collectif dense et aux activités de services et
de commerces de proximité,
1 1AUc : secteur & urbaniser destinés & I'habitat individuel moyennement dense et les pefits
colectifs,

Zones agilcoles

Zones agricoles
|E| A:secteur agricole.

[T A:secleur agncole. I

Zones nalurelles
N :secleur naturel.
HI: secteur de la base de loisits du lac des Martelles.
Na : secteur d'accueil de la cleniéle de la bose de loisits du lac des Morleles.

Réglements particuliers
(23 -zh: secteur concemné par une zone humide.

r 2 Secleur concemé par des Crienlalions d'oménagement el de Programmalion (OAP).
@ Batiment palimonial & proféger au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme,

— = Murs présentant un inlérét patimonial & conserver au lilre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme.

Secteurs de jordns & préserver au litre de I'arficle L151-19 du code de |'urbanisme.
@ Arbresremorquobles & conserver au tifre de l'orticle L151-19 du code de I'urbanisme.

E5 Emplacement réservé.

: Secleur de mixité soclole au titre de I'arficle L151-15 du code de I'urbonisme.
[Z) Conidor écologique.

1 Périmélre de profection immédiat

Périmétre de protection rapproché

== Linéo're de préservalion de la diverité commercia'e
Prise en comple des risques

= = Bande de précaution de 50m & |'amiére des digues des forents

Informalions supplémenlaires
’ Batiment non cadasiré

Zones nalurelles
N : secteur naturel
I N1 : secteur de la base de loisis du lac des Morelles,
Na : secleur d'accueil de la cientéle de lo base de loisirs du lac des Marteles.

R&glemenls parliculiers
3 -1h: secteur concemné par une zone humide.

r 2 Secleur concemné paor des Orientafions d'aménagement et de Programmation (OAP).
@ Baliment patiimonial & proléger au filre de I'arlicle L151-19 du code de I'urbanisme.

— ~ Murs présentant un intérét patimoniol & conserver au tifre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme.

Secteurs de jardins & préserver au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme.
@ Arbres remarquables a conserver au fitre de I'orticle L151-19 du code de I'urbanisme.
B3 Emplacement réservé.
Secteur de mixité sociale au titre de I'article L151-15 du code de I'ubansme.
Corridor écologique.
11 Périma&ire de protection immédiat
Périméire de protection ropproché
== LinéaTe de préservotion de ka diversité commercio'e
Piise en comple desilsques
= = Bande de précaution de 50m & |'amiére des digues des torenls

Informaiions supplémentaires
. Batiment nen cadastré
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La bande de précaution a l'arriére des digues a bien été reportée sur les plans 4.1.1a, 4.1.2a
et 4.1.2b mais elle a été oubliée sur le plan 4.1.1b

La modification de droit commun reporte la bande de précaution sur le plan 4.1.1b

Plan 4.1.1b dans la version actuelle Plan 4.1,1b dans la version modifiée
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La commune est
traversée par de
nombreux fossés
et chantournes
qu'il convient

de protéger, de
pérenniser et
d’entretenir.

Dans cet objectif
une nouvelle
disposition
instaure une marge
d'espace libre de
part et d'autres de
ces ouvrages.

3 - Faire évoluer le

reglement écrit sur

certains points pour apporter des précisions
et améliorer son interprétation

REGLEMENT INITIAL

U1.2/1AU1.2/A 1.2/ N1.2-Destinations
et sous-destinations autorisées sous
condition

Risques naturels :

Les secteurs identifiés par le PPR
multirisques approuvé le 02 aol(t 2007
et par le PPR inondation «lsére amont»
approuvé le 30 juillet 2007 comme
susceptibles d'étre exposés aux risques
naturels sont repérés sur le réglement
graphique du PLU. Il convient de se référer
au réglement des PPR joints en annexes
du PLU pour connaitre les prescriptions et
recommandations qui s'appliquent.

+ Trame pointillée peu dense : zone « bleue
» du PPR, constructible sous condition.

+ Trame pointillée dense : zone «rouge » du
PPR, inconstructible,

Dans les bandes de précaution de 50
métres a l'arriére des torrents endigués, les
dispositions réglementaires de la zone RT
du PPR s'appliquent.

Risques sismiques : la commune est classée
en zone de risque sismique niveau 4

e
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REGLEMENT MODIFIE

U1.2/1AU1.2/A1.2/N1.2-Destinations
et sous-destinations autorisées sous
condition

Risques naturels :

Les secteurs identifiés par le PPR
multirisques approuvé le 02 aol(t 2007
et par le PPR inondation «lsére amont»
approuvé le 30 juillet 2007 comme
susceptibles d'étre exposés aux risques
naturels sont repérés sur le réglement
graphique du PLU. Il convient de se référer
au reglement des PPR joints en annexes
du PLU pour connaitre les prescriptions et
recommandations qui s'appliquent.

* Trame pointillée peu dense : zone « bleue
» du PPR, canstructible sous condition.

* Trame pointillée dense : zone « rouge » du
PPR, inconstructible.

Dans les bandes de précaution de 50
métres a l'arriére des torrents endigués, les
dispositions réglementaires de la zone RT
du PPR s’appliquent.

Risques sismiques : la commune est classée
en zone de risque sismique niveau 4

Canaux et chantournes:

Une bande de 4 métres de part et d’autre
des canaux et chantournes devra rester
libre de construction et de passage.
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Cette disposition
précise le type de
toiture autorisé
pour les abris de
jardin,

L'objectif est de
conserver une
harmonie dans
le traitement

de la toiture de
la construction
principale et des
annexes.

R I ’ VA

REGLEMENT INITIAL

U 2.5 -Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Toitures et couvertures :

Les toitures comporteront au moins 2
pans. Toutefois, il sera autorisé pour les
extensions de I'habitation et les annexes
accolées a la construction principale ou au
mur d'enceinte, une toiture a un pan. La
pente de toit sera comprise entre 45 et 90%.
Toutefois, il sera autorisé pour les annexes
des pentes plus faibles.

La toiture comprendra des dépassées
d’au moins 40 cm et inférieures a 80 cm
(excepté sur les facades édifiées en limite
de propriété). Les sous faces de dépassées
de toiture pourront étre habillées par des
planches larges et disposées parallélement
a la facade.

La couverture sera réalisée en tuiles de
couleur rouge brun. Pour les vérandas de
moins de 40m?, des matériaux translucides
pourront étre autorisés. Les tuiles a rabat
en rive seront de préférence évitées.

A l'exception du secteur Ua, les toitures
végétalisées sont admises.

' By 0
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REGLEMENT MODIFIE

U 2.5 -Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysageéere

Toitures et couvertures ;

Les toitures comporteront au moins 2
pans. Toutefois, il sera autorisé pour les
extensions de l'habitation et les annexes
accolées a la construction principale ou au
mur d'enceinte, une toiture a un pan. La
pente de toit sera comprise entre 45 et 90%.
Toutefols, il sera autorisé pour les annexes
des pentes plus faibles.

La toiture comprendra des dépassées
d'au moins 40 cm et inférieures a 80 cm
(excepté sur les facades édifiées en limite
de propriété). Les sous faces de dépassées
de toiture pourront étre habillées par des
planches larges et disposées parallelement
a la fagade.

La couverture sera réalisée en tuiles de
couleur rouge brun. Pour les vérandas de
moins de 40m2, des matériaux translucides
pourront étre autorisés, Les tuiles a rabat
en rive seront de préférence évitées.

Pour les abris de jardin, les toitures
d'aspect tuile sont autorisées,

A l'exception du secteur Ua, les toitures
végétalisées sont admises.
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Cette disposition
précise les
modalités de
réalisation des
volets roulants

L'objectif est de
faciliter la mise
en confort des

constructions
existantes..

REGLEMENT INITIAL

U 2.5 -Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Facades :

Les bois apparents respecteront la tonalité
générale du site urbain : la teinte foncée
sera privilégiée.

Le recouvrement de la facade en bardage
hois est autorisé. Il sera utilisé de préférence
de larges planches.

Le bardage devra faire
composition de facade.

l'objet d'une

Les enduits seront réalisés dans les régles
de lart. Les finitions devront étre soit
frottées, grattées, lissées ou écrasé. Les
enduits seront de préférence de teinte
claire. Les couleurs vives sont interdites.

Les menuiseries seront d'aspect bois de
type dauphinois a cadre. Les volets roulants
sont interdits sauf si le bloc est encastré et
non visible sur la facade extérieure.

Les enseignes commerciales sont soumises
a autorisation préalable. Les couleurs
et dimensions devront s'intégrer dans
I'environnement architectural.

Les volets roulants sont interdits dans le
secteur Ua.
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REGLEMENT MODIFIE

U 2.5 -Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Facades :

Les bois apparents respecteront la tonalité
générale du site urbain : la teinte foncée
sera privilégiée.

Le recouvrement de la facade en bardage
hois est autorisé. ll sera utilisé de préférence
de larges planches.

Le bardage devra faire
composition de facade.

'objet d'une

Les enduits seront réalisés dans les régles
de lart. Les finitions devront étre soit
frottées, grattées, lissées ou écrasé. Les
enduits seront de préférence de teinte
claire. Les couleurs vives sont interdites.

Les menuiseries seront d'aspect bois de
type dauphinois a cadre. Les volets roulants
sont interdits sauf si le bloc est encastré et
non visible sur la facade extérieure.

Les enseignes commerciales sont soumises
a autorisation préalable. Les couleurs
et dimensions devront s'intégrer dans
I'environnement architectural.

Pour les rénovations, le bloc peut étre
encastré sous le linteau.

Les volets roulants sont interdits dans le
secteur Ua.
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Dans un souci
d’harmonisation
des régles de recul
par rapport ala
RD523 entre les
différentes zones
du PLU, le recul
de la zone UC est
porté a 20 metres
de I'axe, comme
pour les zones UD
et Ui

Le PLU de 2006
prévoyait une
disposition
imposant une
obligation
d'espaces verts
communs dans les
lotissements. Par
oubli, cette régle
n'a pas ete reprise
dans le PLU de
2020.

Au regard de

la réduction de

la surface des

lots a batir, la
municipalité

juge important

de réintroduire
cette regle afin

de conserver un
minimum d'espaces
verts dans les
opérations,

notamment pour

lutter contre les flots
de chaleur.

REGLEMENT INITIAL

U 2.2 - Implantation des constructions
par rapport aux limites et emprises
publiques

Modalités de calcul du retrait ;

Les régles énoncées ci-dessous s'appliquent
a tout point de la construction.

Dans le secteur Ua : les constructions a
édifier pourront étre implantées :

- soit sur la limite d’emprise publique,

- soit en continuité de la facade sur rue du
batiment existant situé sur une parcelle
mitoyenne.

Dans le secteur Ub et Ui : les constructions
a édifier devront étre implantées avec un
recul de 20 métres par rapport a l'axe de
l'avenue du Grésivaudan (RD n° 523) et avec
un recul de 8 métres par rapport a I'axe des
voies communales,

Dans le secteur Uc et Uep : les constructions
a édifier pourront étre implantées jusqu'a
la limite d’emprise publigue.

U 2.6 - Traitement environnemental
et paysagers des espaces non bétis et
abords des constructions

Dans le secteur Ua pour favoriser
linfiltration des eaux de pluies dans la
parcelle, le coefficient d'imperméabilisation
ne doit pas excéder 70% de la surface
totale du ténement foncier concerné par la
construction projetée.

Dans le secteur Ub et Uc : pour favoriser
linfiltration des eaux de pluies dans la
parcelle, le coefficient d'imperméabilisation
ne doit pas excéder 60% de la surface
totale du ténement foncier concerné par la
construction projetée.
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REGLEMENT MODIFIE

U 2.2 - Implantation des constructions
par rapport aux limites et emprises
publiques

Modalités de calcul du retrait :

Les régles énoncées ci-dessous s'appliquent
a tout point de la construction.

Dans le secteur Ua : les constructions a
édifier pourront étre implantées :

- soit sur la limite d'emprise publique,

- s0it en continuité de la facade sur rue du
batiment existant situé sur une parcelle
mitoyenne.

Dans les secteurs Ub, Uc et Ui : les
constructions a édifier devront &tre
implantées avec un recul de 20 métres par
rapport a I'axe de I'avenue du Grésivaudan
(RD n® 523) et avec un recul de 8 métres par
rapport a l'axe des voies communales.

Dans le secteur Uep : les constructions a
édifier pourront étre implantées jusqu'a la
limite d'emprise publique

U 2.6 - Traitement environnemental
et paysagers des espaces non batis et
abords des constructions

Dans le secteur Ua pour favoriser
linfiltration des eaux de pluies dans la
parcelle, le coefficient d'imperméabilisation
ne doit pas excéder 70% de la surface
totale du ténement foncier concerné par la
construction projetée,

Dans le secteur Ub et Uc : pour favoriser
linfiltration des eaux de pluies dans la
parcelle, le coefficient d'imperméabilisation
ne doit pas excéder 60% de la surface
totale du ténement foncier concerné par la
construction projetée,

Les lotissement de plus de 5 lots devront
comporter une proportion minimale de
10% d'espaces verts communs.

TENCIN / PLU/ modification de droit commun n°1/ 10



La modification

de droit commun
compléte les
normes sur le
stationnement avec
des dispositions
pour accueillir le
stationnement des
visiteurs.

Il s'agit d'éviter le
congestionnement
des parkings dans
les opérations
futures.

REGLEMENT INITIAL

U 2.7 - Stationnement
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Hrtcer sl o bereure b L)
1wl pif kepenet dont b durfete de plaicder ml Lerpiae
eoteg 2SI 00 S TR T T )

P T b ezl S 13 el o Farnt sapacaes b
133 ml: ke naatee de stebanaemert: §rdalier dovra rpandes
e Lesnay deToedrdnes | todstudt ol cdopetdie tu TAT
v plaie b

B4 dern ovit ausde wte di ttOinoTest B lafrirerl
brracd frmecd ke in el b ol gastiar

hin Hgarenti

Somoate ntatutia de sevie

REGLEMENT MODIFIE

U 2.7 - Stationnement
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Dans les opérations de logements collectifs
les stationnements réalisés en sous-sol et
les stationnements de surface couverts ne
devront pas étre fermés.

Pour favoriser les déplacements doux,
toute opération de logements collectifs
devra prévoir en extérieur un systéme de
stationnement pour les vélos.

En cas d'extension du bati existant, seule la
nouvelle surface de plancher doit justifier
des régles de stationnement.
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Dans les opérations de logements collectifs
les stationnements réalisés en sous-sol et
les stationnements de surface couverts ne
devront pas étre fermés.

Pour favoriser les déplacements doux,
toute opération de logements collectifs
devra prévoir en extérieur un systéme de
stationnement pour les vélos.

En cas d’extension du bati existant, seule la
nouvelle surface de plancher doit justifier
des régles de stationnement.

Stationnement des visiteurs :
- Dans les lotissements, il sera exigé 1
place visiteur pour 3 lots.
- Dans les logements collectifs, il
sera exigé 1 place visiteur pour 5
logements.
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La commune

a engagé une
réflexion sur

les modalités
d'implantation des
ICPE (installations
classées pour
I'environnement)
dans la zone
agricole,

Certaines ICPE
peuvent présenter
des contraintes non
négligeables pour
le voisinage.

Il est souhaitable
de préciser
certaines régles
qui permettent
d'encadrer

les modalités
d'implantation de
ces installations.

= , W
]1 \,‘75

REGLEMENT INITIAL

A 1.2 - Destinations et sous-destinations
autorisées sous condition

Pour les constructions existantes a usage
d’habitation laménagement dans le
volume existant est autorisé, Seule une
extension de 30% de la surface de plancher
existante, limitée a 50 m2 d’'emprise au sol,
est autorisée. Les annexes sont autorisées,
a condition que I'emprise au sol cumulée
ne dépasse pas 30 m? et qu'elles soient
implantées a une distance inférieure & 15m
de la construction principale. Les piscines
sont autorisées, a condition qu'elles soient
implantées a une distance inférieure & 15m
de la construction principale.

Un local de gardiennage lié a une activité
agricole peut étre autorisé, dans la limite
de 40m2 de surface de plancher, a condition
d'étre intégré ou accolé au batiment
d'exploitation agricole.

!’ﬁ(“I,—,
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REGLEMENT MODIFIE

A 1.2 - Destinations et sous-destinations
autorisées sous condition

Pour les constructions existantes a usage
d'habitation 'aménagement dans le
volume existant est autorisé. Seule une
extension de 30% de la surface de plancher
existante, limitée a 50 m? d’emprise au sol,
est autorisée. Les annexes sont autorisées,
a condition que I'emprise au sol cumulée
ne dépasse pas 30 m? et qu'elles soient
implantées a une distance inférieure a 15m
de la construction principale. Les piscines
sont autorisées, a condition qu'elles soient
implantées a une distance inférieure a 15m
de la construction principale.

Un local de gardiennage lié 4 une activité
agricole peut étre autorisé, dans la limite
de 40m? de surface de plancher, a condition
d'étre intégré ou accolé au batiment
d’exploitation agricole.

Les installations classées (ICPE) sont
autorisées a condition :

- D'étre compatibles avec le caractére et la
vocation principale de la zone et I'habitat
environnant.

- De ne pas générer pour le voisinage
incommodités, insalubrités, ou nuisances
(telles que bruits, odeurs ...).

- De ne pas étre susceptibles de causer
des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux hiens.

-D'étre compatibles aleur ouverture comme
a terme, avec les infrastructures existantes
et les autres équipements collectifs (pistes
cyclables, chemins piétonniers et de
promenade, stationnement ...).

- De présenter un volume et un aspect
extérieur compatible avec le milieu
environnant, notamment les wvues sur
les massifs environnants (Chartreuse,
Belledonne, vallée du Grésivaudan,..) qui
participent a l'attractivité de la commune.

]
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Par ailleurs elles seront implantées a
une distance:

- Au moins égale a 200 m par rapport a une
zone urbaine ou a urbaniser délimitée par
le PLU pour les ICPE soumises a déclaration.

- Au moins égale a 200 m par rapport aux
habitations existantes a l'est de la voie
ferrée pour les ICPE soumises a déclaration

- Au moins égale a 300 m par rapport a
une zone urbaine ou a urbaniser délimitée
par le PLU pour les ICPE soumises a
enregistrement ou autorisation.

- Au moins égale a 300 m par rapport aux
habitations existantes al'estdelavoie ferrée
pour les ICPE soumises a enregistrement
ou autorisation.

- Au moins égale a 300 m par rapport un
établissement recevant du public (distance
calculé du point le plus proche de chaque
batiment.

- Les ICPE qui présentent un risque explosif
devront étre implantées a l'ouest de la voie
ferrée.

Protection des eaux superficielles et
souterraines

Les aménagements ne doivent pas avoir
pour conséquence de dégrader I'état des
eaux superficielles ou souterraines. Sont
autorisées les installations (ICPE):

- Qui observent un retrait de 50 m par
rapport a la zone humide cartographiée
A-Zh, afin de créer une zone tampon entre
l'installation et le milieu naturel a protéger,
préservant ainsi la biodiversité et les
continuités écologiques.

- Qui observent un retrait de 50 m par
rapport a une zone de captage.

- Qui observent un retrait de 50 m par
rapport au réseau des fossés, canaux,
chantournes et rivieres.




La commune

a engagé une
réflexion sur

les modalités
d'implantation des
ICPE (installations
classées pour
I'environnement)
dans la zone
agricole,

Certaines peuvent
présenter des
contraintes non
négligeables pour
le voisinage.

Il est souhaitable
de préciser
certaines régles
qui permettent
d'encadrer

les modalités
d'implantation de
ces installations.

REGLEMENT INITIAL

A 3.1 - Desserte par les voies publiques
ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit
avoir un accés direct a une voie publique
ou privée,

Les accés doivent étre adaptés a l'opération
etaménagés de fagon a apporter lamoindre
géne a la circulation publique.

Peuvent étre interdits les accés sur la
voie publique susceptibles de présenter
un risque pour la sécurité des usagers
(carrefours, virage avec manque de visibilité,
déclivité trop importante de l'accés ...).

Le nombre des accés sur les voies publiques
peut notamment étre limité dans l'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'accés soit réalisé
sur la voie ol la g&ne pour la circulation est
moindre.

Les éléments visitables par les services
publics (boite aux lettres, compteurs,
conteneur a ordures ménageéres ...) doivent
étre directement accessibles depuis la voie
publique.

En cas de division parcellaire ou lorsque
lI'opération intéresse plusieurs parcelles, les
accés devront &tre mutualisés.

Les constructions ou installations doivent
étre desservies par des voies publiques ou
privée dont les caractéristiques techniques
correspondent a leur destination et a
leur importance, notamment en ce qui
concerne la commodité et la sécurité de
la circulation, des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie ainsi que le ramassage des

ordures ménagéres ou le déneigement.

9—5(\I,
=
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REGLEMENT MODIFIE

A 3.1 - Desserte par les voies publiques
ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit
avoir un accés direct a une voie publigue
ou privée.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération
etaménagés de facon a apporter lamoindre
géne a la circulation publique.

Peuvent étre interdits les accés sur la
voie publique susceptibles de présenter
un risque pour la sécurité des usagers
(carrefours, virage avec manque devisibilité,
déclivité trop importante de l'accés ...).

Le nombre des accés sur les voies publiques
peut notamment étre limité dans lintérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'accés soit réalisé
sur la voie ol la géne pour la circulation est
moindre.

Les éléments visitables par les services
publics (bofte aux lettres, compteurs,
conteneur a ordures meénagéres ...) doivent
&tre directement accessibles depuis la voie
publique.

En cas de division parcellaire ou lorsque
l'opération intéresse plusieurs parcelles, les
accés devront étre mutualisés.

Les constructions ou installations doivent
étre desservies par des voies publiques ou
privée dont les caractéristiques techniques
correspondent a leur destination et a
leur importance, natamment en ce qui
concerne la commodité et la sécurité de
la circulation, des accés et des maoyens
d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie ainsi que le ramassage des
ordures ménagéres ou le déneigement.

Les installations (ICPE) doivent &tre
compatibles avec les accés et les
usages existants. Sont autorisées les
installations :

- Qui permettent des accés sur la voie
publique ne présentant pas de risques
pour la sécurité des usagers (calibrage de
la voirie trop étroit pour croisement aisé,

/
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virage avec manque de visibilité, carrefours
de routes, passage a niveau, déclivité trop
importante de l'accés...).

- Qui n'entrainent pas de conflits d'usage de
voiries en raison de leur implantation.

- Qui permettent un double accés aisé et
sécurisé pour les secours.

P
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L'OAP4 de Pré Sec
est entrée dans
une phase pré-
opérationnelle

dans le cadre d'une
maitrise d'ouvrage
publique.

La commune a
engagé l'acquisition
du foncier et elle s'est
adjointe les services

d'un aménageur a

qui elle déléguera

la réalisation
opérationnelle,

Des réflexions plus
fines que celles
définies dans le PLU
de 2020 ont été
conduites, Il s'avere
que le PLU a besoin
d'évoluer sur 3
aspects :

- Le programme

de constructions

est fixé dans une
fourchette de 70 a 90
logements au lieu de
60 logements dans
I'objectif de réduire le
déséquilibre financier
du projet.

- le périmeétre de
I'OAP et le zonage
doivent étre modifiés
pour prendre

en compte les
nouveaux scénarios
d'aménagement

- L'obligation de
réalisation de
parkings souterrain
est précisée : 75%
minimum des besoins
en stationnement.

L'objectif est de
conserver un
maximum d'espaces
verts sur les terrains
non batis afin de
lutter contre les ilots
de chaleur grace a
une végétalisation
importante et pour
limiter limpact visuel
des parkings de
surface.

L2

4 - Modifier I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation n°4 (secteur de Pré Sec)

MODIFICATION DE LA SYNTHESE DES OAP

Le tableau de synthése est modifié pour prendre en compte |'évolution du programme de

construction de 'OAP4.

Surface du secteur | Nombre de o
. — Part minimale | Nbre de
" . destinée aux logements Densité
Dénomination L, des logements logts
programmes de estimé (logt/ha) R .
sociaux sociaux
logements
OAP 1 |En Gallant 8 500 14 17 20% 4
OAP 2 |Les Béalieres 10 600 15 14 20% 3
OAP 3 |Le Martinet 5000 16 32 20% 3
OAP 4 |Prés Sec 13 200 60 46 20% 9
TOTAL 37 300 105 28 19
Tableau de synthése PLU initial
Surface.dl.[ secteur | Nombre de . PO— —
, L destinée au logements Densité
Dénomination o, des logements logts
programme de estimé (logt/ha) ! .
sociaux sociaux
logements
OAP 1 |En Gallant 8 500 14 17 20% 4
OAP 2 |Les Béaliéres 10 600 15 14 20% 3
OAP 3 |[Le Martinet 5000 16 32 20% 3
OAP 4 |Prés Sec 13 600 70-90 50-64 20% 14-18
TOTAL 37 700 115-135 30-35 24-28

e e B 0 "Qr"l

Tableau de synthése PLU modifié

1
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Tencin PLU cison

loara ||

Site Pré Sec

Surface 12 160m?

FLEMENTS DE CONTEXTE ET ORXCTF CENIAAL - Secter siratigiss hurbaioer Bestrde dcestog bourg h praximth du sacte s ferroviabe et as 45 Jp tmanSs soafabus et d o

PREMIERE APPROCHE DE COMPOSITION ET DE CONTENANCE et légende commentée cicontre

ULLANSATION IT RAPPIL
COUVIRTURE O LUREANSATION

e o it
Dessimtle

FPRINCFES D'AMENAGEMENT
ET LA QUALITE ENVI

+ Lesecteat est essenie dep’s b Charin des Songes g assre Taccds 3
Féec'e ethla lateforrme feroviare.

+ Lescomstructions sont dessenvies depas e Chemin de Songes.

* Lesplaces destatoanemant sont majorititement en souia0l avec un
rombee mité de places do statiorrement alrienres pour les visteas et les
activités de commarce et de senvice au sod du Chemin de Sarges.

o Le principe dimpla da bt vise 3 priviégier ure certang denstd
wrbaire enrecul de la Boute Départementale créant un vasts espace vert a
ceor dugize en face du parc du Chitesa etlamise envaleor da lertrée du

Centre Bourg de Tercin

*  Lahauteor des bitmerts est Fmitée ) Redeattque encobdrence avecles
volmes des bitates mosinantes.

Ou posstle fes arbees exstants ds qualit etenbon saté sort corsends et
s'mtbgzent & la compasition paysighre daste.

La rama des espaces verts estl2 sepport de b rétention des eaut pluviales
et fait partie intd grarte 2 la mise envalesr paysagire e Fopération

- PIRE § el sur les Emites du stz et
e partieuter sur les . tetsud g it sur les e3p1
w— Vol primalto
Voie tacondaife
Aire Ce oarling
e — Vole fermoviaite
£ CREROY Ly Fsposce pubfqne
Typelogle: . Fepaanyant
O Eniidefsorta du die @ rabess
Fett colectd & -
T iy e vari Volelniorms B Lepxievertplvd
e Orignizticn Co3 eonsinaucns  pm pyrgrents extonts
ey Ll U [ Mouvnsus pdniments
EnirorS logements & lhactare

OAP PLU initial

OAP 4

Site Pré Sec

Surface 26 200m?

Tencin PLU révision

PREMIERE APPROCHE DE COMPOSITION ET DE CONTENAKCE

ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Mbité urbaine
Le secteur recesta

ETOLECTIF GENIRAL - Sesieur s7abigane § ubaniner dlectrie duceove bourgh prowimish dusestes foraviae et das diipemem sedaves st disisin.

+ habitations, é
bureaur.

Typologie des logements

da détail, services et

Petit collectif dort le gabarit sera de R+3 au maximum (12 mitres 3 I'égoct de toiture)

Nombre de logements:

70430 legements so't 50 3 €4 logemants 3 Ihectare. La surface de I'OAP affectée au programme de logements est
Jemiron 13.600mY, Le reste da la surface est destinde auc espaces verts et 3 équipament public (salle palyvalente).

FRINCFES DYAMENAGEMENT
ET ELEMENTS LIEES A LA QUALITE ENVIRONEMENTALE

Le secteur est dessenv depu’s le Chemin des Sorges qui assure
Faceds & I'école et 3 la plateforme ferrovialre.

Le programme da corstructions de I'OAP sera dessenvl 3 partirdu
Chemin des Songes.

Al'exception des logements sodizux, 2u moins 75% des besolns en
places de stationnament seront réalisds sous les constructions
(parkings enterrés ou semi-enterrés) avec un nombre Fmité de
places da stationnement aériennes pour les visteurs et les activités
da commerce et da senvice.

Le prindpe dimplantation du biti vise & privilégier une certalne
densitd urba’ne en recul de |a Route Départementals, maintenant
un espace vert au sud du s'te. L'OAP contribue 3 la mise envaleur
de Pentrée du Centre Bourg de Tendin,

Dars la mesure du passitle les arbres existants de qualté eten
bonne santé seront consenvds et s'intégreront 3 la composition
paysigire dusite.

La trame des espaces verts sera le support de s rétention des eaux
Plurdales et fera partie intégrante de la mise en valeur paysagire de
Fopération.

Unaménagement paysager qualitatif est essentiel surles limtes du
site et en particulier sur les franges ousst et sud qui donnant sur les
espaces verts da sport et de lo'sirs.

PHASAGE DE L'URBANISATION ET RAPPEL DES CONDITIONS
D'OUVERTURE 0 'URBANISATION

LUouverture 3 Furbanisation de cette zone doit se falre parun
aménagement denserrble,

' Vim P p

OAP PLU modifié

‘\\
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Vole secondalre
Alre de parking
Vole ferrovialre
Espace publique
Espace vert

Arbres

Espace vert privé
Bitiments existants

Nouveaux bitiments |

Site Pré Sec

La commune a engagé, avec l'assistance de bureaux d'études, des études de faisabilité
techniques, financiéres et de conception pré-opérationnelle sur le secteur.

Des scénarios assez tranchés ont été proposés. A ce stade de la réflexion la commune n'est
pas en mesure de faire le choix du scénario. Celui-ci sera fait ultérieurement en concerta-
tion avec le promoteur retenu pour l'opération et avec la population.

Trois scénarios indicatifs, a programme identique, sont proposés dans 'OAP modifiée.

:‘(, \i A ~ 7%

- = . = i ?
e L vm B p ’l—%

‘-
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Scénarlo ARTER

70 LOGEMENTS dont 14 LS
Surface LOT A-B:4 460 m*
. Surface LOTC-D:4500m?

TOTAL EMPRISE AU Logements : 2 635 m*

TOTAL SDP Logements : 5 851 m*
TOTAL SDP Commerciale : 261 m*

TOTAL STATIONNEMENTS : 126 places

dont 2l enR-1

dont 80 en RDC couvert

dont 25 en RDC aérien

+14 places visiteurs (I pour 5 logements)
b :
- Différences scénarios :
- PKnoppe en aérien (Bat. A) transformé en RDC
couvert

- Réparlition nbre logements par Batiments
e 3 '. ; ; .- Position parkings aériens sur emprise publique

43 = / |

OAP PLU modifié - scénario d'aménagement n°1

70 LOGEMENTS dont 14 LS

| Surfoce LOT A:1150m*
Surface LOTB-C-D:4250m*

TOTAL EMPRISE AU SOL Logements : 1972 m?

TOTAL SOP Logement : 5057 m* |
TOTAL SOP Commerciale : 260 m? |
)
TOTAL STATIONNEMENTS : 135 places (126 min PLU) |
+16 places visiteurs (I pour 5 logements min)

OAP PLU modifié - scénario d'aménagement n°2

]
9"(!9 P
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OAP PLU modifié - scénario d'aménagement n°3
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5 - Modifier le périmétre de la zone 1AUb qui
correspond a I’'OAP n°4 (secteur de Pré Sec)

PRABERT

Zone 1AUb - Zonage PLU 2020

LER K Ll TEr ey
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A la suite des études
pré-opérationnelles,
le scénario
d’aménagement
imaginé dans le PLU
de 2020 a évolué.

La future salle
polyvalente avait été
imaginée au nord de

la zone 1AUD, a l'est
de I'école. Aujourd'hui
cet équipement
pourrait aussi étre
envisagé au sud de
I'école, de l'autre

c6té du chemin des
Songes.

Sur les terrains

situés au nord du
chemin des Songes
on pourrait imaginer
la réalisation de
logements. Ces
terrains sont donc
intégrés dans 'OAP
et dans la zone
1AUb. Par ailleurs
l'emplacement
réservé n°2 ne justifie
pas d'étre maintenu
dans la mesure ot le
fancier appartient a la
commune.

A l'extrémité sud de
la zone 1AUDb, une
petite partie de la

parcelle communale

numérotée 810

était intégrée dans
le périmétre de
I'OAP. A l'issue des
études préalables, ce
morceau de parcelle
s'avére inutile au
projet. Elle est
reclassée en zone
1AUb.

Par voie de
conséquence de

la modification du
périmétre de la zone
1AUD, les périmétres
de mixité sociale et
de pole préférentiel
de développement
sont également
modifiés.

N

4

%
%RE DU c‘ﬁ'-r% 1

ik & ]
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Zone 1AUb - Zonage PLU modifié
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Pour permettre une
optimisation de
I'opération stratégique
de Pré Sec (situation en
centralité, proximité de
la gare ...}, la hauteur
est augmentée d'un
niveau. Cette hauteur
est calculé a partir de
I'égout de toiture ou de
l'acrotére afin de donner
un peu plus de latitude
dans le traitement
architectural des
toitures.

6 - Modifier le reglement écrit de la zone 1AUDb

(secteur de Pré Sec)

Réglement initial

1AU 2.1 - Volumétrie des constructions

Dans le secteur 1AUDb : la hauteur ne devra
pas excéder 14 métres.

Dans le secteur 1AUc : la hauteur ne devra
pas excéder 11 métres,

Tous secteurs ;

- La hauteur des annexes est limitée a 3m si
elles sont implantées au droit d'une limite
séparative et a 4,5m si elles sont implantées
en retrait.

- Les accés automobiles (portails, portes
de garage ..) devront respecter, sauf
impossibilité technique, un recul minimum
de 5m par rapport a la limite de l'emprise
publique, soit tout autre dispositif
permettant le stationnement d'un véhicule
sans empiéter sur 'emprise de la voie.

1AU 2.7 - Stationnement
Logement :

1 place de stationnement fermé par
logement dont la surface de plancher est
inférieure a 40mz2.

2 places par logement dont la surface de
plancher est comprise entre 40m2 et 120m2,
dont au moins une place fermée.

Pour les logements dont la surface de
plancher est supérieure a 120 m2 : le
nombre de stationnements a réaliser
devra répondre aux besoins de l'opération
a construire et comprendre au moins une
place fermée.

Ilneseraexigé qu'une aire de stationnement
par logement locatif financé avec un prét
aidé par I'Etat.

.
|
|

't By 0 ||
[

Réglement modifié

1AU 2.1 - Volumétrie des constructions

Dans le secteur 1AUb : la hauteur ne devra
pas excéder 12 metres, calculée a I'égout
de toiture pour une toiture a pente et a
l'acrotére pour une toiture plate ou une
toiture avec attique .

Dans le secteur 1AUc : la hauteur ne devra
pas excéder 11 métres.

Tous secteurs :

- La hauteur des annexes est limitée 3 3m si
elles sont implantées au droit d'une limite
séparative et a 4,5m si elles sont implantées
en retrait.

- Les accés automobiles (portails, portes
de garage ..) devront respecter, sauf
impossibilité technique, un recul minimum
de 5m par rapport a la limite de I'emprise
publique, soit tout autre dispositif
permettant le stationnement d'un véhicule
sans empiéter sur 'emprise de la voie.

1AU 2.7 - Stationnement
En secteur 1AUc
Logement :

1 place de stationnement fermé par
logement dont la surface de plancher est
inférieure a 40m2,

2 places par logement dont la surface de
plancher est comprise entre 40m2 et 120m?,
dont au moins une place fermée,

Pour les logements dont la surface de
plancher est supérieure a 120 m2 : le
nombre de stationnements & réaliser
devra répondre aux besoins de I'opération
a construire et comprendre au moins une
place fermée,

IIne sera exigé qu'une aire de stationnement
par logement locatif financé avec un prét

1
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Des régles de
stationnement
spécifiques a l'opération
Pré Sec sont déclinées
pour prendre en compte
les résultats des études
de faisabilité et la
volonté de faciliter
'usage des mobilités
douces (stationnement

des vélos).
| , i

aidé par I'Etat.

En 1AUb

Logement :

1 place de stationnement fermé par
logement dont la surface de plancher est
inférieure a 40m?2,

2 places par logement dont la surface de
plancher est comprise entre 40m2 et 120m?,

Pour les logements dont la surface de
plancher est supérieure a 120 m? : le
nombre de stationnements a réaliser
devra répondre aux besoins de I'opération

a construire et-comprendre-at-moinstne

lineseraexigé qu'une aire de stationnement
par logement locatif financé avec un prét
aidé par I'Etat.

Au moins 75% des places de stationnement
correspondant aux besoins des logements
seront réalisées sous les constructions
(parkings enterrés ou semi-enterrés).

Des places de stationnement de surface
complémentaires, destinées aux visiteurs,
seront réalisées en respectant le ratio d'une
place visiteur pour 10 logements.

z

Stationneme

Pour les batiments a usage principal
d'’habitation, un espace destiné au
stationnement sécurisé des vélos sera créé
en rez-de chaussé et directement accessible
depuis l'extérieur. Il devra doit avoir une
surface minimale de 1 m? par logement de
2 piéces ou moins et de 1.5 m? par logement
de 3 piéces et plus.

Des arceaux a Vélo seront prévus a
I'extérieur des batiments pour sécuriser le
stationnement des vélos des visiteurs.
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