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TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a 'ensemble du territoire de la commune de VOIRON.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LE-
GISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

§ Les servitudes d'utilité publique :

Les servitudes d’utilité publique affectant l'utilisation du sol de la commune

de VOIRON sont mentionnées en annexe.

Elles comprennent notamment le Plan de Prévention du Risques Inondation de la riviere Morge
comportant un reglement fixant des « régles particulieres de construction, d'aménagement et
d’exploitation » conformément aux dispositions de l'article R.126-1 du code de la construction et
de I'habitation.

§ Les regles générales de l'urbanisme :

Les articles du réglement national d'urbanisme, dits d’ordre public, demeurent opposables a
toute demande d’occupation ou d’utilisation du sol.

Ces articles concernent :

- La salubrité et sécurité publigue (article R.111-2)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

- Les sites et vestiges archéologiques (R111-4)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conser-
vation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

- Le respect d’action d’'aménagement du territoire (article R.111-15)

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son im-
portance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dom-
mageables pour I'environnement.

- Le respect du patrimoine urbain, naturel et historique (article R.111-21)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

§ Les risques naturels

Conformément aux dispositions des articles L 121-1 et R 123-11 - alinéa b - du code de
'urbanisme, le PLU doit afficher les risques naturels a partir des informations connues a ce jour.
Pour les secteurs concernés par la care des phénomenes naturels :
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- Le document graphique et le réglement précisent les dispositions applicables a chaque zone en
fonction de la nature de I'aléa recensé et du niveau de risque pris en compte (fort, moyen, faible),
représenté sur le document graphique au moyen d’une trame et d’'un indice ;

- le réglement du PLU instaure des régles d’urbanisme en précisant notamment les modes
d’occupation et d'utilisation du sol interdits, ceux admis et les prescriptions a respecter et indique
en outre les références des fiches conseils auxquelles il convient de se reporter pour prendre en
compte les régles de construction

- Une carte des phénoménes naturels au 1/25 000 ° est annexée dans un sous dossier Spéci-
figue comprenant également des fiches-conseils comportant des prescriptions spéciales.

Pour les secteurs concernés par le PPRI de la Morge signalés sur le document graphique par
une trame, il convient de se reporter directement au dossier du PPRI annexé

8 Les articles L.111-7, L.111-9 et L.111-10 du Code de l'urbanisme sur les fondements
desquels peut étre opposé un sursis a statuer

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des travaux, cons-
tructions ou installations dans les cas prévus par les articles L. 111-9 et L. 111-10, ainsi que par
les articles L. 123-6 (dernier alinéa), L.311-2 et L.313-2 (alinéa 2) du code de I'urbanisme et par
I'article L.331-6 du code de I'environnement.

En application des articles L.111-9, L.111-10 du Code de l'urbanisme, la commune peut op-
poser un sursis a statuer, des lors :

- d’'une part, qu’une enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique ait été ouverte ;

- d’autre part, que la mise a I'étude d’un projet de travaux publics ou que la réalisation d’une opé-
ration d’'aménagement ait été prise en considération par 'autorité compétente.

8 Les périmetres visés a l'article R.123-13

Les périmétres des secteurs situés au voisinage d’infrastructures de transports terrestres dans
lesquels des prescriptions d’isolement acoustique ont été édictés en application de l'article
L.571-10 du code de I'environnement et par 'arrété préfectoral n® 99-9115 du 14 décembre 1999
relatif au classement sonore des voies, sont énumérés dans le rapport de présentation (chapitre
état initial de I'environnement).

§ Les conditions dites de réciprocité visées par 'article L.111-3 du Code Rural

« Lorsque des dispositions |égislatives ou réglementaires soumettent & des conditions de dis-
tance l'implantation ou l'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces
derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de destination précités a usage non
agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de constructions exis-
tantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes
de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir compte de I'existence de
constructions agricoles antérieurement implantées. Ces régles sont fixées par le plan local d'ur-
banisme ou, dans les communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du
conseil municipal, prise aprés avis de la chambre d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent,
I'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations
agricoles existantes sont autorisés, nonobstant la proximité de batiments d'habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut
étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agri-
culture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans
les secteurs ou des regles spécifiques ont été fixées en application du deuxiéme alinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties concer-
nées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés
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lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de I'extension d'un batiment agricole
existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent. »

Les dispositions réglementaires visées au premier paragraphe de l'article L 111-3 sont mention-
nées dans le schéma, fixant des régles d’éloignement suivant la variété des cas considérés, por-
té en page 66 du réglement sanitaire départemental de I'lsére.

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Les dispositions du PLU de VOIRON font apparaitre les zones urbaines (U), les zones a urbani-
ser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N).

Une sectorisation permet de différencier certaines parties de zones dans lesquelles des disposi-
tions spécifiques s’appliquent.

Les zones urbaines (U)

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équi-
pements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter. »

La zone U comporte sept secteurs créés pour répondre a une nécessité d’'urbanisme local et qui
sont caractérisés par des régles particulieres : UCV (centre ville), UG (premiére couronne), UD
(diffus), UH (hameaux), UC (commerciale), UE (économique), UEm (économique mixte activités
et commerces).

Les zones U font I'objet des chapitres du titre 1l : « Dispositions applicables aux zones ur-
baines ».
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Les zones & urbaniser (AU)

« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractéres naturels de la commune

destinés a étre ouvert a I'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux deau, délectricité et le cas échéant,

d’assainissement existants a la périphérie immeédiate d’'une zone AU, ont une capacité suffisante

pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les orientations

d’aménagement et le réglement définissent les conditions d’aménagement et d’équipement de la

zone. Les constructions y sont autorisées, soit lors de la réalisation d’une opération

d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a

la zone, prévus par les orientations d’'aménagement et par le réglement .

Lorsque les voies publigues et les réseaux deau, délectricité et le cas échéant,

d’assainissement existants a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une capacité suf-

fisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture

a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du PLU ».

La zone A Urbaniser comporte six secteurs créés pour répondre a une nécessité d’urbanisme

local et qui sont caractérisés par des régles particuliéres :

- une zone AU stricte COS nul, dont 'ouverture a l'urbanisation ne peut étre acquise que par
une révision du PLU ;

- cing zones dont la vocation est précisée AUh (habitat), AUe (économie) AUc (commerce),
AUem (activités commerce) et enfin une zone AUs a COS nul (habitat et majoritairement
« sanitaire » : activités et fonctions en lien avec I'hopital projeté), dont l'ouverture a
l'urbanisation pourrait étre acquise par voie de modification ou par simple délibération
lorsque les conditions d’ouverture a l'urbanisation sont satisfaites (décision d’engagement
des travaux d’équipement, par exemple).

Les zones AU font I'objet des chapitres du titre lll : « Dispositions applicables aux zones a urba-
niser ».

Les zones agricoles (A)

« Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et les installations nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs et
liees a I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A. »

Les zones A font I'objet des chapitres du titre IV : « Dispositions applicables aux zones agri-
coles ».

Les zones naturelles et forestieres (N)

« Peuvent étre classés en zones naturelles et forestiéres les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment d’'un point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence
d’'une exploitation forestiere, soit de leur caractére espaces naturels. »

Dans la zone N, des secteurs sont créés, réglementant la reconstruction a lidentique et
'aménagement des batiments existants.

Les zones N font I'objet des chapitres du titre V : « Dispositions applicables aux zones naturelles
et forestiéres ».

Les emplacements réserves

Le PLU comporte des emplacements réserveés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général, aux espaces verts. lls sont reportés sur le document graphique et énumérés
dans le rapport de présentation avec la mention du bénéficiaire (chapitre : justification des choix
et annexe 1).

Les espaces boisés classés
Le PLU comporte également des secteurs classés comme espaces boisés a conserver, a proteé-
ger ou a créer en application des articles L.130-1 a L.130-6 du code de l'urbanisme. lls sont re-
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portés sur les documents graphiques n°l et n°2 et énumérés dans le rapport de présentation
(chapitre justification des choix).

Les secteurs de projet

Dans l'attente d’'un projet d’'aménagement global approuvé par le conseil municipal, sont inter-
dites pendant 5 ans les constructions ou installations situées en zones urbaines dans les sec-
teurs ou des périmetres d’attente d’un projet d’aménagement ont été institués, en application des
articles L.123-2-a et R.123-12-b du code de l'urbanisme.

Le territoire communal est concerné par deux secteurs de projet (le Garat et le secteur de I’ hopi-
tal existant) repérés en légende au document graphique sous la dénomination « périmetre de
projet ».

Les orientations d’'aménagement et de programmation
En application de l'article L.123-1 et de l'article R.123-3-1 du code de l'urbanisme, ont été défi-
nies les neuf orientations particulieres d'aménagement et de programmation ci-apres :

1- Arriere gare / Diver-cité + zoom : concerne les conditions particulieres d’aménagement rela-
tives au renouvellement urbain et a I'extension du centre ville sur le secteur arriere gare Diver-
cité ;

2- Rossignol-République concerne les conditions particuliéres relatives a 'aménagement et au
renouvellement urbain du secteur Grand Angle République ;

3-La Brunerie-Blanchisseries : concerne les conditions particuliéeres d’aménagement relatives a
'aménagement de la zone commerciale des Blanchisseries et au secteur de la Brunerie ;

4- Parvis Nord : concerne les conditions particuliéres relatives a 'aménagement de la zone éco-
nomique du Parvis Nord ;

5- Voie de contournement Ouest / Champfeuillet-Parvis : concerne les conditions particuliéres
relatives a 'aménagement de la rive Est de la voie de contournement Ouest pour la section
Champfeuillet Parvis ;

6- Vallon de Morge Nord : concerne les conditions particuliéres relatives a 'aménagement du
vallon de Morge Nord ;

7- Tour de Criel / Cigrogne : concerne les conditions particuliéres relatives a 'aménagement du
secteur Criel / Cigrogne (ex « la butte ») ;

8 — Secteur de I'Hbpital : concerne les conditions particuliéres relatives a 'aménagement du sec-
teur dédié au futur hépital de Voiron et correspondant a la zone UGh

9- Verdun : faubourg Sermorens / Font-Bernard : concerne les conditions particulieres relatives a
'aménagement de la séquence « faubourg Sermorens / Font-Bernard » a I'Est de 'avenue de
Verdun.

10 - Vallon Sud Morge

11- Vallon Sud Morge Baltiss

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

L.123-1:(...) « Les reégles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d’aucune dé-
rogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ».
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Chapitre 1

Zone UCV

Caractére de la zone

Zone urbaine agglomérée formant le centre-ville ou les constructions sont édifiées en majorité en
ordre continu et comprenant :

- Secteurs faisant I'objet de prescriptions particuliéres en raison de leur valeur patrimoniale et de
leur caractere historique ;

UCVpl pour la partie ancienne et centrale de la commune correspondant a la ville médiévale
UCVp2 pour la partie ancienne de la commune correspondant a I'extension haussmannienne

- Secteurs de renouvellement urbain UCVr définis et portés dans les orientations
d’aménagement et de programmation du PLU :

UCVrl : ZAC DiverCité, qui comporte lesfilots a,b, c, d, e, f, g, h ,i.

UCVr2 : ZAC Rossignol-République, qui comporte les flots a, b, c, d, e, f, g. h.

Secteurs exposés a des risques naturels :
- G1, soumis a un aléa faible de glissement de terrains.
- V2, soumis a un aléa moyen d'inondation par ruissellement sur versant.
- T3, soumis a un aléa fort de crues torrentielles.
- Secteur porté au document graphique concerné par le plan de prévention du risque
inondation de la Morge (PPRI.
Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur de-
vra prendre en compte l'existence de ces risques et s’en protéger (fiches conseils dans le
dossier 7 « informations risques et nuisances » du dossier de PLU).

Cette zone est destinée a accueillir des constructions a usage résidentiel, commercial ou de ser-
vice constituant les fonctions essentielles d'un centre-ville.

Elle comporte en outre un périmetre porté au document graphique dans lequel il est fait obliga-
tion d’affecter les rez-de-chaussée d'immeubles donnant sur les voies ainsi repérées au com-
merce ou a de | ‘activité.
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SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UCV 1 - Occupations ou utilisations des sols interdits

Les constructions et installations non conformes au caractére de la zone et notamment :

- les activités nuisantes pour le voisinage soumises ou non a déclaration et autorisation au titre

des installations classées (bruit, odeurs, fumées,...);

- les abris de jardin, garages isolés et entrepdts ne constituant pas une annexe de construction ;

- les batteries de garages dont chaque box et les aires de stationnement dont chaque emplace-

ment se dessert directement sur la voie publique ;

- les terrains de camping, stationnement de caravane... visés aux articles R.111-30 a R.111-43

du code de l'urbanisme ;

- les carrieres et les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessités par la

réalisation des constructions ou des aménagements autorisés ;

- les constructions a usage agricole (méme non classées), ainsi que celles destinées a I'élevage

d'animaux (poulaillers, clapiers, chenils, etc...) ;

- les dépdts ou stockages de tout ordre (véhicules, matériel agricole, palettes...) visibles depuis
I'espace public, sauf les aires publiques de stationnement.

- Dans le secteur UCVp1 les démolitions sauf cas d’insalubrité irrémédiable ou d'immeuble me-
nacant ruine ;

- dans le secteur UCVp2 les démolitions sauf cas d’insalubrité irrémédiable, d'immeuble mena-
cant ruine, ou nécessaires a des opérations de renforcement du caractere architectural du sec-
teur.

- Dans les secteurs UCVr I'extension de plus de 150 m2 de SP (surface de plancher) des activi-
tés existantes non conformes au caractére de la zone et les extensions de plus de 10% de la
surface de plancher.

- Dans le secteur T3, toute construction est interdite

Article UCV 2 - Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions
particuliéres.

Sont notamment admis :
- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement hételier, bureaux, services publics ou
d’intérét collectif, entrepbts.
- Les installations classées et activités artisanales, commerciales de toute nature dans la limite
de 6 000 m2 de surface de vente et par unité commerciale et de service non nuisantes (bruit,
odeur, fumée) et compatibles avec le caractere de la zone.
- Les ensembles immobiliers en ordre discontinu, lorsque ceux-ci intéressent la restructuration
compléte d'un secteur, d'un corps de rue ou d'un quartier.

- Dans les opérations de logement ou comportant plus de 460 m? de surfaces (SP) dédiées a
I'habitat, il sera fait obligation de réaliser 25% de logements locatifs sociaux. Cette disposition ne
s’applique pas aux secteurs UCVr2a, UCVr2b, UCVr2d, et UCVr2g de la ZAC Rossignol-
République.

Le pourcentage de 25 % s’applique a la fois au nombre de logements et a la surface de plancher
de l'opération dédiée au logement. En cas de chiffre décimal, le nombre de logements est arrondi
au nombre entier supérieur a partir de 0,5 inclus.

Des batiments indépendants ou des montées indépendantes dédiés aux logements sociaux seront
privilégiés.
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- Les démolitions sauf conditions particuliéres aux secteurs ci-dessous :

- 'extension des activités industrielles existantes non compatibles avec le caractére de la zone, a
condition de ne pas dépasser une seule extension, limitée & 10% de leur surface de plancher
actuelle, et sans pouvoir excéder 150 m?2 de surface de plancher.

- Dans le secteur UCVr, I'extension limitée des activités existantes sous réserve de ne pas ag-
graver les nuisances et de ne pas compromettre I'évolution de la zone.

- Dans le secteur UCVp1, les seules démolitions (et reconstructions) de batiments d’habitation
dont l'insalubrité a été reconnue irrémédiable ainsi que les batiments menagant ruine au sens de
I'article L.611-1 du Code de la Construction et de I'Habitation.

- Dans le secteur UCVp2, les seules démolitions de batiment associées a des opérations permet-
tant de renforcer le caractére architectural du secteur et les démolitions (et reconstructions) de
batiments dont l'insalubrité a été reconnue irrémédiable ainsi que les batiments menacgant ruine
au sens de l'article L.611-1 du Code de la Construction et de I'Habitation.

- Dans les sous secteurs du Vallon de Morge Nord soumis a un renouvellement urbain, les tra-
vaux sur constructions existantes dans la mesure ou ils sont limités au simple confortement.

Le long des sections des rues incluses dans le périmétre repéré au document graphique ou men-
tionnées dans les orientations d’aménagement, les RDC (hors acces, circulations verticales et
locaux communs divers) ne pourront étre affectés qu'a des fonctions commerciales ou de service
ou a des équipements publics comprenant dans la mesure du possible des vitrines d’exposition.

- Dans sa partie affectée par le risque inondation, reportée au document graphique, les  cons-
tructions sont soumises au réglement du PPRI de la Morge.

- Dans le secteur V2 affecté par un aléa moyen de ravinement et de ruissellement sur versant,
sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, seuls sont
admis :
a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations exis-
tantes notamment les aménagements internes, les traitements de facade, les réfections
de toiture sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population ex-
posée.
b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou
de sécurite,
- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages
n'‘ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen, sous
réserve d'un renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulnéra-
bilité des biens.
c) — en I'absence d’annexes suffisantes, les abris légers, annexes des batiments d'habita-
tion
d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics
sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y
compris ceux créeés par les travaux.
e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Les constructions sont autorisées sous réserve que le projet se situe a plus de 10 metres de
I'axe du talweg, du fossé ou de I'exutoire, et/ou que les travaux projetés permettent le passage
des eaux de ruissellement superficiel sans modifier les conditions d'écoulement & l'aval de la
parcelle.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
Commune de VOIRON Page 10 sur 144

Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.
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SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article UCV 3 - Accés et voirie

- Chague ensemble immobilier ne devra pas comporter plus de deux accés, pour desservir sa
cour ou ses espaces libres intérieurs.

Toutefois, si la nature ou l'importance du programme le justifie, des acces complémentaires
pourront étre imposeés.

Les batteries de garages ne devront disposer que d'un seul accés cocher direct sur la voie  pu-
blique.

A lintersection des voies, des pans coupés en rez-de-chaussée pourront étre éventuellement
imposés pour améliorer la visibilité des carrefours.

Article UCV 4 - Desserte par les réseaux

1. Eau potable : Toute construction a usage d‘habitation ou d’activités doit étre raccordée au ré-
seau public d'eau potable.

2. a. Eaux usées : Toute construction a usage d‘habitation ou d’activités doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a un dispositif de prétraitement.

2. b. Eaux pluviales : Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des
eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent
non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant
pu étre infiltré ou rejeté au milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau
d’assainissement. Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues se-
lon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...), de
préférence a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe pourra étre imposé. Les aires de sta-
tionnement devront étre pourvues d'installations conformes a la réglementation en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, aux dispositifs
d'infiltration et de rétention, sont a la charge exclusive du bénéficiaire de l'autorisation.

3. Autres réseaux : la distribution et les branchements aux réseaux cablés seront soit enterrés
soit dissimulés dans les fagades.

Les coffrets de branchement seront soit installés a l'intérieur des immeubles soit encastrés dans
les facades sans saillies sur celles-ci.

Article UCV 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues

Les constructions principales doivent s'implanter en limite du domaine public a I'alignement des
voies et places publiques.

Cette obligation ne s’applique pas dans les secteurs UCVr (renouvellement urbain), a I'exception
des alignements obligatoires inscrits dans les orientations d’'aménagement et de programmation.
Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, des implantations diffé-
rentes pourront étre autorisées ou prescrites notamment dans les secteurs indiciés afin de ga-
rantir la cohérence des orientations d’aménagement et de programmation prévues, et dans le
secteur situé entre I'avenue Jean Jaures et I'avenue Jules Ferry pour lequel les constructions
devront étre implantées a l'intérieur des limites de la zone constructible figurant sur le document
graphique.
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Les saillies (oriels, balcons, dépassées de toiture, etc...) sont autorisées dans la limite de 1
metre de débord sur le domaine public a partir d'une hauteur de 3,50 m au-dessus du sol.

En outre pour des raisons d’urbanisme et de composition architecturale, des interruptions de

I'ordre continu peuvent étre tolérées pour des opérations d’ensemble intéressant une partie signi-
ficative de leur secteur.

Article UCV 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lles constructions principales doivent jouxter au moins l'une des limites séparatives ayant son
origine a l'alignement. Cette disposition ne s’applique pas dans les secteurs UCVr (renouvelle-
ment urbain).

Cette regle ne s’applique pas pour les constructions projetées en fond de parcelle(s) déja cons-
truite(s) a l'alignement et pour lesquelles d’autres dispositions pourront étre prescrites.

Dans le cas d'ensembles immobiliers devant faire I'objet de divisions parcellaires, l'implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives internes est définie par le plan de composi-
tion desdits ensembles.

Article UCV 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 2.50 m. peut étre exigée entre deux batiments non contigus au coeur
d'un flot, notamment pour des raisons de sécurité, de salubrité, d'ensoleillement ou pour des rai-
sons de cohérence avec les orientations d’'aménagement.

Article UCV 9 - Emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol (CES) minimal est fixé a 20%, en outre dans les filots situés entre
I'avenue Jean Jaurés et la rue Jules Ferry, les batiments doivent étre édifiés a l'intérieur des li-
mites de zones constructibles figurant sur le plan.

Article UCV 10 - Hauteurs des constructions

- Hauteur minimale : la hauteur minimale est fixée a 15 métres pour toutes les constructions

sauf les annexes de I'habitation (parkings en ouvrage notamment).

Cette disposition ne s’applique pas :

- dans les flots UCVr2a, UCVr2b, UCVr2d de la ZAC Rossignol-République ;

- dans I'flot A situé au sud de I'avenue Francois Mitterrand dans la ZAC DiverCité ;

- sur les parcelles AW 215 et 224 de la ZAC DiverCité ;

- lorsqu’elle s’avére contraire aux dispositions spécifiques ou particulieres exprimées ci apres
dans les hauteurs maximales.

- lorsqu’elle concerne des parties de construction affectées a d’autres destinations que
I'habitation (commerces, autres activités, équipements...), intégrées dans des opérations com-
plexes et participant de leur diversité fonctionnelle et de la mixité urbaine.

- Aux équipements d'intérét collectif et services publics.

- Hauteur maximale, régle générale :

Sauf prescriptions particuliéres mentionnées ci-apres, la hauteur maximale H des constructions
hors équipements spécifiques (cheminées, édicules techniques, panneaux solaires) et dans la
limite de proportions raisonnables est fixée a 23 m.

Hors le secteur UCVr, la hauteur maximale des constructions réalisées a l'alignement des voies
publiques ou privées est déterminée par le tableau suivant :
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Largeur de la voie | Hauteur maximale des

(en m) constructions (en m) a
['égout du toit

jusqu'a 8 m 10m

de 8,0lmal0m 12,50m

de 10,0lm a15m 15m
au-dessus de 15m 18 m

Si la construction est édifiée a l'intersection de deux voies d'inégales largeurs, le batiment peut
avoir sur la voie la plus étroite la méme hauteur que sur la voie la plus large.

Pour les constructions en retrait de plus de 5 m. de l'alignement, la hauteur maximale est égale a
celle déterminée par le tableau ci-dessus, la largeur de la voie étant augmentée de la profondeur
du recul observé.

Il n'est pas fixé de hauteur limite pour les ouvrages spécifiques tels que relais hertziens, pylénes
électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas ces ouvrages de res-
ter dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Regle particuliére :

Lorsque le projet concerné s'inscrit dans le volume d'un corps de rue du centre ancien que I'on
souhaite préserver ou d'un corps de rue que l'on souhaite conforter, alors la hauteur maximale
de la construction (a I'égout du toit) est déterminée :

-soit par la hauteur de la construction (ou de la construction la plus haute) qui jouxte le projet ;
-soit par la hauteur moyenne des constructions existantes dans le trongon de rue concerné par le
projet.

Cette seconde régle pourra étre imposée nonobstant la précédente, lorsque le projet présenté
est de nature a remettre en cause l'unité ou le caractére du corps de rue concerné.

Secteur UCVr (rl et r2) :
Dans le secteur UCVrl (ZAC DiverCité), sauf dispositions contraires portées au plan ou indi-
quées dans les orientations d’aménagement et de programmation :
- Pour les extensions de batiments d'activité existants et ne correspondant plus a la destination
de la zone, la hauteur maximale en tous points de la construction est limitée a : 10 m.
- Pour les autres constructions :
- A l'alignement (au plan vertical correspondant a I'alignement), sauf prescriptions particu-
lieres la hauteur maximale est fixée en fonction de la largeur des voies existantes ou a créer
selon la formule : H = L + 3 m. avec un maximum de 19 m, (" L " représentant la distance
horizontale par rapport a l'alignement opposé).
- Au faitage, la hauteur maximale H des constructions est fixée a 23 m sauf prescriptions
particulieres sur sous secteurs indicés a, b, c,d, s ...
o Cette hauteur peut étre augmentée d’un meétre pour les édifices publics faisant 'objet
d’'un concours d’architecture et justifiant de leur insertion dans un environnement en
recomposition qu’ils marquent de leur présence (renouvellement urbain).

- Dans la partie UCVr1 correspondant & la rive sud de la rue F Mitterrand entre la Morge et F.
Roosevelt : la hauteur maximale est réduite a 17 m et celle a I'alignement a 7 m.

- Sous secteur UCVr2a, UCVr2c, UCVr2e, UCVr2h, la hauteur maximale est fixée a 21 m.

- Sous secteur UCVr2b, UCVr2d, UCVr2g la hauteur maximale est fixée & 18 m.

- Sous secteur UCVr2f, la hauteur maximale est fixée a 13 m.

- En cas de construction a I'intersection de deux voies de largeurs différentes, la hauteur la plus
grande sera admise en retour d'angle sur la voie la plus étroite sur une longueur de 20 m. maxi-
mum.

Regle additionnelle Secteur Vallon de Morge Nord :
La hauteur maximale des constructions est limitée a 16 m a 'Ouest de la Morge et 19 m a I'Est
sans pouvoir excéder la hauteur maximale résultant de I'application des régles générales.
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Il n‘est pas fixé de hauteur limite pour les ouvrages spécifiques tels que relais hertziens, pylones
électriques, ce qui ne dispense pas ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles
avec la qualité de leur environnement.

Article UCV 11 - Aspect des constructions

1. Dispositions générales

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme stipulant que : « le permis de construire peut étre re-
fusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les cons-
tructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bati-
ments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'in-
térét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales » demeure applicable.

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments) ;

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

- Facades :

Dans les secteurs ou un plan de coloration aura été approuvé par le Conseil Municipal, le traite-
ment des fagades devra se conformer aux polychromies qui y sont définies.

Les ouvertures sur facade doivent étre disposées pour assurer une expression verticale domi-
nante.

Les coffrets de branchement aux réseaux publics qui ne peuvent étre installés a l'intérieur de
I'immeuble sont encastrés sur la fagade principale et peints.

Les facades pignons seront lisses, aveugles, libres de toutes ouvertures et de toutes dispositions
pouvant interdire ou compliquer la réalisation de I'objectif poursuivi en matiere de continuité ba-
tie.

Toutefois, ces contraintes d'implantation et de traitement ne s'appliquent pas pour :

- les secteurs indiciés UCVr (renouvellement urbain),

- Les fagades en retour donnant directement sur les espaces publics et sur la Morge,

- Les facades en retour et en vis-a-vis, ménageant des effets de porte a I'échelle d'un ilot et au
sein d'une méme opération.

Composition : Les facades donnant sur I'espace public concourent a sa qualité. La destination
principale du ou des étages inférieurs qui les soutiennent doit étre clairement affirmée.

Ces facades seront structurées en trois parties permettant de distinguer clairement dans la cons-
truction : le volume bas, le corps principal du batiment, le volume haut.

- le « volume bas » correspond au premier niveau de la construction d’'une hauteur minimale de
3.25 m. Pour les édifices implantés a I'alignement et dont la distance a I'alignement opposé est
supérieur a 30 m, il pourra étre étendu et imposé aux deux premiers niveaux du batiment.

Cette derniére prescription s’appliquera aux constructions édifiées en entrée de zone de renou-
vellement urbain a I'angle nord-est (contiglie a la zone UEm) du Bd F. Roosevelt et du BD Den-
fert-Rochereau.

En raison de la topographie et la pente naturelle des terrains, une hauteur minimale inférieure a
3.25 m pourra étre admise sans que cette tolérance puisse excéder 30% du linéaire concerné.
Le volume bas est implanté soit a I'alignement (ou, le cas échéant, a la limite qui s'y substitue),
soit avec un retrait significatif et proportionné a la hauteur dudit volume.

- Le « corps principal », au dessus du « volume bas » et limité par le « volume haut », est  im-
planté a l'alignement (ou le cas échéant, a la limite qui s'y substitue). Les saillies, dans la limite

Commune de VOIRON Page 15 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



de 1 m. et les retraits partiels sont admis pour autant qu’ils restent secondaires et ne compro-
mettent pas I'expression dominante de son implantation.

- Le « volume haut » ou couronnement : partie supérieure de la construction, couverture com-
prise. Il comporte au minimum un niveau hors combles.

- Implantation : retrait minimum de 1 m sauf toitures et volumes résiduels d'une hau-
teur inférieure & 1.80 m.

Ces dispositions pourront étre modifiées ou assouplies pour :

- des opérations ou parties d’opération donnant sur des espaces publics secondaires,

- des opérations ou parties d’opération présentant des caractéristiques fonctionnelles peu com-
patibles avec la satisfaction de cette exigence,

- des opérations s’inscrivant dans des secteurs anciens ou protégés relevant d’une autre typolo-
gie de la construction,

- des opérations ou des parties d’opération dont I'intégration urbaine aura fait I'objet d’une étude
spécifique.

Dans cette perspective, ces régles ne s’appliqueront pas dans le secteur UCVr2 (ZAC Rossignol-
République) et également pour les batiments publics ayant fait 'objet d’'une recherche architec-
turale et d’intégration, les équipements spécifiques d’ampleur (salles de spectacles, parkings en
ouvrage, halles, etc...) et des dispositions autres et diment motivées pourront étre applicables.

- Toitures :

Pour les toitures a plusieurs pans :

- le faitage et les rives de toiture des batiments réalisés parallélement a I'alignement doivent res-
pecter les directions principales des espaces publics qui les bordent ;

- les passées de toiture seront au minimum de 0.50 m ;

- les pentes minimum sont de 40%.

Les toitures terrasses ou a faible pente seront mises a profit pour les installations de capteurs
solaires permettant de diversifier les sources d’énergie et/ou diminuer les consommations éner-
gétiques par 'augmentation des inerties (toitures végétalisées), et/ou participer a la rétention des
eaux pluviales. L’'implantation du volume haut en retrait de la fagade principale devra étre com-
pensée par des protections solaires formant couronnement et limitant I'ensoleillement d’été sur
les facades concernées.

Matériaux et aspects des toitures :

Les matériaux utilisés pour les couvertures et les toitures des batiments devront s'intégrer har-
monieusement dans l'environnement général du secteur et/ou s’inscrire résolument dans une
démarche de développement durable a méme de justifier un parti novateur en rupture avec les
modes de faire habituels.

Pour les toitures en tuile, les tuiles seront "rouge vieilli ".

Sur les batiments comprenant plusieurs logements ou activités, les antennes et paraboles seront
obligatoirement collectives.

D'autres dispositions peuvent étre autorisées pour des projets de construction dont l'intégration a
I'environnement a fait I'objet d'une étude spécifique.

- Murs et clotures

Les clétures en bordure du domaine public devront étre implantées a I'alignement et comporter
obligatoirement un élément maconné formant soubassement (mur bahut) et d'une hauteur de
0.90 m.

Les clotures en bordure d’espaces verts publics pourront étre traitées par une serrurerie doublée
d’'une haie vive.

La hauteur des clétures est limitée a 1.50 m. au dessus du sol.

Les clbtures comportant une partie a claire voie de type grillage torsadé seront doublées d'une
haie vive.

Sauf les cas de murs en pierres apparentes ou en briques, les parties magonnées devront étre
enduites et peintes d'une couleur discrete et uniforme.
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2. Dispositions particulieres a 'ensemble du secteur UCVpl
- Toutes les constructions devront se conformer aux dispositions du cahier des clauses et des
prescriptions architecturales applicables au quartier St Bruno annexé au présent réglement.

3. Dispositions particuliéres a 'ensemble du secteur UCVp2

- Toutes les constructions devront se conformer aux dispositions du cahier des clauses et des
prescriptions architecturales applicables au « Quartier historique de la GARE » annexé au pré-
sent reglement.

4. Dispositions particulieres pour _extension d'activités existantes et autres constructions dans
secteurs spécifigues ou suivant prescriptions particulieres portées au document graphique

Ces secteurs comprennent notamment :

- Secteur compris entre la Morge a I'Ouest, le domaine SNCF au Nord et a I'Est et le front bati
donnant sur la future place de I'espace Diver-cité au Sud,

- Secteur Vallon de Morge,

- Secteur compris entre la rue du mail et la Morge au Sud de 'emplacement réservé N°72.

Les constructions doivent présenter une qualité de finition compatible avec le caractére de la
zone.

- Les volumes doivent s'adapter a la forme du terrain délimité par les voies existantes et a créer.
Ainsi, des éléments participant du vocabulaire de la zone et déclinés dans des matériaux adap-
tés aux caractéres des constructions pourront étre imposés (couronnement des batiments, acro-
téres, soubassement).

Dans cet esprit, I'absence d'implantation a I'alignement oblige les constructions a respecter des
regles d'obéissance géométrique aux tracés structurants (parallélisme d'un plan de facade par
rapport a l'alignement, orientation générale du batiment etc...).

En outre, il pourra étre imposé la réalisation d’une cléture sur la partie des terrains donnant sur
les voies et espaces publics, existants ou a créer.

Article UCV 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques. A I'exception de I'habitat in-
dividuel pour lequel la moitié des aires de stationnement doit étre réalisée en garage couvert, et
a I'exception des équipements publics dont la destination n’est pas compatible avec cette norme,
70 % au moins des aires de stationnement seront réalisées en ouvrage.

Les équipements publics et/ou culturels de centre ville, participant de son attractivité ne sont pas
soumis a la production de places de stationnement sous réserve que le dispositif de stationne-
ment public environnant soit apte a en supporter le fonctionnement.

Pour les autres constructions, les normes ci-dessous sont applicables et cumulatives en cas de
juxtaposition ou imbrication de fonctions.

Dans le périmétre défini par l'orientation d’aménagement et de programmation relative aux
normes de stationnement autour de la gare ferroviaire, il doit étre aménagé au minimum :

- 0,5 place de stationnement pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, les
établissements assurant 'hébergement des personnes agées, et des résidences universitaires ;
- une place de stationnement pour les autres logements.

1 — Logement (en dehors du périmétre de I'orientation d’'aménagement)
Hors les cas d’aménagement de logements dans les volumes existants pour lesquels il ne sera
pas exigé de stationnement, il doit étre aménagé au moins :

Logement social : 1 place par logement

Autres logements : 1,35 place / 74 m2 SP logement. Cependant, dans la partie proche du pole
d’échange et comprise entre la Morge (a I'ouest), la voie ferrée (au nord et a I'est) et la ligne fon-
dée sur I'axe de la rue Denantes Bonvallet (au sud), cette exigence est ramenée a une place /
74 m2 SP. (sans exigence de garage couvert et sans possibilité de recours a la réduction supplé-

Commune de VOIRON Page 17 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



mentaire de 10% figurant ci apres). De plus, dans le secteur UCVr2, 1 place par logement est
exigée pour les résidences Séniors ou foyers de personnes agées.

2 - Autres constructions

Pour celles comprises a l'intérieur du périmétre de protection modifié ou en centre ancien, il ne
sera pas exigé de stationnement pour les différentes surfaces ou constructions a destination de
commerces, bureaux, activités, restaurants, hotels, batiments scolaires et services publics ou
d’intérét collectif.

Pour les autres secteurs :

e pour les commerces autorisés : 1 emplacement par 50 m2 de surface de vente.

pour les bureaux : 1 emplacement pour 75 m2 de SP.

pour les restaurants : 1 emplacement / 20 m2 de restauration.

pour les hétels : 1 emplacement / 4 chambres.

pour les batiments scolaires : 1 emplacement / 3 emplois.

pour les activités (industrie, artisanat..) : 1 emplacement/ 75 m2 SP.

pour les équipements publics et autres cas non prévus : le nombre et la localisation des em-
placements des stationnements doivent correspondre a la destination des constructions pro-
jetées.

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Toutefois pour les constructions localisées en secteurs de renouvellement urbain, hors le secteur
en proximité du pble échanges délimité au point 2 du 1 ci-dessus et a proximité des lignes de
transport en commun (a moins de 300 m d’un arrét) et en cas d'impossibilité diment constatée,
une réduction de 10% maximum du nombre des emplacements normalement dus pourra éven-
tuellement étre admise. Dans le périmétre défini par l'orientation d’aménagement et de pro-
grammation relative aux normes de stationnement autour de la gare ferroviaire, cette réduction
ne sera pas applicable aux logements.

3 -Stationnement des cycles :

Pour toute création de surface de plancher, sauf impossibilité technique diment constatée, le
stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles de
plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos) res-
pectant les normes suivantes en termes de surface :

- Habitation : 0,75 m? par logement pour les logements jusqu’a 2
piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3mz.

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

Article UCV 13 - Espaces libres et plantations.

Disposition générale :

- En dehors des secteurs UCVpl, UCVp2, UCVrl et UCVr2, pour toute opération a vocation
principale d'habitation, le coefficient minimal de biotope est fixé a 30%.

- La part de surface éco-aménageable réalisée en pleine terre doit correspondre a 30% minimum
de la surface des espaces non batis de I'unité fonciére sur laquelle porte le projet.

- L'espace végétalisé doit étre majoritairement réalisé d'un seul tenant. En cas d'espace végéta-
lisé préexistant, sa conservation peut étre exigée en partie ou en totalité.
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Dispositions particuliéres :

- Sont exclus du champ d'application du coefficient minimal de biotope, les unités fonciéres dont
la superficie est inférieure ou égale a 150 m2, ainsi que les travaux de réhabilitation ou d'exten-
sion sans création d'emprise au sol.

- Pour les unités fonciéres dont la superficie est comprise entre 150 et 300 mz, le coefficient mi-
nimal de biotope est porté a 20 %. La part de la surface éco-aménageable réalisée en pleine
terre doit correspondre a 20 % minimum de la surface des espaces non batis de I'unité fonciere
sur laguelle porte le projet.

- Pour les unités foncieres déja urbanisées et dont la surface éco-aménagée avant aménage-
ment est inférieure a la régle, le coefficient minimal de biotope est fixé a 30 %, sans obligation
minimale de pleine terre.

- Dans le périmétre de protection des monuments historiques, les facades végétalisées et les
toitures végétalisées seront interdites si elles sont de nature a porter atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du monument historique ou de ses abords. Dans ce cas, si les autres solu-
tions de végétalisation ne permettent pas de répondre en totalité au coefficient de biotope, celui-
ci ne s’appliquera que dans la mesure des possibilités techniques.

Un coefficient tenant compte de la qualité environnementale des espaces est appliqué dans le
calcul des surfaces éco-aménageables :

Coefficient
Espaces verts de pleine terre 1
Toitures végétalisées et espaces verts sur dalle dont I'épaisseur de 0,7
terre est supérieure ou égale a 80 cm, avec arrosage automatique
Toitures végétalisées et espaces verts sur dalle dont I'épaisseur de 0,5
terre est inférieure a 80 cm, murs végétalisés avec arrosage auto-
matique et dalles de treillis pelouse

Dans le secteur UCVr2 (ZAC Rossignol-République) :

Toute opération de construction, a I'exception des équipements d'intérét collectif et services
publics, doit comporter une surface de pleine terre représentant au moins 40% de I'assiette
fonciére du projet, dés lors que cette derniére est supérieure a 150 m2,

(Nb : UCVr illustration page suivante)
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Zone UG

Caractére de la zone :

Zone urbaine hétérogene proche du centre ville destinée a accueillir des constructions a usage
résidentiel, commercial ou de service et des activités artisanales non nuisantes

Zone comprenant :
- Un sous secteur UG « dm » de densité minimale ou s’appliquent un coefficient d’emprise au sol
minimal et une hauteur minimale des constructions.
- Un sous secteur UGh ayant pour vocation exclusive I'accueil des constructions destinées a
I‘activité hospitaliere ou de santé et les activités, installations classées et annexes, logements,
nécessaires a leur fonctionnement intégrés dans le programme de I'équipement hospitalier.
- Des secteurs exposés a des risques naturels :

- G1, soumis a un aléa faible de glissement de terrains.

- G2, soumis a un aléa moyen de glissement de terrains.

- T3, soumis a un aléa fort de crues torrentielles.

- V2, soumis a un aléa moyen d'inondation par ruissellement sur versant.

- T2, soumis a un aléa moyen de crue torrentielle
Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (fiches conseils dans le dossier 7
« informations risques et nuisances » du dossier de PLU).

Zone partiellement touchée par le plan de prévention du risque inondation de la Morge (voir do-
cument graphique et annexe 6.5) soumettant les parcelles impactées a des contraintes spéci-
fiques.

Commune de VOIRON Page 21 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article UG 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :
- 'exploitation de toute carriére, ainsi que les affouillements et exhaussements autres que ceux
nécessités par la réalisation des constructions ou des aménagements autorisés ;
- les activités nuisantes pour le voisinage soumises ou non a déclaration et autorisation au titre
des installations classées (bruit, odeurs, fumées,...) ;
- la création de constructions a usage agricole (méme non classées) ainsi que celles destinées
a I'élevage d'animaux (poulaillers, clapiers, chenils...);
- les garages et abris qui ne constituent pas une annexe de I'habitation, sauf opération inscrite
dans les politiques de déplacements ;
- les batteries de garages dont chague box et les aires de stationnement dont chaque
emplacement se dessert directement sur la voie publique ;
- les terrains de camping, stationnement de caravane... visés aux articles R.111-30a R.111-
43 du code de l'urbanisme ;
- les dépdts ou stockages de tout ordre (véhicules, matériel agricole, palettes...) visibles
depuis I'espace public sauf les aires publiques de stationnement ;
- dans le secteur UGh les constructions et installations non directement liées au futur équipe-
ment hospitalier :
- dans le secteur T3, toute construction.

Article UG 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis tous les types d'occupations et utilisations du sol correspondant au caractére de la
zone et notamment :

- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement hételier, services publics ou
d’intérét collectif, entrepdts.

- Les activités artisanales et de services, a condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage
aucune incommodité et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insa-
lubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux per-
sonnes et aux biens.

- Les activités commerciales :

o Dans le secteur UGdm, les commerces de toute nature dans la limite de 6 000 m?
de surface de vente par unité

o Sur le reste de la zone UG

o dans la partie comprise dans I'espace préférentiel de développement (EPD) : les
commerces répondant aux besoins du quartier, dans la limite de 170 m2 de sur-
face de vente par unité et 800 m?2 par ensemble commercial ;

o dans la partie hors espace préférentiel de développement les commerces ré-
pondant aux besoins du quartier, dans la limite de 120 m? de surface de vente par
unité et 500 m2 par ensemble commercial.

- Les installations classées pouvant justifier de leur implantation en milieu urbain.

- L'extension des béatiments a usage agricole, existants a la date d'approbation du PLU,
sous réserve gu'elle ne crée pas ou n‘augmente pas les nuisances pour les habitations
voisines.

- L'extension d'installations classées pour la protection de I'environnement, d'entrepots et
de batiments d'activités artisanales ou industrielles existantes a la date d'approbation du
PLU, sous réserve qu'elle ne crée pas ou n‘augmente pas les nuisances pour les
habitations voisines (cf. dispositions générales du présent reglement art L.111-3 du Code
Rural, principe de réciprocité).

- La réalisation de la voirie d'accés au futur centre hospitalier de Voiron reliant la RD 1076
a I'Ouest a la RD 1075 (avenue du 8 MAI 1945) a I'Est y compris les affouillements et ex-
haussements nécessaires.

- Les démolitions.
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- Dans le secteur UGh et de fagon exclusive, les constructions a vocation hospitaliére ou
de santé et les activités, logements, installations classées et annexes, nécessaires a leur
fonctionnement intégrées dans le programme de I'équipement hospitalier.

- En dehors du secteur UGh, des secteurs portés au document graphique identifiant les
grands quartiers d’habitat social et sur le reste de la zone, dans les opérations de loge-
ment ou comportant plus de 460 m2 de surfaces (SP) dédiées a I'habitat, il sera fait obli-
gation de réaliser 25% de logements locatifs sociaux.

Ce pourcentage s’applique a la fois au nombre de logements et a la surface de plancher
de l'opération dédiée au logement. En cas de chiffre décimal, le nombre de logements est
arrondi au nombre entier supérieur a partir de 0,5 inclus.

Des béatiments indépendants ou des montées indépendantes dédiés aux logements so-
ciaux seront privilégiés.

- Dans la partie affectée par le risque inondation, reportée au document graphique, les
constructions seront en outre soumises au reglement du PPRI de la Morge.

Dans les secteurs G2, V2, T2, affectés respectivement par des aléas moyens, sous réserve
de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, seuls sont admis :

a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations
existantes notamment les aménagements internes, les traitements de fagade, les réfections
de toiture sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population expo-
sée.

b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabili-
té ou de sécurité,

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dom-
mages n'ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen,
sous réserve d'un renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulné-
rabilité des biens.

c) — en l'absence d’annexes suffisantes, les abris légers, annexes des batiments
d'habitation,

d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services pu-
blics sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques,
y compris ceux créés par les travaux.

e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs V2 affectés par un aléa moyen de ravinement et de ruissellement sur
versant, les constructions sont autorisées sous réserve que le projet se situe a plus de 10
meétres de lI'axe du talweg, du fossé ou de l'exutoire, et/ou que les travaux projetés permet-
tent le passage des eaux de ruissellement superficiel sans modifier les conditions d'écoule-
ment & l'aval de la parcelle.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations
et utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient pos-
sibles dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit
supplémentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est re-
commandé au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées
dans la fiche n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en
compte du risque de glissement de terrains.

(Les fiches conseils associées aux risques naturels sont consultables dans le dossier n°7
« informations risques et nuisances »).
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SECTION Il — CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UG 3 : Acces et voirie

Regles générales

Pour toute construction comportant plus d’'un logement ou nécessitant une voie d’accés d’une
longueur supérieure a 10 m. les voies d’accés au domaine public doivent avoir une largeur d’au
moins égale a 4,5 m. ou comporter des dispositifs permettant le croisement de deux véhicules.

Regles particulieres

Les opérations ou ensembles immobiliers comprenant dix logements et plus doivent disposer
d'une voie d’accés au domaine public d'au moins 6 métres de large.

- Dans les secteurs dédiés a l'activité, hors le secteur UGh et les secteurs couverts par des
orientations d’aménagement, toute voie nouvelle de desserte doit avoir une emprise minima de
10 métres permettant la réalisation continue d'une chaussée de 7 metres de largeur. Les voies
en impasses ne devront pas excéder 100 m de longueur et devront comporter en partie terminale
une plate-forme de 17 m par 34 m permettant le retournement des véhicules poids lourds.

Les batteries de garages ne devront disposer que d'un seul acces cocher direct sur la voie
publigue.

Dans le secteur UGh et les secteurs dédiés a l'activité couverts par des orientations
d’aménagement, les voies internes aux équipements devront étre judicieusement calibrées en
fonction des trafics a assurer et s’articuler au réseau des voies existantes sous la forme d’un
acces principal clairement identifiable se raccordant a la voie projetée sur 'emplacement réservé
n°22 et sous la forme d’'un ou plusieurs accés secondaires tels qu’esquissés aux orientations
d’aménagement spécifiques de ce secteur.

Article UG 4 : Desserte par les réseaux

1-EAU:
Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Toute construction a usage d‘habitation ou d’activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

En cas d’absence de réseaux d’eaux usées ou en cas d’'impossilité technique de raccordement a
un réseau existant, un assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur
pourra étre admis dans l'attente du raccordement au réseau a venir et avec l'accord du
concessionnaire.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement pour les rendre conformes a la Iégislation et a la réglementation
en vigueur.

Eaux pluviales :

Lorsqu'il existe un réseau d'assainissement séparatif, le collecteur d'eaux pluviales ne doit
recevoir que ces seules eaux.

Linfiltration sur I'unité fonciere doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des
eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciére. Si l'infiltration est insuffisante le rejet de I'excédent
non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant
pu étre infiltré ou rejeté au milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau
d’assainissement. Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues se-
lon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de
préférence a l'utilisation systématique de bassins de rétention.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, aux dispositifs
d'infiltration et de rétention, sont a la charge exclusive du bénéficiaire de 'autorisation.

Dans le secteur UGh, les réseaux seront séparatifs et les eaux usées ne devront pas pouvoir
emprunter de réseau unitaire. Ces eaux usées seront menées a la station d’épuration par un
réseau exclusivement destiné aux eaux usées.

3 —AUTRES RESEAUX:

Dans tous les cas, les branchements privés aux réseaux cablés (électricité, téléphone, gaz...)
doivent étre enterrés, sauf en cas d'impossibilité ddment justifiée ou de colt hors de proportion
avec les aménagements prévus.

ARTICLE UG 6 : Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Régle générale hors secteur UGh

Sauf dispositions contraires portées au document graphigue (périmétre a enjeux, alignement...)
ou en orientations d’'aménagement pour certains sous secteurs de la zone, ou sur un plan
d'alignement, toute implantation de construction ou installation doit respecter un recul de 5 m.
par rapport aux voies et emprises publiques.

- Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisées ou imposées, pour des raisons
de sécurité, d'architecture et d'urbanisme, sous réserve que les motivations soient argumentées
en référence aux constructions voisines participant du méme espace public (voies, places...) ou
en cohérence avec un projet d’ensemble de requalification de cet espace.

- Les regles d'alignement énoncées précédemment s'appliquent au corps principal du batiment,
les saillies (oriels, balcons, escaliers extérieurs, dépassées de toiture...) ne sont pas prises en
compte dans la limite de 1 m de débord.

En outre, des constructions a I'alignement ou dans la marge de recul peuvent étre admises pour
des édicules divers participant des équipements collectifs accompagnant les voies et espaces
publics (transformateurs, aires ou abris a containers...).

Dans le secteur UGh, les batiments devront s’'implanter a lintérieur du périmétre de
constructibilité porté au document graphique (périmétre de zone constructible).

Cette régle ne s’applique pas pour les édicules divers mentionnés ci-dessus, les constructions de
faibles dimensions liées aux contrbles d’accés et les aménagements divers (aires de
stationnement, bassins de rétention...).

ARTICLE UG 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Reégles générales hors secteur UGh

- A moins que le batiment ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction (hors les passées de toiture dans la limite de 0.50m) au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points.

- La construction en limite séparative est autorisée pour le corps principal du batiment et ses
annexes accolées sur une longueur maximum de 8m et une hauteur définie dans les
paragraphes suivants.

Si une construction existe en limite sur une parcelle voisine, les constructions peuvent
s’implanter en limite séparative le long de la construction existante et les dimensions ci-dessus
peuvent étre étendues a celles du batiment existant.

- Les piscines seront implantées a au moins 3 m de ces limites.
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Regles particuliéres (hors secteur UGh)

- Les batiments destinés a accueillir des activités sont implantés selon la méme regle, sous
réserve que les mesures indispensables soient prises pour éviter la propagation des incendies
édictées selon la nature des activités exercées. Par ailleurs des régles plus contraignantes
pourront étre imposées en fonction des normes de sécurité.

Dans le secteur UGh, les béatiments devront s’implanter a [lintérieur du périmétre de
constructibilité porté au document graphique (périmétre de zone constructible).

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d’altitude
entre ces deux points.

Cette régle ne concerne pas les aménagements divers (aires de stationnement, bassins de
rétention...).

- Toutefois, pour 'ensemble des régles édictées au présent article et pour des raisons de
salubrité, d'accessibilité, de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, d’autres possibilités peuvent
étre prescrites.

Article UG 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme
propriété

Une distance d'au moins 5 m peut étre exigée entre deux batiments non contigus, notamment
pour des raisons de salubrité, d'accessibilité ou d'ensoleillement.

Article UG 9 : Emprise au sol

Dans le secteur UGdm le coefficient d’emprise au sol (CES) minimal est fixé a 20%,

En dehors de ce secteur et du secteur UGh, I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 50
% de la surface totale du tenement concerné.

Toutefois, des emprises supplémentaires seront possibles sur motivation argumentée et dans les
limites du respect des autres articles de ce réglement :

- En cas de construction sur une parcelle de faible surface incluse dans un tissu préexistant et
lorsque le C.E.S. maximum déterminé précédemment ne permet pas la réalisation d'une
construction principale que rendrait possible I'application de toutes les autres régles d'urbanisme.
Pour des constructions affectées a des activités artisanales, commerciales ou de services, ou la
réalisation d'équipements publics, on ne tiendra pas compte du C.E.S. maximum défini
précédemment sous réserve de répondre aux autres régles du présent réglement (notamment
UG 12 et UG 13).

Dans le secteur UGh il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol.

Article UG 10 : Hauteurs des constructions

- Hauteur minimale : En secteur UGdm la hauteur minimale est fixée a 11.50 métres pour
toutes les constructions sauf les annexes de [’habitation (parkings en ouvrage notamment)

- Hauteur maximale, régle générale hors secteur UGh
Sauf dispositions spécifiques mentionnées en orientations d’aménagement et concernant
certains secteurs de la zone, la hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :
- a18.5m. et 15 m. a I'égout du toit pour les toitures a pans dites « traditionnelles », 16 m. sur
acrotére en cas de toiture terrasse.
- Constructions a usage exclusif artisanal industriel ou commercial : 10 m.
- Autres constructions autorisées :
- avec toitures a pans (a I'égout du toit: 15 m.) : 18.50 m.,
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- avec toiture terrasse (compris acrotere) : 16 m.
- Construction annexe non accolée a la construction principale : 4 m.

Il n'est pas fixé de hauteur limite pour les ouvrages spécifiques tels que relais hertzien, pylénes
électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas ces ouvrages de res-
ter dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Regles particulieres.

- Critére additionnel (régle de hauteur relative)
Afin de limiter les effets de contraste, d’opposition et de dégradation des qualités résidentielles
existantes, pour les constructions situées sur des ténements de moins de 2 500 m2 et sous
réserve du respect des contraintes de hauteur sur limite séparative énonceées ci-apres,
la hauteur des batiments a construire est limitée a la hauteur + 3 metres du béatiment
d’habitation (vocation principale de logement) existant le plus proche sur terrain contigaQ.
En cas de pluralité de hauteurs de batiments a proximité de la construction projetée, des
contraintes d’épanelage pourront étre imposeées.
Cette regle est sans objet lorsque les tenements contigus ne sont pas construits ou accueillent
d’autres catégories de construction que le logement. Elle ne s’applique pas non plus a
l'intérieur des périmeétres faisant I'objet d’ orientations d’aménagement.

- Hauteurs des constructions sur les limites séparatives (hors secteur UGh)

- En cas d'implantation sur une limite séparative non précédemment construite, la hauteur
maximum est fixée a un niveau, plus toiture le cas échéant, soit une hauteur maximum de 5m
pour un mur pignon et de 3 m pour tout autre mur.

- Dans le cas d'une limite séparative préalablement construite sur la parcelle voisine, la hauteur
maximum du nouveau batiment sur la limite sera au plus égale a celle de la construction déja
édifiée (sur la dite limite) augmentée de 3 m. Par ailleurs, les constructions devront s'implanter
si possible contre le batiment mitoyen existant.

- Insertion urbaine
Lorsque le projet concerné s'inscrit dans le volume d'un corps de rue ou d'un secteur ou la
hauteur maximum des édifices est supérieure a celle calculée, la hauteur du batiment a
construire pourra étre donnée :
- soit par la hauteur de la construction (ou de la construction la plus haute) qui jouxte le projet ;
- soit par la hauteur moyenne des constructions existantes dans le trongon de rue concerné par
le projet.
Cette seconde regle pourra étre imposée nonobstant la précédente, lorsque le projet présenté
est de nature a remettre en cause l'unité ou le caractere du corps de rue ou du secteur
concerne.

Dans le secteur UGh la hauteur maximale des constructions est fixée a :

- En niveaux : 4 niveaux au dessus du terrain naturel ou R+3

-Enmetres: 15 metres a I'acrotére ou a I'égout du toit
15+3.5 métres au faitage (toiture a pans) et en tous points des édicules
techniques divers (machineries ascenseur, accessibilité toiture, verrieres) sous
réserve que la perception qui en résulte corresponde au caractére mineur des
dits ouvrages rapportés a la volumétrie générale du batiment.

Toutefois, il pourra étre admis un niveau supplémentaire (soit une hauteur de 5 niveaux ou R+4)

dont la surface ne pourra excéder 15% de I'emprise au sol des batiments existants et/ou projetés

du secteur concerné.

En métres la hauteur maximale pourra, dans ces conditions, étre portée a 18 m.

Dans le secteur Baltiss faisant I'objet de [lorientation d’aménagement « Vallon sud
morge/Baltiss » et dans sa partie identifiée « renouvellement urbain », la hauteur maximale est
portée & 25 m (faitage) ramenée a 23 m en cas de toiture terrasse (hauteur sur acrotere).

Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages de superstructures tels que cheminées,
antennes...et il n'est pas fixé de hauteur limite pour les ouvrages spécifiques tels que relais
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hertzien, pylénes électriques, ce qui ne dispense pas ces derniers de rester dans des dimen-
sions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Article UG 11 : Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable :

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filiéres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments) ;

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Dispositions particuliéres :

1 - Aspect de la construction

Le permis de construire peut étre refusé :

- Si les couvertures de par leurs formes ou leur nature ne s'harmonisent pas avec celles des
constructions avoisinantes ou sont étrangéres au caractére de la région.

- Si les enduits extérieurs, les parements de fagades ou les boiseries peintes sont de couleur
vive ou ne s'harmonisant pas avec la tonalité générale du site bati.

2 - Remblais et déblais

- Les mouvements de terre créant un relief artificiel ne sont autorisés que s'ils répondent a un
impératif technique et sans la possibilité d’'une meilleure adaptation au sol de la construction
projetée.

- Il en est de méme pour les murs de souténement qui devront s'intégrer avec l'environnement
naturel ou urbain.

- Tout apport de terre a moins de 2 m des limites séparatives devra faire I'objet d'un talutage
destiné en particulier a réduire la hauteur des murs de souténements éventuels.

3 - Clbtures

Les clbtures devront dans la mesure du possible prendre en compte les contraintes de

continuité avec les clétures avoisinantes. Celles situées a proximité de la riviere Morge doi-
vent étre concues de maniére a permettre la circulation de la petite faune.
Leur hauteur est limitée a 1m50 hors tout au-dessus du sol.
Cette hauteur maximale est portée a 2m lorsqu'il s'agit de terrains affectés a l'usage d'activités.
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Article UG 12 : Stationnement

Hors le secteur UGh :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques. A I'exception de I'habitat in-
dividuel pour lequel la moitié des aires de stationnement doit étre réalisé en garage couvert, et a
'exception des équipements publics dont la destination n’est pas compatible avec cette norme,
70 % au moins des aires de stationnement seront réalisées en ouvrage.

Dans le périmétre défini par I'orientation d’aménagement relative aux normes de stationnement
autour de la gare ferroviaire, il doit étre aménagé au minimum :

- 0,5 place de stationnement pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, les
établissements assurant 'hébergement des personnes agées, et des résidences universitaires ;
- une place de stationnement pour les autres logements.

1 — Habitations (en dehors de ce périmétre)

- Habitat collectif et intermédiaire: il doit étre aménagé au moins 1.8 aire de stationnement par
unité de 74 m2 de SP affectée au logement.

- Habitat individuel : il doit &tre aménagé au moins deux aires de stationnement par unité de 110
m2 de SP affectée au logement dont la moitié en garage couvert.

2 - Autres constructions
En tout état de cause, les normes minimales suivantes doivent étre appliquées dans tous les
secteurs pour :

- les commerces autorisés: 1 emplacement / 25 m2 de vente

- les bureaux : 1 emplacement / 25 m2 de SP

- les restaurants: 1 emplacement / 10 m2 restauration
- les hétels: 1 emplacement / 2 chambres

- les béatiments scolaires : 1 emplacement / 3 emplois

- les activités (industrie, artisanat ..) 1 emplacement /30 m2 SP hors

surfaces dévolues au stockage)
Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Toutefois pour les constructions localisées a proximité d’une ligne de transport en commun (a
moins de 300 m d’un arrét) ou en cas d'impossibilité dument constatée, une diminution maximum
de 10% du nombre des emplacements normalement d{s pourra étre admise. Dans le périmétre
autour de la gare défini par I'orientation d’'aménagement et de programmation, cette réduction ne
sera pas applicable aux logements.

Pour les équipements publics et autres cas non prévus : le nombre et la localisation des
stationnements doivent correspondre a la destination des constructions projetées.

3 -Stationnement des cycles :

Pour toute création de surface de plancher, sauf impossibilité technique diment constatée, le

stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles de

plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos) res-
pectant les normes suivantes en termes de surface :

- Habitation : 0,75 mz2 par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 pieces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% dela SP
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Dans le secteur UGh :

Le nombre des stationnements et leur localisation devra résulter d’'une étude spécifique
quantifiant les besoins suivant les publics concernés et les pointes d’occupation.

L’étude prendra également en considération le stationnement des vélos.

Article UG 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés.

Espaces libres
Plantations

- Les boisements ou arbres existants doivent étre respectés. Les arbres abattus devront étre au
moins remplacés et un schéma de plantation devra étre joint a toute demande d'occupation
et d'utilisation du sol.

Dans le secteur UGdm

Disposition générale :

- Pour toute opération a vocation principale d'habitation, le coefficient minimal de biotope est fixé
a 30% de la superficie de I'unité fonciére sur laquelle porte le projet.

- La part de la surface éco-aménageable réalisée en pleine terre doit correspondre a 30% mini-
mum de la surface des espaces non batis de l'unité fonciére sur laquelle porte le projet.

- L'espace végétalisé doit étre majoritairement réalisé d'un seul tenant. En cas d'espace
végétalisé préexistant, sa conservation peut étre exigée en partie ou en totalité.

Dispositions particuliéres :

- Sont exclus du champ d'application du coefficient minimal de biotope, les unités fonciéres dont
la superficie est inférieure ou égale a 300 mz, ainsi que les travaux de réhabilitation ou d'exten-
sion sans création d'emprise au sol.

- Pour les unités fonciéres dont la superficie est comprise entre 300 et 500 m2, le coefficient mi-
nimal de biotope est porté a 20 %. La part de la surface éco-aménageable réalisée en pleine
terre doit correspondre a 20% minimum de la surface des espaces non bétis de l'unité fonciere
sur laquelle porte le projet.

- Pour les unités foncieres déja urbanisées et dont la surface éco-aménagée avant
aménagement est inférieure a la régle, le coefficient minimal de biotope est fixé a 30 %, sans
oblligation minimale de pleine terre.

En dehors des secteurs UGh et UGdm

Disposition générale :

- Pour toute opération a vocation principale d'habitation, le coefficient minimal de biotope est fixé
a 40% de la superficie de I'unité fonciére sur laquelle porte le projet.

- 30% minimum de la surface éco-aménageable doit étre constituée d'espace vert en pleine
terre.

- L'espace végétalisé doit étre majoritairement réalisé d'un seul tenant. En cas d'espace végéta-
lisé préexistant, sa conservation peut étre exigée en partie ou en totalité.

Dispositions particuliéres :

- Sont exclus du champ d'application du coefficient minimal de biotope, les unités foncieres dont
la superficie est inférieure ou égale a 300 mz2, ainsi que les travaux de réhabilitation ou d'exten-
sion sans création d'emprise au sol.

- Pour les unités fonciéres dont la superficie est comprise entre 300 et 600 m2, le coefficient mi-
nimal de biotope est porté a 20 % de l'unité fonciere. 30% minimum de la surface éco-
aménageable doit étre constituée d'espace vert en pleine terre.

- Pour les unités fonciéres déja urbanisées et dont la surface éco-aménagée avant aménage-
ment est inférieure a la regle, le coefficient minimal de biotope est fixé & 40 %, sans obligation
minimale de pleine terre.

- Dans le périmetre de protection des monuments historiques, les facades végétalisées et les
toitures végétalisées seront interdites si elles sont de nature a porter atteinte a la conservation ou
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a la mise en valeur du monument historique ou de ses abords. Dans ce cas, si les autres solu-
tions de végétalisation ne permettent pas de répondre en totalité au coefficient de biotope, celui-
ci ne s’appliquera que dans la mesure des possibilités techniques.

Un coefficient tenant compte de la qualité environnementale des espaces est appliqué dans le
calcul des surfaces éco-aménageables :

Coefficient
Espaces verts de pleine terre 1
Toitures végétalisées et espaces verts sur dalle dont I'épaisseur de 0,7
terre est supérieure ou égale a 80 cm, avec arrosage automatique
Toitures végétalisées et espaces verts sur dalle dont I'épaisseur de 0,5
terre est inférieure a 80 cm, murs végétalisés avec arrosage auto-
matique et dalles de treillis pelouse

- Aires de stationnement

- Les aires de stationnement devront étre plantées d'arbres a hautes tiges a raison d'au moins
une unité pour 6 emplacements.

- Pour les aires importantes de la zone UGh, cette contrainte quantitative ne vaut pas principe
de composition. En outre, un traitement différencié devra permettre, le cas échéant,
d’identifier les secteurs de stationnement utilisés de fagcon permanente et privilégiée de ceux
en complément fréquemment disponibles. |l s’agira ainsi d’intégrer la composante
stationnement dans la composition d’ensemble des espaces extérieurs en permettant
'expression graduée des usages et de I'éloignement par rapport aux batiments desservis.
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Chapitre 3

Zone UD

Caractéere de la zone

Zone urbaine équipée a vocation principalement résidentielle ou les constructions d’habitations
individuelles isolées, jumelées ou groupées et d’habitats intermédiaires ou de petits collectifs
sont autorisées en ordre discontinu.

Zone pouvant accueillir les batiments et équipements publics de toute nature.

Zone comportant un sous secteur UDn de faible densité destiné a recevoir des habitations
individuelles isolées.

Certains secteurs de ces zones sont exposés a des risques naturels :

- G1, soumis a un aléa faible de glissement de terrains.

- G2, soumis a un aléa moyen de glissement de terrains.

- G3, soumis a un aléa fort de glissement de terrains.

- V2, soumis a un aléa moyen d'inondation par ruissellement sur versant.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger.

(voir document n°7 en annexe du PLU « informations risques et nuisances » et fiches con-
seils associées dans le sous dossier 7.1).

Commune de VOIRON Page 32 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UD 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les activités nuisantes pour le voisinage soumises ou hon a déclaration et autorisation au titre
des installations classées (bruit, odeurs, fumées,...) ;

- La création de constructions a usage agricole (méme non classées) ainsi que celles destinées
a I'élevage d'animaux (poulaillers, clapiers, chenils...);

- Les garages non inscrits dans les politiques de déplacement ou qui ne constituent pas une an-
nexe de I'habitation, les batteries de garages dont chaque box et les aires de stationnement dont
chaque emplacement se dessert directement sur la voie publique ;

- Les terrains de camping, stationnement de caravane... visés aux articles R.111-30 a R.111-43
du code de l'urbanisme ;

- Les dépbts ou stockages de toute nature (véhicules, matériels agricoles, palettes...) visibles
depuis I'espace public ;

- Les carriéres ;

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessités par la réalisation des
constructions ou des aménagements autorisés.

Dans le secteur G3, toute construction est interdite

Article UD 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Toutes les occupations et utilisations du sol répondant au caractére de la zone et notamment :

- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement hotelier, services publics ou

d’intérét collectif ;

- Dans les opérations de logement ou comportant plus de 460 m2 de surfaces (SP) dédiées a
I'habitat, il sera fait obligation de réaliser au minimum 15% en logements locatifs sociaux.

Ce pourcentage s’applique a la fois au nombre de logements et a la surface de plancher de
l'opération dédiée au logement. En cas de chiffre décimal, le nombre de logements est arrondi
au nombre entier supérieur a partir de 0,5 inclus.

Des batiments indépendants ou des montées indépendantes dédiés aux logements sociaux se-
ront privilégiés.

- Les activités artisanales et de services, a condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage au-
cune incommodité et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.

Les activités commerciales :
- dans la partie comprise dans I'espace préférentiel de développement (EPD) les com-
merces répondant aux besoins du quartier, dans la limite de 170 m2 de surface de vente par
unité et 800 m2 par ensemble commercial ;
- dans la partie hors espace préférentiel de développement ERB les commerces répondant
aux besoins du quartier, dans la limite de 120 m2 de surface de vente par unité et 500 m2 par
ensemble commercial.
- Les installations classées pouvant justifier de leur implantation en milieu urbain ;
- L'extension des batiments & usages agricoles, existants a la date d'approbation du PLU, sous
réserve qu'elle ne crée pas ou n‘augmente pas les nuisances pour les habitations voisines ;
- L'extension d'installations classées, d'entrepdts et de batiments d'activités artisanales ou in-
dustrielles existants a la date d'approbation du PLU, sous réserve qu'elle ne crée pas ou n'aug-
mente pas les nuisances pour les habitations voisines ;
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- La réalisation de la voirie d'acces au futur centre hospitalier de Voiron reliant la RD 1076 a
I'Ouest a la RD 1075 (avenue du 8 MAI 1945) a I'Est y compris les affouillements et ex-
haussements nécessaires

- L’'aménagement de surfaces destinées a I'habitation dans les volumes des constructions exis-
tantes avec ou sans changement de destination ;

- Les démolitions ;

Dans les secteurs G2, V2 affectés respectivement par des aléas moyens, sous réserve de ne
pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, seuls sont admis :

a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations exis-
tantes notamment les aménagements internes, les traitements de facade, les réfections de toi-
ture sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée.

b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou
de sécurité,

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages
n'‘ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen, sous réserve
d'un renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulnérabilité des biens.

c) — en I'absence d’annexes suffisantes, les abris lIégers, annexes des batiments d'habita-
tion,

d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics
sous réserve gque le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y com-
pris ceux créés par les travaux.

e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Dans le secteur V2 affectés par un aléa moyen de ravinement et de ruissellement sur versant,
les constructions sont autorisées sous réserve que le projet se situe a plus de 10 meétres de l'axe
du talweg, du fossé ou de I'exutoire, et/ou que les travaux projetés permettent le passage des
eaux de ruissellement superficiel sans modifier les conditions d'écoulement a l'aval de la par-
celle.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (Les fiches conseils associées aux
risques naturels sont consultables dans le dossier de PLU annexe n°7 « informations risques et
nuisances »).
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SECTION Il — CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UD 3 : Acces et voirie

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux régles de  sé-
curité et de dimensions suffisantes pour assurer la commodité du trafic.

En régle générale, pour toutes constructions, les accés sur la voie publique doivent étre au
moins de 5 m de large sur une profondeur de 5 métres a leur débouché.

Cette largeur peut étre augmentée dans le cas d'opération de plus d'un logement ou si la voie
d'acces présente une longueur supérieure a 10m ou diminuée si les conditions de desserte sont
jugées satisfaisantes.

Article UD 4 : Desserte par les réseaux

1-EAU:
Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement pour les rendre conformes a la Iégislation et a la réglementation
en vigueur.

En cas d’absence de réseaux d’eaux usées ou en cas d’'impossibilité technique de raccordement
a un réseau existant, un assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur
pourra étre admis dans l'attente du raccordement au réseau a venir et avec l'accord du
concessionnaire.

Eaux pluviales :

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. Lorsqu'il existe un réseau
d'assainissement séparatif, le collecteur d'eaux pluviales ne doit recevoir que ces seules eaux.
L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des
eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciére. Si l'infiltration est insuffisante le rejet de I'excédent
non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. L’'excédent d’eau pluviale n’ayant
pu étre infiltré ou rejeté au milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau
d’assainissement. Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues se-
lon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de
préférence a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, aux dispositifs
d'infiltration et de rétention, sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

3 —AUTRES RESEAUX :

Dans tous les cas, les branchements privés aux réseaux cablés (éléctricité, téléphone, gaz...)
doivent étre enterrés, sauf en cas d'impossibilité ddment justifiée ou de colt hors de proportion
avec les aménagements prévus.
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Article UD 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphiques, toute implantation de
construction ou installation doit respecter un recul de 5 m par rapport aux voies et emprises
publigues.

Les regles d'alignement énoncées précédemment s'appliquent au corps principal du béatiment,
les saillies (oriels, balcons, escaliers extérieurs, dépassés de toiture...) ne sont pas prises en
compte dans la limite de 1 m de débord.

- Toutefois, des implantations différentes pourront étre autorisées ou imposées, pour des raisons
de sécurité, d'architecture et d'urbanisme, sous réserve que les motivations soient argumentées
en référence aux constructions voisines participant du méme espace public (voies, places...) ou
en cohérence avec un projet d’ensemble de requalification de cet espace.

En outre, des constructions a I'alignement ou dans la marge de recul peuvent étre admises pour
des édicules divers participant des équipements collectifs accompagnant les voies et espaces
publics (transformateurs, aires a containers...).

Article UD 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction (hors les passées de
toiture dans la limite de 0.50 m) au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points.

Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative et ceci le long d‘une seule limite a
condition que leur hauteur n’excéde pas 4 m pour les murs pignons (3 m. a I'égout du toit ou sur
toitures terrasses) et leur longueur 8 m.

Si une construction existe en limite sur une parcelle voisine, les constructions peuvent
s’implanter en limite séparative le long de le construction existante et leur longueur peut étre
étendue a celle du batiment existant.

Les batiments isolés annexes a I'habitation ne pourront pas étre implantés a une distance de la
limite inférieure a la moitié de leur hauteur.

Les piscines seront implantées a au moins 3 m de ces limites.

Les batiments destinés a accueillir_des activités sont implantés selon la méme régle, sous
réserve que les mesures indispensables soient prises pour éviter la propagation des incendies
édictées en fonction de la nature des activités exercées. Par ailleurs des regles plus
contraignantes pourront étre imposées en fonction des normes et contraintes de sécurité.

Article UD 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la méme
propriété

Une distance d'au moins 4 m peut étre exigée entre deux batiments non contigus, notamment
pour des raisons de salubrité, de sécurité, d'accessibilité, d’architecture et d’'urbanisme.

Article UD 9 : Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments d’habitation (hors passées de toitures,dans la limite de 1 m.) ne
peut excéder 50 % de la surface totale du téenement concerné.

Toutefois, des emprises supplémentaires seront possibles sur motivation argumentée et dans les
limites du respect des autres articles de ce reglement.

Notamment, en cas de construction sur une parcelle de faible surface incluse dans un tissu
préexistant et lorsque le C.E.S. maximum déterminé précédemment ne permet pas la réalisation
d'une construction principale que rendrait possible I'application de toutes les autres regles
d'urbanisme.

Commune de VOIRON Page 36 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



Pour des constructions affectées a des activités artisanales, commerciales ou de services, ou la
réalisation d'équipements publics, on ne tiendra pas compte du C.E.S. maximum défini
précédemment sous réserve de répondre aux autres régles du présent reglement (notamment la
regle UD 12 relative au stationnement des véhicules et UD 13 relative aux espaces libres et
plantations).

Article UD 10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tous points du batiment a partir du sol naturel
jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclues).

La hauteur maximale des constructions est définie comme suit :

Habitations individuelles isolées : 7m. & I'égout du toit et 10m. au faitage.

Habitat intermédiaire et petit collectif : 11m. sur acrotére ou 12m. au faitage.

Pour toutes les autres constructions la hauteur ne peut excéder 10 m au faitage.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pyldnes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environ-
nement.

Regles de hauteur sur les limites séparatives :

- En cas d'implantation sur une limite séparative non précédemment construite la hauteur
maximum est fixée a 4m pour un mur pignon, 3 m a I'’égout de toit ou sur toitures terrasses.

- Dans le cas d'une limite séparative préalablement construite sur la parcelle voisine, la hauteur
maximum du nouveau batiment sur la limite sera au plus égale a celui de la construction déja
édifiée sur ladite limite sans pouvoir dépasser la hauteur maximale autorisée.

(Voir ci-aprés, en fin de réglement de zone, le croquis en coupe précisant le gabarit de la
constructibilité résultant de I'application concomitante des régles 7 et 10 du présent réglement).

Article UD 11 : Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de [|'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre |)
demeure applicable :

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filiéres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Ces dispositions s’appliquent notamment en termes d’ harmonie d’aspect et de couleur pour les
couvertures, les enduits et parements extérieurs, les menuiseries extérieures et les occultations.

Remblais et déblais

Les mouvements de terre créant un relief artificiel ne sont autorisés que s'ils répondent a un
impératif technique et sans la possibilit¢é d’'une meilleure adaptation au sol de la construction
projetée.
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Il en est de méme pour les murs de soutenement qui devront s'intégrer avec I'environnement
naturel ou urbain.

Tout apport de terre & moins de 2 m des limites séparatives devra faire l'objet d'un talutage
destiné en particulier a réduire la hauteur des murs de soutenements éventuels.

Clotures

Les clotures devront dans la mesure du possible prendre en compte les contraintes de
continuité avec les clétures avoisinantes.

Leur hauteur est limitée & 1m50 hors tout au dessus du sol.
Cette hauteur maximale est portée a 2m lorsqu'il s'agit de terrains affectés a l'usage d'activités

Article UD 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques. A I'exception de I'habitat in-
dividuel pour lequel la moitié des aires de stationnement doit étre réalisé en garage couvert, et a
'exception des équipements publics dont la destination n’est pas compatible avec cette norme,
70 % au moins des aires de stationnement seront réalisées en ouvrage.

Dans le périmétre défini par I'orientation d’aménagement relative aux normes de stationnement
autour de la gare, il doit étre aménagé au minimum :

- 0,5 place de stationnement pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, les
établissements assurant 'hébergement des personnes agées, et des résidences universitaires ;
- une place de stationnement pour les autres logements.

1 — Habitations (en dehors de ce périmetre)

- Habitat collectif et intermédiaire : il doit é&tre aménagé au moins 1.8 aire de stationnement par
unité de 74 m2 de SP affectée au logement.

- Habitat individuel : il doit étre aménagé au moins deux aires de stationnement par unité de 110
mz2 de SP affectée au logement.

2 - Autres constructions
Les normes minimales suivantes doivent étre appliquées pour :

- les commerces autorisés : 1 emplacement / 25 m2 de vente

- les bureaux : 1 emplacement / 25 m2 de SP

- les restaurants : 1 emplacement / 10 m2 restauration
- les hétels : 1 emplacement / 2 chambres

- les activités (industrie, artisanat..) : 1 emplacement/ 30 m2 SP (hors

surface de stockage)
Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Toutefois pour les constructions localisées a proximité d’une ligne de transport en commun (a
moins de 300 m d’un arrét) ou en cas d'impossibilité dument constatée, une diminution maximum
de 10% du nombre des emplacements normalement d(s pourra étre admise. Dans le périmetre
défini par l'orientation d’aménagement relative aux normes de stationnement autour de la gare
ferroviaire, cette réduction ne sera pas applicable aux logements.

Pour les équipements publics et autres cas non prévus : le nombre et la localisation des
emplacements des stationnements doivent correspondre a la destination des constructions
projetées.

3 -Stationnement des cycles :
Le stationnement des cycles correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré par
un ou des emplacements couverts, accessibles de plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé
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de dispositifs permettant d’attacher les vélos) respectant les normes suivantes en termes de sur-

face :

- Habitation : 0,75 mz2 par logement pour les logements jus-
gu’'a 2 piéces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

Article UD 13 : Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés.

Espaces libres

Disposition générale :

- Pour toute opération a vocation principale d'habitation, le coefficient minimal de biotope est fixé
a 40% de la superficie de I'unité fonciére sur lagquelle porte le projet.

- 50% minimum de la surface éco-aménageable doit étre constituée d'espace vert en pleine
terre.

- L'espace végétalisé doit étre majoritairement réalisé d'un seul tenant. En cas d'espace végéta-
lisé préexistant, sa conservation peut étre exigée en partie ou en totalité.

Dispositions particuliéres :

- Sont exclus du champ d'application du coefficient minimal de biotope, les unités fonciéres dont
la superficie est inférieure ou égale a 300 m2, ainsi que les travaux de réhabilitation ou d'exten-
sion sans création d'emprise au sol.

- Pour les unités fonciéres dont la superficie est comprise entre 300 et 600 m2, le coefficient mi-
nimal de biotope est porté a 30 % de la superficie de I'unité fonciére. 50% minimum de la surface
éco-aménageable doit étre constituée d'espace vert en pleine terre.

- Pour les unités fonciéres déja urbanisées et dont la surface éco-aménagée avant aménage-
ment est inférieure a la regle, le coefficient minimal de biotope est fixé a 40 %, sans obligation
minimale de pleine terre.

- Dans le périmetre de protection des monuments historiques, les facades végétalisées et les
toitures végétalisées seront interdites si elles sont de nature a porter atteinte a la conservation ou
a la mise en valeur du monument historique ou de ses abords. Dans ce cas, si les autres solu-
tions de végétalisation ne permettent pas de répondre en totalité au coefficient de biotope, celui-
ci ne s’appliquera que dans la mesure des possibilités techniques.

Un coefficient tenant compte de la qualité environnementale des espaces est appliqué dans le
calcul des surfaces éco-aménageables :

Coefficient
Espaces verts de pleine terre 1
Toitures végétalisées et espaces verts sur dalle dont I'épaisseur de 0,7
terre est supérieure ou égale a 80 cm, avec arrosage automatique
Toitures végétalisées et espaces verts sur dalle dont I'épaisseur de 0,5
terre est inférieure a 80 cm, murs végétalisés avec arrosage auto-
matique et dalles de treillis pelouse
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Plantations

Les boisements ou arbres existants doivent étre respectés. Les arbres abattus devront étre au
moins remplacés et un schéma de plantation devra étre joint a toute demande d'occupation et
d'utilisation du sol.
Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront étre plantées d'arbres a hautes tiges a raison d'au moins
une unité pour 6 emplacements.

Gabarit de constructibilité:

Application des articles

UD7 et UD10

(Hors cas

de construction

. Hauteur
mitoyenne maxi

. orisé
eXlstante) autorisée

el

Commune de VOIRON Page 40 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



Chapitre 4

ZONE UH

Caractére de la zone UH

Il s'agit d'une zone urbanisée sous forme de hameaux a conforter et dont I'équipement général
n'est pas prévu d’étre renforcé.

L’appellation « hameaux » générant le codicille « H » recouvre des situations disparates.

Il s’agit globalement de regroupement de constructions.

Mais ces derniers peuvent étre la résultante d’anciens hameaux issus d’'une occupation  hu-
maine liée a l'activité agricole privilégiant cette forme agglomérée d’occupation de I'espace et
aujourd’hui reconquise en tout ou partie par des populations urbaines plébiscitant cette forme
d’habitat ...

Comme ils peuvent étre aussi le résultat d’'un mitage circonscrit par le zonage d’urbanisme en
vigueur depuis plusieurs dizaines d’années, produisant ou prévoyant des formes relativement
distendues de I'agglomération des constructions, qu’il convient de limiter.

Comme ils peuvent étre aussi un mixte des deux situations décrites conjuguant le legs des
formes passées (hameau initial) et son expansion récente et prévue au document d’urbanisme.

- Zone comprenant un secteur UHm correspondant aux hameaux du Grand Souillet, Mollard, Pe-
tit Souillet, Rousset, de la Pensiére, en secteur UH et soumis aux dispositions de la loi Mon-
tagne, lequel secteur comprenant un sous secteur UHmpce correspondant au périmétre de pro-
tection éloigné du captage dit du Petit Souillet .

Certains secteurs sont exposés a des risques naturels :

- G1, soumis & un aléa faible de glissement de terrains.

- G2, soumis a un aléa moyen de glissement de terrains.

- T1, soumis a un aléa faible de crues torrentielles.

- V2, soumis a un aléa moyen d'inondation par ruissellement sur versant.

- V3, soumis a un aléa fort d'inondation par ruissellement sur versant.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (fiches conseils dans le dossier 7
« informations risques et nuisances » du dossier de PLU).
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits les installations soumises a autorisation et les constructions destinées a I'industrie,
les entrepdts sauf ceux liés aux activités agricoles ou forestiéres, les garages et abris de jardins
isolés ne constituant pas une annexe a 'habitation ou a I'activité et les stationnements de cara-
vanes de plus de trois mois.

Dans le secteur V3, toute construction est interdite

Article UH.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol autorisées sont admises a condition:

- de ne pas imposer par leur situation ou leur importance la réalisation d'équipements publics
nouveaux, ni un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics ;

- de ne pas compromettre le caractére de la zone.

En outre, dans le secteur UHm les constructions doivent s’inscrire dans la continuité de
l'urbanisation existante en justifiant la distance a la construction la plus proche au regard des ca-
ractéristiques dimensionnelles du hameau dont elles seraient I'extension.

- Dans les opérations de logement ou comportant plus de 460 m2 de surfaces (SP) dédiées a
I'habitat, il sera fait obligation de réaliser au minimum 15% en logements locatifs sociaux.

Ce pourcentage s’applique a la fois au nombre de logements et a la surface de plancher de
l'opération dédiée au logement. En cas de chiffre décimal, le nombre de logements est arrondi
au nombre entier supérieur a partir de 0,5 inclus.

Des batiments indépendants ou des montées indépendantes dédiés aux logements sociaux se-
ront privilégiés.

- Les installations classées soumises a simple déclaration ne doivent pas entrainer de nuisances
ou de dangers pour le voisinage.

- Les constructions et 'aménagement de surfaces d’activités : artisanat, commerces répondant
aux besoins du quartier, dans la limite de 120 m2 de surface de vente par unité et 500 m? par en-
semble commercial, de bureaux ou hotellerie sont autorisées dans la mesure ou ils confortent le
caractére de la zone et sont compatibles avec la vocation principalement résidentielle de la zone.

En outre, dans le secteur UHmpce :

- La création de batiments liés a I'activité agricole ne devra induire ni rejet ni infiltration
d’eaux souillées. Elle fera I'objet d’'une étude préalable de I'impact sur le captage qui
sera établie sous l'autorité du service de I'Etat compétent en matiére de salubrité pu-
blique ;

- la création de stockage de tout produit susceptible d’altérer la qualité des eaux y com
pris les stockages temporaires, fera I'objet d’'une demande d’autorisation auprés du
service de I'Etat compétent en matiére de salubrité publique ; excepté pour les stoc-
kages de fuel & usage familial qui devront étre conformes a la réglementation en vi-
gueur (double paroi ou cuvette de rétention) et non enfouis ;

- les projets d’'activités soumises a la réglementation sur les installations classées
autres que les dépdts de déchets, feront I'objet d’'une étude d’impacts et de danger
vis-a-vis de la ressource en eau pour tous les risques de rejets polluants chroniques
ou accidentels, préalablement a I'avis du CODERST et a la charge du demandeur ;
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- Les dépdts de déchets ne pourront étre autorisés que s’ils ne sont pas soumis a la
réglementation ICPE et seulement aprés étude d’'impacts et avis du CODERST.
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- Dans les secteurs G2, V2 affectés respectivement par des aléas moyens, sous ré-
serve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, seuls
sont admis :

a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations exis-
tantes notamment les aménagements internes, les traitements de facade, les réfections de toi-
ture sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée.

b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou
de sécurité,

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages
n'ont pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen, sous réserve
d'un renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulnérabilité des biens.

c) — en I'absence d’annexes suffisantes, les abris l1égers, annexes des batiments d'habita-
tion

d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics
sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y com-
pris ceux créés par les travaux.

e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs V2 affectés par un aléa moyen de ravinement et de ruissellement sur ver-
sant, les constructions sont autorisées sous réserve que le projet se situe a plus de 10 métres
de l'axe du talweg, du fossé ou de I'exutoire, et/ou que les travaux projetés permettent le pas-
sage des eaux de ruissellement superficiel sans modifier les conditions d'écoulement a I'aval de
la parcelle.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.

Dans le secteur T1 (UHm) affecté par un aléa faible de crues torrentielles, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve:

- que le niveau habitable ou utilisable soit situé a 0,60 m au-dessus du terrain naturel,

- que toute partie du batiment située en dessous de cette cote ne soit ni aménagée, ni habitée.
Néanmoins il est recommandé au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les me-
sures présentées dans les fiches n°3 bis et 0, en annexe du PLU, concernant les recommanda-
tions relatives a la prise en compte du risque d'envahissement lors de crues exceptionnelles de
torrents et a la prévention des dommages contre les eaux.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (Les fiches conseils associées aux
risques naturels sont consultables dans le dossier de PLU annexe n°7 « informations risques et
nuisances »)
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UH.3 - Acceés et voirie

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux régles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commaodité du trafic.

Sauf indication explicite portée aux documents graphiques ou aux plans d'alignement diment
approuveés, I'emprise des voies communales est en principe fixée a 8 m (soit 4 m de part et
d'autre de I'axe de la chaussée).

Les parties de terrains situées dans I'emprise ainsi créée, devront étre terrassées ou remblayées
au niveau de la voie.

Article UH 4 - Desserte par les réseaux

1. EAU
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau

potable.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau
public, il sera mis en place un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation
en vigueur et aux préconisations du schéma directeur assainissement.

En outre dans ce dernier cas et dans le secteur UHmpce l'avis de DDASS aprés étude géolo-
gique sera requis.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des seules eaux plu-
viales recueillies indépendamment des eaux usées. Lorsqu'il existe un réseau d'assainissement
séparatif, le collecteur d'eaux pluviales ne doit recevoir que ces seules eaux.

L’infiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des
eaux pluviales recueillies sur l'unité fonciére. Si l'infiltration est insuffisante le rejet de I'excédent
non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. L’'excédent d’eau pluviale n’ayant
pu étre infiltré ou rejeté au milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau
d’assainissement. Les mesures de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues se-
lon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de
préférence a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, aux dispositifs d’infiltration, sont a la charge exclusive du bénéfi-
ciaire de l'autorisation.
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Article UH.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Sauf dispositions particuliéres précisées par les documents graphiques, les constructions doivent
étre édifiées en recul, au minimum de 5 m par rapport a l'alignement des voies publiques exis-
tantes a modifier ou a créer.

Toutefois, des constructions a I'alignement ou dans la marge de recul pourront étre admises pour
des édicules divers participant a des équipements collectifs d'accompagnement des voies et es-
paces publics (transformateurs, aires a containers, etc...).

L'aménagement et I'agrandissement des constructions existantes a l'intérieur des zones non ae-
dificandi pourront étre autorisés dans la mesure ou ils n'aggravent pas les conditions de circula-
tion sur ces voies : visibilité, acces, élargissement éventuel...

Cette régle s'applique au corps principal du batiment, les encorbellements, saillies de toiture,

balcons, escaliers extérieurs non fermés n'étant pas pris en compte dans la limite de 1 m de
débordement.

Article UH.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

De fagon générale, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Cette regle s'applique au corps principal du batiment, les encorbellements, saillies de toiture,
balcons, escaliers extérieurs non fermés n'étant pas pris en compte dans la limite de 1 m de dé-
bordement.

Dans le cas ou il existe un batiment mitoyen implanté en limite parcellaire, la construction en li-
mite sera autorisée sur la longueur de ce batiment mitoyen.

Dans le cas d'extension d'un batiment existant implanté en limite ou a moins de 4 métres de la
limite de propriété, son extension dans les mémes conditions sera admise sur une longueur de 6
m maximum.

Les constructions annexes a I'habitation (garages, abris de jardin) peuvent étre édifiées jusqu'en
limite séparative et ceci le long d'une seule limite séparative ou en un seul angle.
Les piscines seront implantées a au moins 3 m de ces limites.

Article UH 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article UH.9 - Emprise au sol

Sans objet.
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Article UH.10 - Hauteur maximale des constructions

Pour toute construction principale, la hauteur est limitée & 7 m mesurée a I'égout du toit ou
a 10 m mesurée au faitage du toit.
La hauteur des constructions annexes n'excédera pas 4 m au faitage.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais

hertziens, pylbnes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Article UH 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme est applicable. : « Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.»

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filiéres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments) ;

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Les toitures en tuile seront de couleur rouge vieilli sauf autre choix justifié par une meilleure in-
tégration dans le site.

Les volumes créés doivent s'adapter a la forme du terrain sur lequel ils sont implantés, les
remblais ou déblais excessifs au regard de la topographie sont interdits lorsque d'autres solu-
tions peuvent étre adaptées.

Dispositions particuliéres pour les constructions destinées a accueillir des activités
Les toitures a un seul pan sont interdites ainsi que les toitures en terrasse. Les pans des toitures
doivent avoir une inclinaison supérieure a 15 %.

Clétures :

Les clotures a claire-voie, en bordure du domaine public sont doublées d'une haie vive
d’essences locales différentes.

Dans tous les cas, la hauteur des clétures ne devra pas excéder 1,50 m hors tout au-dessus du
sol.

Cette hauteur maximale est portée a 2 m lorsqu'il s'agit de terrains affectés a I'exercice d'activi-
tés.
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Article UH.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire, doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques. A I'exception de I'habitat in-
dividuel pour lequel la moitié des aires de stationnement doit étre réalisé en garage couvert, et a
'exception des équipements publics dont la destination n’est pas compatible avec cette norme,
70 % au moins des aires de stationnement seront réalisées en ouvrage.

1 - Habitations

- Habitat collectif et intermédiaire : il doit étre aménagé au moins deux aires de stationnement
par unité de 74 m2 de SP affectée au logement.

- Habitat individuel : il doit &tre aménagé au moins deux aires de stationnement par unité de 110
m?2 de SP affectée au logement.

Pour les constructions a usage d'activités, il sera exigé:

- 1 emplacement par 25 m2 de surface de vente pour les activités commerciales :
- 1 emplacement par 30 m2 de SP pour les autres activités (les surfaces affectées exclusivement
a l'entrep6t ou au stockage n'étant pas prises en compte).

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Les aires de stationnement non intégrées dans les constructions devront s’inscrire dans
'environnement proche et lointain, participer a la qualification des espaces extérieurs et a
l'intégration de I'opération projetée, le tout en cohérence avec le caractére de la zone.

Un traitement adéquat est exigé (nature des revétements de surface, limitation de
'imperméabilisation des sols, talus et mouvements limités...).

-Stationnement des cycles :

Le stationnement des cycles correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré par

un ou des emplacements couverts, accessibles de plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé

de dispositifs permettant d’attacher les vélos) respectant les normes suivantes en termes de sur-
face :

- Habitation : 0,75 m2 par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 piéces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5% dela SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

Article UH.13 - Espaces libres et plantations

30 % de l'unité fonciere doit rester en pleine terre, pour les parcelles d’une superficie supérieure
a 300 m2,

Les parcelles d’une superficie inférieure ou égale a 300 m? sont exclues de I'obligation de pleine
terre. Cependant pour ces parcelles, tout espace non affecté a une construction, a une aire de
stationnement ou a un aménagement minéral, doit bénéficier d’'une conception maitrisée : traité
en jardin, engazonné, s’interdisant I'introduction d’espéces invasives.

De plus, en cas de réalisation de toitures terrasses, celles-ci devront étre végétalisées.
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Chapitre 5

ZONE UC

Caractere de la zone UC

Il s'agit d'une zone d’activités repérée aux Schéma Directeur de la Région Urbaine Grenobloise
et au Schéma de Secteur du Pays Voironnais, inscrite dans un périmétre plus vaste d’intérét de
secteur et dont la vocation commerciale (commerce de grande et moyenne surface) esta ren-
forcer.

Cette zone n’est pas destinée a accueillir les commerces devant participer au confortement du
centre ville et de ses extensions prévues, ni des commerces de proximité participant de la qualité
de service des zones urbaines majoritairement occupées par de I'habitat.

A I'échelle du déplacement automobile, ce site fait figure d'entrée de ville et de front urbain.

Il s'agit donc de concilier développement urbain et protection de I'environnement ou encore ac-
tivité et paysage par un aménagement de qualité ayant valeur d'exposition et faisant figure "d'en-
trée" pour la ville et de limite d’'urbanisation.

Certains secteurs sont exposés a des risques naturels :
- G1, soumis & un aléa faible de glissement de terrains.
- G2, soumis & un aléa moyen de glissement de terrains.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions, installations et destinations suivantes :

- les installations industrielles ;

- les installations et extensions de toute nature incompatibles avec le caractére de la zone ;

- les activités : industrie et artisanat sauf les locaux de préparation liés ou nécessaires aux com-
merces implantés en centre ville ;

- les entrepdts isolés et ceux ne constituant pas des locaux nécessaires a l'activité existante ;

- les commerces de proximité dans la mesure ou ils ne répondent pas aux besoins quotidiens
des usagers de la zone;

- les logements non affectés au gardiennage des installations.

Article UC 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont notamment admis :

- les halls d’exposition ;

- le commerce de grande surface dans la mesure ou il concerne principalement le commerce oc-
casionnel de produits lourds ou volumineux (bricolage, jardinerie, équipement de la personne, de
la maison), la grande distribution, la distribution de produits agricoles locaux ;

- les constructions et 'aménagement de surfaces destinées a I'habitat seulement lorsqu’il s’agit
de logements strictement nécessaires au gardiennage des installations et lorsque ces derniers
sont intégrés dans le volume des batiments, dans la limite de 83 m2 de SP par logement et par
opération ;

- les bureaux lorsqu’ils sont nécessaires au fonctionnement des projets existants ou autorisés et
intégrés dans le volume des constructions ;

- les démolitions ;

- les aires de stationnement ouvertes au public ;

- la réalisation d’équipements publics d'infrastructure ou de superstructure dans la mesure ou
toutes précautions sont prises pour assurer leur bonne insertion dans le paysage ;

- les extensions d'installations existantes si elles sont peu ou non nuisantes.

Les installations projetées seront autorisées :

- sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales en cas d'exposition a des nuisances
liées au bruit (art. R.111-3-1 du Code de I'Urbanisme) ;

- sous condition de produire une notice mentionnant leur intégration dans I'environnement So-
nore en cas d'activité génératrice de nuisances sonores (art. R.111-2 du Code de I'Urbanisme).

Dans les secteurs G2 affecté par un aléa moyen, sous réserve de ne pas aggraver les risques
et de ne pas en provoquer de nouveaux, seuls sont admis :
a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations existantes
notamment les aménagements internes, les traitements de facade, les réfections de toiture
sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée.
b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou de
sécurité,
- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen, sous réserve
d'un renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulnérabilité des
biens.

c) —en I'absence d’annexes suffisantes, les abris Iégers, annexes des batiments d'habitation,
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d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics sous
réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris
ceux créés par les travaux.

e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (Les fiches conseils associées aux
risques naturels sont consultables dans le dossier de PLU annexe n°7 « informations risques et
nuisances »).

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 3 - Acces et voiries

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux régles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commaodité du trafic.

Manceuvres

Il est nécessaire de trouver, sur le fonds méme, les emplacements suffisants pour permettre les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules ainsi que leur stationnement.

Un plan de circulation interne mentionnant les aires de rotation et de déchargement des véhi-
cules poids lourds sera obligatoirement annexé a la demande de permis de construire.

Article UC 4 - Desserte par les réseaux

Sauf disposition particuliere prévue dans le présent article, toute construction ou installation doit
étre raccordée aux réseaux publics.
En outre, elle devra étre conforme a la réglementation sanitaire et technique en vigueur.

Réseau eau potable

Le raccordement au réseau d'eau public est obligatoire.

Pour les eaux destinées a la consommation industrielle, le raccordement sera apprécié en fonc-
tion des prévisions des volumes de pointes et journaliers demandés. Une consommation incom-
patible avec la capacité du réseau entrainera le refus de permis de construire.

Assainissement
1 - Eaux usées domestiques
Le raccordement au réseau public est obligatoire.
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2 - Eaux usées industrielles
Le raccordement au réseau public est obligatoire aprés un traitement préalable et un systéme de
contrdle adapté. L'ensemble du dispositif devra respecter la réglementation en vigueur.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur l'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
l'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de préférence a l'utilisation  sys-
tématique de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe
pourra étre imposé. Les aires de stationnement devront étre pourvues d'installations conformes a
la réglementation en vigueur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, aux dispositifs d'infiltration, sont a la charge exclusive du bé-
néficiaire de I'autorisation.

4 - Autres réseaux (courants fort et faible)
Toute nouvelle installation sera réalisée en souterrain.

Article UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions seront implantées en :

- confortant les alignements des facades existantes le long de la rue Louis Leprince Ringuet,

- respectant une distance minimum de 15 m par rapport a I'axe de la rue Jean Monnet et de 5 m
minimum en retrait de I'alignement pour les rues du Marais, Jacquart et Louis Néel.

Pour les projets comportant plusieurs batiments avec des implantations différentes ou décalées,
'organisation générale du bati devra respecter les directions principales des voies.

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites égale a la moitié de leur hauteur
et sans étre inférieure a 5 m.

Toutefois, pour des raisons d’architecture et d’'urbanisme (mitoyenneté, homogénéité d’'un en-
semble) cette distance peut étre réduite ou supprimée sur l'une ou l'autre des limites  sépa-
ratives lorsque des mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies
et lorsque la circulation est correctement assurée par ailleurs.
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Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Elle ne doit pas faire obstacle au passage et au fonctionnement du matériel de lutte contre ['in-
cendie et doit ménager un espace suffisant pour permettre I'entretien facile des espaces exté-
rieurs et des constructions.

Article UC 9 - Emprise au sol et CES (Coefficient d'Emprise au Sol)

L'emprise au sol maximale des batiments est fixée a 80% de la surface de leur parcelle support.
Pour les lots d’'une superficie supérieure & 5000 m2, ne sont pas pris en compte quand ils sont
extérieurs aux batiments principaux les cuves, bassins de traitement, conduites, cheminées,
tours, tous dispositifs et appareillages externes nécessaires a la bonne marche de l'installation.

Article UC 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale est fixée a 12 m hors équipements techniques (mats, cheminées...).

Cette disposition n’est pas applicable aux lignes de transport d’électricité HTB>50 000 volts et
faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et mentionnées dans la liste des ser-
vitudes.

Toutefois pour les batiments situés en proximité de talus et ayant un double accés (haut et bas)
la hauteur maximale de la fagade amont sera mesurée par rapport au niveau du sol amont sans
gue cette hauteur ne puisse dépasser 8 m.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais

hertziens, pylénes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environ-
nement.

Article UC 11 - Aspect extérieur

1. Dispositions générales

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme stipulant que : « le permis de construire peut étre re-
fusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les cons-
tructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bati-
ments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I'in-
térét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales » demeure applicable.

Ainsi, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observa-
tion de prescriptions particulieres si :

- les volumes créés ne sont pas adaptés a la forme du terrain sur lequel ils sont implantés. Les
remblais et déblais excessifs au regard de la topographie du terrain sont interdits lorsque
d'autres solutions peuvent étre adaptées.

dans le cas de batiments nettement rectangulaires ou de volumétries simples, ceux-ci ne sont
pas accompagnés d'un traitement de leur enveloppe extérieure traduisant une expression archi-
tecturale de qualité.

- dans le cas de plusieurs batiments sur le terrain, le traitement de chaque batiment ne présente
pas une unité et une harmonie architecturale d'ensemble.

- le traitement des facades vues le long des voies de desserte n'exprime pas un traitement de
facades principales et ce, méme dans le cas ou I'entrée principale n'y est pas incluse.

Clétures
Les clétures devront conforter et contribuer a la qualité d’ensemble de la zone.
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Les clbtures seront de type 3D, finitions peintes dans les teintes sombres.

Toutefois les cloétures d'une autre conception pourront étre admises a condition d'étre partie
intégrante d'une recherche paysageére.

Dans tous les cas, la hauteur des clétures ne devra pas excéder 2,00 m hors tout a I'aplomb du
sol.

Eclairage extérieur

Un éclairage nocturne et approprié de mise en valeur des batiments et des espaces extérieurs
est obligatoire avec un dispositif de coupure ou de modulation en fonction des périodes noc-
turnes.

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filiéres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Article UC 12 - Stationnement

Pour les commerces entrant dans les catégories visées par l'article L.111-6-1 du Code de
I'Urbanisme, I'emprise au sol des stationnements ne devra pas excéder une fois et demi la sur-
face hors ceuvre des batiments affectés au commerce.

Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement obligatoire est calculé de la
maniére suivante :

- Une place de stationnement par 50 m2 de SP pouvant étre porté a une place pour 30 m2 pour
les batiments d'activité tertiaire.

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Les zones de stationnement et de circulation recevront obligatoirement un traitement de surface
évitant I'entrainement, par le ruissellement, des matériaux constitutifs du revétement.

Ce traitement devra également mettre en valeur la variété des usages et valoriser la circulation
des piétons et des cycles.

Les places de stationnement seront obligatoirement marquées et si leur traitement de surface est
identique a celui des circulations véhicules, leurs longueurs limitées (chasse-roues).

Ces zones de stationnement devront étre agrémentées d'arbres a hautes tiges d'essences lo-
cales, a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement, ce ratio étant une obligation de quanti-
té et non un principe de composition.

Les arbres devront étre accompagnés d'arbustes en cas de regroupement.

-Stationnement des cycles :

Pour toute création de surface de plancher, sauf impossibilité technique diment constatée, le

stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles de

plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos) res-
pectant les normes suivantes en termes de surface :

- Habitation : 0,75 m? par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 pieces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m?

- Bureaux : 1,5% dela SP
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- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

Article UC 13 - Espaces libres et plantations

Afin de valoriser au mieux I'environnement naturel existant, tous les espaces libres non utilisés
de chaque lot doivent étre obligatoirement engazonnés, plantés d'arbres a hautes tiges,
d'arbustes, de végétations rampantes entretenues.

Les lauriers cerises, thuyas, arbres dorés ou bleus sont a proscrire. Les végétaux naturels re-
commandés sont les chénes, charmes, noisetiers, cerisiers, cornouillers, aubépines et aulnes.
Les espaces verts devront préférentiellement étre implantés en bordure des voies sauf dis-
positions contraires permettant de respecter et conforter un principe de composition a I'échelle
de 'ensemble de la zone ou d’un secteur spécifique.

Les zones de stockage, de dépdts de matériels et de matériaux seront aménagés pour étre non
visibles du domaine public.
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Chapitre 6

ZONE UE

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone d'activité inscrite dans un secteur plus vaste d’intérét de région urbaine (ou de
secteur) a proximité immédiate de la voie de contournement Ouest constituant une limite
d’urbanisation.

Elle se divise en deux parties I'une dite du Parvis au Nord de la voie ferrée et l'autre dite de
Champfeuillet en cours d'aménagement au Sud de la voie ferrée.

A I'échelle du déplacement automobile, ce site fait figure d'entrée de ville et de front urbain.

Il s'agit donc de concilier développement urbain et protection de I'environnement ou encore acti-
vité et paysage par un aménagement de qualité ayant valeur d'exposition et faisant figure "d'en-
trée" ou de limite d’urbanisation convenablement traitée.

La conception générale des aménagements et des constructions s'est appuyée sur la valorisa-
tion des points de vue de l'automobiliste ou du passant depuis les voies de circulation et sur la
maitrise de la qualité des espaces et facades exposées a ces vues.

Division en secteurs

PARVIS : application des régles générales

CHAMPFEUILLET :

L'objectif général de qualité, pour étre poursuivi, impose de considérer le site dans ses variations
pour y adapter au cas par cas, les régles générales arrétées pour la zone.

Il a été ainsi défini dans la zone de Champfeuillet huit secteurs référencés sur le document
graphique dont deux se divisent, I'un en deux, l'autre en trois lots.

Secteur repéré A 1

Secteur soumis a enjeux particuliers du fait de sa situation en haute visibilité depuis le rond-point
et du fait de sa topographie en amphithéatre.

Dans un contexte général de haute qualité de traitement, ce secteur en vitrine est I'endroit ou
I'exigence architecturale est primordiale.

- Ainsi, il n'est pas imposé d'alignement, mais en contrepartie la qualité architecturale sera ap-
préciée au plus prés des conditions restrictives exprimées a l'article 11.

- Par ailleurs, les stationnements devront étre masqués, ou a l'arriere des batiments, pour un ob-

servateur placé sur le rond-point.
- Secteur avec assainissement autonome ou possibilité de relevement pour assainissement col-
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lectif avec raccordement sur la rue du Placyre.

Secteur repéré A2 (cas général)
Application des régles générales de la zone avec assainissement collectif.

Secteur repéré A3

Secteur trés visible depuis la voie de contournement.

- Les acces étant situés sur le chemin des Essarts, le traitement des fagades "arriéres" donnant
sur la voie de contournement devra leur conférer le statut de facades principales. Ces facades
seront implantées parallelement a la voie de contournement et a 35 m. de son axe.

- Les espaces extérieurs contigus a la voie de contournement sont exposés en vue plongeante et
réclament une attention particuliere. Leur traitement respectera les grands principes de composi-
tion et d'obéissance géométrique par rapport a la voie (rythme et alignement).

- Hauteur des béatiments (portée au document graphique) limitée a la céte 341 NGF.

- Assainissement collectif.

Secteur repéré A4

- Hauteur des batiments (portée au document graphique) limitée par flots.

- Assainissement collectif.

Sous secteur A4-1.

- Implantation des batiments imposée en retrait par rapport a l'alignement suivant marge de  re-
cul de 20 m. portée au document graphique et limitant les zones constructibles.

- Stationnement des véhicules privilégié devant les facades principales et dans la marge de  re-
cul des constructions.

- Hauteur des batiments (portée au document graphique) limitée a la céte 342 NGF.

Sous secteur A4-2.

Cas général du A4

- Hauteur des batiments (portée au document graphique) limitée a la cote 341 NGF.

Sous secteur A4-3.

- Implantation des batiments imposée et traitement d'angle :

Implantation imposée en retrait de I'alignement suivant marge de recul réduite & 5 m. et traite-
ment de I'angle par retour imposé jusqu'a l'alignement du sous secteur voisin (A4-1).

- Hauteur des batiments (portée au document graphique) limitée a la céte 342 NGF.

Secteur repéré A5

Secteur en rotule marquant la fin de la zone d'activité et annongant la transition avec le quartier
résidentiel voisin.

- Implantation en retrait par rapport a I'alignement suivant marge de recul de 11 m portée au do-
cument graphique et limitant la zone constructible.

- Obligation de traitement architectural du rapport frontal a la voie d'accés.

- Traitement d'angle pour qualifier un secteur en entrée de zone pour une arrivée depuis le quar-
tier résidentiel voisin.

- Assainissement collectif.

Secteur repéré B1

Visible depuis la voie de contournement, ce secteur est soumis a des contraintes de :

- Traitement des facades "arriéres" (par rapport aux acces situés chemin de Montollier) en fa-
cades principales avec implantation parallelement a la voie de contournement Ouest et a 35m.
de son axe.

- Hauteur des batiments (portée au document graphique) limitée a la cote 344 NGF.

- Possibilité de traitement des stationnements et dépbts sur partie aval des terrains par Iéger ta-
lutage et végétalisation des limites basses des ténements respectant les grands principes de
composition et d'obéissance géométrique par rapport a la voie de contournement Ouest (rythmes
et alignement).

- Assainissement collectif.
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Secteur repéré B2

Secteur soumis a enjeux particuliers du fait de sa situation en haute visibilité depuis le rond-
point.

Dans un contexte général de haute qualité de traitement, ce secteur en vitrine est I'endroit ou
I'exigence architecturale est primordiale.

- Traitement architectural des facades vues depuis la voie de contournement avec implantation
parallelement a la voie et & 35m. de son axe.

- Implantation libre pour batiments et retours coté rond-point, mais forte contrainte de qualité ar-
chitecturale.

- Le traitement des espaces extérieurs vus depuis les axes principaux (voie et rond-point) devra
participer a la mise en valeur des batiments.

- Hauteur des béatiments (portée au document graphique) limitée a la cote 343 NGF.

- Secteur avec assainissement autonome ou possibilité de relévement pour assainissement col-
lectif avec raccordement chemin de Montollier.

Secteur repéré B3
- Idem cadre général avec assainissement autonome.

Commune de VOIRON Page 58 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions suivantes.

- Les installations commerciales sauf la restauration associée a I'hétellerie et celles répondant
aux besoins des usagers de la zone.

- Les installations industrielles pouvant entrainer une incommodité du fait de nuisances sonores
ou visuelles (dépbts de matériel).

- Les installations de toute nature incompatibles avec le caractére de la zone.

- Les logements qui ne seraient pas affectés a la direction et au gardiennage ou ne respectant
pas la surface maximale précisée a I'article UE 14 ou non intégrés dans le volume des installa-
tions.

- Les activités artisanales sur la partie CHAMPFEUILLET.

Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Habitat : dans la limite de 83 m? SP et d’un logement par opération, les logements strictement
nécessaires au gardiennage et a la direction des installations lorsque ces derniers sont intégrés
dans le volume des batiments ;

Artisanat : sur la partie Parvis uniquement.

Nuisances sonores et protection de I'environnement :

Dans les secteurs proches des grands axes et/ou des secteurs résidentiels, les installations pro-
jetées seront autorisées:

- sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales en cas d'exposition a des nuisances
liées au bruit,

- sous condition de produire une notice mentionnant leur intégration dans I'environnement sonore
en cas d'activité génératrice de nuisances sonores (art. R.111-2 du Code de I'Urbanisme).

Dispositions spécifiques &8 CHAMPFEUILLET

La SP maximale de la zone est fixée a : 63 905 m2. Elle est répartie selon les secteurs de la ma-
niére suivante:

Secteur Al : 14 778 m?2; Secteur A2: 3414 m?2; Secteur A3: 6 241 m?2; Secteur A4 : 17 064 m?;
Secteur A5: 3 760 m?2 ; Secteur B1: 8 225 m? ; Secteur B2: 9 294 m?2 ; Secteur B3 : 1 500 m2.

Dans la limite de la SP globale de la zone, il est possible de transférer des droits a construire
d'un secteur a l'autre. Néanmoins 'occupation maximale du sol résultera de I'application des ar-
ticles 1 a 13 du présent réglement.

SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UE 3 - Accés et voirie

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux régles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commodité du trafic.

Manceuvres

Il est nécessaire de trouver, sur le fonds méme, les emplacements suffisants pour permettre les
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manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules ainsi que leur stationnement.
Un plan de circulation interne mentionnant les aires de rotation et de déchargement des vehi-
cules poids lourds sera obligatoirement annexé a la demande de permis de construire.

Article UE 4 - Desserte par les réseaux

Sauf disposition particuliére prévue dans le présent article, toute construction ou installation doit
étre raccordée aux réseaux publics.
En outre, elle devra étre conforme a la réglementation sanitaire et technique en vigueur.

Réseau eau potable

Le raccordement au réseau d'eau est obligatoire.

Pour les eaux destinées a la consommation industrielle, le raccordement sera apprécié en fonc-
tion des prévisions des volumes de pointes et journaliers demandés. Une consommation incom-
patible avec la capacité du réseau entrainera le refus de permis de construire.

Assainissement

1 - Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau public est obligatoire.

Dispositions spécifiques :

En cas d’'inexistence du réseau et sur Champfeuillet dans les secteurs A1, B2 et B3, pour les
parcelles supérieures a 1 000 m2, il pourra étre mis en oeuvre un dispositif d'assainissement au-
tonome. Le dispositif devra respecter la réglementation en vigueur et étre conforme notamment a
la loi du 03 janvier 1992 dite loi sur l'eau, a l'arrété interministériel du 06 mai 1996 complété par
la circulaire interministérielle du 22 mai 1997 et aux prescriptions du schéma directeur
d’assainissement.

2 - Eaux usées industrielles

Le raccordement au réseau public est obligatoire aprés un traitement préalable et un systéme de
contrble adapté. L'ensemble du dispositif devra respecter la réglementation en vigueur et les
prescriptions du schéma directeur d’assainissement.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur l'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de préférence a l'utilisation systéma-
tiqgue de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe pourra
étre imposé. Les aires de stationnement devront étre pourvues d'installations conformes a la ré-
glementation en vigueur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales, aux dispositifs d’infiltration, sont a la charge exclusive du  bé-
néficiaire de I'autorisation.

Champfeuillet : L'écoulement des eaux pluviales s'effectuera aux conditions décrites dans I'étude
hydraulique de la zone, la description particuliere des dispositifs d'infiltration sera fournie par la
commune a la délivrance du permis de construire.

Autres réseaux (courants fort et faible)
Toute nouvelle installation sera réalisée en souterrain.
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Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction ou installation doit respecter un recul de 5 m par rapport a I'alignement.
Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme des implantations diffé-
rentes pourront étre autorisées ou prescrites.

Ainsi, dans certains secteurs repérés au document graphique, les constructions principales  se-
ront implantées selon un principe d'alignement des facades.
Les régles d'implantation des constructions sont modulées suivant les voies.

Voie de contournement ouest :

- Zone du Parvis les constructions donnant sur la voie devront étre alignées et implantées a une
distance minimum de 25 m. de 'axe de la voie.

- Secteurs A3, B1 et B2 de Champfeuillet,: les constructions donnant sur la voie devront étre
alignées et implantées a une distance minimum de 35 m. de I'axe de la voie.

Dispositions spécifiques a CHAMPFEUILLET

Chemin des Essarts (Réf. 6 au document graphique)

- Secteur A-3 et sous secteurs A4-1 et A4-2 : les constructions devront s'implanter a une dis-
tance d'au moins 10 m par rapport a l'axe de la voie.

Chemin rural de Montollier (Réf. 7 au document graphique)

- Secteurs A3 et B1: les constructions devront s'implanter a une distance d'au moins 10 m par
rapport a I'axe de la voie.

Voie primaire (Réf. 3. section (a-c), au document graphique) :

- Secteur A 1 : les constructions devront s'implanter a une distance d'au moins 25 m par rapport
a l'axe de la voie.

- Sous secteur A2-1 : les constructions devront s'implanter & une distance d'au moins 10 m par
rapport a I'axe de la voie.

Rue du Placyre (Réf. 4 au document graphique)

- Secteur A-1 et sous secteur A2-1:

Les constructions devront s'implanter a une distance d'au moins 10 m par rapport a I'axe de la
voie.

Voie primaire (Réf. 5, section (c-f), au document graphique), rue Léon BERIDOT

- Sous secteur A4-1:

Les constructions donnant sur la voie devront étre alignées et implantées a une distance de

20 m. de l'alignement.

- Secteur A5 : Les constructions donnant sur la voie devront étre alignées et implantées a une
distance de 11 m. de I'alignement.

- Sous secteurs A2-2 A4-3:

Les constructions donnant sur la voie devront étre alignées et implantées a une distance de

5 m. de I'alignement.

Emplacement réservé N°3 (entre voie primaire et rue du pont du Placyre)

- Secteur A-5 et sous secteur A4-3 : les constructions donnant sur I'emplacement réservé  de-
vront s'implanter & une distance d'au moins 8 m. de celui-ci.

Toutefois, pour I'ensemble des voies et des secteurs I'implantation des constructions doit respec-
ter les dispositions réglementaires de l'article 9 reportées au document graphique.

Article UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter & une distance des limites égale a la moitié de leur hauteur
et sans étre inférieure a 4 m.
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Toutefois, cette distance peut étre réduite ou supprimée sur l'une ou l'autre des limites sépara-
tives lorsque des mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies
et lorsque la circulation est correctement assurée par ailleurs.

En outre, pour le secteur de CHAMPFEUILLET, l'implantation des constructions doit respecter
les dispositions réglementaires de l'article 9 ci-aprés.

Article UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Elle ne doit pas faire obstacle au passage et au fonctionnement du matériel de lutte contre l'in-
cendie.

Article UE 9 : Emprise au sol et CES (Coefficient d'Emprise au Sol)

L'emprise au sol maximale des béatiments est fixée a 60% de la surface de leur parcelle support.
Toutefois, en cas d'intégration des surfaces de manceuvre et de déchargement a l'intérieur des
batiments, le C.E.S pourra étre porté a 70 % et si, en outre, cette disposition n'affecte pas les
surfaces extérieures destinées aux circulations, aux manceuvres et aux espaces verts.

Dispositions spécifiques & CHAMPFEUILLET
Les constructions devront s'implanter a l'intérieur des périmétres définis par secteurs et portés au
document graphique.
Par ailleurs, le décompte des surfaces de garages semi-enterrées ne sera pas pris en compte
dans la détermination du CES si :
- la hauteur de ceux-ci n'excéde pas 1.50 m par rapport au terrain
et si leur toiture est aménagée de maniére a :
- recevoir un traitement paysager,

- ou étre affectée a la circulation et au stationnement.

Article UE 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur (hors ouvrages technigues, cheminées, édicules divers) est fixée a :

PARVIS : 18 meétres, hauteur ramenée a 12 meétres pour les bureaux et 8 métres pour les cons-
tructions a usage d’habitation.

CHAMPFEUILLET : 12 metres hors tout pour les constructions a usage d'activités et R+4 pour
I'nételier, I'équipement collectif, les bureaux et services...

En outre, la hauteur maximale est donnée en cote NGF sur les secteurs suivants:
Secteur A3: 341.00 NGF
Sous secteur A4-1: 342.00 NGF
Sous secteur A4-2 341.00 NGF
Secteur B1 : 344.00 NGF
Secteur B2 : 343.00 NGF

L'appréciation de la hauteur maximale admissible sera appréciée en fonction de la condition la
plus contraignante.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pylénes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.
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Article UE 11 : Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de [|'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre )
demeure applicable.

R.111-21: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

En application de cet article, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de 'observation des prescriptions particuliéres suivantes :

- Les volumes créés doivent s'adapter a la forme du terrain sur lequel ils sont implantés. Les
remblais et déblais excessifs au regard de la topographie du terrain sont interdits lorsque
d'autres solutions peuvent étre adaptées.

- Dans le cas de batiment nettement rectangulaire ou de volumétrie simple, celui-ci doit étre ac-
compagné d'un traitement de son enveloppe extérieure traduisant une expression archi-
tecturale de qualité.

- Pour les secteurs situés de part et d'autre de la voie de contournement OUEST, l'architecture
de(s) batiment(s) doit exprimer, dans leur volumétrie, une dominante horizontale.

- Le traitement des facades vues le long des voies de desserte doit exprimer un traitement de
facades principales et ce, méme dans le cas ou I'entrée principale n'y est pas incluse.

Clotures

Les clétures a claire-voie, en bordure du domaine public, devront étre doublées d'une haie vé-
gétale réalisée avec au moins trois espéces buissonnantes disposées irrégulierement. Le grillage
galvanisé brut est interdit.

Les clotures seront de type 3D, finitions peintes dans les teintes sombres.

Toutefois les cloétures d'une autre conception pourront étre admises a condition d'étre partie
intégrante d'une recherche paysagere.

Dans tous les cas, la hauteur des cl6tures ne devra pas excéder 2,00 m hors tout a I'aplomb du
sol.

Dans le cas de terrains a relief, des décrochements devront étre réalisés afin de respecter la
régle de 2,00 m de hauteur maximum en tous points du terrain.

Reégle particuliere CHAMPFEUILLET : Sur le secteur A5, la cléture, le long du retour de la rue
Béridot (parallele au plan des fagades principales de I'flot) sera composée d’au moins un mur
bahut de hauteur 0.50 doublé d’une haie vive.

Eclairage extérieur

Le traitement d'un éclairage nocturne de mise en valeur des batiments et des espaces extérieurs
est obligatoire avec un dispositif de coupure ou de modulation en fonction des périodes noc-
turnes.

En regle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).
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Article UE 12 : Stationnement

Le nombre de places de stationnement obligatoire est calculé de la maniére suivante:

- Une place de stationnement par 50 m2 de SP pouvant étre portée a une place pour 30 m2 pour
les batiments d'activité tertiaire.

- Une place de stationnement par logement de fonction.

- Hétels : une place de stationnement pour deux chambres.

Les zones de stationnement et de circulation recevront obligatoirement un traitement de surface
évitant I'entrainement, par le ruissellement, des matériaux constitutifs du revétement.

Ce traitement devra également mettre en valeur la variété des usages et valoriser la circulation
des piétons et des cycles.

Les places de stationnement seront obligatoirement marquées et si leur traitement de surface est
identique a celui des circulations véhicules, leurs longueurs doivent étre limitées (chasse-roues).
Ces zones de stationnement devront étre agrémentées d'arbres a hautes tiges d'essences lo-
cales, araison d'un arbre pour 4 places de stationnement, ce ratio étant une obligation de quanti-
té et non un principe de composition.

Les arbres devront étre accompagnés d'arbustes en cas de regroupement.

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

En outre une aire banalisée d’au moins 100 m2 doit étre aménagée pour assurer le stationne-
ment temporaire et les manceuvres de veéhicules de livraison et de service.

Dispositions spécifiques a CHAMPFEUILLET
Sur les secteurs ci-apreés, les prescriptions suivantes devront étre respectées:
Secteur A1l :

Pour les batiments en contact visuel direct avec le rond-point de la voie de contournement, les
places de stationnement devront obligatoirement se trouver a l'arriere des batiments pour un ob-
servateur situé sur ce rond-point ou a défaut étre convenablement traitées avec une maitrise des
impacts visuels (merlon, insertion paysagere).

Secteur A3. Bl et B2 :

Le traitement paysager des aires de stationnement comprises entre la voie de contournement et
les batiments devra respecter les grands principes de composition et d'obéissance géométrique
par rapport a la voie (merlon longitudinal planté, rythme et alignement) et la dissimuler pour un
observateur placé sur la voie de contournement et au droit de la parcelle.

-Stationnement des cycles :

Pour toute création de surface de plancher, sauf impossibilité technique diment constatée, le

stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles de

plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos) res-
pectant les normes suivantes en termes de surface :

- Habitation : 0,75 m2 par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 pieces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP
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Article UE 13 : Espaces libres et plantations

Afin de valoriser au mieux I'environnement naturel existant, tous les espaces libres non utilisés
de chaque lot doivent étre obligatoirement engazonnés, plantés d'arbres a hautes tiges,
d'arbustes, de végétations rampantes entretenues.

Les lauriers cerises, thuyas, arbres dorés ou bleus sont a proscrire. Les végétaux naturels re-
commandés sont les chénes, charmes, noisetiers, cerisiers, cornouillers, aubépines et aulnes.
Les espaces verts devront préférentiellement étre implantés en bordure des voies.

Les zones de stockage, de dépdts de matériels et de matériaux seront aménagés pour étre non
visibles du domaine public.
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Chapitre 7

ZONE UEm

Caractere de la zone UEm

Il s'agit d'une zone économigue en situation urbaine dont la vocation commerciale et d’activités
diverses est a renforcer.

Certains secteurs sont exposés a des risques naturels :

- T3, soumis a un aléa fort de crues torrentielles.

- Secteur porté au document graphique concerné par le plan de prévention du risque inondation
de la Morge (PPRI).

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UEm 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions suivantes:

- Les installations industrielles et artisanales pouvant entrainer une incommodité du fait de
nuisances sonores ou visuelles (dépots de matériel).

- Les installations et extensions de toute nature incompatibles avec le caractere de la zone.

- Les logements qui ne seraient pas affectés a la direction et au gardiennage et non intégrés
dans le volume des installations.

Dans le secteur T3 toute construction est interdite (PPRI en annexe 6.5 du dossier de PLU).

Article UEm 2 — Occupations et utilisations des sols soumises a des conditions particu-
lieres

Sont notamment autorisées :
- les constructions destinées aux activités de loisirs, aux halls d’exposition, bureaux, a I'artisanat,
I'hébergement hoételier, I'industrie, les entrepbts, les services publics ou d’intérét collectif ;

- les activités commerciales :

o Dans la centralité urbaine : les commerces de toute nature, dans la limite de
6000 m2 de surface de vente par unité commerciale ;

o Dans la partie comprise dans I'espace préférentiel de développement : les com-
merces répondant aux besoins du quartier, dans la limite de 170 m2 de surface de
vente par unité et 800 m2 par ensemble commercial ;

o Dans la partie hors espace préférentiel de développement : les commerces né-
cessaires au fonctionnement quotidien de la zone, dans la limite de 120 m2 de
surface de vente par unité et 500 m2 par ensemble commercial.

- les habitations strictement nécessaires au gardiennage des installations lorsque ces derniéres
sont intégrées dans le volume des batiments et dans la limite de 83 m2 SP par logement et par
opération ;

- les démolitions ;

- les aires de stationnement ouvertes au public et dans la partie contigue a la voie ferrée (Rossi-
gnol République) les stationnements et parkings en ouvrages liés ou non aux habitations de la
zone voisine UCVr2 ;

- la réalisation d’équipements publics d’infrastructure ou de superstructure :

Les installations projetées seront autorisées:

- sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales en cas d'exposition a des nuisances
liees au bruit (art. R.111-3 du Code de I'Urbanisme),

- sous condition de produire une notice mentionnant leur intégration dans I'environnement So-
nore en cas d'activité génératrice de nuisances sonores (art. R.111-2 du Code de ['Urbanisme).

Dans la zone UEm au nord du Bd Denfert Rochereau les projets devront se conformer aux orien-
tations d’'aménagement du secteur DiverCIté.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article UEm 3 - Accés et voiries

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux regles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commaodité du trafic.

Manceuvres

Il est nécessaire de trouver, sur le fonds méme, les emplacements suffisants pour permettre les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules ainsi que leur stationnement.

Un plan de circulation interne mentionnant les aires de rotation et de déchargement des véhi-
cules poids lourds sera obligatoirement annexé a la demande de permis de construire.

Article UEm 4 - Desserte par les réseaux

Sauf disposition particuliére prévue dans le présent article, toute construction ou installation doit
étre raccordée aux réseaux publics.

En outre, elle devra étre conforme a la réglementation sanitaire et technique en vigueur.

Réseau eau potable

Le raccordement au réseau d'eau public est obligatoire.

Pour les eaux destinées a la consommation industrielle, le raccordement sera apprécié en fonc-
tion des prévisions des volumes de pointes et journaliers demandés. Une consommation incom-
patible avec la capacité du réseau entrainera le refus de permis de construire.

Assainissement

1 - Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau public est obligatoire.

2 - Eaux usées industrielles

Le raccordement au réseau public est obligatoire aprés un traitement préalable et un systeme de
contréle adapté. L'ensemble du dispositif devra respecter la réglementation en vigueur.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur I'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...), de préférence a I'utilisation systéma-
tiqgue de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe pourra
étre imposé. Les aires de stationnement devront étre pourvues d'installations conformes a la ré-
glementation en vigueur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

- Autres réseaux (courants fort et faible)
Toute nouvelle installation sera réalisée en souterrain.
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Article UEm 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues

Toute construction ou installation doit respecter un recul minimal de 5 m. par rapport a
l'alignement.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’urbanisme des implantations diffé-
rentes pourront étre autorisées ou prescrites notamment au travers dorientations
d’aménagement et de programmation.

Article UEm 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites égale a la moitié de leur hauteur
et sans étre inférieure & 5 m.

Toutefois, pour des raisons d’architecture, d’urbanisme et d’environnement (mitoyenneté,
homogénéité d’'un ensemble, accés a la riviere Morge) cette distance peut étre augmentée ou
réduite voire supprimée (sauf le long de la riviére ou la berge sera considérée comme limite et la
distance de 5m. a minima respectée) sur une ou plusieurs limites séparatives, lorsque des me-
sures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies et lorsque la circulation
est correctement assurée par ailleurs.

Article UEm 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Elle ne doit pas faire obstacle au passage et au fonctionnement du matériel de lutte contre
l'incendie et doit ménager un espace suffisant pour permettre I'entretien facile des espaces exté-
rieurs et des constructions.

Article UEm 9 - Emprise au sol et CES (Coefficient d'Emprise au Sol)

Sans objet.

Article UEm 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale hors équipements techniques (mats, cheminées...) est fixée a 13 m sauf
dans le secteur au nord de Denfert-Rochereau (partie de DiverCité) ou elle est fixée a 23 m.

Il n'est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais

hertziens, pylénes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Article UEm 11 - Aspect extérieur

1. Dispositions générales

L’article R.111-21 du Code de I'Urbanisme stipulant que : « le permis de construire peut étre re-
fusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les cons-
tructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bati-
ments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I'in-
térét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la  conser-
vation des perspectives monumentales » demeure applicable.

Ainsi, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation des prescriptions particuliéres suivantes :
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- Les volumes créés doivent s'adapter a la forme du terrain sur lequel ils sont implantés. Les
remblais et déblais excessifs au regard de la topographie du terrain sont interdits lorsque
d'autres solutions peuvent étre adaptées.

- Dans le cas de batiments nettement rectangulaires ou de volumétries simples, ceux-ci doivent
étre accompagnés d'un traitement de leur enveloppe extérieure traduisant une expression archi-
tecturale de qualité.

- Dans le cas de plusieurs batiments sur le terrain, le traitement de chaque batiment doit présen-
ter une unité et une harmonie architecturale d'ensemble.

- Le traitement des facades vues le long des voies de desserte doit exprimer un traitement de
facades principales et ce, méme dans le cas ou I'entrée principale n'y est pas incluse.

Clotures

Les clétures devront conforter et contribuer a la qualité d’ensemble de la zone.

Les clétures donnant sur I'espace public seront de type 3D, finitions peintes dans les teintes
sombres. Dans tous les cas, la hauteur des clétures ne devra pas excéder 2,00 m hors tout a
I'aplomb du sol.

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filiéres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Article UEm 12 - Stationnement

Pour les commerces entrant dans les catégories visées par larticle L.111-6-1 du Code de
'Urbanisme, 'emprise au sol des stationnements ne devra pas excéder une fois et demi la sur-
face hors ceuvre des batiments affectés au commerce.

Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement obligatoire est calculé de la
maniére suivante:

- Une place de stationnement par 75 m2 de SP pouvant étre porté a une place pour 30 m2 pour
les batiments d'activité tertiaire.

Les zones de stationnement et de circulation recevront obligatoirement un traitement de surface
évitant I'entrainement, par le ruissellement, des matériaux constitutifs du revétement.

Ce traitement devra également mettre en valeur la variété des usages et valoriser la circulation
des piétons et des cycles.

Les places de stationnement seront obligatoirement marquées et si leur traitement de surface est
identique a celui des circulations véhicules, leurs longueurs doivent étre limitées (chasse-roues).
Ces zones de stationnement devront étre agrémentées d'arbres a hautes tiges d'essences lo-
cales, a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement, ce ratio étant une obligation de quanti-
té et non un principe de composition.

Les arbres devront étre accompagnés d'arbustes en cas de regroupement.

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

-Stationnement des cycles :
Pour toute création de surface de plancher, sauf impossibilité technique diment constatée, le
stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles de
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plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos) res-

pectant les normes suivantes en termes de surface :

- Habitation : 0,75 mz2 par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 piéces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

Article UEm 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres non utilisés de chaque lot doivent étre obligatoirement engazonnés, plantés
d'arbres a hautes tiges, d'arbustes, de végétations rampantes entretenues.

Les lauriers cerises, thuyas, arbres dorés ou bleus sont a proscrire. Les végétaux naturels re-
commandés sont les chénes, charmes, noisetiers, cerisiers, cornouillers, aubépines et aulnes.

Les espaces verts devront préférentiellement étre implantés en bordure des voies sauf disposi-
tions contraires permettant de respecter et conforter un principe de composition a I'échelle de
'ensemble de la zone ou d’un secteur spécifique.

Les zones de stockage, de dépdts de matériels et de matériaux seront aménagées pour étre non
visibles du domaine public.
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TITRE Il = DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Chapitre 1

ZONE AU

(COS NUL)

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle non équipée ou l'urbanisation est différée et reportée a une période
indéterminée dépendant du programme d'équipement de la commune.

En conséquence, aucune affectation nouvelle de l'usage des sols ne peut y étre admise
I'exclusion de la réalisation d'ouvrages publics d'infrastructure ou de superstructure destinés
desservir les zones urbaines voisines ou la future zone elle-méme.

Q- Q-

Certains secteurs sont exposés a des risques naturels :

- G1, soumis a un aléa faible de glissement de terrains.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger.

L'évolution de cette zone peut étre obtenue a l'occasion d'une révision du Plan Local
d’'Urbanisme.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Pour les constructions destinées a I'activité agricole : celles qui ne sont pas démontables.

Pour les constructions destinées a [I'habitation, I'hébergement hoételier ou aux bureaux,
commerce, artisanat, industrie : toutes les nouvelles constructions non accolées a des construc-
tions déja existantes et autorisées.

Article AU. 2- Occupations et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol sont admises a condition de ne pas imposer par leur situa-
tion ou leur importance la réalisation d'équipements publics nouveaux, ni un surcroit important
des dépenses de fonctionnement des services publics.

1 °/ La realisation des équipements publics d'infrastructure ou de superstructure et installations
d'intérét général a but non commercial.

2°/ L’extension des batiments existants, sans changement de destination, dans la mesure ou le
batiment a transformer offre déja un minimum de 60 m2 d'emprise au sol.

Cette extension accolée au volume existant ne peut étre autorisée que pour une surface nouvelle
ne dépassant pas 30 m2 de SP (28 m2 pour les habitations).

3°/ Les démolitions lorsqu’elles sont justifiées par la réalisation de projets autorisés ou pour des
questions de sécurité.

4°/ En cas de destruction par sinistre d'un batiment ne répondant pas a certains articles du ré-
glement, est toutefois autorisée la reconstruction a l'identique de ce batiment s'il conserve la
méme destination et si le projet est présenté dans un délai maximum de trois ans.

5°/ Les batiments d'exploitation agricole démontables.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (Les fiches conseils associées aux
risques naturels sont consultables dans le dossier de PLU annexe n°7 « informations risques et
nuisances »).
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU.3 - Acces et voirie

En régle générale, pour toutes constructions, les acces sur la voie publique doivent étre au
moins de 5 m de large sur une profondeur de 5 métres a leur débouché.

Cette largeur peut étre augmentée si la voie d'acceés présente une longueur supérieure a 10 m
ou diminuée si les conditions de desserte sont jugées satisfaisantes.

Sauf indication explicite portée aux documents graphiques, I'emprise des voies est fixée en prin-
cipe & 8 m (soit 4 m de part et d'autre de I'axe de la chaussée).

Cette largeur devra étre étendue en raison des fonctionnalités associées a la voirie et notam-
ment pour permettre l'insertion des modes doux, des transports collectifs et pour assurer le con-
fort d’utilisation et la sécurité des piétons.

Article AU.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises pu-
bligues

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5 m en retrait de I'ali-
gnement des voies publiques ou au-dela de la marge de reculement figurant sur le document
graphique.

Cette regle s'applique au corps principal du batiment, les encorbellements, saillies de toiture,
balcons n’étant pas pris en compte dans la limite de 1 m de profondeur.

Des constructions a l'alignement ou dans la marge de recul pourront toutefois étre admises pour

des édicules divers participant a des équipements collectifs d'accompagnement des voies et es-
paces publics (transformateurs, aires a containers, etc ...).

Article AU.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire ou a aménager au
point de la limite parcellaire qui est le plus rapproché doit étre au moins égale a 4 m et jamais
inférieure a la moitié de sa hauteur.

Les saillies de toiture, balcons, escaliers extérieurs ne sont pas prises en compte dans la limite
de 1 m de débord.

Les batiments démontables liés a I'activité agricole et en proximité de zones urbanisées, doivent
s’intégrer dans la zone AU et ne pas apporter de nuisances aux habitations des secteurs voisins.

Article AU.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article AU.9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article AU.10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est limitée & 7 m mesurée a I'égout du toit et a
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10 m au faitage.

Toutefois, Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux
d’eau, relais hertziens, pyldnes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dis-
pense pas ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur envi-
ronnement.

Article AU.11 - Aspect extérieur

Rappel : l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les dispositions générales (titre 1)
demeure applicable.

« Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimen-
sions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Clétures : Les clbtures a claire-voie, en bordure du domaine public sont doublées d'une haie
vive.

Les cl6tures en murs pleins sont enduits et peints d'une couleur discréte et uniforme sauf murs
en pierres apparentes.

Dans tous les cas, la hauteur des cl6tures ne devra pas excéder 1,50 m hors tout au-dessus du
sol. Cette hauteur maximale est portée a 2 m lorsqu'il s'agit de terrains affectés a I'usage d'activi-
tés.

Article AU.12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ou a
transformer, doit étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Article AU.13 - Espaces libres et plantations
Tout espace non affecté a une construction, au stationnement ou a un aménagement minéral,
doit étre traité en jardin ou engazonné.

Commune de VOIRON Page 75 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



Chapitre 2

ZONE AUc

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone a urbaniser a vocation principalement commerciale (grandes surfaces) ins-
crite dans un périmeétre plus vaste d’intérét de secteur constituant une limite d’urbanisation.

Cette zone n’est pas destinée a accueillir les commerces devant participer au confortement du
centre ville et de ses extensions prévues, ni des commerces de proximité — hors ceux répondant
aux besoins des usagers de la zone - participant de la qualité de service des zones urbaines ma-
joritairement occupées par de I'habitat.

A I'échelle du déplacement automobile, ce site fait figure d'entrée de ville et de front urbain.

Il s'agit donc de concilier développement urbain et protection de I'environnement ou encore ac-
tivité et paysage par un aménagement de qualité ayant valeur d'exposition et articulant les diffé-
rentes zones d’urbanisation.

Zone insuffisamment équipée et desservie en équipements publics d’infrastructures, mais
destinée a recevoir une urbanisation a court ou moyen terme.

Pour étre constructibles, ces secteurs doivent satisfaire diverses conditions d'élaboration des
programmes d'aménagement, de définition des équipements structurants et de plans de
composition cohérents conformément aux dispositions du présent réeglement et aux orientations
d’aménagement.

La conception générale des aménagements et des constructions devra s’appuyer sur la valori-
sation des points de vue de l'automobiliste ou du passant depuis les grands axes de  circula-
tion et sur la maitrise de la qualité des espaces et facades exposées a ces vues.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions suivantes :

- les installations industrielles, logistiques, artisanales ;

- I'exploitation de carriéres ;

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation de constructions ou a
I'équipement de la zone ;

- les constructions a usage agricole ;

- les installations classées a risques ou a fortes nuisances ;

- les entrepdts isolés non liés a I'exercice d'une activité ;

- les constructions ne s'inscrivant pas dans un plan de composition de secteur ;

- les dépébts de véhicules et les stockages en plein air de matériaux, sur des terrains nus ;

- les installations de toute nature incompatibles avec le caractére de la zone.

Article AUc 2 - Occupations et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres
Les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous sont admises aux conditions préa-
lables suivantes :

- Permettre a la commune d'évaluer la nature, le codt et le délai de réalisation des équipements
publics rendus nécessaires par les opérations envisagées.

- Faire l'objet d'un plan de composition propre a chaque opération respectant les orientations
d’aménagements les concernant et s'inscrivant dans une organisation cohérente de I'espace.

Sont ainsi admises :

Les installations commerciales et de grande surface, celles répondant aux besoins des usagers
de la zone, et les extensions de commerces et activités existants ne nuisant pas au caractére de
la zone.

Habitat : dans la limite de 83 m? SP et d’'un logement par opération, les logements strictement
nécessaires au gardiennage et a la direction des installations lorsque ces derniers sont intégrés
dans le volume des batiments.

Nuisances sonores et protection de l'environnement :

Dans les secteurs proches des grands axes et ou des secteurs résidentiels, les installations pro-
jetées seront autorisées :

- sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales en cas d'exposition a des nuisances
liées au bruit,

- sous condition de produire une notice mentionnant leur intégration dans I'environnement sonore
en cas d'activité génératrice de nuisances sonores (art. R.111-2 du Code de I'Urbanisme).

Les plans de composition des projets doivent étre établis sur des levés topographiques et altimé-
triques faisant apparaitre les équipements existants et envisagés, I'aménagement des abords,
I'implantation des volumes et leur insertion dans le tissu bati éventuel des terrains contigus.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article AUc 3 - Acces et voiries

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux régles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commaodité du trafic.

Manceuvres

Il est nécessaire de trouver, sur le fonds méme, les emplacements suffisants pour permettre les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules ainsi que leur stationnement.

Un plan de circulation interne mentionnant les aires de rotation et de déchargement des véhi-
cules poids lourds sera obligatoirement annexé a la demande de permis de construire.

Article AUc 4 - Desserte par les réseaux

Sauf disposition particuliére prévue dans le présent article, toute construction ou installation doit
étre raccordée aux réseaux publics.

En outre, elle devra étre conforme a la réglementation sanitaire et technique en vigueur.

Réseau eau potable

Le raccordement au réseau d'eau public est obligatoire.

Pour les eaux destinées a la consommation industrielle, le raccordement sera apprécié en fonc-
tion des prévisions des volumes de pointes et journaliers demandés. Une consommation incom-
patible avec la capacité du réseau entrainera le refus de permis de construire.

Assainissement

- Eaux usées

Le raccordement au réseau public est obligatoire aprés un traitement préalable et un systéme de
contrble adapté a la nature des rejets. L'ensemble du dispositif devra respecter la réglementation
en vigueur et les prescriptions du schéma directeur d’assainissement.

- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur 'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
l'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L'excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de préférence a [utilisation
systématique de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de
pointe pourra étre imposé. Les aires de stationnement devront étre pourvues d'installations con-
formes & la réglementation en vigueur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

3. AUTRES RESEAUX

L'installation des réseaux d'électricité et de téléphone est subordonnée a une étude de tracé en
vue d'assurer la protection du site.

Toute nouvelle installation sera réalisée en souterrain.

Article AUc 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues
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Toute construction ou installation doit respecter un recul de 5 m par rapport a I'alignement.
Toutefois, pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme, des implantations diffé-
rentes pourront étre autorisées ou prescrites dans le respect des orientations d’aménagement et
de programmation du secteur.

Article AUc 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites égale a la moitié de leur hauteur
et sans étre inférieure a 4 m.

Toutefois, pour des raisons architecturales et d’urbanisme, cette distance peut étre réduite ou
supprimée sur l'une ou l'autre des limites séparatives lorsque des mesures indispensables sont
prises pour éviter la propagation des incendies et lorsque la circulation est correctement assurée
par ailleurs.

Article AUc 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Elle ne doit pas faire obstacle au passage et au fonctionnement du matériel de lutte contre I'in-
cendie.

Article AUc 9 - Emprise au sol et CES (Coefficient d'Emprise au Sol)

L'emprise au sol maximale des béatiments est fixée a 60% de la surface de leur parcelle support.
Toutefois, en cas d'intégration des surfaces de manceuvre et de déchargement a l'intérieur des
batiments, le C.E.S pourra étre porté a 70 % et si, en outre, cette disposition n'affecte pas les
surfaces extérieures destinées aux circulations, aux manceuvres et aux espaces verts.

Article AUc 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale est fixée a 16 m., ouvrages techniques, cheminée et autres superstructures
exclues.

Toutefois pour les batiments situés en proximité de talus et ayant un double accés (haut et bas)
la hauteur maximale de la fagade amont sera mesurée par rapport au niveau du sol amont sans
que cette hauteur ne puisse dépasser 8 m.

Il nest pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pyldnes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.
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Article AUc 11 - Aspect extérieur

L'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre 1)
demeure applicable.

R.111.21: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.”

En application de cet article, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de 'observation de prescriptions particulieres si :

- Les volumes créés doivent s'adapter a la forme du terrain sur lequel ils sont implantés. Les
remblais et déblais excessifs au regard de la topographie du terrain sont interdits lorsque
d'autres solutions peuvent étre adaptées.

- Dans le cas de batiment nettement rectangulaire ou de volumétrie simple, celui-ci doit étre ac-
compagné d'un traitement de son enveloppe extérieure traduisant une expression architecturale
de qualité.

- Le traitement des fagades vues le long des voies de desserte doit exprimer pas un traitement
de facades principales et ce, méme dans le cas ou I'entrée principale n'y est pas incluse.
Clétures

Les clétures a claire-voie, en bordure du domaine public, devront étre doublées d'une haie végé-
tale réalisée_avec au moins trois espéces buissonnantes disposées irrégulierement. Le grillage
galvanisé brut est interdit.

Les clotures seront de type 3D, finition peinte dans les teintes sombres.

Toutefois les cloétures d'une autre conception pourront étre admises a condition d'étre partie
intégrante d'une recherche paysagére.

Dans tous les cas, la hauteur des cl6tures ne devra pas excéder 2,00 m hors tout a lI'aplomb du
sol.

Dans le cas de terrains a relief, des décrochements devront étre réalisés afin de respecter la
régle de 2,00 m de hauteur maximum en tous points du terrain.

Eclairage extérieur

Le traitement d'un éclairage nocturne de mise en valeur des batiments et des espaces extérieurs
est obligatoire avec un dispositif de coupure ou de modulation en fonction des périodes noc-
turnes.

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Article AUc 12 - Stationnement

Pour les commerces entrant dans les catégories visées par l'article L.111-3-1 du Code de
I'Urbanisme, I'emprise au sol des stationnements ne devra pas excéder une fois et demi la sur-
face hors ceuvre des batiments affectés au commerce.

Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement obligatoire est calculé de la
maniere suivante:
- Une place de stationnement par 50 m2 de SP (46 m2 pour les habitations autorisées) pouvant

Commune de VOIRON Page 80 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



étre porté a une place pour 30 m2 pour les batiments d'activité tertiaire.

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Les zones de stationnement et de circulation recevront obligatoirement un traitement de surface
évitant I'entrainement, par le ruissellement, des matériaux constitutifs du revétement.

Ce traitement devra également mettre en valeur la variété des usages et valoriser la circulation
des piétons et des cycles.

Les places de stationnement seront obligatoirement marquées et si leur traitement de surface est
identique a celui des circulations véhicules, leurs longueurs limitées (chasse-roues).

Ces zones de stationnement devront étre agrémentées d'arbres a hautes tiges d'essences lo-
cales, a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement, ce ratio étant une obligation de quanti-
té et non un principe de composition.

Les arbres devront étre accompagnés d'arbustes en cas de regroupement.

-Stationnement des cycles :

Le stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles

de plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos)

respectant les normes suivantes en termes de surface :

- Habitation : 0,75 m2 par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 piéces principales et 1,5 m2 par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

En outre une aire banalisée d’au moins 100 m2 doit étre aménagée pour assurer le stationne-
ment temporaire et les manceuvres de véhicules de livraison et de service.

Article AUc 13 - Espaces libres et plantations

Afin de valoriser au mieux I'environnement naturel existant, tous les espaces libres non utilisés
de chaque lot doivent étre obligatoirement engazonnés, plantés d'arbres a hautes tiges,
d'arbustes, de végétations rampantes entretenues.

Les lauriers cerises, thuyas, arbres dorés ou bleus sont a proscrire. Les végétaux naturels re-
commandés sont les chénes, charmes, noisetiers, cerisiers, cornouillers, aubépines et aulnes.
Les espaces verts devront préférentiellement étre implantés en bordure des voies.

Les zones de stockage, de dépdts de matériels et de matériaux seront aménagées pour étre non
visibles du domaine public.
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Chapitre 3

ZONE AUe

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone a urbaniser a vocation d'activité inscrite dans un périmetre plus vaste d’'intérét
de secteur a proximité immédiate de la voie de contournement Ouest constituant une limite
d’urbanisation.

Zone insuffisamment équipée et desservie en équipements publics d’infrastructure, mais desti-
née a recevoir une urbanisation a court ou moyen terme.

Pour étre constructibles au fur et a mesure de la réalisation des équipements, ces secteurs doi-
vent satisfaire diverses conditions d'élaboration des programmes d'aménagement, de  défini-
tion des équipements structurants et de plans de composition cohérents conformément aux dis-
positions du présent reglement et aux orientations d’'aménagement.

La conception générale des aménagements et des constructions devra s’appuyer sur la valorisa-
tion des points de vue de l'automobiliste ou du passant depuis les grands axes de circulation et
sur la maitrise de la qualité des espaces et facades exposées a ces vues.

Zone partiellement touchée par les risques naturels, notamment « glissement de terrain » et
« inondations » (voir « carte des phénomeénes naturels » dans document n°7 « informations
risques et nuisances » et fiches conseils associées dans le méme document sous dossier 7.1).

Division en secteurs

Zone divisée en secteurs :

- AUel et AUe2 correspondant a des tranches de réalisation définies par la topographie et le
caractere des lieux.

- AUem (mixte) ou le commerce et les activités (artisanat, bureaux, industrie...) sont autori-
sees.
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- SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUe 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions suivantes :

- I'exploitation de carrieres ;

- les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation de constructions ou a
'équipement de la zone ;

- les constructions a usage agricole ;

- hors le secteur AUem, les constructions et installations commerciales y compris la restauration

- les installations classées a risques ou a fortes nuisances ;

- les entrepots isolés non liés a I'exercice d'une activité ;

- les garages isolés ou abris de jardin isolés ne constituant pas I'annexe d'une habitation ;
- les constructions ne s'inscrivant pas dans un plan de composition de secteur ;

- les installations de toute nature incompatibles avec le caractére de la zone.

Article AUe 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous sont admises aux conditions préa-
lables suivantes :

- Permettre a la commune d'évaluer la nature, le colt et le délai de réalisation des équipements
publics rendus nécessaires par les opérations envisagées.

- Faire I'objet d'un plan de composition propre a chaque opération respectant les orientations
d’aménagements les concernant et s'inscrivant dans une organisation cohérente de I'espace.

Sont ainsi admises :

Toutes les installations industrielles, de bureaux ou de services y compris hotellerie restauration,
d'entrepbts, de stationnement, d'activités tertiaires, d’entrepéts, d’artisanat sous réserve d’'une
insertion respectueuse de I'environnement et notamment de la maitrise des nuisances sonores
et visuelles.

Habitat : dans la limite de 83 m2 SP par opération, les logements strictement nécessaires au
gardiennage et a la direction des installations lorsque ces derniers sont intégrés dans le volume
des béatiments.

Commerce : dans le secteur AUem et de proximité dans la mesure ou ils répondent aux besoins
des usagers de la zone.

Nuisances sonores et protection de I'environnement :

Dans les secteurs proches des grands axes et/ou des secteurs résidentiels, les installations pro-
jetées seront autorisées:

- sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales en cas d'exposition a des nuisances
liées au bruit (art. R 111-3-1 du Code de I'Urbanisme) ;

- sous condition de produire une notice mentionnant leur intégration dans I'environnement sonore
en cas d'activité génératrice de nuisances sonores (art. R.111-2 du Code de I'Urbanisme).

Les plans de composition des projets doivent étre établis sur des levés topographiques et altimé-
triques faisant apparaitre les équipements existants et envisagés, I'aménagement des abords,
I'implantation des volumes et leur insertion dans le tissu bati éventuel des terrains contigus.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article AUe 3 - Accés et voirie

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux regles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commaodité du trafic.

Manceuvres :

Il est nécessaire de trouver, sur le fonds méme, les emplacements suffisants pour permettre les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules ainsi que leur stationnement.

Un plan de circulation interne mentionnant les aires de rotation et de déchargement des véhi-
cules poids lourds sera obligatoirement annexé a la demande de permis de construire.

Article AUe 4 - Desserte par les réseaux

Sauf disposition particuliére prévue dans le présent article, toute construction ou installation doit
étre raccordée aux réseaux publics.
En outre, elle devra étre conforme a la réglementation sanitaire et technique en vigueur.

Réseau eau potable

Le raccordement au réseau d'eau est obligatoire.

Pour les eaux destinées a la consommation industrielle, le raccordement sera apprécié en fonc-
tion des prévisions des volumes de pointes et journaliers demandés. Une consommation incom-
patible avec la capacité du réseau entrainera le refus de permis de construire.

Assainissement

1 - Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau public est obligatoire.

Dispositions spécifiques :

En cas d’inexistence du réseau il pourra étre mis en oeuvre un dispositif d'assainissement auto-
nome respectant la réglementation en vigueur et conforme aux prescriptions du schéma direc-
teur d’assainissement.

2 - Eaux usées industrielles

Le raccordement au réseau public est obligatoire aprés un traitement préalable et un systéme de
contrble adapté. L'ensemble du dispositif devra respecter la réglementation en vigueur et les
prescriptions du schéma directeur d’assainissement.

3 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur I'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...), de préférence a I'utilisation systéma-
tique de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe pourra
étre imposé. Les aires de stationnement devront étre pourvues d'installations conformes a la ré-
glementation en vigueur.

En lI'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.
L'écoulement des eaux pluviales s'effectuera aux conditions décrites dans I'étude hydraulique de
la zone.
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Autres réseaux (courants fort et faible)
Toute nouvelle installation sera réalisée en souterrain.

Article AUe 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues

Toute construction ou installation doit respecter un recul de 5 m par rapport a I'alignement.
Toutefois pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme des implantations diffé-
rentes pourront étre autorisées ou prescrites.

Ainsi dans certains secteurs repérés au document graphique, les constructions principales seront
implantées selon un principe d'alignement des facades.

Les régles d'implantation des constructions sont modulées suivant les voies

Voie de contournement ouest ; les constructions donnant sur la voie devront étre alignées et im-
plantées a une distance de 35 m. de l'axe de la voie.

Article AUe 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites égale a la moitié de leur hauteur
et sans étre inférieure a 4 m.

Toutefois, pour des raisons architecturales et d’'urbanisme, cette distance peut étre réduite ou
supprimée sur l'une ou l'autre des limites séparatives lorsque des mesures indispensables sont
prises pour éviter la propagation des incendies et lorsque la circulation est correctement assurée
par ailleurs.

Article AUe 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Elle ne doit pas faire obstacle au passage et au fonctionnement du matériel de lutte contre I'in-
cendie.

Article AUe 9 - Emprise au sol et CES (Coefficient d'Emprise au Sol)

L'emprise au sol maximale des batiments est fixée a 60% de la surface de leur parcelle support.
Toutefois, en cas d'intégration des surfaces de manceuvre et de déchargement a l'intérieur des
batiments, le C.E.S pourra étre porté a 70 % et si, en outre, cette disposition n'affecte pas les
surfaces extérieures destinées aux circulations, aux manceuvres et aux espaces verts.

Article AUe 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur s'exprime en métres. Elle est mesurée au milieu de la facade aval a partir du sol na-
turel jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminée et autres superstructures
exclues.

La hauteur est fixée a 16 m hors tout.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pylénes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Article AUe 11 - Aspect extérieur

L'article R.111.21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable : "Le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
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constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales."

En application de cet article, le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation des prescriptions particuliéres suivantes :

- Les volumes créés doivent s'adapter a la forme du terrain sur lequel ils sont implantés. Les
remblais et déblais excessifs au regard de la topographie du terrain sont interdits lorsque
d'autres solutions peuvent étre adaptées.

- Dans le cas de batiments nettement rectangulaire ou de volumétrie simple, celui-ci doit étre ac-
compagné d'un traitement de son enveloppe extérieure traduisant une expression architecturale
de qualité.

- Pour les secteurs situés contre la voie de contournement Ouest, I'architecture de(s) batiment(s)
doit exprimer, dans sa volumétrie, une dominante horizontale.

- Le traitement des facades vues le long des voies de desserte doit exprimer un traitement de
facades principales et ce, méme dans le cas ou I'entrée principale n'y est pas incluse.

Cldtures

Les cl6tures a claire-voie, en bordure du domaine public, devront étre doublées d'une haie végé-
tale réalisée avec au moins trois especes buissonnantes disposées irrégulierement. Le grillage
galvanisé brut est interdit.

Les clotures seront de type 3D, finition peinte dans les teintes sombres.

Toutefois les cloétures d'une autre conception pourront étre admises a condition d'étre partie
intégrante d'une recherche paysagére.

Dans tous les cas, la hauteur des clétures ne devra pas excéder 2,00 m hors tout a I'aplomb du
sol.

Dans le cas de terrains a relief, des décrochements devront étre réalisés afin de respecter la
regle de 2,00 m de hauteur maximum en tous points du terrain.

Eclairage extérieur

Le traitement d'un éclairage nocturne de mise en valeur des batiments et des espaces extérieurs
est obligatoire avec un dispositif de coupure ou de modulation en fonction des périodes noc-
turnes.

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Article AUe 12 - Stationnement

Le nombre de places de stationnement obligatoire est calculé de la maniére suivante :

- une place de stationnement par 50 m2 de SP (46 m2 pour les habitations autorisées) pouvant
étre porté a une place pour 25 m2 pour les batiments d'activité tertiaire.

- Hbtels : une place de stationnement pour deux chambres.

Pour I'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

Les zones de stationnement et de circulation recevront obligatoirement un traitement de surface
évitant I'entrainement, par le ruissellement, des matériaux constitutifs du revétement.

Les places de stationnement seront obligatoirement marquées.

Commune de VOIRON Page 86 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



Ces zones de stationnement devront étre agrémentées d'arbres a hautes tiges d'essences lo-
cales, a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.

Leurs emplacements sont fonction du parti d'aménagement paysager et devront étre accompa-
gnés d'arbustes en cas de regroupement.

-Stationnement des cycles :

Le stationnement des cycles doit étre assuré par un ou des emplacements couverts, accessibles

de plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé de dispositifs permettant d’attacher les vélos)

respectant les normes suivantes en terme de surface :

- Habitation : 0,75 m2 par logement pour les logements jus-
qu’'a 2 piéces principales et 1,5 m? par loge-
ment dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2

- Bureaux : 1,5 % de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5 % dela SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

En outre, une aire banalisée d’au moins 100 m2 doit étre aménagée pour assurer le stationne-
ment temporaire et les manceuvres de véhicules de livraison et de service.

Article AUe 13 - Espaces libres et plantations

Afin de valoriser au mieux I'environnement naturel existant, tous les espaces libres non utilisés
de chaque lot doivent étre obligatoirement engazonnés, plantés d'arbres a hautes tiges, d'ar-
bustes, de végétations rampantes entretenues.

Les lauriers cerises, thuyas, arbres dorés ou bleus sont a proscrire. Les végétaux naturels re-
commandés sont les chénes, charmes, noisetiers, cerisiers, cornouillers, aubépines et aulnes.
Les espaces verts devront préférentiellement étre implantés en bordure des voies.

Les zones de stockage, de dépdts de matériels et de matériaux seront aménagées pour étre non
visibles du domaine public.
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Chapitre 4

Zone AU h

Caractére de la zone

Il s'agit de secteurs non équipés ou insuffisamment desservis et équipés, mais destinés a rece-
voir une urbanisation a court ou moyen terme a vocation principale résidentielle.

Pour étre constructibles, ces secteurs doivent satisfaire diverses conditions d'élaboration des
programmes d'aménagement, de définition des équipements structurants et de plans de compo-
sition cohérents conformément aux dispositions du présent réglement et aux orientations
d’aménagement qui les concernent (périmétres portés au document graphique).

Zone ou les constructions d’habitations individuelles isolées jumelées ou groupées et d’habitat
intermédiaire ou de petits collectifs sont autorisées en ordre discontinu.

Zone pouvant acueillir les batiments et équipements publics de toute nature.

Zone partiellement touchée par les risques naturels, notamment « glissement de terrain »,
« inondations » et « ravinement » (voir « carte des phénoménes naturels » dans document n°7
« informations risques et nuisances » et fiches conseils associées dans le méme document sous
dossier 7.1).

Division en secteurs

Zone se divisant en secteurs repérés au document graphique et soumis a orientations
d’aménagement.

Secteurs dont les indices indiquent un numéro d’ordre lié aux contraintes de réalisation des
équipements nécessaires de voirie et réseaux divers.
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUh 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les activités nuisantes pour le voisinage soumises ou hon a déclaration et autorisation au titre
des installations classées (bruit, odeurs, fumées,...) ;

- la création de constructions a usage agricole (méme non classées) ainsi que celles destinées a
I'élevage d'animaux (poulaillers, clapiers, chenils...) ;

- les garages non inscrits dans les politiques de déplacement ou qui ne constituent pas une an-
nexe de I'habitation, les batteries de garages dont chaque box et les aires de stationnement dont
chaque emplacement se dessert directement sur la voie publique ;

- les terrains de camping, stationnement de caravane... visés aux articles R.111-30 a R.111-43
du code de l'urbanisme :

- les dépbts ou stockages de toute nature (véhicules, matériels agricoles, palettes...) visibles de-
puis l'espace public ;

- les carriéres ;

- les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessités par la réalisation des
constructions ou des aménagements autorisées.

Article AUh 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions parti-
culiéres

- |. Les occupations et utilisations du sol énumérées en Il ci-dessous sont admises aux condi-
tions préalables suivantes :

- permettre a la commune d'évaluer la nature, le co(t et le délai de réalisation des équipements
publics rendus nécessaires par les opérations envisagées, ou de s'assurer que les équipements
existants sont suffisants pour en admettre leur réalisation.

- faire I'objet d'un plan de composition propre a chaque secteur, s'inscrivant dans une organisa-
tion cohérente de l'espace.

Ainsi, dans les secteurs AUh1 et AUh2 les opérations de lotissements ou d'ensembles immobi-
liers de toute nature doivent prendre en considération I'ensemble du secteur délimité au docu-
ment graphique.

[I. Sont notamment admis sous conditions :

- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement hotelier, services publics ou

d’intérét collectif.

En cas de réalisation de logements sociaux, des batiments indépendants ou des montées indé-

pendantes seront privilégiées.

- Les activités artisanales et de services

- Les activités commerciales :

o Dans la partie comprise dans I'espace préférentiel de développement : les com-

merces répondant aux besoins du quartier, dans la limite de 170 m2 de surface de
vente par unité et 800 m2 par ensemble commercial ;

o Dans la partie hors espace préférentiel de développement : les commerces ré-
pondant aux besoins du quartier, dans la limite de 120 m2 de surface de vente par
unité et 500 m2 par ensemble commercial.

a condition gu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et en cas d'accident ou
de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dom-
mages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- Les installations classées pouvant justifier de leur implantation en milieu urbain.

Commune de VOIRON Page 89 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



- L'extension des batiments a usages agricoles, existant a la date d'approbation du PLU, sous
réserve qu'elle ne crée pas ou n‘augmente pas, les nuisances pour les habitations voisines.

- L'extension d'installations classées, d'entrepbts et de batiments d'activités artisanales ou indus-
trielles existant a la date d'approbation du PLU, sous réserve qu'elle ne crée pas ou n‘augmente
pas les nuisances pour les habitations voisines.

- L’aménagement de surfaces destinées a I'habitation dans les volumes des constructions exis-
tantes avec ou sans changement de destination.

- Les démolitions.

Par ailleurs, dans sa partie affectée par le risque inondation, reportée au document graphique,
les constructions seront en outre soumises au reglement du PPRI de la Morge.

Des recommandations et/ou des prescriptions particulieres pourront étre émises a I'encontre des
constructions situées dans les secteurs soumis aux risques naturels suivant la carte des aléas et
en accord avec les fiches conseils associées a ces risques (voir dossier « informations risques et
nuisances »).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUh 3 - Acces et voirie

Toute construction ou installation comportera au moins un accés conforme aux régles de sécuri-
té et de dimensions suffisantes pour assurer la commaodité du trafic.

En régle générale, pour toutes constructions, les acces sur la voie publique doivent étre au
moins de 5 m de large sur une profondeur de 5 metres a leur débouché.

Cette largeur peut étre augmentée dans le cas d'opération de plus d'un logement ou si la voie
d'acces présente une longueur supérieure a 10m ou diminuée si les conditions de desserte sont
jugées satisfaisantes.

Les batteries de garages ne devront disposer que d'un seul accés cocher direct sur la voie
publique.

Sauf indication explicite portée aux documents graphiques, I'emprise des voies est fixée en
principe a 8 m (soit 4 m de part et d'autre de I'axe de la chaussée).

Cette largeur devra étre étendue en raison des fonctionnalités associées a la voirie et notam-
ment pour permettre l'insertion des modes doux, des transports collectifs et pour assurer le con-
fort d’utilisation et la sécurité des piétons ou diminuée en fonction de son importance et de sa
vocation sans pouvoir descendre en dessous de 6m..

Article AUh 4 - Desserte par les réseaux

I. EAU
Toute construction & usage d'habitation doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées:

toute construction doit disposer d'une installation d'assainissement autonome individuel ou col-
lectif conforme a la réglementation sanitaire. En cas d'existence ou de création d'un réseau de
collecte des eaux usées, les constructions doivent obligatoirement s'y raccorder.

- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur I'unité fonciére
doit étre la premiere solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
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I'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d'infiltration...), de préférence a l'utilisation systéma-
tiqgue de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe pourra
étre imposé. Les aires de stationnement devront étre pourvues d'installations conformes a la ré-
glementation en vigueur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

3. ELECTRICITE - TELEPHONE
Le réseau de distribution d'électricité a basse tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau téléphonique sera réalisé en souterrain.

ARTICLE AUh 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues

Sauf dispositions contraires portées aux documents graphiques, toute implantation de
construction ou installation doit respecter un recul minimum de 5m par rapport aux voies et
emprises publiques.

Les regles d'alignement énoncées précédemment s'appliquent au corps principal du batiment,
les saillies (oriels, balcons, escaliers extérieurs, dépassées de toiture...) ne sont pas prises en
compte dans la limite de 1 m de débord.

Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées ou imposées, pour des raisons
de sécurité, d'architecture et d'urbanisme.

En outre des constructions a I'alignement ou dans la marge de recul peuvent étre admises pour
des édicules divers participant des équipements collectifs accompagnant les voies et espaces
publics (transformateurs, aires a containers...).

ARTICLE AUh 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction (hors les passées de
toiture dans limite de 0.50 m) au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points.

Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative et ceci le long d‘une seule limite a
condition que leur hauteur n’excéde pas 4 m pour les murs pignons (3 m. a I'égout du toit ou sur
toitures terrasses) et leur longueur 8 m.

Si une construction existe en limite sur une parcelle voisine, les constructions peuvent
s’implanter en limite séparative le long de le construction existante et leur longueur peut étre
étendue a celle du batiment existant.

Les batiments isolés annexes a 'habitation ne pourront pas étre implantés a une distance de la
limite inférieure a la moité de leur hauteur.

Les piscines seront implantées a au moins 3 m de ces limites.

Les batiments destinés a accueillir_des activités sont implantés selon la méme regle, sous
réserve que les mesures indispensables soient prises pour éviter la propagation des incendies
édictées en fonction de la nature des activités exercées. Par ailleurs des régles plus
contraignantes pourront étre imposées en fonction des normes et contraintes de sécurité.
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Article AUh 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur la
méme propriété

Une distance d'au moins 4 m peut étre exigée entre deux batiments non contigus, notamment
pour des raisons de salubrité, d'accessibilité, de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme.

Article AUh 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments d’habitation (hors passées de toitures) ne peut excéder 50 % de
la surface totale du tenement concerné.

Toutefois des emprises supplémentaires seront possibles sur motivation argumentée et dans les
limites du respect des autres articles de ce reglement.

Pour des constructions affectées a des activités artisanales, commerciales ou de services, ou la
réalisation d'équipements publics, on ne tiendra pas compte du C.E.S. maximum défini
précédemment sous réserve de répondre aux autres régles du présent reglement (notamment la
regle AUh 12 relative au stationnement des véhicules et AUh 13 relative aux espaces libres et
plantations).

Article AUh 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tous points du batiment a partir du sol naturel
jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclues).

La hauteur maximale des constructions est définie comme suit :

Habitations individuelles isolées : 7m. & I'égout du toit et 10m. au faitage.

Habitat intermédiaire et petit collectif : 11m. sur acrotére ou 12m. au faitage.

Pour toutes les autres constructions la hauteur ne peut excéder 10 m au faitage.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pyldnes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Regles de hauteur sur les limites séparatives :

- En cas d'implantation sur une limite séparative non précédemment construite la hauteur
maximum est fixée a 4m pour un mur pignon, 3 m a I'’égout de toit ou sur toitures terrasses.

- Dans le cas d'une limite séparative préalablement construite sur la parcelle voisine, la hauteur
maximum du nouveau batiment sur la limite sera au plus égale a celui de la construction déja
édifiée sur ladite limite sans pouvoir dépasser la hauteur maximale autorisée.

(Voir ci-apres, en fin de réglement de zone, le croquis en coupe précisant le gabarit de la
constructibilité résultant de I'application concomitante des régles 7 et 10 du présent reglement. )

Article AUh 11 - Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable : "Le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales."

Ces dispositions s’appliquent notamment en termes d’harmonie, d’aspect et de couleur pour les
couvertures, les enduits et parements extérieurs, les menuiseries extérieures et les occultations.
Les toitures en tuile seront de couleur rouge vieilli.
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Remblais et déblais

- Les mouvements de terre créant un relief artificiel ne sont autorisés que s'ils répondent a un
impératif technique et sans la possibilité d’'une meilleure adaptation au sol de la construction
projetée.

- Il en est de méme pour les murs de souténement qui devront s'intégrer avec l'environnement
naturel ou urbain.

- Tout apport de terre a moins de 2 m des limites séparatives devra faire I'objet d'un talutage
destiné en particulier & réduire la hauteur des murs de souténements éventuels.

Clétures

- Les cl6tures devront dans la mesure du possible prendre en compte les contraintes de
continuité avec les clétures avoisinantes.

- Leur hauteur est limitée a 1m50 hors tout au-dessus du sol.

- Cette hauteur maximale est portée a 2m lorsqu'il s'agit de terrains affectés a l'usage d'activités.

Des prescriptions particulieres pourront étre imposées pour des raisons d’urbanisme et de
continuité paysagere.

En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments) ;

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Article AUh 12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

1 - Habitations

- Habitat collectif et intermédiaire : il doit étre aménagé au moins deux aires de stationnement
par unité de 74 m2 de SP affectée au logement dont la moitié en garage couvert.

- Habitat individuel : il doit étre aménagé au moins deux aires de stationnement par unité de 110
m2 de SP affectée au logement dont la moitié en abri ou garage couvert.

2 - Autres constructions
Les normes minimales suivantes doivent étre appliquées pour :

- les commerces autorisés : 1 emplacement / 25 m2 de vente

- les bureaux : 1 emplacement / 25 m2 de SP

- les restaurants : 1 emplacement / 10 m2 restauration
- les hétels : 1 emplacement / 2 chambres

- les activités (industrie, artisanat..) : 1 emplacement/ 30 m2 SP (hors

surface de stockage)

Pour les équipements publics et autres cas non prévus : le nombre et la localisation des
emplacements des stationnements doivent correspondre a la destination des constructions
projetées.
Pour l'application des régles de calcul, une place sera exigée dés atteinte de la fraction 0.5 de
place due.

3 -Stationnement des cycles :
Le stationnement des cycles correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré par
un ou des emplacements couverts, accessibles de plain-pied, et sécurisés (local fermé et équipé
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de dispositifs permettant d’attacher les vélos) respectant les normes suivantes en terme de sur-

face :

- Habitation : 0,75 m2 par logement pour les logements
jusqu’a 2 pieces principales et 1,5 m? par
logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3m?2

- Bureaux : 1,5% de la SP
- Services publics ou d’intérét collectif : 1,5% de la SP
- Autres constructions : 0.5% de la SP

Article AU h 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Espaces libres

- La totalité de la surface non construite de la parcelle, ainsi que les aires de stationnement
doivent étre plantées et leur sol traité (dallage, pavage, pelouse).

- Pour les ensembles immobiliers, il pourra étre exigé la réalisation d’espaces verts, de jeux ou
de détente a usage privatif ou commun correspondant a l'importance de I'opération et participant
au confortement des objectifs paysagers prévus pour le secteur.

Plantations

- Les boisements ou arbres existants doivent étre respectés. Les arbres abattus devront étre au
moins remplacés et un schéma de plantation devra étre joint a toute demande d'occupation et
d'utilisation du sol.

Aires de stationnement
- Les aires de stationnement devront étre plantées d'arbres de hautes tiges a raison d'au moins
une unité pour 6 emplacements.

Gabarit de constructibilité:

Application des articles

AUh 7 et AUh 10 S
(Hors cas I

de construction

Hauteur
maxi

mitoyenne déja existante) autorisée
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Chapitre 5

ZONE AUs

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone a urbaniser destinée a accueillir prioritairement les activités, équipements et
fonctions diverses liées a I'implantation du futur centre hospitalier.

Ces fonctions peuvent aller jusqu’a comprendre a terme des secteurs d’habitat donnant a la zone
des caractéristiques fonctionnelles suffisamment variées pour pouvoir lui permettre de constituer
une extension de la zone de premiere couronne.

Zone destinée a intégrer a son terme les zones urbaines existantes ( zone « UG » urbaine hété-
rogéne proche du centre ville destinée a accueillir des constructions a usage résidentiel com-
mercial ou de service et les activités artisanales non nuisantes et zone UD).

Zone insuffisamment équipée et desservie.

Pour étre constructibles, ces secteurs doivent satisfaire diverses conditions d'élaboration des
programmes d'aménagement, de définition des équipements structurants et de plans de compo-
sition supposant des interventions publiques conséquentes en matiére d’aménagement et
d’équipement.

Zone ne pouvant étre ouverte a I'urbanisation que par la voie minimale de la modification du PLU
complétant le présent réglement.

Division en secteurs

Zone divisée en secteurs AUs1 et AUs2 pour les activités, équipements et fonctions diverses
liees a I'implantation du futur hopital.

Commune de VOIRON Page 95 sur 144
Réglement du PLU Modification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019



SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AUs 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Pour les constructions destinées a I'activité agricole : celles qui ne sont pas démontables.

Pour les constructions destinées a I'habitation, 'hébergement hételier ou aux bureaux, com-
merce, artisanat, industrie ; toutes les nouvelles constructions.

En outre, sont interdits :

- Les activités nuisantes pour le voisinage soumises ou non a déclaration et autorisation au titre
des installations classées (bruit, odeurs, fumées,...);

- Les garages non inscrits dans les politiques de déplacement ou qui ne constituent pas une an-
nexe de I'habitation, les batteries de garages dont chaque box et les aires de stationnement dont
chaque emplacement se dessert directement sur la voie publique ;

- Les terrains de camping, stationnement de caravane... visés aux articles R.111-30 a R.111-43
du Code de I'Urbanisme ;

- Les dépbts ou stockages de toute nature (véhicules, matériels agricoles, palettes...) visibles
depuis I'espace public ;

- Les carriéres ;

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessités par la réalisation des
constructions ou des aménagements autorisés.

Article AUs 2 - Occupations et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

- Les excavations, affouillements, lorsqu’ils sont nécessaires a 'aménagement ou a la desserte
de la zone.

- Les équipements d'infrastructures susceptibles d'étre réalisés dans la zone dans la mesure ou
toutes précautions sont prises pour assurer leur bonne insertion dans le paysage et notamment
la réalisation de la voirie d'accés au futur centre hospitalier de Voiron reliant la RD 1076 a 'ouest
ala RD 1075 (avenue du 8 MAI1945) a I'Est y compris le diffuseur sur la RD 1076.

- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les démolitions.

- La transformation des batiments existants, sans changement de volume, dans la mesure ou le
batiment a transformer offre déja un minimum de 60 m2 d'emprise au sol et si le terrain d'assiette
lié a la construction a une surface minimale de 1 000 m2.

- L’extension des batiments accolée au volume existant dans la mesure ou la surface créée ne
dépasse pas 30 m? et ce une seule fois jusqu’a la date de I'ouverture de la zone a I'urbanisation.
- La reconstruction a l'identique de batiment en cas de destruction par sinistre s'il conserve la
méme destination et si le projet est présenté dans un délai maximum de trois ans aprées sinistre.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article AUs.3 - Accés et voirie

Sauf indication explicite portée aux documents graphigues, I'emprise des voies est fixée en prin-
cipe & 8 m (soit 4 m de part et d'autre de I'axe de la chaussée).

Cette largeur devra étre étendue en raison des fonctionnalités associées a la voirie et notam-
ment pour permettre l'insertion des modes doux, des transports collectifs et pour assurer le con-
fort d’utilisation et la sécurité des piétons.

Toutefois la voirie d'acceés au futur centre hospitalier de Voiron reliant la RD 1076 a I'Ouest a la
RD 1075 (avenue du 8 mai 1945) a I'Est aura une largeur adaptée a ses fonctions.

Article AUs 4 : Desserte par les réseaux

1. EAU
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau
public, il sera mis en place un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation
en vigueur et aux préconisations du schéma directeur d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales dans le réseau public.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur l'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
l'unité fonciére. Si linfiltration est insuffisante le rejet de 'excédent non infiltrable sera dirigé de
préférence vers le milieu naturel. L’excédent d’eau pluviale n’ayant pu étre infiltré ou rejeté au
milieu naturel est soumis a des limitations avant rejet au réseau d’assainissement. Les mesures
de rétention inhérentes a ce rejet limité devront étre congues selon des méthodes alternatives
(noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de préférence a l'utilisation systéma-
tigue de bassins de rétention. Par ailleurs, un dispositif d’écrétement des débits de pointe pourra
étre imposé.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

3. AUTRES RESEAUX
L'installation des réseaux d'électricité et de téléphone est subordonnée a une étude de tracé en
vue d'assurer la protection du site.
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Article AUs 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-
bligues

Toute construction ou installation doit respecter un recul de 5 m par rapport a I'alignement.
Toutefois pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’urbanisme des implantations diffé-
rentes pourront étre autorisées ou prescrites dans le respect des orientations d’'aménagement du
secteur.

Article AUs 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter a une distance des limites égale a la moitié de leur hauteur
et sans étre inférieure a 4 m.

Toutefois, pour des raisons architecturales et d’'urbanisme, cette distance peut étre réduite ou
supprimée sur l'une ou l'autre des limites séparatives lorsque des mesures indispensables sont
prises pour éviter la propagation des incendies et lorsque la circulation est correctement assurée
par ailleurs.

Article AUs.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article AUs.9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article AUs 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées est limitée a 7 m mesurée a I'égout du toit et a
10 m au faitage.

Cette disposition n’est pas applicable aux lignes de transport d’électricité HTB>50 000 volts et
faisant I'objet d’'un report dans les documents graphiques et mentionnées dans la liste des
servitudes.

Il n’est pas fixé de reégle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pyldnes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

Article AUs 11 : Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable.

R.111-21: "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

Clétures

Dans tous les cas, la hauteur des clétures ne devra pas excéder 2,00 m hors tout a I'aplomb du
sol.

Dans le cas de terrains a relief, des décrochements devront étre réalisés afin de respecter la
regle de 2,00 m de hauteur maximum en tous points du terrain.

En regle générale les projets doivent :
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- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments),

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Articles AUs12 — Stationnement, AUs 13 - Espaces libres et plantations —

Sans objet.
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TITRE IV = DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Chapitre 1

Zone A

Caractere de la zone

Zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique de I'espace
agricole.

Zone comprenant des secteurs Apc » (périmétres indiciés) « r » rapproché, « e » éloigné ; liés
a la protection de captage.

Zone comprenant des servitudes « Co » pour corridors écologiques et « S » pour sensible em-
portant des mesures de protection dont l'inconstructibilité et des prescriptions particuliéres pour
les clotures.

Certains secteurs sont exposés a des risques naturels :

- G1, soumis & un aléa faible de glissement de terrains.

- G2, soumis a un aléa moyen de glissement de terrains.

- G3, soumis a un aléa fort de glissement de terrains.

- 12, soumis & un aléa moyen d'inondation par crues de fleuves et rivieres.
- 13, soumis a un aléa fort d'inondation par crues de fleuves et riviéres.

- T1, soumis a un aléa faible de crues torrentielles.

- V2, soumis a un aléa moyen d'inondation par ruissellement sur versant.

- V3, soumis a un aléa fort d'inondation par ruissellement sur versant.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (fiches conseils dans le dossier 7
« informations risques et nuisances » du dossier de PLU).
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Al - Occupations et utilisations du sol interdites

- L'aménagement et la construction de surfaces destinées a I'industrie, au commerce sauf s'il est
lié a I'activité agricole et aux produits locaux, a I'nétellerie, a I'artisanat, aux bureaux, aux entre-
pbts isolés non liés a I'exercice de I'activité agricole.

- Les installations logistiques.

- L'exploitation de carriéres.

- Les affouillements et exhaussements de sols non liés a la réalisation de constructions autori-
sées ou a I'équipement de la zone.

- Les dépots de véhicules et les stockages en plein air de matériaux, sur des terrains nus.

- Les installations de toute nature incompatibles avec le caractere de la zone et notamment les
terrains de camping, stationnement de caravane...

Dans le secteur Apc et ceux couverts par des périmétres « Co » ou « S » sont interdits :
- les constructions de toute nature
- la pose de canalisation de transport d’eaux usées et de tout produit susceptible d’altérer la
gualité des eaux
- les stockages, méme temporaires, de tous produits susceptibles de polluer les eaux : pro-
duits chimiques, fermentescibles
- les dépbts de déchets de tous types
- les aires de camping ainsi que le camping sauvage
- les affouillements et extractions du sol et du sous-sol, ainsi que I'extension et le renouvel-
lement des carriéres
- la création de voiries set de parkings.

Dans les secteurs G3, V3, toute construction est interdite

Article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol énumérées dans la liste ci-dessous sont admises aux con-
ditions suivantes :
- Ne pas imposer par leur situation ou leur importance la réalisation d’équipements publics
nouveaux, ni un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.
- Soit permettre a la commune de déterminer la nature, le codt et le délai prévus pour la
réalisation du programme d’équipements publics induits.
Sont notamment admises :
- Les constructions et installations, les occupations et utilisations du sol (y compris celles sou-
mises a autorisation et/ou relevant du décret 2003-685 du 24/07/2003) si elles sont strictement
liées et nécessaires a I'exercice de I'activité professionnelle des exploitations agricoles.
- Dans ce cadre et pour I'habitat, dans la limite d’1 logement de fonction par siége d'exploitation
ou 2 logements maximum en cas de regroupement de siéges d’exploitation, la surface sera limi-
tée a 147 m? de SP par logement.
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et dont
I'implantation dans la zone est impérative.

- Est autorisée la réalisation de la voirie d'acceés au futur centre hospitalier de Voiron reliant la
RD 1076 a l'ouest a la RD 1075 (avenue du 8 MAI1945) & I'Est y compris le diffuseur sur la RD
1076.

En outre dans le secteur Apce :

- La création de batiments liés a l'activité agricole ne devra induire ni rejet ni infiltration d’eaux
souillées. Elle fera I'objet d’'une étude préalable de I'impact sur le captage qui sera établie sous
I'autorité du service de I'Etat compétent en matiere de salubrité publique ;
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- la création de stockage de tout produit susceptible d’altérer la qualité des eaux y compris les
stockages temporaires, fera I'objet d’'une demande d’autorisation auprés du service de I'Etat
compétent en matiére de salubrité publique ; excepté pour les stockages de fuel & usage familial
qui devront étre conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention)
et non enfouis ;

- les projets d’activités soumises a la réglementation sur les installations classées autres que les
dépdts de déchets, feront I'objet d’'une étude d’'impacts et de danger vis-a-vis de la ressource en
eau pour tous les risques de rejets polluants chroniques ou accidentels, préalablement a I'avis du
CODERST et a la charge du demandeur ;

- les dépbts de déchets ne pourront étre autorisés que s’ils ne sont pas soumis a la réglementa-
tion ICPE et seulement aprés étude d’impacts et avis du CODERST.

Dans les secteurs G2, 12, V2 affectés respectivement par des aléas moyens, sous réserve de
ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveauy, seuls sont admis :

a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations existantes no-
tamment les aménagements internes, les traitements de facade, les réfections de toiture sous
réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée.

b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou de sé-
curité,

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen, sous réserve d'un
renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulnérabilité des biens.

c) —en I'absence d’annexes suffisantes, les abris lIégers, annexes des batiments d'habitation,

d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics sous
réserve gue le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris
ceux Ccréeés par les travaux.

e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs V2 affectés par un aléa moyen de ravinement et de ruissellement sur ver-
sant, les constructions sont autorisées sous réserve que le projet se situe a plus de 10 metres
de l'axe du talweg, du fossé ou de I'exutoire, et/ou que les travaux projetés permettent le pas-
sage des eaux de ruissellement superficiel sans modifier les conditions d'écoulement a l'aval de
la parcelle.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- gque les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.

Dans les secteurs T1 affectés par un aléa faible de crues torrentielles, les occupations et utili-
sations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve:

- que le niveau habitable ou utilisable soit situé a 0,60 m au-dessus du terrain naturel,

- que toute partie du batiment située en dessous de cette cote ne soit ni aménagée, ni habitée.
Néanmoins il est recommandé au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les me-
sures présentées dans les fiches n°3 bis et 0, en annexe du PLU, concernant les recommanda-
tions relatives a la prise en compte du risque d'envahissement lors de crues exceptionnelles de
torrents et a la prévention des dommages contre les eaux.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (Les fiches conseils associées aux
risques naturels sont consultables dans le dossier de PLU annexe n°7 « informations risques et
nuisances »).
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SECTION Il = CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article A3 - Accés et voirie

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

Sauf indication explicite portée aux documents graphiques ou aux plans d’alignement diment
approuvés, 'emprise des voies communales est en principe fixée a 8 métres (soit 4m de part et
d’autre de I'axe de la chaussée).

Toutefois la voirie d'accés au futur centre hospitalier de Voiron reliant la RD 1076 a l'ouest a la
RD 1075 (avenue du 8 mai 1945) a I'Est aura une largeur adaptée a ses fonctions.

Sauf impossibilité technique, la voie d’accés a un logement nouveau admis dans la zone sera
commune avec celle des batiments de I'exploitation.

Article A4 - Desserte par les réseaux

1- Eau potable
Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir au travail, au repos ou a

l'agrément doivent étre raccordés au réseau public d'eau potable. A défaut de réseau public,
I'alimentation en eau potable par une source privée répondant aux normes de salubrité publique
est autorisée.

2- Assainissement

Eaux _usées : Toute opération génératrice d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. En l'absence d'un tel réseau et sauf dans les secteurs Apc, l'autorité compé-
tente pourra admettre la mise en place d'un dispositif individuel qui respecte les dispositions du
réglement sanitaire départemental et soit conforme aux préconisations du schéma directeur
d’assainissement. L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres est interdite.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L'infiltration sur l'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
I'unité fonciére. Les mesures de rétention éventuellement nécessaires devront étre congues se-
lon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de
préférence a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

3 -Réseaux cablés

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre enterrés.

Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les voies publiques, les
chemins ruraux et les voies privées ouvertes & la circulation publique.

L'implantation des constructions doit respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux limites
des voies et des emprises publiques, sauf indication contraire portée sur le plan de zo-
nage.

Toutefois pour des raisons de sécurité, d’architecture ou d’'urbanisme, des implantations diffé-

rentes pourront étre autorisées ou prescrites. L’'aménagement et 'agrandissement des construc-
tions existantes a lintérieur des marges de recul pourront étre autorisés dans la mesure ou ils
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n’aggravent pas la situation de ces constructions par rapport a la voie (visibilité, acces, élargis-
sement éventuel...).

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles admises dans la zone doivent respecter par rapport aux limites des
propriétés privées voisines un recul équivalent a H sur 2 (H = hauteur du batiment) sans étre in-
férieure a 4m minimum.

Pour les constructions en limite de zone ou a proximité de constructions dédiées a de I'habitation
il sera fait application des dispositions de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme stipulant :
« Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il en est de méme si les cons-
tructions projetées, par leur implantation a proximité d'autres installations, leurs  caractéris-
tiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ».

Article A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Il est recommandé que les différentes constructions soient accolées.
Une distance d’au moins 4m peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article A9 - Emprise au sol
Sans objet.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations doit étre adaptée a son intégration dans le site.

Pour les constructions, la hauteur du batiment, mesurée au faitage et par rapport au terrain natu-
rel avant travaux, est de 12 m maximum.

Cette disposition n’est pas applicable aux lignes de transport d’électricité HTB>50 000 volts et
faisant I'objet d’un report dans les documents graphiques et mentionnées dans la liste des servi-
tudes.

Cette hauteur maximale est ramenée a 7 m a I'égout de toiture pour les batiments a usage
d’habitation.

Il n’est pas fixé de régle de hauteur pour les ouvrages spécifiques tels que chateaux d’eau, relais
hertziens, pylénes électriques, panneaux solaires sur toiture terrasse, ce qui ne dispense pas
ces ouvrages de rester dans des dimensions compatibles avec la qualité de leur environnement.

ARTICLE Al11 : Aspect Extérieur

Des modifications ayant pour but d'améliorer l'intégration de la construction & son environnement
et son adaptation au terrain pourront étre exigées pour l'obtention du permis de construire.

Les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol ne doivent pas, par leur implantation ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants et l'article
R.111-21 du Code de I'Urbanisme demeure applicable :

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."
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Les constructions par leur composition et leur acces, doivent s'adapter au terrain naturel, sans
modification importante du relief de celui-ci.

Facades
- Elles pourront étre constituées de plusieurs types de matériaux qui devront contribuer a la

cohérence générale du batiment..
- Les ensembles des matériaux devront présenter un aspect fini, ce qui n'exclut pas l'utilisation
de matériaux bruts, sous réserve d'une mise en ceuvre soignée.

Toitures

- Pour les batiments d'exploitation, les couvertures devront faire I'objet d'un traitement de colo-
ration en accord avec les toitures environnantes.

- Les toitures en tuile étant en principe de couleur rouge vieilli.

- D'autres matériaux sont envisageables en fonction du contexte local et des contraintes tech-
niques.

Traitements extérieurs

- Les terrassements devront étre limités en s'adaptant au mieux au terrain naturel et
aux acces.

- Les talus devront étre végétalisés et se rapprocher de formes naturelles. Tout ouvrage de
soutenement devra faire I'objet d'une attention particuliére.

Plantations

- Les plantations d'arbres ou d'arbustes devront favoriser une meilleure intégration
des installations.

- Le choix des essences, leur mode de groupements et leur taille devront prendre en compte
les caractéristiques du paysage local (haies champétres, bocagéres, bosquets, verger,
arbres isolés, etc...).

Clétures

- Seules les clbtures de type agricole sont autorisées. Dans les secteurs impactés par une me-
sure de protection « Co » ou « S » la conception des cl6tures sera adaptée et devra permettre
les passages de la petite et grande faune

Dans tout permis de construire, le traitement des abords y compris les plantations devra étre
précisé sur le plan masse.
En régle générale les projets doivent :

- Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les ap-
ports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies renou-
velables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments) ;

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la cli-
matisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

ARTICLE A12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, particulierement en cas d’accueil de clientéle.

ARTICLE A13: Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Chapitre 1

ZONE N

Caractere de la zone :
(zone naturelle et forestiere et constructions isolées)

Il s'agit d'une zone naturelle, a protéger en raison d'une part, de I'existence de risques ou de nui-
sances, d'autre part de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique ou écologique.
Zone comprenant des servitudes « Co » pour corridors écologiques et « S » pour sensible em-
portant des mesures de protection dont l'inconstructibilité et des prescriptions particuliéres pour
les clotures.
Cette zone non équipée peut autoriser les installations nécessaires au développement des ex-
ploitations agricoles ou forestieres.
Elle comprend :
- Le secteur NL dans lequel peuvent étre réalisés des aménagements naturels ou des
constructions liées aux activités sportives ou de plein air.
- Le secteur Ncm correspondant au site d'une grande propriété, le couvent du May, cons-
truite dans un parc de qualité a sauvegarder.
- Les secteurs Npc » (périmétres indiciés) « i immédiat, «r » rapproché, «e » éloigné ;
liés a la protection de captage.
- Le secteur Ne correspondant aux constructions existantes a usage principalement rési-
dentiel incluses dans I'espace agricole et non liées aux activités agricoles.
- Le secteur Ngv réservé pour I'accueil des gens du voyage.
- Le secteur Ns (naturel sensible) de préservation de la biodiversité correspondant aux
zones humides

Certains secteurs sont exposés a des risques naturels :

- G1, soumis a un aléa faible de glissement de terrains.

- G2, soumis a un aléa moyen de glissement de terrains.

- G3, soumis & un aléa fort de glissement de terrains.

- 12, soumis a un aléa moyen d'inondation par crues de fleuves et rivieres.

- P2 soumis a un aléa moyen de chute de pierres et de blocs

- P3 soumis a un aléa fort de chute de pierres et de blocs

- T2, soumis a un aléa moyen de crues torrentielles.

- T3, soumis a un aléa fort de crues torrentielles.

- V2, soumis a un aléa moyen d'inondation par ruissellement sur versant.

- V3, soumis a un aléa fort d'inondation par ruissellement sur versant.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (fiches conseils dans le dossier 7
« informations risques et nuisances » du dossier de PLU).
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisation du sol (dépét de déchets, fouilles exhaussements...) de na-
ture a compromettre la conservation ou la protection des terrains classés en secteurs NS ou des
circulations liées aux corridors écologiques et couverts par un périmeétre « Co ».

- Sauf dans les secteurs NL et Ngv : toutes installations et les constructions isolées avec em-
prises au sol, quelles que soient leur destination exceptées celles lieées a I'exploitation forestiere
et celles liées a la valorisation a des fins culturelles et scientifiques ou a la gestion des espaces
du secteur NS.

- sauf dans les secteurs Ncm, Ne, NL, Ngv, les extensions de batiments existants,

- I'exploitation de carriéres,

- les affouillements et exhaussements de sols non liés & la réalisation de constructions autori-
sées ou a I'équipement de la zone,

- les dépbts de véhicules et les stockages en plein air de matériaux, sur des terrains nus,

- En outre :

- dans le secteur Npci : toutes les constructions installations dépéts, toutes activités a I'exception
de celles liées a I'exploitation et au contrdle des points d’eau.

- dans le secteur Npcr : le changement de destination des constructions existantes, toute nou-
velle construction a I'exception de celles liées a I'exploitation du réseau d’eau, les rejets d’eaux
usées, la pose de canalisation d’eaux usées et tous produits susceptibles de polluer les eaux, les
aires de camping ainsi que le camping sauvage, les affouillements et extractions du sol et du
sous sol ainsi que I'extension et le renouvellement des carriéres, la création de voiries et de par-
kings.

Dans les secteurs G3, P3, T3, V3 toute construction est interdite

Article N.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol énumérées dans la liste ci-dessous sont admises aux con-
ditions suivantes:

- soit de ne pas imposer par leur situation ou leur importance la réalisation d'équipements pu-
blics nouveaux, ni un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services pu-
blics;

- soit permettre a la Commune de déterminer la nature, le co(t et le délai prévus pour la réalisa-
tion du programme d'équipements publics induits.

Sont notamment admises :
1. Pour les batiments existants a condition de ne pas modifier leur aspect général (volumétrie,
insertion dans le paysage) :

a.Leur transformation ou leur aménagement sans changement de destination.

b.La reconstruction de batiments détruits par un sinistre avec une densité au plus égale a
celle qui était initialement béatie a condition que le projet soit présenté dans un délai
maximum de trois ans suivant le sinistre.

c. Secteur Ne : 'aménagement et la transformation dans le volume des batiments existants
et/ou I'extension des constructions existantes dans la limite d’'une SHON totale (batiment
existant compris) de 160 m2 (147 mz2 pour les habitations).

1Bis. L'extension des constructions existantes dans un objectif d’amélioration de I'habitat d'une
surface de plancher au plus égale & 27 mz2.

2. Les équipements d'infrastructures susceptibles d'étre réalisés dans la zone dans la mesure ou
toutes précautions sont prises pour assurer leur bonne insertion dans le paysage et notamment
si nécessaire, la réalisation de la voirie d'accés au futur centre hospitalier de Voiron reliant la RD
1076 a I'Ouest a la RD 1075 (avenue du 8 mai 1945) a I'Est.
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3. Les aires de stationnement ouvertes au public dans les mémes conditions que ci-dessus.

4. Les démolitions liées aux opérations autorisées ou pour des raisons de sécurité.

5. Les installations liées a I'exercice du camping a la ferme.

6. Les annexes sans emprise au sol (piscines) des habitations existantes dans la mesure ou
toutes précautions sont prises pour assurer leur bonne insertion dans le paysage.

7. Secteur Ncm ; I'extension des batiments existants.

8. Secteurs NL et secteur Ngv : la construction de batiments ou d’équipements confortant le
caractere du secteur.

9. Secteur Npcr : est uniquement autorisée la reconstruction a l'identique en cas de sinistre sans
changement de destination.

10. Secteur Npce : La création de batiments liés a I'activité agricole ne devra induire ni rejet ni
infiltration d’eaux souillées. Elle fera 'objet d’'une étude préalable de I'impact sur le captage qui
sera établie sous l'autorité du service de I'Etat compétent en matiére de salubrité publique ;

- la création de stockage de tout produit susceptible d’altérer la qualité des eaux y compris les
stockages temporaires, fera I'objet d’'une demande d’autorisation auprés du service de I'Etat
compétent en matiére de salubrité publique ; excepté pour les stockages de fuel a usage familial
qui devront étre conformes a la réglementation en vigueur (double paroi ou cuvette de rétention)
et non enfoulis ;

- les projets d’activités soumises a la réglementation sur les installations classées autres que les
dépbts de déchets, feront I'objet d’'une étude d’'impacts et de danger vis-a-vis de la ressource en
eau pour tous les risques de rejets polluants chroniques ou accidentels, préalablement a I'avis du
CODERST et a la charge du demandeur ;

- les dépbts de déchets ne pourront étre autorisés que s’ils ne sont pas soumis a la réglementa-
tion ICPE et seulement aprés étude d’'impacts et avis du CODERST.

11. Secteur Ns : les constructions et installations seront limitées en surface, cantonnées a des
équipements légers d’accueil du public et/ou d’observation, adaptées aux strictes nécessités de
gestion ou de mise en valeur pédagogique et scientifique de la biodiversité. Les fouilles et ex-
haussements lorsqu’ils correspondent a des nécessités de gestion, de mise en valeur,
d’entretien.

Dans les secteurs G2, 12, P2, T2, V2 affectés respectivement par des aléas moyens, sous ré-
serve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux, seuls sont admis :
a) -les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations existantes no-
tamment les aménagements internes, les traitements de facade, les réfections de toiture sous
réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée.

b) - les aménagements qui seraient nécessaires a des mises aux normes d'habitabilité ou de sé-
curité,

- la reconstruction ou la réparation de batiments sinistrés dans le cas ou les dommages n'ont
pas de lien avec le risque a l'origine du classement en secteur d'aléa moyen, sous réserve d'un
renforcement de la sécurité des personnes et de la réduction de la vulnérabilité des biens.

c) —en I'absence d’annexes suffisantes, les abris Iégers, annexes des batiments d'habitation,

d) -les équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics sous
réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris
ceux Créés par les travaux.

e) - tous travaux et aménagement de nature a réduire les risques.

Dans les secteurs V2 affectés par un aléa moyen de ravinement et de ruissellement sur versant,
les constructions sont autorisées sous réserve que le projet se situe a plus de 10 metres de I'axe
du talweg, du fossé ou de I'exutoire, et/ou que les travaux projetés permettent le passage des
eaux de ruissellement superficiel sans modifier les conditions d'écoulement & l'aval de la par-
celle.

Dans les secteurs G1 affectés par un aléa faible de glissement de terrains, les occupations et
utilisations du sol admises dans la zone sont également autorisées sous réserve :

- que les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de vidange de piscine) soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un exutoire superficiel capable de recevoir un débit supplé-
mentaire sans aggraver les risques ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins il est recommandé
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au maitre d'ouvrage, sous sa responsabilité, d'appliquer les mesures présentées dans la fiche
n°4, en annexe du PLU, concernant les recommandations relatives a la prise en compte du
risque de glissement de terrains.

Dans sa partie affectée par le risque inondation, reportée au document graphique, les construc-
tions seront en outre soumises au réglement du PPRI de la Morge.

Dans les secteurs exposés a des risques naturels, tout aménageur, tout constructeur devra
prendre en compte I'existence de ces risques et s’en protéger (Les fiches conseils associées aux
risques naturels sont consultables dans le dossier de PLU annexe n°7 « informations risques et
nuisances »).

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N.3 : Accés et voirie

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

Sauf indication explicite portée aux documents graphiques ou aux plans d’alignement diment
approuves, 'emprise des voies communales est en principe fixée a 8 métres (soit 4m de part et
d’autre de I'axe de la chaussée).

Article N 4 : Desserte par les réseaux

1. EAU

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

A défaut de réseau d'alimentation en eau, I'alimentation par puits, captage de source, forage,
peut étre admise a condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout risque de
pollution soient assurées en conformité avec la réglementation en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. A défaut de réseau
public et sauf dans les secteurs Npc r et e, il sera mis en place un dispositif d'assainissement
individuel conforme a la législation en vigueur et aux préconisations du schéma directeur
d’assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés ne doivent pas faire obstacle et doivent garantir le libre écoulement
des seules eaux pluviales.

Elles devront étre recueillies indépendamment des eaux usées. L’infiltration sur l'unité fonciére
doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur
I'unité fonciere. Les mesures de rétention éventuellement nécessaires devront étre congues se-
lon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...), de
préférence a I'utilisation systématique de bassins de rétention.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du bénéficiaire de I'autorisation.

3. AUTRES RESEAUX

L'installation des réseaux d'électricité et de téléphone est subordonnée a une étude de tracé en
vue d'assurer la protection du site.

Les déboisements pour le passage de ces réseaux doivent étre strictement limités.
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Article N.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions autorisées a l'article N.2 doivent étre édifiées en recul, au minimum de 10
metres par rapport a l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer, sauf dis-
positions particulieres contenues dans le document graphique.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, d’autres implantations
pourront étre autorisées ou prescrites.

Article N.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.

Les constructions annexes de I'habitation (garages, abris de jardin...) dont la superficie de plan-
cher hors oeuvre ne peut excéder 30 m2, obéissent a la méme régle et sont accolées implantées
a I'habitation principale.

Article N.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Une distance d'au moins 4 métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus.

Article N.9 : Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments d’habitation (hors passées de toitures,dans la limite de 1 m.) ne
peut excéder 50 % de la surface constructible du tenement concerné.

Article N .10 : Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions autorisées est mesurée en tous points du batiment a I'aplomb du
terrain naturel avant travaux, a I'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et autres supers-
tructures.

Elle est limitée a 7 m mesurés a I'égout du toit et a 10 m au faitage.

Cette disposition n’est pas applicable aux lignes de transport d’électricité HTB>50 000 volts et
faisant I'objet d’'un report dans les documents graphiques et mentionnées dans la liste des servi-
tudes.

Cette hauteur est portée a 13 m dans le secteur NL pour les équipements publics autorisés qui
doivent cependant faire I'objet d'une étude architecturale spécifique mettant en évidence leur in-
tégration dans le site.

Elle est ramenée a 6 m. dans le secteur Ns
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Article N.11 : Aspect extérieur

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme est applicable. : « Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales »

Clotures

Les clétures seront a claire-voie, doublées d'une haie vive en bordure du domaine public et dis-
cretes afin de se fondre dans le paysage (grillage, couleur sombre) et devront permettre la circu-
lation de la petite faune.

Les murs existants seront enduits et peints de couleur discréte et uniforme, sauf s’il s’agit de
murs en pierres apparentes.

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 1,50 m hors tout au-dessus du sol sauf dans les
secteurs NL et Ngv ou cette hauteur pourra étre portée a 2m.

En régle générale les projets doivent :

- [Favoriser le développement de conceptions architecturales qui utilisent au mieux les
apports solaires, la ventilation naturelle, I'exploitation des filieres locales d’énergies re-
nouvelables et les économies d’énergie ;

- Privilégier la lumiére du jour en tant qu’élément de maitrise des consommations
d’électricité (orientation des batiments) ;

- Prévoir les dispositions constructives nécessaires pour éviter de devoir recourir a la
climatisation (isolation, exposition, occultations, brise soleil...).

Article N.12 : Stationnement

Les aires de stationnement doivent s’inscrire dans I'environnement proche et lointain, participer &
la qualification des espaces extérieurs et a l'intégration de I'opération projetée le tout en cohé-
rence avec le caractere de la zone.

Un traitement adéquat est exigé (nature des revétements de surface, limitation de
limperméabilisation des sols, talus et mouvements limités, végétation locale...).

Article N.13 : Espaces libres et plantations
Sans objet.
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ANNEXE

DEFINITIONS

Alignement
L’alignement est la limite (constituée par un plan vertical) entre le domaine privé et le domaine

public. Cet alignement sert de référence pour déterminer I'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques, constructions édifiees soit «a I'alignement», soit « en
retrait par rapport a I'alignement ».

Annexes

Les annexes sont des batiments de dimensions réduites en général (sauf cas des constructions
existantes de type grange par exemple ayant perdu leur vocation initiale) fonctionnellement rat-
tachés (sans y étre forcément accolé) a I'habitation principale : garages, remises, abris bois,
abris de jardin, dépendance, local technique, piscines.

Emprise au sol et Coefficient d’emprise au sol (CES)

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume hors ceuvre des constructions
non enterrées. Le coefficient d’emprise au sol exprime le rapport entre la projection au sol des
constructions de tous types (y compris les annexes) non enterrées et la surface de la parcelle
support. Il est exprimé en pourcentage et ne préjuge pas du nombre de niveaux ou de la hauteur
des batiments.

Coefficient d’'occupation du sol (COS)
Le coefficient d'occupation du sol, qui détermine la densité de construction admise, est le rapport

exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette susceptibles d'étre cons-
truits par metre carré de sol constructible.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant ['objet
de la demande d'autorisation de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les terrains
classés comme espaces boisés en application de l'article L.130-1 et les terrains cédés gratuite-
ment dans les conditions fixées par les articles R.332-15 et R.332-16. La surface hors ceuvre
nette ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les terrains fai-
sant I'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Coefficient de biotope
Le coefficient correspond au rapport entre les surfaces favorables a la biodiversité (surfaces

dites « éco-aménageables ») dont la nature est définie dans les articles 13 des zones UCV, UG
et UD), et la surface totale de I'unité fonciere du projet.

Construction en « ordre continu » :

Constructions réalisées a I'alignement des voies publiques et jusqu'aux limites séparatives.
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Construction en "ordre discontinu” :

Constructions généralement réalisées sur des espaces libres et ouverts, en retrait de Il'aligne-
ment des voies publiques et des limites séparatives.

Ensemble commercial :

Magasins réunis sur un méme site, soit intégrés dans la méme opération d’aménagement,
gu’elle fasse ou non I'objet de tranches, soit bénéficiant d’aménagements congus pour permettre
leur accés a une méme clientele.

Habitation individuelle isolée :

Construction a usage résidentiel édifiée dans une parcelle généralement aménagée en jardin et
implantée en retrait de I'alignement et de chacune des limites séparatives de la parcelle.

Habitations individuelles jumelées :

Logements accolés par un mur pignon (réalisé sur une limite séparative) et respectant le méme
alignement sur rue et sur jardin ainsi que la méme hauteur.

La réalisation d'habitations jumelées exige une unité de conception architecturale (matériaux de
base, murs, toitures), ce qui ne signifie pas nécessairement symétrie absolue des facades.

Habitations individuelles groupées :

Logements accolés par tout ou partie de leurs pignons ou abris-garages pour former :

- soit une bande rectiligne ou une rangée décalée,

- soit une nappe lorsque I'éclairage et la ventilation des piéces s'effectuent majoritairement par
des cours ou des jardins intérieurs, patios ou atriums.

La réalisation des habitations groupées doit faire clairement apparaitre I'unité de la conception
architecturale, notamment par I'utilisation des mémes matériaux (murs et toitures) sans exclure
pour autant des variations de volumes, percements, couleurs...

Habitat collectif

Ensemble de logements superposés ou accolés et bénéficiant d’'une distribution commune.

Habitat intermédiaire

Ensemble de logements superposés ou accolés comportant des acces individualisés pour
chaque logement.

Hauteur

La hauteur d’'une construction en tout point est la différence d’altitude mesurée entre ce point et
le niveau du sol naturel (ou du sol fini pour les hauteurs a l'alignement dans les zones de renou-
vellement urbain) a la verticale de ce point avant travaux.

Limite séparative
Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées.
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Elles regroupent :

- les limites latérales du terrain qui ont un contact en un point avec la limite riveraine d’'une ou
d’une emprise publique ;

- les limites de fond de terrain qui n’ont aucun contact avec une voie ou emprise publique.

Logement
Par logement, il faut entendre une piéce unique ou une suite de pieces réservées au logement

d’'une seule personne ou de plusieurs personnes d’'une méme famille. Le logement des descen-
dants ou ascendants vivant de fagon indépendante, avec usage de salles d’eau, toilettes et cui-
sines privatives ne peut étre compris dans l'unité de logement des ascendants et vice versa.

Marge de recul (ou non aedificandi)

La marge de recul est un espace situé derriére I'alignement (donc sur fonds privé) ou I'édification
des constructions est interdite, ou soumise a des conditions spéciales pour des raisons de visibi-
lité ou de nuisances, d’architecture ou d’urbanisme.

Pleine terre

Est considéré comme un espace de pleine terre un espace végétalisé, en continuité directe avec
la terre naturelle. Y sont admis les canalisations, lignes ou cables ainsi que les ouvrages d'infras-
tructure publique et leurs outillages, équipements ou installations techniques directement liés a
leur fonctionnement et a leur exploitation, dés lors qu'ils n'entravent pas le lien entre le sous-sol
et la nappe phréatique.

Section de voie

Partie de voie comprise entre deux voies sécantes.

Surface Hors Oeuvre Nette (SHON) : Sans objet

Surface de plancher
(Code de l'urbanisme article R*112-2)

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur 'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activi-
tés a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
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6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de |'article L. 231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.
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PLU DE VOIRON Annexe au reglement de la zone UCV

Dispositions applicables au secteur UCV p1

Secteur correspondant a la ville ancienne d’origine médiévale
(Quartier St Bruno)
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| - LE. CAffiE HISTEICXE

L'histoire de la cité voironndise semble commercer COt, puisque la
plus ancienne présence hulTliJine attestée date d'avant 1'occupation

. 1 romaine.
f<>m
I’r) ra
o ,-’7 \ C'est le faubourg Sermorens qui s'impose d'abord comme un véritable
- \ comté dont 1'importance territoriale et politique semble reconnue
. -3 (IXe, Xe et XIe siecle) e

A la fin du XIe émerge le nom d'un Seigneur de VOIRON pour la premiere
fois distingué de SERHORENS. La position stratégique de VOIRON, situé
a la frontiere encre la Savoie et le Dauphiné, conduit a l'édification,
vers la fin du XIIIe, d'un puissant chdteau (1'actuel hdpital) et a
faire enclore de murailles le bourg qui s'étend au pied de la Colline.
Cette place forte aura a subir de nombreux assauts jusqu'a la cession
de VOIRON au DAUPHINE, évenement qui ITliJrque le début d'une période de
déclin (XVe et XVIe siecle).

Le bourg se développa d'abord au sein.des murailles qui le limitait
dans un périmetre qui longeait la rue des eTerreauxe (dont le nom
évoque les anciens fossés de la ville) depuis la *Portee de La Buisse
jusqu'a la rue Montgolfier et dont les traces se perdent a la hauteur
de 1'église Saint Bruno (voir le plan page suivante).

Aprés une premiere période d'essor et d'expansion (fin XIII - début XIVe/
la ville décline durant tout le XVe et subit la crise économique et
politique qui macque la fin du Moyen-Age. Ce n'est qu'au XVIe qu'elle
accede de nouveau a la prospérité due notamment & 1'industrie de la
toile, du cuir et du pdpier. Elle devient méme, dans le courant du
XVIIIe siecle et jusqu'au début du XIXe le troisieme centre commercial
de 1'Iséere, avant d'affronter avec faiblesse les effets de la révolution
industrielle.

Il - LES CPRACTERES ru IY\TI PIK:IEN

Ces péripéties de 1'histoire ont trés fortement marqué les constructions
anciennes de VOIRON qui ont subi de constants remaniements au cours des
siecles. Tres rares sont les immeubles antérieurs au XIXe qui rreonc pas
r.=cé trdnsforl1H5s.

Le quartier esaine Brunoe est un des derniers témoins de 1'histoire
urbaine de VOIRON. Ladéfinition de son avenir a fait 1'objet d'une
large concertation ,wpres des Vaironnais.

Le concensus établi a cette occasion entre les habitants, les différents
acteurs de la vie économlque et sociale et la Hunicipalité s'est basé
sur une double volonté

- Préserver le caractére du quartier en respectant son
architecture, son organisation et en remettant en valeur
son bati.

- Apporter au quartier une nouvelle dynamique en revitali-
sant les activités commerciales et artisanales, en lui

donnant les équipements publics nécessaires et en le
rendant plus attrayant.

Afin de donner suite A ces volontés, la Municipalité a mis en place un
dispositif d'ensemble permettant a la fois:

- de réhabiliter 1'ensemble du patrimoine communal,

de réaliser les aménagements (rues, places/ nécessaires,
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- d'apporter de nouveaux équipements scolaires, sociaux,
culturels,

- de soutenir technigquement et financidrement les proprid-
taires désirant réhabiliter leur patrimoine dans cet
esprit,

Cet effort exceptionnel pour le quartier ne peut étre pleinement efficace
que s’il est soutenu par chaque habitant & la vie du quartier : proprié-
taires, habitants, commercants, artisans ...

Le présent Cahier de Prescriptions Architecturales ne doit donc pas étre
considéré comme une compilation de régles et de normes arbitraires venant
sans raison alourdir la réglementation existante.

Il a été réalisé, au contraire, pour gque chacun connaisse et comprenne le
contexte général de réaménagement du quartier et puisse ainsi inscrire
ses projets dans une unité et une harmonie d'ensemble profitable & tous
et caractérisant une "réhabilitation de qualité=,

De plus, les mises & l'alignement (rue Basse, rue Grande) et les
percements de "nouvelles*® voies (rue Genevoise, rue Expilly, place
Saint Bruno) ont profondément modifié ltaspect du quartier (voir

plan page suivante).

Certaines rues, par contre, peuvent étre considérées comme intactes :
les rues de l'ancienne Poste, des Ecuries, Carabonneau, Banche de Cour
et la partie Sud de la rue Haute,

On trouvera donc fréquemment des escaliers & vis derriére des facgades
XIXe, une porte ancienne dans un immeuble plus récent. ...

Le mode de construction le plus usité & VOIRON jusqu'a nos jours est
le blocage, assemblage de cailloux roulés dans un mortier. Ce mode de
construction est renforcé aux ouvertures par des encadrements en
molasse ou, plus rarement, en calcaire blanc,

Les toitures sont & deux pentes ou en croupe, a inclinaison généralement
faibles (vers 30 %). La toiture est débordante ; elle forme ainsi un
avant-toit, & fermeture en bois. Les lucarnes sont fréquentes et inter-
rompent l'avant-toit. La couverture est souvent en tuiles canal,

La porte d'entrée est souvent le dernier témoignage en facade de
l'ancienneté de 1'immeuble. En effet, si l'on n'hésitait pas a percer
des fenétres, a ajouter des étages, la porte, intimement lide & la
construction et en particulier au couloir, n'’est que rarement touchée,
Les plus anciennes remontent au XVe et XVIe siécle. On retrouve aussi
des ventaux du XVIIe qui sont & conserver.

La plupart des fenétres semblent avoir sté repensées i partir du milieu
du XVIITe siécle. Les fenétres du XVIIIe et XIXe siécle n'en restent pas
moins caractéristiques du patrimoine voironnais.

Plusieurs escaliers & vis se rencontrent dans le quartier Saint Bruno.
Leur datation s'échelonne entre le XVe et le début du XVIIe siécle,

Les €léments de ferronnerie sont principalement utilisés pour les
clétures des fenétres ou pour les impostes, 3 cause de. leur double
qualité de laisser passer la lumiére tout en interdisant 1'accés de
1timmeuble. Certains datent du XVIIe ou du XVIIIe siécle.

LA NECESSITE DE PRESERVER LE PATRIMOINE

Le quartier Saint Bruno a fait l'objet d'études détaillées menées par
les archéologues et les historiens du Centre d*Archéoclogie Historique
des Musées de GRENOBLE et de 1'Isére et ceux du Pré-Inventaire, dont
les lignes qui préceédent s'inspirent laryement .

Un répertoire pricis des dldments consPaged 18ssurrddd s veseiyes du
patrimoine voironnais a ains) pu_étre dtab
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RCHITECTURALES

Ilest rap Ié quetoute moditic,Hion de facade ou de eoic.ure, cré.ation
d'ouvertures, moditiccltion deaffectat.ion des locdUJC'(méme sdns travclux
extél;ieurs) sont. soumises a permis de construire.

De mé , toute démolicion est: soumise a permis de démolir.

Les projer:. de cri:1lvdux modifiant 1'.a.specé du b.iciment (ouve.rtu.res, filCddes.

toitures ... ) devront faire I'objet d'une consulc..tcion pré.altlble des
Services municipaux dont l'avis igurerd au permis de construire.

Ceux-ci auront le souci de conseiller le cfem.andeur dans | 'ét.abl.issement.
de son projet.

l,es prescript ion.s acchitecturales porr,ent su.c plusieurs aspects principaux

1+) l.,es ouver Cures, percées, menuise.cies extérieur.es. po.rtes, volets,
{erronneries, jJcol>ines c?t cheminées,

tied 1e tr<dtement des (acades, les enduits ec les p<Jssée-s de r.oitures,

J+J l..es coul ucs,

4-) Les tacddes c:-ommerciAles et ,lctisdndles, les enseignes t pcéenseigne5,

5] Les couvertures,,

.=» WJs=conscruct.ions nouvelles.

Ce.s régles viennent. compléter le .ré9lemenc:dppJjc,1ble di11 Plan d'OcCupoJtion

des Sols su.c I's ,;ones concernie:s.

Dans tout domaine non céglemencl, dJJ"Js les Jj9nes qui sujvent, J'dppli-

cation du Code de I'Ucbdnlsme, du Pl'Jn d'Oc-cupdt.ion de$ Sols ec des

circuld.iices municlp.al s restent, bien enc.endu, en vigii11u.

En colls de litige, It:s regles I'noncées ddns le presenc document revétent
w1 CdrJCtére urioritdirr-
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1n - kl TRAITCMCNT DES FACADES, LES ENDUITS 6 LES PASSEES DE TOITURa

Al - LE TRAITEMENT DES FACADES § LES ENDUITS

- Le revitement des magonneaies pax un enduil esl obligatoire dauf sur lea
chainages d'angles ou miloyens dressds en pierre qui 4eronl mis a nu,

- L'enduil esployt sera compost d'une {orle pwgaau'nn de chaux atriemne,
sable de eannilre ef une (alble propoation de Liant hydraulique, Cet endudl
sexa frolté el aepris & la taloche & clous avant la prise complite,

- Les enduits projetis en vaguelelres ou encoxe surfacts au rouleau sonl
proscaits, }

. { §
- L'enduit me devaa pas venix en suxépaisdenr paa apporl aux piexaes sk e
conservées. } 3 . )

- Tout autre Eliment axti(icietlement rappoxtd aur la (agade ({ausses poutres ' - -
piexxes de paxement, carxelage, falence ...) esl proscail,

8] - LES PASSEES DE TOITURE

- Les génoises existantes sexont conservies.
- lea passbes de toiture doivent Lfre peinles ou Lraities. P :

I - [ES FACADES COMMERCIALES § AII'IS,UMLE#

- Pour toul autae projet, Les fagades cowmerciales devxont obligatoirement
s'inscrire dans lea ouverluzes existantes,

- En cas de création de mouveaux Locaux commerciaux domnant sur une {agade
aveugle ou aux ouvertures insuffisantes, le peacement du mur devaa se
xtferer & la composition de U'ensemble de la fagade.

- les vitaines en applique sux le paxement aonl proscailes.

- Le piquage de {'enduit existant dans le but de dégager les piexres de
chainage ou les pierres d'encadrement ded ouvertures est obligaloire.

- les 2evitements muraux aalificiellement pfmquu sux la {egade (fausses
poutres, piexres de parement, caxrelage, {atence, bardeaux xappoxtés ...)
sonl proscaits.

Llutilisation d'aluminium est accepté dans une seule couleur : marxron foncé
mal,

- Les caissons en hauleur devaonl &'inscxixe aulant que 'pauiblc dana Les
ouverlures, Pour ces caissons, wie saillie de 0,40m maxirum sera admise.

lewr hautenx propre me doil pas dépasser les 0,50m.

Lt hautewr Cotale de ta fagu.le evmsmeaciale Ly compres vacsson, s gne s vl
anlaes plaquages) ne devia pas ecsder Lo plasehes bas i pYemee ndveau .

Une bande de 0, 15m mindmum (-"t!:ll'M’uA doct &be presesvee enlae ta tundte
haute de ta suxface commerciale eF (o uncle Basse du preméen Eliment
d'encadrement,

Al - STURES 6§ BACHES

- Les sfores el biches non xepliables sont proscrils,

- Replids <ls doivent &'intégrex a &'ouveatuac,

Lorsqdils dont Louants veas une voie automobile, leur Limite en saillie doit
e d S0 em mindmum du bord du “trottoix.

= la hauleur sous festons esl de 1,10 m minimum.

- 14 seront d un seul pan  |plus festons) et de couleur non agressive,
- Les &léments de saillie du type bandean de tuiles sont proscaits.

- Dans le cas ot une mdme surface commerciale utiliseraif les xez de chaussée

de plusieurs {mmeubles, son traitement doif Lenir comple des différences

enire chacune des fagades concernde. En ce sens, la fagade commerciale

Lanéaine devant plusienrs immeubles est proscaile, 1 ——

-.Tou(u_Lu ouvertures d'une méme facade commerciale devaont faixe L'objet
d'un raitement comrun,

8) - FERMETURES \

- Les grilles sditubes devant les vitrines aiwsé que Les volets bois traditio-
AN

nels dofvent aecouvain seulemenl la suxface de L'ouverture,
Al
HIY 7

TN

T

"4:' h

i )I ‘i ::

Villend e WVOIROM e voie automobile, ¢lles doivent e & 0,50 » mindRAQE 121 sur 144
Limdte du troltoin.
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- 1L ne scra admis qu'une seule ensed ¢ :
2 gne par ouverlure, Une deuxidme ensedigne
ortiogonale & la facade esl tolérée, ’

| -l
(-l
| o |

Les "“C’igﬂu orthogonales & la fagade sont soumises aux wimes xégles |de hau-
leur el d'aspect) que Les autres éliments de la fagade commeaciale. Leur saillic
esl de 0,80 maximum,
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- La hauleur sous ensedigne esl de 7,50 m mininum,
- Les ensedignes oatiogonales lumincuses clianolanles sonl inteadiles,

- En élage, scules sont auloaistes les {mscaiplions sur lambrequin de aloxe g S
disposés en feudllurne de bales. R

- les enscdignes dodvent &' dnscadne dans les Limiles |déf #HE) de  la fagade
comncaciale.,

- Chaque f04is que se pose Le probléme du changement intégral d'un pan de
toiture , L faut remplacer Les tuiles a L'identique ou a défaut, choisir

un type de tudles qui s'apparente Le mieux a L'aspect ef surtout aux coulewrs
des précédentes,

- Les couvertures en fibrociment, en tole, en bardeau canadien ou assimilé,
sauf s4 elles sont xecouvertes de tuiles, sont interdites.

v - [LES CONSTRUCTIONS Nouw-:IIEE'j

- Chaque opération de rénovation (= rxeconstruction) devra respectex La volumé-
Drie générale du bati existant précédemmnt et envixomnant : alignement des
facades, hauteur des batiments, pente de toituxe...

- Le rythme el La forme des ouvertures en facades sexont conformes a ceux des
batiments contigus. =

e

- Un panel de couleurs concernant Loutes les facades des immeubles du quartier
existe, Tous Les travaux situés dans cette zone doivent impérativement se xéfé-
xer au panel de couleurs existants ; Le choix des couleurns d'une partie exté-
adieure quelconque du batiment est soumis a L'autoxisation de La Commune.

- Les traitements des rez de chaussée, que ce s04it pour La cxéation d'un Local
commerelal, axtisanal, d'habitation ou autxre sont, de La méme manidre soumis a
L' autorisation de La Commune.

DIVERS -

- Les émetteurs de télévision sexont raccoxdés & un xésean d'antennes collecti-
ves : une seule antenne pax {mmeuble au maximum,

- les fuyauleries, réseaux d'électricité ou de téléphone apparents sont intex-
dits. Les coffrets électriques en fagcade sont a proscrire, ILs sont tolénés
'Ly sont encastrés el occullés par une deuxiéme porte.

- Les descentes d'eaux pluviales se ferxont en Limite de mitoyennetds el jamais
au milieu d'une fagade.

L' ulilisation d'un matirdau de type PVC est inteadit,

eoo ceo
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PLU DE VOIRON Annexe au reglement de la zone UCV

Dispositions applicables au secteur UCV p2

Cahier des charges architecturales
"Quartier historique de la gare”

Le bati et les corps de rue constituant ce secteur est le témoin encore présent du tissu
ancien du type Haussmannien.

Méme s'il a subi des modifications et transformations restant a la marge, digne d'inté-
rét, il convient de préserver les principaux éléments architecturaux qui le caractéri-
sent.

Dispositions genérales.

Les prescriptions architecturales importantes a respecter déclinées ci-dessous portent

sur les éléments caractéristiques que sont :
- la volumétrie générale du bati,
- le traitement des ouvertures
- la modénature des facades.

Toutefois d'autres dispositions pourront étre retenues si elles sont justifiées par une
étude architecturale et paysagere constitutive du volet paysager lors de demandes
d’autorisations liées au droit des sols.

En tout état de cause les présentes dispositions permettront ’application de ’article
R111-21 du Code de U’Urbanisme stipulant que : « le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect ex-
térieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter at-
teinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales » demeure appli-
cable.
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Dispositions particulieres

-Hauteurs

Lorsque le projet sinscrit dans le volume dun corps bati de rue, il devra
en conforter les caractéres dominants.

Les hauteurs de la construction, rives de toiture et faitage, seront déterminées,

-Soit par les hauteurs des rives et faitages de la toiture de la construction (ou de la
construction la plus haute) qui jouxte le projet

-Soit par la hauteur moyenne des rives et faitage des toitures des constructions exis-
tantes dans le troncon de rue concerné par le projet.

Cette seconde regle pourra s'imposer lorsque le projet est de nature a remettre en

cause l'unité ou le caractere dominant du corps de rue considéré.

-Formes des toitures

La toiture du corps principal du batiment devra disposer d'au moins 2 versants. Les ver-
sants de toiture et leur aspect extérieur devront étre traités de maniere homogene.

Les bandeaux de rive et la ligne de faite des toitures des batiments édifiés a l'aligne-
ment seront grossierement paralleles a l'axe des voies, les murs pignons n'étant autori-
sés que sur les limites séparatives des parcelles

Hors les toitures a la Mansard, tres emblématiques du style haussmannien pour lesquels
des contraintes techniques peuvent orienter vers des matériaux spécifiques et sous ré-
serves du respect des dispositions générales, les matériaux de couverture, autres que
les tuiles plates ou les tuiles canal seront proscrits.

Leur aspect devra respecter la teinte dominante du site.

Les ouvertures en toiture pourront étre des fenétres de toit suivant le rampant ou des
lucarnes a chevalet de préférence.

- Les facades

Le style haussmannien, démonstratif et ostentatoire, se caractérise par une architec-
ture de facades s’affichant sur l’espace public qu’elles connotent fortement.

Leur traitement doit donc s'intégrer harmonieusement au front bati dont elles sont un
élément constitutif et en tenant compte de l‘espace public qu’elles bordent.

Elles devront exprimer une lecture verticale dominante, de par notamment la forme
des ouvertures ou tout autre élément de modénature et traiter le rapport du ou des
niveaux inférieurs a I’espace public

Les enduits de finition devront étre frottés fins.

Les teintes des éléments de facade, enduits, encadrements de baies, menuiseries,
fermetures, passées de toiture... devront se conformer a la fiche polychromique de
ravalement communale se rapportant a l'immeuble.
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Dans le cas d'une construction neuve, celle-ci devra faire l'objet d'une étude polychro-
mique spécifique jointe au volet paysager.

Dans le cas d'une restauration d'un batiment existant a larchitecture typiquement
haussmannienne, toutes ses caractéristiques devront étre préservées et mises en évi-
dence.

Les encadrements des ouvertures constitués d'un appareillage de pierre régulier seront
remis en valeur. En l'absence d'encadrements en pierre d'appareillage régulier, ceux-ci
seront redessinés et peints, d'une largeur déterminée par les proportions de l'ouverture
et du rythme des facades contigues.

Les facades commerciales en rez-de-chaussée

Dans le cas d'une réhabilitation, les facades commerciales devront s'inscrire de préfé-
rence dans les ouvertures existantes afin de conserver la lecture de la composition
structurelle du bati.

- Les vitrines en appliques sur le parement ne sont autorisées que dans la mesure ou la
légereté de leur ossature permet de percevoir le tableau de l'ouverture de la vitrine en
maconnerie.

D'une maniere générale la vitrine devra étre positionnée a lintérieur du tableau de
U'ouverture en maconnerie et en léger retrait par rapport au nu extérieur de la facade.

- Le piquage de l'enduit existant dans le but de dégager les pierres de chainage ou de
parement de la facade est autorisé dans la mesure ou l'appareillage est régulier. Dans
la négative la facade revétira un enduit frotté fin d'une tonalité en harmonie avec la
teinte de la facade courante de l'immeuble.

Les revétements muraux artificiellement plaqués sur la facade, fausses poutres, pierre
de parement, carrelage, faience, bardage, etc...sont proscrits.

- L'utilisation de l'aluminium de teinte naturelle est proscrit

- Les rideaux métalliques de protection des vitrines seront de préférence positionnés a
l'arriére de la vitrine dans le volume du commerce, les rideaux pleins étant proscrits.

- Les bandeaux ou caissons formant enseignes devront de préférence s'inscrire dans la
largeur du tableau de l'ouverture ou étre axé.

Dans le cas de plusieurs ouvertures sur une méme facade ou d'ouvertures sur une fa-
cade en retour, le bandeau ou caisson devra étre interrompu de facon a constituer au-
tant de bandeaux ou caissons que d'ouvertures.

Un bande de 15 cm de hauteur devra étre préservée entre la limite haute de la facade
commerciale et la limite basse des ouverture de l'étage ou du premier élément de mo-
dénature.

Les enseignes en drapeau devront respecter cette regle.

Dans le cas ou une méme facade commerciale occuperait le rez-de chaussée de plu-
sieurs immeubles, son traitement s'il doit étre homogene, devra tenir compte des dif-
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férences entre chacune de facades des immeubles concernés, en respectant les regles
édictées précédemment.

Les stores et baches non repliables sont proscrits.

Lorsqu'ils sont tournés vers une voie automobile, leur limite horizontale a l'aplomb de
la bordure du trottoir doit étre au minimum de 50 cm.

La hauteur du feston par rapport au sol devra étre au minimum de 2 m.

Dans le cas de la construction d'un immeuble, ces regles s'appliquent également pour
le traitement des facades commerciales.

Toutefois d'autres dispositions pourraient étre autorisées ou admises si elles sont justi-
fiées par le caractére architectural spécifique du projet, développé dans le volet pay-
sager.
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ANNEXE

TABLE DE CONCORDANCE DES ARTICLES ANCIENS / NOUVEAUX
DE LA PARTIE LEGISLATIVE DU CODE DE L’URBANISME

Texte Ancienne référence Nouvelle référence
Nouvel article L. 103-1
Nouvel article L. 111-1
Nouvel article L. 134-10
Nouvel article L. 172-1
Nouvel article L. 173-1
Nouvel article L. 174-2
Code de l'urbanisme art. L. 110, phrases 1, 2 et derniére partie L. 101-1
Code de l'urbanisme art. L. 110, phrases 3 premiére partie et 4 L. 101-2
Code de l'urbanisme art. L. 111-1, alinéa 1 L. 101-3
Code de l'urbanisme art. L. 111-1, alinéas 2 et 3 L. 111-2
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéas 1 a 11 L. 131-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéas 12 a 17 L. 131-2
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéa 18 L. 131-3
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéas 3 et 19 L.131-4
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéa 20 L. 131-6
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéas 21 et 22 L. 131-7
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéa 23 non repris
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-1, alinéas 24 et 25 non repris
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-2, alinéa 1 L. 111-3
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-2, alinéas 2a 5 L. 111-4
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-2, alinéas 6 et 7 L. 111-5
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-2, alinéas 6 phrase 2 et 7 phrase 2 |R. 111-20
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-4, alinéas 1 et 2 L. 111-6
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-4, alinéas 3 a 8 L. 111-7
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-4, alinéa 9 L. 111-8
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-4, alinéa 10 L. 111-9
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-4, alinéa 11 L. 111-10
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-5, alinéa 1 L. 112-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-5, alinéas 2 et 3 L. 112-2
Code de l'urbanisme art. L. 111-1-6 L. 111-22
Code de l'urbanisme art. L. 111-2 L. 111-13
Code de l'urbanisme art. L. 111-3, alinéa 1 L. 111-15
Code de l'urbanisme art. L. 111-3, alinéa 2 L. 111-23
Code de l'urbanisme art. L. 111-3-1, alinéa 1 L. 114-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-3-1, alinéa 5 L. 114-2
Code de l'urbanisme art. L. 111-3-1, alinéa 5 phrase 2 R. 114-3
Code de l'urbanisme art. L. 111-3-1, alinéa 6 L. 114-3
Code de l'urbanisme art. L. 111-3-1, alinéas 2 a 4 L. 114-4
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Code de l'urbanisme art. L. 111-4 L. 111-11
Code de l'urbanisme art. L. 111-5 L. 115-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-5-1 L. 115-2
Code de l'urbanisme art. L. 111-5-2 L. 115-3
Code de l'urbanisme art. L. 111-5-3, alinéa 1 L. 115-4
Code de l'urbanisme art. L. 111-5-3, alinéa 2 L. 115-5
Code de l'urbanisme art. L. 111-5-4 L. 115-6
Code de l'urbanisme art. L. 111-6 L. 111-12
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-1, alinéa 1 L. 111-19
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-1, alinéa 2 L. 111-20
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-1, alinéa 3 L. 111-21
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-1, alinéa 1 phrase 2 L. 151-37
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-2, alinéa 1 L. 111-16
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-2, alinéas 2 et 3, phrases 1 et 3 L. 111-17
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-2, alinéa 3, phrase 2 R. 111-24
Code de l'urbanisme art. L. 111-6-2, alinéas 4 et 5 L.111-18
Code de l'urbanisme art. L. 111-7 L. 424-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-8 L. 424-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-9 L. 424-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-10, alinéas 1, 2 et 4, ecqc les opéra-|L. 102-13
tions d'aménagement dans le périmetre des
opérations d'intérét national (OIN)
Code de l'urbanisme art. L. 111-10, alinéas 1, 2 et 4, sauf ecqc les|L. 424-1
opérations d'aménagement dans le périmetre
des OIN
Code de l'urbanisme art. L. 111-11 L. 424-1
Code de l'urbanisme art. L. 111-12 L. 421-9
Code de l'urbanisme art. L. 111-13 L. 111-24
Code de l'urbanisme art. L. 112-1 L. 111-14
Code de l'urbanisme art. L. 113-1 L. 102-4
Code de l'urbanisme art. L. 113-2, alinéa 1 L. 102-6
Code de l'urbanisme art. L. 113-2, alinéa 2, phrase 1 L. 102-7
Code de l'urbanisme art. L. 113-2, alinéa 2, phrase 2 R. 102-2
Code de l'urbanisme art. L. 113-3, alinéa 1 non repris
Code de l'urbanisme art. L. 113-3, alinéa 2 et alinéa 3, phrases 1 et |L. 102-8
3
Code de l'urbanisme art. L. 113-3, alinéa 3, phrase 2 L. 102-9
Code de l'urbanisme art. L. 113-4 L. 102-5
Code de l'urbanisme art. L. 113-5, alinéa 1, phrases 1 et 2, alinéas 2 |L. 102-11
et3
Code de l'urbanisme art. L. 113-5, alinéa 1 phrase 3 R. 102-2
Code de l'urbanisme art. L. 113-6 L. 102-10
Code de l'urbanisme art. L. 121-1 L. 101-2
Code de l'urbanisme art. L. 121-2, alinéa 1 L. 132-1
Code de l'urbanisme art. L. 121-2, alinéa 4 L. 132-3
Code de l'urbanisme art. L. 121-2, alinéas 2 et 3 L. 132-2
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Code de l'urbanisme art. L. 121-2-1 L. 132-4
Code de l'urbanisme art. L. 121-3 L. 132-6
Code de l'urbanisme art. L. 121-4, alinéa 3 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 121-4, alinéas 1 et 2 L. 132-7
Code de l'urbanisme art. L. 121-4, alinéas 4 a 6 L. 132-8
Code de l'urbanisme art. L. 121-4, alinéas 7 a 10 L. 132-9
Code de l'urbanisme art. L. 121-4-1, alinéa 1 L. 131-9
Code de l'urbanisme art. L. 121-4-1, alinéa 2 R. 132-5
Code de l'urbanisme art. L. 121-5 L. 132-12
Code de l'urbanisme art. L. 121-6 R. 132-10
Code de l'urbanisme art. L. 121-6, alinéa 1, phrase 1 L. 132-14
Code de l'urbanisme art. L. 121-7, alinéa 1 L. 132-15
Code de l'urbanisme art. L. 121-7, alinéa 2 L. 132-5
Code de l'urbanisme art. L. 121-7, alinéa 3 R.132-4
Code de l'urbanisme art. L. 121-7, alinéa 4 L. 132-16
Code de l'urbanisme art. L. 121-8 L. 600-12
Code de l'urbanisme art. L. 121-9, alinéa 1 L. 102-2
Code de l'urbanisme art. L. 121-9, alinéa 7 L. 102-3
Code de l'urbanisme art. L. 121-9, alinéas 2 a 6 L. 102-1
Code de l'urbanisme art. L. 121-9-1, phrase 2 L. 102-12
Code de l'urbanisme art. L. 121-9-1, phrase 1 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 121-10, alinéa 12 L. 104-3
Code de l'urbanisme art. L. 121-10, alinéas 1a 5 L. 104-1
Code de l'urbanisme art. L. 121-10, alinéas 6 a 11 L. 104-2
Code de l'urbanisme art. L. 121-11, alinéa 1 L. 104-4
Code de l'urbanisme art. L. 121-11, alinéa 2 L. 104-5
Code de l'urbanisme art. L. 121-12, alinéa 1 L. 104-6
Code de l'urbanisme art. L. 121-12, alinéa 2 non repris
Code de l'urbanisme art. L. 121-13, alinéa 1 L. 104-7
Code de l'urbanisme art. L. 121-13, alinéa 1, phrases 2 et 3 R. 104-26
Code de l'urbanisme art. L. 121-13, alinéa 2 L. 104-8
Code de lurbanisme art. L. 121-13, alinéa 3 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 121-14 L. 104-7
Code de l'urbanisme art. L. 121-15 L. 104-2
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-1, phrase 1 L. 141-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-1, phrases 2 et 3 L. 141-2
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-2 L. 141-3
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-3 L. 141-4
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-4 L. 141-5
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 1 et 2 L. 141-5
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 5 L. 141-6
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 18 L. 141-7
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 21 L. 141-8
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 9 a 12 L. 141-9
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 3 et 4 L. 141-10
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Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 17 L. 141-11
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 6 et 7 L. 141-14
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 22 L. 141-18
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 8 L. 141-19
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéa 16 L. 141-20
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 13 et 15 L. 141-21
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 13 et 14 L. 141-22
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-5, alinéas 19 et 20 L. 142-3
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-6 L. 141-18
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-7 L. 141-12
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-8, alinéa 1 L. 141-13
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-8, alinéas 2 a5 L. 141-15
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-9, alinéas 1 et 2 L. 141-16
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-9, alinéas 3 a 6 L. 141-17
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-10 L. 141-23
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-11 L. 141-24
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-13, alinéa1 L. 131-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-13, alinéa 3 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-15, alinéa 1 L. 142-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-1-15, alinéa 2 L. 142-2
Code de l'urbanisme art. L. 122-2, alinéas 1 a6 et 8 L. 142-4
Code de l'urbanisme art. L. 122-2, alinéa 7 Art. 14 ordonnance
Code de l'urbanisme art. L. 122-2-1, alinéa 1 L. 142-5
Code de lurbanisme art. L. 122-2-1, alinéa 1 phrase 1 R. 142-2
Code de l'urbanisme art. L. 122-2-1, alinéa 2 Art. 14 ordonnance
Code de l'urbanisme art. L. 122-2-1, alinéa 3 R. 142-3
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 1 L. 143-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 2 L. 143-2
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 6 L. 143-4
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 7, phrases 1 et 2 L. 143-5
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 7, phrase 3 R. 143-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 7, phrase 4 L. 143-6
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéa 8 L. 143-9
Code de l'urbanisme art. L. 122-3, alinéas 3a 5 L. 143-3
Code de l'urbanisme art. L. 122-4 L. 143-16
Code de l'urbanisme art. L. 122-4-2 Code des transports L.
1231-13
Code de l'urbanisme art. L. 122-4-3 L. 144-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-5, alinéa 5 L. 143-12
Code de l'urbanisme art. L. 122-5, alinéa 6 L. 143-13
Code de l'urbanisme art. L. 122-5, alinéas 1 et 2 L. 143-10
Code de l'urbanisme art. L. 122-5, alinéas 3 et 4 L. 143-11
Code de l'urbanisme art. L. 122-5, alinéas 7 et 8 L. 143-14
Code de l'urbanisme art. L. 122-5-1 L. 143-7
Code de l'urbanisme art. L. 122-5-2 L. 143-7
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Code de l'urbanisme art. L. 122-5-3 L. 143-8

Code de l'urbanisme art. L. 122-6 L. 143-17
Code de l'urbanisme art. L. 122-6-1 L. 132-10
Code de l'urbanisme art. L. 122-6-2 R. 132-5

Code de l'urbanisme art. L. 122-6-2, alinéa 1 L. 132-13
Code de l'urbanisme art. L. 122-7 L. 143-18
Code de l'urbanisme art. L. 122-7-1 L. 143-19
Code de l'urbanisme art. L. 122-8, alinéa 10 R. 143-4

Code de l'urbanisme art. L. 122-8, alinéas 1 a 9 L. 143-20
Code de l'urbanisme art. L. 122-9 L. 143-21
Code de l'urbanisme art. L. 122-9, ecqc délai R. 143-8

Code de l'urbanisme art. L. 122-10, alinéa 1 en partie L. 143-22
Code de l'urbanisme art. L. 122-10, alinéa 1 en partie, alinéa 2 R. 143-9

Code de l'urbanisme art. L. 122-11 L. 143-23
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 1, phrase 4 L. 133-6

Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 6 L. 141-26
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 10 L. 143-23
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 1, phrases 1 et 2 L. 143-24
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 1, phrase 3 R. 143-16
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéas 2 a 5 L. 143-25
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 9 L. 143-27
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 7, ecqc révision L. 143-30
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 7, ecqc modification L. 143-36
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 8 L. 143-39
Code de l'urbanisme art. L. 122-11-1, alinéa 7, ecqc la mise en com- |L. 143-50

patibilité des documents d'urbanisme (MeCDU)
Code de l'urbanisme art. L. 122-12 L. 143-15
Code de l'urbanisme art. L. 122-13 L. 143-28
Code de l'urbanisme art. L. 122-14, alinéa 7 L. 143-31
Code de l'urbanisme art. L. 122-14, alinéas 1 a 4 L. 143-29
Code de l'urbanisme art. L. 122-14, alinéas 5 et 6 L. 143-30
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-1, alinéa 1 L. 143-32
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-1, alinéas 2 et 3 L. 143-33
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-2, alinéa 3 L. 143-33
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-2, alinéas 1 et 2 L. 143-34
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-2, alinéa 4 L. 143-35
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-3, alinéa 1 L. 143-37
Code de l'urbanisme art. L. 122-14-3, alinéas 2 a 4 L. 143-38
Code de l'urbanisme art. L. 122-15 L. 143-44
Code de l'urbanisme art. L. 122-16, alinéa 15 L. 143-41
Code de l'urbanisme art. L. 122-16, alinéas 16 et 17 L. 143-42
Code de l'urbanisme art. L. 122-16, alinéas 1 a 14 L. 143-40
Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéas 1, 3, 4, 6, 8 a 10, 12, |L. 143-43
13
Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéa 1 L. 143-44

Ville de VOIRON

Page 132 sur 144

Reglement du PLU Maodification n°5 du PLU — Approbation Septembre 2019




Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéa 2 L. 143-45
Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéas 3a 6 et 8 L. 143-46
Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéa 7 L. 143-47
Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéas 9 a 11 L. 143-48
Code de l'urbanisme art. L. 122-16-1, alinéas 12 a 18 L. 143-49
Code de l'urbanisme art. L. 122-17 L. 173-2
Code de l'urbanisme art. L. 122-18 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 122-19 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 122-9, ecqc délai Transféré en partie régle-
mentaire
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 1, phrase 1 L. 151-1
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 1, phrases 2 et 4 L. 151-2
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 11 non repris
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 14 L. 153-3
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 17 L. 151-11
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 2 L. 151-45
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 3, phrase 1, alinéas 11 et |L. 153-1
12
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 3, phrase 2 L. 153-2
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 4 L. 151-46
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 5, phrase 1 L. 151-46
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 5, phrase 3 L. 151-47
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéa 6 L. 151-48
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéas 15 et 16 L. 153-7
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéas 7 et 8 L. 152-9
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéas 9 et 10 L. 153-9
Code de l'urbanisme art. L. 123-1, alinéas 9 et 10, ecqc les cartes |L. 163-3
communales
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-1, alinéa 5 L. 153-4
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-1, alinéas 1 et 2 L. 153-5
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-1, alinéa 3 L. 153-6
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-1, alinéa 4 L. 153-10
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-1-1 L. 151-3
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-2 L. 151-4
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-3 L. 151-5
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-4, alinéas 1 et 9 L. 151-6
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-4, alinéas 2a 6 L. 151-7
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-4, alinéa 7, premiére partie L. 151-44
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-4, alinéa 7, derniére partie L. 151-46
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-4, alinéa 8 L. 151-47
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 1 en partie L. 151-8
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 1 en partie, alinéas 3 et |L. 151-9
4
Code de lurbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 20 L. 151-10
Code de lurbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 14 L. 151-11
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 15 L. 151-12
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Code de l'urbanisme

art. L. 123-1-5, alinéas 8 et 13, phrase 1

L.

151-13

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 13, phrase 2 Transféré en partie régle-
mentaire

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 5 L. 151-14

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 6 L. 151-15

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 7 L. 151-16

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 1 fin de la phrase L. 151-17

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 17, phrase 1 en partie |L. 151-18

(sauf performance énergétique)

Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 18 en partie L. 151-19
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 22 L. 151-21
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 17, phrase 2 L. 151-22
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 18 en partie, et alinéa 21 |L. 151-23
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 25, phrase 2 L. 151-24
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 19 L. 151-26
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 24 L. 151-38
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 25, phrase 1 L. 151-39
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 26 L. 151-40
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-5, alinéa 27 L. 151-41
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-7 L. 144-2
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-8 L. 151-2
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-9, alinéa 2, phrase 1 L.131-4
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-9, alinéa 2, phrase 3 L. 131-5
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-9, alinéa 2, phrase 2 L. 131-6
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-9, alinéas 3 et 4 L.131-8
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-9, alinéa 1 L. 152-3
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-10, alinéas 1 et 2 L. 131-7
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-11, alinéa 1 L. 151-20
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-11, alinéa 2 L. 151-28
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-11, alinéas 3 et 4 L. 151-29
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-12, alinéa 1 L. 151-30
Code de l'urbanisme art. L.123-1-12, alinéa 3, phrase 2 L. 151-31
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-12, alinéa 2 L. 151-32
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-12, alinéa 3 (phrase 1) et alinéas 5 |L. 151-33
eté
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-12, alinéa 4 L. 151-47
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-13, alinéa 6 L. 151-34
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-13, alinéas 1, 2, 4 et 5 L. 151-35
Code de l'urbanisme art. L. 123-1-13, alinéa 3 L. 151-36
Code de l'urbanisme art. L. 123-2 L. 151-41
Code de l'urbanisme art. L. 123-3, alinéa 4 L. 151-27
Code de l'urbanisme art. L. 123-3, alinéas 1a 3 L. 151-42
Code de l'urbanisme art. L. 123-4 L. 151-25
Code de l'urbanisme art. L. 123-5, alinéa 3 L. 152-8
Code de l'urbanisme art. L. 123-5, alinéas 1 et 2 L. 152-1
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Code de l'urbanisme art. L. 123-5, alinéas 4 a 7 L. 152-4
Code de l'urbanisme art. L. 123-5-1 L. 152-6
Code de l'urbanisme art. L. 123-5-2 L. 152-5
Code de l'urbanisme art. L. 123-6, alinéa 1 (phrases 1 et 2) et alinéa |L. 153-8
2
Code de l'urbanisme art. L. 123-6, alinéa 1, phrase 3 L. 153-16
Code de l'urbanisme art. L. 123-6, alinéas 3 et 4 L. 153-11
Code de l'urbanisme art. L. 123-7 L. 132-10
Code de l'urbanisme art. L. 123-8, alinéa 1 L. 132-11
Code de l'urbanisme art. L. 123-8, alinéa 2 L. 132-12
Code de l'urbanisme art. L. 123-8, alinéa 4, phrase 2 R. 132-9
Code de l'urbanisme art. L. 123-8, alinéas 2, 3, 4 phrase 1 et alinéa |L. 132-13
5
Code de l'urbanisme art. L. 123-9, alinéa 1, phrase 1 L. 153-12
Code de l'urbanisme art. L. 123-9, alinéa 2, phrase 1 L. 153-14
Code de l'urbanisme art. L. 123-9, alinéa 2, phrase 2 (en partie) et |L. 153-16
phrase 3
Code de l'urbanisme art. L. 123-9, alinéa 2, phrase 4 R. 153-4
Code de l'urbanisme art. L. 123-9, alinéa 2, phrase 2 (en partie) L. 153-17
Code de l'urbanisme art. L. 123-9, alinéa 3 L. 153-15
Code de l'urbanisme art. L. 123-9-1 L. 153-13
Code de l'urbanisme art. L. 123-10, alinéa 1, phrase 1 L. 153-19
Code de l'urbanisme art. L. 123-10, alinéa 1, phrase 2 R. 153-8
Code de l'urbanisme art. L. 123-10, alinéa 5 L. 153-22
Code de l'urbanisme art. L. 123-10, alinéas 2 a 4 L. 153-21
Code de l'urbanisme art. L. 123-11 L. 153-20
Code de l'urbanisme art. L. 123-12, alinéa 1 L. 153-23
Code de l'urbanisme art. L. 123-12, alinéa 13 R. 153-22
Code de l'urbanisme art. L. 123-12, alinéa 2 L. 153-24
Code de l'urbanisme art. L. 123-12, alinéas 3a5et7a 12 L. 153-25
Code de l'urbanisme art. L. 123-12, alinéas 6 et 12 L. 153-26
Code de l'urbanisme art. L. 123-12-1, alinéa 1 phrase 1 et alinéa 2 L. 153-27
Code de l'urbanisme art. L.123-12-1, alinéa 3 L. 153-28
Code de l'urbanisme art. L. 123-12-1, alinéa 4 L. 153-29
Code de l'urbanisme art. L.123-12-1, alinéa 5 L. 153-30
Code de l'urbanisme art. L. 123-13, alinéa 5 L. 153-32
Code de l'urbanisme art. L. 123-13, alinéa 6 L. 153-33
Code de l'urbanisme art. L. 123-13, alinéa 7 L. 153-34
Code de l'urbanisme art. L. 123-13, alinéas 1 a 4 L. 153-31
Code de l'urbanisme art. L. 123-13, alinéas 8 et 9 L. 153-35
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-1, alinéa 1 L. 153-36
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-1, alinéa 2 (premiére partie) L. 153-37
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-1, alinéa 3 L. 153-38
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-1, alinéa 2 (derniére partie) L. 153-40
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-2, alinéas 1 a 5 et 6, phrase 1 L. 153-41
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Code de l'urbanisme art. L. 123-13-2, alinéa 6, phrase 2 L. 153-42
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-2, alinéa 6, phrase 3 R. 153-8
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-2, alinéa 7 L. 153-43
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-3, alinéa 1 L. 153-45
Code de l'urbanisme art. L. 123-13-3, alinéas 2 a 4 L. 153-47
Code de l'urbanisme art. L. 123-14 L. 153-54
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-1, alinéas 2, 3, 5 et 6 L. 131-6
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-1, alinéa 4 L. 131-7
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-1, alinéas 1 a 6 L. 153-49
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-1, alinéa 7 L. 153-50
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-1, alinéas 8 et 9 L. 153-51
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéa 1 L. 153-52
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéa 3 L. 153-53
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéas 1 et 2 L. 153-54
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéas 3 a 6 L. 153-55
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéa 8 R. 153-13
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéa 7 L. 153-56
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéas 9 a 11 L. 153-57
Code de l'urbanisme art. L. 123-14-2, alinéas 12 a 18 L. 153-58
Code de l'urbanisme art. L. 123-15, alinéa 1 L. 153-33
Code de l'urbanisme art. L. 123-15, alinéa 1 L. 153-44
Code de l'urbanisme art. L. 123-15, alinéa 3 L. 153-48
Code de l'urbanisme art. L. 123-15, alinéas 1 et 2 L. 153-59
Code de l'urbanisme art. L. 123-16 L. 153-18
Code de l'urbanisme art. L. 123-16 L. 153-33
Code de l'urbanisme art. L. 123-16, ecqc L. 153-42 L. 153-39
Code de l'urbanisme art. L. 123-17 L. 152-2
Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 1 L. 153-12
Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 1, ecqc L. 153-19 L. 153-16
Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 1, phrase 1 L. 153-33
Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 1, phrase 3 R. 153-11
Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 2, phrase 1 (premiére par- |L. 153-34
tie)

Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 2, phrase 2 L. 153-40
Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 2, phrase 1

Code de l'urbanisme art. L. 123-18, alinéa 2, phrase 1 (derniére par- |L. 153-54

tie)

Code de l'urbanisme art. L. 123-19, alinéa 10 L. 174-1
Code de l'urbanisme art. L. 123-19, alinéa 11 L. 174-3
Code de l'urbanisme art. L. 123-19, alinéa 5 L. 174-6
Code de l'urbanisme art. L. 123-19, alinéas 1 a4 et 7 L. 174-4
Code de l'urbanisme art. L. 123-20 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 123-21 L. 134-11
Code de l'urbanisme art. L. 123-22 L. 134-12
Code de l'urbanisme art. L. 123-23 L. 134-13
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Code de l'urbanisme art. L. 124-1, derniére partie L. 161-2
Code de l'urbanisme art. L. 124-1, premiére partie L. 160-1
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 1 L. 161-3
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 11 L. 163-1
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 2 L.161-4
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3 (phrase 1) et alinéa 10 L. 163-3
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3, phrases 3 et 4 R. 163-3
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3, phrase 2 L. 163-4
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3, phrase 5 L. 163-5
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3, phrase 6 L. 163-6
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3, phrases 7 a 10 L. 163-7
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 3, phrase 10 R. 163-6
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 4 L. 163-8
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 5, phrase 1 L. 163-9
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 8 L.131-4
Code de l'urbanisme art. L. 124-2, alinéa 9 L. 163-2
Code de l'urbanisme art. L. 124-4 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 126-1, alinéa 1 L. 151-43
Code de l'urbanisme art. L. 126-1, alinéa 1, ecqc les cartes commu- |L. 161-1
nales
Code de l'urbanisme art. L. 126-1, alinéa 2 L. 153-60
Code de l'urbanisme art. L. 126-1, alinéa 2, ecqc les cartes commu- |L. 163-10
nales
Code de l'urbanisme art. L. 126-1, alinéa 3 L. 152-7
Code de l'urbanisme art. L. 126-1, alinéa 3, ecqc les cartes commu- |L. 162-1
nales
Code de l'urbanisme art. L. 127-1 L. 151-28
Code de l'urbanisme art. L. 127-2, alinéa 1 L. 151-28
Code de l'urbanisme art. L. 127-2, alinéas 2 et 3 L. 151-29
Code de l'urbanisme art. L. 128-1, alinéa 2 phrase 1 L. 151-29
Code de l'urbanisme art. L. 128-1, alinéas 1, 2 (phrase 2), 3 et 4 L. 151-28
Code de l'urbanisme art. L. 128-2, alinéa 1, phrase 1 L. 151-28
Code de l'urbanisme art. L. 128-2, alinéa 1, phrase 2 et alinéa 2 L. 153-46
Code de l'urbanisme art. L. 128-3 L. 151-29
Code de l'urbanisme art. L. 128-4 L. 300-1
Code de l'urbanisme art. L. 129-1 L. 133-1
Code de l'urbanisme art. L. 129-2, alinéa 1 L. 133-2
Code de l'urbanisme art. L. 129-2, alinéa 5 derniére partie, alinéa 6 |R. 133-2
Code de l'urbanisme art. L. 129-2, alinéa 5 premiére partie L. 1334
Code de l'urbanisme art. L. 129-2, alinéa 7 R. 133-1
Code de l'urbanisme art. L. 129-2, alinéas 2 a 4 L. 133-3
Code de l'urbanisme art. L. 129-3, derniére partie R. 133-3
Code de l'urbanisme art. L. 129-3, premiére partie L. 133-5
Code de l'urbanisme art. L. 130-1, alinéa 1 L. 113-1
Code de l'urbanisme art. L. 130-1, alinéas 2 a 4 L. 113-2
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Code de l'urbanisme art. L. 130-2, alinéa 3, phrase 1 premiere partie |L. 113-4
et phrase 2

Code de l'urbanisme art. L. 130-2, alinéa 3, phrase 1 (derniére par- |R. 113-8
tie)

Code de l'urbanisme art. L. 130-2, alinéas 1, 2 et 4 L. 113-3

Code de l'urbanisme art. L. 130-3 L. 113-5

Code de l'urbanisme art. L. 130-4 abrogé

Code de l'urbanisme art. L. 130-5, alinéa 1, phrases 1, 4 et 5 et ali- |L. 113-6
néas 2 et 3

Code de l'urbanisme art. L. 130-5, alinéa 1, phrases 2 et 3 L. 113-7

Code de l'urbanisme art. L. 130-5, alinéa 1, phrase 3 R. 113-14

Code de l'urbanisme art. L. 130-6 L. 171-1

Code de l'urbanisme art. L. 141-1, alinéa 1 (derniére partie de la |L. 123-4

phrase)

Code de l'urbanisme art. L. 141-1, alinéa 1, phrase 1 premiére partie |L. 123-5
Code de l'urbanisme art. L. 141-1, alinéa 3 L. 123-2
Code de l'urbanisme art. L. 141-1, alinéa 5 L. 123-3
Code de l'urbanisme art. L. 141-1, alinéas 2 et 4 L. 123-1
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéas 1 et 2 L. 123-6
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéas 3a 9 L. 123-7
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 10 L. 123-8
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéas 11 a 15 L. 123-9
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 16 R. 123-3
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 17 L. 123-10
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéas 18 a 20 L. 123-11
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 27 L. 123-12
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 26 L. 123-13
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 21 L. 123-14
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 22 L. 123-15
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéas 23 et 24 L. 123-16
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-1, alinéa 25 L. 123-17
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-2, alinéas 1 a 5 L. 123-22
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-2, alinéas 6 a 8 L. 123-23
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-3, alinéa 1 L. 123-18
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-3, alinéa 2 L. 123-19
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-3, alinéa 3 L. 123-20
Code de l'urbanisme art. L. 141-1-3, alinéa 4 L. 123-21
Code de l'urbanisme art. L. 141-2 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 141-3 L. 123-24
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 1, phrase 1 L. 123-25
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 1, phrase 2, et alinéa 5 L. 123-28
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 2 L. 123-26
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 3 L. 123-27
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 4 L. 123-29
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 6 L. 123-31
Code de l'urbanisme art. L. 141-5, alinéa 7 L. 123-32
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Code de l'urbanisme art. L. 141-6 L. 123-30
Code de l'urbanisme art. L. 141-7, alinéa 1 L. 123-33
Code de l'urbanisme art. L. 141-7, alinéa 2 L. 123-34
Code de l'urbanisme art. L. 141-7, alinéa 3 L. 123-35
Code de l'urbanisme art. L. 141-8 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 141-9 L. 134-1
Code de l'urbanisme art. L. 141-10 L. 134-2
Code de l'urbanisme art. L. 141-11 L. 134-3
Code de l'urbanisme art. L. 141-12 L. 134-4
Code de l'urbanisme art. L. 141-13 L. 134-5
Code de l'urbanisme art. L. 141-14 L. 134-6
Code de l'urbanisme art. L. 141-15 L. 134-7
Code de l'urbanisme art. L. 141-16 L. 134-8
Code de l'urbanisme art. L. 141-17 L. 134-9
Code de l'urbanisme art. L. 142-1, alinéa 1 L. 113-8
Code de l'urbanisme art. L. 142-1, alinéa 2 L. 113-9
Code de l'urbanisme art. L. 142-2, alinéa 1 L. 113-10
Code de l'urbanisme art. L. 142-2, alinéas 2 a 15 L. 331-3
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 1 L. 113-14
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéas 1 et 2 L. 215-1
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 3 L. 215-9
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 4 L. 215-11
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 5 L. 215-12
L. 215-19 (alinéa 1)

Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 6 L. 215-19 (alinéa 2)
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 7 L. 215-10
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 8 L. 215-5
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 8 L. 215-6
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 8 L. 215-7
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 9 L. 215-2
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 10 L. 215-13
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 11 L. 215-7
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 12 L. 215-8
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 13 L. 215-23
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 14 L. 215-8
Code de l'urbanisme art. L. 142-3, alinéa 15 L. 215-3
Code de l'urbanisme art. L. 142-4 L. 215-14
Code de l'urbanisme art. L. 142-4, alinéa 3 L. 215-15
Code de l'urbanisme art. L. 142-4, alinéa 4 L. 215-16
Code de l'urbanisme art. L. 142-5 L. 215-17
Code de l'urbanisme art. L. 142-6 L. 215-18
Code de l'urbanisme art. L. 142-7 L. 215-20
Code de l'urbanisme art. L. 142-8 L. 215-22
Code de l'urbanisme art. L. 142-9 L. 215-24
Code de l'urbanisme art. L. 142-10 L. 215-21
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Code de l'urbanisme art. L. 142-11, alinéa 1 L. 113-11
Code de l'urbanisme art. L. 142-11, alinéa 2 L. 113-12
Code de l'urbanisme art. L. 142-11, alinéa 3 L. 113-13
Code de l'urbanisme art. L. 142-12 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 142-13 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 143-1, alinéa 1, phrase 1 en partie L. 113-15
Code de l'urbanisme art. L. 143-1, alinéa 1, phrase 1 en partie et |L. 113-16
phrase 2 et alinéa 4
Code de l'urbanisme art. L. 143-1, alinéa 2, phrase 2 et alinéa 3 L. 113-17
Code de l'urbanisme art. L. 143-1, alinéa 2, phrase 1 L. 113-18
Code de l'urbanisme art. L. 143-2, alinéa unique, phrase 1 L. 113-21
Code de l'urbanisme art. L. 143-2, alinéa unique phrase 2 L. 113-22
Code de l'urbanisme art. L. 143-3, alinéa 1 en partie et alinéa 2 en |L. 113-24
partie
Code de l'urbanisme art. L. 143-3, alinéa 1 en partie L. 113-26
Code de l'urbanisme art. L. 143-3, alinéa 2 en partie, alinéas 3, 4, 5 L. 113-25
et7
Code de l'urbanisme art. L. 143-3, alinéa 6, phrases 1 et 2 . 113-27
Code de l'urbanisme art. L. 143-3, alinéa 6, phrase 3 . 113-28
Code de l'urbanisme art. L. 143-4 . 113-20
Code de l'urbanisme art. L. 143-5 . 113-19
Code de l'urbanisme art. L. 143-5, alinéa 1 . 113-23
Code de l'urbanisme art. L. 143-6 . 113-28
Code de l'urbanisme art. L. 145-1 . 1221
Code de l'urbanisme art. L. 145-2, alinéa 1 . 122-1
Code de l'urbanisme art. L. 145-2, alinéa 2 .122-2

Code de l'urbanisme

. 145-3, alinéa 1, phrases 1 a 3

. 122-10

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéa 1, phrases 4 et 5, alinéa2 |L. 122-11
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéa 11 L. 122-8
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéa 3 L. 122-9
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéa 4 L. 122-5
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéas 12 et 13 L. 122-15
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéas 5 et 6 L. 122-6
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéas 7 a 10 L. 122-7
Code de l'urbanisme art. L. 145-3, alinéa 8 premiére partie R. 122-1
Code de l'urbanisme art. L. 145-4, alinéa 1 L. 143-3
Code de l'urbanisme art. L. 145-4, alinéa 2 L. 143-6
Code de l'urbanisme art. L. 145-5, alinéa 5 L. 122-13
Code de l'urbanisme art. L. 145-5, alinéas 1 et 6 a 8 L. 122-12
Code de l'urbanisme art. L. 145-5, alinéas 2 a 4 L. 122-14
Code de l'urbanisme art. L. 145-6 L. 122-4
Code de l'urbanisme art. L. 145-7, alinéas 5 et 6 R. 122-17
Code de l'urbanisme art. L. 145-7, alinéa 6 L. 122-25
Code de l'urbanisme art. L. 145-7, alinéas 1 a 4 L. 122-24
Code de l'urbanisme art. L. 145-8 L. 122-3
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Code de l'urbanisme art. L. 145-9 L. 122-16
Code de l'urbanisme art. L. 145-10 L. 122-17
Code de l'urbanisme art. L. 145-11, alinéa 6 R. 122-14
Code de l'urbanisme art. L. 145-11, alinéa 8 L. 122-21
Code de l'urbanisme art. L. 145-11, alinéas 1, 4, 5 et 7 L. 122-19
Code de l'urbanisme art. L. 145-11, alinéas 11 et 12 L. 122-23
Code de l'urbanisme art. L. 145-11, alinéas 2 et 3 L. 122-20
Code de l'urbanisme art. L. 145-11, alinéas 9 et 10 L. 122-22
Code de l'urbanisme art. L. 145-12 L. 122-18
Code de l'urbanisme art. L. 145-12 en partie R. 122-4
Code de l'urbanisme art. L. 145-13 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 146-1, alinéa 4 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 146-1, alinéa 5 L. 121-3
Code de l'urbanisme art. L. 146-1, alinéas 1 a 3 L. 121-1
Code de l'urbanisme art. L. 146-2, alinéa 6 L. 121-22
Code de l'urbanisme art. L. 146-2, alinéas 1 a 5 L. 121-21
Code de l'urbanisme art. L. 146-3 L. 121-7
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéa 1 L. 121-8
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéa 11 L. 121-19
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéa 2 L. 121-10
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéa 3 L. 121-11
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéa 7 L. 121-16
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéas 12 et 13, ecqc les espaces |L. 121-15
proches du rivage (EPR)
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéas 12 et 13, ecqc la bande |L. 121-20
littorale
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéas 4 a 6 L. 121-13
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéa 6 R. 121-2
Code de l'urbanisme art. L. 146-4, alinéas 8 a 10 L. 121-17
Code de l'urbanisme art. L. 146-4-1 L. 121-12
Code de l'urbanisme art. L. 146-5, alinéa 1 L. 121-9
Code de l'urbanisme art. L. 146-5, alinéa 2 L. 121-18
Code de l'urbanisme art. L. 146-5, alinéa 2, phrase 2, premiére par- |L. 121-14
tie
Code de l'urbanisme art. L. 146-6, alinéa 1 L. 121-23
Code de l'urbanisme art. L. 146-6, alinéa 1 phrase 2 derniére partie |L. 121-50
Code de l'urbanisme art. L. 146-6, alinéa 7 L. 121-26
Code de l'urbanisme art. L. 146-6, alinéa 8 L. 121-27
Code de l'urbanisme art. L. 146-6, alinéas 2 a 4 L. 121-24
Code de l'urbanisme art. L. 146-6, alinéas 5 et 6 L. 121-25
Code de l'urbanisme art. L. 146-6-1, alinéa 1 L.121-28
Code de l'urbanisme art. L. 146-6-1, alinéa 2 L. 121-29
Code de l'urbanisme art. L. 146-6-1, alinéa 3 L. 121-30
Code de l'urbanisme art. L. 146-7 L. 121-6
Code de l'urbanisme art. L. 146-8, alinéa 1 L.121-4
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Code de l'urbanisme art. L. 146-8, alinéa 2 L. 121-5
Code de l'urbanisme art. L. 146-8, alinéa 2 en partie R. 121-1
Code de l'urbanisme art. L. 146-8, alinéa 3 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 146-9, alinéa 1 L. 121-13
Code de l'urbanisme art. L. 146-9, alinéa 2 L. 121-2
Code de l'urbanisme art. L. 147-1, alinéa 1 L. 112-3
Code de l'urbanisme art. L. 147-1, alinéas 2 et 3 L. 112-4
Code de l'urbanisme art. L. 147-2 L. 112-5
Code de l'urbanisme art. L. 147-3, alinéa 1, phrase 1 et alinéa 7, |L.112-6
premiére partie de la phrase
Code de l'urbanisme art. L. 147-3, alinéa 1, phrase 2 et alinéas 2 a 6 |L. 112-16
Code de l'urbanisme art. L. 147-3, alinéa 7 (derniére partie de la |L. 112-4
phrase)
Code de l'urbanisme art. L. 147-3, alinéa 8 L. 112-17
Code de l'urbanisme art. L. 147-4, alinéa 1 L. 112-7
Code de l'urbanisme art. L. 147-4, alinéa 2 L. 112-8
Code de l'urbanisme art. L. 147-4-1 L. 112-9
Code de l'urbanisme art. L. 147-5, alinéa 10 L. 112-9
Code de l'urbanisme art. L. 147-5, alinéa 11 L. 112-11
Code de l'urbanisme art. L. 147-5, alinéa 8, phrase 2 L. 112-7
Code de l'urbanisme art. L. 147-5, alinéas 1 a 9 L. 112-10
Code de l'urbanisme art. L. 147-6, alinéa 1 L. 112-12
Code de l'urbanisme art. L. 147-6, alinéa 2 L. 112-13
Code de l'urbanisme art. L. 147-7 L. 112-14
Code de l'urbanisme art. L. 147-7-1 L. 112-15
Code de l'urbanisme art. L. 147-8 L. 171-1
Code de l'urbanisme art. L. 150-1, alinéa 1 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 150-1, alinéa 2 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 150-1, alinéa 3 abrogé
Code de l'urbanisme art. L. 150-1, alinéa 4 L. 135-1
Code de l'urbanisme art. L. 156-1 L. 121-38
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 12 L. 121-45
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 13 L. 121-46
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 14 L. 121-42
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 15 L. 121-43
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 16 L. 121-44
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéas 10 et 11 L. 121-41
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 11 phrase 1 en partie et |R. 121-34
phrase 2
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéas 1 a 4 L. 121-38
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéas 5 et 6 L. 121-39
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéa 5 phrase 1 en partie R. 121-33
Code de l'urbanisme art. L. 156-2, alinéas 7 a 9 L. 121-40
Code de l'urbanisme art. L. 156-3, alinéa 1 L. 121-47
Code de l'urbanisme art. L. 156-3, alinéas 2 a 4 L. 121-48
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Code de l'urbanisme art. L. 156-4 . 121-49
Code de l'urbanisme art. L. 157-1 . 135-2
Code de l'urbanisme art. L. 160-1 . 610-1
Code de l'urbanisme art. L. 160-2 . 610-2
Code de l'urbanisme art. L. 160-3 . 610-3
Code de l'urbanisme art. L. 160-4 . 610-4
Code de l'urbanisme art. L. 160-5 . 105-1
Code de l'urbanisme art. L. 160-6, alinéa 1 . 121-31
Code de l'urbanisme art. L. 160-6, alinéa 5 . 121-33

Code de l'urbanisme

art. L. 160-6, alinéas 2 a 4

.121-32

Code de l'urbanisme

art. L. 160-6-1, alinéas 1 et 2

.121-34

Code de l'urbanisme

art. L. 160-6-1, alinéa 4

. 121-35

rr-rrry0j0bi0brl0b0bfkrQrOrrCbCbbCKbClbClHlCll0ll -

r-rr\rryrr-\irC)jlr0CrbC\lrC)lCbCCjlCH\CC |\

Code de l'urbanisme art. L. 160-6-1, alinéa 3 . 121-51
Code de l'urbanisme art. L. 160-7, alinéa 1 . 121-35
Code de l'urbanisme art. L. 160-7, alinéa 5 . 121-37
Code de l'urbanisme art. L. 160-7, alinéas 3 et 4 . 121-36
Code de l'urbanisme art. L. 160-8, alinéa 1 17141
Code de l'urbanisme art. L. 160-8, alinéa 2 . 121-33
Code de l'urbanisme art. L. 300-2, alinéa 10 . 103-4
Code de l'urbanisme art. L. 300-2, alinéa 11 . 103-5
Code de l'urbanisme art. L. 300-2, alinéas 12 et 13 . 103-6
Code de l'urbanisme art. L. 300-2, alinéas 1 a 5 . 103-2
Code de l'urbanisme art. L. 300-2, alinéas 6 a 9 . 103-3
Code de l'urbanisme art. L. 300-2, alinéa 20 . 600-11
Code de l'urbanisme art. L. 443-4 . 111-25
Code de l'urbanisme art. R. 122-3, alinéa 9 . 141-25
Code de l'urbanisme art. R.143-1, alinéa 2, phrase 2 en partie, ecqc|L. 113-16

les établissements publics compétents pour
élaborer un schéma de cohérence territoriale

(SCoT)

Code de l'urbanisme

art. R. 143-5, alinéa 2, phrase 1 en partie

. 113-21

Code de l'urbanisme

art. R. 143-5, alinéa 2, phrase 1 en partie

. 113-22

Loi n° 83-8 du 7 janvier
1983 relative a la réparti-
tion de compétences entre
les communes, les dépar-
tements, les régions et
lEtat

art. 57, alinéa 1 phrase 2

L. 141-24

Loi n° 85-30 du 9 janvier
1985 relative au dévelop-
pement et a la protection
de la montagne

art. 74

. 143-26

LOI n® 2010-788 du 12 juil-
let 2010 portant engage-
ment national pour lenvi-
ronnement

art.13 lll, alinéa 1, phrase 1

.172-2

LOI n® 2010-788 du 12 juil-
let 2010 portant engage-
ment national pour lenvi-

art. 13 lll, alinéa 1, phrase 2

. 172-6
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ronnement

LOI n° 2010-788 du 12 juil-
let 2010 portant engage-
ment national pour lenvi-
ronnement

LOI n° 2010-788 du 12 juil-
let 2010 portant engage-
ment national pour lenvi-
ronnement

LOI n° 2010-788 du 12 juil-
let 2010 portant engage-
ment national pour lenvi-
ronnement

LOI n°® 2010-788 du 12 juil-
let 2010 portant
engagement national pour
l'environnement

LOI n° 2014-366 du 24
mars 2014 pour l'accés au
logement et un urbanisme
rénové

LOlI n°® 2014-366 du 24
mars 2014 pour laccés au
logement et un urbanisme
rénové

LOl n° 2014-366 du 24
mars 2014 pour l'accés au
logement et un urbanisme
rénové

LOl n° 2014-1545 du 20
décembre 2014 relative a
la simplification de la vie
des entreprises

Ville de VOIRON

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

art.

13 1ll, alinéa 1, phrase 3

13 11, alinéa 4

13 1ll, alinéa 5

13 11, alinéas 2 et 3

129 Ill, alinéa 1, phrases 1 et 2

129 1ll, alinéas 1 (phrase 3)et2 a4

135, I

13
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.172-7

. 172-5

.172-3

.172-4

.173-4

.173-3

. 174-6

. 174-5



