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Présentation des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations sont en cohérence avec le Projet d 'Aménagement et de Développement Durable
L'exécution de travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, opérations
d'aménagement, par toute personne publique ou privée doit étre, en outre, compatible avec ces orientations
d'aménagement.

Les orientations d'aménagements présentées s'attachent aorganiser |'urbanisation :

1. de la zone Uc du Buis d'Aps en accord avec les dispositions de larticle Art. L111-1-4 du Code
I'Urbanisme au croisement de la route nationale n°102 et de la route départementalen°107.

2. des zones 1AU et AU de Grand Terre et AUo des Baumes suivant les principes d'aménagement
des voies de desserte des futurs quartiers.

3. de la zone Uac, d'activités économiques en accord avec les dispositions de larticle Art. L111-1-4 du
Code I'Urbanisme, de part et d'autre de la route départementale n°107

Les opérations d'aménagement et de mise en valeur du centre ancien comme du secteur de préservation
archéologique y sont aussi prévus.
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I. STRUCTURER L’'URBANISATION
a) Principes d'aménagement ;
Le Buis d'Aps

Réalisation de quelques habitations tout en gardant un recul de 35 métres par rapport a l'axe
des voies et en interdisant I'accés sur et depuis la route nationale n® 102
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* Voie interne de desserte existante
Secteur constructible -Polygones d'implantation des batiments

’i;_ Plantation d’un écran végétal entre les voies et les constructions

- Sens principal des fagades et faftages

Le schéma d’aménagement détermine des polygones d’'implantation de maniére & ce que les
futurs batiments viennent compléter la trame du béti existant en vue de renforcer Ia structure et
I'aspect de ce petit faubourg par leur alignement le long des voies. La recherche d’une unité
architecturale prenant en compte, les caractéristiques du bati existant du patrimoine du
Vivarais. Conduit & imposer le respect:

de 'alignement des fagades principales sur la voie publique,

de la volumétrie et de la hauteur des batiments existants

du sens d’orientation principale des faitage et des pentes des toitures.
En outre, des plantations & réaliser en alignement des axes principaux participeront au confort
des habitants.
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OAP Grand Terre

a) Densités minimales

W Organisation urbaine sous forme de logements
intermédiaires (de type maison de village) ou
petits collectifs avec une densité moyenne de
20 logements par hectare.

Bl Organisation urbaine sous forme de logements
intermédiaires (de type maison de village) ou
petits collectifs avec une densité moyenne de
25 logements par hectare.
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b) Principes d’aménagement

%

i1 Périmétre OAP

Espaces publics / Voiries et réseaux Programmes
=) Rue Grand Terre Equipements publics (créche, centre de loisir, maison de santé)
<> Voies d'accis [ Habitat privé (individuel)
<= Cheminements piétons Habitat social (intermédiaire)
®P. Couléee verte Grand Terre (cycles, piétons, plantations) Zone agricole en réserve fonciere

e*%  Ruisseau et ripisylve
s=4-  Espaces de gestion des eaux pluviales (bassins, noues)

Espaces publics / Stationnement et espaces de rencontres

Espace public a dominante végétale
[J]  Aire de stationnement public



Révision du P.0.S.+ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Al.BA la ROMAINE 07400

Paysage et environnement

| - Mettre en place un prépaysagement

Traiter les lisiéres entre urbanisation et espaces
naturels

L'opération de la Grand'terre vient clore la partie urbanisée du
sud du centre village. Celle-ci est en limite des espaces agricoles
et naturels. Un pré-paysagement des limites doit étre réalise de
fagon a créer une harmonie entre ces deux entités (naturelles et
urbanisées).

Végétaliser les espaces publics nouvellement créés
Realiser une coulée verte qui relie le ruisseau du Bourdary et la
rue des Bragigous.

Réaliser une charte des espaces verts

Afin de garder une continuité sur 'ensemble de la commune,

il serait efficace de réaliser, avec I'appui d'un paysagiste
concepteur, une charte des espaces verts qui pourrait servir a
la totalité de la commune. Celle-ci traiterait notamment de la
désimpermeéabilisation des sols, des aménagements paysagers a
privilegier, du traitement des lisieres entre espaces naturels et
urbanisation afin de préserver la biodiversité, du traitement des
espaces publics ...etc.

Cadre de vie et usages

2 - Relier les espaces publics nouveaux aux
existants et les constructions nouvelles a la
forme urbaine du faubourg

Conforter la trame d’espaces publics existants

Relier les habitants nouveaux a ceux qui habitent Alba depuis
longtemps par le biais d’espaces publics dediés. Ceux-ci peuvent
prendre la forme d'un mini square avec un banc ou d'une
promenade a I'ombre des arbres ...etc.

Une concertation active aidera a aménager les lieux efficacement
et méme a réaliser certains aménagements et certaines
plantations simples.

Conforter les alignements bitis le long des voies

Prévoir des alignements batis le long des voies principales afin de
retrouver une structure villageoise perdue. Ces alignements batis
permettront :

- de délimiter les contours de ce quartier nouveau,

- de l'inclure dans la forme urbaine de faubourg villageois,

- de densifier certaines parcelles,

- de diminuer les dépenses énergétiques,

-de donner une appartenance a un quartier et pas seulement a
des lotissements cote a cote.
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Accessibilité et déplacements

3 - Conforter la trame piétonne existante

Rendre la marche attractive et confortable
Aménager des espaces ombrages ou I'on puisse circuler
agreablement a pied ou a vélo. Cela évite de prendre 'auto pour
chaque déplacement court.

Foncier et réglementaire

4 - Réserver des emprises pour des «communs»
Prévoir des lieux de retrouvaille

Les aménagements nouveaux résultent d'une logique purement
individuelle. Or, les gens aiment a se rencontrer de temps a autre
ou organiser quelques moments privilégiés en dehors de |'espace
complétement privatif et intime. Ces lieux n'ont pas besoin d'étre
grands. Il peut s'agir d'un petit espace ou un banc est installé pour
se reposer pendant une ballade compléte (tour du village, balade
du chien, balade dominicale avec la grand mere ...)
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Les Baumes

Au nord de la route nationale n°102, la commune souhaite développer I'urbanisation vers I'est
en continuité de la partie déja urbanisée. La zone sera assainie par des systémes
d'assainissement individuels.

Afin de déesenclaver le quartier il est prévu I'élargissement d’'une voie existante a I'est de la
partie déja urbanisée qui desservira la zone d'urbanisation future par le sud. Il est également
prévu la création d’une voie centrale.

Ce secteur représente un peu plus de 4 hectares, il permettra la création d’une vingtaine de
lots.

Préalablement, il est nécessaire de réaliser un aménagement de mise en sécurité de 'accés au
- quartier depuis la route nationale n° 102 avec le gestionnaire de la route.

Principe d’'aménagement du secteur Les Baumes
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Il. PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE CENTRE ANCIEN

La place du chiteau

Seule place d'envergure située a l'intérieur de l'ancienne cité médiévale, sa situation, entre le
chateau et I'église, lui confére un réle de centralité; de plus elle offre une belle perspective de
découverte sur le chateau.

La place du chateau est fréquentée tout au long de I'année, aussi bien par les résidents, que
par les clients des cafés et restaurants installés sur la place, les gens en stationnement. Il s'agit
également d'un lieu de circulation.

La place neuve :

Située en limite extérieure de la cité médiévale au sud du noyau ancien d'Alba, c'est la seconde
place d'envergure du bourg. Limitée par des murs de cléture, elle abrite un commerce et des
acces a de nombreux équipements et services communaux. Elle est utilisée pour le
stationnement des commerces du centre ville ainsi que des résidents du quartier.

e AtagI e

Objectifs :

place du chéateau
Conforter son réle de lieu d'accueil touristique en lien avec le centre médiéval et le chateau
dans la continuité de la salle d’exposition réalisée sur la parcelle n° 214.
- Redéfinir les fonctions et les espaces entre détente et accueil touristique, espace de
circulation, espace de stationnement.
- Creéer un véritable parvis et ouvrir I'église sur la place, renforgant son réle d'animation et
redonnant une importance au piéton.
Souligner la perspective sur le chateau
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Place Neuve
- L'orienter vers un espace public de qualité jouant un réle central de liaison vis-a-vis des
services publics et des commerces qui I'entourent.
- Réaménager les espaces voitures/piétons
- Structure le stationnement
Réorganiser les fonctions au sein de ce pole de services : abribus, sanitaires publics,
cabine téléphonique.

vre :
Le stationnement se situera sur la partie basse de la place. De plus I'aménagement d'un
stationnement est prévu le long de la route départementale dans le prolongement de la place

pour compenser |a perte de surface sur la place.

Conforter I'accueil commercial des terrasses de cafés afin de mettre en valeur la perspective
sur le chéteau.

Des circulations automobiles seront aménagées afin de permettre l'accés des riverains, la
liaison avec les espaces privées sera réalisée en accord avec la municipalité aprés concertation
des riverains concernés.

En bas de la place, un arrét minute pour les cars permetira la dépose des visiteurs.
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lll. MISE EN VALEUR DE LA VILLE ANTIQUE ET DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

Le site de la ville antique.

Aujourd’hui le site, comportant les vestiges de I'agglomération antique d’Alba la
Romaine située rive gauche de I'Escoutay, propriété du conseil général de I’Ardéche, est classé
dans sa totalitt monument historique. La propriété du thééatre gallo-romain, appartenant a I'Etat,
ministére de la culture a été transférée au département. Ce site est situé au nord-est du village.
Les travaux de reconstitution réalisés facilitent la compréhension du site de la cité romaine. Les
futurs reconstitutions se doivent, cependant de respecter, I'authenticité tout & la fois du lieu en
tant que témoignage mais aussi des matériaux dans leurs origines et mise en ceuvre afin
d’éviter de tendre vers un concept de parc d’attractions.

Le département de I'’Ardéche a prévu un programme d’aménagement et d’équipement
du site qui regoit plus de 44 000 visiteurs par an ainsi que le nouveau « festival d’Alba » associé
a des animations de découverte de ce patrimoine.

Le programme de mise en valeur du site comporte notamment la valorisation paysagére,
l'aménagement d’un cheminement piéton accessible a tous, ainsi que l'installation de mobilier
pédagogique et d'interprétation. Ce programme doit également déterminer les accés pour les
véhicules et les logiques de circulation sur la partie nord du site & partir d'une réflexion globale
sur son fonctionnement avec les connections vers le village. Ultérieurement il s’agira de créer
un batiment d’accueil du public qui devrait assurer des fonctions pédagogiques culturelles et
patrimoniales.

Il s’agit dans le cadre du Plan Local d’'Urbanisme de permettre et favoriser les aménagements
et équipements nécessaires pour I'exploitation du site archéologique.
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“..  périmétre de mise en valeur
et extension

a amenager

1. Nécropole de Si-Piene & Sancluaro do_w

2. Meciopole Ge Sti-Martin 7. Cardomaximus
3, Théatee 8. Carrelour e voies el hablial
4. Ao & porhiqua A 9. Edifice de Sainl-Pure

5. Are & portique B 10, Temple des Basafies
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accés des visiteurs

12. Thermes de 1a Planc!
13 Domus du Pinard
14 Habutat du thédtre
15, Habuat de Bagnols
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Il : FAVORISER LE DEVELOPPEMENT DE L'ACTIVITE ECONOMIQUE

a) Organiser les a dans la continuité du site d'activité déja exi

Une étude destinée a assurer l'intégration paysagére de la zone d’activité prévue dans ce
quartier a éte réalisée et met en évidence un paysage structuré et lisible qui révéle la qualité
esthétique du bourg d’Alba.

Plusieurs mesures générales sont définies :

- conserver les éléments caractéristiques des lieux : murettes, bandes boisées, brise-
vents, canaux, mais, le long du tracé de la route départementale. n° 107 , limiter les
haies a celle de type brise-vent, interdire les cltures, les murettes en élévations, le
stationnement et les dépéts divers,

- amenager les entrées et les sorties sur la route départementale n° 107,

- veiller a une qualité architecturale du bati,

- aménager et unifier les accotements afin d'obtenir une harmonie tout au long du
parcours,

- imposer un recul de 35 métres par rapport a I'axe de la route,
limiter la hauteur des batiments a 7,50 m,

- masquer des aires de stockage par des dispositifs intégrés aux clétures sur la limite
séparative entre les parcelles,

- préserver un espace de 10 métres entre les batiments et la limite des lots ,

- ne tolérer aucun nouvel accés sur la route départementale n° 107, les parcelles
devant étre desservies par la voie communale n°16,

- réaliser des stationnements d’au minimum 50 % de la surface de plancher
construite, & implanter entre les dessertes et la route départementale n° 107,

- autoriser I'nabitation de I'exploitant ou du gardien.

Plus particuliérement, I'espace entre le batiment et la limite avec la route doit recevoir un
traitement paysager présentant les caractéristiques suivantes :

1. un simple engazonnement pour conserver une vision dégagée sur la facade du
batiment qui joue un role de vitrine ave limplantation de la signalétique de
I'entreprise ;

2. la plantation d'un rideau végétal si une zone de stockage est réalisée pour la
masquer depuis la route ;

3. des clotures constituées d'un grillage de type panneau rigide a mailles
soudées de couleur verte, sans support publicitaire :
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Orientation d’aménagement modifiée :

Afin de préserver la partie «est» de la zone Uac,
qui présente sur sa partie «inférieure» un carac-
tére de «zone humide», l'orientation d’aména-
gement a été modifiée pour prendre en compte
cette problématique.

La trame ci-dessus a été tra-
cée sur l'orientation d’aména-
gement.

Ainsi, dans cette zone, toute
imperméabilisation du terrain
sera proscrite.
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