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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

CONTENU DU DOCUMENT

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) suivante concerne le secteur Centre Ouest de
projet du PLU de Saint-Georges-sur-Renon.

L’OAP présente:

e le contexte du secteur de projet,
e les objectifs d’aménagement et de la programmation,

e les principes d’aménagement, au travers d’un schéma indicatif et d’éléments rédigés d’orientations.

REMARQUES PREALABLES

Les objectifs des orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations d’aménagement et de programmation n’ont pas vocation a se substituer aux projets
urbains (projets d’aménagement ou projets d’architecture), mais a déterminer ce qui constitue un
« invariant » de ’aménagement projeté : objectifs d’aménagement, schémas de principe, principes de
liaison, conditions de réalisation, etc...

Elles sont donc rédigées dans une perspective opérationnelle, tout en laissant aux concepteurs des
« objets » de ’aménagement (schémas d’aménagement, constructions) la marge de manceuvre nécessaire a
la réalisation de leurs missions spécifiques.

Elles constituent cependant des éléments qui permettent de visualiser, pour les secteurs stratégiques, les
objectifs et les conséquences des choix opérés dans le cadre du PLU, et qui sont traduits dans le reglement.
Les batiments dessinés sont purement indicatif et laisse la liberté aux futurs concepteurs de proposer
d’autres formes ou dispositions.

FONCTIONNEMENT VIAIRE ET ESPACES PUBLICS

Les principes de tracé viaire représentés dans les schémas qui suivent sont indicatifs, ils illustrent les
principes de connexion et de desserte. La conception des routes, et notamment les tracés, pourra différer a
condition que les principes de connexion et de desserte soient respectés.

LOCALISATION DES ESPACES PUBLICS

Quand un espace public est indiqué sur un schéma d’aménagement, il devra étre réalisé a l’emplacement
représenté ou dans son environnement proche.
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LA SITUATION DE L’OAP

Echelle 1 : 4 264

OAP1-AU -Centre Ouest
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OAP 1 : AU-Centre Ouest

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

CONTEXTE URBAIN

A Centre Ouest de la commune, le secteur « AU-Centre Ouest» de ’OAP1 s’étend en partie centrale Ouest
des zones urbanisées historiques de la commune. Il est limité au Nord par un espace agricole, a U’Est par
une zone batie récente, au Sud par un espace agricole, a ’Ouest par une habitation de type ferme. Il est
desservi par une voie communale existante au Nord du site. Cette voie est relativement large, elle avait
été aménagée pour la desserte locale et desservie par tous les réseaux divers.

Aujourd’hui, ce secteur de la commune connait un développement urbain (cf. les derniers permis de
construire) qui reste a étre achevé afin d’obtenir une cohérence d’ensemble et de finir le développement
de cet ensemble urbain central et emblématique.

Les terrains ont fait ’objet d’une négociation fonciére pour que la commune puisse les acquérir et de ce
fait maitriser la faisabilité de ce projet.

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT ET PROGRAMMATION

Le secteur doit connaitre une évolution qualitative au-dela de la situation actuelle d’un grand terrain libre
entre des habitations de part et d’autre créant ainsi une continuité urbaine bati liant le centre urbain a la
ferme isolée a U’Ouest. Son organisation fonctionnelle interne doit étre optimisée compte-tenu du
contexte urbain. Les habitations qui y seront réalisées devront veiller a s’intégrer harmonieusement au
contexte urbain et architectural des constructions voisines qui offrent une ambiance rurale. Ainsi, les
grands objectifs d’aménagement et de programmation seront de :

Créer et valoriser une poche urbaine libre qui s’intégre a I’environnement bati a I’Ouest.

Améliorer I’acceés et le stationnement interne au secteur et le lier au centre.

PRINCIPES D’ AMENAGEMENT - ORIENTATION ET PROGRAMMATION

FONCTIONNEMENT VIAIRE ET ESPACES PUBLICS

Alors que le site est accessible par une voie existante, les problématiques d’accés et de stationnement de
la nouvelle poche de développement urbain sont a gérer dans la continuité de U'existant. La desserte
locale des nouvelles habitations se fera en une voie a double sens, facilitant [’acces a Uintérieur de Uilot.
Par ailleurs, le stationnement sera organisé le long de la voirie ’aménagement de places pour les invités
en linéaire et-offrirune capacité < i i i

L’augmentation du trafic générée par ce programme limité d’aménagement nécessitera la mise en
sécurité du carrefour (stop et priorisation du passage). L’acceés se fera par le chemin de la forét de Tanet
et sera positionné vers I’Est de facon a pénétrer dans la partie du terrain ou le talus est le moins haut.

Enfin, un acceés piéton est a prévoir en partie centrale afin de permettre un acceés libre a la nouvelle zone
et maintenir les échanges piétons Nord/Sud et Est/Ouest. Et-lierle secteuraucentreduvillage parun
hemi . Ny e Sud ‘Eet.
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INTEGRATION URBAINE ET PAYSAGERE

Le programme d’aménagement privilégiera des formes urbaines correspondant au contexte de l’ilot et de
sa topographie, c'est-a-dire des logements avec jardin, de qualité architecturale équivalente a U’existant
environnant et répondant aux besoins du marché immobilier sur la commune.

La partie cessible accueillera au moins 6 lets logements desservis directement a partir de la voie existante
interne a créer et prenant accés sur le chemin de la forét de Tanet ou sont situés les et réseaux divers

existants enpartie Nord.

Ainsi, le programme a vocation a organiser les conditions de densification de ce secteur, en limitant son
impact sur les réseaux et services urbains et s’intégrant bien harmonieusement a son environnement bati
existant tout en conservant une qualité paysagére d’un village aéré.

La zone représente 0.82 ha, soit la production minimum de 11 logements en appliquant la prescription
du SCoT. La commune souhaite pouvoir maitriser le rythme de développement, c’est pourquoi elle ne
prévoit d’aménager dans un premier temps qu’environ la moitié de la surface de la zone.

L’OAP prévoit donc deux secteurs : un secteur A au Nord qui peut faire I’objet d’un aménagement et
un secteur B qui ne peut faire I’objet d’aménagement qu’a partir du moment ou les logements prévus
pour le secteur A ont tous été commencés.

Chacun de ces deux secteurs ne pourra étre construit que dans le cadre d’une opération d’ensemble.

La limite prise entre les deux secteurs sera a peu prés au milieu du terrain.

Le dessin a la page suivante est approximatif. L’important est que le secteur A, au Nord, aura une
superficie d’environ 0.46 ha et le secteur B, au Sud, aura une superficie d’environ 0.38 ha.

En termes de densité, ils devront ’un et ’autre respecter une densité minimum de 13 logements/ha
Le secteur A devra comporter au moins 6 logements

Le secteur B devra comporter au moins 5 logements
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1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;

L’opération devra présenter une harmonie au niveau des maisons.

Un nuancier limité pour les enduits de facade sera établi dans le cadre d’un cahier des charges de
I’opération pour le secteur A. Le secteur B devra reprendre ce méme nuancier.

Pour les toitures, le cahier des charges de ’opération indiquera un seul type de tuiles qui sera
obligatoire au niveau de la forme et de la couleur (rouge).

Le cahier des charges de I’opération du secteur A indiquera un seul type de cléture possible en long
de voirie. Les clotures en limite des espaces collectifs seront obligatoirement constituées d’un
muret de 80 cm. de hauteur, doublé d’une haie, elle-méme doublée ou non d’un grillage. Le secteur
B devra reprendre les mémes principes.

En limite séparative, il est préconisé une haie, s’il n’en existe pas déja une. En tout état de cause la
hauteur de la cléture ne pourra dépasser 1.80 m.

La haie et I’alignhement d’arbre le long du chemin de la forét Tanet pourront étre éclaircis, mais un
filtre végétal devra étre conserve.

La haie et I’alighement d’arbre en limite Sud du secteur seront préservés au maximum.

Le projet devra prévoir des espaces de desserte automobile de qualité.

Un espace de retournement sera a prévoir dans le cadre de I’aménagement du secteur B.

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

Il s’agira d’un quartier de maisons individuelles et de maisons groupées.

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

Le projet prendra en compte la présence de secteurs humides en frontiére Ouest de la zone :
Ce secteur sera inclus dans un espace collectif,

Le fossé existant devra étre aménagé et pourra servir a linfiltration et la rétention des eaux
pluviales,
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Il sera entiérement végeétalisé a I’exception des cheminements éventuellement nécessaires pour
I’entretien du fossé réaménagé et de la végétation, Les cheminement éventuellement a créer ne
peuvent pas étre revétu de matériaux imperméables. Un accés devra étre prévu depuis la route

de la Forét de Tanet.

Comme indiqué plus haut, les clétures en limite des espaces collectifs seront obligatoirement
constituées d’une haie. Celle-ci ne pourra étre monospécifique et sera composé d’espéces locales et
rustiques. Le cahier des charges de I’opération du secteur A préconisera une liste de végétaux. Le
secteur B reprendra cette méme liste, mais pourra la faire évoluer en fonction de retour
d’expérience suite a [’aménagement du secteur A.

Les stationnements visiteurs a prévoir sur les espaces collectifs seront traités en « stationnements
verts » et donc ne seront pas entiéerement imperméabilisés.

Pour tout logement il sera prévu une cuve pour la récupération des eaux pluviale d’un volume
minimum de 3 m3 avec un stockage d’eau d’un volume minimum de 1,5 m3.

La ligne haute tension sera enterrée au moment de I’aménagement du secteur B. |’aménagement
sera concu pour que ce réseau enterré soit pour sa plus grande partie sous des espaces collectifs.

N

Les besoins en matiére de stationnement ;

Les régles pour les stationnements des constructions a usage d’habitation sont précisées dans le
réglement du PLU.

De plus, il faut prévoir des espaces de stationnement pour les « visiteurs » qui seront installés dans
les espaces collectifs de I’opération. Il sera prévu une place visiteur par tranche de 2 logements.

(8}
°

La desserte par les transports en commun ;

Le terrain est situé a environ 250 m de la Mairie a coté de laquelle se trouve ’arrét du bus scolaire.

=)}

La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Voirie et accés : L’accés a la zone se fera par le chemin de la forét Tanet. Cet accés sera positionné
vers I’Est de facon a pénétrer dans la partie du terrain ou le talus est moins haut. Il sera con¢u de
facon a ce que la vue soit bien dégagée en sortie de terrain.

La desserte du terrain étant en impasse, la voirie doit étre calibrée a double sens de facon a ce que
deux voitures se croisent et avec des espaces de cheminements piétonniers séparés.

L’aménagement de la phase A doit prévoir la possibilité de I’accés automobile futur a la phase B en
tenant compte des critéres indiqués précédemment.

Eaux usées : L’aménagement du secteur A ne sera possible que si la commune a programmé les
travaux d’extension du réseau jusqu’a ’entrée de |’opération.

Eaux pluviales : L’opération doit gérer les eaux de ruissellement par infiltration (elle pourra utiliser
le fossé situé a I’Ouest aprés réaménagement) et, si nécessaire par rétention avec rejet limité dans
les fossés existants a I’Ouest et au Nord.

De maniére générale, I’aménagement de la phase A doit prévoir les réseaux en attente pour la
phase B et les dimensionner en fonction du programme possible de logements envisagé.

Déchets : A I’entrée de ’opération sur le chemin de la forét de Tanet, ’laménagement prévoira un
espace de stockage des containers des déchets. Cet espace doit étre de taille suffisante au regard du
nombre d’habitants de |’opération et dimensionné pour une collecte par semaine.
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Schéma de principe indicatif de I’OAP 1 « Centre Ouest»

Légende:
:] Emprise batie
(6logements)
EI Accésala zone
Limite de parcelle
:l Chemin piétonnier
E’ Périmétre OAP
'_—J Zoneverte
EI Créatiol g

LEGENDE
Acceés au secteur

Liaison a prévoir entre
les deux secteurs

Retournement a traiter
comme une place

Espace de collecte des déchets

Espaces arborés a
éclaircir et préserver

Espace végétalisé
collectif obligatoire

Infiltration rétention a prévoir

Ligne moyenne tension a
enterrer
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Exemple d’aménagement

Le dessin ci-dessus n’est qu’une illustration de [’application des principes de [’Orientation d’Aménagement et
de Programmation. Il n’a pas vocation a étre le plan de masse de la zone et la liberté de conception du futur
aménageur est totale dans le cadre du respect du schéma présenté au début du chapitre et des principes écrits
qui le suivent.

Secteur B avec un minimum de 5 logements

Le dessin ci-dessus n’est qu’une illustration de [’application des principes de [’Orientation d’Aménagement et
de Programmation. Il n’a pas vocation a étre le plan de masse de la zone et la liberté de conception du futur
aménageur est totale dans le cadre du respect du schéma présenté au début du chapitre et des principes écrits
qui le suivent.
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