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Ce livre 3 a vocation a centraliser I'ensemble des modifications proposées qui mettent a jour les piéces
suivantes du PLU de Saint-Martin d’Ardéche:

- Leréglement graphique
- Lereglement écrit
- Une OAP

Si le réglement écrit en mode suivi des modifications et la nouvelle OAP sont présents en annexe de
ce livre, la planche graphique modifiée sera préparée pour I’'approbation.
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1.1 Modification du réglement graphigue

[11.1.1 Changement de périmétre pour la zone AU La Joyeuse

La 1% modification consiste & modifier le périmétre de la zone AU de la Joyeuse délimitée sur le Géo-
portail de I'Urbanisme pour correspondre au périméetre du projet. Ainsi la parcelle A 1816 passera de
la zone U alazone AU et les parcelles A 1623 et A 1174 sont exclues de la zone AU pour étre reclassées
en zone UB car 'une est I'aire de stationnement appartenant au restaurant attenant et I'autre est une
coupure végétale en bordure de route départementale.

Changements surfaciques :

Référence cadastrale/ surface Classement actuel Classement envisagé
A 1623 /1264m? AUo UB

A 1174 /764 m? AUo UB

A 1816 /718 m? UB AUo

Us)

Nouveau périméetre

zone AU
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[11.1.2 Changement de zonage pour le secteur du Pontet
La 2" modification du zonage consiste & modifier la zone AUo du Pontet pour permettre un dévelop-

pement touristique. Ainsi le périmetre sera classé en zone AUt — a urbaniser a vocation touristique

avec orientation d’aménagement et de programmation.

Actuellement dans le PLU oppo-
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Référence cadastrale/ surface Classement actuel Classement envisagé
AUo AUt

B 1432 / 8 600 m?
Le reste du secteur exploité par le camping ne sera pas modifié dans le cadre de cette procédure mais
le PLUI-h apportera les changements suivants pour rendre cohérent le périmeétre d’exploitation avec

Changement surfacique :
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dans le PLUi-h en cours de finalisation —

[1l.2 Modification du réglement écrit
L’ensemble de modifications est apporté en rouge dans le reglement écrit en annexe du présent livre

et porte sur:
L'introduction du respect de I'OAP la Joyeuse pour la zone AUo
La création d’un sous-secteur AUt avec référence a I'OAP le Pontet pour la zone AUt
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111.3 Modification de I’OAP La Joyeuse

La modification de I'OAP le Joyeuse vise a compléter et qualifier les principes d’aménagement
en matiere de densité, diversification de logement, mobilités et perméabilités paysageres
pour tenir compte des objectifs du futur PLUi-h.

L'OAP en vigueur dans le PLU, ci-dessous, montre un périmetre n’est pas identique a la zone
AU représentée dans le réglement graphique incluant la parcelle A 497 au nord.

Celle-ci sera remplacée par I'OAP suivante :

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu
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OAP La Joyeuse

TN
{ . 5
{ ) Hauteur maximale du bati
o
[ 1 Carrefour 3 aménager
‘~.¢‘
—— Front bati a structurer
< —  Ssurvol deligne électrique 3 prendre en compte

Principe de desserte principale (intégrant les
> modes doux)  conserver ou 3 créer
Cheminement doux & créer
A Frange naturelle paysagére 2
! préserver ou a créer
= — '.. Principe de perméabilité paysagére

Principe de desserte secondaire (intégrant les

L +—> N e
.9 modes doux)  conserver ou 3 créer
Habitat individuel mixte (pavillonnaire
et/ou groupé)
Habitat individuel groupé
Habitat intermédiaire et/ou petit collectif
Espace végétal (intégrant la gestion des eaux
pluviales) a conserver ou a créer
BEA e
--d
=
[ )
Phase 2
amd

Le programme vise a produire plus de 40 logements dont 1 programme de 10 logements sociaux.
Une programmation en deux phases est proposée permettant de libérer progressivement le foncier.

L'OAP compléte avec les principes rédigés est disponible en annexe apreés le reglement écrit du PLU
de St Martin modifié.

I11.4 Réalisation de I'OAP Le Pontet

Surface (zone AU) Objectif Objectif de Nb de ot Densité calculée

Surface comptabilisée o = o . production de e | e | la base du nb OAP Le Pontet
logements de lgts produits
brut

secteur (ha) pour calcul 2
densité (ha) (lgts/ha) total sociaux )

Commune N° OAP

Amblance végétale & conserver ou & créer

Saint-Martin-d'Ardéche

Petite allée de camping 3 conserver ou & créer

S SN ® Aire de stationnement mutualisée 3 prévoir

44 Principe de continuité avec les aménagements

existants.

@iy Principe de desserte secondaire {intégrant les
modes doux] & conserver ou a créer

Hébergement touristique

Espace végétal (intégrant la gestion des eaux

pluviales) a conserver ou & créer

N

VN

L'OAP compléte avec les principes rédigés est disponible en annexe apreés le reglement écrit du PLU
de St Martin modifié.
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