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MODIFICATION N°1 DU PLAN LocAL D'URBANISME Commune de Mollans-sur-Ouveéze

Notice de présentation

1.  Coordonnées du maitre d'ouvrage

Commune de Mollans-sur-Ouvéze

18 rue Porte Major
26170 Mollans-sur-Ouveze

= 0475287015

@ mairies@mollans-sur-ouveze.fr

représentée par

M Frédéric ROUX, le Maire
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Commune de Mollans-sur- MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Ouveze

Notice de présentation

Présentation de I'objet de la procédure

2.1.

2.2,

2.3.

Situation du document d'urbanisme communal

La commune de Mollans-sur-Ouveéze dispose d’un Plan Local d’Urbanisme :
B Approuvé en date du 23 juin 2020 ;
®  Et mis a jour le 20 juillet 2020, le 02 octobre 2020, le 03 septembre 2020.

Présentation de I'objet de la modification

La commune de Mollans-sur-Ouvéze a engagé la présente procédure de modification en vue
d’apporter différents ajustements au document d'urbanisme avec les objectifs suivants :

W Adapter le réglement graphique pour deux parcelles (A1408 et A1098) situées en zone UB,
B Mettre a jour la liste des emplacements réservés : évolution de I'ER3,
suite a une décision du tribunal administratif de Lyon en date du 21 novembre 2023.

Le dossier sera mis a la disposition du public pour assurer l'information et la participation du public
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers.

Justification de la procédure

Les évolutions envisagées n'ayant pas vocation 2 :
B changer les orientations définies par le PADD ;
W réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

B réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 3 induire de graves risques de
nuisance ;

B ouvrir a l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

W creer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d’une zone d’aménagement concertée ;

une procédure de révision du PLU ne s'impose donc pas.

En vertu des dispositions de I'article L153-36 du code de I'urbanisme, les évolutions portant sur le
reglement graphique relévent donc d'une procédure de modification du PLU.

Le réglement graphique adapté en zone UB et I'évolution d’un emplacement réservé réduisent la
surface d’une zone urbaine. Le dossier est soumis & enquéte publique.
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MODIFICATION N°1 DU PLAN LocAL D'URBANISME Commune de Molians-sur-Ouveze

Notice de présentation

3. Informations relatives a I’enquéte publique

3.1. Mention des textes qui régissent la mise a disposition du dossier

Conformément aux dispositions de I'article L153-41 du code de l'urbanisme, I'enquéte publique est
organisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre 1°" du code de I'environnement.

3.2. Insertion de I'enquéte publique dans la procédure administrative
relative a la modification du PLU

,——
|
Constltutlon]du dossier : " P —
o ' . ]
,— |
—
|

* publicité 15 jours avant enquéte

—_— Enquéte publique

* 15 jours ou 1 mois

— 'L.:"Afpprobatio_n Jé__'la'l:ﬁ_a'&rﬂé_étién "' v

 Transmission au Préfet
* Publicité

I_ Camactera exdcutoire I

Le code de l'urbanisme (L103-2) ne prévoit, dans le cadre d'une procédure de modification d'un
PLU, aucune concertation préalable si le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale.
Une concertation préalable volontaire n'est pas non plus requise au titre du code de
I'environnement.
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Commune de Mollans-sur- MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Ouvéze

Notice de présentation

Modifications apportées au PLU

4.1.

41.1.

4.1.2.

Objectifs et justifications de la modification

La commune de Mollans-sur-Ouvéze a engagé la présente procédure de modification en vue
d’apporter un ajustement au document d'urbanisme avec les objectifs suivants :

B  Adapter le réglement graphique pour deux parcelles (A1408 et A1098) situées en zone UB,
B Mettre a jour la liste des emplacements réservés : évolution de de I'ER3,

suite a une décision du tribunal administratif de Lyon en date du 21 novembre 2023.

Reéglement graphique

Suite a la décision du tribunal administratif de Lyon en date du 21 novembre 2023 La zone UB sur
les parcelles A1408 et A1098 est notée en zone naturelle N.

Les parcelles cadastrées A1408 et A1098 supportent un certain nombre d'arbres, notamment
fruitiers. Vierges de construction, elles sont séparées de I'ilot urbain par le ruisseau « Ravin de Pisse-
Rouille» qui marque la délimitation entre le centre du village classé en zone UA et la zone UB définie
comme des zones équipées de moyenne et faible densité a vocation principalement résidentielle.
De plus, la commune a identifié les parcelles A1408 et A1098 comme appartenant a un ensemble
de jardin du lieu-dit « La Glaciére» permettant une vue dégagée sur le quartier ancien du village, et
a souhaité les protéger au titre de la préservation du patrimoine et des paysages de l'article L151-
19 du code de l'urbanisme. En outre, le projet d'aménagement et de développement durables
souhaite les préserver comme espaces non constructibles permettant de valoriser le patrimoine
bati du centre ancien et participant a la qualité de vie.

Emplacement réservé

La decision du tribunal administratif de Lyon propose de supprimer 'emplacement réservé sur les
parcelles A1408 et A1098 : « L'agrandissement de l'espace public existant et la création d'un
théétre de verdure, d'une surface de 2 174 métres carrés & une surface de 7 114 métres carrés,
apparait disproportionné aux besoins de la commune, dont la démographie est de 1 062
habitants. » En juillet 2020 la collectivité a précisé qu'aucun projet d'aménagement de cet espace
n'était prévu a I'échéance 2026.

L’emplacement réservé n°3 au niveau des parcelles A553, A559, A1098, A1404 3 A1408, A1106 et
A1099 d’une superficie de 7114 m? au bénéficie de la commune est adapté car I'objet de
I'emplacement réservé « Aménagement espace public » :

est déja réalisé sur les parcelles A1404 a4 A1407,
doit étre supprimé sur les parcelles A1408 et A1098,

est maintenu sur la parcelle A559,

est rédéfini sur les 3 parcelles restantes A553, A1106 et A1099 pour un objet en lien avec un
cheminement doux permettant de rejoindre un jardin public a créer.
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MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME Commune de Mollans-sur-Ouveéze

Notice de présentation

4.2. Evolution du rapport de présentation

4.2.1. Emplacements réservés
La liste des emplacements réservées est mise a jour,

a) Emplacements réservés avant modification

Numéro  Libellé . Surface (en m?) Bénéficiaire

1 Aménagement pour la préservation du site, la 41391 Commune
sécurité physique et sanitaire des touristes

2 Equipements sportifs 5167 Commune

3 Aménagement espace public 7114 Commune

En application des dispositions des articles L151-41 et R151-38, R151-43, R151-48 et R151-50 du
code de l'urbanisme, sur le réglement graphique sont délimités les emplacements réservés. Pour le
territoire de Mollans-sur-Ouvéze, il s‘agit de permettre a la collectivité de réaliser des ouvrages

publics, des installations d’intérét général.

L’emplacement réservé n°3 est recalibré et redéfini.

b) Emplacements réservés aprés modification

Numéro : Libellé Surface (en m?} Bénéficiaire

1 Aménagement du site des gorges du Toulourenc, 41391 | Commune
préservation des berges, construction de sanitaire

2 Equipements sportifs 5167 Commune

3 Aménagement espace public 1315 Commune

4 | Cheminement doux et jardin public 1190 Commune

L’'emplacement réservé n°3 est maintenu sur la parcelle A559 pour un aménagement d’un espace
public, il est limitrophe d'espaces publiques existants (aire de stationnement, voirie, canal
d’irrigation).

Au niveau des parcelles A553, A1106 et A1099, il est renommé en ER4 pour la création d’un
cheminement doux le long du cours d’eau, qui permettra de rejoindre une parcelle de plus grande
taille qui pourra accueillir un jardin public.
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Commune de Mollans-sur- MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Ouveze Notice de présentation

4.2.2. Tableau des superficies

La présente notice de présentation compléte le rapport de présentation et sera donc annexée 3 ce
dernier.

Le tableau des superficies des zones est modifié ; il constitue une piéce du dossier de la

modification.
Le différentiel éventuel de surface par rapport 3 la superficie officielle du ban communal est lié 3 la

numeérisation du plan de réglement graphique sur le Systéme d’Information Géographique.

Dénomination des PLU approuvé | PLU Modification 1 Evolution des surfaces
zones Surface en ha : Surface en ha
ZONES URBAINES
UA 7,73 7,73 /
us 56,32 55,94 -0,38
UE 2,01 2,01 /
ul 2,32 2,32 /
Total 68,39 68,01 -0,38
| ZONES A URBANISER
1AU 2,82 2,82 /
| AUi 1,09 | 1,09 /
Total 3,91 3,91

ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

A 605,31 605,31 /
Ac 0,49 | 0,49 /

N | 1362,96 1363,34 +0,38

Nc 0,06 | 0,06 /

Ne 5,38 5,38 /

Total 1974,20 | 1974,58 +0,38

TOTAL GENERAL 2046,50 i. 2046,50 | /
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MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Notice de présentation

Commune de Mollans-sur-Ouveéze

4.3. Modifications apportées au réglement graphique

VERSION PLU ACTUEL

NOUVELLE VERSION PLU

Zone UB : parcelles A1408 et A1098

Zone N : parcelles A1408 et A1098
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Commune de Mollans-sur- MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Ouveze Notice de présentation

5. Incidences des modifications sur I'environnement

Les modifications apportées au PLU ne sont pas de nature a avoir des incidences sur
I'environnement :

W les espaces agricoles et naturels sont préservés : seule une zone U est adaptée pour étre placée
en zone naturelle afin de ne pas étre batie,

les zones humides repérées au plan de réglement graphique restent inchangées,

les paysages sont également préservés : il s’agit de revoir la zone UB sur deux parcelles non
baties afin qu’elles puissent ne pas étre construites. Les deux parcelles supportent des arbres,
elles sont séparées du village par le ruisseau dit Ravin de Pisse-Rouille et appartiennent 3 un
ensemble de jardin permettant une vue dégagée sur le village et qui est en partie protégé au
titre de I'article L151-19 du code de l'urbanisme.
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