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1. Rappel des modalités de la procédure et de son cadre réglementaire

La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de PUSIGNAN est menée
conformément aux dispositions des articles 1.123-13-1 et L. 123-13-3 du Code de I'Urbanisme, dont la
teneur est rappelée ici :

Extrait du Code de I'Urbanisme
Article L123-13-1

Sons réserve des cas o une révision s'impose en application des dispositions de 'article 1. 123-13, le plan local d'urbanisme
Jait l'objet d'une procédure de modification lorsque I'établissement public de coopération intercommunale on, dans le cas prévn
au denxiéme alinéa de l'article 1. 123-6, la commune envisage de modifier le réglement ou les orientations d'aménagement et
de programmation.

La procédure de modification est engagée a ['initiative du président de I'établissement public de coopération intercommunale ou,
dans le cas prévn an deusciéme alinéa de ['article 1. 123-6, du maire qui établit le projet de modification et le notifie an préfet
et personnes publiques associées mentionnées an premier alinéa du I et an I11 de I'article 1. 1214 avant l'onverture de ['enquéte
publigue on, lorsqu'il est fait application des dispositions de l'article 1. 123-13-3, avant la mise a disposition du public du

projet.
Article L123-13-3

L-En dehors des cas mentionnés a l'article L. 123-13-2, et dans le cas des majorations des possibilités de construire prévues
au sixiéme alinéa de 'article 1. 123-1-11 ainsi gu'ans articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification
peut, a l'initiative du président de ['établissement public de coopération intercommunale on, dans le cas prévu an deuxciéme
alinéa de l'article 1. 123-6, du maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. 1] en est de méme lorsque le projet de
modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

I1.-Le projet de modification, l'excposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes associées mentionnées aux
Let II1 de l'article L. 121-4 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler
ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le
cas, par ['organe délibérant de ['établissement public compétent on par le conseil municipal et portées a la connaissance du public
an moins buit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'nrbanisme intercommunal n'intéresse qu'une on plusienrs communes, la
mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant l'organe délibérant
de ['établissement public on le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par délibération motivée.

La procédure de modification peut étre mise en ceuvre lorsque :

- il n’est pas porté atteinte a ’économie générale du document d’urbanisme et de son Projet
d’Aménagement et de Développement Durable ;
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- il n’est pas prévu de réduction de zone naturelle (N), agticole (A) ou d’espace boisé classé
(EBC) ;

- il n’est pas prévu de réduire les protections, par rapport a des risques de nuisances, a la
protections des sites, des paysages, des milieux naturels... ;

- la modification n’induit pas de grave tisque de nuisance.

Elle peut étre conduite sous une forme simplifiée a condition de ne pas majorer de plus de 20 % les droits

a construire d’une zone, de ne pas diminuer les possibilités de construite ou la surface dune zone U ou

AU.

Dans le cas d'un PLU communal, la modification est engagée a I'initiative du Maire, le Conseil municipal

se chargeant de déterminer les modalités de mise a disposition du dossiet au public.

Ce dossier mis a disposition du public est constitué des éléments suivants, dont la liste est limitativement
prévue par le code de I'urbanisme :

- le projet de modification (du reglement)

- Texposé des motifs,

- le cas échéant, les avis des personnes publiques associées.

La modification est adoptée par délibération du Conseil municipal aprés un mois minimum de mise 2

disposition au public du dossier.

Elle est exécutoire aprés 'accomplissement des mesures de publicité classiques (affichage et publication

dans la presse) et transmission au controle de légalité et sous- Préfet de Département.
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2. Exposé des motifs et notice explicative

Le principe d’aménagement de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Secteur 2 habitat, et voie
douce :

Secteur 2 : habitat, et voie douce

| Etat des Iigux

Accessibilité

* Secleur bordé par la voie principale (RD 517) et
la rue de I'Egalils

= Seclour enclave
* Réseau pi¢lon ot cycle déficionl.

Bati
* Bali traditionnel ko long des voies slruclurantes
{réseav primairo el secondairo).

* Bali récenl lo leng de la Pelite Routs et en fond
de jardin du tissu anclen.

Environnement

* Risque laible do glissemanl de terrain
{constructibilité non soumiss & disposilicns
parliculidres vis-3-vis des mouvemenls de terrain)

» Espace de respiration au sein des seclours
urbains denses.

= Zone D du PEB {isclation phonique obligaloire).

Secteur 2 : habitat, et voie douce

Orientations d'aménagement Orientations d'aménagement
Environnement
Vocation = Gestion du ruisselloment un lion avec fe reliel.
*  Secleur Chabital mixts el de liaison verle (cycle el pidion) enlre les | = Accompagier les cheminements doux g'uns lrame herbacse eliou arborse.

cenlralités majeures do la commune. + Privitdgior los ussonces s,

= Perméabilité dus cldtures.

Parti d'aménagement
= Privilégier los revitements poreux. limitant le ruissellemenl.
. jsation dopotts ifs . ires ol individ
. des " sur bo seciour el = Orientation NS du bati autanl qus possible.
conlortement de l'ambiance du parc ol fardin. = Geslion des vaux pluviales a I'échelle du projet (rélention/infillralion)
+ Trailomenl des franges ot limites (haie composée d'essence locales | = Miso en place du locaux pour s Li dos céchels ol garantr lo passage of lus
{strals arborde el'ou arb avec un mini ds 4 ) manuvies des engins de collecte.
Eorme urbaine Programme et échéance
s Z1:Colluchl en R+2+Comblu cu atlique i -
Nombre de logement et densité: estimation
. 22: i danse on R+1
. Une cinguanlaine do logements donl:
s Z3: Intermédiairo et individuel dense en R+2+ comble ou R+1+allique . Environ 40 en coliectfs et inlermadiaires
. Une dizaine en intermédiaire et individuel.
H iail ccessibilité
Plus de 35 logoments a I'heclaru (ténement de moins de 1,5 ha
s Aménagement d'une promenade verte reliant la nouvells place de la ' us do 35 log ol v e ° ?
Bascule (via la RD 517} au pole d'é de la maine, Servitude particuli
una conbnuité pidlonne et cycle entre les pdlos sbructurants de la " .
commune. = Seclour couverl par une servilude de mixild sociale : il sera exigé pour
) . fouto opd do iv au 500 m2 do
» Créalion d'une vois principale en sens unique {SudNord) do lype surface de plancher de consacrer 20% de legements localils aidés. La
veneliv pour limiter le trafic. collectivild pourra exiger un maximum de 25% de logements locatifs
aidés.
Stationnement Echéance
» Pochesda lisdes pour los el visiteurs.

= moyen terme
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Périmate de [OAP

NN Habital individuel, intermédiare.
SN et collectd

@, Masses arbendes existanles / parcs et jargns
@ (cf. Réglemenl : arics L1215 fIl 2* du CU}

wmem Tisiter les limites
: Bab: recul minimum 10 m par rapport 4 la kmite de propriété

== Bau: racul minimum 22 {imites ¢ propriété))
Volie de desserts exstanle
Voie de desserts & créer
Hypathése ¢z liaison

b d Voie pidtonne el cycle a créer

HIME RD 617 & requalifier

Espace public rezual fié ~ créaton d'una
place

ir
ﬁ( Cenlralité communales

"1  Préservalica de zénes dea vue

La modification porte sur le redécoupage des différentes zones Z1 & Z2, la modification des définitions
des formes urbaines, modification des acces, le nombre de logement et densité : estimation.

3. Modification du réglement de Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP)
Secteur 2 habitat, et voie douce :

La modification graphique voulue est la suivante :
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La légende graphique reste inchangée, les masses atborées existantes / parcs et jardins (Cf réglement :
article L 123-1-5 III 2° du CU) sont maintenus en lieu et place.

L’onglet « Forme Utbaine » sera modifié comme suit :

Forme urbaine
= Z1: Collectif en R+2+Comble ou attique
s 72 :Individuel en R+1 maximum

= 73:Intermédiaire et individuel dense en R+2+ comble ou R+1+attique

L’onglet « Nombre de logement et densité : estimation » sera modifié comme suit :

Nombre de logement et densité : estimation

] Une soixantaine de logements dont :
= Environ 50 en collectifs et intermédiaires
= Une dizaine en intermédiaire et individuel.

L’emprise au sol des constructions reste inchangée, a savoir 20% en zone UA.

4. Arrété du Maire langant la procédure
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