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GUIDE DE LECTURE DES OAP 
Partie diagnostic des contraintes des sites projet 

Diagnostic du site 

 
Carte des contraintes inhérentes au site 

LEGENDE 

 

S’en suit la partie « à retenir » sous forme de tableau, listant les points d’attention du site 

Partie projet- Objectif et programmation 

A la suite du diagnostic de site se trouve la rédaction du projet d’OAP, dans la partie Objectif et 

programmation. 

  

La carte des contraintes figure en 
introduction de chaque OAP. Elle 
dresse l’état des lieux des 
contraintes inhérentes au site de 
projet : Environnement, agriculture, 
réseaux, et risques notamment, 

Pour chaque carte de contrainte, il 
convient de se reporter à cette page 
où la légende de ces cartes apparaît 

 

Toutes les OAP s’achèvent par un schéma illustrant les objectifs et la 

programmation. 
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L5-VICTOR HUGO – 1,2 HECTARE 

Le site 
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Le secteur « Cotterg/Victor Hugo » est localisé à l’ouest du centre-ville de la commune. L’OAP couvre un 
secteur d’environ 1,2 hectare, localisé entre l’avenue Victor Hugo, la rue de La Vieille Tour, la rue des Anciens 
Combattants ainsi que la rue du Cotterg. 

Le secteur OAP, considéré comme un espace en « dent creuse » longe l’avenue Victor Hugo, axe vitrine, du 
Cœur de Chartreuse. Les services et commerces sont relativement proches et facilement accessibles.  

Le tènement est aujourd’hui occupé à l’Ouest par un verger et des broussailles, à l’est par une construction et 
son espace d’agrément. 

La trame bâtie est rurale et intimiste, en lien avec la végétation omniprésente. 

 

  

Le secteur OAP vu depuis la rue Victor Hugo 

  

 

À retenir :  

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de rang 1 

Densité Partie ouest (secteur 1 et 2) : 33 logements par hectare  

Partie est (secteur 3) : 15 logements par hectare 

Destination Habitat — Logements groupés et individuels 

Ouverture à 
l’urbanisation 

Deux opérations d’aménagements d’ensemble déclinées comme suit : 

Tènement Est (secteur 3) : Zone UB avec OAP : organisation des divisions parcellaires 
potentielles-  

Tènement ouest (secteurs 1 et 2) : Zone 1 AU 
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Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de densifier le secteur résidentiel de Saint-Laurent-du-Pont et de gérer la transition 
entre le hameau du Cotterg et l’avenue Victor Hugo. 

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

•  Organiser les divisions parcellaires afin d’éviter les conflits de voisinage  

•Créer une nouvelle offre de logement diversifiée à proximité immédiate du centre-bourg 

•Conserver l’esprit « verger » du site, dans les  futurs aménagements paysagers  

Programmation des constructions 

Vocation principale : Habitat 

La densité moyenne sera de :  

- sur la partie est (secteur 3) 15 logements par hectare, soit environ 4 logements.  
- sur la partie ouest (secteur 1 et 2) 33 logements par hectare, soit une quinzaine de logements 

L’aménagement proposera la réalisation d’environ 25 logements sur l’ensemble du périmètre OAP. 

Insertion paysagère au sein des espaces résidentiels 

Le Chef-lieu de Saint-Laurent-du-Pont a été identifié dans le PADD comme pôle principal et centralité de 
rang 1, c’est-à-dire, préférentiel pour le développement de l’habitat. Au sortir d’un espace résidentiel peu 
dense et au nord du hameau du Cotterg à la morphologie bien structurée, il s’agit d’organiser et de gérer la 
transition entre ces espaces aux formes bien distinctes, tout en renforçant l’offre de logement existante. 

 

Conforter l’offre de logement à proximité du centre-bourg 

L’implantation du bâti doit suivre un alignement relatif dans l’esprit du front de rue repéré rue du Cotterg, en 
évitant la dispersion des volumes sur le tènement. Elle doit permettre une lecture claire du site laissant 
apparaitre des transparences visuelles sur le contexte environnant et le grand paysage. 

L’OAP est destinée à accueillir de l’habitat et se fera en trois phases distinctes (cf. schéma de principe). La 
forme d’habitat dominante sera la construction groupée à l’ouest et individuelle à l’Est en division de la grande 
propriété existante. La forme des bâtis devra s’inspirer des constructions repérées alentour : 

 
Habitat du type R + 1 + comble « Jumelé » — Habitat de type intermédiaire (maison à protéger au titre du patrimoine) 
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Maison individuelle (maison à protéger au titre du patrimoine) 

La localisation du site sur un axe de communication vitrine et à l’entrée du bourg ancien nécessite une 
attention particulière quant à l’intégration paysagère du projet. 

Les volumes doivent être simples afin de s’apparenter à l’architecture traditionnelle, ils devront avoir, de 
préférence des formes rectangulaires s’apparentant à la maison cartusienne déjà présente dans le quartier du 
Cotterg. L’implantation des bâtis permettra le maintien des perspectives paysagères. La hauteur maximale 
sera de R+1+c afin de préserver les vues sur le grand paysage depuis le hameau du Cotterg. 

L’urbanisation s’implantera en recul de 6 m minimum de la départementale et structurera un front bâti en lien 
avec les aménagements publics qui seront organisés en bordure de la départementale. 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou ouest pour 
renforcer le confort d’été.  

L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), 
ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

Desserte et stationnement 

Accès : à l’image du phasage de l’opération, les accès seront au nombre de trois, sous forme de voirie en 
impasse avec des aires de retournement.  

Pour les secteurs 1 et 2, il est souhaité qu’à terme les accès soient mutualisés et permettent un bouclage en 
sens unique. À ce titre, les aménagements seront prévus en conséquence et la largeur des voies n’excèdera 
pas 4,00 m en raison de la configuration du tènement et de l’apaisement envisagé du secteur. 

Stationnements : Les stationnements seront intégrés aux constructions ou mutualisés. Les stationnements qui 
seraient aménagés au sein du secteur seront paysagers (plantation d’arbres et d’arbustes) et réalisés en 
matériaux perméables. 

Mobilité douce : Les aménagements par phase seront reliés les uns aux autres par des cheminements piétons. 
À terme celui-ci reliera la rue de la vieille Tour à la RD520 à l’extrémité est de l’OAP. 
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Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement. Aussi, une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle, devra être 
mise en œuvre par : 

- Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de noues, de fossés, de bassins 
de rétention paysagers et de puits d’infiltration selon l’étude pluviale. Les surfaces des espaces des 
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revêtues de 
matériaux drainants autant que possible (stabilisé, gravillons…). 

- Une gestion à l’échelle de la parcelle selon les prescriptions du schéma de gestion des eaux pluviales. 

En tout état de cause, l’infiltration in situ sera privilégiée et intégrée à la trame paysagère du site. 

Insertion et traitements paysagers 

Les éléments végétaux participeront à la gestion des vis-à-vis, notamment sur les limites avec le bâti existant 
et surtout la RD520 (avenue Victor Hugo). La haie le long de l’avenue devra être conservée, mais pourra être 
« éclaircie » ou, en proposant une alternance de vues ouvertes et fermées.  

La trame paysagère comprise dans le site devra être conservée autant que possible ou remplacée si l’état 
sanitaire des végétaux ou les contraintes techniques l’exigent. En tout état de cause, elle devra préserver 
l’esprit « verger » du secteur, avec des plantations d’arbres parsemés, dont une partie sera composée de 
fruitiers. Les espaces collectifs et les abords du cheminement piétons seront paysagers et plantés d’arbres 
fruitiers. Le cheminement piéton sera traité avec des matériaux perméables. 

Les stationnements qui seraient aménagés au sein des secteurs intègreront un principe d’insertion paysagère. 
Ils seront traités avec des matériaux perméables et plantés d’arbres et arbustes. 

Les bassins de rétention des eaux pluviales les noues et les fossés seront végétalisés et intégrés dans un 
aménagement paysager. 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 

Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 

les dispositions des zones 1 AU et UB et consister en deux opérations d’aménagements d’ensemble :  

Tènement Est (secteur 3) : Zone UB avec OAP : organisation des divisions parcellaires potentielles-  

Tènement ouest (secteurs 1 et 2) : Zone 1 AU 
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L6-AVENUE DE LA GARE 0,5 HA 

Le site 
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Le secteur « Avenue de la gare » est localisé au nord du centre-bourg de la commune. L’OAP couvre un secteur 
d’environ 0,5 hectare, localisé le long de la RD 520, face au centre d’exploitation routier du Conseil général de 
l’Isère et du camping.  

Le site est actuellement un espace libre de construction suite à la démolition des bâtiments existants en cours 
d’enfrichement.  

L’est du site, aujourd’hui boisé, est soumis au risque glissement de terrain. 

Le secteur OAP est situé en entrée de ville depuis Chambéry. Les enjeux en matière de traitement paysager 
sont prégnants : espace vitrine, grand paysage… 

 

Le secteur OAP vu depuis l’avenue de la gare 

À retenir :  

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de rang 1 

Densité 51 logements à l’hectare 

Destination Habitat — Logements collectifs 

Services recevant une clientèle 

Mixité sociale 20 % maximum de logements en location sociale 

Ouverture à l’urbanisation Zone 1 AU-Opération d’aménagement d’ensemble 

Point d’attention Prise en compte des risques de glissement de terrain 

 

Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de développer une nouvelle offre de logements en entrée de ville. Les principaux 
objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

• Valorisation de l’entrée de ville de Saint-Laurent-du-Pont 

• Apaisement des circulations routières et aménagement pour les modes doux 

•Maintien de la zone boisée 

  



 PLUi-H VALANT SCoT DE CŒUR DE CHARTREUSE – MODIFICATION N°1 

13 
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

LIVRET COMMUNAL- SAINT-LAURENT-DU-PONT 

Programmation des constructions 

Vocation principale : Habitat. Des locaux de services à la population pourront être aménagés en rez-de-
chaussée des bâtiments 

Mixité fonctionnelle : L’opération devra permettre la réalisation d’une vingtaine de logements, lesquels 
pourront être accompagnés en rez-de-chaussée de locaux pour les activités de services recevant une 
patientèle ou clientèle, exception faite des commerces.  

Mixité sociale : Le projet proposera 20 % maximum de logements en location sociale 

Qualification de l’entrée de ville 

Le Chef-lieu de Saint-Laurent-du-Pont a été identifié dans le PADD comme pôle principal et centralité de 
rang 1, c’est-à-dire, préférentiel pour le développement de l’habitat. Il s’agit ici de restructurer l’entrée de ville 
par un traitement environnemental et paysager qualitatif, tout en développant l’habitat collectif.  

L’objectif est également de marquer l’entrée de ville, d’apaiser un secteur aujourd’hui dominé par les 
transports motorisés et de reconnecter ce site au centre-bourg via l’apaisement et la sécurisation des 
circulations (création d’une voirie supplémentaire) et la création de modes doux. 

Proposer une offre de logements denses 

L’opération devra opter pour une typologie bâtie faisant la transition entre le bâti du centre-bourg et 
l’opération de logements collectifs jouxtant le secteur OAP. Les logements de types collectifs seront privilégiés 
avec une hauteur maximale de R+3+C ou attique. 

L’implantation du bâti se fera en retrait de la RD 520, en maintenant une bande paysagère de 10 m minimum 
par rapport au bord de la chaussée. Les logements nouveaux suivront les principes d’alignement matérialisés 
sur le schéma de principe, permettant de structurer le nouveau front bâti en entrée de ville. L’espace de 
transition sera paysager et proposera un cheminement piéton tout le long du tènement. 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou ouest.  

L’usage des énergies renouvelables sera favorisé sauf incapacité technique démontrée. La mise en œuvre 
d’une chaudière collective devra être étudiée. 

Desserte et stationnement 

Accès : L’accès aux constructions se fera par l’avenue de la gare, au centre de l’opération. La création d’une 
voirie perpendiculaire à cette avenue et la sécurisation de ce nouveau carrefour contribuera à rompre le 
linéaire important de l’entrée de ville et à apaiser le secteur. 

Stationnements : Les stationnements seront pour partie intégrés aux constructions et pour le reste, implanté 
en arrière des constructions, le long de la bande boisée du versant. 

L’implantation en arrière des constructions vise un double objectif : masquer les stationnements et préserver 
une marge de recul par rapport au versant soumis aux risques de glissement. 

Mobilité douce : Des liaisons douces nouvelles sont envisagées au cœur du secteur OAP, contribuant à 
desservir la totalité de l’aménagement. Un cheminement mode doux sera créé en bordure de la route 
départementale, ménageant ainsi un espace tampon paysager. 

Un cheminement piéton connectera le sud du tènement, au pôle du camping par un aménagement de la route. 
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Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial, par rapport à la situation avant 
aménagement. Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de bassins de stockage 
temporaires imperméables. Les eaux de surfaces des espaces des cheminements, des trottoirs, des 
stationnements ainsi que les voies secondaires seront collectées et rejetées au réseau collectif. 

Insertion et traitements paysagers 

Les éléments végétaux sont essentiels à la qualité paysagère du site.  

Il s’agit ici de créer  
- une voirie unique structurée par le végétal et le bâti (alignement d’arbres et implantation des pignons 

en alignement)  
- des espaces paysagers entre les futures constructions et la RD 520, en limite parcellaire avec les 

constructions voisines (espaces de transition).  

Il s’agit également de séparer l’opération en deux îlots pour maintenir des vues depuis la RD 520 sur le coteau 
boisé (éviter un front urbain trop continu).  

Le coteau boisé à l’arrière du secteur sera conservé pour une meilleure prise en compte du relief et favorisant 
l’intégration paysagère du projet, en lien avec l’implantation des bâtis existants. 

Les stationnements qui seraient aménagés au sein du secteur intègreront un principe d’insertion paysagère 
dans le contexte rural paysager caractéristique. Les traitements du sol seront perméables, sauf impossibilité 
technique démontrée. 

Les bassins de rétention des eaux pluviales les noues et les fossés seront végétalisés et intégrés dans un 
aménagement paysager. 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation : 

Opération d’aménagement d’ensemble 
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L7-ROUTE DE VILLETTE – 0,65 HA 

Le site 
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Le secteur « Route de Villette/Grande Rey » est localisé au nord-ouest du centre-ville de la commune.  

L’OAP couvre un secteur d’environ 0,6 hectare, localisé le long de la RD 28, entre les lotissements « Plaine 
Fleurie » et « Grande Pièce ». 

Le projet se situe entre deux lotissements, sur un terrain plat, donc non contraint, mais répondant d’un enjeu 
de densification et de préservation du cadre rural environnant, tout en composant un front urbain intégré au 
bâti existant. 

 

Vue depuis la RD 28  

 

 Vue depuis l’extrémité nord est du tènement 

Objectif et programmation 

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de rang 1 

Densité 16 logements à l’hectare 

Destination Habitat — Logements groupés 

Ouverture à l’urbanisation Zone UB – Opération d’aménagement d’ensemble 

Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de densifier cet espace résidentiel. Les principaux objectifs qui doivent guider 
l’aménagement du site sont : 

• gestion des vis-à-vis 

• densification de la trame urbaine  

  

Espace en dent creuse au cœur de la trame 
résidentielle. 

Vues sur le grand paysage et ambiance intimiste 
à préserver 
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Programmation des constructions 

Vocation principale : Habitat 

L’aménagement proposera la réalisation d’environ 10 logements groupés. 

Insertion paysagère au sein des espaces résidentiels 

Le Chef-lieu de Saint-Laurent-du-Pont a été identifié dans le PADD comme pôle principal et centralité de 
rang 1, c’est-à-dire préférentiel pour le développement de l’habitat. Il s’agit ici de densifier une dent creuse 
au cœur d’un espace aujourd’hui résidentiel et optimisant la consommation foncière.  

Les éléments végétaux participeront à la gestion des vis-à-vis notamment, sur les limites directement en vis-
à-vis avec du bâti existant, notamment la création de pénétrantes végétales, en lien avec le contexte rural 
environnant. 

Préserver le caractère rural 

Le projet devra présenter une compatibilité avec le caractère rural et paysager remarquable du secteur. Les 
volumes doivent être simples. Ils doivent s’intégrer aux lotissements périphériques. 

L’implantation du bâti doit permettre une lecture claire du site laissant apparaitre des transparences visuelles 
sur le contexte environnant et le grand paysage. Les constructions respecteront un recul de 6 m minimum par 
rapport à la RD28. 

Les bâtis s’implanteront perpendiculairement à la voirie, en lien avec le contexte bâti environnant. Le bâti sera 
de type groupé d’une hauteur maximale de R+1+C. 

Le projet devra veiller à une implantation du bâti qui limite les ombres portées entre les bâtiments, qui 
permette au maximum une orientation des pièces de vie au Sud/à l’Ouest, et qui permette le dégagement des 
vues sur le paysage. 

Confort thermique des constructions 

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou ouest pour 
renforcer le confort d’été. 

L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), 
ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

Desserte et stationnement 

Accès : l’accès à l’opération se fait par la RD28. La voirie sera en impasse avec aire de retournement à son 
extrémité. 

Bien que les voies d’accès de part et d’autre du site soient privées, un bouclage pourrait être envisagé.  

Stationnements : Les stationnements seront intégrés aux constructions ou mutualisés. Les stationnements 
mutualisés seront regroupés en 1 ou 2 ensembles, et seront paysagers (plantation d’arbres et d’arbustes) et 
réalisés en matériaux perméables.  

Les stationnements visiteurs et les stationnements mutualisés seront implantés le long de la voirie, et intégrés 
dans une trame paysagère (1 place visiteur pour 4 logements). 

Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement. Aussi, une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle, devra être 
mise en œuvre par : 
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- Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de noues, de fossés, de bassins 
de rétention paysagers et de puits d’infiltration selon l’étude pluviale. Les surfaces des espaces des 
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revêtues de 
matériaux drainants autant que possible (stabilisé, gravillons…). 

- Une gestion à l’échelle de la parcelle selon les prescriptions du schéma de gestion des eaux pluviales. 

En tout état de cause, l’infiltration in situ sera privilégiée et sera intégrée à la trame paysagère du site. 

 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 

Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 

les dispositions de la zone UB et consister en une opération d’aménagement d’ensemble. 
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LES OAP DE MOLLIET SABET ET CHARLES BERTY 

1-Le site de Molliet Sabet – L9 1,4 Ha 

 

 

Le secteur « Petit plan » est localisé au nord-est du centre-bourg de la commune, entre l’avenue Victor 
Hugo, les rues Guy Trouilloud et Charles Berty.  

Le secteur est divisé en deux opérations d’aménagements d’ensemble, couverts par une seule OAP, afin 
de garantir la cohérence d’ensemble : secteur nord Molliet Sabet (9), qu’il est possible d’aménager en 
deux tranches distinctes et secteur sud Charles Berty (9b), divisé en deux opérations (9b1 et 9b2).  
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SECTEUR MOLLIET SABET — SECTEUR 9 – 1,4 HA 

Le secteur s’inscrit en densification de la trame urbaine du quartier de Petit Plan. Il s’agit d’un vaste tènement 
de 1,4 ha au sein d’un espace résidentiel hétéroclite. La commune est en cours d’acquisition des tènements 
fonciers. Des aménagements de voirie ont déjà été initiés sur la Rue Jules Ferry.  

Le périmètre OAP intègre la zone 1 AU Molliet Sabet et les 2 parcelles en bordure de la rue Jules Ferry, classée 
en zone urbaine au PLU. Ce choix de classement doit permettre la réalisation des projets en 2 temps : 
structurer un front urbain sur la rue Jules Ferry et permettre la réalisation d’une opération de logements en 
arrière. L’OAP vise à la cohérence des projets. 

Vue sur le Secteur Molliet Sabet-Charles Berty 

  

À retenir :  

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de 
rang 1 

Densité 25 logements à l’hectare 1 AU 

Zone Ub : Molliet Sabet 35 log/ha 

Destination Habitat — Logements intermédiaires, groupés et individuels 

Mixité sociale 20 % maximum de logements en location sociale en zone 1AU 

Ouverture à l’urbanisation Zone 1 AU : Aménagement au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements internes 
Zone Ub en bordure de la rue Jules Ferry 

Point d’attention Le secteur de la Rue Charles Berty doit être connecté au secteur Molliet 
Sabet par un cheminement piéton. 
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2-Charles Berty L9b 0.4 ha 

 



 PLUi-H VALANT SCoT DE CŒUR DE CHARTREUSE – MODIFICATION N°1 

24 
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

LIVRET COMMUNAL- SAINT-LAURENT-DU-PONT 

SECTEUR CHARLES BERTY — SECTEUR 9B (opérations 9B1 et 9B2) – 0,4 HA 

Le secteur Charles Berty au sud-est est actuellement occupé par un espace de pâture et des jardins. Le 
tènement s’inscrit au sein de constructions individuelles, anciennes et récentes. En hyper proximité du centre-
bourg, une opération collective a été réalisée en face du présent tènement 

 

(1)      (2) 
Vue depuis la rue Charles Berty : (1) Tènement du projet secteur 9B— (2) Opération collective de l’autre côté de la rue. 

À retenir :  

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de rang 1 

Densité 25 logements à l’hectare 

Destination Habitat — Logements intermédiaires et groupés 

Ouverture à l’urbanisation 2 zones 1 AU : 2 opérations d’aménagement d’ensemble 

Point d’attention La commune inscrit un emplacement réservé pour permettre l’élargissement de 
la rue Charles Berty et sécuriser les déplacements. 

Le secteur de la Rue Charles Berty doit être connecté au secteur Molliet Sabet par 
un cheminement piéton. 

 

Objectif et programmation L9 et L9b : 

Le projet a pour objectif de restructurer et densifier ce secteur résidentiel à proximité des équipements et 
du centre de Saint-Laurent-du-Pont pour en faire une extension du centre-bourg et affirmer la centralité 
principale dans son rôle de pôle de vie. 
Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

• Recomposer et densifier le tissu urbain,  

•Créer un maillage viaire et des liaisons douces permettant de relier les différents quartiers  

• Souligner les aménagements par une trame paysagère de qualité. 

Programmation des constructions 

Vocation principale : Habitat 

La densité moyenne sera de 25 logements par hectare sur chacune des opérations (excepté pour la portion 
d’OAP en zone Ub où la densité est de 35 logements par hectare). Le programme global de la zone favorisera 
une mixité des formes bâties afin d’encourager une mixité de l’offre. 

• Secteur 9 : l’opération devra permettre la réalisation d’environ 40 logements groupés et 
intermédiaires, dont une partie pourra se faire dans le bâti existant. 

• Secteur 9 b : les deux opérations devront permettre la réalisation d’une dizaine de logements 
répartis comme suit : 
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o Opération 9b1 : 2 logements au minimum 
o Opération 9b2 : 8 logements environ 

Mixité sociale : Le projet proposera 20 % maximum de logements locatifs sociaux sur le tènement secteur 9.  

Souligner les aménagements par une trame paysagère de qualité  

Le Chef-lieu de Saint-Laurent-du-Pont a été identifié dans le PADD comme pôle principal et centralité de 
rang 1, c’est-à-dire préférentiel pour le développement de l’habitat. Il s’agit ici d’intégrer cette future 
opération d’aménagement comme une extension du centre-ville, une greffe urbaine, dans le tissu et le 
fonctionnement urbains existants.  

Le projet devra présenter une compatibilité avec le caractère rural et paysager remarquable du secteur. Les 
éléments végétaux participeront à la gestion des vis-à-vis. Dans le but de limiter les conflits quant à la 
proximité des constructions résidentielles au sud-ouest des tènements, un espace tampon sera aménagé.  

Les alignements arborés et arbustifs existants participants à la qualité paysagère du site seront conservés ou 
reconstitués.  

 

 

Le bâtiment de la grange en bordure de la rue Jules Ferry devra être conservé et réhabilité, sauf démonstration 
d’une impossibilité technique. Dans le cas contraire, le long de la rue Jules Ferry sera constitué un alignement, 
en recul de la rue, avec des constructions en R+2 dans le style « maison bourgeoise » existant le long de cette 
rue. Les grands arbres remarquables à l’arrière de cette grange devront être conservés. 

Recomposer et densifier le tissu urbain  

Dans cette partie de la ville, compte-tenu des difficultés de circulation sur les rues Charles Berty et Guy 
Trouilloud, un des enjeux concerne l’accès aux tènements. L’apaisement des circulations repose sur la création 
d’accès évitant les axes de circulations les plus empruntés et la création de modes doux connectant les 
secteurs résidentiels entre eux. Ainsi ce projet permet de recomposer la trame urbaine résidentielle en 
première couronne du chef-lieu et favorise les déplacements piétons. 

Le programme de l’opération comportera une diversité de formes bâties. Il est demandé de composer des 
volumes et des façades dont les proportions s’intègrent au paysage urbain environnant du point de vue des 
perceptions lointaines et dominantes de ladite construction. À l’échelle des sites, les volumes s’inspireront de 
ceux de la cité Magaron. 

• Secteur 9 : Les hauteurs des constructions s’échelonneront de R+2 en bordure nord-est (bordure de 
la rue Jules Ferry) à R+1+C en cohérence avec les constructions périphériques. 

• Secteur 9 b : les opérations viendront structurer un front bâti répondant à l’opération collective de 
l’autre côté de la rue Charles Berty. En arrière de cet alignement, la hauteur des constructions sera 

L’aménagement de la zone devra structurer les deux secteurs autour d’un axe 
vert permettant de relier les différents espaces du quartier. Cet axe est le 
support d’un espace paysager plurifonctionnel qui articule maillage piéton et 
modes actifs, espaces verts communs et dispositifs de gestion des eaux de 
pluie (noues, bassins de rétention paysagers, etc). Ainsi un espace commun 
végétalisé sera créé en cœur d’îlot et connecté aux cheminements piétons.  

Les stationnements qui seraient aménagés au sein du secteur intègreront un 
principe d’insertion paysagère dans le contexte rural paysager caractéristique, 
et devront être perméables. 

- Les bassins de rétention des eaux pluviales les noues et les fossés 
seront végétalisés et intégrés dans un aménagement paysager. 

- La liaison piétonne créée sera traitée dans un esprit naturel et rural 
(matériaux perméables et traitement paysager) 
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dégressive pour s’intégrer à la trame plus résidentielle des constructions. La hauteur maximale  est 
fixée à R+1 dans l’opération 9b1 et sera échelonnée dans l’opération 9b2 de R+2+C en bord de voirie 
à R+1+C à R+1 en fond de tènement. 

L’implantation du bâti doit permettre une lecture claire du site laissant apparaitre des transparences visuelles 
sur le contexte environnant et le grand paysage. Le projet devra veiller à une implantation du bâti qui limite 
les ombres portées entre les bâtiments, qui permette au maximum une orientation des pièces de vie au Sud/à 
l’Ouest, et qui permette le dégagement des vues sur le paysage. 

• Secteur 9 : les constructions viendront structurer un alignement en recul de 6 m, en limite Nord —Est 
du tènement dans l’esprit « Bourgeois » des constructions traditionnelles de ce quartier de Saint 
Laurent du Pont (secteur hors zone 1AU) 

• Secteur 9 b :  
o Opération 9b1 : la ou les constructions s’inséreront parallèlement à la voie de desserte située 

au nord 
o Opération 9b2 : les constructions viendront structurer l’alignement en recul de la voie Charles 

Berty, qui devra être élargie, pour assurer une desserte optimale du quartier. 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou ouest pour 
renforcer le confort d’été. 

L’usage des énergies renouvelables sera favorisé sauf incapacité technique démontrée. La mise en œuvre 
d’une chaudière collective devra être étudiée. A minima, l’implantation des constructions devra favoriser 
l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

Desserte et stationnement 

 

 

• Secteur 9 : 

Accès : l’accès principal en double sens se fera depuis la rue Jules Ferry, accès déjà aménagé par la commune. 
Cet accès irriguera l’ensemble du tènement et des voies de desserte pourront s’y connecter.  

Un second accès sera aménagé depuis la rue Guy Trouilloud, celui-ci sera en sens unique et relié à l’accès 
principal.  

L’aménagement du site devra intégrer l’aménagement d’accès privés, en arrière des constructions sur la rue 
Jules Ferry. 

Stationnements : Les stationnements seront intégrés aux constructions ou mutualisés. Les stationnements 
qui seraient aménagés au sein du secteur seront paysagers (plantation d’arbres et d’arbustes) et réalisés en 
matériaux perméables. 

• Secteur 9 b : 

Accès :  

o Opération 9b1 : l’accès se fera depuis la voie de desserte privée située au nord de l’opération 

Mobilité douce : Le projet permettra la réalisation de cheminements doux. Ils 
irrigueront le secteur OAP du Nord au Sud et d’est en ouest, maillant le secteur 
résidentiel entre les rues Guy Trouilloud, Charles Berty et Jules Ferry, tout en 
desservant l’espace public central de l’opération. 

Les cheminements piétons seront déconnectés des voiries principales dans la 
mesure du possible. 
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o Opération 9b2 : l’accès se fera depuis la rue Charles Berty.  

Stationnement : Ils seront de préférence intégrés aux constructions ou le cas contraire intégrés au sein d’un 
espace paysager. 

Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement. Aussi une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle, devra être mise 
en œuvre par : 

- Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de noues, de fossés, de bassins 
de rétention paysagers et de puits d’infiltration selon l’étude pluviale. Les surfaces des espaces des 
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revêtues de 
matériaux drainants autant que possible (stabilisé, gravillons…). 

- Une gestion à l’échelle de la parcelle selon les prescriptions du schéma de gestion des eaux pluviales. 

En tout état de cause, l’infiltration in situ sera privilégiée et sera intégrée à la trame paysagère du site. 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 

Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 
les dispositions des zones 1AU et UB et constituer trois opérations d’aménagements d’ensemble selon les 
dispositions suivantes : 

• Secteur 9- Mollier Sabet : Opération d’aménagement d’ensemble pouvant se réaliser en deux 
tranches distinctes, l’une correspondant à la zone 1 AU et l’autre à la zone UB1 

• Secteur 9 b : 2 opérations d’aménagement d’ensemble, sur chaque zone 1AU 
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L10-CITE MARGARON — 0,5 HA 

Le site 
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Le secteur « Cité Margaron » est localisé au nord-est du centre-ville de la commune. L’OAP est localisée entre 
la rue Guy Trouilloud, la cité Margaron et la nouvelle opération communale « les allées de la Chartreuse ». 

Le secteur est au cœur d’un espace résidentiel mité qu’il s’agit de recomposer. Il s’agit d’un espace aujourd’hui 
délaissé en cours d’enfrichement.  

Le tènement se compose de deux parcelles libres et de parcelles pouvant faire l’objet de division parcellaire. 

La vue sur les sommets remarquables du Cœur de Chartreuse est à préserver, que ce soit depuis la rue de la 
Cité Margaron ou depuis la rue Guy Trouilloud.  

 
Vue depuis la rue Guy trouilloud 

 
Vue depuis la rue Margaron 

À retenir : 

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de 
rang 1 

Densité 31 logements à l’hectare 

Destination Habitat — Logements intermédiaires, groupés et individuels 

Ouverture à l’urbanisation Zone 1 AU-Opération d’aménagement d’ensemble 

Point d’attention L’accès au site doit se faire depuis la rue Margaron. L’accès au site 
nécessitant des échanges fonciers, le principe d’accès identifié pourra être 
décalé.  

Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de restructurer et densifier ce secteur résidentiel en première couronne et affirmer 
la centralité principale dans son rôle de pôle de vie. 

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

• Recomposer et densifier le tissu urbain et Proposer des logements diversifiés 
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Programmation des constructions 

Vocation principale : Habitat 

La densité moyenne sera 31 logements par hectare. Le programme global de la zone favorisera une mixité des 
formes bâties afin d’encourager une mixité de l’offre. L’opération devra permettre la réalisation d’environ 15 
logements. 

Recomposer et densifier le tissu urbain  

Le Chef-lieu de Saint-Laurent-du-Pont a été identifié dans le PADD comme pôle principal et centralité de 
rang 1, c’est-à-dire préférentiel pour le développement de l’habitat. Il s’agit ici d’intégrer cette future 
opération d’aménagement comme une extension du centre-ville, dans le tissu et le fonctionnement urbains 
existants. Le projet contribuera à solutionner les problématiques d’accès (entrées/sorties de la zone), dans 
une partie de la ville avec des difficultés de circulation. 

 L’apaisement des circulations repose sur la création d’accès shuntant les axes de circulations les plus 
empruntés et la création de modes doux connectant les secteurs résidentiels entre eux. Ainsi ce projet permet 
de recomposer la trame urbaine résidentielle en première couronne du chef-lieu. 

 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou pour 
renforcer le confort d’été. L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies 
renouvelables (solaire notamment), ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

Desserte et stationnement 

Accès : Un accès unique sera aménagé depuis la rue Margaron. L’accès au site nécessitant des échanges 
fonciers, le principe d’accès identifié pourra être décalé à l’est. 

Stationnements : Les stationnements seront intégrés aux constructions ou mutualisés. Les stationnements 
qui seraient aménagés au sein du secteur seront paysagers (plantation d’arbres et d’arbuste) et réalisés en 
matériaux perméables. 

Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement. Aussi une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle, devra être mise 
en œuvre par : 

- Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de noues, de fossés, de bassins 
de rétention paysagers et de puits d’infiltration selon l’étude pluviale. Les surfaces des espaces des 
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revêtues de 
matériaux drainants autant que possible (stabilisé, gravillons…). 

- Une gestion à l’échelle de la parcelle selon les prescriptions du schéma de gestion des eaux pluviales. 

L’implantation du bâti doit permettre une lecture claire du 
site laissant apparaitre des transparences visuelles sur le 
contexte environnant et le grand paysage. 

Dans l’alignement des constructions existantes en bordure de 
la voie Guy Trouilloud, le projet devra prévoir la réalisation 
d’un bâtiment intermédiaire reprenant le volume de la 
construction juste au Nord.  

Sur le reste du secteur, des constructions groupées et 
individuelles viendront densifier ce tènement en limitant les 
vis-à-vis avec les constructions existantes à la périphérie. 
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En tout état de cause, l’infiltration in situ sera privilégiée et sera intégrée à la trame paysagère du site. 

Insertion et traitements paysagers 

Les éléments végétaux participeront à la gestion des vis-à-vis, notamment sur les limites directement en vis-
à-vis avec du bâti existant. Les arbres remarquables seront préservés.  

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 
 
Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 
les dispositions de la zone 1AU et consister en une opération d’aménagement d’ensemble. 
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L12-LES BOURDOIRES – 0,7 HA 

Le site 
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Le secteur « Bourdoires » est localisé au sud du hameau du même nom. L’OAP couvre un secteur d’environ 
0,7 hectare de pâture.  

La pente du tènement est orientée vers l’ouest procurant un très bon ensoleillement au site. 

Le site est bordé par le chemin des Bourdoires dans le virage d’accès au hameau. Au sud un chemin permet 
de relier le chemin des Bourdoires et le chemin du désert.   

Le secteur est soumis aux risques faibles de glissement de terrain. L’aménagement devra tenir compte de cette 
contrainte. 

Le tènement est ouvert sur les grands paysages ce qui présente un enjeu d’aménagement pour le site de projet 

 

 

Vue depuis l’amont du site 

 

Vue depuis l’aval du site  

À retenir :  

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-Les Bourdoires en centralité de rang 3 

Densité 16 logements à l’hectare 

Destination Habitat — Logements individuels et groupés 

Ouverture à 
l’urbanisation 

Zone 1 AU-Opération d’aménagement d’ensemble 

Point d’attention Préserver les perspectives visuelles des constructions existantes 
Prise en compte réglementaire de l’aléa faible de glissement de terrain, ravinement 
et ruissellement sur versant et effondrement – suffosion pour partie.  

Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de finaliser l’urbanisation du hameau des Bourdoires et de revaloriser l’entrée du 
hameau 

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

•Créer une nouvelle offre de logement consolidant le hameau 

•Conserver l’esprit rural du hameau  
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Programmation des constructions 

Vocation principale : Habitat 

La densité moyenne sera de 16 logements par hectare  

Développement des Bourdoires et prise en compte réglementaire de l’aléa faible de glissement de terrain, 
ravinement et ruissellement sur versant et effondrement – suffosion pour partie).  

Le projet devra permettre la réalisation d’environ 11 logements. 

Conserver l’esprit rural du hameau 

Les volumes doivent être simples afin de s’apparenter à l’architecture traditionnelle, ils devront avoir de 
préférence des formes rectangulaires, s’apparentant à la maison cartusienne et permettront le maintien des 
perspectives paysagères. 

Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des façades dont les proportions 
s’intègrent au paysage urbain environnant du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite 
construction. 

L’implantation du bâti doit permettre une lecture claire du site laissant apparaitre des transparences visuelles 
sur le contexte environnant et le grand paysage.  

Le bâti sera de type individuel et groupé. Celui-ci s’insèrera de manière harmonieuse dans la pente et prendra 
en compte l’implantation du bâti sur la partie nord, la hauteur des constructions est limitée à R+C pour ne pas 
créer de masque aux constructions existantes à l’amont. Sur la partie sud, la hauteur est portée à R+1+C.  

Un espace vert central sera organisé, il sera aménagé avec des éléments végétaux bas évitant de créer des 
masques solaires et visuels. Associés à des espaces végétalisés tampon, ils devront rompre la monotonie de 
l’aménagement et maintenir les perspectives visuelles des constructions à l’amont. 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou pour 
renforcer le confort d’été. 

L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), 
ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

Desserte et stationnement 

Accès : Aménagement de chemin existant au sud du tènement, qui servira d’accès pour l’ensemble des 
constructions 

Stationnements : Les stationnements seront intégrés aux constructions ou mutualisés. Les stationnements qui 
seraient aménagés au sein du secteur seront paysagers (plantation d’arbres et d’arbuste) et réalisés en 
matériaux perméables.  
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Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial, par rapport à la situation avant 
aménagement. Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de bassins de stockage 
temporaires imperméables. Les eaux de surfaces des espaces des cheminements, des trottoirs, des 
stationnements ainsi que les voies secondaires seront collectées et rejetées au réseau collectif. 

Insertion et traitements paysagers 

Les éléments végétaux participeront à la gestion des vis-à-vis, et à la préservation du caractère rural du 
hameau. 

L’opération comprendra la création de pénétrantes végétales, confortant le caractère intimiste des lieux, ainsi 
qu’un espace cœur de transition végétale.  

Il s’agira de prendre en compte la pente et de préserver les vues sur le grand paysage. 

Les stationnements qui seraient aménagés au sein du secteur intègreront un principe d’insertion paysagère 
dans le contexte rural paysager caractéristique. Ils seront de préférence traités avec des matériaux 
perméables. 

 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 
 
Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 
les dispositions de la zone 1AU et consister en une opération d’aménagement d’ensemble.  
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L13-LE COLLEGE 

Le site 
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 En périphérie du centre-bourg, le secteur du collège présente une urbanisation très hétéroclite : collège et 
équipements collectifs, logements individuels et collectifs, bâtiments industriels. 

Le projet vise à réorganiser ce secteur compte tenu :  
- Des besoins d’extension du collège 
- De la volonté de requalification de la friche industrielle au nord de l’emprise OAP 
- Du souhait exprimé par l’entreprise Botta de délocaliser son activité 
- De la nécessité de sécuriser les circulations locales  
- De gérer les flux économiques 

Précisons que le site est soumis à des risques faibles, qui devront être intégrés à l’aménagement 

 
(1) Vues sur les sommets emblématiques du Cœur de Chartreuse depuis l’avenue du Commandant Lherminier — (2) Vue sur le secteur 

d’extension des équipements publics depuis la rue du Stade 

 
Vue sur les parcelles communales et la friche industrielle à requalifier depuis la route de Vilette 

À retenir :  

Situation/Armature Chef-lieu de Saint-Laurent du Pont-pôle principal de vie et centralité de rang 1 

Densité Secteur nord : 25 logements/ha 

Secteur ouest : 15 logements/ha 

Destination Habitat — Secteur nord : logements intermédiaires et groupés/Secteur sud : 
logements individuels 

Équipements d’intérêt collectif 

Mixité sociale Secteur Nord : 20 % maximum de logements en location sociale 

Ouverture à l’urbanisation Zone Ub et Uq  

Compatibilité avec les principes de l'orientation d'aménagement et de programmation. 
Réalisation au fur et à mesure de la réalisation des équipements nécessaire à la desserte 
des constructions programmées.   
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Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de structurer le quartier du collège par la création de nouveaux espaces pour les 
équipements et la requalification des friches industrielles en logements.  

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 
• Redéfinir les espaces et leur destination  
• Renforcer la végétalisation dans les espaces publics et dans le bâti 
• Réorganiser les circulations  

Programmation  

Vocation principale : Habitat et équipements d’intérêt collectif 

La densité moyenne pour l’habitat sera de :  

- sur la partie au nord de l’avenue du commandant Lherminier : 25 logements par hectare de type 
intermédiaire et groupé soit environ 20 logements  

- sur la partie sud de l’avenue du commandant Lherminier : 15 logements par hectare de type groupé 
et individuel soit environ 8 logements. Seront également proposées des surfaces de stationnements 
collectifs. 

L’aménagement proposera la réalisation d’environ 28 logements sur l’ensemble du périmètre OAP. 

Mixité sociale : Le projet proposera 20 % maximum de logements en location sociale sur le secteur nord.  

Réorganisation des espaces d’équipements d’intérêt collectif 

- Définition de nouvelles zones d’équipement d’intérêt collectif 
- Création d’un nouvel accès depuis la route du commandant Lherminier  
- Requalification du parking et des accès bus 
- Création de nouveaux stationnements 

Proposer une nouvelle offre de logement diversifiée 

Il est demandé de composer des volumes et des façades dont les proportions s’intègrent au paysage urbain 
environnant du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction. 

L’implantation du bâti doit permettre une lecture claire du site laissant apparaitre des transparences visuelles 
sur le contexte environnant et le grand paysage. 

 
Exemple de traitement — Mutualisation des accès avec l’impasse du Granier 
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Sur la partie au nord de l’avenue du commandant Lherminier :  

- Reconstruction sur le site industriel de logements intermédiaires constituant un alignement parallèle à la 
route de Villette. Cet alignement vient en recul de la voie. La hauteur des constructions sera de 
maximum R+2+C. Un épannelage pourra être proposé.  
 

- Dans l’espace de recul sera aménagé : un cheminement piéton déconnecté de la route. Cet espace sera 
traité avec une alternance d’arbres, d’arbustes et d’espaces ouverts. 

o les espaces privatifs des logements exposés sud-ouest. La rupture entre l’espace privé et 
l’espace public sera uniforme sur l’ensemble de la longueur de l’opération.  

- Les stationnements et les accès aux constructions se feront par l’arrière du tènement. L’accès pourra être 
mutualisé avec l’impasse du Mont Granier parallèle au site. La circulation se fera en sens unique entre la 
rue du commandant Lherminier et la rue Stendhal. 

Sur la partie au sud de l’avenue du commandant Lherminier :  

- Sur la partie est, des constructions individuelles seront proposées, en accompagnement de la nouvelle 
voie bus. 

- Sur le site Botta, en requalification du bâtiment existant, il sera proposé des logements et des 
stationnements ; 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra s’effectuer préférentiellement selon une orientation sud ou ouest pour 
renforcer le confort d’été. 

L’usage des énergies renouvelables sera favorisé sauf incapacité technique démontrée. La mise en œuvre 
d’une chaudière collective sera être étudiée. A minima, l’implantation des constructions devra favoriser 
l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement. Aussi une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle, devra être mise 
en œuvre par : 

- Une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de noues, de fossés, de bassins 
de rétention paysagers et de puits d’infiltration selon l’étude pluviale. Les surfaces des espaces des 
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revêtues de 
matériaux drainants autant que possible (stabilisé, gravillons…). 

- Une gestion à l’échelle de la parcelle selon les prescriptions du schéma de gestion des eaux pluviales. 

En tout état de cause, l’infiltration in situ sera privilégiée et sera intégrée à la trame paysagère du site. 

Insertion et traitements paysagers 

Les éléments végétaux participeront à la gestion des vis-à-vis, notamment sur les limites directement en vis-
à-vis avec du bâti existant. Les arbres remarquables existants devront être conservés. 

Le traitement des façades des bâtiments devra être soigné, notamment vis-à-vis de leur taille importante. 

Les stationnements qui seraient aménagés au sein du secteur intègreront un principe d’insertion paysagère 
dans le contexte rural paysager caractéristique. Ils seront de préférence traités avec des matériaux 
perméables. 

Les bassins de rétention des eaux pluviales les noues et les fossés seront végétalisés et intégrés dans un 
aménagement paysager. 

  



 PLUi-H VALANT SCoT DE CŒUR DE CHARTREUSE – MODIFICATION N°1 

44 
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

LIVRET COMMUNAL- SAINT-LAURENT-DU-PONT 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation. 

Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 
les dispositions des zones Ub et Uq. Elles pourront être accordées au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements nécessaires à la desserte des projets. 

 

 



 PLUi-H VALANT SCoT DE CŒUR DE CHARTREUSE – MODIFICATION N°1 

45 
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

LIVRET COMMUNAL- SAINT-LAURENT-DU-PONT 

 



 PLUi-H VALANT SCoT DE CŒUR DE CHARTREUSE – MODIFICATION N°1 

46 
ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

LIVRET COMMUNAL- SAINT-LAURENT-DU-PONT 

ORIENTATION D’AMÉNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION ÉCONOMIE 
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L1-GRANGE VENIN-4,8 HECTARES 

Le site 
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Le secteur de Grange Venin se localise en extension de la zone d’activité existante à l’entrée nord de Saint-
Laurent-du-Pont. Les accès existants se font via la D520, axe structurant. La position de la zone d’activité en 
entrée de ville fait de ce site un espace particulièrement stratégique en matière d’aménagement. Les 
tènements sont sur des espaces plats, facilitant l’aménagement du site. 

 
Secteur OAP-accès existant et site en entrée de ville nécessitant une vigilance particulière quant à l’intégration 

paysagère des futurs aménagements 

 
Voirie existante avec une signalétique peu qualitative-contre allée prédisposée à être prolongée en maillage mode doux 

À retenir :  

Situation/Armature Saint-Laurent-du-Pont — Pôle de vie 

Destination Artisanat et autres activités secondaires et tertiaires 

Ouverture à l’urbanisation Zone 1 AUe soumise à Opération d’aménagement d’ensemble 

Prescriptions d’ordre technique : interdiction ou limitation de stockage 
d’hydrocarbures sur la plateforme, réalisation d’aires étanches pour garer les 
engins, traitement des eaux pluviales du site. 

Points d’attention L’accès direct à la zone est interdit depuis la Route départementale. Il se fera 
impérativement depuis les voies de desserte de la zone d’activité existante. Une 
attention particulière sera portée à l’insertion paysagère des constructions, ainsi 
qu’à la compatibilité des aménagements prévus avec les activités agricoles 
situées à proximité 
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Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de répondre aux besoins des entreprises artisanales, industrielles ou logistiques du 
territoire, en proposant des lots adaptés. Il s’agit également d’améliorer la qualité globale de la zone sans 
pour autant pénaliser les structures existantes ou futures. L’OAP vise à optimiser la mixité des 
fonctions entre artisanats, fonctions résidentielles et agricoles situées à proximité du site. 

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

• Proposer de nouveaux tènements économiques pour les activités artisanales industrielles ou 
logistiques sur le secteur de plaine 

• Proposer des aménagements qualitatifs et respectueux de l’environnement, compatibles avec les 
activités agricoles proches 

La zone d’activité est située en entrée de ville de Saint-Laurent-du-Pont (pôle de vie et centralité principale) 
et compose le premier front urbain perceptible depuis la route. Aujourd’hui peu qualitatif, il s’agit de 
revaloriser ce front urbain, tout en créant un effet vitrine sur la zone d’activité. Le projet a pour objectif 
d’agrandir et de diversifier la zone d’activité, tout en affirmant l’identité chartrousine.  

La zone d’activité jouxte également un tissu urbain à vocation d’habitat. L’un des objectifs est donc de 
diversifier les activités au sein de la zone, créant un tissu urbain mixte, en entrée de ville et compatible avec 
les secteurs résidentiels. La requalification de l’entrée de ville nord de Saint-Laurent-du-Pont passe également 
par sa connexion douce avec la trame résidentielle, assurant la mixité fonctionnelle du tissu urbain. 

Organisation globale du site (accès et desserte interne) 

Desserte principale : La desserte du tènement se fera par le rond-point de la RD520. L’axe principal permettra 
la desserte de l’ensemble du projet. Elle sera issue du prolongement de l’axe de communication existant et 
devra opter pour un « esprit champêtre », en lien avec la proximité de la forêt et la recherche d’effet vitrine. 

Desserte interne : Les axes de la zone d’activité seront élargis afin de prendre en compte les nouveaux flux 
transport poids lourds (livraisons…) induits par l’extension de la ZAE et potentiellement le pont de 
contournement du centre-bourg. La desserte devra être calibrée en conséquence. 

Stationnement : dans un souci de modération de la consommation foncière et d’intégration paysagère, une 
partie des stationnements sera mutualisée. 

 
Exemple de parking avec traitement paysager et perméabilité des matériaux — Photographies à valeur illustrative 
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Liaisons douces 

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles seront aménagées de façon à rendre les sites perméables 
et ouverts au reste du tissu urbain. Les parcours piétons indépendants des voiries auront une largeur minimale 
de 1.50 m dégagée de tout obstacle. Un soin particulier sera apporté à leur qualité en termes 
d’accompagnement végétal. 

Il s’agit de développer les liaisons douces et paysagères entre la zone d’activité et les quartiers avoisinants : 

‐ Création de liaison douce, au niveau de la contre-allée parallèle à la D520, connectant la zone d’activité 
au quartier résidentiel 

‐ Sécuriser les entrées et sorties des parcelles : marquage au sol, teintes et matériaux… 

Implantation des constructions 

L’un des principes essentiels à la réussite de l’opération s’appuie sur la préservation des vues sur le grand 
paysage et la recherche de cohérence architecturale (aspect, volumétries…) avec l’identité chartrousine et 
l’ensemble du territoire de Chartreuse. 

L’implantation du bâti doit permettre une lecture claire du site laissant apparaitre des transparences 
visuelles sur le contexte environnant et le grand paysage.  

Volume et hauteur des constructions cf. dispositions réglementaires de la zone 1AUe 

• Pour toute construction, il est demandé de composer des volumes et des façades dont les proportions 
s’intègrent au paysage urbain environnant du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de 
ladite construction : 

‐ Le développement devra viser un volume et une hauteur en harmonie avec l’existant. 
‐ Les volumes bâtis devront favoriser une insertion paysagère harmonieuse, réduisant les 

mouvements de terrain, tout en créant une cohérence avec le tissu urbain environnant. 
‐ Les toits des constructions nouvelles devront être en deux pans. 
‐ La recherche d’une qualité d’opération (flexibilité, lisibilité, entretien facile plutôt que des 

prestations luxueuses). 
 

• Conformément à l’article R.111-27 du Code de l’Urbanisme, les divers modes d’occupation et utilisation 
du sol ne doivent pas, par leur aspect extérieur, porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux 
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. 

• Le traitement de l’aspect extérieur des constructions nouvelles devra respecter les dispositions 
du règlement de la zone 1 AUe 

• Assurer la cohérence et la qualité architecturale des bâtiments : accorder un soin particulier au 
traitement des façades : coloris s’inscrivant dans ceux suggérés pour le secteur d’ambiance 
plaine. 

• Privilégier les matériaux non réfléchissants, tant en façade qu’en toiture. 

Confort thermique des constructions  

L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), 
ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

L’opération devra être neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement.  
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Gestion des eaux pluviales 

L’opération devra être vertueuse au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement. Aussi une compensation de l’imperméabilisation liée à l’urbanisation nouvelle, devra être mise 
en œuvre par une gestion des eaux pluviales à l’échelle du site par l’aménagement de noues, de fossés, de 
bassins de rétention paysagers et de puits d’infiltration selon l’étude pluviale. Les surfaces des espaces des 
cheminements, des trottoirs, des stationnements ainsi que les voies secondaires seront revêtues de matériaux 
drainants autant que possible (stabilisé, gravillons …). L’installation sera intégrée à la trame paysagère du site. 
Cf dispositions du règlement prévues sur ce sujet. 

Le terrain doit présenter une surface minimale non imperméabilisée de 25 %. 

 Insertion et traitements paysagers (cf. règles de la zone 1AUe) 

Le traitement paysager et fonctionnel des abords est essentiel sur ce site en raison de sa position stratégique 
au cœur de la plaine chartrousine. Celle-ci est effectivement très perceptible depuis les sommets 
emblématiques, cerclant la plaine. 

L’opération devra intégrer des espaces extérieurs assurant la qualité paysagère, et l’intégration du projet dans 
le site environnemental, participant au maintien des continuités écologiques. Ces espaces devront 
obligatoirement bénéficier d’un aménagement paysager, et ne pas constituer de délaissés. Ils ne recevront ni 
stationnement ni circulation automobile. Cet aménagement devra être cohérent avec la végétation naturelle 
alentour, et présenter un intérêt écologique (source de nourriture, habitat…) 

Ainsi le projet devra : 

‐ Traiter qualitativement la façade côté RD 520, avec des bâtiments structurants, à l’architecture 
qualitative, et en intégrant une trame paysagère.  

‐ Les constructions visibles depuis l’espace public proposeront un aspect bois, sur au minimum 40 % de 
la surface des façades concernées  

‐ Requalifier les abords des bâtiments existants et de la zone d’activité en général. Développer les 
plantations le long des axes et requalifier leurs espaces publics dans un souci de qualité paysagère et 
urbaine et de sécurité 

‐ Masquer ou accompagner les aires de stockage, de manœuvre et de stationnement via une végétation 
enveloppante ou des écrans bâtis en continuité des constructions 

‐ Imposer qu’une partie des stationnements créés, le soient en mutualisation le long des voies.   
‐ Maintenir l’activité apicole sur la parcelle en extrémité nord-ouest 
‐ Assurer une signalétique cohérente et hiérarchisée (taille, implantation par rapport aux voies, 

supports) 
‐ L’affichage publicitaire est interdit 
‐ Les clôtures devront être constituées par des grilles ou grillages à claire-voie doublés d’éléments 

arborés ou arbustifs. 
‐ Traiter qualitativement les toitures, dans le respect des dispositions du règlement concernant la zone 

1 AUe 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 

Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 
les dispositions de la zone 1AUe et consister en une opération d’aménagement d’ensemble. 
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Principe de maintien des accès agricoles 
existants depuis le Guiers et depuis l’opération 
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L14-GRANGE VENIN SUD-2,8 HA 

Le site 
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Le secteur de Grange Venin-Sud dit « Cottavoz » se localise dans le prolongement de la zone d’activité 
existante à l’entrée nord de Saint Laurent du Pont à l’interface entre un espace mixte résidentiel et un espace 
économique. La position de la zone d’activité en entrée de ville fait de ce site un espace particulièrement 
stratégique en matière d’aménagement. Les tènements sont sur des espaces plats, facilitant l’aménagement 
du site. 

 
Secteur OAP-accès existant et site en entrée de ville nécessitant une vigilance particulière quant à l’intégration 

paysagère des futurs aménagements 

 

 
Voirie existante dépourvue de signalétique peu qualitative-contre allée prédisposée à être prolongée en maillage mode 

doux — Vue remarquable sur les sommets chartrousins  
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À retenir :  

Situation/Armature Saint-Laurent-du-Pont — Pôle de vie 

Destination Artisanat et autres activités secondaires et tertiaires  

Ouverture à 
l’urbanisation 

Zone 1 AUe soumise à Opération d’aménagement d’ensemble 

Prescriptions d’ordre technique : interdiction ou limitation de stockage d’hydrocarbures 
sur la plateforme, réalisation d’aires étanches pour garer les engins, traitement des eaux 
pluviales du site. 

Points d’attention La création de tout accès ou stationnement donnant sur la voie communale située au 
sud ou sur la Route Départementale située à l’Est du tènement est interdite. La 
desserte se fera obligatoirement par une voie rejoignant la voie de desserte existante 
de Grange Venin. 
Une attention particulière sera apportée à l’insertion paysagère et à l’orientation des 
bâtiments, et ce afin d’éviter d’éventuels conflits d’usage avec le voisinage. 

Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de répondre aux besoins des entreprises artisanales, industrielles ou logistique en 
proposant des lots adaptés. Il s’agit également d’améliorer la qualité globale de la zone sans pour autant 
pénaliser les structures existantes ou futures. Il s’agit également d’optimiser la mixité des fonctions entre 
artisanats, les fonctions résidentielles et agricoles situées à proximité du site. 

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

• Proposer de nouveaux tènements économiques sur le secteur de plaine 

• Proposer des aménagements qualitatifs et respectueux de l’environnement 

 •Garantir la bonne insertion de ces constructions économiques dans le voisinage 

Voir description du site L14-Grange Venin. 

Caractéristiques du site : 
Le secteur sud de la zone d’activités artisanales de Grange Venin, est situé dans un espace économique 
aujourd’hui à dominante artisanale et industrielle.  

Accessibilité et stationnements :  
Le secteur est en continuité d’une zone d’activité existante qui bénéficie déjà d’un accès aménagé par un rond-
point desservant une voirie publique bidirectionnelle, dimensionnée pour un trafic de zone d’activité.  

La desserte de ce nouveau secteur est donc à créer, en se connectant à la voie de desserte principale de la 
zone d’activité de Grange Venin, voirie existante suffisamment dimensionnée. Tout nouvel accès, ou 
stationnement donnant sur la voie communale située au sud du tènement est interdite, et ce afin d’éviter 
d’amener du flux sur le carrefour entre cette voie communale et la Route départementale, à ce jour non 
aménagés pour supporter un flux supplémentaire conséquent. 

Les stationnements seront mutualisés entre les nouveaux bâtiments et une mutualisation sera recherchée 
avec l’existant, le long de l’accès prolongé par exemple. 

Vocations : 
Le projet offrira environ 2000 m2 de Surface Plancher divisible à destination d’activités économiques, sans 
pouvoir exclure les activités de commerce de gros ni de logistique. Les activités de commerce de détail et de 
services sont interdites, conformément aux dispositions de l’OAP commerce.  
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Composition urbaine et paysagère : 

Le secteur de projet est situé en entrée de ville et mérite à ce titre un traitement urbain soigné. Le bâti sera 
composé de deux bâtiments, implantés sur un même axe perpendiculaire à la RD 520. Le plus proche de la 
route sera un bâtiment vitrine, implanté de manière à structurer l’entrée nord de Saint-Laurent-du-Pont.   

Un point d’attention sera apporté à la localisation des ouvertures donnant sur les espaces de production ou 
de manutention, au regard de la proximité des zones habitées. 

Insertion architecturale des constructions 

L’opération devra intégrer des espaces extérieurs assurant la qualité paysagère, et l’intégration du projet dans 
le site tissu urbain existant. 

Ainsi le projet devra : 

‐ Etudier la hauteur du bâti afin d’assurer une transition avec le secteur résidentiel voisin, favorisant la 
mixité fonctionnelle du tissu urbain. 

‐ Optimiser le foncier actuellement naturel et agricole, en recherchant une compacité des espaces 
de stocks non bâtis et du bâti  

‐ Par ailleurs, les espaces non bâtis seront compatibles avec l’enjeu de limitation de 
l’imperméabilisation des sols (réversibilité des aménagements). 

‐ Traiter qualitativement les façades des bâtiments :  les constructions visibles depuis l’espace public 
proposeront un aspect bois, sur au minimum 40 % de leur surface  

‐ Assurer une signalétique cohérente et hiérarchisée (taille, implantation par rapport aux voies, 
supports) 

‐ Ne pas prévoir d’affichage publicitaire 
Les espaces verts pourront être intégrés dans le domaine public pour garantir leur gestion durable. Ils seront 
toutefois de dimension modérée afin de privilégier la densification du secteur.  
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La création de tout accès ou stationnement donnant sur la 
voie communale située au sud ou sur la Route 
départementale située à l’Est du tènement est interdite 
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L2-LE GAS-4,2 HECTARES 

Le site 
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Le secteur du Gas est localisé le long de la RD 520 « Avenue Victor Hugo et est bordé par les chemins des 
Charbonnières et des Raviers ». Il est localisé en « entrée de ville » en provenance de Saint-Joseph-de-Rivière.  

Le site est actuellement occupé par des espaces de stockage et des bâtiments de l’entreprise Botta. Ce site 
devrait à terme accueillir l’ensemble de l’activité de l’entreprise Botta suite au délaissement des entrepôts et 
bureaux implantés au centre-bourg. 

Il est situé dans le périmètre éloigné de protection du captage de la Guillotière. L’aménagement intègrera 
donc les prescriptions de protection de ce captage, annexées au présent PLUI.  

  
(1) Le site actuel/ (2) Front bâti peu qualitatif entre l’avenue Victor Hugo et le Chemin des Charbonnières : non intégré dans le 

paysage. La grue crée un point noir paysager-Les perceptions depuis la D502 sont peu valorisantes. 

   
(1) Friches du Gas en entrée de ville-Accès existants et espaces déjà artificialisés / (2) Vis-à-vis peu qualitatifs avec un espace 

résidentiel 

 
Accès existants et espaces déjà artificialisés  
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À retenir :  

Situation/Armature Saint-Laurent-du-Pont — Pôle de vie 

Destination Artisanat et autres activités secondaires et tertiaires 

Ouverture à l’urbanisation Compatibilité avec les principes de la présente OAP 

Zone 1 AUe – soumise à opération d’aménagement d’ensemble 

Zone Ue- Autorisations au fur et à mesure de la réalisation des équipements 
nécessaires à la desserte des nouvelles constructions 

L’urbanisation est conditionnée à la prise en compte du périmètre éloigné du 
captage et de la zone de Sauvegarde Stratégique de la Guillotière 

Points d’attention L’aménagement de l’accès à la voie communale chemin des Charbonnières 
située au Nord du Tènement, passant au-dessus du ruisseau, et les déclarations 
réglementaires nécessaires auprès de l’autorité environnementale seront à la 
charge de l’aménageur du tènement.  Ils ne pourront en aucun cas être mis à la 
charge de la collectivité. 

Le projet est concerné sur sa partie Nord par un risque torrentiel. Il devra 
respecter les dispositions du chapitre risque et de la carte de traduction 
réglementaire du risque du PLUI. 

Le site est situé dans le périmètre de captage éloigné du captage et de la zone 

stratégique de sauvegarde actuelle de la Guillotière : ressource majeure telle 
que définie au SDAGE RMC. Le projet devra prendre compte les prescriptions 
de ce captage 

Le site est situé dans le périmètre d’observation de l’espace Naturel Sensible de 
l’Herretang. Le projet devra donc veiller à la compatibilité des aménagements 
avec la circulation de la faune. 

Le projet devra veiller à la bonne insertion paysagère des constructions.  

Objectif et programmation : 

Le projet a pour objectif de renouveler et de requalifier la zone d’activité du Gas. Cela induit l’affirmation 
de l’entrée de ville sud de la commune de Saint-Laurent du Pont via des aménagements qualitatifs et une 
intégration paysagère des constructions existantes et futures. 

Les principaux objectifs qui doivent guider l’aménagement du site sont : 

• Restructurer ce site de dépôt et de stockage 

• Proposer des aménagements qualitatifs et respectueux de l’environnement 

 
Améliorer la qualité urbaine et paysagère de l’entrée de ville de Saint-Laurent-du-Pont :  
Traitement visuel et paysager de la zone d’activité, optimisation de l’implantation de bâtiments nouveaux. Il 
s’agit également diversifier les activités au sein de la zone et de maintenir celles existantes. L’optimisation du 
foncier passe par le rassemblement tous les sites d’entreprise au même endroit. L’idée est de fournir un 
espace de stationnement pour les engins de chantier, un espace de stockage, et un espace dédié à la future 
centrale à béton.  
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Vocation de la zone 
La zone a vocation à accueillir des activités liées au BTP, avec des espaces bâtis (bureaux, stocks), des 
équipements d’infrastructure couverts, des stationnements de Véhicules Légers et Poids Lourds, et des 
espaces de stockage extérieurs. 

Organisation globale du site (accès et desserte interne) 

Accès principal à créer sur le Chemin des Charbonnières 

L’accès existant donnant sur la route Départementale ne pourra être utilisé pour la desserte du projet. 
L’aménagement du nouvel accès sur la voie communale « chemin des Charbonnières » située au Nord du 
Tènement, passant au-dessus du ruisseau, et les déclarations réglementaires nécessaires auprès de l’autorité 
environnementale seront à la charge de l’aménageur du tènement.  Ils ne pourront en aucun cas être mis à la 
charge de la collectivité. 

 

Aménagement du site et intégration paysagère :  
Outre les bâtiments structurant la façade sur la RD520, le site pourra accueillir les ouvrages et installations 
nécessaires au bon fonctionnement de l’activité : centrale à béton… (cf. dispositions réglementaires de la 
zone 1AUe). 

Le projet traitera de manière qualitative l’ensemble des façades et des perspectives (vues sur le site depuis 
l’espace public : RD, voie communale, chemins de randonnées…) :  

- Le boisement déjà présent sur la zone sera maintenu et prolongé vers le sud afin de créer une 
coupure boisée (trame et coupure verte dense) ; 

- Les aires de stockage, de manœuvre et de stationnement seront accompagnées voire masquées 
via une végétation enveloppante. 

- Les stationnements seront plantés  
- Les espaces de stockages seront organisés 
- Les espaces libres seront à minima enherbés, voire plantés 
- Les clôtures seront constituées par des grilles ou grillages à claire-voie doublés d’éléments arborés 

ou arbustifs laissant passer la petite faune. 

Amélioration de l’insertion paysagère et environnementale du site économique existant 

Optimisation du site : Les sites d’activités économiques ont vocation à être dans leur ensemble densifiés et 
optimisés, et ce afin de permettre au territoire d’atteindre ses objectifs de création d’emploi. Les 
aménagements et constructions envisagés doivent donc concourir à optimiser l’espace. 

Implantation des bâtiments 

L’implantation des constructions (bureaux et entrepôts de stockage ou garage hors ouvrages d’infrastructures) 
devra prioritairement accompagner la Route Départementale. Cette implantation a pour objectif de limiter les 
impacts visuels des ouvrages d’infrastructures et des aires de manœuvre et de stockages nécessaires à 
l’activité, qui sont à situer en retrait de cet axe.  

Les constructions seront implantées en recul de 10 m par rapport au bord de l’emprise publique de la RD 520, 
mais de manière discontinue. Il s’agit de créer un front bâti discontinu, permettant une lecture claire du site 
en conservant des transparences visuelles sur le contexte environnant, et le grand paysage. 

La bande libre de toute construction de 10m de largeur située en bordure de la RD 520, actuellement 
aménagée en merlon devra être enherbée, ou aménagée de noues et ou plantée. Les bâtiments ayant pour 
objet de former un écran bâti entre l’espace public de la RD 520 et les espaces de stockage et d’infrastructure, 
le merlon pourra être supprimé. 
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Aspect des constructions 
Conformément à l’article R.111-27 du Code de l’Urbanisme, les divers modes d’occupation et utilisation 
du sol ne doivent pas, par leur aspect extérieur, porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux 
avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. 

Les constructions devront accorder un soin particulier au traitement des façades : 

- Les coloris seront de teinte sombre, afin de se fondre sur le fonds du paysage, plutôt boisé des 

coteaux.  

- Les constructions visibles depuis l’espace public proposeront un aspect bois, sur au minimum 40 % 

de la surface des façades concernées  

- Les matériaux non réfléchissants, tant en façade qu’en toiture seront privilégiés 

Confort thermique des constructions 

L’implantation des constructions devra favoriser l’emploi des énergies renouvelables (solaire notamment), 
ainsi qu’un éclairage naturel optimal. 

 

Qualité environnementale du site  

Gestion des eaux pluviales 
L’opération devra être neutre au regard du ruissellement pluvial par rapport à la situation avant 
aménagement.  

Le terrain doit présenter une surface minimale non imperméabilisée de 20 %. 

Les eaux de ruissellement, de toiture seront récupérées et nettoyées avant tout rejet dans le milieu.  

Les aires de stockages de déchets inertes et les aires de lavage seront étanches. Concernant les aires de 
lavage, les eaux ne pourront en aucun cas être rejetées au milieu. Elles devront faire l’objet d’un traitement 
adapté après avis du gestionnaire compétent. 

Prise en compte de la zone de Sauvegarde Stratégie de la Guillotière et du captage situé sur ce périmètre. 

Les prescriptions visant à protéger le périmètre éloigné du captage de la Guillotière figurant en annexe du 
PLUi et la zone de Sauvegarde stratégique de la Guillotière repérée dans le SDAGE Rhône Méditerranée 
Corse seront prises en compte. Il sera nécessaire de consulter l’autorité compétente en matière de contrat 
de rivière dès la phase de conception du projet. 

 

Prise en compte de la proximité de l’Espace Naturel Sensible de l’Herretang 

- Les clôtures seront composées de Grilles, grillages ou tout autre dispositif à claire voie comprenant des 

passages ajourés pour faciliter le déplacement de la petite faune (hérisson, écureuil, blaireau, lapin...).  

 

Traitement des abords des bâtiments de façade  

L’aménagement des aires de stockage et de manœuvre devra garantir la qualité paysagère et l’intégration du 
projet dans le site environnemental, en participant au maintien des continuités écologiques, et en limitant au 
maximum les impacts de l’activité sur le milieu. Ces espaces devront obligatoirement être organisés et utilisés, 
ne pas constituer des délaissés ou être en friches.  

À ce titre, le projet devra en particulier : 
‐ Requalifier la façade en entrée de ville, de façon simple (bandes enherbées et ou plantées, espèces 

invasives à détruire…) 
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‐ Maintenir et renforcer les haies existantes en limite sud et est du site.  
‐ Masquer ou accompagner les aires de stockage, de manœuvre et de stationnement en les disposant 

à l’arrière des bâtiments et en les organisant (pas de délaissés) ; revêtement, organisation et gestion 
des stocks, espaces dédiés au garage des véhicules et engins de chantiers… ne pas positionner d’aires 
de stockage ou dépôt en bordure de voirie 

‐ Limiter les surfaces imperméabilisées 

Modalités d’ouverture à l’urbanisation 
Les demandes d’autorisations d’urbanisme devront être compatibles avec la présente OAP, conformes avec 

les dispositions des zones 1AUe et Ue et pourront être ouvertes à l’urbanisation suivant les dispositions 

suivantes :  

• Zone 1 AUe – soumise à opération d’aménagement d’ensemble 

• Zone Ue - Autorisations au fur et à mesure de la réalisation des équipements nécessaires à la 

desserte des nouvelles constructions 

L’urbanisation est conditionnée à la prise en compte du périmètre éloigné du captage et de la zone de 
Sauvegarde Stratégique de la Guillotière 
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