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Documents graphiques — annexe a la demande d’examen au cas par cas pour la modification n°1 du PLU de Varennes/Usson
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Préambule

Le présent document constitue I'annexe « documents graphiques » exigée a la rubrique 2.5 du
formulaire d’examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable en application des
articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de I'urbanisme.

Cette demande d’examen au cas par cas concerne la procédure de modification n°1 du PLU de
Varennes-sur-Usson.

Les documents graphiques ci-aprés matérialisent la localisation des secteurs du territoire concernés
par la demande d’examen au cas par cas, a savoir :

® La modification de la zone AUb de Lorpes (réglements graphique et écrit) et de son
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

= La création d’'une OAP a I'entrée Est du bourg, sur les zones UB « champs du cerisier » et
« cave de Tiaret ».

Les autres objets de la modification, traitant de la mise a jour des emplacements réservés, des aspects
extérieurs des constructions et de la suppression du COS devenu caduc depuis la loi ALUR de 2014, ne
peuvent faire I'objet d’une localisation.

Localisation a I’échelle communale des secteurs concernés par la
demande d’examen au cas par cas
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Agglo Pays d’Issoire

Localisation a I’échelle du bourg de Varennes-sur-Usson des
secteurs concernés par la demande d’examen au cas par cas
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Documents graphiques — annexe a la demande d’examen au cas par cas pour la modification n°1 du PLU de Varennes/Usson
Agglo Pays d’Issoire

Situation de la zone AUb de Lorpes avant et apres la modification
n°l du PLU

Extrait du plan de zonage avant la modification :
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Extrait du plan de zonage aprés la modification :

/// Secteur comportant une Orientation d’Aménagement et de Programmation |
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Situation de I’OAP « secteur de Lorpes » avant et apres la
modification n°1 du PLU

| ﬁ Voie principale existante
# Voie secondaire existante

mm el Voie secondaire & créer
- Allée piétonne a créer
Espace public & aménager

Périmétre de la zone & urbaniser

Extrait de ’OAP « secteur de Lorpes » apres la modification :

P L 9 Schéma de principe d'aménagement - OAP secteur de Lorpes

Plan | ocal d" roanisme
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b = 3 = Emprise de I'OAP : 22 600 m?
A / = / <L 2 'S‘u/rfacc aménageable* : environ 18 000 m*
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Vi L o S . . Capacité théorique : environ 30 logements dont :

& 3 ; € ) B - environ 70% d’habitat individuel pur soit

7/ I =5 5 7 15 log/ha

/] 4 _ e, - environ 30% d’habitat individuel groupé et/ou

/ ] R 30% d’habitat individuel /
& d'habitat intermédiaire soit 25 log/ha

i 2 [ = - 9 PC déja délivrés pour des logements
% / y 3 i o individuels
' Densité : 17 logt/ha soit 600 m® par logement
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r =, Limite de l'orientation d’aménagement et de
= = programmation

FONCTIONNEMENT URBAIN ET VOCATIONS
Secteur a dominante d'habitat individuel pur

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé
et/ou d’habitat intermédiaire

B8 Espace commun végétalisé 3 créer

Parcelle concernée par un permis de construire
délivré

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
<@ \/oie principale existante (double sens)

< n Voie principale a créer de type rue partagée
(sens unique)

<=y \/oie secondaire existante (double sens)
<« = - Voie secondaire a créer (double sens)
Développer des liaisons douces

[ carrefour sécurisé 3 aménager

INTEGRATION PAYSAGERE

Frange urbaine 3 traiter avec des haies champétres |
- en fond de parcelle, ponctuellement arboré

Cordon arboré a créer en accompagnement de
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Situation du secteur de I’entrée de bourg Est avant et apres la
modification n°1 du PLU

Extrait du plan de zonage avant la modification :
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Extrait du plan de zonage aprés la modification :
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OAP créée sur le secteur « entrée de bourg Est » dans le cadre de
la modification n°1 du PLU

Schéma de principe d'aménagement - OAP entrée de bourg Est

> : 6554 m?
nviron 5 240m*

nation de la zone : Habitat individuel groupé
ou intermediaire
= € théorique : environ 10 a 15 logements
| PERIMETRE ! e
¢ = 2 Limite de I'orientation d’aménagement et de
& = 4 programmation

5 : minimum 25 log/ha soit 400 m?/log

FONCTIONNEMENT URBAIN ET VOCATIONS

Secteur dédié aux commerces, aux services
ou aux équipements publics

] Secteur dédié a de I'habitat individuel groupé 4
et/oui édi i 25 fha)

/7)) Créer une nouvelle polarité autour d’un espace
"= public fédérateur support d’usages mixtes

|

{ [Zu Emplacement réservé pour la création d'un
cheminement doux le long de la rue des Ormes

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
Développer un maillage de liaisons douces

a Répartir et mutualiser le stationnement par
poches

| P Maintenir un accés au batiment existant au Sud
L du secteur « Cave de Tiaret »

INTEGRATION PAYSAGERE ! . L . Emp 2731 m?

Créer un point singulier, via un ou des éléments % . % C%n — . stination d e : Commerces ou services
ou équipements publics

str (e ), qui
souligne I'entrée de bourg et la nouvelle polarité

Q Espace vert tampon en accompagnement du

W cheminement doux
Créer un front bati discontinu rythmé par un jeu
de hauteurs et de retraits différenciées, qui
éviteront les effets de symétrie

® Arbre a préserver

Frange urbaine 3 traiter avec des masses

- arborées plantées irréguliérement

e Assurer des porosités visuelles en direction
de la plaine agricole (localisation indicative)
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